Processo n.°627/2018

(Recurso em maféria civel)

Data: 6 de Dezembro de 2018

ASSUNTOS:

- Acordo verbal da aquisicdo de imovel
- Nao formalizacdo do acordo escrito por culpa dos Réus e pedido formulado

pelos Autores de restituicdo de quantias pagas para aquisicdo do imével

SUMARIO:

| — Ficando provado que, entre os Autores e 0s Réus, acordaram verbalmente
em Macau, nos finais de 2010, que iriam adquirir em conjunto um imovel sito
na Republica Popular da China, e este seria registado em nome da Ré, prova-se
também que as Partes combinaram que, na realidade, a cada uma caberia 50%
do imovel e, em contrapartida, que lhes caberia a obrigacdo de pagamento do
preco, em iguais proporcoes, obrigacdes estas que os Autores cumpriram, para
além de pagar as despesas adicionais resultantes de tal aquisicao.

Il — Nos termos do acordo verbal, as partes deveriam formalizar um escrito
para comprovar a titularidade da metade do imovel em causa, tal ndo veio a
suceder por os Réus ndo responderam ao pedido nestes termos formulados
pelos Autores.

1l — Perante as cartas enviadas por mandatéria dos Autores, com vista a
interpelar os Réus para honrar 0s compromissos, estes continuaram a ndo dar
cumprimento ao acordado.

IV — Perante o incumprimento pelos Réus, os Autores propuseram uma accao
contra os Réus, tendo estes sido citados pessoalmente, o que leva, com a
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citacdo, os Réus a constituir-se em mora e assumir as consequéncias dai
decorrentes (artigo 794°do CCM).

V — Provado o cumprimento pelos Réus do acordado, e fica demonstrado que
os Autores deixaram de interesse (e também deixaram de ter essa possibilidade)
em adquirir a metade do imdvel em causa por falta de colaboracdo dos Réus,
ha lugar a condenacdo dos Réus em restituir aos Autores as quantias pagas
pelos mesmos, julgando-se, deste modo, procedente o pedido nestes termos
formulado pelos Autores.

O Relator,

Fong Man Chong
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Processo n©627/2018

(Aufos de recurso em maftéria civel)

Data : 6 de Dezembro de 2018

Recorrentes: =~ A
-B

Recorridos : =€

*

Acordam os Juizes do Tribunal de Seqgunda Instancia
da RAEM:

| - RELATO RIO

A e B, Recorrentes, devidamente identificados nos autos,

discordando da sentenca de primeira instancia, dela vieram, em 30/04/2018,
recorrer para este TSI com os fundamentos de fls. 441 a 465, tendo formulado

as seguintes conclusoes (fls. 441 a 465):

I. O OBJECTO DO PRESENTE RECURSO

1. O presente recurso tem por objecto i) o acordéo proferido pelo Tribunal sobre a
matéria de facto, no que se refere a resposta dada ao quesito 26.0 da base instrutéria, e ii) a douta
sentenga, com a qual os Autores ndo se conformam.

Il - O RECURSO SOBRE A MATERIA DE FACTO

2. Constituindo objecto do presente recurso a impugnacéao da decisédo de facto proferida

pelo Tribunal Colectivo no respectivo acoérdao, e ao abrigo do disposto no artigo 599.° do CPC, vém os
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Recorrentes declarar que a impugnagédo da decisdo de facto incide sobre a resposta dada pelo

Tribunal ao quesito 26.° da base instrutéria, que foi julgado como parcialmente provado, mas omite

elementos essenciais a uma decisdo justa do presente litigio.

3. Questionava-se no aludido quesito se "O acordo celebrado verbalmente entre os
Autores e Réus nao foi ainda realizado por escrito, conforme tinha sido acordado, por os Réus a tal se
terem recusado apesar de diversas vezes e por diversas formas ter sido solicitado pelos Autores nos
anos de 2011, 2012, 2013, 2014 e 2015?"

4. Todavia, na resposta ao referido quesito, ficou apenas provado que "O acordo
celebrado verbalmente entre Autores e Réus ainda n&o foi formalizado".

5. Ora, na modesta opinidao dos Autores, a resposta ao quesito 26.° resulta de uma
apreciagao incorrecta das provas oferecidas aos Autos.

6. Isto porque foram submetidas aos Autos, como Doc. 41 a 43, as cartas enviadas
pelos Autores aos Réus, por correio registado (com os respectivos taldes de registo), em 27 de Julho
de 2015, e como Doc. 44 a 46, as cartas enviadas, também por correio registado (com os respectivos
taldes de registo), a 17 de Setembro de 2015.

7. Do teor das cartas juntas aos Autos como Doc. 41 a 43, conclui-se que no dia 27 de
Julho de 2015 os Autores enviaram uma carta para varios enderegos conhecidos dos Réus - entre os
quais se incluiam instituicdes de ensino onde o Réu C trabalhava - na qual expressamente os
interpelavam para (i) formalizar o acordo verbal que haviam celebrado no prazo de 15 dias, e (ii) no
prazo de 60 dias, tomar as diligéncias necessarias para celebrar a escritura que permitisse titular a
propriedade dos Autores sobre 50% dos imoveis.

8. Uma vez que os Réus nunca acederam aos pedidos feitos pelos Autores, nao tendo
sequer oferecido qualquer resposta, os Autores viram-se forgados a enviar nova missiva, novamente
por correio registado, para as mesmas moradas, em 17 de Setembro de 2015, através da qual
informavam os Réus que, na auséncia de qualquer resposta a carta de 27 de Julho de 2015, os
Autores haviam perdido o interesse no negécio acordado, em face do manifesto incumprimento do
acordo por parte dos Réus, que se recusaram (i) a formalizar por escrito o0 acordo verbal entre os Réus
e os Autores que reconhecia que os Autores tinham direito a 50% do Imovel e por maioria de razao (ii)
a celebrar a respectiva escritura que permitiria titular o propriedade dos Autores.

9. Em consequéncia dessa perda de interesse, consideravam ter direito a receber os
montantes entregues aos Réus, os quais passariam a considerar como tendo sido entregues a titulo de
mutuo, e exigiam o reembolso dos mesmos. Uma vez mais, os Réus decidiram nada fazer (facto que
alias fica devidamente comprovado na resposta ao quesito 29.°).

10. Destaque-se entdo que, na resposta ao quesito 28.°, fica provado que os Autores

enviaram uma carta aos Réus em 17 de Setembro de 2015 - carta essa que foi junta aos Autos como
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Does. 41 a 46 - a pedir o 4 reembolso dos montantes que Ihes haviam sido entregues.

11.  Na referida carta de 17 de Setembro de 2015 faz-se referéncia expressa a carta de
27 de Julho de 2015, referindo a mesma que "N&o obstante a M/missiva de 27.07.2015, V. Exas. nada
responderam, nem no que respeita a formalizagdo do acordo existente entre as partes, nem quanto a
confissdo da divida que assumiram. "

12. Pelo que o conteudo dessa carta, e também da carta de 27 de Julho de 2015,
deveria ter sido devidamente explicitado na resposta ao quesito 26.°.

13.  Mais, tendo ambas as cartas sido enviadas pelo mesmo método (correio registado) e
para os mesmos enderegos, entre os quais constavam locais de trabalho do 1.° Réu, e tendo os
Autores junto aos Autos os respectivos taldes de registo relativos as cartas que foram enviadas aos
Réus, o facto de ficar dado como provado que a carta datada de 17 de Setembro de 2015 foi enviada
(vide resposta ao quesito 28.°) e nao ficar provado o envio da carta de 27 de Julho de 2015, ndo pode
deixar de configurar uma inadequada e ilegal valoracédo da prova carreada para os Autos.

14. Assim, do teor dos documentos juntos como Doe. 41 a Doe. 46, € inegavel que
durante o0 ano de 2015 ndo sé os Autores interpelaram por escrito os Réus, como lhes fixaram um
prazo para cumprir a obrigagéo de formalizar por escrito o acordo que haviam celebrado oralmente.

15.  Ficou também provado que os Réus foram devidamente alertados para a perda de
interesse no negocio por parte dos Autores e nada fizeram para devolver os montantes que lhes
haviam sido entregues, ou para tentar remediar a situacgao.

16.  Donde resulta de forma evidente que o envio da carta de 27 de Julho de 2015 nao foi
tomado em consideragdo nem devidamente explicitado na resposta ao quesito 26.°, tal como mandam
as regras do artigo 558.° do CPC.

17.  Se é verdade que o artigo 558.° do CPC atribui liberdade a apreciagdo da prova por
parte do decisor, ndo pode essa liberdade ser exercida em frontal colisdo com a prova documental
produzida nos Autos, como foi o caso na decisdo de que ora se recorre.

18.  Ainda que porventura se admitisse que a carta de 27 de Julho de 2015 nao fora
enviada aos Réus - 0 que nao se concede - sempre se dira que a carta de 17 de Setembro de 2015
continha elementos suficientes, pela referéncia expressa que ai se faz a carta de 27 de Julho de 2015
e a obrigagao de formalizacdo do acordo existente entre as partes, para os Réus perceberem que ou (i)
estavam em incumprimento; ou (ii) havia um qualquer mal-entendido caso em que, qualquer pessoa
normal se disponibilizaria prontamente a remediar a situagdo ao invés de esperar por uma eventual
accao judicial.

19.  Em suma, a falta de resposta a qualquer das cartas enviadas em 2015 é prova mais
do que suficiente, e devidamente documentada nos autos, da recusa expressa por parte dos Réus em

celebrar o acordo.
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20. Torna-se portanto essencial que estes documentos, e a reacgdo dos Réus aos
mesmos, sejam apreciados na sua plenitude, de modo a que, nos termos do artigo 629.° n.° 1, al. b) do
CPC, seja alterada a resposta ao quesito 26.° por este Douto Tribunal.

21. Deve ainda referir-se que resulta inequivocamente do teor dos restantes quesitos
(vide resposta aos quesitos 1.° e 3.°) que tinha sido acordado formalizar o acordo por escrito, facto que
constava igualmente do quesito 26.° e que, inexplicavelmente, foi omitido na resposta a esse mesmo
quesito.

22. Em face do tudo o exposto, e na modesta opinido dos Autores, a resposta ao quesito
26.°, onde se |é: "o acordo celebrado verbalmente entre Autores e Réus ainda néo foi formalizado. ", é
manifestamente incompleta atendendo a prova produzida nos Autos.

23. Consequentemente, a resposta ao quesito 26.° tem de ser reformulada, ao abrigo do
disposto no artigo 629.° n.° 1 al. b) do CPC, na medida em que se passe a ler: "O acordo celebrado
verbalmente entre os Autores e Réus nao foi ainda realizado por escrito, conforme tinha sido acordado,
por os Réus a tal se terem recusado, apesar de ter sido solicitado pelos Autores em 2015, nos termos
das cartas enviadas em 27 de Julho de 2015 e 17 de Setembro de 2015 juntas aos Autos como
documentos 41 a 46, cujo conteudo se da por integralmente reproduzido. "

Il - O RECURSO SOBRE A SENTENCA

24. A Sentenca Recorrida assenta essencialmente nos seguintes fundamentos:

(i) Os Autores qualificaram erroneamente a relagéo juridica que sustentava o acordo
entre as partes, por ndo haver qualquer contrato de mutuo, mas tdo-somente um mandato sem
representacgao;

(ii) Nao ficou provado que os Autores tenham interpelado os Réus para formalizar por
escrito o acordo verbal que as partes haviam celebrado relativamente ao Imével;

(i)  Por conseguinte, n&o ficou provado o incumprimento dos Réus dessa obrigagao de
formalizar o acordo por escrito;

(iv)  Por outro lado, ndo ha também qualquer incumprimento da obrigacéo de transferir a
propriedade de 50% do Imovel para os Autores, porquanto os Réus nunca foram interpelados para o
fazer e ndo estdo em incumprimento da obrigagao de reduzir a escrito o acordo verbal que celebraram.

25. Dada a complexidade que envolve o presente caso, os Autores concedem que
poderdo eventualmente ter invocado erroneamente o instituto juridico ao abrigo do qual teriam direito a
ser ressarcidos das quantias que os Réus se recusam a devolver.

26. Mas, como bem refere a sentenga ora em crise, nos termos do artigo 567.° do CPC
"O Juiz nao esta sujeito as alegagdes das partes no tocante a indagacgao, interpretagéo e aplicagdo das
regras de direito; mas s6 pode servir-se dos factos articulados pelas partes, sem prejuizo do disposto

no artigo 5.°".
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27. E, assim, se aceitam que o presente litigio seja dirimido no dmbito de um mandato
sem representagcao e nao de um contrato de mutuo, em face da matéria de facto dada como assente
nos Autos e das regras da experiéncia comum, ndo podem os Autores conceder que os Réus ndo
estejam evidente e cabalmente numa situagdo de incumprimento definitivo, incumprimento esse que
necessariamente tem de resultar na condenagdo dos Réus a restituicdo dos montantes entregues
pelos Autores aos Réus.

28. Em suma, e sustentando-se no disposto no artigo 567.° do CPC, impunha-se ao
Tribunal a quo uma decisdo que, ao invés de remeter os Autores para uma nova acgao, baseada nos
mesmos factos, destinada a condenar os Réus na restituicdo aos montantes que lhes foram entregues
pelos Autores, determinasse imediatamente essa restituicao, assim repondo a legalidade e a justica.

A) Consequéncias da reapreciacido da prova

29. Resulta cristalino do teor da carta de 27 de Julho de 2015, que foi expressamente
fixado um prazo aos Réus para (i) formalizar o acordo verbal por escrito (15 dias) e (ii) para conduzir as
diligéncias necessarias a realizagéo da escritura que transferiria 50% da propriedade do Imével para os
Autores (60 dias).

30. Dando-se como provado o envio da missiva de 27 de Julho de 2015, e apreciando-se
o seu conteudo em conformidade, fica provado que os Réus foram interpelados por escrito para
formalizar o acordo verbal e para celebrar a escritura que transferiria 50% da propriedade do Imoével
para os Autores e que sempre se recusaram a fazé-lo.

31.  Verificado desde logo por esta via o incumprimento destas duas obrigagbes por parte
dos Réus, fica naturalmente justificada a perda do interesse no negécio por parte dos Autores (facto
que alias esta dado como provado na resposta ao quesito 29.°), e consequentemente o seu direito a
serem-lhes devolvidas as quantias que entregaram aos Réus.

32. Por outro lado, e como também ja demonstrado, ainda que ndo se desse como
provado que a carta de 27 de Julho 2015 foi enviada, a verdade € que o envio da carta de 17 de
Setembro de 2015 foi dado como provado na resposta ao quesito 28.°.

33.  Assim, deveria pelo menos ter sido dado como provado o envio da carta de 17 de
Setembro de 2015 na resposta ao quesito 26.°. Carta essa que continha elementos suficientes para se
concluir que os Réus, ao optarem por nao responder a mesma, se colocavam numa situagao clara de
incumprimento, justificando-se igualmente a perda de interesse no negdécio por parte dos Autores.

34. Concluindo, se a resposta ao quesito 26.° for reformulada nos termos supra expostos,
como deve, fica devidamente provado o que é evidente, i.e. que os Réus foram interpelados para o
cumprimento do mandato, optando por ndo o cumprir.

B) Do manifesto incumprimento da obriga¢éo de formalizar o acordo verbal por parte

dos Réus
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35.  Ainda que se entenda que a resposta ao quesito 26.° ndo carece de ser reformulada
- 0 que apenas se concebe por mera cautela de patrocinio - a verdade é que constam dos Autos
elementos mais do que suficientes para que se desse como provado o incumprimento dos Réus no que
diz respeito a obrigacéo de formalizagédo do acordo verbal que haviam celebrado com os Autores, sem
necessidade do cumprimento do ritual do envio de uma interpelagdo para cumprimento, como defende
o Tribunal a quo.

36. Em primeiro lugar porque, como se provou, os Réus nunca ofereceram qualquer
resposta as cartas que Ihes foram enviadas.

37.  Admitindo - o que n&o se concede - que so a carta de 17 de Setembro de 2015 foi
enviada aos Réus (envio que esta dado como provado na resposta ao quesito 28.°), a falta de resposta
dos Réus a referida carta seria indicio decisivo para demonstrar a falta de vontade em formalizar o
acordo por escrito e o consequente incumprimento do mandato.

38.  Pois criou nos Autores a convicgao legitima de que o acordo néo se iria formalizar.

39. Em segundo lugar porque, tendo sido citados para contestar a presente acgao, em
momento algum os Réus admitiram a existéncia do acordo celebrado entre as partes e/ou se
mostraram disponiveis para o formalizar e, em ultima analise para o cumprir.

40. Pelo contrario, na sua contestagcdo os Réus repudiam por completo a existéncia do
acordo, oferecendo um negdcio diferente e incompativel com aquele, o qual foi dado totalmente como
ndo provado no acérdio sobre a matéria de facto.

41. Pelo que, ad absurdum, se se admitisse que os Réus ndo receberam nenhuma das
cartas (entendimento que colide frontalmente com a resposta dada aos quesitos 28.° e 29.°), sempre
se dira que no momento em que foram citados para contestar a acgao interposta pelos Autores
tomaram pleno conhecimento do teor das mesmas e das suas pretensoes.

42. E, nesse momento, mantendo a intengdo de cumprir o acordado com os Autores,
tinham oportunidade de o fazer, como o faria qualquer pessoa de bem.

43. Ao invés, o repudio absoluto do acordo e a consequente opgdo pelo recurso a
historias fantasiosas, demonstrou inequivocamente perante o Tribunal a quo o que ja era evidente para
os Autores depois de os Réus nao terem respondido as cartas que lhes foram enviadas, i.e. que era
vontade firme dos Réus nao formalizarem por escrito o acordo verbal que haviam celebrado com os
Autores e, muito menos transmitir 50% do Imovel para os Autores.

44.  Mais, toda a conduta dos Réus supra descrita configura uma recusa em cumprir a
obrigacdo a que estavam vinculados, pelo que em bom rigor, nem seria necessario proceder a
qualquer interpelagcdo admonitéria, nem a alegagao da perda do interesse no negdcio por parte dos
Autores para que os Réus ficassem em situagao de incumprimento definitivo.

45. Isto porque, se se pode considerar a falta de resposta as cartas enviadas em 27 de
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Julho de 2015 e 17 de Setembro de 2015 como uma recusa tacita em nao cumprir com a obrigagéo, ja
a contestacdo dos Réus consubstancia uma recusa expressa, um verdadeiro repudio do contrato,
ambas as condutas geradoras, por si s6, de incumprimento por parte dos Réus.

46. E assim, em face dos comportamentos supra, torna-se incompreensivel como pode o
Tribunal a quo considerar que ndo houve incumprimento definitivo por parte dos Réus da obrigagao de
reduzir a escrito o acordo verbal que as partes haviam celebrado.

47. E como é sabido, nos termos gerais do artigo 787.° do CC, faltando os Réus ao
cumprimento da obrigagédo a que se vincularam, nomeadamente a vertida no artigo 1087.° a) do CC (o
cumprimento do mandato, segundo as instrugdes do mandante) tornaram-se responsaveis pelos
prejuizos que causaram ao credor, pelo que a decisdo recorrida esta em clara oposigdo com a lei
aplicavel, carecendo de ser revista.

48. Por outro lado, a decisdo recorrida repete ao transe a inexisténcia de uma
interpelacédo para o cumprimento, argumentagdo essa que resulta apenas de ter desconsiderado por
completo o teor das missivas de 27 de Julho de 2015 e 15 de Setembro de 2015 sempre que tal
desconsideragao se revelou necessaria a argumentacao que norteia a decisao.

49.  Ora se o ritual formal da interpelagao dirigida ao devedor pelo Autor é importante e,
regra geral, deve ser cumprido, este ndo pode ser exigido ao credor cegamente (ou pelo menos nao
podem ser retiradas as consequéncias que o Tribunal a quo extraiu da suposta auséncia de
interpelagéo ).

50. Assim, sempre que a conduta do devedor (os Réus neste caso) seja suficiente para
concluir pelo incumprimento, o ritual formal da interpelacdo perde a relevancia que teria noutras
circunstancias, por se tornar inutil.

51. Diga-se também que, fixada apenas numa suposta falta de interpelagéo dirigida aos
Réus, a sentenca em crise ignora a presung¢ao de culpa estabelecida pelo artigo 788.° do CC, que
postula o seguinte: "Incumbe ao devedor provar que a falta de cumprimento ou o cumprimento
defeituoso da obrigagdo ndo procede de culpa sua".

52. No caso em aprego os Réus recusaram responder as cartas que os Autores |lhes
enviaram.

53. Mais, em sede de contestagdo negaram cabalmente a existéncia de qualquer acordo
celebrado com os Autores, afirmando expressamente que nada lhes deviam e que os montantes lhes
tinham sido entregues pelos Autores a titulo de reembolso de um eventual empréstimo que os Réus
Ihes teriam concedido, que n&o provaram.

54. Assim, vencendo a versao fantasiosa dos factos apresentada pelos Réus, os Autores
nao teriam direito a formalizagdo do acordo por escrito, ndo teriam direito a 50% do Imdvel, nem

sequer a restituicdo dos montantes que lhes entregaram.
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55. Em suma, os Réus assumem expressamente que nao formalizam o acordo por nao
reconhecerem a sua existéncia.

56. Pelo que, ao contrario do que lhes era exigido pelo artigo 788.° do CC, os Réus
provaram indubitavelmente que o incumprimento decorria exclusivamente de culpa sua.

57.  Assim, tendo o incumprimento dos Réus sido alegado pelos Autores e nao tendo
aqueles logrado provar o contrario, outra opgao nao restaria ao Tribunal a quo do que a de dar por
provado o incumprimento por parte dos Réus, nos termos do previsto no artigo 788.° do CC.

58.  Em jeito de concluséo, i) ao ignorar o comportamento dos Réus, que por sua culpa
exclusiva ndo cumpriram o mandato, ficando portanto obrigados a devolver os montantes que lhes
foram entregues pelos Autores (vide arts. 787.° e 1087.° a), ambos do CC); e ii) ao ignorar que cabia
aos Réus o 6nus de provar que ndo incumpriram a obrigagao de formalizagdo do acordo escrito ou que,
havendo incumprimento, este ndo decorria de culpa sua (vide art. 788.° CC), a decisdo em crise viola a
lei aplicavel, resultando de uma apreciagédo dos factos baseada num formalismo excessivo - e, repita-
se, numa apreciagado erronea da prova produzida em juizo contraria as regras do art. 558.° do CPC -
que perpetua uma manifesta ilegalidade e uma grave injustica contra aos Autores.

C) Do manifesto incumprimento do mandato por parte dos Réus (i.e. da transferéncia da

propriedade de 50% do Imdvel)

59. Resta aferir se houve também incumprimento da obrigagdo de transferir 50% da
propriedade do Imoével para os Autores, ou seja, incumprimento do mandato por parte dos Réus.

60. Vem a decisdo ora em crise referir que, ndo estando provado o incumprimento da
obrigacao de formalizar o acordo por escrito, ndo pode também ter-se por provado o incumprimento do
mandato sem representacdo, que se consubstanciava na aquisicao de um Imovel por parte dos Réus,
que seria pago em partes iguais pelos Autores e pelos Réus, sendo que num momento posterior, os
Réus transfeririam metade da propriedade desse Imével para os Autores.

61. Esquecendo por uns instantes que houve de facto interpelagao feita pelos Autores
aos Réus' para cumprimento da obrigagdo, o Tribunal a quo quer fazer crer que ndo ha qualquer
indicio de que o mandato sem representagao nao va ser cumprido.

62. Deitando por terra todas as regras de experiéncia e do senso comum, sao deixados
os Autores na delicada posigao de se verem sem qualquer titulo que confirme o acordo que celebraram
com os Réus, por estes se recusarem a fazé-lo, mas continuarem "presos" ao negécio mesmo que os
Réus neguem a sua existéncia, porque o Tribunal a quo entende que ainda ndo houve incumprimento
por parte dos Réus.

63. Como supra ja se mencionou, tal decisdo nao é legal uma vez que o comportamento
dos Réus, de repudio absoluto do acordo e da invocagdo de um outro negdcio totalmente incompativel

com aquele (e que nado foi dado como provado), justifica por si s6 que os Réus se tenham
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voluntariamente colocado em situagdo de incumprimento, o que levou a consequente perda de
interesse no negdcio por parte dos Autores.

64. Por outro lado, sempre se dira neste caso que "quem n&o pode 0 menos, ndo pode o
mais", pois que resulta evidente que quem se recusa a formalizar por escrito o acordo de, no futuro,
transmitir a propriedade do Imovel, naturalmente que se recusara a transmitir essa propriedade quando
para tal for interpelado.

65. Com efeito, é legitimo concluir que a recusa em formalizar o acordo verbal teve
sempre como objectivo impedir que os Autores estivessem na posse de um titulo que lhes permitisse
agir judicialmente contra os Réus em caso de incumprimento da obrigacdo de transmitir a propriedade
de 50% do Imovel para os Autores.

66. Exemplo manifesto dessa intengdo dos Réus é que, volvidos quase trés anos desde
que foram interpelados para tal, nem foi o acordo reduzido a escrito, nem foi a propriedade de 50% do
Imovel transmitida para os Autores, nao havendo possibilidade de se cumprir o acordo.

67. Acresce ainda que tendo os Autores alegado o incumprimento por parte dos Réus,
cabia-lhes a estes provar o contrario, ao abrigo do disposto no artigo 788.° do CC.

68. Ora, os Réus afirmaram logo a partida que ndo cumpriram nem tencionam cumprir a
obrigacao de transmitir metade do Imdvel para os Autores, por ndo reconhecerem a existéncia de tal
obrigagao, ficando por esta via imediata e cabalmente provada a situagdo de incumprimento definitivo
em que se colocaram voluntariamente.

69. Por fim, a conduta dos Réus é absolutamente contraria aos deveres de boa-fé que
norteiam a execugdo dos contratos e uma violagdo do principio da confianga, violagdo essa que
justifica, sem mais, que. i) os Réus se encontrem em situagdo de incumprimento, ii) os Autores tenham
perdido o interesse no negdcio e, iii) sejam os Réus condenados no pagamento dos montantes que
Ihes foram entregues pelos Autores.

70. Por forca de tudo o exposto, na modesta opinido dos Autores, impunha-se outra
decisdo ao Tribunal a quo; uma decisao que apreciasse devidamente a conduta dos Réus e tudo o que
estes alegaram em sede de contestacdo demonstrativo da absoluta impossibilidade estes transmitirem
a propriedade de metade do Imovel para os Autores.

*

C e D, Recorridos, com os sinais identificativos nos autos, vieram
responder ao recurso nos termos de fls. 470 a 495, tendo formulado as

seguintes conclusdes :

I BB LR 2 2/ E M5 FTHY L 77
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1) LESRAZERREBE LR EREEHERR G2 ERBEEN XS 41 & 43(BR 2015
F7 827 BWEH) AR 44 E 46 (B 2015 F 9 A 17 BWEM) |, &85 26 (FRAEERAR | &
BIEEREMNT : "O acordo celebrado verbalmente entre os Autores e Réus ndo foi ainda realizado por
escrifo, conforme tinha sido acordado, por os Réus a tal se terem recusado, apesar de fter sido
solicitsdo pelos Aufores em 2015, nos fermos das cartas enviadas em 27 de Julho de 2015 e 17 de
Setembro de 2015 juntas aos Aufos como documentos 41 a 46, cujo conteudo se da por integralmente
reproduzido."

2) ELFARBLEFAMERRRFRHERNERE  ERNEEBMTEHETHARE
BENRAEERASR , LHRUTFIENSE 6 HRRE 26 .

3) FAEERE 6 KNRBWT: "Aufores e Réus acordaram ainda que iriam fazer
constar de escrito assinado por todos que os Autores suportariam metade do prego do imovel, que por
/sso pertencia de facfo aos quatro, e que a I.? Ré se comprometia ou a transferir para os Autores, logo
que estes entendessem oportuno, a propriedade de metade do imo vel ou, caso qualquer uma das
Partes decidisse vende-lo a terceiros e encontrasse comprador, a entregar metade do produto dessa
venda aos Autores 7’

4) FEERE 26 RINABIT: "O acordo celebrado verbalmente entre autores e réus
ndo foi ainda formalizado por escrifo, conforme finha sido acordado, por os Réus a tal se terem
recusado apesar de diversas vezes e por diversas formas ter sido solicitado pelos autores nos anos de
2011,2012, 2013,2014 € 20157

5) R2017F5 A8 BEHBARSREESFEANSEER (UTHBSERH)P | &¢tH
FORACTERRAS , ZRBEMNT © "PROVADO o que consta da resposta ao quesifo 9°" "¢ 5
9 FATERARE , ERBEWMT: "PROVADO que e acordaram formalizar por escrifo esse acordo
verbal"

6) SHYE 26 KRAETERRE , ZRBENT: "PROVADO que o acordo celebrado
verbalmente entre Autores e Reéus ainda nao foi formalizado."

7) REERND K BREZIBESE , FHREELFEIRRERRE , LHOT

" (...) Uma vez que das declaragdes das testemunhas ndo sdo conclusivas, o tribunal,
tendo essa prova presente, analisou a prova documental a qual aponta para a existéncia do acordo
alegado pelos Autores salvo alguns aspectos dos termos invocados. ( ... ) "

" (... ) Quanto ao teor do acordo, a prova acima referida ndo permitiu concluir que as partes
acordaram lavrar o acordo com o teor indicado no quesifo 6°. Com efeifo, a 19 testemunha, que foi
fambém convidado para participar na aquisicdo e, por isso, teve conhecimento direcfor do acordo,
apenas declarou que as partes acordaram lavrar o acordo por escrifo sem indicar qual seria o contetido
a constar no respectivo documento. (... ) "" (... ) Ainda no que concerne ao cumprimento do acordo, a
18 testemunha afirmou que o acordo escrito nunca foi assinado. No entanto, ndo indicou os respectivos
motivos nem a restante prova testemunhal conseguiu esclarecer este ponto. Pelo que, ndo foi possive/
ao tribunal concluir que os Réus se recusaram a assina-lo. (... ) "

"(. .. ) Quanto a inferpelacdo e a atifude dos Autores em relagdo ao acordo, as cartas
enviadas por estes e as testemunhas demonstraram parte dos facfos alegados. (. .. )'»

8) WR, MHE 6 MKKE 260 RNEERE  BRNW—FEREE BTREFHEITER
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RRFTEX M, REXM 41 £ 43(FR 2015 £ 7 B 27 BWVEH) AR 44 = 46(FBR 2015 F 9 A
17 BWEH) , XFEERARS MIEL R HIER,

9) FEERE 26 REHEE 6 REERRTHEAN , LHRREARE 26 REREE 6 %
NWEESTTURRAZEELHNOBERBEARARMN , ETERAOEHBENLSBAE , BELRTER
PAHEFAERERZOERBNATEETL , RFEFERLELFAEETEZNEBENREER
to

10) REEBETR , LFARBITHLFATRBZRAEREEODEHRNAREER
1t , MR LR A EBIE S T B TR A,

1) &L, ZRABKEEENIBEUNSRNEERLEIR , $HHE 26 FHEHE , RES
BABRHNEBREBARS  BHN—FELE BTEMETSAENRR, it , BEBRELFAER
FPEERE 26 RABMWER , LHFE 26 BNRBWT | "PROVADO que o acordo celebrado
verbalmente entre Autores e Réus ainda nao foi formalizado."

Il.  BRLFAHHERY —FLSHEEFH YR EZ LT

A, BRAZEEE 26 kA EMELETELHER

12) AREEER , BiREMEFUREERE 26 BNSE , RAFRARARENSE 26 K5
B LRNH 41 E43 (BBR 2015 F7 B 27 BWEH) BE 6 HREEERTHEN , RAEEBE 6 &
RESTAURERLFAZTEEECHNOEBRBEARAMN , ETRHFAOERBENST RS, BE , &
BERENR , FTREEHLFABEBITRTEITLFAELRHY 41 E 43 PERNOBHBAR
EMbz &%

13) BTHEREFEHLFARRELENRE , IFTAE— S I ELFAREEREMBIRE
WEFFARNBRY EXRE EFFA R LR AREHEBR S

14) f#FLE, M 2018 F£1 A 30 A , GBEZIERARELNIR CAITEBARUR) ,
EZHORD | EREERBEL THEN DT, TONEHLEFER  HABRLHENT :

" (... ) Alegam os Aufores que as partes acordaram que iriam fazer constar de escrifo

assinado por todos que os Aufores suportariam metade do pregco do imdvel, que por isso o imovel
pertencia de facto as partes, e que a r Ré (2° Ré?) se comprometia ou a transferir para os Aufores,
logo que estes enfendessem oportuno, a propriedade de metade do imovel, ou, caso qualquer uma das
partes decidisse vende-lo a terceiros e enconfrasse comprador(es), a entregar metade do produto
dessa venda aos Autores; que, a partir de meados de 2011, ou seja, ja depois de adquirido o imovel e
conftraido o empréstimo bancdrio, os Autores vinham insistindo junto dos Réus para que o acordo fosse
reduzido a escrito tendo estes acabado por recusar cumprir este dever.

Feito o julgamento da matéria de facto, ficou tG0-s6 demonstrado que as partes acordaram
formalizar o acordo por escrito nos termos acima indicados mas tal formalizagdo ainda néo foi feita.
()"

" (... ) Como foi ja indicado, os Aufores ndo lograram demonstrar a interpelagdo por si
alegada. Assim, apesar de estar provado que nunca as partes formalizaram o acordo por escrifo, ndo
se pode concluir que os Ré us estavam em mora.

Ora, sem isso e independentemente da questdo de saber se o incumprimento do dever em
questdo pode pér em causa a relagdo estabelecida entre as partes, nunca se pode afirmar que houve
Incumprimento definifivo do acordo para sustentar um pedido de restituicdo de tudo o que foi prestado
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pelos Autores em virtude do acordo. ( ... )"

15) AREEER K BEEEBRERLFARNEENMRE BRAEZDATEIERLFAR
FERITHNENER.

16) BIBERFR—G2ERBENHY 44 E 46 (BBRA 2015 F 9 A 17 B EH) , LR
ABRBEHFAMT :

“"(..) BTFTABREFAZHGHEHLENE , BEZERBHEHEELL 2015 F7 527
Z 155,

N&o obstante a M/ missiva de 27.07.2015, V Exas. nada responderam, nem no que respeita
a formalizagdo do acordo existente entre as partes, nem quanto a confissdo de divida que V Exas.
assumiram.

EEMLBEREL B THETBEZTRITERE, FAHRAREXZEFLZLZE BT HEEN,
THFERHEU R ETEAG AR ELBERETRRZ,

Perante esta atitude que configura manifesto incumprimento da vossa parte relativamente
ao que foi acordado entre fodos, os M/ Represenfados enfendem ndo existirem condigbes para
continuarem apenas elas a honrar os seus compromissos por forga do incumprimento.

BE L, AIRZEN, BT XBLTFRERTETEREZEH , AlTEAGAXZESLT
AEEG#ERRINEZEDTEEREAZZL,

Alids, com desse incumprimento, V' Exas. revelam ndo serem pessoas de palavra e
cumpridoras das obrigagdes que assumiram, pelo que os M/ Representados ndo tém mais interesse
em assinar escrifura que formalizara serem comproprietarios do bem imovel identificado em epigrafe.
(...)

17) REBLARHHRE  AEBRER (RER) 58 797 K% 1 X a)BENER , MR
— R D) ENER , ERERLFARIRACBAGITRHRZZER.

18) M, BIRE—RXE 2 RHRE , B (REHE) 58 797 K% 1 X a)BNIBEREEB

19 HRHHE 27 RBAEERRE , ZRBEWT | "PROVADO que os Autores ndo
pretendem manter o acordo verbal que celebraram com os Réus, deixando de ter qualquer inferesse
ou expectativa quanto ao imovel" , BRFRBAEFRBRER S MBRREBRBITFNANZREHFEE
BERNETHRE,

20) AUMEEEFRRPAEREIEZTEHRRIGAIPORRZFR , XAEEHEENE
FLSRPEEZEMESENHE , RAEEEEFRMRTBERNFER/RBEERMS A RMFRABER
T, ERTEFHEHRELRGREAXF L RATH M BRARTINIREENSGIREE , UREERE
Eh L BAEFABLREBEME.

21) ELFANEFRP , BENFHERT,. FEERREP. SEFRRENNESES
REERT , L RAYSERZERERETENSEFLREARES.

22) HEKRTHEEET , HRARARLHFAERREBCEIHLEXREEBYTEN , WETAR
R EEEREHEENEERRATE L EFRACTELRGH (WMEHEEL). BERTHENMERZ—
HHPEBET LRA) PHIRIE,

23) REBBLUR-—MEBRZER  BERELIFAREFELH LFAERNETL. BFRTD
ENAFERZ —¥HEBETLHRA , LRABEREGRES , Rt , st EREEL. BFSRTDHE
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WRIERz —¥HEBETLHA  CEEETEARENERT , MEFARSR , LFAKERTER
REZEREAVRRE  RIEAFINERZLEHRER , ERNVBFAFHEFAERENER , ETHFL
ZERNAE, XRBFELRHREAFFHERTEER , LFRAS EBHREETREEARZEEHTMERE
ERABTHEENGHHR EFATMS ETEEEAERS T

24) BELZRBTEE (REFHFMEH) 5 567 RSB PTRNESD , B2 |, RIRHRZ
NEXBOEHEEARESAREINEERAXE  SUEREEEERNERLT , LEHRBES R
BIRFARFEERE , EZETREAERANSEEL IR,

25) BN BMERAERBLHFABTESETIBDENERZ —¥OEBEBETLHAZ
R, AEERR  BAEUTRE,

26) #HARERAEHEFRBRIRIEHER 2015 £7 B 27 BWEHE , LFRASTETHLERA
FEAEHATRIER | 7) £ 5 RAKHBORIGEAZTEL ; & 2) 7 60 RAELHEEREANBELRH
TERENMEEZ —¥OEBETLRA. FRLFANLEFBRRSE 15 ENMEETHD 2EX)

27) {ERBEEFR-—HEERBENG 41 E 43 (BR2015F 7 A 27 BEY) , LR
ABELNERNOT

(.. JFBRIY, BEAFGREXZEFUFBELNEER MTHREU LGS, REZGBZH
E, BT —FHERESEFANEBTHEZ FHEEFEA , Z—HBERZEE TETEERENSE
REAGHEZZELZ —F,THEBBRIANFTAEZES , UBMEHEZR 60 HHRARKE U E
HBLERIGEZIER

Assim, pela presenfe comunicacdo os M/Representados vém solicitar a V. Exas, a
formalizacdo do acordo acima referido, nos termos do qual V Exas, por um lado, reconhecem que
ambas as Partes sdo legitimas proprietarias do Imovel, em igual medida, e, por oufro lado, que se
comprometem a transmitir para os M/Representados a metade do Imo vel que lhes pertence, logo que
a mesma sefa possivel, comprometendo-se, para o efeito, a realizar as diligéncias necessdrias e
adequados para tal fim, no prazo de 60 dias.

BUFKELLEHZEL HE 156 AHRAL LIEGHETUEE , XA KRELEE LIEGE
BBit 60 HHIRAK — ¥ TBEBBIIAFGAEZES , Bl B TEHEIAFREZEFFIL —HEH
B5, BF B TERZBIANGAXZEFHEBA , 283 HKD1,185560.29 (F/GAAFAEZES
GUBEE LERBZHE), URTTHEEAFGRAZZELZ LIEXBAZH,

Se a formalizagdo do acordo acima referido ndo ocorrer num prazo de 15 dias a contar do
registo da presente carta ou se a transferéncia de metade do imovel para os M/Representados néo for
possivel no prazo de 60 dias, contados da assinatura do referido acordo, deverdo V. Exas. celebrar
com os M/Representados uma confissdo de divida, nos termos da qual se reconhecam devedores dos
M/Representados no montante de HKD1,185,560.29 (correspondente ao montante ja suportado pelos
M/Representados neste dmbito) e se estipule o plano de pagamenfo da referida quantia em beneficio
daqueles.

.

(HEEXH MM EA3FNESRGEH)

28) HRIBLREH#HAS , LFRARERF LT AMEBEBRER , HASESRH L
FRARRBLRARBLFAECRSRTDEZFHEEMBA ; (R ERARRE TETREEREEE
BREFAZ—¥FSETBHEBERLRA , LRUBWFAER 60 BHRAENHEEENBXERKRE
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2B,

29) 2% EE-E4PLIFABBERXRGZZL AR 15 BHRAYE LEHETUR
& NRAREHER LIERSER 60 BHRAS - ETHEBEE LRA

30) HEik, MEFAERFE LFABTESRITBDENERZ ¥ HEBETLHRAZ
RKEMEBEARET —HIR (AHELEBRES 60 BHRA).

31) EHRLERZBSEEE  BHLFAEARENLRGRE HEELEHREE 60 B
HARRA) MARBERREIE , Ul , LR ABRBRERB LFABTESETDENFERZ — ¥ 08
BEFLHFAZEE , ERTHEHEBET , RARAREE REERYRIERTHERE 2 RBENE
KACERBER FEITHREE,

32) Hit, BAAHREEHNEREEFMN 2018 F£1 A 30 BEEH THRHUTES !

"(.. ) A excecdo do dever de reducdo a escrito jé acima analisado, em nenhum momento

alegaram os Autores a violagdo de qualquer outro dever por parte dos Réus, designadamente o de
transferir metade do imdvel aqueles.

Com efeifo, uma vez que nada ficou estijpulado acerca do momento em que a transferéncia
teria que ser feita, a obrigagdo também € pura nos fermos acima referidos quanfo a obrigagdo de
formalizacdo do acordo. Como os Autores ndo fizeram referéncia a qualquer pedido de transferéncia, a
obrigacdo em questdo ndo se enconfra vencida razdo por que fica impreterivelmente afastada a
possibilidade de mora e incumprimento definitivo para legifimar a resolugdo do acordo e,
consequentemente, o pedido de restituicao de tudo o que os Aufores desembolsaram para a execugdo
do acordo. (... )'

II-B. R B ET T RELBHH LR

33) ERAFREZTRPHELFACHEHTEEN , IABEKREFHESSESFE K
AETER LR AR (HBE)TEITHRE,

34) Akt , EFRFABHOBELFARZER LLREKGELDE ; (EXARNSR/ERFD , #
LHRARBERADLEFRATROBERAS , BEFAREBRTEERB LFATRNGREELURET
ZHBNRE , BEERPHEFAESBITELFAMENHRERR T —HE LFAEENEER
FeRES,

35) BMEBERYUP BRERSZESE, FREETUTINERRSE , RALERE 1 "(..)

Ainda no que concerne ao cumprimento do acordo, a 1 @ testemunha afirmou que o acordo escrito

nunca foi assinado. No entanto, ndo indicou os respectivos motivos nem a restante prova testemunhal
conseguiu esclarecer este ponto. Pelo que, ndo foi possivel ao tribunal concluir que os Réus se
recusaram a assind-lo. (... (¥B88 % AR B3 5 18 hn)

36) BKEHE 26 FREERAE , ZREREWNT | "PROVADO que o acordo
celebrado verbalmente entre Autores e Réus ainda ndo foi formalizado."

37) UTRAESETFHBEERSE 26 RARTZH I TEERES RER | "O acordo

celebrado verbalmente entre autores e réus nao foi ainda formalizado por escrito, conforme tinha sido

acordado, por os Réus a tal se terem recusado apesar de diversas vezes e por diversas formas ter sido
solicitado pelos autores nos anos de 2011, 2012, 2013, 2014 e 2015?” (JK#R A T 7718 4n)

38) RBARLFABHBEFARER LARGELEELSE  BAFEUATRE,

39) BFRBHRTEYN , f1AULEHNXHRE , EBEETENSHBEGFEEEER

2018-627-imovel-metade-acordo-verbal 16



ENMH , EbERESEtBES —ERE.

40) fHERESHAERELREREREATRET , BE (BEHR) NHEBRELESE 797
HRARAREER.

41) TEHRTEHEBEET , BEHELFARERLAEHELHEEMEZEATEITRR
BN, T, ERZEREREN , AHBFEEHNEIE BTREN LEFEATKIL,

42) BRLFABLEARNSB/EFT  BLFARRERRLFRAZTENBERES ,
BWLEFAREBRTEES LFAZTRNIGZEMCURBIZHEBNRE , BEEHPHLRAERS
FIE LERFFIEMHEBRLBRIA T —BER L SRAEENEERIERES  RAGUT R,

43) EFEYP O FRESFSETIRTIEE , EELFABHLFRAREREERELT
B, OREZEREEER , BETRET , EHRTHEHEBET , RARARESEEN, T, BERZER
HEm,

44) FEWMEFR , EFRAMBEEEFRRPARRRE L RTBTERZHFRE , XREMHER
WRFSBRMCEEMESENRRE , BAREBREFRPRANFRAR/RBE LR EEMFERNE
AT, ZRTERGHRELHERGFRESF I RTBTEBZHFREAGREE , UREERESE
F,BLFABLBREEE,

45) BRI TEFRE K ERRMBELIFATREBNEEZEE 22N EEFB T LK
AEMMERFRE. BMERE , flnEARENRESERZER.

46) HELEFANESFRT K HBENFKBERT. AEEERER. SEFRERBHUNEE
TREET  FRAHERRSELRTETERNESEFEBFRRRFR.

47) TEHRTHEHEBET , BARALRAEELFRRAEPHER LATETEBRZHFEAR
FEEN, Fo, BREERBEHN,

48) WBEZEMTEE (REFHFNEHE) 5 567 KX BOFRNED , B2 , RIEZXF
XHEEFOEENEEAELRACEENEFRBKEIRANEEFAXE  SUERESEER
WERT , AEBBRES RARFAEFEERA , 2ETHAERANEEFELIR , ALBFEEHR
WEE BTREN EREATRIL.

49) B4, ESRAEREA (REH) 5 787 £, 5 1087 1§ a)™8, 5 788 &ZHE , Fr
D ESRABERAELRATIROFTBITRERS , M EFAREBE,

50) ERTHEHEEET , RARAFRIRIEZH , VEFFRARENERAS &
BTHEBRE T EREEBERTEBITER .

51) LEWMEFR , EARFRETEREGEZILIRFZIENZENERAS. ERTHEE
REFERETEBEESTEITEER , At , RARAELERALEFIT CREBH,

I-C. BRGBET BT T BEBBERHER

52) IEMLERATA , #AFRAER FFRFAREHIER 2015 £7 A 27 BWEMY , LERAFT
ETHEIFABEHTANER: 7)1 15 RAKHEBOBRGREEL ; & 2 60 XREHEEERE
NHREFABTBENTEREZ —XHEBETFLRA

53) {BRBEEIR—HE2ERBENIH 41 = 43 (R 2015 F7 A 27 BWES) , £
RARERE LRASHEGZERL , HASESH (R L RARR LRABB LFASRIRTBE
ZREEEEFMBA ; (MM EFAFREETETBEREINEERLERAZ S RTBEBER LF
A, WAL EHRFER 60 BHIRAFREE L BENBLERBE 2B,

54) %, EE—EHHAPHFLEHEZXHGZZRARE 15 BHRAH LERRETFUR
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& NRAREHER LIERSER 60 BHRAS - ETHEBEE LRA

55) HEit, MEFAERBE LFABTESRITBDENERZ ¥ HEBETLHRAZ
RKEMEBEARET —HIR (AHELEBRES 60 BHRA).

56) EHRLERZSEEE  BHLFABEARENLRARE HEELEHRE 60 B
BERA) MARFRREE , T, I ERARBRERBLFABTESETBDENFEREZ — ¥4
ERETLRACZERE  ERTHEHEEET , RARAREEREERGRIEZTHEREZREN
B A CERBESRTETIME,

57) BAAHREAEHMWESBEIFENR 2018 F£1 8 30 BEE THRME TS .

“( ... ) A excegdo do dever de redugdo a escrito ja acima analisado, em nenhum momento

alegaram os Autores a violagdo de qualquer outro dever por parte dos Réus, designadamente o de
transferir metade do imdvel aqueles.

Com efeito, uma vez que nada ficou estipulado acerca do momento em que a transferéncia
teria que ser feita, a obrigagdo também ¢é pura nos termos acima referidos quanto a obrigagdo de
formalizagdo do acordo. Como os Autores nao fizeram referéncia a qualquer pedido de transferéncia, a
obrigacdo em questdao ndo se encontra vencida razdo por que fica impreterivelmente afastada a
possibilidade de mora e incumprimento definitivo para legitimar a resolugdo do acordo e,
consequentemente, o pedido de restituicdo de tudo o que os Autores desembolsaram para a execugao
do acordo. (... )" (FERZ¥IREE 18 B)

58) B, LRAETRELARFHLFACHEBTEREY , MIUABREAKEELEESSF
B, TUBER LFACE (FEE) TEITHMREE,

59) A, EFFRABHBLEFARERLRHGELEE ; (IEXENSR/EFD , B
RAREBEARLFATERNHBENARAE , HEFASERTEEZ LFAZTRN BRI EELARET
ZHBORE , BEERPEELFAESEITELFAFMENGRBLRRT —HEa LFAEHNEER
HeRES,

60) BARLIRABBHLEFARERLAEGELDEST , BABEUTRH,

61) BRBHRTEYN , f12HUEHXRE , EBEETENSHBEGFEEEER
ERRD , ERERESH4BEYN —BARE,

62) MERBESHGERBEARELEIRATET , BE (RER) HWHEBERELHESE 797
HRENRRZBER,

63) HEWRTHEHEBET , EEHEHELFAREGR AN FHOEMEZERTEITRT
BEN., T, EREEREBEHYN , ALBFEHNEE BTHEL EFREHATHEIL,

64) BRLFABHELARNSER/ERFD , HEFARBARLFAZTRNIBERS , #
ERARERTHEER LFATRNGBEECARBOTXHBNRE , BESRPHELEFAERER]
ELFRAFMENBBERR T —HO LRAEENEERTERES  BABUTR#H,

65) HEFET A6 FRELSFREIRTIER  BELHFABBLFARERAEAERELT
R,RETLREHER , RRETET , ERTEEBET , HARRKRTEEN. TA. EREER
HiBam,

66) EMERR , EFABEEERFRPARKRRE LR TBITEBZHFE , XAEMER
NWREFSRPECERMESENFE  BAEEBEFRRPRANFAR/RNBE LR ERMFRNE
AT, ERPEREGREKELHRGFRESR ERTEBTEARZFRAFAGSHRSEE  UREERES
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T, BERARLBRESL,

(67) RBXTEHFNRER K HFBEMRRBLFATREANERSE  Z2EZTAEFBETLF
AEAEREERE. BMFERE , fINEARRNFHERZEF.

(68) HELFAHEHRMRD 6 MENFRERS, AEERAETT. SERBRBHHZE
SREERT , ERABRZRE LRTETEBNSEFHRERESA.

(69) HEHRTHEEET , RARBLHFABELFRAETRE LATETERZHFER
TREN. T, EREEREEHN,

(70) BEZEBTEE (REHRNER) 5 567 RATFHOFMENED , BR , BIREMHE
NHEREBOEENRRERELFACTEENEFHREEREANSEEXE  TREREEHEERN
BRT , AEBBED RAURFRRFEERR  ZETRKBRANSEELYIR , REBRFERN
EE BTHEW EFEHFRIUL,

71 ZH, ERATRER (RER) ¥ 788 HRHAE IR EFARBRATLHFA
EROTETRAP , WELHFAREBE.

72) HERTHEEEET , RARK/HRNEZY  LAFERANZBNEBAT. EET
HRRB S TAREMEERTEITEFRR.

73) EWMEAR  EXARTRETERAERZEZRFEFRAZBENERAS. EETHESR
BAEAREBELHFETERRN , At , RADK/BLRZBAEEF]EBEMBH,

*

Entretanto, os Recorrentes/Autores chegaram também a impugnar a
matéria de facto, no que toca a resposta do quesito 26 alegando nos termos de
fls. 347 a 356 (tema este que volta a ser debatido nas alegacdes do recurso da
decisdo final — fls. 441 e seguintes) cujo teor se da por reproduzido aqui para

todos os efeitos legais.

Corridos os vistos legais, cumpre analisar e decidir.

* * *

Il - PRESSUPOSTOS PROCESSUAIS

Este Tribunal € o competente em razdo da nacionalidade,

matéria e hierarquia.

O processo € o proprio e ndo ha nulidades.
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As partes gozam de personalidade e capacidade judiciaria e
sao dotadas de legitimidade ‘ad causam”.
Nao ha excepcdes ou questdes prévias que obstem ao

conhecimento do mérito da causa.

* * %

111 - FACTOS ASSENTES:

A sentenca recorrida deu por assente a seguinte factualidade:

Da Matéria de Facto Assente:

- Em 19.01.2011, a 22 Ré e a sociedade comercial E & [R /\ =], proprietaria e
promotora imobiliaria, celebraram por escrito um acordo em que a 22Ré prometia comprar e a referida
sociedade prometia vender-lhe um imoével sito na Provincia de Guangdong, cidade de Zhongshan, em
“Kaiyingxincheng”, A03 Zone 1, Type D2, D2 Building 1, Block 1, tendo ficado a constar nesse
acordo que a 22Autora e a referida sociedade tinham ja acordado os termos e condicdes gerais para a
aquisicao do Imével em 21.12.2010 (alinea A) dos factos assentes).

- E ficou ainda a constar em tal acordo escrito que no dia 3.01.2011 a 22Autora tinha
cedido a sua posicdo contratual & 22 Ré, que passou entdo a assumir a posicdo de promitente-
compradora (alinea B) dos factos assentes).

- A sociedade E AR/\E] e a 22Ré celebraram, também em 19.01.2011, o contrato
definitivo de compra e venda do Imével referido em A) (alinea C) dos factos assentes).

- Nos termos dos contratos referidos em A) e C), celebrados entre a sociedade
comercial E APE/ E] e a 22 Ré, ficou determinado que o Imovel seria adquirido pelo preco de
RMB3.549.706,00 (equivalente a MOP4.357.891,59) e, bem assim, os moldes do pagamento do preco
(alinea D) dos factos assentes).

- Os Autores entregaram a sociedade comercial vendedora a quantia de
RMB1.103.000,00, sendo RMB1.074.706,00 a titulo de deposito/ sinal (alinea D)1 dos factos assentes).

- Esse montante global foi pago pelos Autores a vendedora através de trés tranches no
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valor de RMB20.000,00, de RMB180.000,00 e de RMB903.000,00, em 21.12.2010, 22.12.2010 e
19.01.2011, respectivamente (alinea D)2 dos factos assentes).

- Parte do preco, no montante de RMB2.475.000,00, foi pago a sociedade comercial E
HIR/\E] em Fevereiro de 2011 mediante o recurso a um empréstimo bancério contraido pela 22Ré
junto do F Limited, Sucursal de Macau no valor de HKD2.950.000,00 (alinea E) dos factos assentes).

*

Da Base Instrutdria:

- Entre finais do ano de 2010 e inicio do ano de 2011, os Autores acordaram
verbalmente com os Réus na aquisi¢do em conjunto do imovel referido em A) dos factos assentes mas
que o contrato definitivo de compra e venda seria outorgado apenas pela 22Ré (resposta aos quesitos
1%e 3°da base instrutoria).

- Os Autores, no final de 2010, acordaram com a sociedade E AR /\ =], proprietria e
promotora imobilidria do prédio onde se localiza o imével, na compra deste imével (resposta ao
quesito 2°da base instrutéria).

- O acordo celebrado entre a segunda Ré e a sociedade vendedora, referido em C), foi
celebrado nos termos acordados verbalmente entre Autores e Réus (resposta ao quesito 4° da base
instrutdria).

- Nos termos do acordo verbal celebrado entre Autores e Réus, ficou estabelecido que
o imovel seria formalmente adquirido e registado em nome da 22Ré, embora, de facto, pertencesse
também ao 1°Réu e aos Autores, em partes iguais (resposta ao quesito 5°da base instrutoria).

- O que consta da resposta ao quesito 9°(resposta ao quesito 6°da base instrutoria).

- Nao obstante ter sido acordado que a aquisicdo do imével seria apenas formalmente
titulada pela 22 Ré, Autores e Réus concordaram que, na realidade, cada casal adquiriria 50% do
mesmo (resposta ao quesito 7°da base instrutdria).

- Autores e Réus acordaram que os Autores pagariam 50% do preco do imdvel e os
Réus pagariam os outros 50%, e que a cada parte pertencia 50% da propriedade do mesmo (resposta ao
quesito 8°da base instrutéria).

- E acordaram formalizar por escrito esse acordo verbal (resposta ao quesito 9°da base
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instrutoria).

- Autores e Réus acordaram em suportar, em partes iguais, o depdsito inicial, as
despesas administrativas conexas com a aquisi¢do do imével e bem assim o remanescente do prego
(resposta ao quesito 10°da base instrutéria).

- Em cumprimento do acordo verbal entre as Partes, os Réus entregaram aos Autores a
quantia de RMB551.500,00, correspondente a metade da quantia de RMB1.103.000,00 referida em
D)1 dos factos assentes (resposta ao quesito 13°da base instrutéria).

- Autores e Réus acordaram que aqueles suportariam metade do empréstimo bancério
referido em E) dos factos assentes (resposta ao quesito 14°da base instrutoria).

- Para efeitos de reembolso do empréstimo, Autores e Réus estabeleceram entre si um
plano nos termos do qual as respectivas prestagbes mensais seriam pagas pela partes de forma
interpolada, cabendo aos Autores suportar o pagamento das prestagdes nos meses impares e aos Réus 0
reembolso das prestagBes nos meses pares (resposta ao quesito 15°da base instrutdria).

- Porque a 22Ré é a Unica mutudria perante o Banco, ficou estipulado entre as partes
que os Autores pagariam os montantes das prestacBes que lhe cabia suportar através de depdsito do
valor correspondente numa conta bancéria da 22Ré que esta indicou mediante a entrega de cépia da
sua caderneta bancaria (resposta ao quesito 16°da base instrutoria).

- E esse depdsito seria utilizado para proceder ao reembolso do empréstimo ao Banco
(resposta ao quesito 17°da base instrutéria).

- O que sucedeu desde a obtencdo do empréstimo no inicio de 2011 (resposta ao
quesito 18°da base instrutéria).

- Desde Novembro de 2011 e até Setembro de 2015 a excepgdo de Margo de 2012 e
Maio de 2013, os Autores depositaram na conta bancéaria da 22 Ré as quantias equivalentes as
prestacOes de amortizagdo do empréstimo bancario dos meses impares e do més de Fevereiro de 2013
(resposta ao quesito 19°da base instrutéria).

- Para reembolso do empréstimo, os Autores depositaram na conta da 22Ré um total
de HKD350.866,00, correspondente a soma das prestacdes dos meses Novembro de 2011; das

prestacBes dos meses de Janeiro, Maio, Julho, Setembro e Novembro de 2012; das prestacdes dos
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meses de Janeiro, Fevereiro, Marco, Julho, Setembro e Novembro de 2013; das prestacdes dos meses
de Janeiro, Marco, Maio, Julho, Setembro e Novembro de 2014 e das prestacdes de Janeiro, Marco,
Maio, Julho e Setembro de 2015 (resposta ao quesito 21°da base instrutdria).

- No ambito do mesmo acordo verbal entre as partes, os Autores suportaram o
montante de RMB7.192,00, correspondente a metade das despesas notariais, que ascenderam a um
total de RMB14.384,00 (resposta ao quesito 22°da base instrutoria).

- No ambito do mesmo acordo verbal entre as partes, os Autores suportaram ainda o
montante de RMB53.253,50, correspondente a metade dos impostos devidos com a escritura publica e
das despesas do titulo de propriedade, que ascenderam a um total de RMB106.507,00 (resposta ao
quesito 23°da base instrutoria).

- No &mbito do acordo verbal entre as partes, os Autores suportaram o montante de
RMB415,00 correspondente a metade dos honorarios de advogado que ascenderam a um total de
RMB830,00 (resposta ao quesito 24°da base instrutoria).

- No ambito do mesmo acordo verbal entre as Partes, os Autores suportaram o
montante de HKD5.103,50, correspondente a metade das despesas relacionadas com a hipoteca e com
0 seguro, e que ascenderam a um total de HKD10.207,00 (resposta ao quesito 25°da base instrutéria).

- O acordo celebrado verbalmente entre Autores e Réus ainda ndo foi formalizado
(resposta ao quesito 26°da base instrutéria).

- Os Autores ndo pretendem manter o acordo verbal que celebraram com os Réus,
deixando de ter qualquer interesse ou expectativa quanto ao imovel (resposta ao quesito 27° da base
instrutdria).

- Por isso, através de carta datada de 17 de Setembro de 2015, os Autores pediram 0s
Réus para procederem ao reembolso integral do montante global despendido, no prazo de 30 dias
(resposta ao quesito 28°da base instrutoria).

- Apesar de terem sido assim instados, 0s Réus nada entregaram aos Autores até hoje

(resposta ao quesito 29°da base instrutoria).

* % %

IV - FUNDAMENTACA O
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Neste processo existem 2 blocos de questdes que importa analisar e
decidir:

1) - Impugnacdo de matéria de facto: contra a resposta dada pelo

Colectivo ao quesito 26°da Base Instrutoria (fls. 347 a 356);

2) — Recurso contra a sentenca final que conheceu do mérito da

causa.

Comecemos pel primeiro.

Os Recorrentes entendem que o Tribunal a quo errou na apreciacéo
de provas, na medida em que néo atendeu os documentos de fls. 108 a 134
(documentos no. 41 a 46) dos autos, pelos quais 0s Recorrentes interpelaram os
Réus mediante sua mandatéria, circunstancias estas que determinaram uma
resposta insuficiente do quesito 26°.

Aqui, para se perceber melhor o contelldo dos documentos em causa,

reproduzimos o seu teor de proposito:

BP9 | 20155727
Macau, 27 de Julho de 2015

CHERD/ME $9%E
Exmos. Senhores
CeD

B
XXX
XXX

Macau

piigi
POR CORREIO REGISTADO

Bl ARPEARANMBEERE T LT HEFHRAE1 D2ED21R1EFBEHERE
ASSUNTO: Titularidade do imoével sito na Republica Popular da China, na Provincia de Guangdong, cidade de

2018-627-imovel-metade-acordo-verbal 24



Zhongshan, “Kaiyinxincheng”, A03 Zone 1, Type D2, D2 Building 1, Block 1

BEE

Exmos. Senhores

BARANEBUARERREZFBL (M ABRARMRITHREXKARR , BRIEPIBEARMEXXX(TEBEARK
REBEFZARREMSAREREEHH BT,

Dirijo-me a V. Exas. na qualidade de Advogada do Sr. A e da sua, Sra. B(doravante os “M/Representados”),
ambos cidadaos residentes permanentes na Regido Administrativa Especial de Macau, com morada em Macau, na
XXX, por referéncia ao assunto em epigrafe.

Em BTERAE  ERETEAAFKRZEFZB(THREEEAN) NWEERKIFEE , EEAER2010
FRERM ARIBEHLFAAKNKES,549,706.008 AU AP EARAME ERE P I SEHHRASE1D2ED21 K1
E2TBE(THBTHE") YRS -BEEKRBATHER , MEUSHREN LHE,

Como é do V/conhecimento, V. Exas e os M/Representados (doravante designados em conjunto as “Partes”),
por forga das relagdes comerciais e de amizade existentes entre si, acordaram verbalmente em Macau, nos finais
de 2010, adquirir em conjunto um imdvel sito na Republica Popular da China, na Provincia de Guangdong, cidade
de Zhongshan, “Kaiyinxincheng”, A03 Zone 1, Type D2, D2 Building 1, Block 1, pelo valor de CNY3,549,706.00
(doravante o “Imével”), tendo concordado formalizar por escrito o referido acordo logo que se verificasse a aquisi¢cao
do Imovel.

EREEMECRERE , EBEAZHIAHASZELTHDERBRESESEA , B LUD/MABRBARERLTR
BE,

Por razbes de diversa natureza, ficou estabelecido entre as Partes que o Imével seria formalmente adquirido
e registado em nome da Sra. D, embora, de facto, pertencesse a ambas as Partes.

HE  SRELBEXR LMD/ MAREFDEZBANEREE , BESEANESELEHESASHER0%
TBHE, K Z—FE, FHFESASERHFEXSHEES,

Com efeito, ndo obstante ter sido acordado que a aquisi¢éo e registo do Imével seria formalmente titulado
pela Sra. D, as Partes combinaram, entdo, que, na realidade, a cada uma caberia 50% do Imével e, em
contrapartida, que lhes caberia a obrigagdo de pagamento do prego, em iguais proporgdes.

BERAL , R2011F18198 , D/MARFILTER =T R BRAT(TEHB RRE)ILT B EBTBEZ
BEEAR(THBEE") , REBERAZHR , STHMSHD/NMANARY3S,549,706. 00 B ATEHE , URHEESZXNH
Ho

Nesse sentido, em 19 de Janeiro de 2011, a Sra. D e a sociedade H L TERE 7= FF % R/ B (doravante o
“Developer”) celebraram um Contrato de Compra e Venda sobre o Imével (doravante o “Contrato”), nos termos do
qual ficou determinado que o Imdvel seria adquirido pelo preco de CNY3,549,706.00 e, bem assim, os moldes do
pagamento do respectivo preco.

AEIRNTHEES AN , EEABEFHIXMF ARBCNY1,103,000.001F & B X2 F (A K#¥1,074,706.00
EROBRREINERES , BRARK2824.00ERBFHTUEGRZITHER) , REAETEHERFURERER
(“BRZNESHR  EEAEEFHEERR.

Para os efeitos do pagamento do pregco do Imoével, as Partes acordaram um pagamento inicial, em partes
iguais, do montante de CNY1,103,000.00 (CNY1,074,706.00 a titulo de depdsito inicial ao Developer e os restantes
CNY28,294.00 a titulo de despesas administrativas conexas com a celebragdo do Contrato) e, posteriormente, o
pagamento do remanescente do preco mediante o recurso a um empréstimo (doravante o “Empréstimo”) com
hipoteca sobre o Imével, o qual seria depois reembolsado pelas Partes, também em igual medida.

ERERT , AAFRERZEFH# BTHRRESR - ¥RIHEFRX M2 ARBCNY551,500.00(3 & &
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HKD688,364.44)#% , E% =M B RP X 1$1,103,000.00 , % BIR2010F12 A21 A {4 AK#20,000.00 , 2010512
HA22H8 %1+ AK#%180,000.00 , %201141 A 190 X1+ AK#¥903,000.00,

Nessa senda, os M/Representados, depois de receberem de V. Exas. o montante de CNY551,500.00
(equivalente a HKD688,364.44), correspondente a metade do pagamento inicial acordado, pagaram ao Developer o
montante de CNY1,103,000.00, o que sucedeu através de trés tranches de CNYZ20,000.00, CNY180,000.00 e
CNY903,000.00, em 21 de Dezembro de 2010, 22 de Dezembro de 2010 e 19 de Janeiro de 2011, respectivamente.

BT R201162A | P ERITERM ST (T EB4R1T")E AHKD2,950,000.00 A EEBATEE , Y EBEDE
XA EEHK.

O remanescente do preco foi pago ao Developer, por V. Exas., mediante o recurso a um Empréstimo junto do
F Limited, Sucursal de Macau (doravante o “Banco”), em Fevereiro de 2011, no montante de HKD2,950,000.00,
para financiamento da aquisicao do Imoével.

REERERZEN , ESAGET—EXNHE  EFESAZ BERBUBRARXM , BTEEEEEA
BZAHER , FAFMRKZEFIEABEERAG 2T HER.

Para efeitos de reembolso do Empréstimo, as Partes estabeleceram um plano de pagamento nos termos do
qual as prestagdes mensais seriam pagas de forma interpolada, cabendo a V. Exas. o reembolso das prestagdes do
Empréstimo nos meses pares e aos M/Representados o reembolso das prestagdes nos meses impares.

B2, ARD/MARR ERIBITZH—HERERAA , EESAZBRKITARAMRKRZEFKHBHEES
BEADNMAZEBITIRS , AAFRRZEF BT ERGEE — Bt HE,

Ora, sendo a Sra. D a Unica mutuaria formal perante o Banco, ficou igualmente estipulado entre as Partes
que os M/Representados efectuariam o respectivo reembolso mediante depdsito do montante devido na conta
bancaria da Sra. D, o que vem sucedendo desde a celebragdo do Empréstimo.

WRET  ELEERT , REARRAAFRRZEFX N Z2011E3AMA s MEREH BMTEEN ,
EREE BTREAARRRZEF 2RIE,

Note-se que, neste ambito, as prestagdbes de Marco e Maio de 2011, cujo pagamento cabia aos
M/Representantes, foram reembolsadas por V. Exas. para compensagdo de montantes em divida para com
aqueles.

Hit , BEAR , FAFRRZEFERRE BTERZHBEXNAFES BEE , £E%AHKD410,510.00 ,
ZR201MEZ 7 HEEQGA. 5A. 7TA. AR AESHSH P HEE) , R2012FE2014F 20 HiEE(1 A, 3A. 5
A. 7H. 9A. R1MAGH 18D HEE) , UK2015F 25 HHEE(MA. 3A. SARTAGRIS D HEE)Z BN,

Assim, ate ao momento, os M/Representados pagaram todas as prestagdées nos termos acordados com V.
Exas., no montante total de HKD410,510.00, correspondentes a soma das prestagbes do ano de 2011 (5
prestagdes referentes a Margo, Maio, Julho, Setembro e Novembro), dos anos de 2012 a 2014 (18 prestagbes
referentes aos meses de Janeiro, Margo, Maio, Julho, Setembro e Novembro dos referidos anos) e do ano de 2015
(4 prestacdes referentes a Janeiro, Margo, Maio e Julho).

BMERKEN , BE A X T RMB14,384.00( #T & HKD17,953.97)fE B A & & , RMB106,507.00( T &
HKD132,941.02)fF /A F & Z21R1E , RMB9,830.00(#7& HKD12,269.71)#E #5% , LIRHKD10,207.00/F R IKHFER
RERE , §51AR HKD173,371.70 , ZFEHEE A TIGRIE , BIEHEIREHKDS6,685.85,

Para além destes montantes, as Partes pagaram ainda os montantes de RMB14,384.00 (correspondentes a
HKD17,953.97), a titulo de despesas com notarizagdo, de RMB106,507.00 (correspondentes a HKD132,941.02), a
titulo de impostos sobre a escritura publica, de RMB9,830.00 (correspondentes a HKD12,269.71), a titulo de outras
despesas e de HKD10,207.00, a titulo de despesas com a hipoteca e com o seguro, num total de HKD173,371.70,
que foi suportado em montantes iguais pelas Partes, i.e., HKD86,685.85 cada uma delas.

Hitt, BERRABL , FAFRKRZEFXN 2B EHESEFIHKD1,185,560.29 , #HE M HKD688,364.44,
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HKD410,510.00%HKD86,685.852 #F1 , Z=FREHIEAERAES., EREERRITHE.

Assim, os pagamentos efectuados pelos M/Representados ascendem, até ao momento, ao montante global
de HKD1,185,560.29, correspondente a soma dos montantes de HKD688,364.44, HKD410,510.00 e HKD86,685.85,
a titulo de depésito inicial, de reembolsos do Empréstimo e de despesas administrativas, respectivamente.

BEAB , #RFAFMRRZEF—EFFEERHEZXN , EMAUEEFRNREHESAZHBITING
B, BELARRZEFESABLENT @ BTREER , ¥ES ATHRTEEHENRER.

Até a presente data, e apesar de os M/Representados terem sempre procedido aos pagamentos acordados,
nao foi ainda formalizado por escrito o acordo celebrado entre as Partes, ndo obstante as diversas tentativas dos
M/Representados junto de V. Exas. para o efeito e, ademais, da concordancia manifestada por V. Exas. nesse
sentido.

BERE  BERAAMRRZEFULRBAEER BTRENLHE  REXBBSRE , BT -HEARES
EEAERTHECFHEEMEA , 5 FHEFARETETRERBINEBEREAAMRRZEFZ—¥TDHER
BIRAAFRKRZEF , XA BMEERCORBRARKBE L BENEXERNRE 2ETRE

Assim, pela presente comunicagcdo os M/Representados vem solicitar a V. Exas. a formalizagdo do acordo
acima referido, nos termos do qual V. Exas, por um lado, reconhecem que ambas as Partes sao legitimas
proprietarias do Imével, em igual medida, e, por outro lado, que se comprometem a transmitir para os
M/Representados a metade do Imével que lhes pertence, logo que a mesma seja possivel, comprometendo-se,
para o efeito, a realizar as diligencias necessarias e adequados para tal fim, no prazo de 60 dias.

BRUKBEAREHZERL AR5 BRAY LEHBRTFIURE , XN REHEE LEHBESTC0R BRI
—¥THEBEREAFKRRZEF B BTERAAMKRZEFITL-GEKER , B BTERRBETAMRK
RZBEFNEBA , £¥EAHKD1,185,560.29(FAAAFMKRKZEFELEET L EAERZHE) , URFTHBARAMN
REZEBEFXfTLEREZE,

Se a formalizagdo do acordo acima referido ndo ocorrer num prazo de 15 dias a contar do registo da
presente carta ou se a transferéncia de metade do Imével para os M/Representados nao for possivel no prazo de 60
dias, contados da assinatura do referido acordo, deverao V. Exas. celebrar com os M/Representados uma confissao
de divida, nos termos da qual se reconhegam devedores dos M/Representados no montante de HKD1,185,560.29
(correspondente ao montante ja suportado pelos M/Representados neste ambito) e se estipule o plano de
pagamento da referida quantia em beneficio daqueles.

EARE BTXERRTRIBEZEY , YHLEHAEH B ABSAHBRAKE BT2ZEE , & B
TzZEE , AXABETSERREAANEEBRNZHEERTFR  WRERAFRKRZEF ZEERFIR RIS,

Com a certeza que V. Exas. irdo honrar e cumprir as obrigagdes que acordaram, ficaremos a aguardar a
resposta de V. Exas. para o M/Escritério no prazo de 15 dias contados desde o registo da presente comunicagéo,
sob pena de, na auséncia de resposta de V. Exas., me ver forcada a langar mao de todos os meios legais
destinados a satisfagé@o dos legitimos direitos e interesses dos M/Representados.

EHEE , JEE

=X

Sem outro assunto de momento, subscrevo-me, enviando os meus melhores cumprimentos,

XXX
XXX
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Uma outra carta, mais ilustrativa, tem o seguinte teor:
BP9, 201598 17H
Macau, 17 de Setembro de 2015

BREERD/MEBE
Exmos. Senhores,
CeD

RPI kT KRB KB

R

Departamento de Portugués, Faculdade de Letras
E21 KX#E318094 =

Departamento de Portugués, Faculdade de Letras
Edf. E21, 3.° Andar, Sala 094, Universidade de Macau
Avenida da Universidade, Taipa, Macau

#HRBR

POR CORREIO REGISTADO

Bl ARBURPEARKANMBERERE P ILTHHEFHBAIE D2ED21R1BERBEMG FZER

ASSUNTO: Empréstimo para aquisigéo do imével sito na Republica Popular da China, na Provincia de Guangdong,
cidade de Zhongshan, “Kaiyinxincheng”, A0O3 Zone 1, Type D2, D2 Building 1, Block 1

WEE

Exmos. Senhores,

BARANENA RERAEEFBR (T BB AAMRRZERZAREMFORERETEEIEE AT,

Dirijo-me novamente a V. Exas. na qualidade de Advogada do Sr. A e da sua mulher, Sra. B(doravante os
“M/Representados”), por referéncia ao assunto em epigrafe.

BTARESAZEHBRNERY  HERSRRNEBEIEAA2015F7H27H 2 EH,

Nao obstante a M/missiva de 27.07.2015, V. Exas. Nada responderam, nem no que respeita a formalizagao
do acordo existente entre as partes, nem quando a confissdo de divida que assumiram.

EHLABEEN BTHE S HEZTRITRE  AAFMRKKZEFRAR BTHEEN , TREEREFUEESR
AAFR KR 2B FREBITHARE.

Perante esta atitude que configura manifesto incumprimento da vossa parte relativamente ao que foi
acordado entre todos, os M/Representados entendem n&o existirem condi¢des para continuarem apenas elas a
honrar os seus compromissos por forga do incumprimento.

EEL BRZEN  BTRAEFFRERTBTERARZEE , EMAAFMRRZEFTEEEBEERE
HEXRABERTBELE A 2N,

Alias, com desse incumprimento, V. Exas. Revelam ndo serem pessoas de palavra e cumpridoras das
obrigagbes que assumiram, pelo que os M/Representados ndo tém mais interesse em assinar escritura que

formalizara serem comproprietarios do bem imdvel identificado em epigrafe.

Hit , FAMKEKZEFREAEMER  RERABEEXBBTAEZARAH ERABEEARREEA
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FEEREIRARS (HKD1.202.066,29) RMHEBRESR 2B REH,

Assim, nao lhes resta outra alternativa sendo considerar que os pagamentos efectuados por eles no ambito
daquele acordo, que totalizam o montante de HKD1.202.066,29 (um milhdo, duzentos e dois mil e sessenta e seis
Dolares de Hong Kong e vinte e nove céntimos), foram feitos a titulo de contrato de mutuo.

WMERMR , RAFMRRZEFRIF (REHR) F1075KNAELRAELEERHIRERLBEELRSHE , ZH
B A SRR B30 8 B,

Em face do exposto, vém os M/Representados exigir, nos termos e para os efeitos do art.1075.° do Cédigo
Civil, o reembolso integral daquele montante, obrigagdo essa que se considerara vencida no prazo de 30 dias, a
contar da data de registo da presente carta.

s BTAREELRBRABEERREARLEETRTEEREAIRN SRS (HKD1.202.066,29) , #5IEE b
B, AGHFRE—UEEFR.

Se V. Exas. ndo efectuarem o reembolso do montante de HKD1.202.066,29 (um milhdo, duzentos e dois mil
e sessenta e seis Ddlares de Hong Kong e vinte e nove céntimos) dentro do referido prazo, ndo restara outra
alternativa sendo langar mao de todos os meios legais.

B#  IRREESEHY BTHSMENRERERD , AAFRRZEFEZAERTBEHESAZH
REBEZEMEMZM.

Por ultimo, na eventualidade de ser efectivamente necessario intentar uma acg¢ao judicial perante o
incumprimento total de V. Exas., os M/Representados deixardo de efectuar a partir dessa data quaisquer outros

pagamentos acordados inicialmente entre as partes.

HILEE | JEE
AR

Sem outro assunto de momento, subscrevo-me, enviando os meus melhores cumprimentos,

XXX

A experiéncia diz-nos que, em situacdes normais, quando se recorre a
um advogado activamente para tratar de um assunto que lhe diz respeito,
normalmente acha que tem raz&o nas coisas. No caso, 0s Recorrentes acham
que tém direito ou a metade da fraccdo autonoma em causa, ou direito a
receber as quantias por eles pagas.

Nesta oOptica, salvo melhor respeito, entendemos que as informacoes
contidas nos documentos acima referidos deviam ser inseridas na respectiva

resposta do quesito 26°, ja que:
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1) — Os Recorridos ndo chegaram a impugnar com Sucesso a
veracidade do teor dos documentos em causa, e, por outro lado,
tratam-se de documentos de autoria de uma advogada, o que
reforca a credibilidade dos mesmos;

2) — Tais documentos demonstram de algum modo o direito
reclamado pelos Recorrentes junto dos Recorridos, se estes nédo
respondessem, entdo haveria lugar a intervencdo da regra prevista

no artigo 33593 (6nus de prova) do CCM, que prescreve:

1. Aquele que invocar um direito cabe fazer a prova dos factos constitutivos do direito
alegado.

2. A prova dos factos impeditivos, modificativos ou extintivos do direito invocado

compete aquele contra quem a invocagao ¢ feita.

3. Em caso de dulvida, os factos devem ser considerados como constitutivos do

direito.

Pelo que, em face de todos os elementos ja juntos aos autos, a

resposta do quesito 26°passa a ter a seguinte redaccao:

"O acordo celebrado verbalmente entre os Autores e Réus nao foi ainda realizado
por escrito, conforme tinha sido acordado, por os Réus a tal se terem recusado, apesar de
ter sido solicitado pelos Autores em 2015, nos termos das cartas enviadas em 27 de Julho
de 2015 e 17 de Setembro de 2015 juntas aos Autos como documentos 41 a 46, cujo
conteudo se da por integralmente reproduzido."

Deste modo, vai atendido o pedido formulado pelos

Recorrentes neste recurso.

Prosseguindo, como o recurso tem por objecto a sentenca proferida

pelo Tribunal de 12instancia, importa ver o que o Tribunal a quo decidiu. Este
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afirmou na sua douta deciséo:
| — Relatorio:
A, e sua mulher B (B), residentes na XXX, Macau;
veio intentar a presente
Accéo Ordinaria
contra
C , casado com a 22 Ré no regime da comunhdo de adquiridos, e com domicilio
profissional no Instituto do desporto, XXX, Macau;
D (D), com domicilio profissional no Departamento de Portugués, XXX, Taipa, Macau;
com os fundamentos apresentados constantes da peti¢ao inicial de fls. 2 a 11,
concluiu pedindo que seja julgada procedente por provada a presente acgdo, e em
consequéncia:
) Fossem os Réus condenados a restituir aos Autores as quantias de
RMB¥616.860,00 e de HK$432.119,50, acrescidas de juros de mora a taxa legal de
9,75% desde 17.10.2015 até pagamento integral, a titulo de reembolso das quantias
entregues pelos Autores a titulo de mutuo.
subsidiariamente
° Caso se considere o acordo verbal firmado entre os Autores e Réus nulo devem os
Réus, consequentemente, ser condenados a restituir aos Autores a quantias de
RMB¥616.860,00 e de HK$432.119,50, acrescidas de juros de mora a taxa legal de
9,75% desde a sua citagdo até pagamento integral, a titulo de restituicdo das
quantias entregues pelos Autores ou relacionadas com a aquisigdo do Imoével, no
ambito do referido acordo;
subsidiariamente
) Devem os Réus ser condenados a pagar aos Autores as quantias de
RMB¥616.860,00 e de HK$432.119,50, acrescidas de juros de mora a taxa legal de
9,75% desde 17.10.2015, até pagamento integral, a titulo de indemnizacdo por
enriquecimento sem causa.
Os Réus contestaram a acgdo com os fundamentos constantes de fls. 147 a 171 dos autos
Concluiram pedindo que seja julgado improcedente os pedidos dos Autores.
Este Tribunal € o competente em razdo da matéria e da hierarquia.
As partes sdo dotadas de personalidade e capacidade judiciaria e de legitimidade "ad
causam”.
O processo é o préprio.
Inexistem nulidades, excepg¢des ou outras questdes prévias que obstem a apreciagcado "de

meritis”.
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Procedeu-se a julgamento com observancia do devido formalismo.
*kk
Il — Factos:
Dos autos resulta assente a seguinte factualidade com interesse para a decisao da causa:

lll - Fundamentos:

Cumpre analisar os factos e aplicar o direito.

Pretendem os Autores que os Réus sejam condenados a restituir-lhes as quantias de
RMB¥616.860,00 e de HKD432.119,50, acrescidas de juros de mora, em primeiro lugar, com
fundamento num alegado contrato de mutuo celebrado entre as partes, subsidiariamente, com base na
nulidade do acordo estabelecido entre as partes, ou, ainda subsidiariamente, com base no
enriquecimento sem causa.

Para o efeito, alegam que celebraram um acordo com os Réus destinado a adquirir em
conjunto um imovel sito no Interior da China, participando cada uma das partes em 50% tendo os
Autores contribuido, no total, RMB¥616.860,00 e HK$432.119,50, até a data da interposi¢cdo da
presente ac¢do. Mais alegam que acordaram que seria apenas a 22 Ré quem iria assinar o contrato de
compra e venda, que as partes iriam fazer formalizar por escrito os termos do acordo tendo a 12 Ré
comprometido a transferir para os Autores a propriedade de metade do imdével logo que estes
entendessem oportuno ou entregar metade do produto da venda do imovel aos Autores se alguma das
partes decidisse vendé-lo. Porém, contra o acordado, os Réus recusaram-se a celebrar o acordo por
escrito apesar de terem sido solicitados por diversas meios nos anos de 2011 a 2015 razéo por que os
Autores deixaram de ter interesse ou expectativa quanto ao imével ou na manutencdo do acordo e
pediram aos Réus o reembolso das quantias acima referidas ao que estes nada fizeram.

Contestando a accdo, os Réus impugnam praticamente todos esses factos em especial o
acordo alegado pelos Autores e a participagdo monetaria que estes alegam ter tido na aquisi¢gdo e no
pagamento do imovel.

Como foi referido mais acima, os Autores fundamentam, a titulo principal, o seu
pedido num contrato de mutuo alegadamente celebrado entre as partes por forga do qual os mesmos
desembolsaram, no total, RMB¥616.860,00 e de HKD432.119,50.

Nos termos do artigo 1070° do CC, “Mudtuo é o contrato pelo qual uma parte
empresta a outra dinheiro ou outra coisa fungivel, ficando a segunda obrigada a restituir outro tantfo do
mesmo género e qualidade.”

Dessa norma retira-se que, no contrato de mutuo, ao mutuante assiste o direito de
Ihe ser restituida a coisa entregue ao mutuario em virtude do contrato.

Da exposicao feita acerca da matéria de facto alegada pelos Autores para dar apoio
ao seu pedido vé-se que, a provarem-se todos os factos assim invocados, nunca por nunca a relagao

existente entre as partes pode ser configurada como uma de mutuo.
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E que, os proprios Autores defendem que as quantias acima mencionadas
destinavam-se a dar execugao a um acordo de aquisigdo conjunta de um imdvel sito no Interior da
China a fim de cada uma das partes ficar com ou 50% do imével ou 50% do prego por que o imével
viria a ser vendido no futuro. Se se demonstrar esse acordo, aos Autores assistem o direito de partilhar
ou no bem ou no prego da venda e ndo o de lhes ser restituidas as quantias alegadamente
desembolsadas.

*

Idéntica conclusao se chega se se perspectivar o contrato de muatuo a partir dos interesses
do mutuante.

Em principio, é indiferente ao mutuante o destino que o mutuario venha a dar a quantia ou
coisa mutuada pois a consisténcia juridica do seu direito de ver a quantia ou coisa restituida nao fica
afectada com o resultado da aplicagdo do objecto do mutuo feita pelo mutuario. Ja o mesmo néo
acontece com os Autores se efectivamente celebraram o citado acordo desembolsando as quantias por
si invocadas. Os Autores ndo podem ser alheios a forma como as alegadas quantias por si
desembolsadas s&o utilizadas (se sdo ou nao efectivamente aplicadas na aquisicdo do imével) nem
estar desinteressados no sucesso ou nao do investimento, designadamente na valorizagdo ou ndo do
imével depois da aquisi¢éo pelo simples facto de isto ter inequivocos reflexos directos no valor do seu
patrimonio.

Pelo que, sem necessidade de se entrar na analise dos factos provados, por nada indicar
que entre as partes chegou a existir um contrato de mutuo relativo as quantias de RMB¥616.860,00 e
de HKD432.119,50, o pedido principal dos Autores ndo pode deixar de improceder.

o

Subsidiariamente pedem os Autores que os Réus sejam condenados a devolver-lhes todas
as quantias por si despendidas com a aquisicdo do imével, também acrescidas de juros, desta feita
com base na nulidade do acordo celebrado entre as partes.

Entendem os Autores que o acordo alegadamente celebrado pelas partes devia ter sido
reduzido a escrito por dizer respeito a um bem imével. Como nao o foi, 0 acordo é nulo.

Flui da parte anterior que a qualificagédo do acordo como contrato de mutuo nédo pode ser
acolhida. Os Autores nao indicam outra qualificagdo para dai sustentar que o acordo esta sujeito a
forma escrita. Apesar disso, por os Autores terem assacado o citado vicio ao acordo, urge aqui
aquilatar a verdadeira natureza do acordo e dai apreciar a justeza dos fundamentos invocados.

*

Esta provado que as partes acordaram verbalmente na aquisicdo em conjunto de um
imovel sito no Interior da China, na proporcéo de 50% para cada uma das partes e na formalizacédo da
compra pela 22 Ré apesar de o imovel pertencer aos Autores e aos Réus nesta proporgao. Mais esta
assente que as partes acordaram na redugéo deste acordo a escrito e desembolsaram determinadas
quantias para concretizar o acordo e a 22 Ré celebrou o respectivo contrato de compra e venda de
acordo com o estabelecido entre as partes. A isso acresce que esse acordo ainda nao foi formalizado
por escrito.

Os Autores nado lograram demonstrar que a 12 Ré (2% Ré?) se comprometeu ou a transferir

2018-627-imovel-metade-acordo-verbal 33



para os Autores a propriedade de metade do imdvel, logo que estes entendessem, ou a entregar-lhes
metade do produto da venda do imével, caso qualquer das partes decidisse vendé-lo.

Nos termos do artigo 1083° do CC “Mandafo € o contrato pelo qual uma das partes se
obriga a praticar um ou mais actos jurfdicos por conta da outra.”

Por sua vez, o artigo 1106° do CC dispde que “O mandatario, se agir em nome proprio,
adquire os direitos e assume as obrigacées decorrentes dos actos que celebra, embora o mandato seja
conhecido dos ferceiros que participem nos actos ou sejam destinatarios destes.”

Uma vez que esta demonstrado que a 22 Ré ficou incumbida de adquirir um imoével metade
do qual pertenceria aos Autores, aquela actuou por conta destes em relagédo a esta metade. Por outro
lado, por no acto de compra figurar apenas a 22 Ré como adquirente, o acto foi praticado nos termos
do artigo 1106° do CC.

Ora, nada no Coddigo Civil exige que o acordo estabelecido entre as partes siga uma
especifica forma. Assim, nos termos do artigo 211° do CC, as partes séo livres de concluir o negécio
segundo a forma que Ihes aprouver sem qualquer consequéncia negativa.

Por isso, o acordo celebrado entre as partes ndo € nulo nos termos do artigo 212° do CC
apesar de estabelecido verbalmente.

Com o que improcede o pedido com fundamento na invalidade do acordo.

Ainda sobre a questao da forma por que foi formalizado o acordo, poder-se-a equacionar a
eficacia do acordo tendo em conta que esta demonstrado que as partes acordaram reduzi-lo a escrito.

E que estipula o artigo 215° do CC que “7. Podem as partes estipular uma forma especial
para a declaracdo, presume-se, neste caso, que as partes se ndo querem vincular sendo pela forma
convencionada. 2. Se, porém, a forma so for convencionada depois de o negdcio estar concluido ou no
momento da sua conclusdo, e houver fundamento para admitir que as partes se quiseram vincular
desde logo, presume-se que a convengdo teve em vista a consolidagdo do negdcio, ou qualquer outro
efeito, mas nao a sua substituigdo.”

De acordo com o alegado pelos proprios Autores vé-se que a redugéo do acordo a escrito
foi acordada no momento da conclusdo do negdcio e seria apenas feita depois de a 22 Ré adquirir o
imovel nos termos acordados a fim de conferir maior protecgéo aos Autores — cfr. artigos 11°, 16° e 17°
da petigao inicial.

Ora, dos factos assentes vé-se que, depois de as partes acordarem formalizar o acordo
por escrito, foram levadas a cabo uma série de actos destinados a dar execugao ao acordo, a saber,
outorga do contrato de compra e venda do imovel pela 22 Ré, pagamento do sinal e demais despesas
de aquisicado, obtencdo de um empréstimo bancario pela 22 Ré para pagamento da restante parte do
preco, restituicdo do empréstimo bancario contraido pela 22 Ré, contribuicdo monetaria feita pelas
partes para a qual os Autores desembolsaram RMB¥612.360,50 (RMB¥551.500,00 + RMB¥7.192.00 +
RMB¥53.253,50 + RMB¥415,00) e HK$355.969,50 (HK$350.866,00 + HK$5.103,50).

Ora, esses actos praticados pelas partes para implementar o acordo demonstram
claramente a vontade das partes de se vincularam quando os termos do acordo foram verbalmente
estabelecidos. Alias, foram os proprios Autores quem afirmou que a formalizagdo teria apenas lugar
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depois da aquisicdo do imdvel pela 22 Ré, ou seja, ja depois de estabelecido o acordo, e se destinava
tdo-sd a dar maior protecgédo aos Autores nada obstando a sua imediata produgao de efeitos.

Assim, nenhum fundamento existe para considerar o acordo ineficaz apesar de o mesmo
ndo ter sido reduzido a escrito.

Nao obstante o acima expendido e apesar de os Autores nao terem formulado o pedido de
condenagao dos Réus com fundamento no incumprimento do acordo, da exposicdo da matéria de facto
feita por aqueles verifica-se que pode estar em causa o incumprimento do acordo, incumprimento este
eventualmente motivo suficiente para a condenagao dos Réus na restituicdo das quantias peticionadas
pelos Autores.

Trata-se de um poder concedido pelo artigo 567° do CPC segundo o qual “O juiz ndo estd
sujeifo as alegagbes das partes no focante a indagacdo, inferprefacdo e aplicagdo das regras de
direito; mas soO pode servir-se dos factos articulados pelas partes, sem prejuizo do disposto no artigo
5.2

Por forgca disso, debruga-se sobre a questdao do eventual incumprimento do acordo por
parte dos Réus.

Alegam os Autores que as partes acordaram que iriam fazer constar de escrito assinado
por todos que os Autores suportariam metade do prego do imével, que por isso o imével pertencia de
facto as partes, e que a 12 Ré (22 Ré?) se comprometia ou a transferir para os Autores, logo que estes
entendessem oportuno, a propriedade de metade do imdvel, ou, caso qualquer uma das partes
decidisse vendé-lo a terceiros e encontrasse comprador(es), a entregar metade do produto dessa
venda aos Autores; que, a partir de meados de 2011, ou seja, ja depois de adquirido o imodvel e
contraido o empréstimo bancario, os Autores vinham insistindo junto dos Réus para que o acordo fosse
reduzido a escrito tendo estes acabado por recusar cumprir este dever.

Feito o julgamento da matéria de facto, ficou tdo-s6 demonstrado que as partes acordaram
formalizar o acordo por escrito nos termos acima indicados mas tal formalizagéo ainda nao foi feita.

Desses factos, alias, da propria exposicao feita pelos Autores, verifica-se que nunca ficou
estipulado qualquer prazo para o cumprimento da obrigagdo de formalizagdo do acordo. Trata-se,
como €& bom de ver, de uma obrigagdo pura cujo vencimento depende da interpelacéo feita pelo
interessado para o seu cumprimento.

Com efeito, estipula o artigo 766°, n° 1, do CC que “Na falta de estipulacdo ou disposicdo
especial da lei, o credor tem o direito de exigir a todo o tempo o cumprimento da obrigagdo, assim
como o devedor pode a todo o tempo exonerar-se dela.”

Por sua vez, como dispde o artigo 794°, n® 1, do CC que “O devedor so fica constituido em
mora depois de ter sido judicial ou extrajudicialmente interpelado para cumprir.”, a demonstrar-se que
os Autores insistiram na redugédo do acordo a escrito junto dos Réus e a nao formalizagdo do acordo
nestes termos, pode-se concluir que estes incorreram em mora no cumprimento do dever sub judice.

Como foi ja indicado, os Autores ndo lograram demonstrar a interpelagédo por si alegada.
Assim, apesar de estar provado que nunca as partes formalizaram o acordo por escrito, ndo se pode
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concluir que os Réus estavam em mora.

Ora, sem isso e independentemente da questao de saber se o incumprimento do dever em
questao pode pbr em causa a relagdo estabelecida entre as partes, nunca se pode afirmar que houve
incumprimento definitivo do acordo para sustentar um pedido de restituicao de tudo o que foi prestado
pelos Autores em virtude do acordo. E que, o pedido em questdo, nos termos agora equacionados, s6
pode fundar-se no incumprimento definitivo capaz de desencadear a resolugdo do acordo, tudo nos
termos dos artigos 797°, 790° e 426° do CC.

*

Tendo em conta que mais acima se considerou que o acordo estabelecido entre as partes
era um mandato sem representagdo, para a questdo de saber se ainda assim houve incumprimento
definitivo do acordo por parte dos Réus, urge analisar se algum outro dever relacionado com este
acordo foi violado por estes.

Segundo o artigo 1087° do CC “O mandatdrio é obrigado: a) A praticar os actos
compreendidos no mandato, segundo as instru¢ées do mandante, b) A prestar as informagbes que
esfte lhe pega, relativas ao estado da gestao,; c¢) A comunicar ao mandante, com prontiddo, a execug&o
do mandato ou, se o ndo fiver executado, a razdo por que assim procedeu; d) A prestar contas, findo o
mandafo ou quando o mandante as exigir; €) A enfregar ao mandante o que recebeu em execugdo do
mandato ou no exercicio deste, se o ndo despendeu normalmente no cumprimento do contrato.”

A isso acresce a obrigagdo do mandatario prevista no artigo 1107°, n° 1, do CC no sentido
de “... transferir para o mandante os direifos adquiridos em execugcdo do mandato.”

A excepcdo do dever de reducgdo a escrito ja4 acima analisado, em nenhum momento
alegaram os Autores a violagdo de qualquer outro dever por parte dos Réus, designadamente o de
transferir metade do imdvel aqueles.

Com efeito, uma vez que nada ficou estipulado acerca do momento em que a transferéncia
teria que ser feita, a obrigagdo também € pura nos termos acima referidos quanto a obrigagdo de
formalizagdo do acordo. Como os Autores nao fizeram referéncia a qualquer pedido de transferéncia, a
obrigacdo em questdo ndo se encontra vencida razdo por que fica impreterivelmente afastada a
possibilidade de mora e incumprimento definitivo para legitimar a resolugdo do acordo e,
consequentemente, o pedido de restituicdo de tudo o que os Autores desembolsaram para a execugao
do acordo.

Pelo que, nem pela via do incumprimento contratual assiste aos Autores o direito se ver as
quantias desembolsadas restituidas com juros.

*

Finalmente e também a titulo subsidiario, pedem os Autores a condenagao dos Réus
na restituicdo das mesmas quantias acrescidas de juros de mora, desta feita com fundamento no
enriquecimento sem causa.

Dispde o artigo 467°, n° 1, do CC “Aquele que, sem causa justificativa, enriquecer a
custa de outrem & obrigado a restituir aquilo com que injustamente se locuplefou. 2.”

Segundo Antunes Varela, Das Obrigagées em Geral, Vol. |, 7% edigao, Almedina.
Coimbra, pg 466 “E no intuito de abranger todas estas situacdes, mediante as quais uma pessoa
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obtém certa vantagem patrimonial a custa de outra, independentemente da natureza e da origem
do acto de onde elas procedem, que os aufores apontam as deslocagbes patrimonials
(Vermégensverschiebungen) como base ou pressuposto de fodo o enriquecimento sem causa.”
Para o Insigne Professor, ob. cit. pg 467 “A obrigagdo de restituir, fundada no injusto
locupletamento a custa alheia (que o novo cddigo consagra como principio de cardcter geral,
quando no direifo anterior, e em muitas das legislagoes estrangeiras vigentes, apenas aflora em
alguns casos isolados e dispersos), pressupbe a verificagdo cumulativa de trés requisitos (art.
473.9 1): 1) Que haja um enriguecimento de alguém; 2) Que o enriquecimento carega de causa

Justificativa;, 3) Que ele tenha sido obfido a custa de quem requer a restifuicdo (ou do seu
antecessor).” (sublinhado nosso)

Qualquer dos requisitos acima elencados encontra consagragédo expressa no artigo
473° do CC. Pois, segundo esta norma “7. A obrigacdo de restituir fundada no enriquecimento
sem causa compreende fudo quanto se fenha obfido a custa do empobrecido ou, se a restituigdo
em espécie nao for possivel, o valor correspondente. 2. A obrigacdo de restituir ndo pode exceder
a medida do locupletamento a data da verificagdo de algum dos factos referidos nas duas alineas
do artigo seguinte.”

*

Ainda conforme Antunes Varela ob. cit. pg 469 a 470 “Para que haja obrigagdo de
restituir, é necessario, nos termos do artigo 473.°, I, que o enriquecimento, contra o qual se reage,
carega de causa justificativa - ou porque nunca a tenha tido ou porque, fendo-a inicialmente,
entretanto a haja perdido.”

Flui da exposicao ja feita que as quantias despendidas pelos Autores destinavam-se a
dar execucgao ao acordo de aquisigdo conjunta de um imével, acordo este qualificado como sendo
um mandato sem representagao relativamente a quota-parte do imével a adquirir pelos Autores.

Assim, € manifesto que a diminuigdo do activo dos Autores tinha uma causa. Resta
saber se entretanto deixou de a ter.

Entendem os Autores que o acordo era nulo por vicio de forma. A sufragar essa
posicao, a causa que provocou a saida das quantias peticionadas desaparece por forga do efeito
retroactivo da nulidade. Sobre isso foi ja feita a devida analise na qual esse entendimento nao
vincou.

Também se debrugou sobre a questdo de saber se a ndo formalizagdo do acordo
como estava combinado entre as partes impedia que o mesmo produzisse efeitos nos termos do
artigo 215° do CC. Se o acordo for ineficaz, 0 mesmo nunca fez nascer a causa que obrigou os
Autores a desembolsarem as citadas quantias. Contudo, entendeu-se, entdo, que nada obstava a
que o acordo produzisse os seus efeitos apesar de sua nao formalizagao por escrito.

Mais se aventou a hipotese de resolugdo do acordo com fundamento no
incumprimento contratual por parte dos Réus. Nesse cenario, a extingao da relagdo contratual faz
extinguir a causa da diminuigdo patrimonial sofrida pelos Autores. Novamente, a conclusao
chegada era no sentido de nada prejudicar a manutencao da relagéo contratual.

Nessa conformidade, ndo se pode afirmar que a reducdo patrimonial verificada na
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esfera juridica dos Autores era destituida de causa ou deixou de ter causa. Sendo assim,
independentemente da questdo de saber se essa saida patrimonial corresponde ao
empobrecimento previsto no artigo 467° do CC ou se os Réus se enriqueceram a custa dos
Autores também nos termos desta norma, o pedido de restituicdo e de condenagdo com
fundamento no enriquecimento sem causa também n&o pode proceder.

A isso acresce o argumento fundado no disposto no artigo 468° do CC. Segundo
esta norma “N&o ha lugar a restituicdo por enriquecimento, quando a lei facultar ao empobrecido outro
meio de ser indemnizado ou restituido, negar o direifo a restituicdo ou atribuir outros efeifos ao
enriquecimento.”

Da exposicao feita mais acima vé-se que os Autores desembolsaram as quantias
acima indicadas para financiar a compra conjunta acordada entre as partes, sendo o acordo relativo a
quota-parte pertencente aos Autores um contrato de mandato sem representagdo. Assim, as regras
que definem as condigbes em que os Autores podem exigir a restituicdo do que prestaram em virtude
desse contrato encontram consagragao nas normas dos artigos 1083° e seguintes do CC e nas demais
normas que regulam as relagbes contratuais algumas das quais ja acima abordadas.

Nesse contexto, nunca pode haver lugar a aplicagado das regras do enriquecimento sem
causa dada a sua natureza subsidiaria.

Com isso, € de manter o entendimento acima sufragado de que o pedido de restituigcao e
de condenagdo dos Réus no pagamento das quantias RMB¥616.860,00 e HKD432.119,50 acrescidas
de juros de mora nao pode proceder.

IV — Deciso:
Em face de todo o que fica exposto e justificado, o Tribunal julga improcedente a acgéo e,
em consequéncia, absolve os Réus, C e D, dos pedidos formulados pelos Autores, A e B.
Custas pelos Autores.

Registe e Notifique.

Quid Juris?

Nesta passagem, importa ver o que os Recorrentes pediram na
primeira instancia e quais foram os factos que o Tribunal a quo considera
assentes.

Relativamente ao primeiro ponto, 0s Recorrentes/Autores formularam os

seguintes pedidos:
° Fossem os Réus condenados a restituir aos Autores as quantias de
RMB¥616.860,00 e de HK$432.119,50, acrescidas de juros de mora a taxa legal de
9,75% desde 17.10.2015 até pagamento integral, a titulo de reembolso das quantias
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entregues pelos Autores a titulo de mutuo.

subsidiariamente

Caso se considere o acordo verbal firmado entre os Autores e Réus nulo devem os
Réus, consequentemente, ser condenados a restituir aos Autores a quantias de
RMB¥616.860,00 e de HK$432.119,50, acrescidas de juros de mora a taxa legal de
9,75% desde a sua citagdo até pagamento integral, a titulo de restituicdo das
quantias entregues pelos Autores ou relacionadas com a aquisi¢do do Imoével, no

ambito do referido acordo;

subsidiariamente

Devem os Réus ser condenados a pagar aos Autores as quantias de
RMB¥616.860,00 e de HK$432.119,50, acrescidas de juros de mora a taxa legal de
9,75% desde 17.10.2015, até pagamento integral, a titulo de indemnizagdo por

enriquecimento sem causa.

Depois de instruido o processo, ficaram provados 0s seguintes

factos relevantes para valorar os pedidos dos Recorrentes/Autores:

Nos termos dos contratos referidos em A) e C), celebrados entre a sociedade comercial
E BBRAF e a 22 Ré, ficou determinado que o Imdvel seria adquirido pelo prego de
RMB3.549.706,00 (equivalente a MOP4.357.891,59) e, bem assim, os moldes do
pagamento do prego (alinea D) dos factos assentes).

Os Autores entregaram a sociedade comercial vendedora a quantia de
RMB1.103.000,00, sendo RMB1.074.706,00 a titulo de depésito/ sinal (alinea D)1 dos
factos assentes).

Esse montante global foi pago pelos Autores a vendedora através de trés tranches no
valor de RMB20.000,00, de RMB180.000,00 e de RMB903.000,00, em 21.12.2010,
22.12.2010 e 19.01.2011, respectivamente (alinea D)2 dos factos assentes).

Parte do preco, no montante de RMB2.475.000,00, foi pago a sociedade comercial E &
PRZ» 8] em Fevereiro de 2011 mediante o recurso a um empréstimo bancario contraido
pela 22 Ré junto do F Limited, Sucursal de Macau no valor de HKD2.950.000,00 (al/inea

E) dos facfos assentes).

*

Entre finais do ano de 2010 e inicio do ano de 2011, os Autores acordaram
verbalmente com os Réus na aquisicdo em conjunto do imovel referido em A) dos
factos assentes mas que o contrato definitivo de compra e venda seria outorgado

apenas pela 22 Ré (resposta aos quesitos 1° e 3° da base instrutoria).
*

Nao obstante ter sido acordado que a aquisi¢cdo do imdvel seria apenas formalmente

titulada pela 22 Ré, Autores e Réus concordaram que, na realidade, cada casal adquiriria 50% do
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mesmo (resposta ao quesito 7° da base instrutoéria).

- Autores e Réus acordaram que os Autores pagariam 50% do preco do imovel e os
Réus pagariam os outros 50%, e que a cada parte pertencia 50% da propriedade do mesmo (resposta
ao quesito 8° da base instrutdria).

- E acordaram formalizar por escrito esse acordo verbal (resposta ao quesito 9° da
base instrutdria).

- Autores e Réus acordaram em suportar, em partes iguais, o deposito inicial, as
despesas administrativas conexas com a aquisi¢do do imdvel e bem assim o remanescente do prego
(resposta ao quesito 10° da base instrutoria).

- Em cumprimento do acordo verbal entre as Partes, os Réus entregaram aos Autores
a quantia de RMB551.500,00, correspondente a metade da quantia de RMB1.103.000,00 referida em

D)1 dos factos assentes (resposta ao quesito 13° da base instrutéria).

- No ambito do mesmo acordo verbal entre as partes, os Autores suportaram o montante
de RMB7.192,00, correspondente a metade das despesas notariais, que ascenderam a
um total de RMB14.384,00 (resposta ao quesito 22° da base instrutoria).

- No ambito do mesmo acordo verbal entre as partes, os Autores suportaram ainda o
montante de RMB53.253,50, correspondente a metade dos impostos devidos com a
escritura publica e das despesas do titulo de propriedade, que ascenderam a um total
de RMB106.507,00 (resposta ao quesito 23° da base instrutoria).

- No ambito do acordo verbal entre as partes, os Autores suportaram o montante de
RMB415,00 correspondente a metade dos honorarios de advogado que ascenderam a
um total de RMB830,00 (resposta ao quesifo 24° da base instrutoria).

- No ambito do mesmo acordo verbal entre as Partes, os Autores suportaram o montante
de HKD5.103,50, correspondente a metade das despesas relacionadas com a hipoteca
e com o0 seguro, e que ascenderam a um total de HKD10.207,00 (resposta ao quesito

25° da base instrutoria).

Ora, lidas com atencdo as respostas acima transcritas, divida néo
resta que os Recorrentes participaram, em partes iguais, no direito sobre a
fraccdo autbnoma em causa. SO que os Recorridos recusaram, através dos seus
comportamentos, reconhecer o direito assistido aos Recorrentes, circunstancias

estas, objectivas, que levaram os Recorrentes a vir a reclamar o seu direito por
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via judicial.
Ora, o Tribunal a quo procedeu a analise fundamentada das questdes
levantadas e chegou a conclusdo de que o acordo celebrado entre 0s

Recorrentes e Recorridos ndo padece de vicio de forma (por a lei ndo exigir

uma forma especial para a situacdo em causa), nem ViKios substanciais

determinantes da invalidade do acordo em causa, pontos de vista e conclusao

respeitante a esta parte merece também a nossa concordancia.
No que toca a outra parte da matéria, o Tribunal a quo teceu as

seguintes consideracdes:

Alegam os Autores que as partes acordaram que iriam fazer constar de escrito assinado
por todos que os Autores suportariam metade do pregco do imével, que por isso o imoével pertencia de
facto as partes, e que a 12 Ré (22 Ré?) se comprometia ou a transferir para os Autores, logo que estes
entendessem oportuno, a propriedade de metade do imédvel, ou, caso qualquer uma das partes
decidisse vendé-lo a terceiros e encontrasse comprador(es), a entregar metade do produto dessa
venda aos Autores; que, a partir de meados de 2011, ou seja, ja depois de adquirido o imovel e
contraido o empréstimo bancario, os Autores vinham insistindo junto dos Réus para que o acordo fosse
reduzido a escrito tendo estes acabado por recusar cumprir este dever.

Feito o julgamento da matéria de facto, ficou tdo-s6 demonstrado que as partes acordaram
formalizar o acordo por escrito nos termos acima indicados mas tal formalizagdo ainda nao foi feita.

Desses factos, alias, da propria exposigao feita pelos Autores, verifica-se que nunca ficou
estipulado qualquer prazo para o cumprimento da obrigacdo de formalizagdo do acordo. Trata-se,
como €& bom de ver, de uma obrigagdo pura cujo vencimento depende da interpelagédo feita pelo
interessado para o seu cumprimento.

Com efeito, estipula o artigo 766°, n° 1, do CC que “Na falta de estipulagdo ou disposicdo
especial da lei, o credor tem o direifo de exigir a fodo o tempo o cumprimento da obrigagdo, assim
como o devedor pode a todo o tempo exonerar-se dela.”

Por sua vez, como dispde o artigo 794°, n® 1, do CC que “O devedor so fica constituido em
mora depois de ter sido judicial ou extrajudicialmente interpelado para cumprir.”, a demonstrar-se que
os Autores insistiram na reducédo do acordo a escrito junto dos Réus e a ndo formalizagdo do acordo
nestes termos, pode-se concluir que estes incorreram em mora no cumprimento do dever sub judice.

Como foi ja indicado, os Autores n&o lograram demonstrar a interpelagao por si alegada.
Assim, apesar de estar provado que nunca as partes formalizaram o acordo por escrito, ndo se pode
concluir que os Réus estavam em mora.

Ora, sem isso e independentemente da questao de saber se o incumprimento do dever em
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questdo pode pbér em causa a relagdo estabelecida entre as partes, nunca se pode afirmar que houve
incumprimento definitivo do acordo para sustentar um pedido de restituicdo de tudo o que foi prestado
pelos Autores em virtude do acordo. E que, o pedido em questdo, nos termos agora equacionados, s6
pode fundar-se no incumprimento definitivo capaz de desencadear a resolugdo do acordo, tudo nos
termos dos artigos 797°, 790° e 426° do CC.

Ora, salvo melhor respeito, ndo acolhemos este ponto de vista no seu
todo, principalmente depois de alterarmos a resposta dada ao quesito 26° da
Base Instrutoria, nos termos ja acima expendidos.

Ora, os autos demonstram claramente que ficou provado o contéudo
do acordo verbal, que foi cumprido pelas partes, fica, agora, por formalizar por
escrito o acordo.

Pergunta-se, os Autores chegaram a interpelar os Réus para honrar os
compromissos? A resposta deve ser positiva em face dos elementos assentes.

Pois, para nds, os documentos nos. 41 a 46 produzem efeitos

interpelativos, porque os Recorridos foram intimados para concretizar a

promessa, e até apresentando-se alternativa em caso de tal acordo escrito ndo
vir a ser celebrado, pedindo-se que os Recorridos assinassem documentos
comprovativos da divida para com 0s Recorrentes.

Os Recorridos ndo ligaram simplesmente no que toca a esta
interpelacdo, e como tal tem de assumir as consequéncias daidecorrentes.

Mais, com a citacdo dos Réus/Recorridos neste processo, estes
ficaram a saber que eles deviam proceder ao reembolso das quantias pagas
pelos Recorrentes.

Nesta Optica, independentemente da qualificacdo juridica que se
possa dar ao acordo verbal, seja acordo de mutuo, seja de natureza mista, sendo

certo que, a partir do momento em gue os Recorridos ndo deram resposta a
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interpelacdo feita pelos Recorrentes, mormente a partir da citacdo feita na

pessoas dos Recorridos, estes passaram a estar numa situacdo de

incumprimento definitivo dos termos acordados (artigo 794°do CCM), razdo

pela qual hdo-de assumir as consequéncias daidecorrentes.

Pelo exposto, nos termos do disposto no artigo 63091 do CPC, o
Tribunal ad quem profira, atendendo aos factos assentes, a respectiva decisao
em conformidade com as consideragcbes acima tecidas. Ou seja, julga-se
procedente o pedido formulado pelos Autores na Pl, condenando-se 0s Réus a

restituir as quantias aos Autores tal como vem indicado na PI.

*

Sintese conclusiva:

| — Ficando provado que, entre os Autores e 0s Réus, acordaram
verbalmente em Macau, nos finais de 2010, que iriam adquirir em conjunto um
imdvel sito na Republica Popular da China, e este seria registado em nome da
Ré, prova-se também que as Partes combinaram que, na realidade, a cada uma
caberia 50% do imdvel e, em contrapartida, que Ihes caberia a obrigacéo de
pagamento do preco, em iguais proporcdes, obrigaches estas que os Autores
cumpriram, para além de pagar as despesas adicionais resultantes de tal
aquisicao.

Il — Nos termos do acordo verbal, as partes deveriam formalizar um
escrito para comprovar a titularidade da metade do imével em causa, tal ndo
veio a suceder por os Reéus ndo responderam ao pedido nestes termos
formulados pelos Autores.

I1l — Perante as cartas enviadas por mandataria dos Autores, com
vista a interpelar os Réus para honrar os compromissos, estes continuaram a
ndo dar cumprimento ao acordado.

IV — Perante o incumprimento pelos Réus, os Autores propuseram
uma accéo contra 0s Reéus, tendo estes sido citados pessoalmente, o que leva,
com a citacdo, os Réus a constituir-se em mora e assumir as consequéncias dat
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decorrentes (artigo 794°do CCM).

V — Provado o cumprimento pelos Réus do acordado, e fica
demonstrado que os Autores deixaram de interesse (e também deixaram de ter
essa possibilidade) em adquirir a metade do imdével em causa por falta de
colaboracdo dos Réus, ha lugar a condenagdo dos Réus em restituir aos
Autores as quantias pagas pelos mesmos, julgando-se, deste modo, procedente
0 pedido nestes termos formulado pelos Autores.

Tudo visto e analisado, resta decidir.
* % %
V) - DECISAO

Em face de todo o que fica exposto e justificado, os juizes do

Tribunal de 22 Instancia acordam em conceder provimento ao recurso,

passando a condenar 0s Recorridos a_pagar aos Autores as gquantias de

RMB¥616.860,00 e de HK$432.119.50, acrescidas de juros de mora a taxa

legal de 9,75% desde a citacdo até integral e efectivo pagamento, a titulo

de restituicdo das quantias entreqgues pelos Autores ou relacionadas com a

aquisicao do Imédvel, no ambito do referido acordo.

*

Custas a cargo dos Recorridos nas duas instancias.

*

Reqiste e Notifique.

RAEM, 6 de Dezembro de 2018.
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