Recurso n° 346/2009

Recorrente: A
Recorridos : B,
C,

SEZOomE T

e r

Me
N (REXF A- B N f££&)(menor - representado por M)

A cordam no Tribunal de Segunda Instancia da

R.A.E.M.:

Os seguintes autores:

1. B: casado, natural de Macau, de nacionalidade chinesa,

portador do Bilhete de identidade de residente de Macau.
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C: vitiva, de nacionalidade chinesa, portador do Bilhete de

identidade de residente de Macau.

D: maior solteiro, de nacionalidade chinesa, ora residente em
Macau, portador do Bilhete de Identidade de Residente

permanente de Macau.

E: de nacionalidade chinesa, casado com O em regime da
comunhao de adquiridos, ora residente em Macau, portador

do Bilhete de Identidade de Residente Permanente de Macau.

F: de nacionalidade chinesa, casado com P em regime da
comunhao de adquiridos, ora residente em Macau, portador

do Bilhete de Identidade de Residente Permanente de Macau.

G: maior, solteira, de nacionalidade chinesa, ora residente em
Macau, portador do Bilhete de Identidade de Residente

Permanente de Macau.

H: de nacionalidade chinesa, casado com Q em regime da
comunhdo de adquiridos, portador do Bilhete de Identidade

de Residente Permanente de Macau.

I: de nacionalidade chinesa, casado com R em regime da
comunhdo de adquiridos, ora residente em Macau, portador

do Bilhete de Identidade de Residente Permanente de Macau.

J. vitva, de nacionalidade chinesa, ora residente em Macau,
portador do Bilhete de Identidade de Residente Permanente

de Macau.
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10.

11.

12.

13

K: maior, solteira, de nacionalidade chinesa, ora residente em
Macau, portador do Bilhete de Identidade de Residente

Permanente de Macau.

L: solteira, maior, de nacionalidade chinesa, ora residente em
Macau, portador do Bilhete de Identidade de Residente

Permanente de Macau.

M: vitiva, de nacionalidade chinesa, ora residente em Macau,
portadora do Bilhete de Identidade de Residente Permanente
de Macau.

e

. N: do sexo feminino, menor, solteira, residente na mesma

morada, portadora do Bilhete de Identidade de Residente

Permanente de Macau, representada por M,

propods accdo de despejo contra A, com residéncia em Macau,

pedindo:

II.

II.

IV.

TSI-.346-2009

ver resolvido o contrato de arrendamento;

condenar os réus a despejar imediatamente o imével arrenda

de proceder a sua entrega livre de 6énus e devoluto;

pagar as rendas em divida desde o més de Abril de 2003 no
montante de MOP$11,160.00 (onze mil cento e sessenta

patacas);

pagar a titulo de indemnizacdo por falta do pagamento

pontual das rendas mensais devidas e ja vencidas desde o més
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de Abril de 2003 de acordo com o art. 996° do Cédigo Civil no
valor MOP$22,322.00 (vinte e duas mil trezentas e vinte

patacas) e

do pagamento das rendas vencidas na pendéncia da presente
accdo, caso ndo tenha feito o depdsito das mesmas, acrescido

dos respectivos juros de mora calculados a taxa legal.

Correndo os normais termos processuais, o0 Mm° Juiz Titular do

processo decidiu que:

II.

II1.

IV.
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declara resolvido o contrato verbal de arrendamento
celebrado em 1968, entre a autora C, por si e em representagao

dos restantes autores e o réu A;

condena o réu a desocupar imediatamente o local arrendado,

deixando -o devoluto de pessoas e bens;

condena ainda o réu a pagar as rendas vencidas e nao pagas,
no montante de MOP$10,800.00, referente ao periodo
compreendido entre Junho de 2003 e Maio de 2008 e as que
vencerem, caso nao venham a ser pagas até a efectiva
desocupacdo, todos acrescidas de juros contados a partir das
datas de vencimento de cada uma das rendas até ao integral

pagamento contabilizados a taxa legal;

absolve o réu do pedido dos autores constantes na al. IV) da

p-i.
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Com esta sentenga ndo conformou, recorreu para este Tribunal A,

alegando nos seus precisos termos da pecga das alegagdes constantes das fls.
126 a 136).

A este recurso respondeu apenas o autor B que se alegou que:

! Tem a versdo chinesa o seguinte:

1.

WERYRPIRMRBIBL L  YREBELRATBTERESFEHES , RIE (REFME
B) 55437 ik , BEHTARRSHHR , DRZASFEERETE ;
WEFERBERIBRRETARREGEARNE —SHARER , SELREEESIFENEAE
RAXBHEENBE ;

BEBRVFMBCEEBRAMANCEE  FETREFARLFARERBAE , BRI AR
EEY  YSEREEAEIREERAES S 2BE

THESAMEKRER -BHEYR  #RIFIHBRRECEERE-FRRER , TRIKRE
R, WERFIRBAZIAE E RABRERN , A LFRERBESTREZHFEAM ;

W ESFHIRMEH as que vencerem, caso ndo venham a ser pagar, até a efectiva desocupagao”
MR, RETBRERMRAZER , & (REFWZHR) BT RE—Re)H , LIEREE
HRRAIREN ;

ERREER—MOENEEERRA , ARTEZEREBNBEN —KRER , ABEEBABEA
BIEE — 4 RIER R, AMM LFIIRER S — R EEAR BN EZMASEcEREARE

ik (RERIWEHR) 5 996 RABHBESARXBEEMMARARE 2 ZERRN LR , #
BREESRCEBRASNHE AL EEL R AREEHBIERT MRS ATU EFFEBIERE

1E# EERBHE A todas acrescidas de juros contados a partir das datas de vencimento de

cada uma das rendas até ao integral pagamento, contabilizados a taxa legal” Z&B7

HERZOMAR , BB PREFEEB TEYR

a.

BIRGER VREBEZERRR  SEREZHFEAN , EMBREARERENEEZF ; HFEK
FoAy , BIARIBREER ). )M i), ARMEBEACEHARE  ¥RRSRESBZHFAKIL , YEFRE
EREARAEEXRBHEE-—BPRIBESR ;

RER vVEREBEHBRR, EFREARES S EFFHR as que vencerem, caso ndo venham a
ser pagar, até a efectiva desocupacdo” B ;

RBER Vi) viDERMEECEBERR , LFRERERIEH EFRHED todas acrescidas de
juros contados a partir das datas de vencimento de cada uma das rendas até ao integral

pagamento, contabilizados a taxa legal” Z 37,

TSI-.346-2009 Pagina 5



TSI-.346-2009

A douta sentenga proferida ndo incorre em qualquer vicio

processual ou material que permita anular a decisao proferida.

O recorrente ndo observou o disposto no artigo 598° n.° 2 al. a),
b) e ¢) do Cédigo de Processo Civil relativamente ao alegado
erro de julgamento do Tribunal, devendo assim, a parte do

recurso relativo ao mesmo ser rejeitado.

A douta sentenga ndo condenou em quantidade superior ao
pedido ao estabelecer a obrigacdo do pagamento das rendas
que se vencerem até efectiva desocupacdao da frac¢do, nao

sendo, como tal nula.

Efectivamente a sentenga proferida ndo s6 observou o pedido
formulados pelos Autores, como também observou o disposto
no artigo 996° do Codigo de Processo Civil ao rejeitar o
pagamento da indemnizacdo em virtude de ter declarado
resolvido o contrato verbal de arrendamento celebrado em
1968, entre a Autora C, por si e em representagao dos restantes

Autores e o Réu A.

O pagamento da renda, compreende wuma obrigacdo
pecunidria de prazo certo, que deve seguir o regime geral das
obrigacdes no que respeita a mora devendo por isso vencer
juros legais a cotar da data da constituicdo em mora de acordo

com o artigo 795° do Cédigo Civil.

Com efeito, a obrigagdo de pagamento da renda corresponde a
uma obrigagdo de prazo certo, ademais caso assim ndo fosse,

sempre poderiamos dizer que a vontade das partes tem o
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limite imposto pelo Principio da Pontualidade das obrigacdes

e da boa-fé negocial.

Os Autores, pelo menos a partir de uma certa altura,
efectivamente, interpelaram, e por diversas vezes, o Réu no
sentido do pagamento das rendas em atraso e este sempre se
recusou a fazer, ou seja, na eventualidade de ter havido mora
dos Autores, esta deixou de existir a partir do momento em
que os Autores voltaram a interpelar o Réu para o pagamento

das referidas rendas.

O recorrente ndo pagou as rendas reclamadas e vencidas,
antes de proposta a acgdo, nem a correspondente
indemnizacdo, assim, sendo, de acordo com o artigo 1019° do
Codigo Civil, o direito do Autor requerer a resolucao do
contrato por falta de pagamento da renda, é legitimo, proprio
e adequado ao fim pretendido, devendo adoptar-se a forma de
Processo Especial prevista no artigo 929° do Coédigo de

Processo Civil, para efectivacdo do mesmo.

Esteve bem a decisdo proferida na sentenga ao considerar que

procedente a accao especial de despejo.

Nestes termos deve o presente recurso ser julgado
improcedente e, em consequéncia ser mantida a sentenca

recorrida.

Mais, se requer a V. Exa. se dignem fixar o efeito

suspensivo ao recurso apresentado pelo Réu, depois de
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cumprida a formalidade prevista no n.° 2 do artigo 934° do

Codigo de Processo Civil.

Cumpre-se decidir.

Foram colhidos os vistos legais.

A matéria de facto foi dada por assente a seguinte factualidade:

TSI-.346-2009

Os Autores sao proprietarios no regime da propriedade
privada do prédio urbano composto de r/c, 1° e 2° andar, sito
em Macau, freguesia da Sé, na Rua Leste do Mercado de S.
Domingos, n.° 21, inscrito na matriz predial sob o n.° 010862,
descrito na Conservatéria do Registo Predial de Macau sob o
n.° 7645 do livro B-25, a fls. 71v.

A propriedade do imoével encontra-se inscrita a favor dos
Autores sob o n° 150786 do Livro G.

Com o valor matricial de MOP$75,400.00 (setenta e cinco mil e

quatrocentas patacas).

Os Autores adquiriam a propriedade do mencionado imével
através de sucessdao “mortis causa”, na qualidade de herdeiros

legitimos de S.

E por virtude da partilha do acervo hereditario deixado pelo

inventariado S cujos Autos de Inventario Facultativo correram
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termos junto de douto Tribunal Judicial de Base, sob o Proc.
n.° CV3-05-0042-CIV deste 3° Juizo Civel.

Os Autores procederam a todas as formalidades legais,
nomeadamente, a liquidacdo do Imposto Sucessério em
relacdo a sucessao hereditaria do prédio n.° 21 da Rua Leste do

Mercado de S. Domingos.

Nao existe, relativamente ao supra identificado imovel,
quaisquer dividas a Fazenda da Regido Administrativa

Especial de Macau.

Por volta do ano de 1968, a Autora C, e ja no estado de viava
de S e a pedido do Réu, concordou em dar ao mesmo de
arrendamento, o 2° andar do prédio sito em Macau na Rua

Leste do Mercado de S. Domingos no n° 21.

O Réu arrendou o mencionado imoével com o propésito de 1a

habitar com a sua familia.

E, sob a condicdo de o restituir a Autora C quando por ela tal

fosse solicitado, pela mesma via verbal.

Foi ainda acordado, entre a mesma Autora e o Réu, o
pagamento da quantia de MOP$80,00 (oitenta patacas) por

més.

Quantia essa que foi elevada para MOP$180,00 (cento e oitenta

patacas) por més, a partir do ano 2000.
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As quantias supra referidas foram sendo pagas com certa

regularidade, no dia 20 de cada meés.

Em numeréario, e o local onde a Autora C exercia a sua
actividade comercial, isto é, na Rua Leste do Mercado de S.

Domingos n.° 19, no Bairro de S. Domingos.

As rendas eram pagas na pessoa do Réu ou da esposa deste,

directamente a Autora C.

Nos tltimos anos, eram pagas directamente a nora da mesma,
O, em virtude de a Autora C ja ndo trabalhar e o negocio ter
passado a ser explorado pelos seus filhos e respectivos

conjuges.

O Réu sempre cumpriu a sua obrigacdo de pagar a renda até
ao més de Abril do ano de 2003.

A partir do més de Abril do ano de 2003, o Réu nao mais
cumpriu a sua obrigacdo de pagamento da renda acordada

com a Autora C.

Desde o final do ano de 2003, reiteradamente, os Autores tém
advertido e interpelado pessoalmente o Réu para que este

procedesse a regularizacao das rendas em atraso.

Em meados do més de Outubro do ano de 2007, o Autor E,
abordou o Réu informando-o que quer a sua mae quer os seus
irmdos, e na altura na qualidade de legitimos proprietédrios do
imovel em causa, ndo estavam mais interessados em manter o

acordo de arrendamento, com fundamento do de o Réu
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incorrer continuamente no inadimplemento do mesmo, tanto
por falta de pagamento das rendas, como por ter dado um fim
diverso ao imoével daquele que fora estipulado com a Autora
C.

- O Réu, até a presente data, ainda ndo liquidou as rendas em

atraso nem procedeu a devolugao do imével.

Conhecendo.

No seu recurso, o recorrente invocou em cada conclusio uma

questao juridica, a saber:

1% Conclusao: dos meios de prova de que a decisao utilizou nao
resultou provado o incumprimento por parte do réu e a ndo procedida
interpelacado por parte dos autores, deve tomar uma decisdo favoravel ao réu

nos termos do artigo 437° do Cédigo de Processo Civil;

2% e 32 Conclusoes: Erro na consideracao de irrelevancia do facto de
ndo reconhecimento por parte dos autores da qualidade de arrendatario do
réu, factor esse que relaciona efectivamente com o abuso de direito e a culpa
na falta de pagamento das rendas por parte dos autores. Para tal, citou a
declaracdao publicada nos jornais dos autores, do ndo reconhecimento da
qualidade do arrendatério do réu, facto este que deve ser considerado como

facto notorio;

4* Conclusdo: o direito da accdo da resolucdo dos autores

caducou-se por a acgdo ndo ter sido proposta dentro de um ano;
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5% Nulidade da sentenca por ter decidido fora do pedido, referente
a condenacao de “... as que vencerem, caso ndo venham a ser pagas, até a

efectiva desocupagdo”, nos termos do artigo 571°n°1 al. e) do CPC;

6% Sob principio da derrogabilidade da lei especial sobre a lei geral,
ndo deve o Tribunal considerar o efeito juridico geral da mora do devedor,
mas sim a mora especial do arrendatério, sem ter assim decidido o Tribunal

incorreu no erro na aplicacdo da regra geral no caso concreto;

7% Conclusdo: O artigo 996° do Coédigo Civil ndo estabeleceu a
indemnizagdo pelos juros de mora no caso de resolucdo do contrato de

arrendamento, esta parte da decisdo deve ser revogada.
Nesta conformidade, o recorrente pediu:

- a absolvicao do réu, com o fundamento contido na 4* conclusao,

por caducidade do direito da accédo;

- Subsidiariamente, julgar improcedente a acgao, com as 1%, 2% e 3°

conclusoes;

- declarar nula a sentenga respeitante a parte “as que vencerem,

caso ndo venham a ser pagas, até a efectiva desocupacao”;

- revogar a decisdo na parte referente a “todos acrescidas de juros
contados a partir das datas de vencimento de cada uma das rendas até ao

integral pagamento contabilizados a taxa legal”.

Vejamos.
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Questao prévia - Lei aplicavel

Como esta provado que o contrato, sendo embora de forma verbal,

foi celebrado em 1968, a lei aplicavel sera o Cédigo Civil, com a necessaria

adaptagao, nos termos do disposto no artigo 17° do D.L. n° 39/99/M, de 3 de
Agosto, que aprovou o Coédigo Civil, independentemente do disposto no
artigo 3° do Decreto-Lei n° 12/95/M de 14 de Agosto, que aprovou o

Regime do Arrendamento Urbano.

1. Caducidade de pedir da resolu¢ao do contrato

Prevé o artigo 1018° do Cédigo Civil que: “[a] accdo de resolugdo
deve ser proposta dentro de 1 ano a contar do conhecimento do facto que lhe

serve de fundamento, sob pena de caducidade.”

Trata-se esta uma disposicao geral da caducidade do direito de
pedir a resolucdo do arrendamento, por qualquer dos fundamentos legais,

nomeadamente previstos no artigo 1034° e 1017° do mesmo Coédigo Civil.

Em caso especial do fundamento por ndo pagamento da renda, o
locatario ainda pode fazer o caduco do direito de pedir a resolugao do
arrendamento nos termos do artigo 1019°, que prevé que: “[o] direito a
resolucdo do contrato por falta de pagamento da renda ou aluguer caduca
logo que o locatério, até a contestacdo da accdo destinada a fazer valer esse
direito, pague ou deposite as somas devidas e a indemnizagao referida no

artigo 996°”.

Esta provado que “Por volta do ano de 1968, a Autora C, e ja no

estado de viava de S e a pedido do Réu, concordou em dar ao mesmo de
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arrendamento, ...”, “O Réu sempre cumpriu a sua obrigacdo de pagar a

renda até ao més de Abril do ano de 2003”.

Estd ainda provado o contrato foi celebrado verbalmente, sem

estabeleceu o prazo da sua duragao.

Sendo embora, o Cédigo Civil prevé a duragao maxima do contrato
de arrendamento de 30 anos, ao contrato de arrendamento a lei estabeleceu
um prazo supletivo de um ano, nos termos do artigo 974°. Sendo assim,
aplicando o regime de renovagdo auténoma nos termos do artigo 1038° n° 1,
o contrato sempre é sendo considerado renovado por um ano. Quer isto
implica, face ao regime de caducidade do direito de pedir da resolucao, cada
ano em que o locatdrio ndo paga a renda constitui um novo fundamento
para a resolucdo, por falta de pagamento de renda, ou seja, em cada ano
renovado do contrato, na manutencdo da falta do pagamento da renda, nao

fica caduco o seu direito de pedir da resolugao.

2. Julgamento de matéria de facto

Sendo fundamento subsididrio, o recorrente impugnou o
julgamento de matéria de facto, entendendo que o Tribunal violou a regra
de confissdao das partes, por um lado, por ter dado comprovado o facto
constante dos articulados n°® 26° da p.i., enquanto os n° 29 e 30 ficaram fora
dos factos provados, por outro, na sua contestacdo articulado 27° negou
expressamente os factos constantes do articulado n° 26; entendeu também
que o Tribunal deveria dar como provado o facto de ndo reconhecimento da
qualidade do arrendatario do réu, face o facto notério resultado do antncio

publicado no jornal (fl. 90, sendo documento n° 1 junto da contestagao).
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Disseram os articulados n°s 29 e 30 da p. i. que:

- O réu tem-se escusado ao cumprimento da sua obrigagdo de

pagar a renda.

- Argumentando que também tem “direitos” sobre o imdvel em

causal!
Enquanto o articulado n° 26° disse que:

- Data a partir da qual, o réu ndo mais cumpriu a sua obrigacao de

pagamento da renda acordada com a autora C.

Depois, o Tribunal deu-se como provado o n° 26, conjuntamente
com o articulado n°® 27 “razao pela qual, desde o final do ano 2003”, que “A
partir do més de Abril de 2003, o réu ndo mais cumpriu a sua obrigacdo de

pagamento da renda acordada com a autora C”.

Como ¢é 6bvio, a matéria constante do articulado n° 29 é da mesma
do articulado n° 26°, enquanto a do n° 30 ndo se afigura necessdrio e ttil para
a alegacdo dos autores. Nao vimos qual utilidade a repeticdo da mesma

matéria de facto.

Quanto ao antincio publicado no jornal, foi o antincio publicado
pelo réu em que se diz, ele, sendo arrendatario, tem vindo pago as rendas,
uma vez o senhorio C ndo reconhece a qualidade do arrendatario, devia ser

ele responsavel pela sua palavra.

Sendo uma mera declaracdao unilateral do préprio arrendatério, por
um lado, os factos declarados nunca podiam ser, pelo facto de ser a

declaracdo publicada no jornal, considerados como factos notérios; por
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outro, com a tal declaragdo, apesar de ser publicado no jornal, nunca se pode
comprovar o facto de ndo reconhecimento por parte do senhorio da
qualidade de arrendatario do declarante. E ainda podemos dizer, mesmo
que se tratasse de um documento auténtico, s6 poderia comprovar o facto de
ter prestou a mesma declaracdo e ja ndo os factos declarados que poderia

considerados como verdadeiros.

Ou seja, o antncio nunca pode comprovar o facto de ndo

reconhecimento da qualidade do arrendatario por parte dos autores.

Assim sendo, ndo estando dado como provado o dito

reconhecimento, ndo haverd lugar a falar da relevancia dessa negacao.

3. Nulidade da sentenca

Arguiu o recorrente a nulidade da sentenca do vicio previsto no
artigo 571° n° 1 al. e) do Cédigo de Processo Civil, por ter decidido em
objecto diverso do pedido, porquanto o Tribunal decidiu condenar o réu,
entre outros montantes, “a pagar as rendas vencidas e ndo pagas, no
montante de MOP$10,800.00, referente ao periodo compreendido entre

Junho de 2003 e Maio de 2008 e as que vencerem, caso ndo venham a ser

pagas até a efectiva desocupacdo, todos acrescidas de juros contados a partir

das datas de vencimento de cada uma das rendas até ao integral pagamento
contabilizados a taxa legal” (sub. nosso), enquanto os autores se limitaram a
pedir a condenagdo do réu a “pagar as rendas em divida desde o més de

Abril de 2003 no montante de MOP$11,160.00 (onze mil cento e sessenta

patacas)”.
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Do texto dos pedidos, podemos ver claramente que os autores
pediram as rendas em divida e as rendas vencerem na pendéncia da acgao e
a indemnizagdo pela falta do pagamento das rendas, caso ndo proceda o

deposito das rendas em divida, todos estes acrescentam os juros de mora.

O Tribunal a quo decidiu, absolvendo a 4° pedido que é “pagar a
titulo de indemnizacédo por falta do pagamento pontual das rendas mensais
devidas e ja vencidas desde o més de Abril de 2003 de acordo com o art. 996°
do Coédigo Civil no valor MOP$22,322.00 (vinte e duas mil trezentas e vinte
patacas)”, resolver o contrato e ordenar o despejo do imével e o pagamento
das rendas vencidas e ndo pagas e as que vencerem caso ndo venham a ser

pagas até a efectiva desocupagao.

Sendo embora o momento da efectiva desocupagdo ndo diz
exactamente ao momento do efectivo pagamento das rendas em divida,
ambos ndo se cingidos nos pedidos dos autores, pelo que se verificou a

efectiva condenacao em objecto diverso do pedido, apesar do abrangimento

parcial do pedido. Nesta parte deve ser nula, ou seja a parte referente na

condenacao a “as que vencerem, caso ndo venham a ser pagas até a efectiva

desocupacao” deve ser retirada.

Dé-se assim procedente o recurso nesta parte.

Nao obstante a declaracdo da nulidade desta parte, este Tribunal
de recurso, sob regime de substituicdo, decidir em conformidade nos termos

do disposto no artigo 630° n° 1 do Cédigo de Processo Civil.

De facto, enquanto a sentenca ndo absolveu o réu do V pedido, a
parte em causa deveria ser entendida como abrangente ao pedido dessa

parte, ou seja, a condenagao deveria ser seguinte:

TSI-.346-2009 Pagina 17



Condenar o réu a pagar as rendas vencidas e ndo pagas, no
montante de MOP$10,800.00, referente ao periodo compreendido entre

Junho de 2003 e Maio de 2008 e as que vencerem na pendéncia da presente

accao.

4. Juros de mora em caso de resolu¢io do contrato de

arrendamento

O recorrente entendeu que tendo sido servido do fundamento da
resolugdo do contrato de arrendamento a falta de pagamento de renda, nado
pode ser levado a consideracdo também da indemnizacdo pelos juros de
mora, se ndo consubstancia uma violagdo do principio de derrogabilidade
da regra especial (na accdo de despejo) a regra geral (na accdo de

indemnizagao).

O tribunal a quo decidiu que “a pagar as rendas vencidas e nao
pagas, no montante de MOP$10,800.00, referente ao periodo compreendido
entre Junho de 2003 e Maio de 2008, acrescidas de juros contados a partir das datas
de vencimento de cada uma das rendas até ao integral pagamento contabilizados a taxa
legal” (ja foi subtraida a parte da decisio em objecto diverso do pedido, em

consequencia da decisio supra).

Prevé o artigo 996° do Codigo Civil (na sentenga onde se referiu este
artigo, por lapso, referiu o Codigo de Processo Civil), sob epigrafe de “mora do

locatario”, que:

“1. Constituindo-se o locatario em mora, o locador tem o direito de

exigir, além das rendas ou alugueres em atraso, uma indemnizacao igual a
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metade do montante que for devido, salvo se o contrato for resolvido com
base na falta de pagamento; se o atraso exceder 30 dias, a indemnizagao

referida é aumentada para o dobro.

2. Cessa o direito a indemnizacao ou a resolucao do contrato, se o

locatario fizer cessar a mora no prazo de 8 dias a contar do seu comeco.

3. Enquanto ndo forem cumpridas as obrigacdes a que o n.° 1 se
refere, o locador tem direito a recusar o recebimento das rendas ou
alugueres seguintes, os quais sao considerados em divida para todos os

efeitos.

4. A recepcdo de novas rendas ou alugueres ndo priva o locador do
direito a resolucdo do contrato ou a indemnizacdo referida, com base nas

prestacdes em mora.

5. A mora do locatario no pagamento das rendas ou alugueres nao

pode ser aplicada a sancdo prevista no artigo 333°.”2

2 Prevé o artigo 333°que:

Artigo 333.° (Sangdo pecuniaria compulsoéria)

1. O tribunal, em acréscimo a condenacgado do devedor no cumprimento da prestagdo a que o credor
tenha contratualmente direito, a cominagdo de po6r termo a violacdo de direitos absolutos ou a
condenacdo na obrigacdo de indemnizar, pode, a requerimento do titular do direito violado,
condenar o devedor a pagar ao ofendido uma quantia pecuniéria por cada dia, semana ou més de
atraso culposo no cumprimento da decisdo ou por cada infracgdo culposa, conforme se mostre mais
conveniente as circunstancias do caso; a culpa no atraso do cumprimento presume-se.

2. A sancado pecuniaria compulséria ndo pode ser estabelecida para o periodo anterior ao transito
em julgado da sentenca que a ordene, nem para o periodo anterior & liquidagdo da indemnizacao,
salvo se o devedor for condenado por ter interposto recurso com fins meramente dilatérios, caso em
que a aplicacdo da sangao é reportada a data da notificagdo da decisdo que a tenha cominado.

3. A sancdo pecunidria compulséria s6 serd cominada quando o tribunal a considere justificada e
serad fixada segundo a equidade, atendendo a condi¢do econémica do devedor, a gravidade da
infracgdo e a sua adequacdo as finalidades de compulsdo ao cumprimento.

4. Nao é aplicavel a sangdo pecunidria compulséria nos casos em que tenha sido estabelecida uma
clausula penal compulséria com os mesmos fins, ou nas decisdes em que se condene o devedor no
cumprimento de uma prestagdo de facto infungivel, positivo ou negativo, que exija especiais
qualidades cientificas ou artisticas do obrigado, a que o credor tenha contratualmente direito.
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Efectivamente o decidido mostra-se também diverso ao pedido,
pois, os autores pediram apenas “do pagamento das rendas vencidas na
pendéncia da presente accdo, caso nao tenha feito o depodsito das mesmas,

acrescido dos respectivos juros de mora calculados a taxa legal”, e neste

pedido foi aposto a condicdo da condenacdo: caso ndo tenha feito o depésito
das mesmas, porque s6 o pedido assim deduzido corresponderia ao espirito
da lei, nos termos do disposto no n° 1 do artigo 997° do Cédigo Civil, pelo

qual faz cessar a mora com o depdsito das rendas de divida.
O que nos parece é que esta parte da decisdo ndo esté correcta.

Por outro lado, quanto aos fundamentos do recurso nesta parte,
ndo podemos deixar de dizer, o recorrente impugnou uma incorrecta

decisdo com uma questao falsa. Se ndo vejamos.

O pedido de pagamento de juros de mora pressupde a existéncia

da mora.

Concordamos com o entendimento juridico do recorrente, quanto
ao efeito juridico da falta de pagamento das rendas que se serve de um
fundamento da accdo de despejo, mas digamos que, esse s6 se refere as
rendas em dividas, e, nesta parte, de facto, os autores ndao deduziram o
pedido da indemnizagdo dos juros de mora (al. III dos pedidos). Este efeito
juridico ndo podia estender além do acto da citacdo, momento donde inicia a
mora do devedor - artigo 401° do Cédigo de Processo Civil e artigo 794° n° 1
do Codigo Civil, e neste caso, a situacdo juridica ndo se mantinha na
aplicacdo da dita regra especial, mas sim entrou na aplicacdo da regra geral

de mora.
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Como resulta dos autos, o réu, ora recorrente, fez depdsito das
rendas em causa, o que produzia efeitos juridicos de cessar a mora dele no
pagamento das rendas, pelo qual ndo estd satisfeita a condicdo da

condenacado do pagamento dos juros de mora, nos termos do V pedido.

Assim sendo e de qualquer maneira, por fundamento diverso, a

parte da decisdo ora recorrida, quanto aos juros de mora, deve ser revogada.

Ponderado, resta decidir.

Pelo exposto, acordam neste Tribunal de Segunda Instancia em
conceder provimento parcial ao recurso interposto pelo réu e em

consequéncia:

- alterar a III parte da decisdo e o réu passa a ser condenado a
pagar as rendas vencidas e ndo pagas, no montante de MOP$10,800.00,
referente ao periodo compreendido entre Junho de 2003 e Maio de 2008 e as

que vencerem, na pendéncia da presente accdo, caso ndo venham a ser

pagas.
- manter-se a restante decisdo, por nao foi objecto do recurso.

Custas pelo recorrente e recorridos, na propor¢cio do seu

decaimento.

RAEM, aos 6 de Junho de 2013

Choi Mou Pan
(Relator)
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Jodo Augusto Gongalves Gil de Oliveira
(Primeiro Juiz-Adjunto)

Ho Wai Neng
(Segundo Juiz-Adjunto)
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