Processo n° 235/2014
(Autos de recurso civil)

Data: 24/Julho/2014

Assunto: Nulidade da sentencga

SUMARIO

- A sentenca s é nula por falta de
especificacdo dos fundamentos de facto e de direito que
justificam a decis&o, quando se verifica uma auséncia
total de fundamentacd&o, e ndo quando esta é deficiente ou
incompleta (artigo 571°, n°® 1, alinea b) do CPC).

- Por um lado, encontrando-se tanto os
fundamentos de facto como os de direito devidamente
consignados na sentenca recorrida, nomeadamente provada a
existéncia de um contrato de arrendamento firmado entre
as duas partes, assistindo aos senhorios ora recorridos o
direito de resolucdo do contrato com fundamento na falta
de pagamento das rendas por parte dos recorrentes, bem
como o direito ao recebimento das rendas contratualmente
acordadas, e por outro, ndo se descortinando dque o
Tribunal a quo teria deixado de se pronunciar sobre as
questdes suscitadas pelos recorrentes, ndo ha lugar a
nulidade da sentenca por falta de fundamentacdo prevista
nos termos da alinea b) do n® 1 do artigo 571° do Cdédigo

de Processo Civil.

O Relator,

Tong Hio Fong
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Processo n° 235/2014
(Autos de recurso civil)

Data: 24/Julho/2014

Recurso interlocutédrio
Recorrentes:
- A e B (Autores)

Recorridos:
- C e D (Réus)

Recurso final
Recorrentes:

- C e D (Réus)

Recorridos:
- A e B (Autores)

Acordam os Juizes do Tribunal de Segunda Instincia da RAEM:

I) RELATORIO

A e B intentaram uma acg¢do de despejo junto do
Tribunal Judicial de Base da RAEM, pedindo a resolucdo do
contrato de arrendamento em que os Réus C e D séao
arrendatadrios, por falta de pagamento de rendas e terem
usado o 1imdével para praticas ilicitas, bem como a
condenacdo dos Réus no pagamento de rendas.

A dada altura, os Autores formularam um pedido de
aclaracdo junto do Tribunal a quo, mas foi indeferido por
se entender que ndo havia lugar a aclaragdo, uma vez gue
o despacho era claro.

Inconformados com a decisdo, dela vém os Autores
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recorrer para este TSI, em cujas alegacgdes formularam as
seguintes conclusdes:

1. O objecto do presente recurso é a douta deciséo
proferida a fls. 114 dos autos que ndo admitiu o articulado
superveniente apresentado pelos ora Recorrentes.

2. Tal decis&o incorre em manifesto erro de direito ao
considerar que os factos retratados naquele articulado ndo séo
constitutivos, modificativos nem extintivos do direito que os ora
recorrentes pretendem fazer valer por nada terem a ver com a causa de
pedir invocada “(..) uma vez que a falta de pagamento de rendas
vencidas na pendéncia da acg¢do ndo “acresce” a causa de pedir que
consiste na falta da ©pagamento de rendas vencidas antes da
apresentacdo da peticdo inicial em juizo (..)”.

3. Em primeiro lugar, cumpre dizer que a falta de pagamento
das rendas devidas entre Maio de 2011 e Maio de 2012 “acresce”
afectivamente a causa de pedir em que assenta a p.i., ou seja, a
falta de pagamento de rendas de Novembro de 2010 a Abril de 2011.

4. Ademais, aquele facto que foi confessado pelos
Recorridos enquadra-se inclusivamente no pedido formulado pelos
Recorrentes, na alinea d), em sede de peticdo inicial.

5. Finalmente, e conforme entendido pela melhor doutrina, a
propdsito da atendibilidade dos factos supervenientes na sentencga, a
causa de pedir deverd ser tomada como categoria abstracta, sem o que
os novos factos constituiriam sempre uma nova causa de pedir.

6. Afigurando-se assim ser possivel a alteracdo da causa de

pedir (tomada como facto concreto) por meio de articulado
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superveniente, mesmo que ndo conforme com o disposto no art. 217° do
CPC, desde que o autor (in casu, os ora Recorrentes) se mantenha (m)
na causa de pedir da peticdo, tomada como categoria abstracta,
situacdo que se verifica inquestionavelmente no caso presente.

7. Pelo que a falta de pagamento das rendas vencidas de
Maio de 2011 a Maio de 2012 incluir-se-& ainda no admbito abstracto de
causa de pedir do artigo 425° do CPC de Macau, ao contrario do que
foi defendido pelo Tribunal a quo.

8. Termos em que deve ser admitido o articulado
superveniente de fls. 107 a 110 dos autos, dando-se assim por assente
a falta de pagamento por parte dos Recorridos das rendas entre Maio
de 2011 e Maio de 2012, com referéncia ao contrato de arrendamento em
causa.

Concluem, pedindo dgque seja revogado o despacho
recorrido e assim admitido o articulado superveniente de
fls. 107 a 110 dos autos, dando-se por assente a falta de
pagamento por parte dos Réus das rendas entre Maio de
2011 e Maio de 2012 no tocante ao <contrato de

arrendamento em causa.

Quanto a este recurso, o0s recorridos ndo contra-

alegaram.

Realizado o Jjulgamento, foi a acgcdo Jjulgada

parcialmente procedente, tendo sido declarada a resolucéo

do contrato de arrendamento estabelecido entre os Autores
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e 0os Réus, e os Réus condenados a restitulir aos Autores a
fracgcdo autdnoma livre e desocupada de pessoas e bens,
bem com pagar aos mesmos as rendas no valor de
HKD4.000,00 por més, vencidas desde 1.11.2010 e as que
vencerdo até a devolucdo do imével aos Autores.
Inconformados com a sentenca, dela vém os Réus
recorrer para este TSI, formulando nas suas alegag¢des as
seguintes conclusdes:
(1) FEM EFRZ#HAT - HREFIAAT ¢
N1 B RINRPIYISE S LR XXX XXM XX E LRI R AIXXKK
ZBSER AL RAL - B SRR IR A R BB & C R D TTRITHE & 1F
2. e BB B 2 B IR R TR
3. HEE M m R & S A BB T BAT N E R RO R 2 FH - AR
4,0007T » H201 011 H1HEH R EERKEAIRE FRE /KL -
4. BEIFEEREZH MK - B - 7
(2) W ESFAYECHIRY AR > S 3R R fE i« IR A [ 5 S Al B fir
NEEIHA S EIR 2 fH 8 - HAHAE 4, 0007T » H201011 A1 HESH R ERREAIKE TR
(3) EFFARHERGIR G AR 1F RS & 2 527 - WERT S Hie 8
BRHIH (201159 6 H) AR ATHR AR S 7 %584, 0007T » DAMF R RER SRR
T
(4) fELEFFAMFLIRFE - W BT AERRE T IRE K LT AP T AHE

g

(5) & TAERIG EIFARAE A TG G ARUE TR E > Hik b
FTNTRERE A HEA [ AR 55 P2 H_E ST A AT 2 SH S HR0H -
(6) WtH#E EFFANZAR AT R sy S - (R > AREE
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TEAFTE AR AR WAEAFEEED T > DIREE# EFFNEARTT -

(7) EIFFAREIERFE - 1R20125:4 A 24 HIREDABTE S EAIME_LaT AARE L
TEACEVEGEET REHH 527 -

(8) LR AFTEERYEEE BilEss4, 00077 » MHER LR AFT RSB AR 2 fHE
F20124E7HIE -

(9) (BIRZFEBAEHFHA P EHE EIFA R EFFASAEH20104E11H 1 HiEERT
REZ M 4B EIFeyBcH ey e BIEL 7 - 02 A sRAliRi B A B L3 N e AR
IR IRE S TR A i I < i P S5 A 15 f R S s -

(10) (REFFaNEM) 555 62(RIFMEZSRIEEAEIF AR fReHIE D - B —3L
AAETSEAHIE ZEERRUE - BARIEHEA -

(11) fE-REsF bl 2 BUE - REEECHAE R ( (REBFRAEM) $E571RE—
KO ZHHE) -

(12) HRPAH EFFRYEFANEA LT A SR FIIRCRE_EST ARG & 2 FORE
FEPR IR B R & R R AT SRR BT M B RS RAM (R Y HR (W A RS S FEH 2010511
IHER X HE) -

(13) #t - MREE (REFRAEM) F5T1HE LOIEAE - i # LIy
A R F B D 2 S RORRREE - AT E SRR -

Notificados, apresentaram os Autores resposta,
pugnando pela improcedéncia do recurso interposto pelos
Réus.

Cumpre decidir.

* k%

II) FUNDAMENTOS DE FACTO E DE DIREITO

A sentenca deu por assente a seguinte matéria de

facto:
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Os Autores sao donos da fraccéo autdénoma
designada por Y“XX”, do rés-do-chdo “X”, para comércio,
com entrada pelo n.° XXX da XXXX, do prédio urbano
denominado “Edificios XXX, XXX, XXX”, sito em Macau com

o

n.%°s XXX, n.%°s XXX, n.°s XXX e n.°%°s XXX, descrito na
Conservatdéria do Registo Predial sob o n.° XXX do livro
B114, inscrito na matriz sob o artigo XXX, com a
constituicdo da propriedade horizontal inscrita sob o n.°
XXX do livro F13M e o registo a favor dos autores sob o
n.° XXX do livro G. (alinea A) dos factos assentes)

Os Autores adquiriram a mencionada fraccao
autdénoma a E, por escritura de compra e venda outorgada
no dia 29 de Outubro de 2010, a qual foil apresentada a
registo no dia 12 de Novembro de 2010 conforme inscricgdo
n.° XXXX do livro G. (alinea B) dos factos assentes)

Tal fracg¢do tinha sido dada em arrendamento pela
anterior proprietdria E a F e G, ora Réus, para fim
comercial, por um periodo de trés anos, com inicio em 1
de Dezembro de 2002 e termo em 30 de Novembro de 2005,
por contrato escrito datado de 14 de Dezembro de 2002.
(alinea C) dos factos assentes)

No ampbito do referido arrendamento, as partes
acordaram uma renda mensal de HKDS$3.000,00 (trés mil
délares de Hong Kong), equivalente a MOPS$3.090,00 (trés
mil e noventa patacas), a pagar no dia 1 de cada més,

através de depdsito na conta bancidria n.° XXXX aberta no
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Banco da China. (alinea D) dos factos assentes)

Posteriormente, ambas as partes acordaram
prolongar o referido contrato por mais trés anos, com
sido inicio em 1 de Dezembro de 2005 e termo em 1 de
Dezembro de 2008, e ainda aumentar arrenda em HKDS$500,00
(quinhentos ddbélares de Hong Kong) a partir daquela data
(1/12/2005), passando assim esta para o valor mensal de
HKDS$3.500 (trés mil e quinhentos délares de Hong Kong),
equivalente a MOP$3.605,00 (trés mil seiscentas e cinco
patacas). (alinea E) dos factos assentes

Posteriormente, ambas as partes acordaram
prolongar o referido contrato por cerca de dois anos, com
inicio em 1 de Dezembro de 2008 e termo em 31 de Dezembro
de 2010, acordando ainda aumentar a renda em mais
HKD$500, 00 (guinhentos ddélares de Hong Kong) a partir
daquela data (1/12/2008), perfazendo esta para o montante
de HKDS$4.000,00 (quatro mil ddbélares de Hong Kong),
equivalente a MOP$4.120,00 (quatro mil e cento e vinte
patacas). (alinea F dos factos assentes)

Apbs a venda do locado aos autores, a anterior
proprietdria/senhoria cancelou a conta bancdria na qual
as rendas eram depositadas. (alinea G) dos factos
assentes)

Os Réus ndo pagaram aos autores as rendas
relativas aos meses de Novembro de 2010 a Abril de 2011.

(alinea H) dos factos assentes)
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No dia 29 de Outubro de 2010, data da celebracéo
da escritura de compra e venda da fracgdo autdnoma
arrendada, o Autor dirigiu-se ao local arrendado e
informou o Réu, de que era o novo proprietadrio do imdbvel
e que sucedia assim a anterior proprietdria nos direitos
e obrigacgdes resultantes do arrendamento. (resposta ao
quesito 1° da base instrutdria)

Tendo solicitado ainda aos Réus nessa ocasido que
a renda deveria passar a ser depositada na conta bancéaria

o

n. XXXX do Banco da China de que o Autor ¢é titular.
(resposta ao quesito 2° da base instrutdria)

O Autor pediu ainda ao Réu para assinar um papel,
que Jj& estava assinado pela anterior proprietdria e pelo
Autor, nos termos do qual se fazia constar que parte da
renda de Outubro de 2010, que j& tinha sido ligquidada
pelos Réus, referente aos dias 29, 30 e 31 deste més,
fora entregue pela anterior proprietdria/senhoria ao
Autor, enquanto novo senhorio, sendo que, a partir do dia
1 de Novembro de 2010, todas as rendas deveriam ser
depositadas pelos Réus na referida conta bancédria n.°
XXXX de que o Autor é titular Jjunto do Banco da China.
(resposta ao quesito 3° da base instrutdria)

O Réu recusou-se a assinar esse papel. (resposta
ao quesito 4° da base instrutéria)

*

E perante a matéria de facto acima descrita que
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se val conhecer do recurso, tendo em conta as respectivas
conclusdes que delimitam o seu ambito.

Prevé-se no artigo 589°, n° 3 do Cdbébdigo de
Processo Civil de Macau que “nas conclusées da alegacdo,
pode o recorrente restringir, expressa ou tacitamente, o
objecto inicial do recurso”.

Com fundamento nesta norma tem-se entendido que se
0 recorrente ndo leva as conclusdes da alegacdo uma
questdo que tenha versado na alegacdo, o tribunal de
recurso ndo deve conhecer da mesma, por se entender que o
recorrente restringiu tacitamente o objecto do recurso.’

*

Comegamos pela apreciacgdao do recurso final
interposto pelos Réus.

No vertente caso, os Réus ora recorrentes vém
invocar, ao abrigo do artigo 571°, n° 1, alinea b) do
Cébdigo de Processo Civil, a nulidade da sentenca, em
virtude de, na sua perspectiva, esta ndo ter especificado
os fundamentos de facto e de direito gue Justificam
aquela decisdo condenatdria, precisamente no tocante ao
depdésito de HKD$84.000,00 efectuado pelos recorrentes a
ordem dos autos.

Defendem 0s recorrentes que, aquando da
contestacéo, consignaram em depdsito a quantia de

HKD$84.000,00 & ordem do Tribunal, para efeito de

! viriato Manuel Pinheiro de Lima, in Manual de Direito Processual Civil, CFJJ, 2005, pagina 663
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pagamento das rendas vencidas e devidas aos senhorios ora
recorridos, mas entende que tal facto foi ignorado
completamente pelo Tribunal a quo, uma vez que a decisédo
recorrida limitou-se a condenar os recorrentes a pagar
aos Autores as rendas vencidas desde 1 de Novembro de
2010 e as que se vencerem até a devolucdo do imdvel aos
seus donos, e ndo se lembrou de proceder ao desconto do
valor do depdésito de HKDS84.000,00 efectuado a ordem do
Tribunal, nem foi indicado o destino daquela quantia.

Salvo o devido respeito por melhor entendimento,
julgamos ndo assistir razdo aos recorrentes quanto a
alegada invocacdo de nulidade.

Ao abrigo do disposto na alinea b) do n°® 1 do
artigo 571° do Cdédigo de Processo Civil de Macau, a
sentenca ¢ nula, entre outras circunstdncias, qgquando néo
especifique os fundamentos de facto e de direito que
justificam a deciséo.

S6 ha falta de especificacdo dos fundamentos de
facto e de direito que Jjustificam a decisdo quando se
verifica uma auséncia total de fundamentacédo.

Se a fundamentacdo é deficiente ou incompleta, né&o
h4d nulidade. A sentenca serd entdo, ilegal ou injusta,
podendo da mesma ser 1interposto recurso, nos termos
gerais.2

Ndo basta, pois, que o Jjuiz decida a questéo

2 Viriato Manuel Pinheiro de Lima, in Manual de Direito Processual Civil, CFJJ, 2005, pagina 547
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posta; ¢é indispensavel que produza as razdes em que se
apoia o seu veredicto. A sentenca, como pecga Jjuridica,
vale o que valerem os seus fundamentos. Referimo-nos ao
valor doutrinal, ao valor como elemento de conviccgdo, e
ndo ao valor legal. Este deriva, como Jj& assinalédmos, do
poder de jurisdicdo de que o juiz estd investido.’

No caso em apreco, podemos afirmar gque tanto os
fundamentos de facto como os de direito estdo devidamente
consignados na sentenca recorrida, nomeadamente concluiu
o Tribunal recorrido, e bem, pela existéncia de um
contrato de arrendamento firmado entre as duas partes, e
gue assistia aos senhorios ora recorridos o direito de
resolucao do contrato com fundamento na falta de
pagamento das rendas por parte dos recorrentes, bem como
o0 direito ao recebimento das rendas contratualmente
acordadas.

Em nossa opinido, ndo hé& razdo para afirmar que o
Tribunal recorrido deixou de se pronunciar sobre o
depbsito de HKDS84.000,00 prestado pelos recorrentes a
ordem dos autos, uma vez que a questdo foil devidamente
ponderada pelo Tribunal a quo, nos seguintes termos:

“Segundo o registo constante de fls. 55, em 6 de
Setembro de 2011, o Réu solicitou a passagem de guias
para o depdsito das rendas em divida, pedido este

satisfeito nos termos peticionados. Por outro lado, da

% Professor Alberto dos Reis, in Cédigo de Processo Civil Anotado, Volume V, 32 edigio, 2007, pagina 139
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guia de depdsito de fls. 56 vé-se que o Réu depositou a
quantia de HKS$84.000,00.

Sobre esse depdsito, foli jd proferido despacho a

fls. 87 no qual se entendeu que ndo se trata de um

depdésito destinado a fazer cessar a mora e caducar o

direito a resolucdo.

Assim e apesar desse depdsito, continua a assistir
aos Autores o direito de pedir a resolugcdo do contrato e
pedir a restituigcdo do 1imdével, 1livre e devoluto de
pessoas e bens se houver efectivamente falta de pagamento
das rendas.” (sublinhado nosso)

No vertente caso, como foi entendido que o
depbsito de HKD$84.000,00 ndo se destinava a fazer cessar
a mora e caducar o direito a resolucdo, andou bem o
Tribunal recorrido ao condenar os arrendatdrios ora
recorrentes no pagamento das rendas em atraso desde 1 de
Novembro de 2010 e as que se vencerem até a devolucdo do
imével livre de pessoas e bens.

E ndo se deve ignorar que do despacho de fls. 87
0s recorrentes ndo interpuseram recurso, dal qgue estamos
perante uma situacdo de caso julgado formal.

Nesta conformidade, por ndo enfermar a sentenca
recorrida do invocado vicio de falta de fundamentacéao
previsto nos termos da alinea b) do n® 1 do artigo 571°
do Cédigo de Processo Civil, temos que julgar

improcedente o recurso e confirmar a sentenca recorrida.
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Para finalizar, convém deixar uma nota aos
recorrentes.

Em boa verdade, de acordo com a decisdo tomada a
fls. 87, n&o obstante se ter entendido que o depdsito na
quantia de HKD$84.000,00 n&do se destinava a fazer cessar
a mora e caducar o direito a resolucdo, mas determinou-se
que a referida quantia ficasse depositada a ordem do juiz
do processo que lhe daria o destino que se viesse a
mostrar adequado em funcdo da decisdo de fundo.

Sendo assim, somos da opinido de que, 1logo
transitado em julgado o acdérddo, né&o se vislumbra
qualguer obstdculo de os recorrentes virem pedir ao Jjuiz
do processo que 1lhe seja restituida aquela guantia ou
seja a mesma entregue aos recorridos para efeitos de
liquidacgdo parcial das rendas condenadas.

*

Uma vez confirmada a sentenca recorrida, estamos
dispensados de apreciar o) recurso interlocutdrio
interposto pelos Autores, ao abrigo dos termos previstos
no n°® 2 do artigo 628° do Cdédigo de Processo Civil.

* k%

III) DECISAO

Face ao exposto, quanto ao recurso final, acordam

em negar provimento ao recurso interposto pelos Réus C e

D, confirmando a sentenca recorrida.
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E ficando prejudicado o conhecimento do recurso
interlocutério.
Custas do recurso final pelos recorrentes.
Sem custas quanto ao recurso interlocutdrio.
Registe e notifique.
* Kk K
Macau, 24 de Julho de 2014
Tong Hio Fong
Lai Kin Hong

Jodo A. G. Gil de Oliveira
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