Processo n.°275/2021

(Autos de recurso em matéria civel)

Relator: Fong Man Chong
Data: 15 de Abril de 2021

ASSUNTOS:

- Contrato de empreitada e direito a eliminacdo de defeitos e responsabilidade

contratual daidecorrente

SUMARIO:

| - O regime juridico do contrato de empreitada comporta uma disciplina de
denuncia e reparacdo ou eliminacdo de defeitos e vicios construtivos (enquanto
perturbacOes defeituosas da prestacdo originaria do empreiteiro: arts. 1134°e¢
1144°do CCM) que, para os imdveis destinados a longa duracéo (art. 1151°do
CCM, em articulacdo com os arts. 11469 1147° e 11489, determina a
responsabilidade contratual do empreiteiro pelo prejuizo causado ao dono da

obra ou a terceiro adquirente.
Il - Essa responsabilidade concretiza o direito de pedir a eliminacéo dos defeitos

e vicios do construido e, no caso de ndo poderem sem eliminados ou sanados, 0

de exigir uma “nova construcao” (artigo 1147° do CCM), tudo sem prejuizo do
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direito a respectiva indemnizacéo pelos prejuizos sofridos.

Il - Trata-se de uma nova obrigacdo de prestacdo de facto, ex lege, que surge
como consequéncia de o empreiteiro ndo ter executado a obra nas condigoes
convencionadas e sup8e uma condenacéo prévia do empreiteiro, na sequéncia do
qual o dono pode exigir a eliminacdo do defeito ou a “nova constru¢ao” por
terceiro, se for caso disso, a custa do devedor empreiteiro, ou a indemnizacéo

pelos danos sofridos.

O Relator,

Fong Man Chong
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Processo n°75/2021

(Autos de recurso em matéria civel)

Data : 15 de Abril de 2021

Recorrente : A Limitada (A BFR/AE])

Recorrida : B S.A. (BAIEATE)

*

Acordam os Juizes do Tribunal de Sequnda Instancia
da RAEM:

| - RELATO RIO

A Limitada (A AR/ H]), Recorrente, devidamente identificada nos
autos, discordando da sentenca proferida pelo Tribunal de primeira instincia,

datada de 15/06/2020, que julgou procedente a ac¢cdo nos seguintes termos:

- Ser a Ré/Recorrente condenada a pagar a Autora/Recorrida o valor
que, em sede de execucao de sentenca de vier a liquidar, por conta do valor por
esta suportado com a eliminacdo dos defeitos das obras de reparacéo

identificadas nos autos, e,

- Ser declarada a compensacéao entre o valor da condenacéo a liquidar

e 0 preco devido a Recorrente no valor de MOP$440,535.00, e,

- Ser julgado improcedente o pedido reconvencional deduzido pela

Ré/Recorrente;
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Dela veio, em 07/09/2020, recorrer para este TSI com os fundamentos

constantes de fls. 1071 a 1098, tendo formulado as seguintes conclusoes :

| REFAEIR IERIAER A REREFEMERE BRNBRETEZRBER
HFHPRER

1. LARARAREH A EL20EAEHN BEEERHWEN2015F881H 4 TIEYZ
TRE, ERZEPRNBEGFE ZRERFHEPBETZR.

2. AAZRMBEFELESRERNTER, LSRAETHY R IRE%, W EFRAGE
HEgw, BEERCGIRAMAEY RRE, M LRAEHENZERRES, SBE EERA
B RENEREER,

3. ESRA—BHHEARFIRAFNRIERRTERES, ARWERAEAT IR
MEEREBHEELBETLE, MAEENENCETREE T AEaENHE ZE5FmELRE
ZIMERIRBIEERN ERFANR I IEFYRAENY, MEENIEEEYZEREANREL
BSERENENEH.

4. AT R, RESHERLEHERDE T IR IBRETABEHFERE, #m
TETERIHNERELNEE, BRERHIEE (REFRER) BETUEEIRC)EMN
15 AT RO B AT YRR B R B RO

I RERAIE EERARBBRITRERHEDRBIEE 2 R EFEHER

5 LSRARAZBREERENE, G5 RERAEBEEESNES. IA N
AREEGER ERARAZTERIIIMNERENREEN LR AZ .

6. HBEREEIREBURLBZACKDIREZEFST TR, AEMFRAIMNER
BZHNHBENRATRARENMERZENAEIZEERE LRNEANEEEZLE, M
BRABURASRRNE RRER, B, EhRzEHNEN HAH, NHEEZHEBRERESS
R, SEEVREEYNESHEVE, BRANKNEOANE, FZHIBRLE. #EXSHE,

7 EMFER TERER] . [RENE] . (MHRZEE] . [ERMEFHZT
e X [E@IMENTELIFES | AT IHREREREERDZ LR HENSE
TG B,

8. BAER [AREEE] AE, HNEFRMRMUHSNRESE LHAW LRAMERAE
FNES, YHETHNRMENEREFESHRE. HEAFNES. SoREE LNESHT,
BURELEHEATEROB LFAEZRIFEAERASREEYETDN, HPREERR
"5 years DLP Period Management and follow-up’ ATfE A R 22— TR E H,

ayp

foi
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9. BNEFRNM A ZEXH AREMEBMEREETHFFETUREREEE
B, BETHREEMN [IREE BHUEEREFUOLER, BHNAEIAZ—RAHE
TRMEK.

10. W LR AR KRBEHAE SR P AR RIER LIk A HZEER SR EER U5
FIBAE . BAzK. BREIRYHRART .

11. B SR AR 20205F3 817 BIR 2 T IRBE AN B BB R LFRAER
RASBEER 8% LR AR A AR E . BHEEAERIIMFM R, WESH LR ARHDE,

12. & [BEMNNE] AE, HEBESEED)E. HIEMUEERELOEI05E 2 L H
THER, "EEEAWIFAHE, BETNIRAR. EHE. R IRFLERMHESA
HERARTE, ESRARBEREBE FRAGTENERELES.

13 HBEERBESFLBRINE, SEINERIRENIN, LRATEETHN
BILFErAEBRELES, #MFEing ERUENIRECESERELSER
BH,

14 MEAEKRTBRH, HIFAREREIESEYR—EEREEE, HELHR
AT aEPHRENERE, LEAREILFNRFRNIREERNBE, W EFRAELIE
WEREE, BRERTEKREFEIEN, AIERER, W ERASHSRBEYETR
W B 44FR8T .

15. IR, ERAERERZRBHE ERAR'EE R BERER I ECR I IFRER
T, BREPIAFEEMEGRE,

16. £ [EMRZEE | FE, #AXRBISR2EYIMENERZBRRHA LR
AR, BEAECHEEELY, ERAFMEENAEHERBEZESEN, BZCaENEER
LR E AT R AR,

17. £ [E@MNER 2 TEEMT] AE, REEERE, LRAFEBENIENS
EAREMNIMNEE F3rhE, WAL DHRIENSBISERIMENE S E.

18. LR A ERZRREFASBKEBEIMENESE FHRSBREAHEEER
MEARRIE, TR ITERHBM

19 A DHRE—BESIRTERM, BREERENERIIR, BEELYIMNG
FTHENEEERARMRRE S ERERBKRER, FhBE LERME, SHELFARTE

BEH DERN TEERH,
20. £ [EMSMERTELFEG ] HE, BAEBIIMENIET, DHEES
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ERBTEEALTERES, BLRARABTRESNARNESE, USBKIBETERT
rHEPZ —, MAMERN UTEERERZS E— .
21. BB L, WERACLEBIZETH T LR BRES NEAURIEEBITHIE
BINAR, BEREASBKEEL.
22 MBERE, MERAE LFRAER LRATEBREEH LAEGNREEPL
& TERKBANTIEZERERZE AR EBKBNERESE—LFE, TRELEY
M SEEBAFEERRENESE, B, WERA—FAUFEBTEAEZEPITIE S
KEERES WIF. Bk, REEIREW LRALEERER LRALE DHERTENS
BAEERES, LALTE T KBENRREK,
23. M ERBEEAEMMEHMES IR, W ERA—FAERIR IRETRERE
ERMALH, REAEET DRTHRBUSENEBERES . TRASHECEHEREIHNE
BhEk5E MERLEERALCEREM IESTIEEEE—TF.
24. FER AL TR EEENAER, HEW LR ATEMRFIHEA40,535T2 TIEFHKIR
AUWE, EWERANEECEREEGEERAR IRABE, B LRARSERIE, B L
FRALET LEFBENIMEES M E LRARENARERCHEBESRIZEE, BEIMER
EIEFE FSRAN TERF B,
25 Bttt ERRARE (REBFEHR) B59GERE, SHHRBEANAERES
B EAFHAREFANT:
- ATEMNA BT RBEELS ABNHEBEE. BRATPENBREYINERE
B FER AFTREN T EMYRIER, X
- AEEBN B EI8-ABELF AEBEE,
26. FEULIER T, BEHEW ERAGEARERNBMIER LRARNBIEER, A/
BERMEBE IR ESEN LR A
Il #% LRR AZEARR AT E RMATERAE SRR T
27 HEMELRESE R, #ERABR201653 5 H3R TIEY 2 Rk B
. BEHEMR2016F12898REEM LRA, EEDBE/ERZKH.
28 R1E (REH#) FIUHEIRZIRE, B ELFARR—FBREL47HREL149%
REMRE T AR, EEGRABRE. ROBRM. M5RERZIEFERESERNE SR,
29. PSRN REAEREBEIRRARRZ ERERM (RAH8) F1I51FHE TR
R E2, AAER (REHR) BUSIEREIRCIHER [BiE. XBSEE] BFHtE
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HRPFERZ R EE,

30. W WRELY ZIMES, LHRAMBENIREERZLIHE, B [
£.HE] ZBRN, BLFRARRZERTEE (5] PREEY, RALKRAZEHIR
BEYNEEETHE, £HRBMESMEER.

31 FE, HEFRABR2015F8HIBERNTIEYE, BEEHN2017F12A7HER
AR, Bila T mERmE.

32. R (RiEH) BLUS0RFE2RBMBMESRE MBI EIRZHE, EEAER
T, HBRARE. BOBM. BRERAREEREZRAHIAEE TEYZXMEB - FET
%,

V. LR AER ERAE—RREFNMEEMTRRBEN EAER

3B MBEERFE, PRAOEMNERSE, RIEZSKNERAFTRNEN R, ME
HEMWMEE, THEMR2017585 BANBARBLEDRBEEYIENKE, VRINFIIMNE
. FTERMEESIERNER.

34. Iboh, MBHRIBRERNNG, B EFARZEFMRSRBEEZIME, FTE
ENTHEABRREHRENSHNIEEM, FTSHBEMEN BERE . EFEIE R
I, PlaERER. AEERS, LeaT IR IR, MASGE LR AR
TR LR TIEYE 28 B %A HER,

35. FERAATREG TH LR AN AFREHRE—MITEIES L ErIRERS,

FTAEREBERLFANEEYEZETERTASNER, AZOFHHN LFRATRERME
(ZEL T

36. W LR ABMEZEYRASBARMEE S SRETEZFEEMES L IRIME
ZHATSIENBE, BRTiSE WREERERSLS N kA, HTANMBERBEEEER,
DIESE (REHR) $E3264AHaa IR

37. JRIEAEHIEAbllio NetoB2#E 7Y (Codigo Civil Anotado) —&E Ht# & 7 Rk
B1225MF(ZMEEAR (RZEHR) F1USVEREERN)AELRRES N BE B AR e
HFH, BER#AA . “Sdoimputaveis ao dono obra, e N30 ao empreiteiro, os estragos causados
em bens daquele por virtude de infiltracdes de dguas motivadas por vicios da obra, se o dono,
conhecendo essas infiltracdes e prevendo ou devendo prever que elas causariam danos nesses bens,
ou ndo retira ou acautela, podendo faze-lo (STJ, 22-2-1973:BMJ, 224°-152)."

38. ®EZ, AIEYBEREMEKEMEEEAZMEENHRIER, WEEANZE
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2R, DUETERZISETEREZS2KESI SRS, 38 T DUSHMR %5 A ERE
iRt iaEey, BIRBEEERENEEA, MAZFEA

39. EERARAARZNBERGTE LASI6], W EFRAPMSREEZEYNERENE,

ERXMEXENERAKELE, B LRANERP R IR ERE LETHERL R
SRERELNTER TR, £ LENMEEHFNNRERE. Ak, —ESBEEESEN
ERANFLAY, BEERGRER, Fl# LR ANRR FRABZ ERARE

V. EER AR A EHAEARNKR

40. LR ANREREER A &K & MBBREIAARSIELER, SRWEAR TR
EREN ZRE, B NEEWA, AMRAFE LRABEBEAZHEW LERAMER
AR AR, RSB SR X AREE 1T,

41, ERRAFE2015F8 A ERBH R IEXN TR EFAZHRZAE EM—RERKA
RERNAELIE BfrmekBELSeRA—EIRIES. LHRARBEBTHZANE.

42. EHEAERT LRI B—FZ Mg, % LR AE ESRASHEER THRIR
ZHE LERANEEAZROTREPEBNEROE, REAB LRANETERETLE. B4
WEBEF, LRABBRE ERAZR EFABERCER LARATZBENERSD, £
ETERTREEEANINEREE, F E3RAN2017F2AERERNETIE, PREHELEFAT
HHGNIRREEE.

43. EERA—BMRAZXKZHEHSREEHENNERE, MZammRnELE
BRETRETHRIE, ENREAFRBEME LRACAZFMERNBRENERE, BHAHE
(RE#) EIBHFRZRE, ML BRERRM 4%,

44. ZEEATAR, ERARAHAEARRUAGFERMBETHEE, Rty DiR AEE
RN EGNERESXERELIRE, Al BRHE ERA/RENERAERRAL,

R LR N/ ERNREFEH L,

*
B S.A. (BBFE/H]), Recorrida, com os sinais identificativos nos autos,

ofereceu a resposta constante de fls. 1138 a 1181, tendo formulado as seguintes

conclusoes:
1. A Recorrente vem interpor o recurso da douta Sentenca proferida pelo douto Tribunal

a quo a fls. 1042 a 1063v nos presentes autos, onde se julgou procedente o pedido apresentado
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pela Autora, e se condenou a Recorrente a pagar a ora Recorrida o valor que, em sede de execugado
de sentenca de vier a liquidar, por conta do valor por esta suportado com a eliminacdo dos defeitos
em causa nos presentes autos, e sendo declarada a compensacéo entre o valor da condenagdo a
liquidar e o prego devido a Recorrente no valor de MOP$440,535.00, e, em contrapartida, se julgou
improcedente o pedido reconvencional deduzido pela Recorrente.

2. Em relacédo a nulidade da sentenca por oposicdo entre os fundamentos e a decisao,
devido ao erro manifesto na verificacdo da existéncia dos defeitos aparentes no momento da entrega
de obra, a ora Recorrente baseia-se na fundamentacédo da sentencga, designadamente, a fls. 20 da
sentencga onde se diz que: "Da factualidade provada resulta que a Ré no dia 1 de Agosto de 2015
entregou a obra a ora Autora, a obra na altura ndo apresentava defeitos visiveis."

3. Ora, a afirmagdo assim proferida pelo douto Tribunal @ guo, trata-se de um mero
lapso de escrita do Tribunal a quo na indicagdo como sendo em 01 de Agosto de 2015 a data da
entrega da obra na parte da fundamentacéo da sentenca, na medida em que, conjugados os factos
constantes na alinea J) dos factos assentes e nas respostas aos quesitos 3.°,32.% 33.° com a propria
palavra "entregou” utilizada pelo Tribunal a quo na fls. 20 da sentenca recorrida, ndo podemos
chegar a outra conclusdo aquilo que o douto tribunal @ guo queria dizer era: "Da factualidade
provada resulta que a Ré no dia 5 de Setembro de 2015 entregou a obra a ora Autora, a obra na
altura ndo apresentava defeitos visfveis."

4. E este mero lapso de escrita quanto a data da entrega de obra ndo afecta, de forma
nenhuma, a fundamentagdo da sentenca recorrida.

5. Conforme o art. 1145.° do Cédigo Civil, o0 momento decisivo para a verificagdo da
(inresponsabilidade dos defeitos aparentes pelo empreiteiro traduz-se no momento da aceitagdo da
obra, e nunca no da conclusdo da obra, que se trata de um momento anterior a propria aceitagao
da obra.

6. Assim, o Tribunal a quo ndo errou, de modo nenhum, na apreciacdo e na verificagdo
do facto de que a obra em causa nao apresentava defeitos visiveis no momento da sua entrega,
limitando-se td0-s6 a cometer um lapso na indicagdo da data da entrega de obra que ndo implica
qualquer alteragao na fundamentacéo da sentenca ora recorrida.

7. Sendo um lapso de escrita, vem a ora Recorrida requerer desde ja a sua rectificacdo

pelo douto Tribunal de Segunda Instancia, ao abrigo do disposto no n.°2 do art. 570.° do CPC.
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8. Por outro lado, se a ora Recorrente nao se conforma efectivamente com o facto vertido
na resposta ao quesito 3.° da base instrutdria - "Aquando da entrega da obra, a mesma nao
apresentava defeitos visiveis." -, ela teria que cumprir o énus de impugnacado da matéria de facto
imposto pelo art. 599.° do CPC.

9. Ndo o tendo sido efectuado, ndo pode a ora Recorrente vir a pdr em causa este facto
que ja se considera como provado.

10. Pelo exposto, ndo havendo qualquer erro manifesto na verificacdo do facto da
existéncia dos defeitos aparentes no momento da entrega de obra, ndo se verifica, in casu, qualquer
oposicao entre a fundamentagédo e a decisdo da sentenca prevista na alinea c¢) do n.°1 do art. 571.°
do CPC que possa conduzir a nulidade da mesma.

11. No que diz respeito aos factos aludidos nos quesitos 47.° e 48.° da base instrutoria,
a ora Recorrente entende que 0s mesmos devem ser considerados como parcialmente provados, no
sentido de que as questdes das paredes exteriores do imovel em causa nada tém a ver com a arte
do empreiteiro e os materiais aplicados, os defeitos foram devidos a aplicacdo de nova tinta sobre a
tinta j& existente na fachada do Hotel, e uma vez que a remogao da tinta antiga n&o era trabalho
exigido no ambito do contrato de empreiteiro em apreco, ndo lhe sdo portanto imputaveis 0s
defeitos denunciados neste processo.

12. Nem no relatério pericial nem na sentenca recorrida, alguma vez se refere que a ndo
remocao da tinta antiga era a causa essencial/Unica dos defeitos em apreco nos presentes autos.

13. O Tribunal a quo apenas se limita a fundamentar na sentenca recorrida afirmando
que verificados os defeitos na obra em apreco dentro do prazo de garantia e sem que a ora
Recorrente tivesse logrado ilidir a presungdo de culpa no cumprimento defeituoso, a mesma é
responsavel pelos defeitos ocorridos.

14. Mais, conforme as respostas aos quesitos 7.° e 10.° da base instrutéria, apresentam
como defeitos: 0 aparecimento da tinta antiga, o descascamento da tinta nova, o surgimento das
manchas de sujidade e o descascamento da tinta dos Rodapés;

15. Como vimos, os defeitos em causa nem sempre tém a ver com a ndo remogdo da
tinta antiga, e podem estar relacionados com a arte do empreiteiro, com a forma da aplicagdo da
tinta ou com os trabalhos preparatérios de pintura etc.

16. Aligs, a propria Recorrente ja refere no art. 7.° das suas alegacdes que (embora a ora
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Recorrida ndo se concorde com isto): "... as questdes supervenientes nao foram causadas pela arte
de construgao ou pela adequacgdo dos materiais, mas sim pela erosdo natural e pela ma conservagao
do proéprio edificio em causa (claro, do relatério pericial conjugado com o decurso da audiéncia
descobre-se mais uma nova causa sobre o descaramento constante das paredes exteriores - a tinta
antiga nao foi removida totalmente. Neste ponto, a Recorrente vem desenvolver infra.)”

17. Entretanto, mesmo que se considere a ndo remogado da tinta antiga como uma das
causas provocadoras dos defeitos detectados na presente empreitada, sempre se diga que,

18. Neste caso em concreto, a remogao da tinta antiga € uma tarefa imprescindivel por
estar abrangida pelo contrato da empreitada em apreco, exigida pela préatica e pelo uso corrente do
sector da pintura, bem como imposta pelo objectivo do proprio contrato, designadamente de acordo
a alinea e) da clausula 7 dos documentos de concurso (fls. 90 dos presentes autos), e pela natureza
da obrigacédo do empreiteiro.

19. Ora, do contrato celebrado entre as partes resulta bem claro que a limpeza das
paredes terd que ser feita no minimo pelo uso de pistola de agua de alta pressdo, através de
escovagem, raspagem, pelo uso de &cido, e/ou pela combinagdo de ambos para a preparacéo das
superficies das paredes.

20. Portanto, néo corresponde a verdade o que a ora Recorrente vem invocar no art.
30.° das suas alegacdes que " ..., 0 procedimento consiste em limpar as paredes com a pistola de
aqua de alta pressdo e, em sequida, aplicar a nova tinta, Nndo se exige raspar a tinta antiga com o uso
do instrumento.”,

21. Assim, da estipulacdo expressa do proprio contrato de empreitada e dos
depoimentos das testemunhas Estrada Romulo Zandueta (cfr. Translator 2 Recorded on 19-Mar-
2020 at 16.03.43 (3%HO(Z1G104320319).WAV - (32:10 a 34:33), Lok Weng Lon (cfr. Translator 2
Recorded on 19-Mar-2020 at 17.28.33 (3%HQU#6104320319) - 25:30 a 42:57) e D (cfr. Translator 2
Recorded on 19-Mar-2020 at 15.02.20 (3%HM0432019). WAV) 26:32 a 27:49) ,ndo é dificil de se retirar
a conclusao de que a "limpeza" referida nao se trata meramente de uma simples lavagem, mas sim
dos trabalhos preparatérios para as superficies das paredes, tal como indicado no titulo da clausula,
e que consistem na remocdo de tinta antiga pelo uso de pistola de agua de alta pressdo no minimo
de 1200psi, por escovacdo, por raspar, pelo uso de acido, e quando algum esteja insuficiente, pela

combinagdo de ambos ou mais.
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22. Caso ndo assim se entenda, o que se concede apenas por mero dever de patrocinio,
sempre se diga que, ainda que o trabalho de remocdo da tinta antiga ndo fosse exigido
expressamente pelo contrato de empreitada em apreco, resulta dos depoimentos das testemunhas
supra mencionados de forma clara que é uso comum no sector da pintura a remocéao da tinta antiga
das paredes antes de aplicagdo de nova.

23. Tratando-se de empresarios comerciais a ora Recorrente e a ora Recorrida, e sendo
o trabalho da remocgédo da tinta antiga antes de aplicagdo da nova uma pratica que regularmente
observado no sector de pintura/construcéo civil e que seja de modo a justificar a expectativa de que
sera observada no contrato da empreitada em questao,

24. Assim, salvo existéncia de convencdo em contrario no proprio contrato de
empreitada, este uso/pratica comum devera ser considerado como aplicavel ao contrato de
empreitada celebrado entre a ora Recorrente e a ora Recorrida, ao abrigo do art. 565.° do Cdédigo
Comercial

25. Pelo que, a ora Recorrente esta obrigada perante a ora Recorrida a remover a tinta
antiga das paredes antes de aplicar a nova.

26. Ora, atento o objectivo desta empreitada de remodelacdo da fachada do Hotel e
conforme a clausula 3 do programa do concurso constantes de fls. 87 a 88 dos autos, ie., o
empreiteiro deve usar todos materiais e méo de obra, adoptar toda a metodologia para atingir o
objectivo de o dono de obra n&o ter a necessidade de limpar, voltar a pintar e proceder qualquer
reparagdo dentro do prazo de garantia minima de 5 anos,

27. E tratando-se de uma obrigacdo de resultado a obrigacdo da empreiteira, i.e., a
mesma esta adstrita a realizar a obra conforme o acordado e segundo usos e regras de artes,

28. Neste caso, a ora Recorrente esta ciente do objectivo da presente empreitada, da
obrigacdo a que esta adstrita a fazer tudo incluindo aplicar todas as regras de artes vigentes para
alcancar o resultado pretendido pela ora Recorrida, bem como da préatica exigida na indUstria de
pintura da remocao da tinta nova, e acabou por ndo proceder a remocado da tinta antiga, os defeitos
que a obra assim apresenta deverao ser de responsabilidade da ora Recorrente devido ao seu
cumprimento defeituoso.

29. Por outro lado, e salvo o devido respeito, parece que a ora Recorrente nao logrou

ilidir a presuncdo da culpa inerente ao cumprimento defeituoso.
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30. Como acima referido, a ora Recorrente menciona no art. 7.° das suas alegacdes que,
no seu entendimento, ha pelo menos trés causas que deram lugar ao comparecimento dos defeitos:
a erosao natural, a ma conservacdo do edificio pela ora Recorrida e a ndo remocao total da tinta
antiga das paredes.

31. E foram considerados como nao provados os seguintes factos na sentenca recorrida,
conforme os quesitos 47.° e 48.° da base instrutéria:

"Por ter sofrido erosdo natural e ter sido mal conservado, o edificio em questao ja possuli
problemas de qualidade, apresenta situacdes de envelhecimento, descasque e descoloragdo de
tinta,(...)"

"Apds a aceitacdo e a entrega de obra em causa, o facto de ter apresentado os defeitos
resultantes da erosdo natural e manutencao inadequada da Autora, (...)."

32. Ora, a resposta negativa a estes factos nédo foi impugnada pela ora Recorrente em
sede do recurso.

33. Face a estes factos néao provados vertidos na parte inicial dos quesitos 47.° e 48.° da
base instrutdria, bem como ao ndo cumprimento da pratica das regras de arte exigidas no dominio
industrial da pintura, a ora Recorrente ndo logrou ilidir a presungdo de culpa decorrente do
cumprimento defeituoso.

34. Finalmente, a n&do ser que exista um erro manifesto por parte do Tribunal a quo na
apreciacao das provas, sobretudo por ter violado as regras e principios de direito probatério, o juizo
que o Tribunal a quo formulou sobre a matéria de facto com base numa anélise abrangente,
cautelosa e minuciosa dos documentos constantes dos autos e de todos os depoimentos prestados
pelas testemunhas presentes na audiéncia do julgamento em funcdo do principio da livre apreciacédo
de prova, em principio, ndo poderéa ser posto em causa em sede de recurso.

35. Ora, in casu, uma vez que nao se verifica qualquer erro manifesto cometido pelo
Tribunal a quo na apreciacdo e verificacdo da matéria de facto, deve ser julgada improcedente a
impugnacdo da matéria de facto deduzida pela ora Recorrente quanto a parte final dos quesitos 47.°
e 48.° da base instrutoria.

36. Em relacdo & resposta dada pelo douto Tribunal a quo a matéria constante do quesito
48-A da base instrutéria ela tem que ser lido em conjugagdo O requerimento e documentos

apresentados pela ora Recorrida em sede de audiéncia de discussao e julgamento e por isso, aqueles
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defeitos que do requerimento apresentado pela ora Recorrida em sede de julgamento, ndo estdo
incluido na resposta negativa dada ao quesito 48°-A.

37. Quanto a caducidade e da impossibilidade do exercicio de todos os direitos
invocados pela ora Recorrida nos presentes autos, vem também a ora Recorrente defender que,
como a obra em causa se restringe somente a pintura das paredes do imoével, ndo se enquadra,
portanto, no conceito da "reparacdo” do imével destinado a longa duragdo previsto no art. 1151.°
do CC, e ndo sendo aplicavel ao presente caso esta disposicdo legal, o direito da ora Recorrida
quanto aos defeitos fica logo caduca.

38. Porém, salvo o devido respeito, ndo tem raz&o a ora Recorrente, a prépria designacéo
da empreitada "Building Facade Refurbishmente" ja demonstra que a obra consiste na Remodelagdo
da Fachada do Edificio e o mesmo é confirmado pelo teor da resposta ao quesito 1.° da base
instrutoria.

39. Decorre daqui que o ambito do contrato da empreitada em causa ndo se limita
apenas a pintura das paredes, mas sim abrange também vérios trabalhos que se destinam a
reparacdo e preparacao das paredes, com o objetivo de proceder a Remodelagdo da Fachada do
Hotel Grand Coloane.

40. Por isso, sem duvida nenhuma que estamos perante uma obra de reparacéo prevista
no disposto no art. 1151.° do CC.

41. Ainda que ndo assim se considere, ou seja, entende-se que se aplica o disposto no
art. 1150.° do CC aos presentes autos, 0 que apenas se concede por mero dever de patrocinio,
sempre se diga que, esta estipulado, de forma expressa, na cldusula 3 e na alinea m) da cladusula 8
do programa do concurso (cfr. fls. 94 dos autos), na alinea j) do acordo assinado pelas partes (cfr. fls.
855 dos autos), e na cotagdo apresentada pela propria Recorrente (cfr. fls. 104 dos autos), que o
prazo de garantia € de 5 anos a partir da data de conclusao efectiva da obra.

42. Ora, tal como referido pelo Tribunal a quo na sentenga recorrida que, trata-se de um
prazo de caducidade o prazo de garantia, e estamos perante uma matéria disponivel pelas partes,
ndo constituindo também qualquer fraude as regras legais da prescricdo, a estipulacdo pela ora
Recorrente e pela Recorrida sobre o prazo de garantia é valida, ao abrigo do disposto no n.° 1 do
art. 322.° do CC, o que prevalece sobre o prazo legal de garantia de 2 anos previsto no art. 1150.°

do CC.
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43. Pelo que, tendo sido descobertos os defeitos dentro do prazo de 5 anos apos a
conclusédo da obra, os direitos de que a ora Recorrida é titular guanto aos mesmos ndo caducam,
devendo em consequéncia ser também nesta parte julgado improcedente o Recurso a que ora se
responde.

44, Em relacdo ao abuso do poder em virtude de exigéncias repetidas feitas pela ora
Recorrida a ora Recorrente a fazer os trabalhos no prazo normal de garantia, vem a ora Recorrente,
em primeiro lugar, alegar no art. 78.° das suas alegacdes do recurso que, mesmo que existissem
defeitos relacionados com a arte da pintura, os mesmos deveriam ser detectados logo depois da
conclusédo da obra, e ndo varios meses depois da conclusédo e da entrega da obra.

45, Salvo o devido respeito, os defeitos tanto podem ser detectados logo depois da
conclusdo da obra, como aconteceu no presente caso onde a ora Recorrida j& ordenou
imediatamente a sua reparacao (cfr. resposta ao quesito 33.° da base instrutdria), como podem ser
descobertos ou mesmo surgirem apds a entrega da obra.

46. E o prazo de garantia serve exactamente para a eliminacdo de todos os defeitos
descobertos neste prazo, sendo que, no presente caso, 0 prazo de garantia é de 5 anos, quer em
termos legais quer em termos convencionais.

47. Por outro lado, vem a ora Recorrente no art. 79.° das suas alegacdes afirmar que o
prazo de garantia de 5 anos destina-se td0-s6 aos trabalhos da manutencéo ordinaria, e ndo a
reparacdo de quaisquer defeitos da origem natural ou humana.

48. Porém, o alegado facto de os defeitos serem provocados pela erosdo natural ou pela
ma conservagao por parte da ora Recorrida foi considerado como néo provado (cfr. a resposta de
"Nao provado" aos quesitos 47.° e 48.° da base instrutéria) e tal matéria ndo foi impugnada pela
Recorrente.

49. Ora, salvo todo o respeito pela ora Recorrente, afigura-se que quem esta a actuar
de mé fé é a propria Recorrente, que perante o0s factos ndo provados (0s quais nem sequer foram
impugnados neste recurso), vem nas suas alegacdes tratar destes factos como se fossem "provados”,
e acusando a ora Recorrida de estar bem ciente desta factualidade e, ainda assim, continuar a imputar
estes "factos ndo provados” a ora Recorrente de forma dolosa e repetidal!!

50. Mais, vem a ora Recorrente alegar que a ora Recorrida sabia que o imodvel em causa

se situa perto de mar e esta sempre afectado pelo desastre natural, e ainda assim a mesma nao
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adoptou qualquer medida de prevengdo contra estas questdes, violando assim de grave a boa
contratual e, portanto, a sua pretensdo ndo merece qualquer proteccao juridica.

51. Antes de mais, em relagdo a localizacdo e ao estado do Hotel em causa, a ora
Recorrida ja expde de forma expressa e clara logo na clausula 1 do programa do concurso e também
dele resultam os objectivos da empreitdada na clausula 3, constante da fls. 86, e a ora Recorrente ao
apresentar a sua proposta a este concurso, ja sabia perfeitamente a situagdo do Hotel em causa e 0s
objectivos visados por esta empreitada, e um deles se traduz em superar os problemas que serdo
causados eventualmente por esses fendmenos naturais.

52. Mas mais, dentro dos trabalhos que foram incumbidos a ora Recorrente no ambito
do contrato de empreitada ja se exige a mesma de forma expressa que:

"Nos termos do contrato assinado e do orgamento apresentado, a R. obrigou-se a
realizacdo dos seguintes trabalhos:

()

- ETERRNRER, EREAET Y EETRENEETE - SREERKEE
(N BEFRE), NERREIREMEXR

53. Pelo exposto, ndo se configura neste processo qualquer actuagdo ou conduta por
parte da ora Recorrida que possa violar a boa fé e constituindo um caso de abuso do direito, devendo
por isso também nesta parte improceder o presente Recurso.

54. Por fim, quanto a inexisténcia do reconhecimento por parte da Recorrente enquanto
causa impeditiva da caducidade do prazo de denudncia dos defeitos, vem a ora Recorrente alegar
que, o facto de que ela reparou os defeitos depois de os mesmos terem sido denunciados pela ora
Recorrida ndo constitui, por parte dela, qualquer reconhecimento do direito da mesma enquanto
causa impeditiva da caducidade, na medida em que no inicio ela efectuou a reparacdo dos defeitos
por bondade e em cumprimento da sua obrigacéo da garantia, mas depois quando notava que 0s
defeitos denunciados posteriormente ndo foram abrangidos pelo ambito do contrato de empreitada,
J& se recusou logo a sua reparagao.

55. Porém, salvo o devido respeito, aplica-se ao presente caso 0 prazo de denuncia
previsto para 0s imoéveis destinados a longa duragdo, ou seja, 1 anos a contar do seu descobrimento.

56. Mais, mesmo que ndo assim se entenda, 0 que por mera cautela do patrocinio se

concede, sempre se diga que, no presente caso verifica-se 0 reconhecimento do direito da ora
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Recorrida pela ora Recorrente que impede a caducidade do prazo de dendncia.

57. Em primeiro lugar, conforme a factualidade provada constante das respostas aos
quesitos 2.9 8.° e 12° da base instrutéria, ndo impugnados pela Ré, todos os defeitos denunciados,
estdo a coberto das previsdes do contrato e ocorreram nos locais intervencionados pela ora
Recorrente no &mbito do contrato da empreitada celebrado com a ora Recorrida.

58. Por outro lado, os defeitos que foram denunciados pela ora Recorrida pela 12 vez
em 9 de Dezembro de 2016 (cfr. a resposta ao quesito 6.° da base instrutdria) séo quase idénticos
aos que foram denunciados pela mesma pela 22 vez em 24 de Dezembro de 2017 (cfr. a resposta
ao quesito 11° da base instrutdria), e que todos estdo elencados nas respostas aos quesitos 7.° e 10.°
da base instrutdria, a saber: o aparecimento da tinta antiga, o descascamento da tinta nova, o
surgimento das manchas de sujidade e o descascamento da tinta dos Rodapés;

59. Portanto, ndo havia qualquer razdo para a ora Recorrente a considerar que 0s
defeitos que foram denunciados no inicio sdo da responsabilidade dela e os denunciados
posteriormente ja ndo o eram.

60. Na verdade, resulta da factualidade provada na sentenca recorrida nas respostas aos
quesitos 4.° a 6.°9.%a 10.°, 13.° a 16.° da base instrutoéria (na resposta ao quesito 15.° da base
instrutdria, o "2016" deve ser lido como 2017 por ser tratar de um manifesto lapso de escrita) que a
ora Recorrente tendo recebido as dendncias dos defeitos efecutadas pela ora Recorrida, decidir levar
a cabo trabalhos de eliminacdo dos defeitos sem se ter recusado ou manifestado a sua oposi¢do a
ora Recorrida quanto a isto,

61. E até garantir mais tarde a ora Recorrida que os trabalhos de rectificacdo de defeitos
em curso iriam continuar (cfr. resposta ao quesito 13.° da base instrutéria), bem como responder e
afirmar em 25 de Abril de 2017 que a maior parte dos defeitos denunciados ja havia sido reparada,

62. Todas estas actuacOes da Recorrente apenas podem ser configuradas como o
reconhecimento do direito da reparacédo dos defeitos ocorridos no imével em causa, e que impede
0 prazo de caducidade de denUncia dos defeitos e da lugar a um novo prazo de prescricao de 15
anos.

63. Ndo h4, portanto, neste caso qualquer caducidade do prazo de denuncia dos defeitos

em discussdo, improcedendo também quanto a este vicio o presente Recurso.

*
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Corridos os vistos legais, cumpre analisar e decidir.

* * *

Il - PRESSUPOSTOS PROCESSUAIS

Este Tribunal € o competente em razdo da nacionalidade, matéria e
hierarquia.

O processo é o proprio e ndo ha nulidades.

As partes gozam de personalidade e capacidade judiciaria e sdo
dotadas de legitimidade ‘ad causam”

Ndo ha excepcbes ou questdes prévias que obstem ao
conhecimento do mérito da causa.

* * %

Il - FACTOS ASSENTES:

A sentenca recorrida deu por assente a seguinte factualidade:

CREER!

- A Autora é uma sociedade andnima cujo objecto social € a edificacédo e exploracdo de

um complexo turistico, habitacional e recreativo num terreno situado em Hac-Sa, Coloane. (alinea A)
dos factos assentes)

- No exercicio da sua actividade a Autora é titular e explora o Hotel denominado Grand
Resort Coloane, anteriormente designado por Westin Resort Macau. (alinea B) dos factos assentes)

- A Ré é uma sociedade por quotas que se dedica a actividade de construgao civil. (alinea
C) dos factos assentes)

- No ano de 2012, a Autora langou um concurso para os trabalhos de Remodelacdo de
Fachada do Edificio do Hotel Westin Resort Macua, cfr. documento de fls. 86 a 103 e aqui se dé por
integralmente reproduzido. (alinea D) dos factos assentes)

- A Ré apresentou a sua proposta (cfr. documento de fls. 104 e 105 e aqui se da por
integralmente reproduzido). (alinea E) dos factos assentes)

- Tendo-lhe sido adjudicados os trabalhos objecto do concurso. (alinea F) dos factos
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assentes)

- Na sequéncia de tal adjudicacéo, no dia 7 de Janeiro de 2015, a Ré emitiu a Ordem de
Compra (Purchase Order) n.°99000233, no valor de MOP$2.936.900,00 (dois milhdes, novecentos e
trinta e seis mil e novecentas patacas), cfr. documento de fls. 106 e aqui se da por integralmente
reproduzido. (alinea G) dos factos assentes)

- No dia 12 de Janeiro de 2015, a Autora e a Ré assinaram o Contrato para a Repintura
da Fachada do Edificio do Hotel Grand Resort Coloane, cfr. documento de fls. 107 e 108 e aqui se
dé& por integralmente reproduzido. (alinea H) dos factos assentes)

- Em Agosto de 2015 a denominacdo do Hotel explorado pela Autora foi alterado de
Westin Resort para Hotel Grand Resort Coloane. (alinea I) dos factos assentes)

- Foi assinado o certificado de entrega pela Ré no dia 5 de Setembro de 2015, cfr.
documento de fls. 109 e aqui se da por integralmente reproduzido. (alinea J) dos factos assentes)

- Nos termos contratualmente estipulados, ao longo da execugao da obra, a Ré recebeu
85% do preco da obra acordado, ou seja, MOP$2.496,365,00 (dosi milhGes, quatrocentos e noventa
e seis mil, trezentas e sessenta e cinco patacas). (alinea K) dos factos assentes)

- Nos termos contratualmente estipulados, deveria receber os remanescentes 15%, nas
seguintes datas:

u 10% ou seja MOP$293.690,00 decorridos 2 anos a contar da data da emisséo do
certificado de conclusdo, ou seja, em 5 de Setembro de 2017;

u 5%, ou seja MOP$146.845,00 ao fim de 5 anos contados da data de emissdo do

certificado de conclusdo da obra, ou seja, 5 de Setembro de 2020. (alinea L) dos factos assentes)

RAEERNE

- Nos termos do contrato assinado e do orgamento apresentado, a R. obrigou-se a
realizacdo dos seguintes trabalhos:

m HE. RERFEBREIERS
HEERRIKRAERA
TR RRBE AR E
EERBRABRTRE - RH BRI EHIEER KTy
HEERENKE, ATEANES, CHRIERIXERHAMIE R
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1!

B EEGEERAZERER, EREARTCEETRANERTE - BREBK
RIE (WEHRE)  DEEmEIENER

B BRAEZHRNME, & BRAMEERNERREMS B BE &
%, ST RAMSBEANER XRES

B AERESRE. SBEET WHRUBETREEBERABNEZRIE (FREBH
RS VR EE)

B ETERNEZRIE

u —f&7E . (resposta ao quesito 1° da base instrutoria)

- Tais trabalhos deveriam ser levados a cabo nas seguintes areas do Hotel:

a) Lugares a renovar do bloco principal do Hotel: o empreiteiro deve calcular a
superficie de cada zona:

1. Paredes exteriores das varandas, grades metalicas e saidas dos ar-condicionados
dos quartos na zona com vista para a praia;

2. Varandas e grades metalicas dos corredores dos pisos de quarto na zona com
vista para a praia;

3. Paredes divisorias, paredes do corredor e outras paredes do rés-do-chdo na zona
com vista para a praia;

4. Torre dos elevadores na zona com vista para a praia;

5. Paredes no fundo do bloco da zona com vista para a praia;

6. Paredes exteriores das varandas, grades metalicas e safdas dos ar-condicionados
dos quartos na zona com vista para 0 mar;

7. Varandas e grades metélicas dos corredores dos pisos de quarto na zona com
vista para o mar,

8. Paredes divisorias, paredes do corredor e outras paredes do rés-do-chdo na zona

com vista para o mar;
9. Torre dos elevadores na zona com vista para 0 mar;
10.  Paredes e escada no fundo do bloco da zona com vista para 0 mar;
11.  Paredes exteriores e grades metélicas da suite presidencial e da suite “chairman”;

12. Paredes exteriores do atrio;
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13.  Paredes exteriores e grades metalicas do café, bar, restaurante chinés e Porto Bar.
b) QOutros lugares a renovar: 0 empreiteiro deve calcular a superficie de cada zona:
1. Zona de carga e descarga de passageiros na entrada exterior do Hotel;

2. Garden loggia, Fire Place,

3. Jardim com piscina ao ar livre, posto de venda de “snack” ao lado da piscina e

casas de banho, recinto interior de jacuzzi;

4. Todos os muretes no jardim;

5. Paredes exteriores do centro de ténis.

) Bloco do casino e outros lugares contiguos:

1. Bloco do casino;

2. Zona de carga e descarga de passageiros na entrada exterior do bloco do casino;
3. Oficina de carpintaria;

4. Torre central de refrigeracdo e zona dos caixotes do lixo. (resposta ao quesito 1°-

A da base instrutéria)

- Nos termos do contrato celebrado entre Autora e Ré, designadamente da alinea m) do
programa de concurso (cfr. fls. 94 dos autos) que do mesmo faz parte integrante:

‘Material and workmanship supplied shall have a guarantee of 5 years from the date of
Practical Completion. Party B shall submit to Party A the Certificate of Guarantee after practical
completion of the project.

Any defects, molds growth, dark streaks development, shrinkage, settlement, debonading,
bubbling, discolorations or other faults which may appear on the finished walls within the guarantee
period shall upon the directions of Party A, and within such reasonable time as shall be specified
therein, be rectified and made good by Party B, at his own cost and in case of detfault, Party A may
employ and pay other persons to amend and make good such defects, other faults, and all damages,
loss and expenses consequent thereon or incidental thereto shall be made good and borne by Party
B and such damage, loss and expenses shall be recoverable from him by Party A or may be deducted
by Party A from any moneys due or that may become due to Party B, or Party A may A in lieu of such
rectification and making good by Party A deduct from any money due to Party B a sum to be
determined by Party A equivalent to the costs of amending such work and in the event of the amount

retained hereof being insufficient, recover the balance from Party B, together with any expenses Party
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A may have incurred in connection therewith. Should any defective work have been done or matenal
supplied on the works by suppliers or approved subcontractors, Party B shall be liable to make good
in the same manner as if such work or material had been done or supplied by Party B. Party B shall
remain liable under the provision of this Clause, notwithstanding the signing of any certicficate or the
passing of any accounts, by Party A.”

O que numa traducdo livre para Portuguese significa:

‘Os materiais e mao de obra fornecidos tém um periodo de garantia de 5 anos a contar
da adata da Conclusdo Ffectiva da obra. Apds a conclusdo efectiva do projecto a Parte B deve
submeter a Parte A um Certificado de Garantia.

Quaisquer defeitos, bolores, manchas de humidade, encolhimento, abatimento,
desmoronamento, bolhas, descoloracdo, ou outros defeitos que possa surgir nas paredes finalizadas
Adurante o periodo de garantia devem, sob a instrugcdo da Parte A, e dentro de um prazo razoavel a
ser concedido, devem ser correctamente rectificados pela Parte B, a expensas suas e em caso de
incumprimento, a Parte A pode contratar e pagar um terceiro para corrigir e esses defeitos, outras
falhas, e todos 0s prejuizos, perdas e despesas decorrentes dos mesmaos ou incidentals devem ser
corrigidos pela Parte B e tais prejuizos, perdas e despesas deverdo ser directamente recuperadas
pela Parte A da Parte B ou podem ser deduzidas pela Parte A de quaisquer dinheiros ja devidos ou
que venham a ser devidos a Parte B, ou a Parte A pode, em vez dessa rectificacdo deduzir de
qualquer valor devido a Parte B um valor a ser determinado pela Parte A equivalente aos custos de
reparacdo de tais trabalhos e em caso do valor a ser assim retido for insuficiente, exigir o
remanescente da Parte B, juntamente com quaisquer despesas dal decorrente em que a Parte A
venha a incorrer. Caso algum trabalho ou mercadoria defeituosa seja fornecida por fornecedores ou
Sub-contratantes devidamente aprovados, a Parte B é responsavel por corrigi-los como se esses
trabalhos ou materiais fosse feitos ou fornecidos pela propria Parte B. A Parte B € responsavel nos
termos da presente clausula mesmo que tenha sido assinado qualquer certificado ou aprovada
qualquer conta por parte da Parte A.” (resposta ao quesito 2° da base instrutdria)

- Aguando da entrega da obra, a mesma nao apresentava defeitos visiveis. (resposta ao
quesito 3° da base instrutoria)

- Desde Marco do 2016, comecaram a aparecer defeitos na fachada do hotel

intervencionada pela Ré, nomeadamente, vicios de pintura. (resposta ao quesito 4° da base
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instrutoria)

- No final do ano 2016, a Autora fez uma lista, fotografou esses defeitos. (resposta ao
quesito 5° da base instrutoria)

-Em 9 de Dezembro de 2016, enviou essa mesma lista a Ré solicitando-lhe que
reparasse tais defeitos o quanta antes — cfr. documento de fls. 110 a 126. (resposta ao quesito 6° da
base instrutdria)

- Tais defeitos eram:

L] A tinta antiga que comecou a aparecer nas paredes exteriores dos quartos 508,
510, 511, 512, 513, 516, 517, 616, 618, 619, 713, 715, 718, 719, 812, 813, 815, 816, 818, 819, 820,
301, 302, 303, 306, 307, 308, 309, 311, 501, 504, 505, 506, 507, 508, 510, 511, 512, 513, 516, 517,
616, 618, 619, 621, 623, 626, 629, 630, 632, 703, 705, 713, 715, 718, 719, 721, 722, 723, 724, 725,
726, 727,730, 732,812, 813, 815, 816, 818, 819, 820, 822, 823, 824, 825;

® A tinta nova das paredes exteriores comecou a descascar junto dos quartos 512,
618, 721, 722,812, 815, 825, 308, 501, 512, 618, 621, 630,713, 719, 821, 825;

L] Manchas de sujidade comegaram a surgir nas paredes exteriores dos quartos 517,
616, 618, 619, 713, 718, 719, 812, 815, 816, 818, 819, 820, 825, 301, 302, 303, 309, 311, 508, 506,
507, 508, 517, 618, 619, 629, 703, 705, 715, 718, 719, 722, 812, 813, 815, 816, 818, 819, 820, 825;

L] Tinta dos Rodapés comegou a descascar nas varandas dos quartos 508, 510, 511,
512, 513, 621, 705, 815, 816, 302, 303, 304, 306, 308, 309, 311, 505, 506, 507, 508, 510, 511, 512,
513, 517, 621, 623, 626, 629, 703, 705, 725, 727, 728, 730, 731, 732, 815, 816, 823. (resposta ao
quesito 7° da base instrutdria)

- Os defeitos assim denunciados ocorreram nos locais intervencionados pela Ré no
ambito do contrato celebrado com a Autora, e. (resposta ao quesito 8° da base instrutoria)

- Na sequéncia do envio de tal lista, a Ré deu inicio a trabalhos de remocado de defeitos
no dia 6 de Fevereiro de 2017. (resposta ao quesito 9° da base instrutoéria)

- No decurso desses trabalhos, a Autora deparou-se com O aparecimento de novas
defeitos, a saber:

u A tinta antiga que comegou a aparecer nos muros exteriores do café, nos muros
da zona da piscina exterior, nos muros do jardim, nos muros do exterior da zona do lobby, nos

muros exteriores do Rays & Health, nos muros do edificio do Casino, nos muros do corte de ténis,
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Nnos Muros junto a area de recolha dos caixotes de lixo e nos muros do parque de estacionamento
L3;

u A tinta comecou a descascar nos muros exteriores do café, nos muros da zona da
piscina exterior, nos muros do jardim, nos muros do exterior da zona do lobby, nos muros exteriores
do Rays & Health, nos muros do edificio do Casino, nos muros do corte de ténis short, nos muros
junto a area de recolha dos caixotes de lixo e nos muros do parque de estacionamento L3;

u Manchas de sujidade comecaram a aparecer nos muros da zona da piscina
exterior, nos muros do jardim, nos muros do exterior da zona do lobby, nos muros do edificio do
Casino, nos muros do corte de ténis short, nos muros junto a area de recolha dos caixotes de lixo;

u A tinta antiga que comecou a aparecer na parede exterior dos quartos 427, 428,
429, 430, 431, 432, 527, 528, 529, 530, 531, 630, 631, 632, 521, 522, 523, 524, 624, 625, 626;

u A tinta nova das paredes exteriores comegou a descascar junto dos quartos 432,
522, 631;

u Manchas de sujidade comegaram a surgir nas paredes exteriores dos quartos 427,
430, 527, 529, 530, 521, 523, 624. (resposta ao quesito 10° da base instrutdria)

- Consequentemente, em 24 de Fevereiro de 2016, a Autora enviou nova lista de defeitos
a Ré e solicitado que os mesmos fossem reparados o quanto antes. (resposta ao quesito 11° da base
instrutoria)

- Os defeitos assim denunciados ocorreram nos locais intervencionados pela Ré no
ambito do contrato celebrado com a Autora em 12 de Janeiro de 2015. (resposta ao quesito 12° da
base instrutdria)

- Nesse mesmo dia a Ré respondeu a Autora garantido que os trabalhos de rectificagdo
de defeitos em curso iriam continuar na proxima segunda-feira. (resposta ao quesito 13° da base
instrutoria)

- Os trabalhos para remocéo dos defeitos continuaram a ser levados a cabo pela Ré.
(resposta ao quesito 14° da base instrutoria)

- Em 21 de Abril de 2017, como ndo tivessem ainda sido eliminados os defeitos, a Autora
voltou a insistir junto da Ré para eliminar os defeitos ja& denunciados. (resposta ao quesito 15° da
base instrutoria)

- A Ré respondeu no dia 25 de Abril de 2017, afirmando, por um lado que a maior parte

2021-75-empreitada-defeitos-obras-Westin Hotel 24



dos defeitos denunciados j& havia sido reparada e, por outro, ndo ser responsavel pela reparagao de
parte dos defeitos denunciados. (resposta ao quesito 16° da base instrutdria)

- No dia 28 de Abril de 2017, a Autora e a Ré fizeram uma inspecgdo conjunta ao local.
(resposta ao quesito 17° da base instrutoria)

- No dia 29 de Abril de 2017, a Autora enviou novo e-mail a Ré solicitando-lhe que até
ao dia 30 de Junho de 2017, a Ré procedesse a reparacao dos defeitos — cfr. cOpia do e-mail de fls.
205 a 206. (resposta ao quesito 18° da base instrutoria)

- A partir dessa data a Ré nunca mais compareceu no local, abandonando os trabalhos
de remocéo de defeitos que vinha levando a cabo desde 6 de Fevereiro de 2017. (resposta ao quesito
19° da base instrutéria)

- A Autora enviou novamente e-mail para a Ré em 13 de Maio de 2017, pedindo-lhe
que retomasse os trabalhos para reparagdo dos defeitos subsistentes cfr. documento de fls. 207.
(resposta ao quesito 20° da base instrutdria)

- Como n&o obteve resposta, a Autora ligou a Ré e ficou acordado que a Ré apresentaria
um plano de reparacéo dos defeitos até ao dia 20 de Junho de 2017. (resposta ao quesito 21° da
base instrutoéria)

- Como n&o obtivesse qualquer resposta por parte da Ré, a Autora enviou-lhe novo e-
mail alargando o prazo para entrega do plano de reparacéo para o dia 26 de Junho de 2017 cfr.
documento de fls. 209 a 210. (resposta ao quesito 22° da base instrutdria)

- N&o houve resposta positiva da Ré. (resposta ao quesito 23° da base instrutdria)

- Em 1 de Julho de 2017 Autora e Ré tiveram uma reunido. (resposta ao quesito 24° da
base instrutdria)

- Na sequéncia dessa reunido, no dia 4 de Julho de 2017, a Autora enviou um novo e-
mail a Ré solicitando-lhe que apresentasse uma proposta de resolucdo até ao final dessa semana cfr.
documento de fls. 211. (resposta ao quesito 25° da base instrutdria)

- A partir desta data, a Ré nunca mais contactou a Autora. (resposta ao quesito 26° da
base instrutoria)

- No dia 29 de Setembro de 2017, através de carta registada com aviso de recepcao dos
seus mandatarios, a Autora interpelou a Ré para no prazo de 8 dias iniciar os trabalhos de rectificagao

dos defeitos sob pena de a Autora ver-se forcada a contratar 0s servicos de uma terceira entidade
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para proceder a essa reparacao, e advertindo-a também que 0s custos dessa reparagdo seriam
imputados a Ré — cfr. documento de fls. 212 a 213. (resposta ao quesito 27° da base instrutoria)

- Até a presente data, a Ré ndo mais respondeu a Autora. (resposta ao quesito 28° da
base instrutdria)

- Hotel Grand Resort Coloane operado pela Autora, trata-se de um hotel de 5 estrelas.
(resposta ao quesito 29° da base instrutdria)

- Fruto dos defeitos que surgiram nos locais intervencionados pela Ré, o Hotel esta com
uma aparéncia suja a descuidada. (resposta ao quesito 30° da base instrutéria)

- -+ 0 que ja he tem merecido reparos por parte dos seus clientes, que por diversas vezes
fizeram reparos negativos aos quartos, nomeadamente que mantém uma aparéncia descuidada.
(resposta ao quesito 30°-A da base instrutéria)

- WA 2015 FF£ 8 B 1 HEMPERIRIEE. (resposta ao quesito 32° da base
instrutoria)

- Logo de imediato, a Ré deixou a Autora examinar os trabalhos realizados e procedeu
a vistoria, tendo corrigido todos os defeitos verificados na altura da vistoria conforme o solicitado
pela Autora. (resposta ao quesito 33° da base instrutéria)

- REFMFAAKRENBEREBRNEREE, REABITTEE, AEEEYR 1993
F%, ESTE B FNEE, MFVRFIKIRE B 1918 = 2168 57, HEmE T EEBLAIE
BEIRE DS, (resposta ao quesito 34° da base instrutéria)

- A acima referida construgdo adoptou um estilo arcaico, foi aplicada pintura na fachada,
isto &, apenas foi pintada a superficie do betdo armado, sem revestimento de qualquer material de
protecgdo. (resposta ao quesito 35° da base instrutdria)

- As maritimas causam impacto sobre as construcdes, a saber:

u “Lavagem frequente a manutencdo da fachada, aplicacdo de pintura ao fim de
alguns anos’;

u ‘O grau de salinidade dos ventos maritimos gera deterioracdo dos materiais de
construcao”™;

u “As casas localizadas proximas ao mar deterioram-se facilmente, devido

principalmente ao problema do alto grau de salinidade”;

u “Relativamente as casas normais, por nao ser alto o grau de salinidade, somente

2021-75-empreitada-defeitos-obras-Westin Hotel 26



passados algumas dezenas de anos é que vao aparecendo os efeitos acimas descritos, ao passo que,
tais problemas surgem ao fim de alguns anos relativamente as casas localizadas junto ao mar”;

u Em virtude da rapida oxidacdo do sal, as tintas tém fungdo de contribuir para a
durabilidade das edificacdes”;

u ‘Devido a presencga do alto grau de salinidade, as regies costeiras enfrentam
graves problemas de corroséo”;

u “As construgdes, grades, postes de iluminagdo, esculturas sdo vulneraveis aos
problemas de corrosdo designadamente danos prematuros a nfvel de estética exterior, causando
disfuncdes completas das estruturas, etc.”;

u “Os chuviscos com grau elevado de densidade do sal podem agravar o processo
corrosivo devido ao aumento da humidade no ar e da densidade do sal”;

u ‘A absorcédo de liquidos pelo sal prolonga o tempo do processo de corroséo,
aumentando a taxa de corrosdo das particulas de poluicdo e das particulas sélidas”;

u “As ondas do mar ao bater na costa formam particulas sélidas de sal suspensas

no ar, que gera o aumento da taxa de corrosio”;

u ‘O sal cristalizado é a causa principal do envelhecimento de vérios tipos de
construgdes™;

u ‘A salinidade pode penetrar em materiais de construgao por diversas formas’;

u “‘No respeitante as construgdes, as rochas de granito com poros encharcadas

constantemente em solucdes de sal, perante um ambiente em que a repetida secagem é resultante
de accdo do sol e de vento, gera problema de saturagdo excessiva relativamente ao sal existente nos
materiais de construgao”™:

u “Os ventos do mar carregados da humidade do ar, as aguas do mar contem
diversos tipos de sal, com o passar do tempo, provocam um efeito erosivo em relagao a superficie
das construgdes, estragando a estética da construcéo”;

u Os ventos do mar constituem em movimentos do ar? A movimentagdo do ar
acelera o processo de evaporacdo e 0 excesso de velocidade de evaporagdo € prejudicial no sector
da construgdo, visto que a rapida perda de liquidos verificada nas construcdes gera secura e

aparecimento de fissuras na superficie”. (resposta ao quesito 37° da base instrutoria)

- PRELYFTEFENAE RTERZBRKINERTRNENRER, £REBLREHRM

2021-75-empreitada-defeitos-obras-Westin Hotel 27



BAERRZHNRERET, FHMENESEESRURNENEMELEY. (resposta ao
quesito 38° da base instrutoria)

- Pelo que, a durabilidade do material de construcdo e das tintas das paredes exteriores,
caso ndo se tenha tido em atencdo os necessarios métodos construtivos e o0 uso de materiais
adequados, & muito mais curta comparando com a das casas normais, sendo mais facil aparecer
problemas de sujidade e descolamento das tintas nas paredes exteriores. (resposta ao quesito 39°
da base instrutoéria)

-thE G EisEMSE, FELENLRE, SR4AFEHMER LE. (resposta ao
quesito 40° da base instrutoria)

- MAKFERYENIMEENNESSH2Y, REBNN X ENETRE2EDIMNE
. FIEMBEIRSIEMIER . (resposta ao quesito 41° da base instrutéria)

- 12017 £ 8 A, BREXBNEREHARSMENREY IS ARIEENEE.
(resposta ao quesito 42° da base instrutdria)

- REXMBRMNEE, LAEREBLOSENSIREEYMES, thL RN EHINEE
W. FEFEIRSEANER. (resposta ao quesito 43° da base instrutoria)

- As tintas aplicadas no projecto da obra foram sugeridas pela Ré e aceite pela Autora
com a seguinte marca: Nippon Paint, de modelo: OW 087-4, e foi feito um teste de pintura in loco
antes da execugao da obra. (resposta ao quesito 49° da base instrutdria)

-EEHAAL WERRBIREBRCINE —HRE SR\, RIRME
$293,690.00 [E], (resposta ao quesito 52° da base instrutéria)

- A Ré chegou a interpelar & Autora para o pagamento da acima referida quantia de

garantia. (resposta ao quesito 53° da base instrutéria)

* * *

IV — FUNDAMENTACAO

Parte A - Impugnacao de matéria de facto

A Recorrente/Ré veio a impugnar a matéria de facto, atacando as
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respostas dadas pelo Colectivo aos quesitos 47°, 48° e 48°-A da Base de Instrucao
(BI), defendendo que estes deviam ficar provados.
*
E de lembrar-se que, a propésito da impugnacio da matéria de facto, o
legislador fixa um regime especial, constante do artigo 599° (6nus do recorrente que

impugne a decisgo de facto) do CPC, que tem o seguinte teor:

1. Quando impugne a decisdo de facto, cabe ao recorrente especificar, sob pena de

rejeicdo do recurso:

a) Quais os concretos pontos da matéria de facto que considera incorrectamente

julgados;

b) Quais 0s concretos meios probatdrios, constantes do processo ou de registo nele

realizado, que impunham, sobre esses pontos da matéria de facto, decisdo diversa da recorrida.

2. No caso previsto na alinea b) do numero anterior, quando 0s meios probatdrios

invocados como fundamento do erro na apreciacdo da prova tenham sido gravados, incumbe ainda

ao recorrente, sob pena de rejeicdo do recurso, indicar as passagens da gravacdo em que se funda.

3. Na hipotese prevista no nUmero anterior, e sem prejuizo dos poderes de investigagdo
oficiosa do tribunal, incumbe a parte contréria indicar, na contra-alegagdo que apresente, as

passagens da gravagao que infirmem as concluses do recorrente.

4. O disposto nos n.os 1 e 2 é aplicavel ao caso de o recorrido pretender alargar o ambito

do recurso, nos termos do n.° 2 do artigo 590.°

Ora, a especificacdo dos concretos pontos de facto que se pretendem
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questionar com as conclusdes sobre a decisdo a proferir nesse dominio delimitam

0 objecto do recurso sobre a impugnacao da decisdo de facto. Por sua vez, a

especificacdo dos concretos meios probatorios convocados, bem como a
indicacdo exacta das passagens da gravacdo dos depoimentos que se pretendem
ver analisados, além de constituirem uma condicéo essencial para o exercicio

esclarecido do contraditorio, servem sobretudo de base para a reapreciacdo do

Tribunal de recurso, ainda gque a este incumba o poder inquisitério de tomar em
consideracdo toda a prova produzida relevante para tal reapreciagdo, como
decorre hoje, claramente, do preceituado no artigo 629°do CPC.

E, pois, em vista dessa funcdo delimitadora que a lei comina a
inobservancia daqueles requisitos de impugnacdo da decisdo de facto com a
sancdo maxima da rejeicdo imediata do recurso, ou seja, sem possibilidade de
suprimento, na parte afectada, nos termos do artigo 59992 do CPC.

*

No que respeita aos critérios da valoracdo probatoria, nunca € demais

sublinhar que se trata de um raciocinio problemaético, argumentativamente
fundado no humus da razéo prética, a desenvolver mediante analise critica dos
dados de facto veiculados pela actividade instrutéria, em regra, por via de
inferéncias indutivas ou analogicas pautadas pelas regras da experiéncia colhidas
da normalidade social, que ndo pelo mero convencimento intimo do julgador,

ndo podendo a intuicdo deixar de passar pelo crivo de uma razoabilidade

persuasiva e susceptivel de objectivacdo, o que ndo exclui, de todo, a

interferéncia de factores de indole intuitiva, compreensiveis ainda que porventura
inexprimiveis. Ponto é que a motivacdo se norteie pelo principio da completude

racional, de forma a esconjurar o arbirio®.

! Sobre o principio da completude da motivacéo da deciséo judicial ditado, pela necessidade da justificagéo cabal das razées
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E, pois, nessa linha que se deve aferir a razoabilidade dos juizos de
prova especificamente impugnados, mediante a analise critica do material
probatorio constante dos autos, incluindo as gravacdes ou transcricdes dos
depoimentos, tendo em conta o respectivo teor, o seu nicho contextual histérico-
narrativo, bem como as razdes de ciéncia e a credibilidade dos testemunhos. S6
assim se podera satisfazer o critério da prudente conviccdo do julgador na
apreciacao da prova livre, em conformidade com o disposto, designadamente no
artigo 390°do CCM, em conjugacao com o artigo 558°do CPC, com vista a obter
uma decisdo que se possa ter por justa e legitima.

Sera com base na conviccdo desse modo formada pelo Tribunal de
recurso que se concluira ou ndo pelo acerto ou erro da deciséo recorrida.

Repita-se, ao Tribunal de recurso ndo compete reapreciar todas as

provas produzidas e analisadas pelo Tribunal a guo, mas s6 aqueles pontos

concretos indicados pelo Recorrente como errados ou omissos!

*

Os quesitos sob impugnagdo tém o seguinte teor:

470
Hrz@A bR ibe 34 FE R H  (sublinhado

nosso) > Flill X R Hpenp ARz E A kg A L o b AR

RN P CRIE R Rl IR T SEL & SO TR S L oY SN S 1

M7

48°
R EIARR R FRE > RS MR B AR EfoiFE

em que se funda, com funcao legitimadora do poder judicial, vide acérddo do STJ, de 17-01-2012, relatado pelo Exm.© Juiz
Cons. Gabriel Catarino, no processo n.° 1876/06.3TBGDM.P1 .S1, disponivel na Internet — http://www.dgsi.pt/jst]
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FREED W RHA RELAUE REDFER T §9TR > ios FRL TR E
el Efep A FE & B 2 (sublinhado nosso)

48-A.

Durante o periodo entre Fevereiro e Abril de 2017 em que a ré
estava a fazer os trabalhos de reparagado por conta da autora, descobriu que,
no café da construcdo em causa, tinham sido realizadas obras de
remodelacao, as tintas das paredes exteriores eram novas e nao foram feitas
pela ré antes, mas a autora ainda lhe exigiu a reparacao das respectivas

paredes exteriores?

Neste ponto, para tentar convencer o Tribunal ad quem, a Recorrente

teceu, entre outras, as seguintes consideragdes:

“(...)

13. R, SREFYZRAEMELR. —ERZBIRREN2008FHRIN, A
—EABHRAEE0I5FRARMEFZNILRERLAYN, RIEFFHIE, 2015FHAERTRE
FBRNEE AT EEEEAEEEYATNER LT L MREAEEANEEHEL,

14 WRIBEFEACAHR MY FBE

REEM: RBREBENIBACE, BRDE, TERBRPNXEEHE,
FEER, —BEERVORZ %, SR —WRE, S8R —WRR, IE—WSH, 1FREE
SHRI IR R B VE e 42

FA BEBR, BEHER, HEESXAREWHEATZ REGMRAN, ER
MEmy S BB RS IS, FAVER, SRRMEBEER, REBTINABERY
5E, FEMRERIMTAABNREN G, H— AT a0 KR P EE B A s 3
Y, WHEVEZNMW, Rate 220075 5450 HAMEm R ME @ AW BRI B 1, JREEE

18 MY KB 2 A 5 R R R 2 B 7 MEE ., THE RS R R B HEN K T AEME I — R
MESREMFIERNERREREE, AFEESEEREAMHEMBENKTER, MEREREENE
MEEHIRA.

()
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EE BAMRMBREREAEER EEA0RGEEE?

BA HBABEEESAEEERN, TEEERZH MR, B MmN
AR A REIET . RABSMBAREAGEIT, ERREIRET > BNHE
SIS, FONREEABAANE, S EEHIENN S, FB, RoME. HAET
ML BB ING BN, AR ALY AR ES TR, R AR
1, EEREEMCHERAN, BEERREBIIRENRE. HABNEALLE, &
MW,

()

16, Ei8 L AES MERREXNBNRBABETR, ARAFHEOMERE
MHRORAERR, RENEN. BEENASERERE INEANEHREZL,
RER B RAT AN AR BN RE NE ARG, M. BRA2 BT
1, BH. EREzHAPUREERTH, SEPRRENRTLECE. 20, SAR
RAMENEHNG, E2RENE. BERSHEEHL.

17 W, RNEBHR, DRGSR EREREETRAL SRR &
BMiE (AREBE] . [BRENE . [HE2RE) . [ERMEFBZIER R (8
SMER TR T RFIRDI | 7 BARIS 7.

()

2. BA LFRNAPEETHRAEMER, BLFATTRE, BTREBAZ
RS, BREENEIRAN A BB, RARANEBHRRET AR LETIURE SR
REBN. EREEN [TERE) $5. DRUEEFIENRBHLETRRENLE
K. BRNEHRR—REEE TRER.

23 N ETR, ARFARENBRT, AR TRAAAATEBHIE, HERA
HRBE BB LRAARERIOSE BERES NGB, Bk, BBHHER

s
Ve

24. MBEH EFAN2020F3[17TART FREBEAGNXHE T LB AN, L£5F
ANERIIZFE R @4 SR AFFRI R E A E. BhEERERIINFEL, LBEW EFRAN
., (RERE2EH)

25 REENR, EEIENENRANEE ERENIE, LRATSRKES
FPIRAEEBERS.

()
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66. HEAHETR, BAH (Rixd) FISIHREIRZFRE [#E. XEIHE
E| gFIEMBERIERZ I HE.

67. THARRBHETEET, LRADRAERIREEMZINERG, EAEEN
TREASZELIER, MAMIENSEAESE [BE. X&) 2Bi.

68. B, BBIENETEER [BE] PRELEY. A LKFARZH—EIH
RZEEIME, WIS RBEVNIMNIEEETHE), LHREHIMEETINE (FEEK
RN H MR .

69. BRI, ERARAAREZBERNER (REHR) F1USVEBIRFHIHR
mEEm (RAHE) F1146MRE 13 —RHPR,

...)”.

Ora, em primeiro lugar, perante a forma como foi feita a impugnacao
da matéria de facto feita pela Recorrente, ¢ facil concluir-se que ela ndo cumpriu,
em rigor, a regra especifica do artigo 599° do CPC acima citado, pois ndo foram
indicados quais os pontos concretos probatérios ja constantes dos autos que
imponham necessariamente a uma conclusdo diversa da constante dos quesitos
em causa, o que a Recorrente veio a fazer é atacar a convic¢ao do julgador,
limitando-se a transcrever o depoimento das testemunhas que apresentaram uma
versao favoravel a factual que veio a defender

Em segundo lugar, a tese que a Recorrente/R¢ veio a defender consiste
em imputar os defeitos verificados apds a conclusdo da empreitada a qualidade
da obra de constru¢do do Edificio do Hotel em causa, mesmo neste aspecto, ndo
se encontram qualquer prova para sustentar esta versao por ela defendida;

Em terceiro lugar, se os quesitos 47° a 48°-A recebessem respostas
positivas, elas entrariam em contradi¢cao com as respostas dadas a outros quesitos

pelo distinto Colectivo, nomeadamente as seguintes:
- Aquando da entrega da obra, a mesma ndo apresentava defeitos visiveis. (resposta ao

quesito 3° da base instrutoria)
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- Desde Marco do 2016, comecaram a aparecer defeitos na fachada do hotel
intervencionada pela Ré, nomeadamente, vicios de pintura. (resposta ao quesito 4° da base
instrutoria)

- No final do ano 2016, a Autora fez uma lista, fotografou esses defeitos. (resposta ao
quesito 5° da base instrutoria)

- Em 9 de Dezembro de 2016, enviou essa mesma lista a Ré solicitando-lhe que
reparasse tais defeitos o quanta antes — cfr. documento de fls. 110 a 126. (resposta ao quesito 6° da
base instrutdria)

- Tais defeitos eram:

® A tinta antiga que comegou a aparecer nas paredes exteriores dos quartos 508,
510, 511, 512, 513, 516, 517, 616, 618, 619, 713, 715, 718, 719, 812, 813, 815, 816, 818, 819, 820,
301, 302, 303, 306, 307, 308, 309, 311, 501, 504, 505, 506, 507, 508, 510, 511, 512, 513, 516, 517,
616, 618, 619, 621, 623, 626, 629, 630, 632, 703, 705, 713, 715, 718, 719, 721, 722, 723, 724, 725,
726, 727,730, 732,812, 813, 815, 816, 818, 819, 820, 822, 823, 824, 825;

L] A tinta nova das paredes exteriores comegou a descascar junto dos quartos 512,
618, 721, 722,812, 815, 825, 308, 501, 512, 618, 621, 630,713, 719, 821, 825;

L] Manchas de sujidade comegaram a surgir nas paredes exteriores dos quartos 517,
616, 618, 619, 713, 718, 719, 812, 815, 816, 818, 819, 820, 825, 301, 302, 303, 309, 311, 508, 506,
507, 508, 517, 618, 619, 629, 703, 705, 715, 718, 719, 722, 812, 813, 815, 816, 818, 819, 820, 825;

L] Tinta dos Rodapés comegou a descascar nas varandas dos quartos 508, 510, 511,
512, 513, 621, 705, 815, 816, 302, 303, 304, 306, 308, 309, 311, 505, 506, 507, 508, 510, 511, 512,
513, 517, 621, 623, 626, 629, 703, 705, 725, 727, 728, 730, 731, 732, 815, 816, 823. (resposta ao
quesito 7° da base instrutoéria)

- Os defeitos assim denunciados ocorreram nos locais intervencionados pela Ré no
ambito do contrato celebrado com a Autora, e. (resposta ao quesito 8° da base instrutdria)

- Na sequéncia do envio de tal lista, a Ré deu inicio a trabalhos de remocado de defeitos
no dia 6 de Fevereiro de 2017. (resposta ao quesito 9° da base instrutdria)

- No decurso desses trabalhos, a Autora deparou-se com o aparecimento de novas
defeitos, a saber:

u A tinta antiga que comegou a aparecer N0s muros exteriores do café, nos muros
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da zona da piscina exterior, nos muros do jardim, nos muros do exterior da zona do lobby, nos
muros exteriores do Rays & Health, nos muros do ediffcio do Casino, nos muros do corte de ténis,
Nnos Muros junto a area de recolha dos caixotes de lixo e nos muros do parque de estacionamento
L3;

u A tinta comecou a descascar nos muros exteriores do café, nos muros da zona da
piscina exterior, nos muros do jardim, nos muros do exterior da zona do lobby, nos muros exteriores
do Rays & Health, nos muros do edificio do Casino, nos muros do corte de ténis short, nos muros
junto a area de recolha dos caixotes de lixo e nos muros do parque de estacionamento L3;

u Manchas de sujidade comecaram a aparecer nos muros da zona da piscina
exterior, nos muros do jardim, nos muros do exterior da zona do lobby, nos muros do edificio do
Casino, nos muros do corte de ténis short, nos muros junto a area de recolha dos caixotes de lixo;

u A tinta antiga que comecgou a aparecer na parede exterior dos quartos 427, 428,
429, 430, 431, 432, 527, 528, 529, 530, 531, 630, 631, 632, 521, 522, 523, 524, 624, 625, 626;

u A tinta nova das paredes exteriores comegou a descascar junto dos quartos 432,
522, 631;

u Manchas de sujidade comecaram a surgir nas paredes exteriores dos quartos 427,
430, 527, 529, 530, 521, 523, 624. (resposta ao quesito 10° da base instrutdria)

- Consequentemente, em 24 de Fevereiro de 2016, a Autora enviou nova lista de defeitos
a Ré e solicitado que os mesmos fossem reparados o0 quanto antes. (resposta ao quesito 11° da base
instrutoria)

- Os defeitos assim denunciados ocorreram nos locais intervencionados pela Ré no
ambito do contrato celebrado com a Autora em 12 de Janeiro de 2015. (resposta ao quesito 12° da
base instrutoria)

- Nesse mesmo dia a Ré respondeu a Autora garantido que os trabalhos de rectificagao
de defeitos em curso iriam continuar na préoxima segunda-feira. (resposta ao quesito 13° da base
instrutoria)

- Os trabalhos para remocao dos defeitos continuaram a ser levados a cabo pela Ré.
(resposta ao quesito 14° da base instrutoria)

- Em 21 de Abril de 2017, como ndo tivessem ainda sido eliminados os defeitos, a Autora

voltou a insistir junto da Ré para eliminar os defeitos j& denunciados. (resposta ao quesito 15° da
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base instrutdria)
- A Ré respondeu no dia 25 de Abril de 2017, afirmando, por um lado que a maior parte
dos defeitos denunciados ja havia sido reparada e, por outro, nao ser responsavel pela reparagédo de

parte dos defeitos denunciados. (resposta ao quesito 16° da base instrutdria).

Em quarto lugar, € justamente porque o Edificio tem mais do que vinte
anos ¢ que a Autora decidiu proceder as reparagdes e a repintura da fachada do
mesmo, a eventual ma conservagdo e erosdo natural sdo realidades que a
Recorrente ja sabia ou tinha obrigacdo de saber no momento de aceitar a
empreitada, ndo sdo factores que viessem a aparecer depois da conclusdao das
obras feitas pela Recorrente.

Pelo que, na auséncia de provas bastantes que imponham a uma decisao
diversa e também na falta de elementos que apontem para o erro na apreciagao

de provas pelo Tribunal recorrido, é de julgar improcedente esta parte

impugnatoria de factos.

Parte B - Impugnacio da decisao do mérito

Como o recurso tem por objecto a sentenca proferida pelo Tribunal de
12instancia, importa ver o que o Tribunal a quo decidiu. Este afirmou na sua

douta decisdo:

) #%8
BAEFRAE (B, SA) » JEANFEATALI R T b 2-457 8 0 O » AR KB
GRtfE B L 4Rt Fy868 (SO)

ol BEEEREF s
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- ser a Ré condenada a pagar a Autora o valor que, em sede de execucdo de sentenca de vier
a liquidar, por conta do valor por esta suportado com a eliminagdo dos defeitos em causa nos presentes
autos.

Caso assim néo se entenda, SUBSIDIARIAMENTE,

- deve ser judicialmente reconhecido o direito da ora Autora em ver reduzido o preco da obra
em causa nos presentes autos a ser a Ré condenada a devolver a Autora aquilo que ja recebeu e que
ultrapasse o valor do preco final ap6s a reducao.

- em qualquer dos casos se requer a V. Exa. Se digne reconhecer o direito da ora Autora em
reter a quantia de MOP$440.535,00 correspondente ao valor do preco que ainda falta pagar a Ré, o qual,
caso o valor da condenacdo a apurar em execugdo de sentenga venha a ser superior serd sujeito a
compensacao.

—

e FEHIRIR R A 55263 E 273 H 2 B RIR - fEHE TRV E IR 5E T H 1 R20154:8 H
1H - MESAE20174:2 A 4GS TAFYHFEEREEORIEE - DURAE20174E12 7 HZHEA
Fan o BERYEEE AR B A AR - RIS AVERTVE AR AR A ikt » [FIRF £ ST
ORI 25 S MOP$293,6901 LRI HIFRIE < - DUR H BIH H AL B 250 & R EIE T R Ik LU
HIZ1L. 5%+ E R A E A -

*

RSB P S 1R LAY DU S T8 - FRE T SR B TR Kt
R Z A EhE - BHBRREBEAR » SR ETTRETIRER - [FR & IS K £k
TEFEFR I K A DTk -

*k*

W PR A R R & BRIV K ADTRHE S -
AR EHIEERUR - B TREEFE R ENHEARAN S EEEH -
AReiz AR iy Gk A TR T AP -

*k*
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Quid Juris?

Nesta parte do recurso, a Recorrente imputou a sentenga os seguintes
VKCios:

1) — Erro na apreciacdo de prova e conclusdo errada quando o
Tribunal recorrido afirmou que a culpa, ainda que presumida, ¢ da Recorrente,
enquanto empreiteira das obras em causa;

2) — Caducidade do direito a eliminagdo dos defeitos assistido a
Recorrida/Autora;

3) — Errada conclusdao quando o Tribunal a guo afirmou que a
Recorrente/Ré reconheceu a sua responsabilidade ao proceder a reparacao e
eliminacdo dos defeitos detectados aquando da interpelagdo feita pela
Recorrida/Autora;

4) - Abuso de direito por parte da Autora.
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Ora, todas estas questdes ja foram objecto de analise feita pelo Tribunal
recorrido, com uma fundamentacdo coerente e esclarecedora, a qual aderimos
inteiramente, aqui limitamo-nos acrescentar ainda o seguinte:

- N&o ha nenhum abuso de direito por parte da Autora, esta esta a
exercer o seu direito legitimamente, pois dentro dos limites que a lei prescreve,
ndo violando nenhum ditame de boa fé ou de bons costumes, porque o direito
esta fundado no artigo 1151°do CCM, isto por um lado, por outro, a Recorrente
nao carreou nenhum elemento probatdrio para sustentar a sai tese, para além de
se tratar de uma nova questdo suscitada nesta sede recursiva, improcede

obviamente este argumento por ela produzido;

- Em matéria da execucdo de empreitada, importa enfatizar que o que
releva ndo é ter materialmente desenvolvido a actividade de construcdo ou
reparagdo, mas sim saber se a Ré ‘teve o dominio da construcdo ou reparacao,
se desenvolveu no ambito profissional’, aplicando o0s seus conhecimentos
profissionais as actividades que a empreitada define. Nesta dptica, mesmo que
vingasse a tese da Recorrente/Ré, os defeitos verificados depois de ela concluir
a empreitada se deviam a qualidade de trabalho de construcéo, entdo teria de
reportar tal situagdo ao dono da obra ou desenvolver profissionalmente a sua
actividade para eliminar tais defeitos, nada isto foi feito. O que mais releva é que
ndo ha provas de que tais defeitos se deveram a alegada construcéo do edificio
em causa.

- Relativamente a confissdo tirada pelo Tribunal a quo, no sentido de
que a Recorrente reconheceu por si a existéncia de defeitos nas obras por ela
realizadas, tambeém ndo merece censura esta conclusdo do Tribunal recorrido,

visto que o artigo 788°do CCM estipula expressamente que ao devedor cabe

provar que ndo tem culpa no cumprimento defeituoso do acordado, o que né&o foi
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feito.

- Neste ponto, tem-se defendido a seguinte ideia: “havendo da parte do
empreiteiro reconhecimento de defeitos na execugdo da obra, traduzido,
nomeadamente, na realizagcdo de trabalhos de reparacdo desses defeitos, tal
reconhecimento, para além de equivaler a denuncia, nos termos do n.° 2 do artigo
1220.° do Cdodigo Civil, tem um efeito impeditivo do decurso de um prazo de
caducidade para a instauracdo da accdo destinada a exigir, apds a denuncia, a
eliminacdo dos defeitos” (acordao da RP, Proc. no. 5281/16.5T8MTS.P1.51),
consideragdes estas (citadas em nome do Direito Comparado) que continuam a
ser validas para o CC de Macau, dada a semelhanca do regime de empreitada

consagrado no CC de Macau e CC vigente em Portugal.
Pelo que improcede também esta parte da argumentacdo feita pela

Recorrente.

Em suma, pelo expendido, é de verificar que, em face das consideragdes
e impugnacOes da Recorrente, a argumentacdo produzida pelo MMo. Juiz do
Tribunal a quo continua a ser valida, a qual ndo foi contrariada mediante
elementos probatorios concretos, trazidos por quem tem o énus de prova.

Nestes termos, € da nossa conclusdo que o Tribunal a quo fez uma
analise ponderada dos factos e uma aplicacdo correcta das normas juridicas
aplicaveis, tendo proferido uma decisdo conscienciosa e legalmente
fundamentada, motivo pelo qual, ao abrigo do disposto no artigo 63195 do CPC,

€ de manter a decisao recorrida.

Sintese conclusiva:

2021-75-empreitada-defeitos-obras-Westin Hotel 51



| - O regime juridico do contrato de empreitada comporta uma
disciplina de dendncia e reparacédo ou eliminacao de defeitos e vicios construtivos
(enquanto perturbacdes defeituosas da prestacdo originaria do empreiteiro: arts.
1134%e 1144°do CCM) que, para os imoveis destinados a longa duracéo (art.
1151°do CCM, em articulagéo com os arts. 1146 1147°e 11489, determina a
responsabilidade contratual do empreiteiro pelo prejuizo causado ao dono da
obra ou a terceiro adquirente.

Il - Essa responsabilidade concretiza o direito de pedir a eliminacdo dos
defeitos e vicios do construido e, no caso de ndo poderem sem eliminados ou
sanados, o de exigir uma “nova construcao” (artigo 1147° do CCM), tudo sem
prejuizo do direito a respectiva indemnizacao pelos prejuizos sofridos.

I11 - Trata-se de uma nova obrigacéo de prestacdo de facto, ex lege, que
surge como consequéncia de o empreiteiro ndo ter executado a obra nas
condicBes convencionadas e supde uma condenacdo prévia do empreiteiro, na
sequéncia do qual o dono pode exigir a eliminacdo do defeito ou a “nova
construcdo” por terceiro, se for caso disso, a custa do devedor empreiteiro, ou a
indemnizacgéo pelos danos sofridos.

Tudo visto e analisado, resta decidir.

* X *

V - DECISAO

Em face de todo o que fica exposto e justificado, os juizes do Tribunal

de 2&@Instancia acordam em negar provimento ao presente recurso, mantendo-

se a decisdo recorrida.
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Custas pela Recorrente.

Reqiste e Notifigue.

RAEM, 15 de Abril de 2021.
Fong Man Chong
Ho Wai Neng

Tong Hio Fong
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