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P RINT
Este acordo e feito no primeiro dia do més de novembro de 1989 entre:
1. ZEWR/AF de Macau, XXX ( “AConcessionaria” ) e
2. AR/ E], de Macau, XXX ( “APROMOTORA” )
Em que:
a. A Concessionaria é uma subsidiaria de JXHFRE/\H] cujas accoes estao cotadas na bolsa de Hong Kong
( “Bolsa” ).



b. A Concessionaria é a beneficiaria e titular legal da concesszo por arrendamento dos terrenos adjacentes a
[---1, Macau, conforme trés contratos de concessio por arrendamento assinados com o Governo de Macau datados
de 5 de Dezembro de 1980, 11 de Julho de 1984 e 5 Junho de 1987 respectivamente ( “contratos anexos” ), tendo
desenvolvido em parte desses terrenos um complexo residencial e comercial constituindo a Fase | dos Jardins de
XXX. Novos planos para desenvolvimento das Fases I, 111, IV e V para os Jardins de XXX foram submetidos ao
Governo de Macau para aprovaco, em 4 de Marco de 1989.

c. O prazo contratual para construco estipulado no contrato de concessao acima referido datado de 5 de
Dezembro de 1980 e 11 de Julho de 1984, expirou em Fevereiro de 1988 e 0 Governo de Macau concordou com a
prorrogacao desse prazo contratual e com a revisio das condi¢aes dos contratos. A Proprietaria esta negociando
com o Governo de Macau a referida reviszo.

d. As duas partes concordaram em estabelecer um contrato de  “Joint-Venture” relativo ao desenvolvimento
das Fases II, 11, IV e V dos Jardins de XXX que terao uma area bruta de construcao de 800.000 pés quadrados
aproximadamente, nos termos e condicaes seguintes:

Assim, e por este meio acordado:

1. Condicaes precedentes

Este acordo é condicionado a:

a. Deliberaczo tomada em Addembleia Geral extraordinaria da [%&FE/ 5] aprovando este acordo e
b. Aprovacio pelo Governo de Macau das novas condicaes do contrato de concess3o.

2. “Joint Venture”

a. Este acordo entrara em vigor logo que se verifiquem as condi¢oes precedentes mencionadas na clausula 1
acima, ou em data porterior conforme as partes acordarem ( “data de inicio de vigencia” ).

b. A Concessionaria, na data de inicio de vigéencia, pae a disposicao da Promotora os terrenos mencionados
no considerando (B) com excepczo dos que dizem respeito 4 Fase | dos Jardins de XXX ( “Terrenos” ) a fim de
Ihe permitir o desempenho das obrigacses assumidas neste contrato.

c. A Concessionaria diligenciara:

(i) Afinalizacao da revisao das condi¢ges dos contratos de concessao por arrendamento com o Governo de Macau
dentro do mais curto espaco de tempo que for possivel; e

(ii) O pedido ao Governo de Macau de uma nova concesszo por arrendamento de uma parcela de terreno adjacente
aos terrenos objecto deste acordo, por um valor que nio exceda HK$25.000.000 para desenvolvimento de uma
area de construczo adicional de 100.000 pés quadrados. Os Terrenos adicionais a obter por esta concessio farao
parte integrante dos Terrenos, objecto deste acordo.

d. A Promotora tera a seu cargo, a administraczo dos Terrenos e o desenvolvimento das Fases I, 11, IV e V
dos Jardins de XXX, conforme estipulado neste acordo.
e. A Promotora, completara o desenvolvimento nas Fases Il, Il1, IV e V dos Jardins de XXX, tomando a sua
responsabilidade todos os custos e despesas, incluindo nomeadamente:
(i) Construcao e acabamento das Fases Il, Ill, IV e V dos Jardins de XXX de acordo com os planos
aprovados pelo Governo de Macau.
(ii) Preparacao por arquitectos qualificados dos planos necessarios das Fases I, 111, 1V e V dos Jardins de

XXX para serem aprovados pelas entidades competentes do Governo de Macau, dando prévio conhecimento por
escrito a Concessionaria de qualquer alteracao relativa aos planos de desenvolvimento dos Terrenos.

(iii) Superviszo da construcao das Fases Il, 111, IV e V dos Jardins de XXX e cumprimento de todas as leis
e regulamentos aplicaveis, vigentes em Macau.
(iv) Avenda, apos acabamento, das Fases II, 111, IV e V dos Jardins de XXX.

f. A Promotora proporcionara a Concessionaria um empréstimo sem juros de montante igual ao que tiver que
ser pago ao Governo de Macau pela concessao da parcela adicional referida na clausula 2(c) acima, que sera
reembolsado com os lucros I1quidos provenientes da venda das Fases 11, 111, IV e V, dos Jardins de XXX.

g. A partir da data de inicio de vigencia deste acordo a Promotora sera responsavel por dano, prejuizo ou
reclamacao em ligacao com o desenvolvimento dos Terrenos, indemnizando a Concessionaria se for caso disso.

h. A Concessionaria prestarsa & Promotora toda a necessaria assisténcia em matéria legal relativa ao
desenvolvimento dos Terrenos.

i. A Concessionaria tera direito a receber 40% dos lucros Iiquidos provenientes das vendas das Fases Il, I,
1V e V dos Jardins de XXX, deduzidos do empréstimo, referido na clausula 2(f) acima, e a Promotora terz direito a
receber o remanescente.

3. Cessao
Este acordo e vinculativo e vigora em beneficio dos sucessores e dos cessionarios legais das partes nele
intervenientes mas nao podera ser objecto de cessio sem o consentimento dado por escrito a outra parte.

4. Notificacses e outras comunicacoes
Qualquer notificacdo ou outra comunicaco relativas a este acordo deve ser feita por escrito podendo ser usado o
telex, o telegrama ou o fax. As notificacdes ou comunicacgaes devem ser enviadas para a parte interessada e devem



ser claras na identificacdo dos assuntos tratados. Quando enviadas por telex ou telegrama sou fax devem
considerar-se como recebidas no dia qtil seguinte ao do seu envio e quando enviadas por correio devem
considerar-se como recebidas dois dias ateis apss 0 seu envio.
5. Confidencialidade
Salvo consentimento escrito das partes nenhuma informaczo podera ser fornecida a entidades estranhas a este
contrato sobre o conteado deste acordo; exceptuam-se as informacoes que a X &[R/\F] possa ser chamada a
prestar 4 bolsa de Hong Kong (Stock Exchange, Securities and Futures Commission).
6. Custos e despesas
Cada uma das partes intervenientes tomara a seu cargo 0s custos e as despesas com honorarios relativos a
preparacao deste acordo.
7. Lei aplicavel
Este acordo é regulado pela lei vigente no Territorio de Macau.
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No acordo firmado entre FHG[E/AF] e ZFFRZF no dia um de Novembro de 1989 para desenvolvimento das
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Fases II, 111, IV e V dos Jardins de XXX, vimos por este meio esclarecer os seguintes pontos que foram discutidos
e acordados entre a duas partes:
ITEM 2. (F):
Nos termos do contrato de concesszo original, /.G [R/\F] devera entregar ao Governo, livre de quaisquer
encargos, dez por cento da area util destinada a construcao, correspondendo a cerca de 100.000 pes quadrados de
construcao. O Governo de Macau concordou, em principio, garantira Z#5[E/\&] a concessio por arrendamento,
deste terreno adicional a um preco a acordar entre as duas partes. Nos termos do acordo de joint venture esta
estipulado que o preco a pagar sera suportado entre ZFR/AF e FHHEFE/AE na proporcio de.40 por cento
por Z B[R/ ] e 60 por cento por FHHERRE/AF. HAENRLF providenciara um emprestimo sem juros a 26
FEZ\ ], no montante da parte que lhe corresponde no pagamento do preco adicional, emprestimo esse que sera
liquidado por ZF[R/\F], por deducio, na parte que Ihe corresponde no lucro liquido depois de impostos.
ITEM 2. ():
A formula para determinar o lucro liquido depois de impostos a ser repartido entre ZEGR/AF e FHEEAH
na proporcao de 40 por cento para Z B[R/ ] e 60 por cento para HHE[RE/\F] e a seguinte:
1. Receita das vendas
Menos:

. Custos das infraestruturas
. Custos de construczo dos edificios
. Honorarios a profissionais
. Encargos financeiros
. Sub-total 2 +3+ 4 +5)
. Lucro liquido antes de impostos (1- 6)
. Impostos
. Lucro liquido depois de impostos (7- 8)

Esta carta é parte integrante do acordo assinado por ZHG[R/AE] e FHHETR/E] no dia primeiro de Novembro
de 1989
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Este Acordo Foi Assinado Por Ambas As Partes No Dia 1 de Julho de 1991
(A) WHEIEAF]
Morada: XXX ("HWEREAE] ")

e
(B) FHHIMRAH
Morada: XXX ("EHERAFT ")
Atendendo a que
a) Nos termos do contrato assinado entre HERE/AE] e ZERAE], NAEMRZE tem o direito de desenvolver a
primeira fase da obra de construcdo dos Jardins de XXX, sitos na XXX, na llha da Taipa, que inclui quatro
edificios de habitacio e um edificio de estacionamento, cuja area total de utilizacio é de 200.000 pés quadrados,
e responsabiliza-se pela construcio, geréncia da parte financeira e vendas.
b) NEPE/LF] na construco da area acima mencionada responsabilizou-se pelos custos e despesas, que incluem
os de infraestruturas, edificios, despesas especificas e outras despesas relacionadas com a construgo.
Acordam o seguinte:
(1) HEMRAF] cede a HEFRZAF] o direito de construir o segundo madulo da primeira fase dos Jardins de
XXX.
(2) HHMRZ\F] responsabiliza-se pelos custos e despesas no desenvolvimento da obra do segundo madulo da
primeira fase dos Jardins de XXX, incluindo, geréncia da parte financeira, construcio, infraestruturas e despesas
especificas e ainda se responsabiliza pela venda das fraccaes e os lugares do parque de estacionadmento apos a
sua conclusao.
(3) Z AR/ F] tem o dever de tratar os documentos de venda e os documentos legais das fraccoes e dos lugares
de estacionamento, auxiliando na assinatura daqueles documentos. Quantos aos precos das fraccoes e dos lugares
de estacionamento, serzo determinados pelo acordo entre a ZH[R/\F] ea FHH[RAF .
(4) As receitas da venda das fracgdes e das construgoes serzo divididas nos termos das clausulas do acordo
estipulado entre ZBTR/AF ea FHEIEAHE].
(5) HAHMRZ F] concorda em pagar a NERRZ\F| as despesas especificas e os custos das infra-estruturas, 0s
custos do direito de desenvolvimento adquirido antes da data de assinatura do presente acordo, da seguinte maneira:
- Na data de assinatura do presente acordo, paga uma entrada inicial de HKD$19.000.000,00 (dezanove milhges de
dolares de Hong Kong);
- A quantia remanescente, no valor de HKD$13.000.000,00 (treze milhges de dslares de Hong Kong) sera paga em
quatro prestacoes trimestriais. O valor de cada prestacio ¢ de HKD$3.250.000,00 (tres milhses duzentos e
cinquenta mil dolares de Hong Kong). A primeira prestacao vencer-se-a dentro de noventa dias a contar da data de
assinatura do presente acordo.
(6) HAEMR/AF] ea HEPRZF concordam contratar um advogado de Macau para ser testemunha de assinatura
do presente acordo.
O presente acordo & supervisionado pelas leis de Macau e sers executado de acordo com as mesmas leis.

S HASOUARL T
WFZERAF (ZBRAF)
HAWNERAF (RERAF)
HFRERAF (FERAF)

()AL~ A2 Jr A3~ A4 TREERy "XXXTEE, ZH—HTHE -
(T) AL e A2 Z TREBIE 2 ER5ER
(Z) BB AL & A2 ZHIE TR R FETRAERA - 2HERERAFAE -
(U) HRE A3 fr Ad 2 TH2 - HERAFRZET#ERE - ZERAFAFANERAFFEMAEE -
(h) BRNARAFTESZ AL k A2 DUNZ TRRER - FHREERAFRAEMNE - ZERAFTTRARE -

HA SOCRITT -
1) As obras designadas por A1, A2, A3 e A4 correspondem 3la Fase de obrados “Jardins de XXX”

2) Neste momento, as obras designadas por Al eA2 ja se encontram concluidas.

3) Todos os custos relativos as fundacaes e de construcao dos edificios das obras designadas por Al e A2, sao
suportados por PNHE[R/AE.

4) Em relaczo as obras designadas por A3 e A4, serzo executadas por FHERE/AE]. ZHPRE/\E] nao necessita
de efectuar qualquer indemnizaczo a AR F].



— BSOS 14 BhRG 15 BhEEAYRRER - BARESEEEEE —IAY 4 B (EECFHE S 33
A1) o 5 AL RS A2 B R P S R ERE YA TR A mHE IR A m B e L BT T D2 AU S
Fl5epk (i FEF 34 5 )

— FERET THRAFMET iR (EEHFEEFE) -

— (ERIFEEHER - TAHRA RS R SHE A E D B A BGSEIL R A E - 8
AL TERITENHE G (EEY S FEF 20 8) - HRERESNER T - WEEGFRIGEEER
SR S LR I S RN (B FE S 38 B

— THRAFERAIRA R A S B S 20N 7 e80T iR E 5 (H 5 15%-25%1(7 5K

(HEZHFEEF2LE) -

— 1995 F 1 H 24 H > #5 ~ Bl R T AIRA RIS TE =R AREE 103 Hild 2 i
IR E 2SS © (I FEHE 23 B) - Bill. g EN S — 2B T (#
W FEF 28 ) - Rl 1 A B E Rt P ERE & iERe B S DART S e e 1
GREH (ZZWFEF L) - Al thg ek R BRESEER (20
ZHEF 36 &) R DARINE S A RS E S (ERY S FEE 35 ) AL SR
35 BLHLREIN BRI - W R E Bl A R ML BEERRRAVES 8 SRBIE (R FET
37 #4) - MRIEESCEE 23 B Wi AREEAE 1995 4 2 H 28 H ARSI (T 13,851,098 JTiY
ARk (EE < FE A 52 A) — HrpEmE RS e B EEA A B AL (T BT E A ]

(JEZH ZFEF 53 &) — DIREBAR M1 25 8 SRBIZHISHE RS ER (EZVFEF
54 %) -

5) Quanto aos custos extras pagos pela PNHERE/ZN ], relacionados com as obras designadas por Al e A2,
serzo restituidos pela FHETR/AF]. ZHMRZH nao se responsabiliza por qualquer pagamento.
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HA ORI -
Realizou-se na noite de 24 de Janeiro de 1995, as nove horas e trinta minutos, uma reunizo entre os Senhores =,
5% e 3, tendo chegado ao presente acordo em face do qual ha que realizar o seguinte:

1. As formalidados que se seguem a licenca de utilizacao do Edificio (B1), dos Jardins de XXX, serio
tratadas pela FHE R/ &]. Lda no 19 andar do Edificio do XXX;

2. Apss o recebimento das quantias devidas com a obtenc3o da licenca de utilizacgo do Edificio XXX (B1),
dos Jardins de XXX, que totalizam HKD$41.553.294,00 (quarenta e um milhaes quinhentos e cinquenta e trés mil
duzentos e noventa e quatro dolares de Hong Kong), equivalente a 75% do valor total do edificio, e depois de
deduzir o valor do empréstimo do Banco relativamente ao bloco B 1, 0o montante remanescente deve ser entregue a
HAEPR/\E], Lda que, por sua vez, paga, em primeiro lugar, 3 T A [R/\5]. Esta pagara aos operarios da obra dos
Jardins de XXX, aos sub-empreiteiros e as despesas relativas aos materiais adquiridos (neste momento totalizam
cerca de HKD$8.000.000,00 (oito milhaes de dolares de Hong Kong) ). T HPE/\&] ao receber a quantia de cada
fraccdo, deve entregar as respectivas chaves até pagamento integral do valor ainda em divida. Apos 0 pagamento
das despesas da obra, sera liquidado o empréstimo do Banco referente ao Edificio (B3).

3. ZAR/\F] tem de entregar uma lista promenorizada do preco recebido, antes da emisszo da licenca de
utilizacao do bloco B1, no montante de HKD$13.851.098,00 (treze milhges, oitocentos e cinquenta e um mil e
noventa e oito dolares de Hong Kong ), e também da venda das moradias (M1). Estes recebimentos deverzo ser
entregues aos socios da FHAG [R/\H], até ao dia 28 de Fevereiro de 1995.
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