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g e HEF b)rE 5 “b) Em 1 de Abril de 2009 o 1° Réu deu de
com inicio em 1 de Abril de 2009 e pelo prazo de 10 anos
art. 19° da sua contestacéo.”
uf 7 2+

’\%
arrendamento a 22Ré, pelo prazo de 10 anos, a fraccdo autonoma referida na alinea anterior.”
e
N T

te HEFenikdg 0 REEKRA T “Quanto ao facto da alinea b) o que ocorre é que no
artigo 8° da p.i. os Autores invocam o arrendamento da fraccéo autbnoma a que se reportam 0s autos
i B £ PRARE  RFER

BRHEEE TR

Quanto ao 1°Réu este confessa o facto no
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F):

“b) Em 1 de Abril de 2009 o 1° Réu deu de arrendamento & 22Ré, pelo prazo de 10 anos, a_parte
esquerda (Zona A), metade da fracgdo auténoma referida na alinea anterior.”

Ra o RFZRLAG AFFETOHEEY SR ILRNREFTERHE FHIb H 2
(12)z 8% (“A &”)
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“1°A area arrendada pelo 1° Réu a 22Ré, é apenas a parte esquerda (Zona A), metade da fraccdo
autonoma referida na alinea a) do Facto Assente ?

PR RAREFZIRTITAEF L hEE"Y > R a3 AL FIT5 e BEF )52 d)E -
AEDLRZEHDEN  HEEFERLT TR E2ME G A AR LA T AR o

THchF 2t 3mi 0% 14 ¥ dp 11“.....A causa da anulabilidade do contrato de arrendamento
¢ a falta de acordo.”
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o FHAAERER Y 13 340 Pk PR B REEAL E & 2005 & £ p & FHE R
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“C) w2005 EF > F-AREALRERAEMNEFT AL E 0 EFER Ardpenb im0 P
PR i o

(Em 2005, para o objecto de investimento, o A, ora 1° Réu, e a E, a anterior comproprietaria,

o
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25.

26.
27.

28.

29.

30.

31.

32.

compraram conjuntamente a fraccdo autonoma referida na alinea a) do Facto Assente.)
d)A2 2008 # 4 * 1 p » % - 42 ﬁh’}'@%ﬁ‘éféﬁj%w HEF airdpenib E B T AR R
BE OBEY-HEEREEALNMHPIRECARTEAB®R)FF ERNGHRE Y EL L FE
P XL OREAEE R DR L o
(No dia 1 de Abril de 2008 > 0 1°Reu e a anterior comproprietaria celebraram um “Acordo de Partilha
do Uso” » pelo qual o 1°Reu ficaria com a Zona A - enquanto a anterior comproprietéria ficaria com a
Zona B » com o direito exclusivo absoluto do uso e do gozo da metade da fraccdo autbnoma referida
na alinea a) do Facto Assente, assumindo as respectivas despesas da sua zona exclusiva.)”
It TR ERLE O HIREFER L hE R RIE e BT G AA
L E R o
L VIW)G, R DIENAF SR NPT R PEPEFRARP T EBEF A o

= Arit o R %/zl‘ml,_ kﬁ#‘»b‘ﬂ N4 E_%»’ FRT o iR she FEF b)IE ahp 2»: R o T
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R R E R L 620 (% 4 LRI AR AT T T PF 20 5 ] 2R

Ll T e e

i E L i el s 0 B R TRTOR RUER bR ;%—T»/T R o PR e E R
TR T AP B AAE PR B 20% 39
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(Em 2005, para o objecto de investimento, o A, ora 1° Réu, e a E, a anterior comproprietdria,
compraram conjuntamente a fraccdo autdnoma referida na alinea a) do Facto Assente?)

3° %2008 & 4" 1p > %- 442 hEEA fi*‘w? #EF a)f’“ra‘;,fhj&w* Hi=g Moz
FRET o HEF-ARLEREREALUFIRECAREBR)Z 7 2 e #2 3 5
BT E R E R DR L?

(No dia 1 de Abril de 2008 - 0 1°Reu e a anterior comproprietaria celebraram um “Acordo de Partilha
do Uso” » pelo qual o 1°Reu ficaria com a Zona A - enquanto a anterior comproprietéria ficaria com a
Zona B » com o direito exclusivo absoluto do uso e do gozo da metade da fraccdo auténoma referida
na alinea a) do Facto Assente, assumindo as respectivas despesas da sua zona exclusiva?)”

F- 25 R FPARHNATRF R ORI P REONR S FEEBEALRE TN L E
HNF R o FLRMD AL EHE S 3157813152124 26 FUTHEFH 0 Mg
T 50 A A#H L s F“ %L 193 14°.

AEFBIRAEF R IR SRR ERE B R FE RS EF T (TN A
- A E”T“rili%mi\ }J

Het s R Embast 7845 % 14 3 16 § 4 51 “Alias, a razdo porque o tribunal entendeu que se
podia ja neste fase conhecer do mérito da accao foi porque nenhum dos Réus invocou que esse acordo
tinha existido fosse com a anterior comproprietéria de quem o0s autores adquiriram, fosse com os
actuais comproprietérios....O 1°Réu vem alegar que tinha acordado com a anterior comproprietaria a
divisdo da fraccdo em duas metades, a “A” e a “B” e que cada um tinha o uso da sua metade. Mais
ainda que esse acordo se demonstrasse, tal como se alega ele seria um acordo de uso, de utilizacao,
mas nunca se poderia extrair e concluir da prova desses factos que havia um acordo em dar de
arrendamento por mais de 6 anos, circunsténcia especifica e concerta, que no caso do arrendamento o
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33.

34.

35.

36.

37.

38.

Iegislador exige até que tenha a forma escrita...
TG hE £ F’&Aﬂ/zp\;}%fq{%/ﬂmb LN R )I‘uﬁ’;f Foz* #FRLE

JFMEER TN - BREAZFIA IO AE S AP T P RS FE A NI CATREB R
FRYOVAABRERALRPE N FECILIRFT R FUE AT R L FELITH G
CAMERRET AR ERLE AR PR PRAEPEBRARE S BT RS
-4 ZEF - DR S ANBEREEAVYHRGOHS > A RZT YV FEREL I HARR -
%“%;EF"«%i?‘frf"iéi »% 5 ESTR T A, RPN 2T RS R ‘a:“** A o Lrifit'ii;ﬁ-
FEFHEd A2 B2 EF o a BET A LN ENEPFEA GgFREZE 8 TR
P G ERARSRRGY B
BN EF G FEY R LA
e FEFZEEY T &
AR ABF i MEFTL > g
A ErEhesritata kR
Fl o FER G LR RERER Y 32
A A R EL 407 149
“408 3+ 2005 F > ¥ - AL ABNESERE > MEFT TN ERE R ARNIHE > T2
AAE LR BAE £ P 3R 7
(Em 2005, o ora 1° Réu e a anterior comproprietéria E acordaram comprar, conjuntamente, 0s iméveis
sitos em Macau, para dar arrendamento e ganhar rendas?)
594 2005 & 7 7 18 p » - HELRFFAMr c FEF QB rdpenib 2 H o p AT
Frae?

ER)ES f‘s_qi,\- TAFPFEE PG #E“,ﬁ%_} A (S m)F Y

~7~8-13-15+21+243 26 i it enE R o fﬁﬁol iRd

(Em 18.07.2005, 0 1° Réu e a anterior comproprietaria compraram a fracgdo autonoma referida na

alinea a) do Facto Assente, com o objecto de investimento?)

6° %2005 % 8 7 30 P > F-MELREREL AEPEP A2 -FLE TFF A2, ha?
R E R E AL

(Em 30.08.2005, 0 1°Réu e a anterior comproprietaria constituiram uma sociedade nominada “F 3 *2
2 &7 cujo objecto é venda e locacdo dos imoéveis?)

7O H 2005 10 ' BAn o B-o A RERANMFG AP LA AW RS L
R A THBBEUFLOF LRFE S G4LER S 2B dp bl chie £7

(A partir de Outubro de 2005, 0 1° Réu e a anterior comproprietaria, através da sociedade “F 5 *T = &

” arrendavam a fraccdo autbnoma em causa aos terceiros, recebendo as rendas através da conta

bancaria da sociedade F?)

8% 1 2008 4~ > F - ML B REFALRS B E £ LT B

(No iniio do ano 2008, o 1° Réu e a anterior comproprietaria decidiram terminar a relagdo

comercial?)

9° % 2008 & 4 * 1p > %-&ﬁt%ﬁ’fﬁ'iﬁkfj‘uvﬁiﬁ? ThERrERLE 0 LA
A R R R T RS 3 SIRESCE LIRS LRSS X

(Pelo “Acordo de Partilha do Uso” em questdo, os comproprietarios da fraccdo em causa, i.e., 0 1° Réu

e a anterior comproprietéria, acordaram que cada um deles ficaria com todos os direitos completos da

propriedade, incluido o direito pleno de uso e de gozo da sua Zona exclusiva ?)
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f* 23 F2 FRAMFNFL S FI L éﬁl‘f;’é EATREBA S T E G A2 LA (Fd i)

v e TR MR %»’Hﬁ*f “?

(O Acordo referido no 9°da consentirnento expresso de um comproprietario a outro de que poderia

exercer todos 0s actos necessarios para uso e gozo da sua Zona exclusiva, dispensando previamente o

consentimento do qual depende aos actos que regule por Lei, salvo o direito de preferéncia de

compra?)

1195 ¢ » R F 48 4 UL )?u*)v“‘ BEHPFETAT i * s FiE2 okl ze

PR R CEFTORRE U - ES AL 2B F el F27R?

(A partir datf, a anterior comproprietaria nunca se opds a exclusividade do uso e aos direitos praticados

pelo 1°Réu na sua Zona exclusiva A, incluido o contrato de arrendamento que existe entre 0 1°Réue a

22Ré, referido na alinea b) do Facto Assente, e vice versa?)

1202 2011 # 11" > REREABELG I oyd - 42 > BgdhsEoal2 g s 4o
B 2R RADELR?

(Em Novembro de 2011, a anterior comproprietaria mandou uma carta ao 1°Réu a the informar que

pretendia vender a 1/2 da fraccdo em causa, sem referir a identificéo dos compradores?)

130 42011 # 12 " 5p » -2z s v hh gz d &;:A;ﬂw s F AL AR

P CPRRMAE ARE T EE 4G F&gm Fa 2@ #gﬂ'v 2,2 TREFER 2

(Em 5.12.2011, 1°Réu respondeu por escrito a anterior comproprletarla e ao seu mandatario judicial, e

avisou expressamente que a E tinha obrigacdo a informar aos compradores a existéncia do “Acordo de

Partilha do Uso” e do “Contrato do Arrendamento” ?)

149 % g Menfcitwdl > E e 52011 & 12 7 19 p & fct i hiz &2

(Em 19.12.2011, a E recebeu a carta acima mencionada conforme o aviso de repec¢éo?)”

FE T IR T FRE LR 629 EF 4 H AT AT FR NN AT FE T DR AN T E

G AR ‘ﬁ;i ECE AR Y& e

¥->0 FARGRFEARAHFEIRAETE 2 e A A TR N §

T~ s %E’ 4202 ZRIFEZTTRERTF AR 20 BRI G A F AL R

Tt picsl o

bEARL B HAE R EEA 2008 E 40 1p Eien T A ERAE 0 R

SR F EPARL G J hA#H 2 i o

ot o B ¥R FiE e gt R4 % 15 T 4p 1170 19Réu vem alegar que tinha acordado com a

anterior comproprietéria a divisdo da fraccdo em duas metades, a “A” e a “B” e que cada um tinha o

uso da sua metade. Mas ainda que esse acordo se demonstrasse, tal como se alega ele seria um acordo

de uso, de utilizac8o, mas nunca se poderia extrair e concluir da prova desses factos que havia um

acordo em dar de arrendamento por mais de 6 anos, circunstancia especifica e concreta, que no caso do

arrendamento o legislador exige até que tenha a forma escrita. "
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“....N&o se tendo sanado a causa da anulabilidade o direito transmitiu-se do anterior comproprietério
para os actuais....E inequivoco o interesse dos comproprietarios e consequentemente a legitimidade
deste.”

gt B IIEFF T ORITA R 2 L »F 1024 1% > H A K FR a2 “A locagdio como
acto de administracdo, 1 - A locacdo constitui, para o locador, um acto de administragdo ordindria,
excepto quando for celebrada por prazo superior a seis anos. 2 - O arrendamento de prédio indiviso
feito pelo consorte ou consortes administradores s é véalido quando os restantes comproprietarios
manifestem, por escrito e antes ou depois do contrato, 0 seu assentimento.”
(http://www.pgdlisboa.pt/pgdl/leis/lei_mostra_articulado.php?artigo_id=775A1024&nid=775&tabela=
leis&pagina= 1&ficha= 1&nversao=#artigo)
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232 kP R %2R “Néo se tendo sanado a causa da anulabilidade o direito transmitiu-se do
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Os Recorridos instauraram em juizo contra o 1.°Réu accao de divisdo de coisa comum, nos termos do
Art. 1311.2do C.P.C, a correr termos neste Tribunal sob 0 n.°CV3-12-0167-CPE;

Ora, o resultado dessa accao prejudica, sem davida, o desenrolar do presente pleito pois, tal acgdo
colocara um fim a compropriedade dos Recorridos e, assim, pode retirar-lhes qualquer legitimidade
que, eventualmente, possuam na presente acgao;

Quando os Venerandos Juizes estiverem a apreciar o presente recurso, certamente, ja esta questao da
compropriedade estara encerrada e, certamente, os Recorridos carecerdo de legitimidade nestes autos;
Pelo que estamos, assim, perante uma questdo prejudicial, saber quem sdo os proprietarios do prédio e
quando vao deixar de os ser, devendo, assim, a presente instancia ter sido suspensa até estar decidida a
causa prejudicial;

Em vez de utilizar a accdo de despejo, processo especial previsto nos artigos 929.° e seguintes do
C.P.C, os Recorridos optaram pelo processo comum;

Na mesma accao os Recorridos cumulam causas de pedir ou pedidos substancialmente incompativeis;
Estamos pois, perante uma petigdo inicial inepta, nos temos do Art. 139.2n.22 al. ¢) do C.P.C. 0 que
implicava, em consequéncia, o seu indeferimento liminar, nos termos do Art. 394.°n.°1 al. a) do
C.PC;

Neste sentido veja-se 0 Ac. do STJ de 05-04-1984: “I - Arrendado um imével a varios médicos para
instalacdo de uma policlinica, se nesta passam a exercer também funcdes outros médicos por cedéncia
havida como ilicitamente efetuada pelos arrendatérios, o senhorio sé pode obter a desocupagdo do
prédio desses outros médicos, desde que mova accdo de despejo em que solicite a resolucdo do
contrato com fundamento no preceituado no artigo 1093, n. 1, alinea f), do Cédigo Civil. Il - Se, ndo
requerendo a resolucdo do contrato, o dono e senhorio mover acgdo de reivindicagdo contra os
arrendatérios e os demais que ilicitamente exercem fungdes na policlinica, mas solicitar a desocupagéo
do prédio s6 por estes Ultimos, a peticdo inicial e inepta por incompatibilidade entre o pedido e a causa
de pedir (artigo 193, n. 2, alinea b), do Cddigo de Processo Civil), em virtude de a subsisténcia do
contrato de arrendamento obstar a restituicdo do prédio.

O Art. 929.2do C.P.C obriga a accéo de despejo, processo especial, para fazer cessar o arrendamento, o
que ndo foi a opcdo dos Recorridos.

Neste sentido veja-se, por exemplo o Ac. do T.R.P. de 30-11-1995: “A cessac¢do do pressuposto que
esteve na base da celebrac8o do contrato de arrendamento ndo opera “ipso jure” a extin¢cdo do mesmo,
devendo a mesma ser decretada, eventualmente, na correspondente ac¢éo de despejo.”

E ainda o Ac. do T.R.P de 28/06/1990: “A accdo de reivindicacdo € o meio processual proprio para
obter a desocupacdo de uma casa, anteriormente arrendada, quando a entrega do prédio ndo é pedida
com fundamento em caducidade, mas em ilicitude de ocupacdo, sem relacdo alguma com o
arrendamento.;

In casu, ndo pode a acgdo seguir a forma adequada pois, cumulam-se pedidos incompativeis, 0 que
condenava P.I & ineptiddo e, em consequéncia, ao seu indeferimento liminar, nos termos das
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disposicbes combinadas nos Art. 139.°n.°1 e n.°2 al. c) e n.°4 e Art. 394.°n.°1 al. a) e n.°3, e do Art.
929.°todos do CPC;

Os Recorridos adquiriram 1/4 da fraccdo em 30/12/2011, mais de 2 anos depois da celebragdo do
contrato de arrendamento entre 1.%e 2.2R¢;

Assim, por forca do Art. 280.°n.°1 do CC, quando os Recorridos adquiriram 1/4 da fracgdo ja o
direito de arguir anulabilidade tinha caducado ha mais de 1 ano;

A anterior proprietéria E, sabendo do contrato de arrendamento, ndo arguiu a anulabilidade desse
contrato, assim, quando vendeu a sua quota-parte o direito de arguir a anulabilidade tinha ja caducado;
Nao se podendo julgar que esse mesmo direito renasce na esfera juridica dos novos proprietarios.

Os Recorridos pretendem reivindicar do locatario do comproprietario, ou seja pretendem reivindicar a
fraccdo do comproprietario A.

O que nao lhes é permitido, veja-se 0 Ac. do T.R.P de 1-03-2011 “O Autor ndo pode usar 0 meio da
accdo de reivindicagdo para peticionar o bem de outro comproprietério, possuidor de um direito
qualitativamente igual; para tais casos, rege a norma do art®1406°n° 1 C. Civ - poderiam Autor e Ré
acordar no uso integral da coisa por um deles, ou, p.e., na respectiva divisdo temporal de fruicdo, por
turnos.”

A matéria assente resume-se a dois factos:

“a) Relativamente a fracgcdo autonoma “B7” do prédio descrito na Conservatdria do Registo Predial
soba a descricdo n. © XXXX a folhas 86 do livro B56 foi inscrita a aquisicdo de 1/2 a favor de A por
escritura de 18/07/2005; 1/4 a favor de G e mulher H e de 1/4 a favor de | casado com J, estes por
aquisicdo a E por escritura de 30/12/2011, tudo como consta de folhas 18 a 28 e aqui se da por
integralmente reproduzido para todos os efeitos legais.

b) Em Abril de 2009 o 1.° Réu deu de arrendamento a 2.2 Ré, pelo prazo de 10 anos, a fraccao
auténoma referida na aliena anterior.”

Aalinea b), ndo consiste em facto nenhum, mas sim num conceito de direito, 0 que j& mereceu censura
por parte deste Venerando Tribunal em diversos acérd@os, nomeadamente no Ac. 42/2004 de
1/12/2004, onde se julgou como n&o escrito o conceito de direito.

N&o constando o facto, da E, ter dado o seu acordo ao contrato de arrendamento celebrado entre os
Réus, da matéria assente, nunca 0 Meritisimo Juiz a quo poderia ter julgado anulado o contrato de
arrendamento.

Esse facto, por controvertido, entre outros, deveria ser incluido na Base Instrutoria e merecia e
justificava a audiéncia de discussdo e julgamento.

O Tribunal a quo violou os Arts. 280.°n.°1 e 321.9do C. Civil e Arts. 139 n.°2 al. c), 223.6, 394.2n.°1
al. a) e n.°3 e 929.2do CPC.
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a) Relativamente a fraccdo autonoma “B7”do prédio descrito na
Conservatoria do Registo Predial sob a descrigdo n® XXXX a folhas
86 do Livro B56 foi inscrita a aquisicdo de 1/2 a favor de A por
escritura de 18.07.2005; 1/4 a favor de G e mulher H e de 1/4 a favor
de | casado com J, estes por aquisicdo a E por escritura de
30.12.2011, tudo como consta de folhas 18 a 28 e aqui se da por
integralmente reproduzido para todos os efeitos legais.

b) Em 01 de Abril de 2009 o0 1°Réu deu de arrendamento a 22Ré, pelo

prazo de 10 anos, a fraccao autdnoma referida na alinea anterior.
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