Processo n.° 221/2017

(Autos de recurso em matéria civel)

Relator: Fong Man Chong
Data:  18/Julho/2019

ASSUNTOS:

- Utilizacdo de gravacdo telefonica ndo consentida como prova no processo

civil e consequéncia juridica

SUMARIO:

| - Uma gravacdo de conversa telefonica, sem consentimento do interessado,
ora Recorrente, representa uma intromissdo ilicita na sua correspondéncia e
como tal viola o artigo 32°da Lei Béasica da RAEM, e por forca do disposto no

artigo 435°do CPC, tal ndo pode ser utilizada como prova em juizo.

Il - Como o Tribunal Colectivo que julgou a matéria de facto formou a sua
convicgdo com recurso a prova proibida, ndo ha outra solucdo sendo anular

todo 0 acérddo em causa e também a respectiva decisado final, mandano repetir

0 julgamento sem ponderar a prova agora julgada ilicita
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O Relator,

Fong Man Chong
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Processo n°221/2017*

(Autos de recurso em matéria civel)

Data ;18 de Julho de 2019

Recorrente : Recurso Interlocutorio
A (A) (2°Réu)
Recurso Final
A (A) (2°Réu)

Recorrida : B (B) (Autora)

Acordam os Juizes do Tribunal de Seqgunda Instancia

da RAEM:

| - RELATO RIO

A (A) (2° Réu), Recorrente, devidamente identificado nos autos,

discordando do despacho proferido pelo Tribunal de primeira instancia, datada

de 30/09/2015, que o Tribunal recorrida admitiu a jun¢do da gravagao de

conversas entre o Autor ¢ a 1* R¢, veio, em 13/11/2015, recorrer para este TSI

com os fundamentos constantes de fls. 374 a 380, tendo formulado as seguintes

conclusoes :

1. A LSRRI HERN IR AEENRGEHEECHRELBRAERRYE |, 2015

F2R25A FRERXH19(CD).

Y Processo redistribuido em 11 /04/2019, conforme a deliberagio do CM]J, de 04/04/2019.
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2. #R , R REFIEHBISVRBFFESZAEBMIRNER TRE —ERR
REMEXBERERFFRERERNEE , BR , RERERABEAAXH (TR
R, ZRRLRERWEEE RS RAREIEEHER , W TREMRMAERNRIE,

3. LRAERBMABRERZKI XHKRERARL T BABLMARERGEN
Ex

4. BREAXH19(CD) , REE , REGRE—WE<HNBEFLE , BRMRILE
ANBALE , BBRFIRSEHFNVERFLSGAE , RETRESRIEARE  ERERE
SRERR,

5. HRAERIXNWXHRARREELFBANER , WREREFEL)BLRAER
BEABLANBHETEEE, LEHRRERAENERGEIRERIE—HESRREERA
B#EE.

6. IMERRE-—WENBERHERPFRERTER , ARV EE G TREE
AE-RENEE , RAEXARBATA.

7. REEF-HECBNBERELE , BRELEANEALRE , RIEFRPIREFR
EHBABMBAE , RETHREARIEATRE  ERBHSRERA,

8. ARABEARETRE —WENERRT , IETHRERNH U FERBAXYT
TR, MRE—EESANRL,

9. EEMRAERS R ARNANEBRAHSEFEBNRE, BEFRENEENL
#o

10. EFAREFANREREREHEFFNEE , MTREINEE,

1. BREMEREZEBAENGTENEENSESLY  ERERRERX&E
ERNENN DR ARKEESEBREFRSTEINN,

12. FERBERHN , RESAKEHEENEA RN S EENRANBRR,

13. EEAELNEEARR L ANESEENESF , LERESANREREE
BB AR E (REERFANEHEBAT7R).

14 EA-—F(REIEE) L RBEFRPAFEEARERREETEA)RR,

15. L EAREFFTERMASRERRIFEBESARREE .

16. Hit , BB EENHEMAERE 19 R XA WREERBEHFIMEHRSE
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435 fok. 477 RS 2 OB E,

A (A) (2° Réu), Recorrente, devidamente identificado nos autos,
discordando da sentenga proferida pelo Tribunal de primeira instdncia, datada
de 10/11/2016, que julgou parcialmente procedente a ac¢do, sentenciando da
seguinte forma:

“Anula-se (sic, devia declarar nulidade) a compra e venda da fracgdo
autonoma “E7”, do prédio descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o n°... a folhas ...
do Livro ..., celebrada entre a Autora e 12 Ré por escritura publica de 14.09.2010, sendo
consequentemente nulos todos os actos praticados na sequéncia desta declaragao de
nulidade, ordenando-se o cancelamento das inscrigoes efectuadas sob os n° ..., n° ... e a
conversdo em definitiva desta inscricdo pela apresentacéo n® 17 de 22/11/2012.

- Absolver os Réus dos demais pedidos formulados pela Autora;

- Condenar a Autora a pagar em 45 dias ao 2° Réu a quantia de
MOP1,248,276.66 (equivalente a HKD1,211,919.09);

- Absolver a Autora dos demais pedidos formulados pelo 2° Réu.”

Veio, em 13/01/2017, recorrer para este TSI com os fundamentos
constantes de fls. 544 a 577, tendo formulado as seguintes conclusdes :

(=) AR L BRI R AR A IR

1) WEFHIRIEEARAN Y |, MR T REREE —HER2010F9A14BFRETIM
BEEABEREBRMER(nulo)WEH , B RERERANZAanular(8).

2) ERYHENRTHEMENEZREAR , Z2ZUTTRANSKRE , 2R (RE#) &
27915 M 5 2801%.

3) MR AR (anular) W HIE | BBE , M ERHATEEEE —BHBE LKA
REMFEABOARNEA TR , BRI XHWEHRTHEE,

4) mt , W EFRHARHBERBFRAEZAES7TIREIRCERENHIREBHERE
M F B R BRI
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(Z). BEFHRERBRERE —RER2010FIA14BFRITUNERLABRE
RERTR

SR E—-- M LR FE

5) BRLAR  FEERARUMRBITREBERNTE , RZIHEE XWBZRSF
B, ZHRE , MERABRBRERHBREBRLETA , ARARLIBRETRKTERM
A, ERABRBEEANES K BRLBRABRRERB(RRTIAHMXFRER K MEER
BAUTRERM , FTERMAR. (REBRBPRL , 199FRMIREZEBRREBR MK ,
SBTTEHE)

6) HRPELHFIRIBHENRIINEE , M ERFEZREEZEHBNRAES L
ARBOBALERRE , BE, MRELFERJEFE LFEARYL , RERERAFRENSE
Mo HRRE  SREREFHORD,

7) LIRAHPEHLFN EENATERNNTENAZE  FRTFULE , YRER
HYHIREY EER— R & E,

(1) RERE-—RECHNERTATHSERTRANEH

8) M LFFHIRAS -

“No caso em aprego 0 que se provou € que a Autora e a 12 Ré no intuito de

enganar o banco e obter mais um empréstimo bancario, realizaram a escriture de compra e
venda da fracgdo autbnoma a que se reportam os autos entre si, sem que alguma vez hajam
tido a intengdo de efectivamente a venderem e a comprarem, nem que haja sido pago o
preco por tal transacg¢do nem tdo pouco sido entregue a frac¢do ao comprador — tal € o que
resulta da conjugagao das alineas a) a c), j), m) a pp) - pelo que, nao tem a compra e venda
celebrada entre a Autora e a 12 Ré os elementos de um contrato de compra e venda, isto &,
a entrega da coisa e o pagamento do prego. Nem nunca houve entre Autora e 12 Ré a
intencao de celebrar esse contrato nem qualquer outro, visando apenas, ambas, obter de
uma instituicao bancaria um empréstimo de maior valor do que aquele que a Autora havia
obtido aquando da aquisi¢do da fraccéo, pagando este e distribuindo o valor obtido entre as
duas segundo o plano previamente gizado.

Destarte, no caso em apreco ha divergéncia entre a vontade real dos declarantes

2017-221-A-simunlacio-hipoteca-empréstimo 6



- aqui Autora e 12 Ré - e a declaracgao, vicio que implica a nulidade do negdcio.

De acordo com o n° 1 do art® 234° do C. Civ. a Autora tem legitimidade para
arguir a simulagao do negdécio em causa.

Pelo que, sendo desnecessarias outras consideragcbes se impbe julgar
procedente o pedido de declaragao de nulidade da compra e venda celebrada entre Autora e
12 Re.”

9) RIFEPY (RZEH) 5E2321%, F23BHEMBERMBRERRE K EREZLESD
B HY-EESAFRFUHEBNKFLER , BDRAREFEEMERBE=-ABTHHE
HREENER K SEFEEFAERBAIRBEMEERENEE , HHEGFEEREM
R,

10) 5—EEZ A ABHERNMEHER,

ERHERT K ESABEITY—EEETA  CEERLYFTEEREMERT
R, ABEEERERTAH , EHERREEMAMLITA.

EHBERT  ESABREITU—EZRTH, CERLEZERNAIRE —BFT
BEEIARNERETA, EERFXRE. ERIFAR)EZETATREFEE —EBHFIE
B, BEIBH)ITAH.

1) B BYEREMEERNEEMERN  MEEARSEL —ERR (RiEH)
E2BHRE2RNAEMRNEE, EEREETAENR  EBYERNERF , ARHETE
REEMERTARETISHARE  EEHYERNERT A BEERERITANEN B
BAEETAERENR , AltELE TRUNMEEZTANEE,

12) R EREHRNRE — B (REH) 582321% — AIUESR , ERURHKREHR
BRUATEZNEERMRE

— FE—@ERTANERRT;

— ERBANZEACHFERERRE = ANGE ;

— ERBEANEERRFNEEERZBFET— 3.

(SRR BFERMA2015FE3 411 BIEE10/201555 R AR 2015F5 8 13 B £ 569/2014
RRPIENEBERH).

13) ZREEH L ARRRKIL,
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14) RERE-—REBNEE , RKEESRBEREESKREEC2HRIIR(EF=HETH
BRI EECLFE, TREEHAT) , ERUH  REREOREERENERETFE A
MET BEFE-HRENERRREEEN (M3 — REEFIRENEELEE). EME
BEERIBRNENFRNE T ERYERRREEHRTEESRAN EEINSGRE (FR M BE
), YHRKM-NIE(CREEE 18R RE20HENEE),

15) RER , RBCRBE A REEE-—RENEE , LFEBRNER K MEER
FEN , ATHRARENHREEN BN , TR FERRE=ACGRTNER , TR
FAIE B %I B ERAER,

16) HRE—RERR , —VUBREENZERT , REEANER,

17) ZEZREENEERTHEBENZEERLEA , BREAFE —HENZUSIRES
MEHEREERTHERFTANRE , MEGE LFIAFARBRNEERE-—REZBEE
HERTA.

18) HREERR , " ERRFMBITNEER ML EE , R—EESENEBEBRTH
ERWAREE , it RRERZLNRBITERNER.

19) ELENRBRNEEERSHEFFHRERREN,

20) AT, WERERAEME RE , REBFHFROVFERME

21) AREHR LFARRRETMAHEEMRE , BR , HEFHRNRERE
TEENE= AN LEFANTIZ,

22) EEL EENBERRRERTRBENEGRAZH , F—REEAKES
X, THBRAERZY  RARI BT THEHEBERRTHNERE,

23) A, WEFRREERELEE K MEEHEHERSEAERNERE  B3&
BRENBERT LR

24) WM EFRHIPUER TR (REE) $2321%. H233MRMAE.

(2) RERE—RENTREMRKEE(dolo)

25) B (REHR) $2461%. FATHRNRERMBRERSE , BREKELXEER
HMTER:
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B=, BEASECARLBEHERAFRELEBIAREBEIELHRA,

26) EBRMREHEETANERBR ALY R E B K RER$ER (Ero-obstaculo) &
BB RS (erro-vicio) , BEEZEZ LEBEEHITBENRRLEEZEER( (RZEHR) 5
2471%), MEBHBREKEME , BRERKEARBENSEETRERS LFAERRNER

B4 ARR,

27) FHREBRE —ocoFRATHEBERITH EREPME T ERNTERME

— B REERAAEREREABRERIBERAERMERTARBEIRRTF
BI1T R

— B fTRAYEARREH S EEHEBRNERE,

— WS AERERNBRER  IEREENRTIRELENHER  #ERRE
BREBREENER.

— ERTNEERAZEARNBRESAEAEBLEH T FIFETEMEREA
FTEEWRIREESHNERINEENMEER  RUSEABRFREASHAELAR
MHEERT,

28) HE  AEME/ABRETNEETHHLRINEUARERERERARRZ

t) A Autora comunicou a 12 Ré e marido desta que precisava de obter dinheiro;

u) A Autora estimava que a sua fracgdo auténoma valia HKD2.500.000,00 tendo
uma hipoteca para garantia de um empréstimo de MOP620.000,00 pelo qual pagavauma
amortizagao de cerca de MOP4.000,00 mensais;

v) Deste modo, a 12 Ré disse a autora que podia ajudar fazer o aumento do
empréstimo hipotecario;

w) A 12 Ré encarregou-se de conseguir a obtencdo de um empréstimo
hipotecario para a Autora obter o dinheiro;

x) A Autora acreditava na 12 Ré que era capaz e havia forma de fazer o aumento
do empréstimo hipotecario;

20) ARRAREES —HETREBAERNEGTA -

aa) Assim sendo, a Autora assinou os documentos que foram apresentados pela

2017-221-A-simunlacio-hipoteca-empréstimo 9



12 Ré;

bb) Conforme as instrugbes e a pedido da 1% Ré, a Autora foi requerer o
cancelamento da concessdo de 4% da bonificagdo de juros de crédito no Instituto de
Habitacdo, a fim de ser mais facil obter a autorizagdo do aumento do empréstimo
hipotecario;

cc) A 1?2 Ré disse a Autora para se dirigir a determinado notario no dia 14 de
Setembro de 2010 para assinar os documentos;

dd) A Autora apareceu no dia combinado e foi a 12 Ré que tratou de todas as
formalidades e documentos;

ee) A Autora assinou a escritura de compra e venda porque queria receber o
dinheiro;

ff) Aquando da assinatura da escritura de compra e venda e facilidades bancarias
com hipoteca cuja cépia consta de folhas 108 a 116 a 12 Ré disse a Autora que aquela era a
Unica maneira de conseguirem obter um novo empréstimo;

gg) A 12 Ré disse a Autora que a unica maneira de obterem o dinheiro era fazer
uma compra e venda pedindo um empréstimo noutro banco e com o valor obtido pagarem o
empréstimo anterior e ficarem com o remanescente do novo empréstimo no valor de
HKD690.000,00;

30) HRE—HENREMTREEHEE .

dd) A 12 Ré disse que esta era a forma de obterem o empréstimo, sendo uma
situagao provisoria, pois logo que a Autora tivesse um emprego estavel a Ré transmitia
novamente o direito da propriedade da fracgao auténoma para a Autora;

ee) A Autora assinou a escritura de compra e venda porque queria receber o
dinheiro;

ff) Nesse dia, a Autora recebeu um cheque bancario, no valor de HKD690.000,00
(seiscentas e moventa mil délares de Hong Kong) no escritério de advocacia;

(3) RMEEMITRIERER

31) EMEREAAFRFARERRTNEREEINE ) MELENTHE  RETBT
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HSEHARR

32) RIFEF (REH) E280RFN1RNRE , MWEEETHENES , REER
BERENFER1FENRBHEZEFAR.

33) REEE—WEN2010F9A14HEBEELEE , R2012F11A12A 5 EE
R KELEBT25%., (REREHL

34) BRITAEERLTERE TEAMANER , MAEBSEAERNNIEEIL
B, MAMRE A,

35) IR (MHEBFEHR) F1R, B5K, BTREZRERMEERR , EMA
FRELAGAERIRFERCATMEREERUOER

36) #utt , REFMERNBSFELRZEE T EESHBERBRcBRER LR -FA”
R, HEERIR A TRERE ZRE S EISH R RE.

37) BMAAEBRFNZE , REFMEBN TEELSBIBRERIRIEE LR —FRHNE
BREE-HEMSERYENRYEE K RASERER HESHMEREEELERX
%o

38) BB , AEEARMBKBRIIRBERLT

39) ik, MRFEERBE—FARRHBBEHF , NFERTREBHRLEFA
—EEENE=A,

(4) BLERHRARFREARNABHREERER LR

40) RELER A : “Da excepcdo de caducidade do direito & acgdo por banda da

Autora.

Vem a Autora invocar que o negocio celebrado entre si e a 12 Ré, bem como, o
negécio celebrado entre a 12 Ré e 0 2° Réu sao simulados e como tal nulos — art® 232° do C.
Civ. -.

Nos termos do art® 279° do C. Civ. a nulidade pode ser invocada a todo o tempo.

Destarte, sem necessidade de outras considera¢cées improcede a invocada
excepcao da caducidade do direito a acg¢ao.”

41) RERF-—WEBNEE , KRERBREESRERC2HHRIIR(E=—HE T
BARAH EEELEE, TREBHAT) , BREUH , RERARKZENEETE—RKE
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MET BEFTEHENERERERAENIH3 — REEEIHENEELRE). EUE
REEFR1HRANE2IMRNEEERYEERAREHRTEESE N EEIRSGR (R BE
), YHRE-—NHECREEF18HEME20FHEE),

42) RERE—REMEENEELTRE , BRIBRM (REH) HE363KEE365/%
WRE  REETLELHEEAEREM,

43) REEHITARACAABES TE - HENBBE20HRNEE) , EHRIR
ENTEZERSEHBERE ARSI ETEEAN. ERREEFEAEZT-HEER(DE)E
B, EfRE_BREFTEBLOIETERARBEENSE  FREMEMNE , B LXFARIWN ,
HE-REENZINEXR , MTIRYE-RENSEFMERREHKE,

44) BE , REELERE FTRAFTENSAEMEE - RKENHTEESH ,
ERMERTRERENEERRT , BEEENA—ETBHEYR  BUEERRLIEE LA
BERATHENRE  REARBRERENNASTE LI EZ LT, BRIATMB, BRE
BHITRENSEERLAHABKFARLERRARE , AEREE-EHFEE  HBARE. (B
R PR EBT5£98/201457 ¥ 3R)

45) EMH LR RERE-BREEENEELRE  TERERTA , TER
i3 08

46) Btk , RERFE-HENEEREARN , YFEFEN.

47) REZE-FEHIRRERTA , BERABYNGIE K S—HHEH , XEAR (BZ
) F28AFNREBE T R REEESHONER (B ML),

48) EEBET —EFBUERTAVNERE=ANBRIHER (BEH) 5
2431k , BT (RIEE) $235fF) , E 2 HAYEHN R A ERIR R R & KA E¥ A THEnN T
AHRB —RHEEE (BEHR) $2014k , RIT (REM) F2841%), (2R Mota PintoHR £
SI5E4841R & B8 B IEB 5£69/20145% RF)

49) REZLRER B : “De acordo com o disposto no art® 282° do C.Civ. a
declaragdo de nulidade do negdcio celebrado entre a Autora e a 12 Ré tem efeitos
retroactivos havendo que restituir tudo quanto haja sido prestado o que neste caso se traduz
na decorrente nulidade de todos os efeitos da compra e venda feita, nomeadamente, para

efeitos de registo.
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De acordo com o disposto no art® 284° do C.Civ. quando o negécio nulo respeite
a bens imdveis «ndo prejudica os direitos adquiridos sobre os mesmos bens, a titulo
oneroso, por terceiro de boa fé, se o registo da aquisicao do terceiro for anterior ao registo
da acgao de nulidade ou anulagéao».”

50) Al , REZEESIA (REHR) F2URNREMBE T E-WE(LFA)NE
R, T2 RERN , TEREAERVER,

51) W EFTR |, BMERE 7] LAGR 8 B B RN AV S BR (B ¥ 75 1Y BRRF) T 22 A Y RTJSA
RETB T HEEHR,

52) RIFEPT (REH) E280KF1HWRE , MEEETHENES , REER
BERENBER1FRRERE ZFHFAN,

53) RERE-—WENR2010F9A14AHBRELEE , R2012F11A12A5ERE
REN, BB ELEBT2HZ, (RERBHL)

54) it , RENEREEFE EFREM

55) MR E , WLERMHIERT (REHE) F280KFBIRMNBRE,

(5) EfTHBNER TR LA

56) BIEEHH LEF AR ARSHFREERARN T , RENHEEFED
THETIEASEE=ENLHFA,

57) RER2010F9A14B S EEAMEENE S , WEER201059A16B1E
HE R (BRRmRS..)o

58) LEFAR2012F5 25t R EBERLABEEES EEMZ A(E—HE)E
&, XM TERFBEEBRFERES..) , LRFELEREEEMEERKEMMN2013F3812H
BARE(REBRFE-WER2013F3A28ARIHEIAE).

59) MREMN2012F 11 A12B8 HRRHEFF , BEREH T ESRXE 2RV AT LY
RERAN—FHRE,

60) EEENR , MEERR/ALRERREEMNEFANREME A B TR LR
ERSEENERAEE,

61) RIFEPF] (PWEBELEH) BRESRNAE , ARE - RENEUS MR
BERRESHNHFARR it , EF - HERRERPFERARERLHMEHE BE WR
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RELWBED  IE-RE(LFAN DS RBREEBREMEBHAERRENFABL(RBRR
FWER2013FIA2BAFMRRXNYERAEELIH).

62) EM EMFIREIN , MARSHRMEFRARETEXRAREN —F2REH |, B
B, EREZE=-ZANLERAFREGHERAES (REHR) E284FRAME TN AT,

63) MZ2E , WLEFMHRERT (REHR) E284FHRE.

(6) LERAB RN ESRNEMM

(a) REERAE —HERE-HER20125F5A23 AT LN ERANEN , BA
ERMRERMA Wit THSBHRE , FRERBRMN.

64) E—RHECREREL  YEZRRELNELERA  F—HEHERTHYME,
BIER AR HEMA 2

65) REHRE—REBNEE K KEENRBEREESREEC2HRITR(ZF=HKETH
BFRLH EEELEE , IREEHAT) , BRUM , RERARSXENERTE WL
MET BEFTEHENERRRERENIH3 — REHEEIRENEELNRE). EUE
BEEFIRNEIRNEE R Y EERAREHTEESAN EEMERE" (B AMBE
), WARH—WIHE(CREEE18HRNE20HENEE).

66) REEE—HEMEBNEELRE , RIBRM (RZH) F363KEH365%
WHRE 6 ZEETIRLETAKEREY.

67) ERRNL , F-HEZTLEEF —BHERSEERA | URHRTEEHE
REZHENEE, TEEBA LREN,

68) REERITARZAPAEES TE —HENRB(F20RNEE) , EEKTE
ENTIEZEREMEREBRRE  ARSTHEITSRAN. ERRERAF—HEER(DR)E
B, EfRE-BEFTEFBLOIETEARETNSE K REMEMNR , BLEXFARIWN ,
HE-MESENZINEL , MARYE-WENSEME R L KE.

69) BE , REEHERL FTRAFTENSRIMESZE-—RENHITEESRE ,
ERELTRERENERRT  EEENA—BTDEYXE  YXEBRR LI EE LR
ERATHENMRE  REARBREIRENYASZTE LI EZ LT, EXSHTHEB. ERE
BHTRENHIEERAAKFIARLERRAARRIE  HAEREZ-EFEE , HBRE.

70) ‘“RICERHRMAELTEE Bl BRNWERBRNAERBEGRS , 08
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—HEEAZB-EHMUARABTRWERTARS T RELZE Y  YRBEEABENHER
TRERFEBCHET  ANRYFEEANTAEBCAEZERNEARRATHES , X
EZAREHBTMERERIEN#FREND  PEEREALXBRBENESATREERE
¥, RERHCESIEERNELLFHAKRRNBER , TAKBRBERARA( (REH) &
3261%)". (R2014% 5829 B H#RER 598/20145%3R)

71) BREMYEERTE—HEN K EEERE-—HETAHEE LRYENR
N, ARE-WEEREAERA , XEAETMEERR  SREREEENEAR , FARE
AT , REEE - EARENE=ARER ?

72) MEBREAENEERYE  EXNWEEEEATLINGE ? RUEEYER
THHE? RABEEENRE 2 EAABTUERMANYELBR A CHY X E RS
L3

73) Wk, RERZE-WENBERENN , YREEEK , RE LR LS
REE,

b)) EME—REREF—RENERREGEN , E-RETLEENEAREN,

74) E-WECRARLURYERT ENAZERA  E—HEHLESTTHY
¥ BTeefiRRHEMA 2

75) B ER2012F5 23 ARERARENAIAERAANE —HEEBREESE
BEAH , BARM. . 7TEEEREV(WEZRZHER..). RREMRINMH — RHEEERE
EBAHWREREEE

76) BE—HMERF-BEBALREU A RENBLEERABRRRR...) , &
EEBRBEEEERRREMREIN M1 ZE4IERE15H),

77) RIBERP (WEBRIER) BTHRRRF (REHR) BE3M3RERIZBAE |, %
BL BAE-HHEERARHHELREN, BEHE WS MEBA LREN, SR
BERXREGINEE K ZEELRIZIEVTFETABZE,

78) ERY  BE-HWETEBEE - HENGLZEINIRT , B HTENTE

EEHES

ol

79) LFEHNERHMA LR EEELXEESRBEREN EXH1REREEE),
WHR2012F5 825 A OB B BBRNTER(EXH2 — IERERCEEEF), F_HEEAE
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R, AREBCHER  IRBEEENBEESNNWENBRL( RREMERNXH1, ER
EEF),

80) ER'ABEEEESNN2012F5 2B Q¥R R RBE HEERFMLER
% BEGRA. . (REARINNH12HFIEREISE , CREEF), ELHHM TZERN
MRS , TUEHREAE=E,

81) BFH(F—HWEHEE-WE)NEEEERHEY1,100,000.00TE , WFEFLIE ,
FREMHERITER AL ENE1,290,000.00 t EHEFEEEM , B TXXRITERLFAE
FIEME1,211,919.097T(RH10 , BRE138H), (REHFSBEERI)

82) BoWETER2012FMBN AREAB ARE NERE  EFIFRENN
BEENRE FBREZIBCET(EHAREEREELAERENRNERKHE, #HeRM#H , &
RE119FE123H, F124F126ERF127F136H — RCREEH), MA , ANEBEESY
BRERRELFENCREEEE, FRHE), X7 EARMN30,819.00TE , EHEHE
TR I%517,105.00tE , EEENRIFELERM¥3,866.00TE , EENHRENHEEZF
BERMMIB48.00TEZF(RERSEKNRE— N2 T USHER , F-WESRKREEIME
ERTBHENTEYRE—TFIEHE,

83) ARE-RETLEITT (REH) H865H R ELCIERAMREN S BFEE AN
BEE  XEE MERTEZETANMKEER, MEENELAR I SEKYNAE#
BREFNRERBE. YHNITEBEUARESHRGES.

84) #A , FRAENAREAMBEILREBUEES(REREH)), AR, EXEF
FEE_WENMSYRNNL , AU ERFE-REERREMBYNER  EEFK L
ARBRZ—

85) ARH , REFMRENEE , REZ—HEHEHN  F-HEREEEAE M
MHER , FRABMMBER, REERASHE—HERERN , EEACEL K MESYH
HEMBTLYENE - REREFIANFBRRZTLREEAR , LRTHERIUMN,

86) MUt , HEREBWEE BMTHEAENRE , HEREHE -WENFERTK
3, THEE = HENBERRIL.

(7) LERARIE X

(@) BA , MBELREARRELFREARYL , EAESFEBEN R SRS —HEET

:!I_:a_l\l
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NERRS , REBRORENERE L  EABBERERMLRANBRIRE , $ERE
REFE-—WE(LHA)
87) RIBEM (BEH) F1235MHRE , F-WE(LFA)FREREETRESR

BBE (L,

88) IRIFEPT (MEBFTEH) EMREIFNAE , HRE-WEN S N EER
i (2012F5A250) R REEMRARTL(012F118120) , #t , BEE-WEHREHE
BEAREZCHRENZ IS WRHEENEH  IEHE(LEHFAN DS RELEZRT
BHERRENFARR(RBRAEWEN2013F3A28HAMRERNYXBRAEELIR),

89) Rt , REERH LR IGE EEEM F VR,

90) EMEEMAREREE , FRAENREHREMER. (RERSH))

91) WME2HAR , F-WECMEBEBREN , REXREEMAEELNER , B
FREREN , RREERENRIFERLE-ME(LFAN)NERE,

92) REMSENR LREMRETFRIEEBA(E-HE(LFA).

93) Ut , BREWWEE BMTHERSEEEMENTFRRERA(EHE (L
FA))o

b) MEHBNPREREZE B TETEN R EMEH ERHRFFRERBER) ,
REZRIEHEREHERE-—BENSBRARFIN2,412,097.00TE , REHEERN , BRI
ERMNER , ERAERA

94) FoWME(LFAN)FEL  HFRESHEE-RENER , RL2THEN , KFT
BEHZER .

95) BEHEHE(LFANARAELERNELEZEAN O BELEUR  E2XNEB%
2,311,92000 T E(FHEARFI® 238127800 TE) , BEREEEEANBIAEY
1,000,000.00TIE, HEBREERFRELEK100,000.00TIERAMREHDFER , FRRT
EREH1,211,919.097T, (RXHS5RXH10, AREREEE, F. G, H. I)

96) YNPBREEBSNBLRHREZLFER , HEXNEARMY30,819.00TE ,
EHEENEREFIN17,105.00TE , EESHNHRRETCERFIN3,866.00TE , EELHE
WL FEERMIN,848.00 T EE, (RXH2RNH11 —RERBLERE , DRFEK)

97) EEWMEE BTETRNERIFFEERRBRER) , BHEREXSLRE

qi
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KRHHEPIHE2,412,097.00EF LEFAR , FAMEEREN , RAREREARNBEE , B
BIEEE  RREAZE—HENEHETAMSE- WS (LFRANZINES , REEHLEE |
DREB-HWE(LFAEEEELREMN ZBTEREN1,211,919.097T , ZREH R ERE
BRATESH,

98) ARTHWBEERLRBAREEE—WENTAAMY , T2EE_HWE(LEFRA)
B/ EoHE(LERANTEEEMBE , RERSERFRFEEE_RENBEIAMY
REHEE-—HEZEANFAAMBMES.,

99) REBEZREREBME_—_REN S M/ AL RPIHE2,412,097.00 T EF LR
A, RHEREXNE—HECIHBITEREN1,211,919.09TF LFRA , REERETSE
THENHME  RESEHETAT  URTLEN , LBRTAENEERE , F-WER
HEREAHE - HENYERRURRTHEEFEMBASZLY , SEL | SEABKERAR
HERSE — LM 1T RS B

100) “HICEREHRAEL T EE | Bl BRWAZERVNAERMAEORA
R—FPEBABE-EthERAERNWEETANE T EELEMN , YRBESELZNE
RIRERFREECHET  ARRYSAEEANTRESEEERNEARATHES , X
RESRESHBTMRMRERIEF#FRENEE , FEEFEHREABENESATREIRE
M, RERLCESIEEXEEEEHERRNBER , TAKBREARR( (REH) &
3261%)". (R2014%5H29 A H kAR 5£98/20145%H3R)

101) REEE—WEWRAMEL , B RENBEARZRENTRAIERMN , £=
WENERLREEEGIRERRE,

102) RIFEF (REH) FI7T7TRRESSHRE/RIMBAE , REBHERKEE
FEoWEME RN IER,

103) MUt , RELREREEHBN , AR R EHEBS RN REERBHE RS
M2 EP18 K HIRPIHE2,412,097.00 T EH , FAEEIEY , MEHEYEERT.

104) BEL  F-RECHREXN THEBIT£(E%1,100,000.00TE) , ZXfFR
EE-BENBERER  EXHBANRXHS) , ERGZEESEHRELIERE  F-K
SEHHFEHRBEZRERER,

105) BT 2UXER R (35%1,000,000.00) % 85 2 A 3 € (74 %100,000.00)
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XA AEEREFAEEITSHNIM , BoWEE X RRITXXRITRXXRT)HEA
=, BEMNEH.

106) ERAXEMXANITS A BRECAEZEREBE , RETABEIHAEBIX
#1)o

107) BRI A, (RERMEH) FO16HKF1K  —. EFIS1RATIEZIE
RT, RERFE-—BMENBHMETEMEXHE , EBASKERXHHAERR,

108) MEE451FIRE T MB R X HHIEE

‘=, RRRER  EEBLFRR , FENTURERERKEITRRZXH. =. A
EBERRERFFERBERELBRCETEZ XS, AAMEERZERMEREETERRZX
# | BRFIREF ZEMEFZIRM,

109) BE-WENBAERPREBURBN(RERANHER) , REREEE—H
HEIPIBARZ(BRPINE2,412,097.005TIE) A ATERE LR EE {1y & B B B & 5.

(2). MEREMERNEREARYFIRERBRY) , b TEERE_HE

(1) LERADERE=A

110) P (REH) SF235RRMBRAERBHP 2 —  KBEEFR201555813H
SE69/20145R R ERE T THRERENEZE=A"

111) Ri#EMota Pinto BN ERE , EERBENSARRFRTAEEERER.
EBEETHENBER  IEREIFUACEERLTEERNEE., (8REMota Pinto#E L5|5%
281H)

112) ¥ Orlando de CarvalhoXR&R , ERRIEBEFEAEN(ER)EMBRN(XRT)
=¥, FEREAESZIEACEHEESRFRE=ANGRE (EREE | HEEEE (consilium
fraudis)) A MERERRHFHAEREIETARESTENR , XFHEERRBMERT(ED
HEERTANANM) L A ENEEINNE=AZEZ I RARE,

113) BREZZTAFERNERTRBEEEEZANMERILFARENESRR
E — @8 (REHR) F2430RRFE2011% , D RIBEEP (REH) 235 K% HE2841% , B
—EERAEF243MFT , EEREFZACIEEERNE SRS ABE K BREFANER
EERER ; RTB , IRENEGEFNE  CSREERITAZHFLMELER  MEEH#EREY
HE)AEE, (2R0rlando de CarvalhoFfE : (Teoria Geral do Direito Civil) , 8=k , 5
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169EZEH171H, )

14) ZEHET —BAFRBURERITABNEEE = AWRRIFIE(5F2431% , BT
(REH) 58235%) , B2 ¥RV =2 B E R U89 R E & ALY 28 350R0 o] #0868 0 S AT 4y — iR
HIE (2911 , BT (ERIEH) F2841F), (2 RMota Pinto(#R L5|58484K)

115) #R BN EBERIERELSRNGREE , R , ExXeTEHFEHM
ROER K HE-RETBERES , ABMMAB(REREE-HS)NBR, ETEHERAANE
iz B H & BB HRETEBNIRIE,

116) iR , EMAREREEET , RER2012F11A12B REXRFNBE—
L), ¥R2013F1R17THERE_HE K REER , E-HESTEURABREARNEE B
2, EltZH , FE-REEREN THSARTHEN 2ERENFE(EE—H).

117) Bt , ER AR AEERRE —REERRETEE-HENSRBRNEAE
BRTHBBREFEENERLT , REMEIRNEAEABFEEHREASERE=EN LHFA.

118) RETBUERHREZE=A,

(2 REZEYREHE_WERLFANFEBHNTERUERTRENERE=
AMELEE | RBRFA (RERIER) E571HES1RIENRE , ¥RERBREE HE.

119) IERELIENREEE —HEMENEEAREERERTA , RIZFRM
(REHE) B235RMRELTEHNE WS , ERE-WEBHR LFA)—EXRNEF,

120) WM EPFTR | SEZEFIE T —EFRBUERTAENERE = AN BIHIE (5243
ik , BT (EIEHR) 58235f%) , B2 M HY R i E R AN A9 R B ik A AY £ 20 A0 T #8849 1 T 3
E— R HIBE(BE2911% , (RIABR) %2841%). (2 REMota Pinto##% £5|58484H)

121) #R BN EBERIEREESKRNGREE , BR , ExXeTreMEHEM
RHOES  IE-HEREBRE , ABMMAZEH(RERE-—HS)NER. ETERELNE
iz EH & B EREFEERNIRIE.

122) BE  BAXBRRMNEFE -HE(LFA)EBEEEREY , EXRATFBASE
THERTRBE—WEN , BEoHE(LFANETTRARREESE —HENBERN.

123) ENARCREEET , FER2012F11 812 RBAFNEE—L) , IR
2013 F1A17THEME-HE L REER , F-HET A URABREARNSE  BR , £tz
B, BoHEERERTNESERTHEN ZERENFR/(BE—H).
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124) At , EREEMNESEERE - WEBRREHEE - WENESRABRNTME
BRIANBEFENERT , R&EFTERNEAERNSTEHREREERE=8(LHFA).

125) REBZEYREHE —HER LA FMREN TEUERTAHNERSE=
NEHERE , BIFRA (REHFNER) E5T1EBIRIENRE , YRR EREBEMEN.

(M), WEFHUIRR T — B EEREN AR ERPTRENEEREN TR

126) LA R , RESERIT (REH) ARENBRET , ME LFHRNERE
R T ROEBEIISRARER R,

127) BERBEEREC9/20145 B ERYE =, Rig (REH) H235FKRE ,
REREEIADSEINEZE=A , BERARESAERTAENNMERRE T8
LRSI B B R Z,

=, EEREEDNSEBREIRTAFEERER. ALREE  HERWRAR
REFEERRTHN,

M, BAASRREAN —RELEREEHRZRBELEFIBESEAINALERH,
B, —EEEBERTHERESECTHARAIRMEEE AEBRREELELREERN
iR, FTAERAREMARBEEERH,

128) EAR+ , REEEERET , AFEIRAXRTARERTA.

129) BRERA  SERABURETRAEBEXN A , 2ZIEE RO EER
. ZRBRE , NERABBEERDEERRLIZTA  IRPHALHBRRTARTER
MAE. ERABBEERNEDR  BERLRIABRREJ(RRTREMH)RARE , MEE
BRAUTERM , FTTERMAR. (REERTELR , 1009FRMA KRB LERREZHKFH
IR, E27T7TEHFER)

130) EERAF , RERTHTRABEARBAERAN , REAREEEREEH
REEE-RENBRR , AT, RETHEEZEEBRE@ ERTRAMERNER,

131) Mk , REZEH WAL THENEE , EREEMER,

*

B (B) (Autora), Recorrida, com os sinais identificativos nos autos,

ofereceu a resposta constante de fls. 590 a 635, tendo formulado as seguintes
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conclusoes:

1) ESFAAARE LR , EETREBEZE BTR2016F11 810 B EHAY
R, BAMEFYIR , ERBWT ;

Nestes termos e pelos fundamentos exposfos, julga-se a acgdo parcialmente
procedente porque parcialmente provada e em conseguencia.

- Anula-se a compra e venda da fraccdo autonoma “E7’, do prédio descrifo na
Conservatdria do Registo Predial sob o n°. ... a folhas ... do Livro ..., celebrada entre a
Autora e 12 Ré por escritura publica de 14.09.2010, sendo consequentemente nulos todos os
actos praticados na seguéncia desta declaragdo de nulidade, ordenando-se o cancelamento
das inscrigoes efectuadas sob os n° ..., n°... e a conversdo em definitiva desta inscricao
pela apresentacdo n®. 17 de 22/11/2012.

- Absolver os Reus dos demais pedidos formulados pela Autora;

- Condenar a Aufora a pagar em 45 dias ao 2° Réu a quanfia de
MOP1,248,276.66 (equivalente a HKD1,211,919.09);

- Absolver a Autora dos demais pedidos formulados pelo 2° Réu.

Custas a cargo do Aufora na proporcdo de 1/4 e a cargo dos Réus no
remanescente.

Registe e notifique.

Macau, 10.11.2016.

2) LSRAZERE "LHFEN, T ETEMEDD , 55 R E R _EFFHIRATER
WHEI—RENFEREE R IN—BWENFRAIEIL” , ABLWREE LR - R EFFRE14
B,

3) M, LERIEEMW ERFDRAE THEERNIRE. | YERH T EEFK
®a o

4) #t8 T LR AR F(—)REM  LEFFREERHFEFYIRE "EAR
BRI,  BREMRTREEMELEHFA)EE - HER2010F98 14T UNEE LR E
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R E R &R (nulo) VIR |, ERERERAZAanular(l$R) N Fa" , LR A EBE ATH
WHEERRAR

5) EERRBAM EFFHRHBUBERER (REFMER) FE57T1RF1RCERE
B9 ISR IR B R TE AR F B RV IR o

6) RFHRN LFFEBMEZBHREEN , BETRERE,

7) B, HERHRE1BEESE28E , RECHRETFOPAREL TEERE
(BI#] EEF A )RS — W ER2010F9O B 14BFFT UM BEBE LB EREN , NERHERITAM
SIB, Y HHERWEBRLREL ZHBEGZBREM:E... , URR2012F11A22BEXH
CEHEAREZHNRE...o

8) HMAEHFH—FBA T ‘Anula-se”Fa , BEBRREERRPEE BMTHXF
ERAN-—EREMS , WARHBRFEEREREZZNER.

9) Rk (EEH) F282kRE , EFEY R HE HWRRREEN.

10) EFFIE K EFRHREE L WFAR | EEREE —EF Anula-se” T 28 7 57
B ORR, WEER EFRIRERUEEREREER (REFIEHR) HE57T1RF1MCER
TE R FREFRIREEFTER M T B VIR IE |, A& 5| BUHIREN.

1) R, EEFEEBRE? LFARLEBDRBFMRN , LREEREH WRFH
#H(anular) i #E , FBEE , #_LTFHHRT 8 7 B85 — BF 4 B HE L GRA A48 M1 9 TR X 3 B9 i faf
HIEEH T1GHE , 18582 X AT J T ARG

12) BEL , HERFHRRBER LFFAEE —WER2010F9814B AT IME
BEAREREMITR, BACEMMY , MET &Y.

13) ARARME TESHMKK &k TERKE,  BRNEFIEPREARRE
R REREEBTR , XAHREW EFRAFRN T E S,

14) EMRBARERLHFAHNER -—ERAN TEEWE. FEREMNC , E5FHE
TR EE M,

15) FRA , iEEBO M LERIERE T M Lo

16) LR EBHBRSE(=)E : EHD , LRATEEEH EFRYIRE R4 LR A
FE—WER2010F9R M4BT UNBEELNTEMBER ERTANMKE , ARHETTHAR
BB - R ESRARE15E
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17) ESFRAELFRETHEEREHREY "THE L. WBR  BEHEESIRER
L —F", BEHFTR , BEREBRRHEMEER,

18) M EFAH KRR BRTEERE , BMERRE — MU EREH ., EER
EETUNFREN  ENHNEF LERKBREREE,

19) #M , BREFMRE(S)B(MNEHBELFARE-—RECHANEETRIFS
‘ERTANEN  XFHRSE "TER) WEISREBRAER - R EHFRE11HEE26H.

20) B, LFRIEHZEEE  TURH—&  BEERLFARE -—REHEEN
“BEMAIEER.

21) WERARBLFAN LRTHR , RARTEEW LFHRE R AR ERAR
BE-RECHNERTAFENTEEMSI BN EEEYN —E TBHE M,

22) 1 EERYRIEE DIV FRE" T :“No caso em apreco o que se provou é que a
Aufora e a 19 Ré no intuifo de enganar o banco e obter mais um empréstimo bancario,
realizaram a escrifura de compra e venda da frac¢do autonoma a que se reportam os autos
entre si, sem que alguma vez hajam tido a intencdo de efectivamente a venderem e a
comprarem, nem que haja sido pago o prego por tal transacgdo nem (4o pouco sido entrgue
a fracgdo ao comprador - tal € o que resulta da conjugagéo das alineas a) a c), j), m), a pp) -
pelo que, ndo tem a compra e venda celebrada entre a Autora e a 12 Ré os elementos de um
contrato de compra e venda, isfo é, a entrega da colsa e o pagamento do preco. Nem nunca
houve entre Aufora e a 12 Ré a inten¢cdo de celebrar esse contrafo nem qualquer outro,
visando apenas, ambas, obter de uma instituicdo bancaria um empréstimo de maior valor do
que aquele que a Autfora havia obfido aquando da aquisicdo da fracgdo, pagando este e
distribuindo o valor obtido entre as duas segundo o plano previamente gizado.”- R# £ &F¥
REITEHRE18H,

23) LRNREF , HYEKRBRE S RPBRBRIBEREEIEECHE, jIH. mEZEpp
/- R ESRYIRETEESE15H,

24) RELEREBETD  HETE2MNE (REH) F2RFAERFABR=ZBAE
2 NEEEEETANERRT  2ERBEANZEACHEEEERRE=ZANGE ;
BERBANBERRTINERERECHAFES—B.
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25) FTBA , EERRELL B M LERFRRR A RIAE |, EFRE,

26) B, WEFABR EFREBBNRBAIKRAD , AH-A K LFZEHE
WERE—RABRER?

27) R, KTEERA , EERFIRBTARELFA , —BTFUFRE.

28) LEFIRSE24FEE 26 18 A L FR¥IR T TR IR RIRE

29) BLRARHM EFRBRR" , MERARAEMERZR 1. EFANSERR
WRER EFARE - REFMBRNERTATEER TR  BESEN ; 2 LFAZRTH
L ER¥IRFTEBE K9 2B WA —“Destarte, no caso em apreco ha divergéncia entre a vontade real
dos declarantes - aqui Aufora e 17 Ré — e a declaragdo, vicio que implica a nulidade do
negocio” & “ Pelo que, sendo desnecessdrias outras consideragbes se impde julgar
procedente o pedido de declaragdo de nulidade da compra e venda celebrada entre Aufora e
17 Re’- B LERYIRE18HE,

30) LRMBR , ERARLFHRER P ERTEAERNEECRSENES , &
FEHRAER ELFARE-RECHANSRERTABK ER - R (REHR) F22(RFIRA
Eo

31) AL, EEFRE17TREE27HAFRA R FRER UM .

32) R LERME(Z)HQ)IEER LR AESE - EN 1T A EBRIKFE(dolo) 49 B
R, WEFARKTEEHERE , BtLFEEEE,

33) RiF (RZEH) 246N F24THRRENAR , WEFARKLBAKFLEF
A, ERETERAZHEXR  LRFAMRXMEE —HENTE , FEALHFAKRLRENFE -
WEEN  THEBBARBREEE RERLFACHNRZEAMEE IR TR
W, UEEBEEFERAEN RERK REMBERE-R (REHR) F282FKRE.

34) FREA , B ESRAEEK EFACBNER , RETFERFFHEEH,

35) Wt , EEFIRSES1HERISHMENAR  BAR LHFEN REEEEN,

36) B4, LERARRIEHW ERARKE - WENTARFMELNERTR , BBE
BRORP (REE) E280FHRE TR, MER-R EHFARE(Z)E(3).

37) i , RAWEFAREETHHENEERE AR ERNREMBE 2N , B
BT FRAMHNER-R LHFARE(Z)EB)
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38) A, EERHURLFMBABRTMRERK : £— , KARLFAFRINE
Sk, RREREBEFRARE-HECBNTRAREEE"KE" , 8UEE BMTR201551
A28BEHMN TEEMTL  NEARRFETRELBENOMT ; =, HEFHERBR
EHRHERARE-HEZEANTAREFE "M LR, RiZ (RBRWZEH) &
580 2R EH R FLREFHRAEMNRE L FHTRE M2 , LERTHEHREHAR
HRAEMBY ; F= , ERABEBERARE - BECHANTARE R HE , BX
BEHERRA L AR HIRRE M ESRABE - RECBNTABR ERTR"WEHR , ETHEEBHK
LERHRIERRE LIBT AB AN A SHRN IR,

39) AR , ERPFW EFARE - RECEANTHREBRBEHEE , YRERT
BWEETA MERERERHE  BFETEBRLERFA , BLFAESRRRERRERED G
AEN

40) LERATEEE LFRFBRREIEMMEEHG , Bt , LRAMRLFHR(=)EEQ)E
(4)HIBRR R T BERL LMY .

41) B LIRS (=) EGG)REN G TEETHBENERTESRLERAL | &
LRABTEERE.,

42) A TEBEZ AL WELE , BB UHE RIES  RPUEARELHRE
BERFEES  SUEEUABELFR B, HECA—EERNEEHCEELEREEN
EEABEHEE,

43) EARP | WERHRBERERARELFAL "EEF=AL WEE-BH
LERYRETEEE16H ;

44) WHEH ERANIE , ESRAZDERHATINER , TREFSHEBIEGIATE
ZTEEEZAL WBRER L LRARETAR R ERARE-RECHNERTRATE
BRI , L ERAERE-WEEESRTDEN (BHNEEEEEN) W
#® CSEINESPRENEE , UREANENRTHERL , UREEHEAENEREMALE
F2NLFANERBEASREMNERFSENZTRRIHFTETINEE | LHRALGER
$1,100,000 &S REMN(REREEeERWIHE) , LRABR2012 F5A23 A% BENE
BAHNXANTH%S$1,000,000T , BR2012F6 A 12EMEBTE—RERTFLRTBHEN
BRIEREREE] (RCHESEwWwwE) , SHZE2012F11H218 , B LR AR HAHKA

FE
(B
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RETTYERBELZAQ012F11H128) ,, TRAALBEFEENEXIFH RCRE
EBhE), MEFRNE , LRANEERE —WEXNBESRENMMR [XXERIT] 7E
2012F 11 A21EMEEREE%$1211,919.090( R LFHFA B HRFE108ERE AR H
10)(REREEIERUE) ; IV.LRARMEEESRTHEEEATEZAD , B12012F11A
218, RERTHRENZRE FE?V.LRABAERMNEERENANSEESRSE
CR4-16-0108-PCCHAEHMBHEHRAS , sIBXHBRREREHNIZFRELE2HEE30
HER - REMRESRNBERLRFERE11477/20125R0 [#BFE] .

45) R EEEE , BHLRAFH SR, UELIRERIHEGEARY TEE8F
=A1 B

46) RA , ERAEZBRTRAEETAR - HASEE=ANERRBEAERFEN
EBYND , FRARRETEETREENEAFG L(AEARPNE_HE/ LFFA) - R (RE
B) ZE335MRE2RZBRE.

47) MEZ  HRREEMNBERMR EFRAEFEESRTBEC BERFT AEBH L
RARE-—HECHNEEFERE , KWITANBRBEBH(ERMERATHEYE)TEERATHR
ERARREE"

48) FTBA , EERAREE(=)TE(5)MIBRIR R FBER LYo
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*

Corridos os vistos legais, cumpre analisar e decidir.

* * *

Il - PRESSUPOSTOS PROCESSUAIS

Este Tribunal é o competente em razdo da nacionalidade,
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matéria e hierarquia.

O processo € o proprio e ndo ha nulidades.

As partes gozam de personalidade e capacidade judiciaria e
sdo dotadas de legitimidade ‘ad causam’.

Nao ha excepgdes que obstem ao conhecimento do mérito da

causa.

* * %

111 - FACTOS ASSENTES:

A sentenca recorrida deu por assente a seguinte factualidade:

a) B, do sexo feminino, solteira, maior, nascida a 3 de Maio de 2010, adquiriu
pela primeira vez uma fracgdo autdbnoma para habitagao, sita em Macau, na...,7° andar E,
descrita na Conservatoéria do Registo Predial de Macau sob o nimero ... e com registo da
propriedade n° ..., tudo conforme consta da certiddo a fls. 24 e seguintes que aqui se da por
integralmente reproduzido;

b) Para adquirir o imoével acima aludido, a Autora requereu ao governo e foi
autorizado a isengdo de imposto do selo sobre a adquisicdo pela primeira vez a fracgao
autdbnoma para habitacdo e o Regime de bonificagdo ao crédito;

c) A Autora pediu empréstimo ao Banco Luso Internacional, S.A., no valor de
MOP620.000,00 (seiscentas e vinte mil patacas) e na Conservatéria do Registo Predial ficou
registado a hipoteca sob o numero ...;

d) Jéa se procedeu ao cancelamento do empréstimo e do registo de hipoteca
acima aludidos;

e) Em 23 de Maio de 2012, a 12 Ré e 0 2° Réu celebraram o contrato promessa
da compra e venda do imoével em causa, com o pre¢o de HKD1.100.000,00 (um milhdo e
cem mil ddlares de Hong Kong), tendo as assinaturas apostas no contrato sido autenticadas
na presenca do notario privado Fong Kin Ip dando-se aqui por integralmente reproduzido o

respectivo contrato cuja copia consta de fls. 45 a 47;
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f)  No dia 25 de Maio 2012, o 2° Réu pagou o imposto do selo para aquisicéo
do imével em causa na Direccdo dos Servicos das Finangas; e procedeu ao registo
provisorio da promessa de compra e venda sob o0 numero ...;

g) Por volta do dia 12 de Outubro de 2012, a advogada Wu Sao Wan recebeu
uma carta de autorizagdo de empréstimo hipotecario enviado pelo Banco X em 9 de Outubro
de 2012, sendo X e B novos beneficiarios da hipoteca;

h) No dia 21 de Novembro de 2012, o 2° Réu celebrou a escritura da compra e
venda com a procuragdo e transmitiu o referido imével para seu nome cujo teor da
procuragao e da escritura da compra e venda aqui se da por integralmente reproduzido;

i) O 2° Réu liquidou o empréstimo ao Banco X, S.A.R.L.,, no valor de
HKD1.211.919,09 (um milhdo, duzentas e onze mil, novecentos e dezanove ddlares e nove
centavos de Hong Kong);

j) A Autora sempre viveu na fracgdo autbnoma em causa até hoje em dia;

k) O 2° Réu pagou os emolumentos para o registo de contrato da compra e
venda e da escritura (os factos assentes e), f) e h)), no valor total de MOP30.819,00 (trinta
mil e oitocentas e dezanove patacas), que inclui o imposto do selo no valor de
MOP17.105,00 (dezassete mil e cento e cinco patacas), o registo provisorio do contrato de
compra e venda no valor de MOP3.866,00 (trés mil, oitocentas e sessenta e seis patacas) e
escritura de compra e venda no valor de MOP9.848,00 (nove mil, oitocentas e quarenta e
oito patacas);

)  No dia 12 de Novembro de 2012, a Autora intentou a presente acgao;

m) Em 2010 a Autora deixou de trabalhar;

n) A Autora ja conhecia a 12 Ré ha um certo tempo e sabia que o marido da 12
Ré era um mediador imobilidrio que fazia compra e venda de imdveis e ajudava a pedir
empréstimo com hipoteca aos bancos;

0) A Autora comunicou a 12 Ré e marido desta que precisava de obter dinheiro;

p) A Autora estimava que a sua fracgdo auténoma valia HKD2.500.000,00

tendo uma hipoteca para garantia de um empréstimo de MOP620.000,00 pelo qual pagava
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uma amortizagao de cerca de MOP4.000,00 mensais;

q) Deste modo, a 12 Ré disse a Autora que podia ajudar fazer o aumento do
empréstimo hipotecario;

r) A 1% Ré encarregou-se de conseguir a obtencdo de um empréstimo
hipotecario para a Autora obter o dinheiro;

s) A Autora acreditava na 12 Ré que era capaz e havia forma de fazer o
aumento do empréstimo hipotecario;

t)  Assim sendo, a Autora assinou os documentos que foram apresentados pela
12 Ré;

u) Conforme as instrugbes e a pedido da 12 Ré, a Autora foi requerer o
cancelamento da concessdo de 4% da bonificagdo de juros de crédito no Instituto de
Habitagdo, a fim de ser mais facil obter a autorizagdo do aumento do empréstimo
hipotecario;

v) A 12 Ré disse a Autora para se dirigir a determinado notério no dia 14 de
Setembro de 2010 para assinar os documentos;

w) A Autora apareceu no dia combinado e foi a 12 Ré que tratou de todas as
formalidades e documentos;

X) A Autora assinou a escritura de compra e venda porque queria receber o
dinheiro;

y) Aquando da assinatura da escritura de compra e venda e facilidades
bancarias com hipoteca cuja copia consta de folhas 108 a 116 a 12 Ré disse a Autora que
aquela era a unica maneira de conseguirem obter um novo empréstimo;

z) A 12 Ré disse a Autora que a Unica maneira de obterem o dinheiro era fazer
uma compra e venda pedindo um empréstimo noutro banco e com o valor obtido pagarem o
empréstimo anterior e ficarem com o remanescente do novo empréstimo no valor de
HKD690.000,00;

aa) A 12 Ré disse que esta era a forma de obterem o empréstimo, sendo uma

situagdo provisoria, pois logo que a Autora tivesse um emprego estavel a Ré transmitia
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novamente o direito da propriedade da fracgao auténoma para a Autora;

bb) A Autora assinou a escritura de compra e venda porque queria receber o
dinheiro;

cc) Nesse dia, a Autora recebeu um cheque bancario, no valor de
HKD690.000,00 (seiscentas e noventa mil dolares de Hong Kong) no escritério de advocacia;

dd) A Autora pagou o imposto do selo devido para realizar a escritura de compra
e venda;

ee) Noinicio de 2011 a Autora conseguiu arranjar um emprego;

ffy Até que nos finais de 2011, a Autora encontrou um trabalho que
desempenhava as fungdes de gerente de servigos prestados para clientes e auferia mais de
HKD15.000,00 (quinze mil dolares de Hong Kong), por més;

gg) No inicio de 2012 a Autora pediu a 1% Ré para Ihe transmitir novamente o
direito da propriedade da fracgao autbnoma em causa;

hh) A 12 Ré aceitou e pediu a Autora para fornecer comprovativos de rendimento
e copia do bilhete de identidade para ajudar a fazer o pedido de empréstimo ao banco;

ii) A Autora disse que o valor do empréstimo era apenas de HKD1.400.000,00
(um milhdo e quatrocentas mil délares de Hong Kong);

j) O valor da fraccdo auténoma em causa no mercado é de HKD3.000.000,00
(trés milhdes de ddlares de Hong Kong);

kk) Para pedir o empréstimo, a 1 Ré deu a Autora para assinar um contrato de
promessa de compra e venda do tipo que a agéncia imobiliaria do cdnjuge desta usa, a fim
de submeter ao banco para aprovacgao;

I) Passados dois meses, a 12 Ré disse a Autora que o pedido do empréstimo
foi indeferido e ia tentar fazer noutro banco, por isso a transmissao do direito da propriedade
da frac¢ao auténoma foi adiada;

mm) A Autora achou que n&o era possivel dirigindo-se ao referido banco para
solicitar informacao, tendo obtido a informacdo de que nao tinham recebido o pedido de

empréstimo do imével requerido pela Autora;
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nn) Quando a Autora perguntou a 12 Ré, esta disse que foi um erro do banco e
que para obter a concessao do empréstimo do banco era apenas necessario a Autora
assinar outro contrato de compra e venda segundo o modelo da agéncia imobiliaria
indicando um prego de compra e venda mais alto;

00) A Autora assinou novamente o contrato promessa de compra e venda
apresentado pela 12 Ré para pedir o empréstimo bancario;

pp) No entanto, depois de a Autora ter assinado, a 1 Ré ndo lhe voltou a
contactar;

qq) Em meados de 2012, a Autora requereu a busca da fracgdo autbnoma em
causa e descobriu que o 2° Réu fez o registo do contrato promessa da compra e venda, na
forma provisoéria, na Conservatéria do Registo Predial;

rr) A Autora no dia 4 de Novembro de 2012 apresentou queixa na PJ;

ss) A 12 Ré nunca entregou a Autora o prego da transacgao;

tt) Em 21.11.2012 o saldo da conta de empréstimo em nome da 1% Ré no
Banco X era de HKD1.211.919,09;

uu) A fraccdo autbnoma em causa tem o valor actual de HKD3.000.000,00 (trés
milhdes ddlares de Hong Kong);

vv) A 12 Ré e o0 2°Réu determinaram o prego da compra e venda do imovel em
causa por HKD1.100.000,00 (um milhdo e cem mil dolares de Hong Kong);

ww) No dia 12 de Junho de 2012, a 1 Ré passou uma procuragao ao 2° Réu,

para que este pudesse fazer a escritura da fracgao auténoma a que se reportam os autos;

* k% %

IV — FUNDAMENTACA O

Comecemos pelo recurso contra a decisdo intercalar.

O despacho atacado tem o seguinte teor:
DESPACHO
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Relativamente ao doc. 19 apresentado pela A., a mesma apontou o referido CD
que tinha haver com uma gravacgao de falas entre ela, o namorado dela e a 1.2 R,, e ainda
explicou, no esclarecimento, que ambos o namorado dela (X) e a 1.2 também saberdo e
consentiram tal gravacao (fls. 263 a 265).

Notificado do esclarecimento, o 2.° R. ainda defendeu que a conversa gravada
entre a A. e a 1.2 R. viola a privacidade pessoal de comunicagéo, por a declaragao da A.
constante no esclarecimento apenas ser unilateral e ndo se presumir o consentimento e
conhecimento da parte contraria envolvida, pedindo a rejeigdo da juncao daquele documento
(CD) (fls.349)

O art. 435.° do C.P.C. dispbe que "Ndo podem ser utilizadas em juizo as provas

obtidas mediante ofensa da integridade fisica ou moral das pessoas ou intromissdo na vida

privada, no domicilio, na correspondéncia e nos outros meios de comunicagdao”.

Entende o Tribunal que, mesmo que a A., apenas mediante uma declaragao,
declarou unilateralmente que a gravacéo de conversas entre a A., o namorado dela e a 1.2
R. foi conhecida e consentida pelos ultimos dois, a 1.2 R., representada pelo M.P., depois de
ser notificada, ndo diz nada sobre a jungdo aos autos do aludido CD ou sobre o seu
conteudo.

Embora ndo sabemos concretamente se a gravacdo de falas foi sabida e
consentida como a A. declarou, podemos averiguar esse assunto, se houver necessidade,
durante a audiéncia, porque especialmente o namorado dela (X) também foi arrolado como
um das testemunhas da A. e o Tribunal também podera ouvir o referido CD para descobrir
se a gravacao € ou ndo uma intromissdo no meio de comunicacdo a qual resulta a
inutilizagéo da prova ilicita - art. 435.° do C.P.C.

Portanto, salvo o devido respeito, o Tribunal admite, por ora, a jun¢do do doc. 19

(CD) e o conhecimento da questdo acima arguida relega-se para audiéncia. Alias,

considerando que esse documento (CD) ndo foi apresentado com o(s) articulado(s)

respectivo(s) nem o A. alegou e provou que o nido pude oferecer com o(s) articulado(s),

condena-se a A. em 1UC.
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Fls. 350: Defiro o requerido.
D.N.

Por despacho de fls. 461 dos autos, o Tribunal admitiu a gravacao das

conversas telefénicas em causa como prova.

Contra esta decisao foi interposto recurso mediante o requerimento de

fls. 367, o qual foi admitido por despacho de fls. 368 dos autos.

No acorddo que decidiu toda a matéria de factos, na fundamentacao
menciona-se, em varias passagens, o teor da gravacdo da conversa telefonica
que serviu da base de formacdo do conviccdo dos julgadores, razdo pela

transcrevemos aqui para elucidar melhor o problema em anélise:

“( ...) A folhas 230 temos o CD com a gravacgdo da conversa telefénica entre a
Autora, o marido desta e aqui testemunha e a 12 Ré e de onde resulta que a 12 Ré sabia que
a fracgao nao lhe pertencia e que a tinha usado prometendo-a vender a companhia X para
garantia de uma divida sua (da 12 Ré) e que logo que fosse possivel pagar a divida devolvia
a Autora a fracgao transmitindo-a outra vez para nome da Autora, tentando a 12 Ré justificar-
se e protelando no tempo a transferéncia da propriedade da fracgao.

Contudo o que resulta dos documentos € que antes da realizagao da escritura a
Autora restituiu ao Instituto de habitagao as bonificagdes que auferiu e liquidou o imposto de

selo a que havia lugar para poder vender a frac¢do, sendo que esta liquidacao é efectuada
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em Agosto, pelo que, a versdo da Autora de que foi para a escritura sem saber o que
passava nao pode ter credibilidade alguma, pois como a propria alega efectuou estes
pagamentos, sendo a Autora quem os junta.

Com base em todos estes elementos entendeu este tribunal responder a matéria
de facto dada como provada da forma indicada.

Relativamente aos itens 10°, 11°, 23°, 25°, 28°, 29° parte do 49° e 50°, ou seja,
todos os que respeitam ao alegado empréstimo entre a Autora e 12 Ré ao qual apenas a
segunda testemunha ouvida se refere mas relativamente a um empréstimo ao marido da 12
Ré nao sabendo em concreto quais os valores, ndo resultando da caderneta bancaria da
Autora ao contrario do que a testemunha indica que hajam sido levantados cerca de
HKD300.000,00 mas sim HKD600.000,00, bem como a constituigdo da conta no Banco X
que é sO da 12 Ré e os depdsitos nessa conta onde apenas 11 e ndo 20 sao feitos pela
Autora e seu marido, pelo que, na duvida ndo pode este tribunal responder de outra forma
que n&o seja a de os dar como n&o provados.

Quanto aos demais factos dados por ndo assentes itens 14°, 15°, 19°, 26°, 44° a

46°, 53° a 56°, 58° a 63° nao foi produzida alguma de que resulte a prova dos mesmos.”

Ora, ndo resta ddvida que uma gravacdo sonora de conversas
telefonicas, sem competente autorizagcdo, constitui uma intromissdo na
correspondéncia, matéria que merece proteccdo juriica. Pelo que, sem a
autorizacdo das pessoas cujas conversas foram gravadas, em principio, a
gravacio ndo deve ser admitida como prova. E o que resulta do artigo 435°do
CPC.
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Este preceito legal tem o seguinte teor:
(Principio da licitude das provas)

Nao podem ser utilizadas em juizo as provas obtidas mediante ofensa da
integridade fisica ou moral das pessoas ou intromissao na vida privada, no domicilio,

na correspondéncia e nos outros meios de comunicacao.

Sem duvida, a gravacdo de conversa telefonica em causa, sem
consentimento do interessado, ora Recorrente, representa uma intromissdo na
correspondéncia, o que o legislador ndo autoriza. Pelo que, esta prova, em

processo civil, ndo pode ser utilizada.

A proposito desta matéria, escreve-se:

“(...) 5.2.2.1. As provas ilicitas em si mesmas

5.2.2.1.1. Gravagdes

Um exemplo de "provas ilicitas em si mesmas" é o das gravac¢des secretas de
conversas entre ausentes ou entre presentes, mais tarde apresentadas em juizo enquanto
provas fonograficas.

Segundo SA JUNIOR?, as gravagdes, directas (realizadas com a presenga fisica
dos donos das vozes registadas e também denominadas gravacdes entre presentes) ou
indirectas (obtidas na altura em que as vozes estdo a ser transportadas por aparelhos de
comunicacao e também chamadas gravagdes entre ausentes), podem ser de trés tipos. Ao
primeiro, pertencem as gravacdes da fala de duas ou mais pessoas, feitas com a
concordancia destas; ao segundo, dizem respeito as gravagdes de conversa mantida entre
duas ou mais pessoas, com o conhecimento de uma ou algumas delas; finalmente, o terceiro
tipo engloba as gravacgdes feitas por um terceiro, com o desconhecimento dos intervenientes
no dialogo. Neste ultimo caso, se se tratar de uma gravacgao indirecta (ou seja, de conversas

entre ausentes), estar-se-a perante a figura da /interceptacace:

2R. M. SA JUNIOR, "A prova fonogréfica”, op. cit., pag. 154.

3 G. ILLUMINATI, La Disciplina Processuale..., op. cit., pags. 35-41. Como refere o autor, a interceptagdo implica a
actividade de um terceiro (o que significa que o consentimento de um dos interlocutores a exclui) e uso de meios
mecanicos de captagdo. Quanto a sua natureza juridica, ¢ um meio auténomo de obtencio e formagio da prova e nio
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Enquanto a inadmissibilidade da prova obtida por meio de interceptagcao se pode
fundar no disposto no art. 32°, n° 8 CRP (na medida em que prevé a "abusiva intromissao"
nas telecomunicagdes), ja diversa é a situagdo quanto as gravagdes entre presentes ou
entre ausentes, feitas por um dos intervenientes na conversa ou por um terceiro (no primeiro
caso) ou por um dos intervenientes (no segundo caso). Com efeito, quando a gravagao nao
tem a sua origem numa interceptagao, € necessario distinguir consoante represente ou nao
uma "abusiva intromissdo na vida privada" e, se a resposta for afirmativa, a sua
inadmissibilidade pode fundar-se também no art. 32°, n° 8 CRP; se for negativa (ou porque a
gravagdo nao diz respeito a aspectos da vida privada de outrem, ou porque foi obtida
licitamente), deve questionar-se se a consagracao de um direito fundamental a palavra (art.
26°, n° 1 CRP) impede a sua utilizagdo em juiza. Utilizagdo essa que, quando injustificada,
constitui crime, independentemente da forma licita ou ilicita de obtencdo da gravagéo, e do
conteudo da mensagem registada (art. 199°, n° 1 al. b) CP).

A inadmissibilidade das gravagdes nao pode ser defendida com base no principio
da melhor prova, que implicaria a preferéncia pelas declaragdes, perante o proprio tribunal,
das pessoas cuja voz ficou registada. Com efeito, o principio da imediagdo em sentido
objectivo ndo vigora no processo civil portugués4, dado que, diferentemente do processo
penal, ndo se proibe o testemunho-de-ouvir-dizer, nem se impde as partes a inquiricao
directa de uma testemunha em vez da utilizagdo de um documento®. (in Provas llicitas em

Processo Civil, Isabel Alexandre, Almedina, 1998, pag. 274 a 275).

Estas consideracfes, embora construidas com referéncia a Lei
Fundamental de Portugal, pensamos que, mutatis mudantis, valem
perfeitamente para o ordenamento juridico da RAEM, porque o artigo 32°da
Lei Basica consagra a mesma proteccdo da liberdade de correspondéncia dos

residentes de Macau, preceituando ele:

um meio de prova: com efeito, s6 o documento fonografico (o resultado da interceptagio) ¢ meio de prova.

4 CASTRO MENDES, Do Conceito ... , op. cit., pags. 169-170; K. Pleyer, "Schallaufnahme ... ", op. cit., pags. 324-
325.

5 A best evidence rule é, pelo contrario, caracteristica do direito angloamericano e, através dela (M. G. ROSSI, Brevi Note
sulla Prova ..., op. cit., pag. 10), "dd-se preferéncia ao original sobre a cépia, a prova escrita sobre a oral e a algumas
testemunhas (por exemplo, testemunhas oculares) em relagio a outras (...)". Segundo J. L. MONTROSE ("Basic
concepts ...", op. cit., pig. 528), a regra em questdo tetia sido descoberta por Gilbert, na sua obra "The Law of
Evidence", de 1756.
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Artigo 32.°

A liberdade e o sigilo dos meios de comunicacao dos residentes de Macau séo

protegidos pela lei. Nenhuma autoridade publica ou individuo podera violar a liberdade e o

sigilo dos meios de comunicagao dos residentes, sejam quais forem os motivos, excepto nos

casos de inspecgido dos meios de comunicagao pelas autoridades competentes, de acordo

com as disposi¢cdes da lei, e por necessidade de seguranga publica ou de investigagdo em

processo criminal.

Nestes termos, ndo resta ddvida que o despacho recorrido violou o

artigo 435°do CPC e também o artigo 32°da Lei Basica da RAEM.

Como o Tribunal Colectivo que julgou a matéria de facto formou a
sua conviccdo com recurso a prova proibida, ndo ha outra solucdo sendo

anular todo o acérddo em causa e também a respectiva decisédo final, mandano

repetir o julgamento sem ponderar a prova agora julgada ilegal.

Vai, assim, revogado o despacho posto em crise, concedendo

provomento ao recurso interposto pelo Réu nesta parte.

Com esta deciséo fica prejudicado o conhecimento do recurso contra

a decisdo que conheceu o0 mérito.

Sintese conclusiva:

| - Uma gravacdo de conversa telefonica, sem consentimento do

interessado, ora Recorrente, representa uma intromissdo ilkcita na sua
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correspondéncia e como tal viola o artigo 32°da Lei Basica da RAEM, e por
forga do disposto no artigo 435°do CPC, tal n&o pode ser utilizada como prova
em juizo.

Il - Como o Tribunal Colectivo que julgou a matéria de facto
formou a sua convicg¢do com recurso a prova proibida, ndo h4 outra solucéo

sendo anular todo o acorddo em causa e também a respectiva decisdo final,

mandano repetir o julgamento sem ponderar a prova agora julgada ilicita

Tudo visto e analisado, resta decidir.

* * %

V - DECISA O

Em face de todo o que fica exposto e justificado, os juizes do

Tribunal de 2&Instancia acordam em:

1) - Julgar procedente o recurso_interlocutorio (despacho que

admitiu a jung¢do de gravagdo telefonica aos auto para efeitos probatorios)

interposto pelo Réu/Recorrente, revogando-se o despacho nos termos

acima fixados, ordenando a sua devolucio a apresentante.

2) — ANULAR o _acdérdio que decidiu_a matéria de factos e

também a sentenca final, mandando repetir o julcamento sem ponderar a

prova considerada ilicita.
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Sem custas.

Reqgiste e Notifique.

RAEM, 18 de Julho de 2019.
Fong Man Chong
Ho Wai Neng

José Candido de Pinho
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