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*
ACORDAM 0S JUIZES DO TRIBUNAL DE SEGUNDA INSTANCIA DA

RAEM:

I. RELATORIO

Socledade de Administracdo de Propriedades A Limifada, com
oy dewmaiy sinaiy doy autos,

vewmr  wsfanror acgdo declaratwa sobr a forma de  processo
sumdirlo- contra

B,C,D,E,F, G, H, I,J,K,L,M,N,0¢eP,

Também com o3y demadls sinadls dos antos,
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Pedindo a condenagdo destes o pagor o Awtora as despesas de
condominio- doy anoy de 2016 o 201 3.

Citadoy 0y Réwsy paro guerendo confestorem vieram algung oeles
faze-Llo-

Proferida sentenga e nio- se conformando a Awtora com a mesma,
veLo- esto nferpor recursos, formudando- as sequintes conclunsses

I. Erro no reconhecimento dos pressupostos facticos e erro na aplicacdo da lei —

pedido principal

1.Relativamente a decisdo do Tribunal a quo na sentenca sobre a ilegitimidade da
autora, salvo o devido respeito, a autora ndo concordou com isso.

2.A autora intentou a presente acgdo contra os 1°a 11°réus, uma vez que os 11 réus sdo
proprietérios das fracgdes do Edf. XX Kok, XXXX Fa Un. A autora comecou a
prestar os servicos de administracdo predial a favor do Edf. XXXX Fa Un (Edf.
XX Kok, Edf. Pou Lei Kok, Edf. Pou Fong Kok) (adiante designado por “XXXX
Fa Un”) desde 2014, mas os 11 réus ndo pagaram as despesas de condominio das
suas fracgdes deste Outubro de 2015 até Agosto de 2018, pelo que a autora pediu
ao Tribunal que condene os 11 réus no pagamento a autora das respectivas
despesas de condominio e da indemnizacdo por danos decorrentes de mora no
pagamento.

3.Tal como referiu a autora nos pontos 1 a 13 da peticéo inicial, em 19 de Janeiro de
2014, “XXXX Fa Un” convocou a primeira assembleia geral de todos os
condominios e por alinea 4. da deliberacdo, continuou a contratar a autora para
prestar servicos de administragdo da parte comum a favor de “XXXX Fa Un”, e

incumbiu o Conselho de Administragao de “XXXX Fa Un” (adiante designado por
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“Conselho de Administracdo”) de celebrar, em representacdo de todos os
condominios de “XXXX Fa Un” no seu mandato, o Contrato de Administracao
com a autora (vide o Anexo n.°© 3 da peticdo inicial, cujo teor aqui se da por
integralmente reproduzido).

4.Nos termos do art.°1356.°n.21 do Cadigo Civil (correspondente ao art.°49 da Lei
n.°© 14/2017, ora Regime Juridico da Administracao das Partes Comuns do
Condominio) (adiante designada por “Nova Lei”), em 18 de Julho de 2014, a
autora ¢ o “Conselho de Administragdo” celebraram o Contrato de Administragao
(adiante designado por “Contrato de Administracdo”, com duragdo de 1 ano (até
18 de Julho de 2015), sendo mensalmente as despesas de condominio de fraccéo
habitacional de MOP$290,00 e o fundo comum de reserva de MOP$29,00, no
total de MOP$319,00 (vide o Anexo n.°4 da peticdo inicial, cujo teor aqui se da
por integralmente reproduzido).

5.De acordo com o art.® 1.° al. A) do “Contrato de Administragdo”, o “Conselho de
Administragdo” incumbiu, em representacido de todos os proprietarios, a autora de
prestar servigos de administragdo predial a favor de “XXXX Fa Un”, cabendo a
autora executar todo o teor e a responsabilidade enumerados no contrato. A autora
recebe mensalmente as despesas de condominio, cobre, em representacdo do
“Conselho de Administragdao”, o fundo comum de reserva e depois transfere-as
pontualmente ao “Conselho de Administragdo” (vide o Anexo n.° 4 da petigdo
inicial, cujo teor aqui se da por integralmente reproduzido).

6.Combinando com o art.° 1.° al. B) e C) do “Contrato de Administracdo” e o Anexo n.°
2, o “Conselho de Administragdo” e a autora acordaram que para aquele que tem
qualquer fracc@o habitacional, lugar de veiculo ou loja beneficia dos servigos de
administracdo, mas ndo paga ou recusa-se a pagar por razao licita ou ndo aceitavel

pela autora as despesas de condominio e o fundo comum de reserva, a autora tem
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obrigagdo de exigir o pagamento atraves do meio legal se for necessério nos
termos da lei de Macau, até ao seu integral pagamento. (No prazo de validade do
contrato), o “Conselho de Administragdo” tem obrigacdao de ajudar a autora para
exigir as despesas de condominio e o fundo comum de reserva em falta (vide o
Anexo n.°4 da peticdo inicial, cujo teor aqui se da por integralmente reproduzido).

7.Em seguida, o “Conselho de Administracdo” alterou o mandato regularmente, mas
nenhuma parte notificou a outra parte da resolucdo do contrato por meio escrito
com a antecedéncia de 60 dias nos termos do art® 4 do “Contrato de
Administragdo” (o art.® 49.° n.° 4 da “Nova Lei” também regula o decurso do
prazo do Contrato de Administracdo), pelo que o respectivo “Contrato de
Administragdo” renovou-se automaticamente.

8.Portanto, a autora continuou a prestar servi¢os de administragao a favor de “XXXX
Fa Un” desde 18 de Julho de 2015 até 31 de Agosto de 2018.

9.Desde Janeiro de 2016 até Setembro de 2017, a autora aumentou as despesas de
condominio mensais do Edf. “XXXX Fa Un” para MOP$370,00, por causa da
infraccdo e do salario minimo de trabalhadores de limpeza.

10. Desde Outubro de 2017 até Agosto de 2018, a autora reduziu as despesas de
condominio mensais do Edf. “XXXX Fa Un” para MOP$330,00 e o fundo de
reparacdes € de MOP$40,00, no total de MOP$370,00.

11. Em seguida, como referiu a autora, nos pontos 25 a 28 da peticdo inicial, que
desde 18 de Julho de 2014 até 31 de Agosto de 2018, a autora foi contratada pelo
“Conselho de Administragdo”, para prestar servicos abrangentes de administragéo
geral ao Edf. XXXX Fa Un, as despesas de condominio do referido prédio foram
totalmente pagas pela autora. (vide os Anexos n.% 8 a 18 da peticdo inicial, cujo
teor aqui se da por integralmente reproduzido).

12. Assim, conforme o acordo do “Contrato de Administracdo” celebrado entre a

904/2020 CIVEL 4



13.

14.

15.

16.

autora ¢ o “Conselho de Administracdo”, a autora foi incumbida de cobrar as
despesas de condominio mensais a todos os condominios durante a vigéncia do
“Contrato de Administragdo” (isto ¢, de 18 de Julho de 2014 até 31 de Agosto de
2018), e as respectivas despesas de condominio séo retribuicdes a que a autora
tem direito a receber conforme o acordo. E o “Conselho de Administracao”
também incumbiu a autora de exigir, por si propria, as despesas de condominio e o
fundo comum de reserva em falta aos condominios ¢ o “Conseclho de
Administragdo” também tem obrigacao de ajudar a autora para exigir as despesas
de condominio e o fundo comum de reserva em falta.

E ndo se aconteceu como indicou o Tribunal a quo “assim, como a autora nao
recebeu a delegag¢do ou incumbéncia do “Conselho de Administracdo”, portanto,
nao tem legitimidade de exigir aos réus o pagamento das despesas de condominio”.
Assim, na duragdo do “Contrato de Administragao” (desde 18 de Julho de 2014
até 31 de Agosto de 2018), a autora tem legitimidade activa de exigir, por si
prépria, aos condominios no pagamento das despesas de condominio e de fundo
comum de reserva em falta.

Por outro lado, relativamente a decisdo do Tribunal a quo na sentenca sobre 0
chamamento do Conselho de Administragdo de XXXX Fa Un na causa como
associado da autora, salvo o devido respeito a questdo da aplicacdo da lei,
discordou disso a autora.

A autora pediu, na peticdo inicial, ao Tribunal a quo que autorize a intervencéo
provocada do “Conselho de Administragdo”, como associado da autora na
intervengdo da presente acgcdo, uma vez que tendo em conta o disposto do art.°©
1359.° n.° 1 do Cdédigo Civil (correspondente ao art.” 45.° da “Nova Lei”), o
“Conselho de Administracdo” deve prestar os servigos relativos a administragdo e

tem legitimidade de intentar a acgdo relativa as despesas de condominio (este
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entendimento consta da sentenca do Juizo de Pequenas Causas Civeis do TJB de
Macau n.© PC1-16-0684-COP — cumprimento da obrigacdo pecuniaria, de 7 de
Marco de 2017, vide o Anexo n.© 3 da peticdo inicial, cujo teor aqui se da por
integralmente reproduzido).

17. Os fundamentos da chamada e os interesses a tutelar sdo justamente constantes da
peticdo inicial (vide os pontos 69 a 75 da peticdo inicial, cujo teor aqui se da por
integralmente reproduzido), e nos termos do art.°1357.2n.21 al. i) e do art.©1359.°
do Cddigo Civil (correspondente aos art.® 43.° n.° 1 al. 12) e art.® 45.° da “Nova
Lei”), depois que o “XXXX Fa Un” convocou a assembleia geral do condominio e
elegeu o “Conselho de Administragdao”, no caso de falta de pagamento das
despesas de condominio por parte de moradores do edificio, deve o “Conselho de
Administragdo” recorrer ao meio judicial contra 0s moradores em falta, a fim de
exigir as despesas de condominio e demais quantias devidas.

18. E de notar que o “Contrato de Administracio” celebrado entre a autora e o
“Conselho de Administragdo” (designadamente, o n.° 1 al. A) e o n.° 3 do
Contrato), estipula expressamente que os condominios devem pagar directamente
as despesas de condominio e o fundo comum de reserva a autora durante a
duracdo do “Contrato de Administragcdo”, e a autora, por seu lado, foi incumbida
de cobrar mensalmente as despesas de condominio a todos os condominios, e as
respectivas despesas de condominio também sdo as proprias retribuicbes a que a
autora tem direito a receber conforme o acordo, e ndo se aconteceu como indicou
o Tribunal a quo que “prestando a autora servigos de administracéo a favor do Edf.
de XXXX Fa Un através de cobranca das despesas de servico pagas pelo
“Conselho de Administracao”.”

19. De facto, a autora foi incumbida pelo “Conselho de Administracdo” de prestar

servicos abrangentes de administracdo geral ao Edf. XXXX Fa Un, neste periodo,
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20.

21.

22.

23.

24.

era a autora quem suportou todas das despesas de servigos de administracio do
edificio (vide os Anexos n.% 8 a 18 da peticdo inicial, cujo teor aqui se da por
integralmente reproduzido). Caso 0 Juizo condene os condominios no pagamento
das despesas de condominio, quem tem o direito de receber as despesas de
condominio deve ser a autora, em vez de ser o “Conselho de Administragdao”
indicado pelo Tribunal a quo.

Em segundo lugar, o “Contrato de Administragdo” também estipula que o
“Conselho de Administracdo” tem a obrigacdo de ajudar a autora para exigir
conjuntamente as despesas de condominio e o fundo comum de reserva em falta.
Portanto, para garantir os direitos e interesses da autora na cobranca das despesas
de condominio, o “Conselho de Administragao” deve intentar a presente ac¢ao
juntamente com a autora conforme o estipulado do “Contrato de Administracao”,
e o Tribunal também deve chamar o “Conselho de Administracdo”, a pedido da
autora, para intervir na presente causa.

Caso o “Conselho de Administracdo” ndo intervenha na presente acc¢do, sem a
ajuda do “Conselho de Administragdo”, a autora nao tem direito a exigir aos réus
no pagamento das despesas de condominio e de indemniza¢do com base na
relacdo contratual (art.°61.°n.22 do Codigo de Processo Civil).

Face ao exposto, in casu, na duragdo do “Contrato de Administracdo” (desde 18 de
Julho de 2014 até 31 de Agosto de 2018), a autora tem legitimidade activa de
exigir, por si propria, aos condominios no pagamento das despesas de condominio
e de fundo comum de reserva em falta, ou o Tribunal a quo deve admitir o pedido
da autora do chamamento do “Conselho de Administracdo para intervir na
presente accao, a fim de suprir a legitimidade da autora.

Enfermou manifestamente dos vicios de erro no reconhecimento dos pressupostos

fécticos e de erro na aplicacdo da lei a sentenca recorrida que indeferiu os pedidos
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da autora com base na relagdo contratual contra os réus por falta de legitimidade
da autora e que ndo autorizou a intervengdo provocada do “Conselho de
Administragdo” na presente causa nos termos do art.° 1359.° do Codigo Civil ou
nos termos dos art.% 45.°e 43.°n°1 al. 4) da Lei n.° 14/2017, ora Regime
Juridico da Administracdo das Partes Comuns do Condominio, e dos art.% 58.9
267.6n.21, 262.%¢e 60.°n.©1 do Codigo de Processo Civil.

Il. Violacdo das disposicdes legais e erro no reconhecimento dos pressupostos

facticos e na aplicacdo da lei — pedido subsidiario

25. Relativamente a decisdo do Tribunal a quo na sentenca sobre o pedido da autora
do pagamento das despesas de administracdo com fundamento de gestdo de
negocios e de enriquecimento sem causa, salvo o devido respeito, discordou disso
a autora.

26. O Tribunal a quo entendeu que caso o “Conselho de Administragdo” nao
intentasse a accdo judicial contra 0s réus no presente caso, a autora também nao
teria nenhum direito de cobrar as despesas de condominio em falta aos réus, uma
vez que o Tribunal a quo julgou, a0 mesmo tempo, que a autora ndo pode exigir
aos réus o pagamento das despesas de condominio em falta com fundamentos de
gestdo de negocios ou de enriquecimento sem causa.

27. Entende a autora que o Tribunal a quo ofendeu a garantia de acesso aos tribunais
prevista no art.°1.2do Cdodigo de Processo Civil, designadamente, no seu n.°2, a
todo o direito, excepto quando a lei determine o contrario, corresponde a acgao
adequada a fazé-lo reconhecer em juizo, a prevenir ou reparar a violacdo dele e a
realiza-lo coercivamente, bem como as providéncias necessarias para acautelar o
efeito util da acgéo.

28. E de repetir que tendo em conta todas das clausulas do “Contrato de

Administragao” celebrado entre a autora ¢ o “Conselho de Administragdao”, nao
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podemos concluir o facto dado por provado pelo Tribunal a quo — “a autora
prestou servicos, em contrapartida, a contraparte (“Conselho de Administracao™)
deve pagar as despesas nos termos contratuais”.

29. Na perspectiva da realidade, o 6rgéo de administracdo eleito pela assembleia geral
do condominio é justamente composto por condominios, 0s réus neste caso nao
pagaram voluntariamente as despesas de condominio a autora e o Conselho de
Administracdo ndo ajudou a autora para exigir aos réus as despesas de condominio.

30. A razdo € 6bvia, as despesas de actos de administracdo deste edificio ndo foram
pagas pelo Conselho de Administracdo, mas na realidade, os verdadeiros
beneficiarios destes servicos sdo o0s réus no presente caso. Quando o Conselho de
Administracdo ndo ajudou a autora para intentar a accédo judicial, os réus iriam
alcancar a finalidade de ndo pagar as despesas de condominio a autora.

31. E de sabido que, da administracdo da parte comum do edificio resultam
necessariamente as despesas, e estas despesas foram totalmente pagas pela autora,
dai, se os proprietarios, através do referido meio, cheguem a sua finalidade de nédo
pagar a autora as despesas de condominio, na falta de fundo de funcionamento
suficiente por parte da autora, 0 que iria causar impacto negativo a qualidade da
administracdo e ao ambiente predial.

32. O que € mais grave é que na maioria de contratos de administracdo de prédios de
Macau, é provavel falhar em exigir a condominios o pagamento das despesas de
condominio em falta por causa de falta de ajuda do 6rgéo de administracdo eleito
pela assembleia geral do condominio.

33. O que violou plenamente o espirito legislativo da constituicdo deste regime pelo
legislador e fez com que as sociedades de administragdo ndo quiserem prestar
servigos de administracao predial.

34. Portanto, a autora pediu subsidiariamente, na peticdo inicial, que condene os réus
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35.

36.

37.

38.

39.

by

no pagamento a autora das despesas de condominio com base na gestdo de
negocios (vide os pontos 49 a 61 da peticdo inicial, cujo teor aqui se da por
integralmente reproduzido) e na restituicdo de beneficios indevidamente recebidos
aautora com base no enriquecimento sem causa (vide 0s pontos 62 a 68 da peticdo
inicial, cujo teor aqui se da por integralmente reproduzido).

Em segundo lugar, caso o Tribunal a quo tenha opinido divergente e entenda que o
“Contrato de Administragdo” celebrado entre a autora ¢ o “Conselho de
Administragdo” ja ficou vencido, no entanto, o Tribunal a quo, quando 0 processo
ndo entrou na fase de audiéncia de julgamento, ndo pode concluir directamente
que “findo o contrato, as partes ndo o renovaram, dai, podemos ver que o
“Conselho de Administragdo” ndo pretendeu deixar a autora a continuar a
administracao” e “J& que o “Conselho de Administracdo” ja ndo pretendeu deixar
a autora a continuar a administracdo, a autora ndo devia continuar a direccionar 0s
negocios de outrem. J4 que o “Conselho de Administracdo” ndo incumbiu a autora
de fazer administragdo, deve a autora ndo intervir nos negdcios de outrem”.

De facto, a autora, como uma sociedade limitada de administracdo de
propriedades (vide o Anexo n.° 1 da peticdo inicial, cujo teor aqui se d& por
integralmente reproduzido).

Pelo menos no periodo de Janeiro de 2014 até Agosto de 2018, a autora prestou
servicos abrangentes de administracdo geral a favor de todos os proprietérios de
“XXXX Fa Un”. Para cumprir os servigos de administracdo, todas as despesas
foram pagas pela autora (vide os Anexos n.% 8 a 18 da peticdo inicial, cujo teor
aqui se da por integralmente reproduzido).

Além dos réus no presente caso, outros proprietarios das frac¢bes autonomas do
edificio ttm pago mensalmente as despesas de condominio a autora.

Dai, podemos ver que os referidos actos de administracdo da autora, para além da
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propria finalidade lucrativa, destinam-se aos beneficios aos réus e outros
proprietarios de “XXXX Fa Un” e sdo lhes mais favoraveis, isto é, a autora
interveio no negocio dos réus e de outros proprietarios de “XXXX Fa Un”, e nao
no negocio do “Conselho de Administracdo”, quem beneficia-se realmente dos
actos da autora séo os réus ¢ outros proprietarios de “XXXX Fa Un”.

40. Relativamente ao conceito de gestdo de negdcios, o TUI indicou claramente no
acordao do Processo n.° 3/2012 que: “sao requisitos da gestdo de negocios: i)
Alguém (gestor) assume a direc¢ao de negocio alheio; ii) O gestor actue no
interesse e por conta do dono do negdcio; iii) N@o hd autorizagao para a
actuagao do gestor. Na verdade, exige-se um interesse do dono do negécio, mas
nao esta afastado que, ao lado deste, também possa coexistir um interesse do
gestor. O que se importa ¢ que a actividade do gestor nao decorra em seu
exclusivo interesse, tendo também de prosseguir o interesse do dono do negacio”.

41. Dali, podemos ver que um dos requisitos da gestdo de negdcios consiste justamente
em que o gestor faz actos de administracdo sem autorizacdo, assim, para julgar se
os actos de administracdo feitos pela autora preenchem ou ndo a gestdo de
negdcios, ndo é necessario considerar se a autora obteve ou ndo a aprovagdo dos
réus e de outros proprietarios de “XXXX Fa Un”.

42. Mesmo que na fase de audiéncia de julgamento fosse provado que o “Conselho de
Administragdo” ndo pretendeu a autora continuar a administracdo, a autora fez os
referidos actos de administragdo sem necessidade de considerar a vontade do
“Conselho de Administragao” ou de aprovacao do “Conselho de Administragdo”.

43. Portanto, nos termos do art.°458.©do Cadigo Civil, a autora era gestor efectivo de
“XXXX Fa Un”, assim, pode-se julgar que os actos de administracao efectuados
pela autora para “XXXX Fa Un” enquadram-se na gestdo de negocios, isto €,

existe a relacdo juridica de gestdo de negocios entre a autora e 0s réus neste caso.
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44. Nos termos dos art.% 462.°n.°©1, 1331.%al. d) e 1332.°(correspondentes aos art.%
5.°n.°4,7.°¢ 8.°da “Nova Lei”), e dos art.°s 464.° ¢ 1084.° n.° 1 do Cdédigo Civil,
como a administracdo da autora corresponde aos interesses dos réus neste caso e
de outros proprietérios e a autora € um empresario comercial enquanto pessoa
colectiva e explorava as actividades de administracdo predial (no ambito
profissional), a autora tem legitimidade activa de cobrar as retribuicdes, isto €, as
despesas de condominio, aos réus com base na gestdo de negdcios, e este pedido
subsidiario da autora ndo é juridicamente improcedente de forma manifesta.

45. Por fim, tal como se referiu acima, entende a autora que deve intentar a accéo
contra os réus beneficiarios com fundamento de gestdo de negocios e ndo contra o
“Conselho de Administracdao” como indicou o Tribunal a quo. Portanto, mesmo
que ndo entenda que a administracdo de facto da autora sobre o condominio
“XXXX Fa Un” ndo se enquadra na gestdo de negGcios, 0s proprietérios das
fracgBes autbnomas quem se recusaram a pagar as despesas de condominio devem
assumir a responsabilidade de pagamento das despesas de condominio com
fundamento de enriquecimento sem causa, ja que a autora ja pagou e suportou as
despesas da parte comum.

46. Uma vez que a autora é uma sociedade limitada de administracdo predial com
finalidade lucrativa, a autora, como gestor de facto, prestou servigos de
administragdo predial a favor do Edf. “XXXX Fa Un” e pagou as despesas da
parte comum do condominio, pelo menos, deste Janeiro de 2014 até Agosto de
2018, este conjunto de actos da autora corresponde manifestamente aos interesses
de todos os condominios de “XXXX Fa Un”.

47. In casu, 0S reus sao proprietarios das respectivas fracgdes autonimas de “XXXX
Fa Un”, aceitaram e beneficiaram dos servigos prestados pela autora, a autora, por

sua vez, tem insistido a exigir aos réus o pagamento das despesas de condominio,
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mas eles recusaram-se a assumir conjuntamente os encargos de “XXXX Fa Un”,
dai, fazendo com que a autora ndo recebesse as respectivas retribuicdes, podemos
Ver que 0s réus pouparam esta parte de despesas.

48. Por isso, 0S réus quem se recusaram a pagar as despesas de condominio, de facto,
tiraram beneficios e ndo tém justificacio de obter tais servicos de administracdo, e
por outro lado, a autora sofreu prejuizos por causa disso.

49. Portanto, nos termos dos art.% 467.2n.21 e 1332.° (correspondente ao art.°7.2da
“Nova Lei”) e 437.° n.°1 do Cddigo Civil, a autora tem legitimidade activa de
exigir aos réus a restituicdo dos beneficios indevidamente recebidos a autora, isto
€, as despesas de condominio, com fundamentos de enriquecimento sem causa,
igualmente, este pedido subsidiario da autora também ndo € juridicamente
procedente de forma manifesta.

50. E a sentenca recorrida julgou que os pedidos subsididrios da autora séo
manifestamente improcedentes no caso de erro no reconhecimento de
pressupostos facticos, o que violou evidentemente o disposto no art.® 1.° do
Cadigo de Processo Civil e enfermou do vicio de erro na aplicacdo dos art.% 458.°
e 468.°do Cadigo Civil.

Oy Recorridoy 1° a 11° Réuws vieram contra-alegar, apresentondo
oy seguindes conclinses:

A autora interpds recurso da decisdo no despacho recorrido sobre a ilegitimidade

da autora em relacdo do pedido das despesas de condominio com base na relacdo

contratual (pedido principal)

1.A autora invocou que ele tem legitimidade activa para exigir, por si propria, aos
condommios o pagamento das despesas de condominio e de fundo comum de
reserva em falta dos anos 2016 a 2018.

2.A legitimidade de exigir as despesas de condominio decorrentes da relagdo contratual
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pressupde a existéncia da relacdo contratual.

3.Segundo os pontos 4 e 7 das conclusdes das alegacdes de recurso, a autora entende
que o contrato celebrado com o “Conselho de Administragao” estava valido nos
anos de 2016 a 2018.

4.Em 17 de Julho de 2014, a autora ¢ o “Conselho de Administracdo” celebraram o
Contrato de Administracao, e nos termos do art.21080.°do Codigo Civil e do art.©
1356.° do Codigo Civil entdo vigente, o0 respectivo teor corresponde as
caracteristicas do contrato de prestacdo de servicos, pelo que se deve aplicar o
regime de contrato de prestacdo de servicgos.

5.Findo o prazo do Contrato de Administracdo, a autora apontou, nas suas alegacoes,
que “nenhuma parte notificou a outra parte da resolugao do contrato por meio
escrito com a antecedéncia de 60 dias nos termos do art.° 4 do “Contrato de
Administragdo”, pelo que o respectivo “Contrato de Administracdo” renovou-se
automaticamente”, primeiro, ao abrigo do art.® 4.° do “Contrato de Administragao”,
“os casos omissos serdo resolvidos de acordo com a legislagdo de Macau. Este
contrato entra em vigor logo depois de ser assinado pelas duas partes, com duracéo
de um ano a partir do dia de celebracdo. Quem quer fazer denincia do contrato,
deve notificar por meio escrito com antecedéncia de 60 dias ...”. Por isso, todos os
réus ndo concordaram com a conclusdo formulada pela autora da renovacéo
automatica do contrato.

6.Entretanto, a autora referiu que a “Nova Lei” também dispoe, no art.° 49.° n.° 4.°, o
respectivo reconhecimento sobre o término do prazo do contrato de administracao.
Aqui, é de acrescentar que o contrato de prestacdo de servigos foi celebrado em
Julho de 2014, com duracéo de 1 ano, por isso, ficou findo em Julho de 2015, na
altura, a “Nova Lei” ainda ndo entrou em vigor, portanto, ndo se deve atender a

“Nova Lei”.
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7.Quando a falta de notificacdo por escrito da resolucdo de contrato com antecedéncia
de 60 dias ap6s o decurso do prazo contrato, de facto, ndo ha possibilidade de
resolver um contrato ja caducado ap6s o término do contrato. De acordo com o
regime de contrato de prestacdo de servicos, 0 contrato ndo se renova
automaticamente depois de ficar findo, pelo que o referido contrato de prestagcéo
de servicos ficou terminado em 17 de Julho de 2015, dai, o “Conselho de
Administragdao” e a autora ndo t€ém nenhuma relagdo de contrato de prestacao de
servicos, ja que do contrato ndo consta nenhum acordo ou norma juridica de
renovagdo automatica.

8.Além disso, no caso meramente hipotético, nos anos 2016 a 2018, mesmo que a
autora ¢ o “Conselho de Administragdo” tenham relacdo contratual, “a
administracdo tem legitimidade para agir em juizo, quer contra qualquer dos
condéminos, quer contra terceiro” nos termos do art.® 1359.° do Cédigo Civil
(corresponde ao art.°45.2da Lei n.©14/2017).

9.0 edificio envolvido no presente caso constituiu o “Conselho de Administragdo de
Proprietéarios” em 19 de Janeiro de 2014 — “Conselho de Administragdo XXXX Fa
Un”. In casu, era o “Conselho de Administragio XXXX Fa Un” quem tem
legitimidade da parte como autor, este entendimento também foi revelado na
sentenca proferida pelo Juizo de Pequenas Causas Civeis do TJB de Macau n.°©
PC1-16-0684-COP — cumprimento da obrigacdo pecuniéria, de 7 de Margo de
2017. (vide 0 Anexo n.©6 da peticdo inicial).

10. E aautora justificou, nas alegacgOes de recurso, a sua legitimidade de exigir, por si
propria, a todos 0s réus o pagamento, uma vez que, nos pontos 6 e 12 das
alegacdes de recurso, a autora indicou a sua relagdo com o “Conselho de
Administragdo” e julgou que ela foi incumbida pelo “Conselho de Administracdo”

de exigir, por si propria, as despesas de condominio, alias, esta parte nunca foi
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mencionada pela autora na peti¢do inicial. E de saber que “0s recursos sao meios
de impugnacao de decisdes judiciais, em vez de meios de conhecimento das novas
questdes, assim, € afastada a possibilidade de deducdo de novos factos na fase de
recurso” (neste sentido, cft. os acordaos dos Processos do TUI n.° 17/2002 de 6 de
Dezembro de 2002, n.©29/2003 de 17 de Dezembro de 2003, n.©15/2007 de 2 de
Maio de 2007 e n.°3/2011 de 16 de Janeiro de 2011), portanto, o tribunal superior
deve afastar de conhecer da questao de saber se a autora foi incumbida ou néo.

11. Portanto, o despacho do Tribunal a quo ndo enfermou de nenhum vicio na analise
da relac@o obrigacional das despesas de condominio indicada no pedido principal.

A autora interpds recurso da parte do despacho recorrido que indeferiu a

intervencdo provocada do Conselho de Administracdo XXXX Fa Un na causa

como associado da autora

12. E referiu a autora nas alegacdes de recurso que “no “Contrato de Administragdo”,
também se estipula que o “Conselho de Administragdo” tem obrigacdo de ajudar a
autora para exigir as despesas de condominio e o fundo comum de reserva em
falta”.

13. Tal como se referiu acima, quanto as “despesas de condominio” nos anos 2016 a
2018, como o contrato ja ficou caducado em Julho de 2015, a autora e o
“Conselho de Administragdo” nao t€ém nenhuma relacao contratual, assim, a autora
ndo tem legitimidade de exigir as despesas de condominio com base na relacdo
contratual, entretanto, ndo pode citar as clausulas do contrato para chamar o
“Conselho de Administracdo” na causa através da interven¢do provocada, como
associado da autora.

14. No caso meramente hipotético, caso a relacdo contratual ainda esteja vigente, e a
autora referiu, nas alegagdes de recurso, que o “Conselho de Administragdo”

incumbiu a autora de cobrar as despesas de condominio decorrentes da relagdo
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contratual, as respectivas despesas de condominio sdo justamente as retribuicoes
devidamente recebidas pela autora conforme o contrato, e o “Conselho de
Administragdo”, por sua vez, também tem obrigacdo de ajudar a autora para exigir
conjuntamente tais despesas.

15. Neste momento, surge uma contradicdo. Se como se referiu acima, a autora
pretendeu exigir, nesta accdo, 0s seus proprios direitos (em vez de exigir, em
representacdo do “Conselho de Administracdo”, os direitos pertencentes ao
Conselho de Administracéo).

16. E de referir que nos termos do art.°267.2n.% 1 e 3 do Codigo de Processo Civil,
para que a intervencdo provocada seja autorizada, a autora deve provar a
existéncia de qualquer circunstancia prevista no art.° 262.° do mesmo Caodigo e
justificar o interesse que, através do chamamento, pretendeu acautelar.

17. Por um lado, tal como se mencionou, todos os interesses exigidos pela autora séo
interesses proprios e o chamamento do “Conselho de Administragdo” ndo constitui
as circunstancias da coligacdo previstas no art.°64.°do Codigo de Processo Civil,
nem as do litisconsoércio voluntario previstas no art.°60.°do mesmo Cadigo.

18. Por outro lado, quanto as despesas de condominio solicitadas pela autora, tendo
em conta a causa de pedir deduzida pela autora (aqui ndo se trata da veracidade da
causa de pedir), também ndo existe as circunstancias do litisconsércio necessario
indicadas no art.° 61.° do Cddigo de Processo Civil. Na verdade, no caso
meramente hipotético, mesmo que a autora consiga provar os factos constitutivos
da causa de pedir e as suas opinides juridicas sejam acolhidas pelo Exm.®Juiz, a
respectiva sentenca também pode produzir o seu efeito atil normal,
independentemente da intervengao do “Conselho de Administragao” na causa.

A autora interpds recurso da parte do despacho recorrido relativa a ilegitimidade

da autora nos pedidos de gestdo de negécios e de enriguecimento sem causa
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19. Avangou a autora que “O Tribunal a quo entendeu que a autora ndo tem
legitimidade activa no presente caso e ndo autorizou o pedido da autora do
chamamento do “Conselho de Administracdo” na presente causa, caso O
“Conselho de Administragdo” ndo intentasse a acc¢ao judicial contra 0s réus no
presente caso, a autora também n&o teria nenhum direito de cobrar as despesas de
condominio em falta aos réus”.

20. O despacho recorrido ja justificou bem, mesmo que a autora entenda que as
determinadas situacbes s6 podem ser avaliadas apds a audiéncia, o despacho
recorrido ja justificou claramente que “Além disso, nos termos da lei, os réus,
como condominios, tém obrigacdo de pagar os encargos de condominio ao
“Conselho de Administra¢ao” (art.° 43.°n.° 1 al. 4) da Lei n.°©14/2017). Depois
de cobrar as referidas despesas, deve o “Conselho de Administra¢do” pagar a
autora as despesas decorrentes do Contrato de Administracio celebrados entre 0s
mesmos. Mesmo que a autora entenda que a sua prestacdo de administracdo se
enguadra na gestdo de negocios ou ela sofreu de prejuizos por causa de beneficios
de outrem, ela deve intentar a accdo contra o “Conselho de Administracdo”, uma
vez que o “Conselho de Administra¢do” é a verdadeira parte beneficiada”.

21. Dai, podemos ver que 0 despacho recorrido nao violou a “garantia de acesso aos
tribunais” nem nenhum espirito legislativo, apenas o destinatdrio da acgdo
deduzida pela autora esta errado e deve ser o “Conselho de Administragdao”, em
vez de ser todos os réus neste caso, quer com fundamento de gestdo de negdcios,
guer com fundamento de enriquecimento sem causa.

22. Por fim, ¢ de acrescentar que tal como invocou o despacho recorrido que “nos
termos do art.® 468.° do Codigo Civil, ndo ha lugar a restituicdo por
enriquecimento, quando a lei facultar ao empobrecido outro meio de ser

indemnizado ou restituido, negar o direito a restituicdo ou atribuir outros efeitos
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ao enriquecimento.

23. O destinatario da acg¢do deduzida pela autora deve ser o “Conselho de
Administragdo” com base quer no pedido de relacdo contratual (pedido principal),
quer no pedido de gestdo sem causa. No caso meramente hipotético, se a causa de
pedir invocada pela autora seja provada, a respectiva accdo basta realizar os
pedidos da autora, portanto, o enriquecimento sem causa ndo deve ser o ultimo

meio da autora.

Forawm colividos oy vistos.

Cumpre, assim, aprecionr e decloir.

Il.  FUNDAMENTACAO

E o seguinte o-teor da decisdo recorrida

«A autora indicou, na peticdo inicial, que em 18 de Julho de 2014, celebrou o Contrato
de Administracdo com o Conselho de Administragdo de XXXX Fa Un e assim, foi
incumbida pelo referido “Conselho de Administragdo™ de prestar servigos abrangentes de
administragéo geral a favor do Edf. de XXXX Fa Un.

Todavia, 0s réus ndo pagaram as despesas de condominio devidas em periodos
diferentes nos anos de 2016 a 2018, por conseguinte, a autora pediu ao Tribunal que condene
procedentes os pedidos.

A autora pediu o pagamento das despesas de condominio pelos réus ndo s6 com
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fundamento de cumprimento do Contrato de Administragdo supracitado, mas também pediu
subsidiariamente 0 pagamento das respectivas despesas com fundamento de gestdo de
negocios e de enriquecimento sem causa.

Além disso, pediu ainda ao Tribunal que chame o Conselho de Administracdo de
XXXX Fa Un para intervir na causa como associado da autora.

Os réus alegaram, na contestacdo, que a autora ndo tem legitimidade em relacdo a
relacdo contratual, igualmente, os réus também ndo tém legitimidade em relacdo a gestéo de
negdcios e ao enriquecimento sem causa, e 0 chamamento solicitado pela autora nédo
preenche o disposto no art.°267.2do Codigo de Processo Civil.

Cumpre apreciar as questdes supracitadas.

Quanto a questdo de falta de legitimidade da autora

Nos termos do art.°58.2do Cddigo de Processo Civil, na falta de indicagdo da lei em
contrario, possuem legitimidade os sujeitos da relacao material controvertida, tal como é
configurada pelo autor.

Entende-se por legitimidade a posicdo juridica das partes do objecto controvertido.
Com base nesta posicao, as partes tém acesso ao tribunal com o litigio, a fim de defender os
seus interesses devidos através da accdo. Caso o litigio pertenca as partes, elas tém
legitimidade de intervir na accdo, na medida em que essa posicdo juridica Ihes consagra a
legitimidade de intervencdo na accao.

Portanto, é de apurar quem sdo titulares da relacdo obrigacional no caso de pagamento
das despesas de condominio. As despesas de condominio séo encargos de condominio. Tanto
nos termos do art.°1359.©do Cadigo Civil, como nos termos do art.©45.2da Lei n.°14/2017,
ora Regime Juridico da Administragdo das Partes Comuns do Condominio, é funcéo da
administracéo exigir de cada condominio as prestacdes devidas para pagamento de encargos
de condominio, incluindo a contribuicéo para o fundo comum de reserva (vide art.©43.°n.°1
al. 4) da Lei n.°14/2017).
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Dai, as despesas de condominio, como encargos de condominio, devem ser pagas por
cada condominio ao “Conselho de Administragdo”. Assim, as despesas de condominio, como
encargos de condominio, representam uma obrigacdo de cada condominio em relacdo ao
“Conselho de Administragdo”, portanto, a respectiva obrigagdo consiste na relacao
obrigacional entre todos os condominios e o0 “Conselho de Administra¢ao”.

A autora ¢ apenas uma sociedade de administragdo contratada pelo “Conselho de
Administragdo”, fornecendo servicos de administracdo ordinaria através do Contrato de
Administragdo celebrado com o “Conselho de Administracao” e recebendo mensalmente as
respectivas retribuicdes (a questao de saber se a respectiva retribuicédo foi paga directamente
pelo “Conselho de Administragio” ou foi paga pelos condominios a autora com o
consentimento do “Conselho de Administragdo” ¢ apenas questdo de modo de pagamento,
ndo afectando a natureza da obrigacéo constituida nem causando a alteracdo subjectiva da
obrigagdo), uma vez que a autora indicou, na peticdo inicial, que ela foi incumbida pelo
“Conselho de Administragdo” de proceder a administracao.

Portanto, em relacéo a questdo de pagamento decorrente do Contrato de Administracédo
celebrado entre a autora e o “Conselho de Administragdo”, isto €, em relacdo a questdao
controvertida no presente caso, o sujeito da obrigacdo deve ser o “Conselho de
Administragdo”, em vez de ser os réus no presente caso, na medida em que a relagéo juridica
controvertida estd oriunda do contrato celebrado entre a autora e o “Conselho de
Administragdo”, sendo justamente eles sujeitos do litigio.

Do ponto de vista juridico, os encargos de condominio foram pagos pelos condominios
ao “Conselho de Administracdo”, obrigacdo essa ndo se confunde com o contrato de
prestacdo de servicos celebrado entre a autora e o “Conselho de Administragdo”. Com efeito,
na pratica, a autora foi incumbida, as vezes, pelo “Conselho de Administra¢do” de cobrar as
respectivas despesas, mas a cobranca das respectivas despesas a favor do “Conselho de

Administragdo” ndo implica que os réus sdo sujeitos passivos da obrigacdo da autora. O

904/2020 CIVEL 21



sujeito passivo decorrente do contrato de prestagdo de servigos deve ser o “Conselho de
Administra¢do”, em vez de ser os réus.

Mesmo que a autora entenda que ela pode cobrar, em representacao do “Conselho de
Administragdo”, as despesas de condominio aos réus, enquanto condominios, que deviam ser
pagas ao “Conselho de Administracdo”, mas a autora ndo indicou, na peti¢do inicial, que ela
ja foi delegada ou incumbida pelo “Conselho de Administragdo” de cobrar tais despesas.

Assim, a autora ndo recebeu a delegacdo ou incumbéncia do “Conselho de
Administragdo”, portanto, ndo tem legitimidade de exigir aos réus o pagamento das despesas
de condominio.

Igualmente, como o contrato de prestacdo de servicos foi celebrado entre a autora e 0
“Conselho de Administracdo”, a autora deve pedir a contraprestagdo ao “Conselho de
Administragdo”, e ndo aos réus do presente caso.

Nestes termos, indefere-se os pedidos deduzidos pela autora com base na relagdo
contratual contra os réus por ilegitimidade.

Relativamente a questdo do chamamento do Conselho de Administracdo de
XXXX Fa Un na intervencéo provocada na causa como associado da autora

Nos termos do art.°267.°n.°1 do Cddigo de Processo Civil, qualquer das partes pode
chamar a juizo os interessados com direito a intervir na causa, seja como seu associado,
seja como associado da parte contraria.

A referida disposicdo deve ser coordenada com o art.° 262.° do Codigo de Processo
Civil, o chamado € interessado na accao.

Portanto, “os terceiros que podem ser chamados sdo aqueles que tém direito de intervir
espontaneamente, nos termos do art.°© 262.9 ou seja, aqueles que deveriam ou poderiam
intervir em litisconsorcio voluntério ou necessario com o autor ou com o réu e aqueles que

deveriam ou poderiam coligar-se com o autor”.!

1 CANDIDA PIRES e VIRIATO LIMA, Cédigo de Processo Civil de Macau Anotado e Comentado, Vol. II, p. 188.
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E nos termos do art.©60.°(sic.) n.°1 do Cddigo de Processo Civil, se a lei ou o0 negdcio
juridico exigir a intervencdo dos varios sujeitos da relacdo material controvertida, a falta
de qualquer deles € motivo de ilegitimidade.

In casu, tal como indicou a autora no ponto 25 da peticdo inicial, a autora foi
incumbida pelo “Conselho de Administragdo” de proceder a administragdo, o contrato
celebrado entre a autora e o “Conselho de Administragdo” reflecte justamente a relagdo de
comissdo, prestando a autora servicos de administracdo a favor do Edf. de XXXX Fa Un
através da cobranca das despesas de servigo pagas pelo “Conselho de Administracao”.

A relacdo de comissdo ou a relacdo de prestacdo de servicos de administracdo é
estabelecida entre a autora e o “Conselho de Administragdo”, assim, ndo estdo preenchidos
0s pressupostos de litisconsorcio activo contra os réus.

Nestes termos, indefere-se o pedido de participacao provocada.

*

Relativamente ao pedido de pagamento das despesas de condominio pelos réus por
causa de gestdo de negocios e de enrigquecimento sem causa

Tal como se referiu acima, a autora celebrou o Contrato de Administragdo com o
“Conselho de Administragdo”. Segundo este Contrato, a autora prestou servigos, em
contrapartida, a contraparte (“Conselho de Administragdo”) deve pagar as despesas nos
termos contratuais.

Tal como indicou a autora no ponto 4 da peticdo inicial que o respectivo Contrato de
Administracdo tem duragdo de 1 ano até 18 de Julho de 2015. Terminado o contrato, a autora
deixou de ter obrigacdo de prestar servi¢os de administracio nos termos contratuais. Findo o
contrato, as partes ndo o renovaram, dai, podemos ver que o “Conselho de Administracdo”
néo pretendeu deixar a autora a continuar a administragéo.

Nos termos do art.°458.2do Codigo Civil, da-se a gestdo de negdcios, quando uma

pessoa assume a direccdo de negocio alheio no interesse e por conta do respectivo dono,
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sem para tal estar autorizada.

Um dos requisitos de gestao de negocios € “a direc¢do no interesse do respectivo dono™.
Ja que o “Conselho de Administragdo” ja nao pretendeu deixar a autora a continuar a
administracdo, a autora ndo devia continuar a direccionar 0s neg6cios de outrem. Ja que o
“Conselho de Administracdo” ndo incumbiu a autora de fazer administragdo, deve a autora
ndo intervir nos negadcios de outrem.

Além disso, nos termos da lei, os réus, como condominios, tém obrigacdo de pagar 0s
encargos de condominio ao “Conselho de Administracdo” (art.® 43.° n.° 1 al. 4) da Lei n.°
14/2017). Depois de cobrar as referidas despesas, deve o “Conselho de Administragdo”
pagar a autora as despesas decorrentes do Contrato de Administracdo celebrados entre os
mesmos.

Mesmo que a autora entenda que a sua prestacdo de administragdo se enquadra na
gestdo de negdcios ou ela sofreu de prejuizos por causa de beneficios de outrem, ela deve
intentar a accdo contra o “Conselho de Administracdo”, uma vez que o “Conselho de
Administragdo” ¢ a verdadeira parte beneficiada.

Assim, o fundamento de gestdo de negdcios invocado pela autora é manifestamente
improcedente.

Além disso, nos termos do art.°468.°2do Cddigo Civil, ndo ha lugar a restituicdo por
enriquecimento, quando a lei facultar ao empobrecido outro mei-o de ser indemnizado ou
restituido, negar o direito a restituicdo ou atribuir outros efeitos ao enriquecimento.

Indicou também o TSI no Processo n.° 466/2013 que “o enriquecimento sem causa €
um instituto que apresenta um caracter subsidiario (art.°468.2do CC), isto &, s6 é possivel no
caso de inexistir um meio alternativo para ressarcimento dos prejuizos, tal como, por
exemplo, a declaragdo de nulidade, de anulacao, de cumprimento.”

A autora pode intentar accdo contra o “Conselho de Administragdo” para defender os

7

seus direitos, pelo que o fundamento de enriquecimento sem causa € manifestamente
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improcedente.

Nestes termos, condena-se manifestamente improcedentes os pedidos invocados pela

autora.
Custas pela autora.
Notifique e registe.».

Sao trésy ay questoes sobre as Guals verse a decisdo recorrida:

1. A falfe de legitimidade da Auwtora;

2. Indeferimento da intervencdo provocada do Conselio de
Adwinistragiio do- Condominios

3. Improcedéncia do pedido de condenacdo doy Réws no
pagomento- das guantios pediday a titulo- de gestilo- de negéeioy e de

Estes auntfoy seguem o forma sumdrio, regulada no oanrt® 670° e
sequindtes do- CPC.

Oy termoy do- processo sumdpio- consistem na pil, contestacdo,
eventual resposta o confestagdo (gue no caso e apreco ndo- houwwe) e
findoy o3y artlendadoy o julz aprecia logo das excepedes didatdrias ow
nulidades gue Ure cumpra condrecer — anrt® 673° do- CPC -.

Como & sabpido as excepedes didatoriay condunzem a apsolvigdo da
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stdnela o d remessa do- processo paro owtro- tribunal — anrt® 412°
W 2 do- CPC -. Niao hawvendo noy antosy nenhuma prondincio nesse
sentloo- — absolvigdo da utdncia ow remessa do- processo- porar owtro-
tribuwnal — haveria gue conclir gue nestes auntoy ndo- se conjpecein

Logo, tendo harido contestogdo, noy termoy do- onrt® 673° do- CPC
havia de se ter procedido a julgamento, sendo certor gue foram

Nadeo se dizendo guoanto- oy razées pelay guolsy nio- se procedew a
Jjulgamento, lavrow oo Mm®P Juiz do processo noy awntoy o decisdo
trovser o supro.

Orw, foce ao- expostor ficamoy e saber se o- despacho recorrido &
wmm despocho em gue se condrece day excepedes didotdrias ow se se
trofo de uma decisdo- de méyrito-

Por owtro lado, salvo- melhor opunido, entendemoy gue
mandaria a bow tenica gue primeiro se tvesse trotado das guestoes
relacionadasy com oy wneidentesy da wstancia, nomeadamente a
requerida intfervengdo provocada de wm terceiro como associado da

Awtora e s6 apdy se passasse a conhecer doas excepedes didlatoriay e
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nulidades se oy houvesse e apds do- mérito: At porgue a intfervengdo
poderia, guigd, resolver o proplema da Uegitimidade activa e a
houwvesse.

Moy assim nio-se fez.

Da guestio da legitimidade da Awtora.

Na decisdo recovrida comeca por se wwotor o art® 58° do- CPC o
guol  winestfovelmente noy conduz . gquestio da  legutumidade

A falto de legitimidade pora o accdo como excepgdo dilatéria
gue & conduz a absolvigdo doy Réwy da ustincio — anrt® 412° do
crcC -

Comv a absolvigdo da stdncio o processo termina, Uto- &, nada
mails hd o condnecer.

No- caso- emv apreco- wwota~se o-art® 58° do- CPC e conclii~se pelo-
ndeferimento- doy “pedidoy deduzidosy pela autora com base na
relagdo contratual contra oy révs por Uegitimidade’”.

Sega L& o gue for gque Uto gueira dizer flcamosy sew saber se
conclun gue a Awntora ero porte Uegituma pora a acgdo ow e se
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conclumiw gue o Avtora nio- tunjra o- diveto gue reclamoana contra oy
Réws:

Caso- 00 gue esfejo e comsar sejo o Udegutumidade adjective esta
hawverd de ser aferida em fungdo- da relagdo material controvertida,
fal como- & configurada pela Autora.

A este respeitfor o gue a Autora alega & que por assembleia geral
fou deliberado que se continmasse a contrator a Awtore pore prestor
servigoy  de  administragdor do  edificlo conferindo  poderey o
administracdo pora celebror o “contrato- de administrogdo’ com o
Awtoro — cf: onrt® 3° da pite -

Note-se gue ao- tempo- estova em vigor o art® 1356° do- C.Cins gue
permitia o exerciclo da adwministrogdo por terceiros.

No- sequimento- do- gue, fol celebprado o contrato junto- aosy auntos
como- documento 4 oo gual resuwta gue a Auwtora tuina de cobrar
doy condéminoy a contribuigdo destes para asy despesas  do-
condominio e para o fundo de reserve, cabendo o Administrogdo
ounxilior o Awtora na cobrange day mesmas e fosse necessirio,
rasuwdtando do lduwmsda 1.8 do- controto- celebrado entre a Autora e o

Administrocdo gue o Awtora deve recovrer aosy meloy judicioils podo
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condominio-

Atente-se gue na decisdo recovrida na porte em gue & indeferido
o thamamento- do- conseliro de administragdo se reconrece gue a
Auwtora fol encarregue de proceder a Administragdo:

Ora, independentemente de sabper da razdo da Awtora e se esta
tfem ow ndo- direito- em fermoy de dineitor supstantivo de vir pedivr a
condenagdo doy Réwsy no pagamento do- condominio em falta, foce
ooy termosy em que a relagdo materiol controvertida & apresentada
e sede de pil, o gue se mpde concluir & gue o Awtora & porte

Logose o- gue se gueria dizer & gue para o pedido de condenagdo
doy Réws no- pagomento do- condominio o Autora ero porte Uegitima
poro o oipdo, enferma o decisdo recorrida de erro- de julgamento:

Mas se ainda nio fosse suficiente, vem a Awfora pedir a
condominio-

Orw, salvo- melior opinido sewpre howveria que decidiv primeiro

da unfervengdo provotada e s6 apdy do legitumidade, wma vez gue,
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Ao apreciogdo desto questio poderio resultor, ow nio, a legitimidade
activa da Antora.

Apreciemoy entio- o guestilo- do- chhamamento:

Dupde o-art® 267° do- CPC o sequinte

1. Qualquer das partes pode chamar a juizo os interessados com direito a intervir na
causa, seja como seu associado, seja como associado da parte contraria.

2. Nos casos previstos no artigo 67.° pode ainda o autor chamar a intervir como réu o
terceiro contra quem pretenda dirigir o pedido.

3. O autor do chamamento alega a causa do chamamento e justifica o interesse que,

através dele, pretende acautelar.

Tal como se reconece na decisdo recorrida o nfervengdo
provotadae deve ser admitida noy mesmoy termoy em que pode ser
admifida o ntervengdo espontinea de acordo com o disposto no anrt®
262° do- CPC.

Ora, atendendo ao- gue a Awtora wwota na pil e resudta do
contrato- celebprado com o conselo de administracdo, de gue tem de
proceder & cobranga da participogdo doy condémines nay despesas
de condominio e do fundo de reserva, podendo att recorrer aoy
meloy judiciols pora o efeito, cabendo ao- conselno de adwministracdo
ovnxidio~lo para o efeidfo, & para wéy caro que o sitnagdo se
enguadiuo no art® 60° do CPC, nada obstando que seja deferida a
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ntervengdo do- conselho  de  administragdo, wma  vez  que,
wndependentemente da razdo da Awtora em termos de ddweito
substontive, segundo- o que alega, seja ela (Autora) por forca oo
controto, seja oo Conselivo- de Adwministragdo podem, exiglr dos
condéminoy o pagamento- das quantios o gue oy awntoy se referem,
Fficando att, desta forma, acountelada a legitimidade da Autora pora
oaqueles que defendem que s o Covselno de Administrogdo tem
poderes pora o fazer, ow & ete o poysa ter relotwwamente a

Assim sendo, mpde—se revogar o decisdo recorrida na parte em
gue wdeferun o chamamentor do- Conselio- de  Administragdo,
deferunoo—o-

Destorte, conclundo-se pela legutumwdade da Awtora porea o
ocgdo e pelo deferimento- da ntfervencdo principol provocada do-
Conselino de Adwinistragio do- Condominio, decisdes que podem vir
o influencior na decisdo do- mérito- da comsa, mpde-se a anulogdo
de tudo oo mais gue se decldiw apdy ordenando o remessa dos auntoy a

1% lnstaneia paro 03 efeifos convenientes.
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. DECISAO

Nestes  termoy e peloy  fundamentos  expostoy  concedendo
provimento ao recursos unferpostor pela Awtora, declara-se a Auntora

pairte legituma para o accdo e defere—-se a infervengdo provocada oo
Conselro- de Admunistragdo do- Edificio- XXXX Fa Un como- associado
da Autora, flcando prejudicada a aprecliacdo das demais guestses e
ordenando o remessa doy autoy o 1% lnstdnecioe para oy efeitos
conwenientes

Cwstos peloy Réws.

Regute e Notifigue.

RAEM, 4 de Fevereiro de 2021

Rut Carxloy dos Santos P. Ribeiro

Lai Kin Hong

Fong Mawn Clong
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