Processo n.2586/2024

(Autos de recurso em matéria civel)

Relator: Fong Man Chong
Data: 17 de Outubro de 2024

ASSUNTOS:

- Reducéo equitativa da pena convencional (sinal)

SUMARIO:

| - A reducdo equitativa da pena convencional admitida pelo art. 801.°do Codigo
Civil de Macau (CCM) pode operar relativamente arestituicdo em dobro do sinal,
no caso de incumprimento da obrigacéo, por parte de quem o recebeu, nos termos
do n.°2 do art. 436.° do mesmo Cédigo, 0 mesmo raciocinio vale para a situacdo

de incumprimento por parte de quem o pagou, mas com fundamentos diferentes.

Il - A clausula penal, que representa liquidacdo convencional antecipada dos
prejuizos pelo incumprimento, feito a forfait, deve, em principio, ser respeitada
por corresponder a um pacto querido e firmado pela vontade das partes que,
certamente, ponderaram as suas vantagens e inconveniéncias. A sua reducdo so

deve efectuar-se em casos excepcionais, como forma de evitar os abusos
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evidentes, ou as situagdes de clamorosa inequidade a que conduzem as penas

manifestamente excessivas.

O Relator,

Fong Man Chong
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Processo n©586/2024

(Autos de recurso em matéria civel)

Data .17 de Outubro de 2024

Recorrente : A

Recorrida : B (BAEAE)

*

Acordam os Juizes do Tribunal de Sequnda Instancia
da RAEM:

| - RELATO RIO

A, Recorrente, devidamente identificado nos autos, discordando da
sentenca proferida pelo Tribunal de primeira instancia, datada de 20/03/2024,
veio, em 02/04/2024, recorrer para este TSI com os fundamentos constantes de
fls. 199 a 202, tendo formulado as seguintes conclusoes:

1. BINRE AR 202453 H20HESCV3-22-0061-CAOSRE RAFTEZ FIiR
(T8 "#EsRaH” ), HELRARIBRAKIZ, WHEARHAIFTEERAEHR LRA,

2. BT IRFEENEEN, ERAFRREH LRFIR.

3. [R2019F11 B25H LR ARZBFIRENIEERIEI, M ERARMEARRE
ITERRIEFIRIE SRR,

4. EMERTIHL "AERAHEEREEZIRY, HIRBRFIEHEERBZE
5IREK, MARELIEREXZIZIBHERIS0%NEFRA LFRA" BER, REREEREA
MI{EEE L B FEERIS 0% AT,
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5. EREFHFRENMTT, EERREENEFFENRZEEAFESREET
RAIOIRE, BHERITRAR LRARNTEBREEZIG M. MRS RERMENEETF
BEMS0%RAAE.

6. LR ARERTERITRNGRRSFE19%, EE2021FHARITHFENRE, HiE
R215%, TEBEITE—RERE, EREFERE, BNLRLLRARE—HEEA LARE
By, BERENGEFEERIEMEEIDISE—EMB0%IIEN, BEREEARRIIZR
A TR RS BRI LAUETEE.

7. BN LSRABRFFEEFEEZIRMY, TLUERTHAEREXE ZZBAER
B0%WEM, HEARMEEOLIBATRE, EMET LRBEMNEESR.

8. SRTHE AR ARBE—RERBARTMEEMN, SRS ERBES I FREHHER
EXZRIBAERIB0%NERT LFFA, REREER LIAMEZBFEERNSOBHEER. &
B ERAEARSARBETAHEE], B EFRATRE DRBMFATTREFERVIER.

9. FEMMEREERE—BAERNERE, BRALMNIEE, BEEERENEE,
REBIESSEEE TPR— RN

10. MAES, BRMTHREAZHHERERXZIZIGHERIBONIIER, ER(EH
HEIRBEEZ RIBAERIS0%BNER T LA, EEER—BIMEENAIEREE, ¥ EFRAR
JINSCESTER

1. HEF LRAEEREERENER, IREERER. AT, LRAREER
T, HEREEETRE LRANSGRE.

12. BFEEBrIRE, BREEAAREE, TEH LRAKEENZE—EEEN
Alg, BUENEE.

13. EEBENMREENER, SNERZE—HESABTHESBREERSH
E5RE. BELRASSHERBITER, BHRZBEFEEZHIR, SLRAKETERE
H LR ARENEEARERIENEREEREE, ECEREREETRA.

14. B LIABN TG RERM LERARER, M ERAZESTHEMK LRAR
K. ERIBE—IFORE, ERAFRETFRAIZABREESE.

15. M (RiZE) FBUEZRERIRERERE—EZHEIFZIRE, HERRE
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B HERAEFARNRAIMRB A AR ERR T HRA,

16. AERRNSREHMERT, LRAMRMNZESTMRE LARAZIRIRE, ZE
SEESED$2,695,652.00, EH LRARREBSHEXBIFBHENHEENERZZIE
%,

17. Uy, LSRR ARESZZIERIEREE ERTIRIBIES L), BXARHPEFRA

BRI AR QBRI KA BB TTRER.

18. iR LA, ERMFBEHRBLIENESEFIRT, BHRPREREE BTER
RARPHEEAZFR, KRERRREAZEEN, FhEEERRITEXISS HRZBRIFEES
%, HEALREANT, MIERESEEZH EFRAR, EMREGFERAERERS ERAG
SRS EEANIEN

K

frERmA, KBEE BTSSR, BHIRALRIERMT, EMAR:

AR, BEEREEEZFIR, EMREFRANBERS LR ABKT
PAICENER

BERAE BT —UEHEFHAESR!

*

A Recorrida, B (BBFE/AH]), veio, 21/06/2024, a apresentar as suas

contra-alegagOes constantes de fls. 207 a 209, tendo alegado o seguinte:

1. O Recorrente veio alegar, na peticdo inicial, que celebrou dois contratos
com a ora Recorrida tendo por objecto duas fracgdes autdbnomas a serem por aquela
construidas e entregues, mas que ndo os conseguiu cumprir porque entrou em crise
econdmica devido a pandemia do virus Covid 19.

2. Mais alegando que estes factos constituem uma alteracdo das
circunstancias em que as partes fundaram a decisdo de contratar, nos termos do artigo
431° do Cédigo Civil.

3. Discutida a causa, ndo se provaram estes factos, antes havendo ficado

provado, entre outros factos, que os rendimentos do Autor aumentaram aquando da
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eclosdo da pandemia, conforme se encontra registado na fundamentacao da resposta
ao quesito 4° na douta decisao da matéria de facto.

4. Face a este quadro, vem agora o Autor nas Alegacdes a que ora se
responde, modificar o diapasdo das circunstancias alteradas, alegando que quando
celebrou os contratos estava a contar com um empréstimo bancario susceptivel de
cobrir 80% dos precos a pagar, mas que, afinal, os bancos sé concordariam em conceder
empréstimos até ao montante de 50% dos precos contratados pelo Recorrente, com a
Recorrida.

5. Salvo o devido respeito, tal argumentacao ndo tem qualquer sentido por
diversas razdes.

6. Desde logo, a ser verdade, trata-se de uma situacao a ser discutida entre o
Recorrente e os Bancos, que nao pode penalizar a Recorrida.

7. Depois, como é evidente, trata-se de uma situagdo ndo subsumivel no
instituto juridico da alteragdo das circunstancias.

8. Na verdade, as circunstancias a que a lei se refere sao circunstancias
objectivas, ou melhor, que afectam a base objectiva do negdcio e que interferem com
a economia do contrato (vg. Ac. de 21/01/1982, do Tribunal da Relacdo do Porto: CJ,
1982, 1°-261), nao sendo manifestamente o caso de alguém decidir comprar contando
com um empréstim0 bancario num certo montante e afinal esse montante ser inferior
ao que estava a espera.

9. O que sucedeu no caso vertente foi muito simplesmente que o autor se
aventurou na compra de duas fracgdes autonomas a construir sem possuir capacidade
financeira para o efeito, o que sdo razbes puramente subjectivas nao acobertadas pela
lei.

10. Depois ainda, ficou provado que quando o Recorrente celebrou com a
Recorrida os contratos em discussdo nos presentes autos tinha 19 anos de idade.

11. E o préprio Recorrente afirma que a ratio dos empréstimos bancarios
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hipotecarios de 80% contemplava candidatos entre os 21 e os 44 anos de idade (cfr.
artigo 6° da peticao inicial e docs. 6 e 7 juntos com este articulado).

12. Como tal, quando celebrou os contratos em causa, o Recorrente ja sabia
que nao preenchia os requisitos legais para poder obter empréstimos bancarios com
uma ratio de 80% sobre os precos a liquidar, o que agrava ainda mais a negligéncia da
sua conduta.

13. Ainda assim, persistiu o Recorrente na sua celebra¢do, assumindo todos
os riscos, de que estava bem ciente.

14. Finalmente, diga-se que, como refere a douta sentenga, foi contratada
entre as partes a perda do sinal em caso de incumprimento do comprador, o que é o
normal, em circunstancias normais, como sucedeu no caso vertente.

15. Trata-se, efectivamente, de um mecanismo compensatoério previamente
contratado entre as partes sob determinadas circunstancias objectivas, as quais se nao
alteraram, ndo sendo, obviamente, excessivo, mas antes normal e correcto, conforme
previsto no n° 2 do artigo 436° do Codigo Civil.

16. E esta a pratica corrente em Macau e em todo o mundo.

17. Nao sendo demais reproduzir também aqui a douta sentenca recorrida
no sentido de que, ainda que houvesse dulvidas quanto a este aspecto (mas nao se cré
qgue hajam), incumbia ao Recorrente provar o oposto, o que este nao logrou fazer.

18. Pelo que, ndo ha lugar a aplicacao do artigo 801° do Codigo Civil ex vido

n° 5 do artigo 436° do mesmo Codigo.

Corridos os vistos legais, cumpre analisar e decidir.

* * *

Il - PRESSUPOSTOS PROCESSUAIS

Este Tribunal é o competente em razdo da nacionalidade,

matéria e hierarquia.
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O processo é o proprio e nao ha nulidades.

As partes gozam de personalidade e capacidade judiciaria
e sao dotadas de legitimidade “ad causam” .

Nao ha excepgbes ou questdes prévias que obstem ao
conhecimento do mérito da causa.

* * *

111 - FACTOS ASSENTES:

A sentenca recorrida deu por assente a seguinte factualidade:

1. JRER2018F1 H28HEWEMERA "EEEIIRFI XX BiEEME, LOTE
XX - XX R PRSI F(KEETEEE "C(5 X BB(EE)" A "C24, 2418 C & {E
EERSRBIIEN, YEETRITH2XXX3-X, ZtESHERY, BEithHAREE
HA+4, H20155F12A5REt" (ATERE "B C" ) " FI—MmER "BESsE" , HR
BREFHVEEFAH, HNFHMWRBETLEIR, CEFEAL)

2. i "ERIFER" , €HMERER HKDS 6,744,870.00, i MOP
6,947,216.00, WHIEREEER]ZSRETT HKD$ 200,000.00/EREE, MHIEEZE
EEBET148W, E5REWRSE D BMEHRATEE BN, 2 D EATSHEE%
B ZRNEBESERAGHBUTHEIHERMELZEFE, FTUal; TBOEHRSEAREL
ROENERAZBTHIEESR, SRR LAFEES, WIESIHNE. (CEFZ B
E)

3. JRER2018F1B30HBEWEMERFE "EEERIRFT XX BHEFIE, LOTE

XX - XX MER ETERE RO T (KEEREHRE "C(3 X BEEE)" )AY "B26,2612 B EE" {F
B ERSRBIIER, YEETRRITS2XXX3-X, ZHtESHENY, BEthHREE
HA+4F, 2015812858 E5t" (LUTEHE "BAI B" ) " %5 "HRIFSR" . HABRER
PAEEHAH, HABTHIR RSB eER, CEFEZCE)

4. RER "BESR" , €HFYERER HKDS 6,793,380.00, & MOP
6,997,181.00; I 49E IR S1EER] sxa REFSE32fJ HKD$ 200,000.001FRES; LHEBZER
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ZERT14EA, EI5REMEE D FRMERASE BENERE, 2 D EAmEFaEaeE
VRN EESREOERBHEIHEREZRFE, FUa), TRNEMRSEAE LR
MERNEIRARETENEESR, SEERE DRfeES; WHES (%, (BEFE& D IR)

5 REERFER2018F3F/15AN E AEAZRE T2 TMinRR "EEEY
BR" S, MRSTIMNOED RIS TEEN C ZEH (HKD337,244.00, EHE3ExT
Z&s]& HKD200,000.00) REEM B ZHH] (HKD339,669.00, EhEBEXMTZITE
HKD200,000.00), (MIPERENABRERFITEEHEE, HNSENREESER) &
EFEEEIR)

6. REXKBRERMNE, B0 AT LiXATiEESE B T 2695652.00
(1348976+1346676=2,695,652.00/7T), TERIRFIE2,776,521.56, (EEFE FIE)

7. 20195118250, REWEINESEMFHNS DAMER R, RHFER

E DAMERMHNANOERE. (RERBI2EEHT3H, HARHEIMRRETEEER) (CEFE
GIR)

8. REDBIKEIHENIR20206F2827H. 3B4H. 4820, K&2021F4823H
ZHESER, AR2021F5823 AR5 LIAMEEI 26K, (RERFT4EEFTS5H, H
NBEWRBE LB (CEFES HIE)

9. 2021F8B13HKWEIMERTIERTRHZBES, Fo/RRT DIAREEE (AYE
HARISFEREE, §11,764,260.598 7T, EAEEER. (RERFEI6H, HABHIIR
RE2ER) (CEFE B

10. JREMBDERFCEAMEE RN EERBERNEANE, LHggENZS. (RERS

1TH, ENBHEWRRE SR (BEFE /R)
11. £ ) IBRIERT, R202158B16HREEEREE, WEEBARERFTRE
BB /3(RERFBT8E, HNBENARESESER) CEFE /- 1H)

12. [RERBEMEERISIIMBEEMNNESHTIELENR. (CEFEKE)

13. EREESREXMRTEE, WEANKREGREZHERCZHR, EEH
88:CV2-22-0005-CPE, (Ei#E#FE L IB)

14, EBREHEGR, FIRIC20225F4827THEAEE, FEmEEAFROBSE
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WG, (RERBIVEEFIE, HNBHURRETSER) CEFEME)

- GEAREREGCEPNER: (HMPESENKBRERE 181 £183 K)

15. [R&ER20005:3A83AHE, S LA "EERAIEE" R—IEESER3E,
NEBEBIRITHRBEERRM1R. FFEFEREEE)

16. [REHHAIE (BE(Z C: JBPI%E 155,838.00 K B E&{i: jRFIHE 157,412.00), F
BEBENERCHE(C B B/ 20,196.00 K B EE{y: RFIH 20,296.00 jT), SILIEFIHE
353,742.00, (F1FEFEEFE 2 IF49/E1E)

17. EWEI G IBRYERE, REDEIA F RITRFISITR G RITHBEIETREE
K, EMERITHI "AERAREEREE R, SIRIRRFISMEEBRZIESIREXR,
TABELAENR EEZ L8R ERI80 % NEFERE" RIEH, RERBUR EIAMERZE
FEERISOHHUEER. (FFHEFESFHIEIE)

18. Foi declarada em Macau a verificagdo do primeiro caso importado de
infeccdo do virus Covid-19 em finais de Janeiro de 2020, e os reflexos da pandemia na
economia de Macau se comecaram a registar a partir do més seguinte. (#F//FEFEH6
1FAIIETE)

19. No contexto referido em H, ndo pagando o Autor a Ré os valores em

falta, a Ré acabou por resolver unilateralmente tais contratos e fazendo seus os

pagamentos efectuados pelo Autor por conta desses contratos. (#//FiEFE A 715H9/E1E)

* * %

IV - FUNDAMENTACA O

Como o recurso tem por objecto a sentenca proferida pelo Tribunal de
12instancia, importa ver o que o Tribunal a quo decidiu. Este afirmou na sua

douta decisdo:
—. RMHFHA:

REA, FFERFIERTHESDERRE HRIRR 14XXXX6(5) 2RI E RS0
&, BRERIEPIXXRBEEXXSRXXEBXXEEXXKIEXXEE,
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WEBBIRAE, B2, iEAFEASRPIXXRBEEXXIRXX XXEXXEE, £
RPN B ESC RS MITE3XXX0S05, BEREENEEEER.

EBERF101E103EREHIETERIK, RERAEENR20185F1H528AEKE
MERS "EEERRPIXXBIEMEPIRE, LOTE "XX" - "XX" HBER FEZPINEF (KEETEER
E "CORXEEEE)" A9 "C24,2418CEE" (REERMIRAVEIIEE(, MIFIETRMIRA2XXX3-X,
I SIS, AEHtEIREERTF, M2015F12858#Est" (LUTERE "B
C" )" ZFITIRNFEESR, HiE, REMR2018F1B30HREFEEMERS "EEEIORPIXXEE
E|PIRR, LOTE "XX" - "XX" R EAEZFIHBF(AELIBERE "C(BEXEMEE)" B
"B26,2618BEE" {FIREBAVEIIENL, WEETRRMIRR2XXX3-X, &I LAAEHIE
i, FEEMHARAEN, H2015F12858# 5" (LUTHE "EBUuB” ) " HITRES
B, REEFEER2018FE3R15AREXRMZRE ] TMmin&R "EETRAISE" 1%
&, MRSTEOESBIXMBEMCZER (HKD 337,244.00, EHEEEXXIZITE
HKD200,000.00) R BE{MBZEHH (HKD 33966900, EHFEEEXTZIT &
HKD200,000.00) .

[REEfEH, BRER2000F3838HE, E&:] Lid "BEERGUEE" RARIT
BERFARmM215%, FEILLREEHRSS12/20035RTBUERB=IRATERN "SFRIEEREETE" .«
Hi®, 20195118250, REWEIRSENFTET DARMBEM 6K, REBEHRE LA
MEEMANAOER. Eit, RESBEMRMTRAIDITRGIRITHBEFRBEN, HEMER
T "AERAEBERERZIRM, SERRFISMEERZIESINEKX, WAREUE
IREEZIZBIHRIS0 % NEFTHARE" REH, REZRER LAMERMZEFEEN
S0%HARER. METEM, HERBEE2019FKMNRE, BREEANREE, RETARM
Hb, BREDAHRBEFRERUETEENE, BE LAMEREM, A, ERTERIEREU
MEEBEANTET, REBERIAKBOERE DIAMEENL

RIBERNERFRNFEREFER, REBKEERE (RiXHE) $F43115%.

801, 799FEEHE3Ra)ERE, REFRAFMVENE, WERFHRELDRELDEX
(NESI=ICENCR

*

pkER, WEEHSREI07TENTEENSR, EFEKEE:
"Nestes termos e nos mais de direito aplicavel, sempre com o mui douto

suprimento de V. Exa.,, deve a presente ac¢do ser julgada improcedente em sede de
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despacho saneador-sentenga, nos termos e ao abrigo do disposto na alinea b) do n° 7
do artigo 429° do CPC, por contradicdo intrinseca do Pedido ou, se assim se ndo
entender, improcedente por ndo provada, com a consequente absolvicdo da
contestante do pedido.”

REAMKIREER T ERIEST. WEEFIESRSE 13321358 FEM TN EERER
E, REEZANSESEMERHNZRESTENES ARRHIIREBRIER, ARKEE
TAREE, TEHREERNEEETEE

AEFEESEANORBIEREERA.
RS FHEE,

=. EhEAEHR:

Kt =B R EERE,

REFRNFUGERBR.

LSS EEESZARORIEENY, BEEEHRHE,
AR ERL. TUREEMD TR,

=. EEFH:

HAZRZBERENS, T/SEEEEE:

N, AERER:
ERWRRRSTARPERRCECEE, WERAEE, UBREFAZENF
=
AEP, SITERFERINIEG, RERGKEEDHIR2018F18280K%20185F1H
30HETAZ T (RiZE) SH404REEIFFIRENTENER.
EEFIIEE, ARIEEEES6. 7. 8. 12, 13, 14R19865ER:
bREKRBEROE, B0 AN LRFREES B T 2695652.00
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(1348976+1346676=2,695,652.00/&7T), TEERFIHE2,776,521.56,

7. 2019F11H25H, REWEIMEEMFBAS DARMEBEML 28R, RHFEER
ELAMEEMNAINOERE. (RERFT2EEFE7IEH, HNFEUBEEETSEIR)

8. REDBMEIMER20205:2H27H, 3B4H. 4H2H. K2021F4H823H
ZHESER, AR2021F5823AREIE LIAMEREI 28, (RERFT4EEFTSH, H
ASERRETEEER)

12. [RERBBSEEENIMEEMAES RIS,

13. ERREREXMBRTES, HEONRERREFEELZH, X6k
g7:CV2-22-0005-CPE,

14. EBREHEGR, FIRIS2022F4827THEBAEE, HEMEEMNFENEEE
oEEE. (REFFEIVEEFIE, HAREWRAETLER)

19. No contexto referido em H, ndo pagando o Autor a Ré os valores em
falta, a Ré acabou por resolver unilateralmente tais contratos e fazendo seus os
pagamentos efectuados pelo Autor por conta desses contratos.”

R ESIFEAR, REEEERSNEMULEEIESE, mRBNBETHES
BEE. HEERBAENHET—SL, R (RiEH) H788GRE, REESHEER
BiIT—= LikBiBE, 58, RIERR (RiXi) $4361FB25RE, WEFEMREMR
THIEE.

BRI, REBREERE (i) 543115, 801F. 799MF74EG5E31%a)
IERE, BEFRAIRDVENS, TERKESRESDREBEUINEEIE,

(EiLER) 254311%. 801&. 799RDBIRE:
"BHUR=T—1%
(BN EEZER)

—. BEEAMFHT N SRZREMKBZFREZFIEEEER, NEXZE—T
EFEANETZEBREERESRE, BRUEZEXKFEBERIZSREMAERZZERESE,
ARZEESANERERSRSEEFRAZHEEESR.

—. BREEZHEKRELHE, MO EFAGEREZARRLIREREECER
=, REZBEK.

F)\BER
(REFIRARESE)
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—. BQOEBPEREE, AEGFERMEREMMER, ERNEBEBAZERM
EEVFRARDZ, (EHORRZETE, HBE.
—. WEBERSET, AISTHES—HAERR NRDELS.
StENTIUER
(Bs=)
—. HRRAET. RIEETEEBERETZER, EEAGERMREEHTERET
ZIBERERFERZHE, RERAMHELENS, BREIERREENS.
—. HEQNEZMEERAE, REBRELENS.
=. ESEEABRE—EETRTEENEHZIRENSE,: AT, RHAETE
NEH—IRENSR, MEBHENE, IEEZECSRE—EXL, nEBE=REME, 8l
HEERENSRE—TERZ .
M. ENSIERARUBEEBAERZ TN, WNZEHER, EQESIRINE
tesh,  (RiRE) F4361FRE:
"BUE=T71%
(B€)
—. ERBEEZBERT, (FRESZXMIEBRRBRZMGN, WARATER,
EFLARIE.

—. T EFAERTBERERAZREMAETERS, AR
BERWEZ Y, MNEABRERMITMHOAUNERAHET, ARNEEZERTABEERIR
BEEET.

=, EEARETZ—HESAGEEEFSRZSENMT, RER—KRAEZE
FENERERYZER.
M. BBEETEN, WERERZABTEENREAESHEMIIES, AEEANF
HEMERE, ENBEZERESREESEE, INBEHIEER,EBBEZIEN N TR
&,

h. FN\EEFZRE, SFHLERGE, TNERZ. "

FERSFRARVEER, ERBELUMSEEER, S8R "BTEEE" LR (KX
B1) 55436{F585FRFTERRISE 80 MRFTARERIETHIRAIMS], LSHSEBK. UT, EER
o tramaER.
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B, HESEENEE, RETRMSEIEE2019FKMERRE, BEEAINR

BHREREBACERNIMERVNESHRIRELEFE. HRSHABRARNA

. RIBEHEE, AHFERIRERREECIE(RTREFESRME, EREREEESEE
S, MAEERESBRIINE, TRERS182RERARIARIIEH).

HRig (RIEE) $B335FHF1TEE, REEBRENEEEE, BA (RiEH) 5

BUFFIRENSIEERIAREENGE. FHELSEREREENERT, KhrREaE

REFMEZNERMAE (RiZH) F43VFFREERIER, i, ReRBEZREREREA

X
Al

T
H

boA

I

0

y

GRS, R (RE8) $436(8HE5NAERANSES01R, HBE—7
ESAGERBEAERMNNES, XF—HESAGEERMEHREEEESHNERT, M
ERKNESBEEKRENESTESPEIEEE, MERERMEREMER, RS
fEERFHIER— A RIE KM T REIE LB,

Eikits, RE (RIEH) $E33EB1FRE, REEBERAREZERNVLEEE
EE, LR (RiEH) 55436085 55FTERRISE80 RRIER. RIR (RiXH) 5543614
FAR, ERIERT, WRERZAETEENEAESHRERSZTES, MEN—HEER
b BEHEEEE, FATR, BANESEEREEITIBRIIIIEE.

ARF, REFREHRARBHERANESE, BT SRARSNAETEMER
EZRBRBINE, ERESRIFBOE=SALEERNTEER, KEFELUTEERHES
BEEE(), BHRH—AEANESSE, MEZHEERENASHAINRR. BNt &%
EREEEKEHAMKIL,

h, HiR:

iR EFMA, ANREERESFEARBARMSL, WHERHAFEA KRS,

FEnE FHRERIE,

ESBRAHIR BRI EE LB,

Quid Juris?

Ora, bem vistas as coisas, é de verificar-se que, praticamente, todas as

questdes levantadas pelo Recorrente ja foram objeto de reflexdes e decisbes por
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parte do Tribunal recorrido, e nesta sede, ndo encontramos vikios que
demonstrem a incorrecta aplicacdo de Direito, muito menos os alegados vicios
invalidantes da deciséo atacada.

Nesta sede limitamo-nos a destacar 0s seguintes aspectos:

1) — Em nenhuma passagem dos contratos-promessa de compra e
venda dos dois imoveis em causa fixa-se como condi¢do de celebrar os contratos
prometidos obter com sucesso os empréstimos bancarios para financiar as

compras em causa. Ou seja, a obtencao de empréstimos bancarios nunca foi a

base dos negdcios em causa.

2) — A eclosdo de pandemia também nao foi causa atendivel para
alterar os termos acordados pelas partes no que se refere aos negdcios em causa,
j& que tal ndo consta dos acordos celebrados pelas mesmas. Pelo contrario,
atendas as circunstdncias da pandemia, a promitente-vendedora aceitou,
conforme os factos assentes, que fossem reduzidos parcialmente os juros
moratério!

3) — A pandemia podera constituir uma circunstancia para alterar os
termos dos acordos celebrados, na medida em que os pregos dos imoveis viessem
a ser baixados substancialmente, entdo poderia (e deveria) invocar esta
circunstancia para reduzir (e s6) os negocios em causa, mas nao foi esta causa de
pedir invocada pelo Recorrente/Autor, razao pela qual ficamos dispensados de
abordar esta questdo nesta optica.

4) — Mesmo que existissem causas atendiveis, o que se poderia fazer
¢ pedir a alteracdo parcial das cldusulas negociais acordadas, e ndo com base

nisso deixaria de cumprir todo o acordo celebrado.
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5) - Relativamente a reducdo da pena convencional, ¢ do

entendimento dominante:

" -Do n.° 1 do art. 812.° vé-se que a reducao sé pode ter lugar
quando a clausula é «<manifestamente excessiva». Assim, em principio o
devedor ndao pode pretender pagar indemnizacao inferior ao valor da
pena convencional fixada. A Unica limitacao a este principio resulta do
regime estabelecido no n.° 1 do artigo, no sentido da redutabilidade da
pena convencional manifestamente excessiva. Com efeito, em tal caso, a
pena pode ser reduzida, de acordo com a equidade. Este regime aplica-
se quer a excessividade seja inicial (verificada no momento em que foi
celebrado o negdécio), quer seja superveniente (a que decorre da
alteracdo das circunstancias entdo vigentes) (L. A. Carvalho Fernandes,
Teor. Ger,, 1983, 2.°-459).

- A clausula penal, que representa liquidacao convencional
antecipada dos prejuizos pelo incumprimento, feito a forfait deve, em
principio, ser respeitada por corresponder a um pacto querido e firmado
pela vontade das partes que, certamente, ponderaram as suas vantagem
e inconvenientes. Por conseguinte, o tribunal s6 devera usar da faculdade
que lhe confere o art. 812.° do Céd. Civil quando houver elementos
concretos e seguros que, em critério de equidade e justica, apontem para
manifesto excesso da clausula penal (STJ, 7-11-1989: BMJ, 391.°-565).

-1 - A reducdo da clausula penal sé deve efectuar-se em casos
excepcionais, como forma de evitar abusos evidentes, situacdes de
clamorosa iniquidade a que conduzem penas manifestamente excessivas.
Il - E ao penalizado que cumpre o 6nus de provar que a clausula penal é
manifestamente excessiva (RE, 26-9-1995: BM.J, 449.°-459).
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N&o héa elementos nos autos que demonstrem um abuso evidente pela
Recorrida, ou uma inequidade clamorosa, nem penas manifestamente excessivas,
pois as penas foram convencionadas pelas partes sem vicios invalidantes. Ao
penalizado compete cumprir o 6nus de provar que a clausula penal é
manifestamente excessiva, 6nus este que ndo foi cumprido.

Assim, perante o decidido e o fundamentado do Tribunal recorrido, é
da nossa concluséo que o Tribunal a quo fez uma analise ponderada dos factos e
uma aplicacdo correcta das normas juridicas aplicaveis, tendo proferido uma
deciséo conscienciosa e legalmente fundamentada, motivo pelo qual, ao abrigo

do disposto no artigo 63195 do CPC, é de manter a decisdo recorrida.

*

Sintese conclusiva:

| - A reducdo equitativa da pena convencional admitida pelo art. 801.°
do Caodigo Civil de Macau (CCM) pode operar relativamente a restituicdo em
dobro do sinal, no caso de incumprimento da obrigacdo, por parte de quem o
recebeu, nos termos do n.©2 do art. 436.° do mesmo Codigo, 0 mesmo raciocinio
vale para a situacdo de incumprimento por parte de quem 0 pagou, mas com

fundamentos diferentes.

Il - A clausula penal, que representa liquidacdo convencional
antecipada dos prejuizos pelo incumprimento, feito a forfait, deve, em principio,
ser respeitada por corresponder a um pacto querido e firmado pela vontade das
partes que, certamente, ponderaram as suas vantagens e inconveniéncias. A sua
reducdo sO deve efectuar-se em casos excepcionais, como forma de evitar o0s

abusos evidentes, ou as situactes de clamorosa iniquidade a que conduzem as
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penas manifestamente excessivas.

*

Tudo visto e analisado, resta decidir.

* * %

V -DECISAO
Em face de todo o que fica exposto e justificado, os juizes do Tribunal

de 22 Instancia acordam em negar provimento ao presente recurso,

mantendo-se a sentenca recorrida.

Custas pelo Recorrente.

Reqiste e Notifique.

RAEM, 17 de Outubro de 2024.

Fong Man Chong
(Relator)

Ho Wai Neng
(1° Juiz-Adjunto)

Tong Hio Fong
(2° Juiz-Adjunto)
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