Processo n.° 483/2015

(Autos de recurso em matéria civel)

Relator: Fong Man Chong

Data: 16/Dezembro/2019

ASSUNTOS:

- Depoimento de parte e requisitos legais

- Sigilo bancério e valor prevalecente da realizacéo da justica

- Deveres secundéarios dos contratos-promessa e interpelacdo
admonitoria

- Resolucéo dos contratos-promessa

- Simulacédo de negdcio e execucédo especifica dos contratos-promessa

SUMARIO:

| - O depoimento de parte é um dos meios de prova admitidos em Processo
Civil, e tem em vista possibilitar a obtencao de confissao de factos, em juizo,
pela parte a quem sdo desfavoraveis. Ao requerer-se o depoimento da parte,
devem ser discutidos os factos sobre que ha-de recair, devendo aqueles ser
pessoais ou ser daqueles que ela deva ter conhecimento. O que se pretende

com o depoimento de parte é a confissdao de determinada realidade favoravel
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a outra parte nos termos do artigo 3452 do Cddigo Civil de Macau. Nao
reunindo estes requisitos, deve ser indeferido o pedido nestes termos

formulados.

Il - O sigilo bancéario ndo € um direito absoluto, podendo ceder perante
outros direitos assegurados pelo poder publico, designadamente o de
acesso a administracdo e realizacdo da justica. Por isso, ndo sé nos
casos em que o juiz pode dispensar a confidencialidade, relativamente
aos elementos de identificacdo, residéncia, profissdo, entidade
empregadora ou qualquer outro elemento que permita identificar a
situacao patrimonial de alguma das partes em causa pendente (artigo
8°/4 do CPC), mas também em todos os casos em que esteja em
causa a necessidade de administracéo da justica, designadamente por
tal informacéo ou elemento ser essencial a descoberta da verdade, a
producéo de prova que por outra forma ndo seja possivel e a decisdo
da causa, pode tal sigilo ser dispensado. O mesmo se diga em relacao
as informac®es tributarias das partes do processo, quando reputadas
como essenciais a descoberta da verdade material, o que justifica a
requisicao feita pelo Tribunal junto da DSF.

[l - Nos contratos-promessa, para além da obrigacdo principal de
celebrar o contrato final poderdo emergir varias outras obrigacdes
secundérias. De entre as obrigacbes secundarias, a doutrina e a
jurisprudéncia costumam distinguir entre:

a) Os deveres acessoérios da prestacdo, que se destinam a
preparar 0 cumprimento ou a assegurar a perfeita execucdo da
prestacao principal;

b) Deveres secundarios com obrigacdo autbnoma.

2015-483-A- simulacao-prego-105-imdveis 2



Os deveres secundarios, quando acessérios da obrigacdo
principal ndo tém autonomia em relacdo ao dever principal de
prestacdo nem atuam sobre ele, encontrando-se exclusivamente
dirigidos a realizacdo do interesse no crédito (interesse no
cumprimento), constituindo-se como meros acessorios do dever
primério de prestacéo.

IV - A violagdo de um dever secundéario com prestagcdo autonoma néo
acarretara, por regra, a mora da obrigacdo principal, nem justificara,
por maioria de raz&o, a resolucdo do negdécio (embora possa gerar a
obrigacdo de indemnizar, pelos prejuizos emergentes).

V - A denominada “interpelagdo admonitéria” consiste na concessao de
um prazo suplementar razoavel ao devedor, com a adverténcia de que,
caso ndo cumpra, se considerara definitivamente incumprida a
obrigacdo (artigo 797°/1 do CCM). A interpelacdo admonitéria deve
conter trés elementos:

a) Intimagé&o para o cumprimento;

b) Fixacdo de um termo peremptorio;

c) Admonicao ou cominacao (declaracdo admonitéria) de que
a obrigacdo se tera por definitivamente ndo cumprida se nédo se
verificar o cumprimento dentro daquele prazo.

VI - Nao valer para o efeito a interpelacdo em que o credor se limite a

ameacar o devedor com uma compra de cobertura ou o convide a

declarar-se pronto a cumprir dentro do prazo fixado. Também nao é

suficiente para o efeito a declaracdo pela qual o credor se reserve o

direito de resolver o contrato, na hipétese de ele ndo ser cumprido
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dentro do novo prazo. Acresce ainda que a 12 Ré sabia que o Autor
residia na China e a morada mencionada nos contratos-promessa
servia de mera referéncia e foi aposta por uma ex-administradora da 12
Ré, e consequentemente a carta foi devolvida. Ou seja, a declaracao
nao chegou ao poder do seu destinatario.

VIl - Sao requisitos cumulativos da simulacgéo:

1° - A divergéncia intencional entre a declaracao negocial e a
vontade real (o declarante ndo s6 tem consciéncia da divergéncia entre
a vontade declarada e a real, mas quer ainda, de uma forma livre e
propositada, emiti-la nesses termos);

2° - A existéncia de um conluio simulatério (pactum
simulationis) em que as partes declaram ter realizado um acto que, na
verdade, ndo quiseram realizar;

3° - O intuito de enganar ou iludir terceiros (0o animus
decipiendi), que ndo se confunde com o intuito de prejudicar, isto €, de
causar um dano ilicito (animus nocendi).

O oOnus da prova de tais requisitos, porque constitutivos do
respectivo direito, cabe, segundo as regras gerais nesta matéria, a
guem invoca a simulacao (art.° 335.°, n.° 1, do CCM).

VIII - Tendo presente esta realidade processual, e a semelhanca do
propugnado pelo tribunal recorrido, perante o0s documentos
requisitados pelo Tribunal junto da DSF (fls. 5207) e os proprios
documentos apresentados pelas Rés (fls.5271), a conclusédo so podera
ser a seguinte: nao foram feitos pagamentos dos precos respectivos tal

como estao fixados nas escrituras publicas respectivas.
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IX - Uma vez que foi julgado procedente o pedido de declaragcéo de
nulidade dos negécios por simulacao, por forca dos efeitos juridicos da
nulidade previstos no artigo 282° do CC, os bens em questéo voltam a
integrar a esfera juridica da 12 Ré, com o que deixou de ter o obstaculo
para decretar a execucdo especifica dos 105 contratos-promessa
pedida pelo Autor. Pelo que, bem andou o Tribunal recorrido ao julgar
procedente o pedido nestes termos formulados e consequentemente é
de manter a decisé&o recorrida.

O Relator,

Fong Man Chong

2015-483-A- simulacao-prego-105-imdveis 5



Processo n®483/2015*

(Autos de recurso em matéria civel)

Data

Recorrentes :

: 16 de Dezembro de 2019

*

1°Recurso Interlocutério ( contra o despacho de fls. 4025)

- A (Autor) [Designado por Parte Primeira no Relatério deste
Acérdio]

*
Recurso Subordinado (interposto mediante requerimento de
fls.4228).
- B, Limitada (12Ré)

*

2°Recurso Interlocutério (contra o despacho de fls. 4480)
- B, Limitada (12 Ré) [Designado por Parte Segunda no

Relatorio deste Acordio)

*

3%e 4°Recursos Interlocutdrios (contra o despacho de fls. 4709
e o de fls. 5034)
- A (Autor)

lDesignados por Parte Terceira ¢ Quarta no Relatorio deste

Acérdio]

Y Processo redistribuido em 11 /04/2019, conforme a deliberagio do CM], de 04/04/2019
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5° Recurso Interlocutério (contra o despacho de fls. 5104/v,
5106 e 5107)

- B, Limitada (12Ré)

- C, Limitada (C AR/ H]) (22Ré)

- D (32Ré)

[Designado por Parte Quinta no Relatério deste Acérdiol

*

6° Recurso Interlocutério (contra o despacho de fls. 5633 a
5635)
- C, Limitada (C BFRAE]) (22Ré)

[Designado por Parte Sexta no Relatério deste Acérdao]

Recursos Finais contra a sentenca (fls. 5712 e seguintes)
- B, Limitada (12Ré)

- C, Limitada (C AFRAE]) (22Ré)

- D (32Ré)

[Designado por Parte Sétima no Relatério deste Acérdao]

Recorridos : - Os mesmos

Duas notas preévias:

1) - Tendo em conta que, os litigantes destes autos sao bastantes
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aplicados em matéria de recurso, interpondo 7 recursos e em cada
recurso foram invocados argumentos diferentes, a fim de evitar a perda
do raciocinio, adoptamos o “metodo fragmentario” de argumentacéo, ou
seja, a seguir a transcricdo de CONCLUSO ES de cada um dos recursos,
procede-se a imediata andlise e decisdo, salvo indicagdo em sentido
diferente.

2) - Comecaremos pelos recursos interpostos pelas Rés, porque,
guanto a ordem de conhecimento dos recursos, o artigo 628° do CPC

manda:

(Julgamento dos recursos que sobem conjuntamente)

1. Os recursos que tenham subido conjuntamente s&o apreciados

pela ordem da sua interposicao.

2. Os recursos que nao incidam sobre o mérito da causa e que

tenham sido interpostos pelo recorrido em recurso de decisdo sobre 0 mérito

s6 sdo apreciados se a sentenga ndo for confirmada.

3. Os recursos que nao incidam sobre o mérito da causa s6 sao
providos quando a infracgao cometida tenha influido no exame ou decisao da
causa ou quando, independentemente da decisao do litigio, o provimento

tenha interesse para o recorrente.

Acordam os Juizes do Tribunal de Segunda
Instancia da RAEM:
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| - RELATO RIO

PRIMEIRA PARTE:

Recurso interlocutorio do Autor e recurso subordinado da 12Ré

A (Autor), Recorrente (Recorrido também), devidamente identificado

nos autos, discordando do despacho proferido pelo Tribunal de primeira

instancia, datada de 30/05/2011 (fls. 4025 a 4036), veio, em 01/09/2011,

recorrer para este TSI com os fundamentos constantes de fls. 4237 a 4253,

tendo formulado as seguintes conclusoes :

I. Vem o presente recurso interposto do despacho saneador proferido pelo douto
Tribunal a guo a fls. 4025 e seguintes dos presentes autos na parte em que, nos termos e
para os efeitos do disposto no artigo 139.°, n.° 2, alinea c) do C.P.C., julgou inepta a petigao
inicial apresentada pelo ora Recorrente.

IIl. O Autor, no plano do direito, e nomeadamente quanto as consequéncias

juridicas da impugnacgao pauliana, conclui de forma incorrecta ao peticionar que os iméveis
objecto das compras e vendas impugnadas sejam restituidos a esfera juridica da 12 Ré, e
cancelados os registos dessas mesmas compras e vendas.

Ill. Embalado na deficitaria conclusao juridica que extrai da impugnagao pauliana
dos negdcios, ou seja, o0 ingresso os imoveis na esfera juridica da 12 Ré, peticiona,
cumulativamente, a execugao especifica do contrato-promessa de compra e venda que
havia celebrado com a 12 Ré e que recaiu sobre os imdveis objecto da presente acgao.

IV. O Autor na sua petigao inicial alega factos que preenchem todos os requisitos

da impugnagao pauliana, ou seja, a existéncia e anterioridade do crédito de natureza

patrimonial(vide artigos 99° e 100.° da petigao inicial), o acto lesivo do devedor (artigos

101.°, 102 e 103.° da peticao inicial), a impossibilidade ou agravamento da impossibilidade

de satisfagéo integral do crédito por virtude do mesmo acto (vide artigos 104.° a 108.°) e

ainda a ma-fé quer da devedora, a 12 Ré, quer das compradoras, a 2% e 3% Rés (art.109.° a
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112.9).

V. Na decisdao sobre recurso, o proprio Tribunal a quo afirma: "Assim, a
prefensdo da restituicdo das fracgbes autonomas ndo é de proceder, muito embora ndo
prejudicar a sua convolagdo para efeifos da impugnagdo pauliana' e "Nem se diga que o
pedido pode ser salvado com a alegacdo, em alternativa de crédito a transmissdo das
fracgbes aufonomas, da existéncia de um crédito correspondente ao dobro do sinal ou prego
pago, tal como alegado no art® 99° da pi' - (destacados nossos).

VI. A posigdo assumida pelo Autor ao longo da sua peticao inicial, o seu
pensamento e as suas pretensdes sao perfeitamente inteligiveis, e como tal, o erro de
direito em que incorreu é passivel de ser corrigido, ndo sendo gerador de ineptiddo da
peticdo inicial. (conforme Ac. do Supremo Tribunal de Justica, de 04/06/1983, Ac. do
Tribunal da Relagéo de Lisboa, de 04/19/1994; Ac. do Tribunal da Relagdo de Lisboa, de
03/17/1994. Ac. da Relagao do Porto, de 01/11/1999

VII. Nao merecem critica os reparos efectuados pelo douto Tribunal a quo quanto
a imperfeigcdo da concluséo de direito que o Autor retirou dos factos alegados na petigao
inicial no que respeita a impugnagao pauliana, € quanto a cumulagdo ao seu pedido do
pedido de execugao especifica do contrato.

VIII. Porém, a errénea conclusao de direito retirada pelo Autor quanto aos efeitos
da impugnacao pauliana &, conforme alias reconhecido pelo douto tribunal a quo, convolavel
e por isso suprivel.

IX. O douto Tribunal a quo nao esta adstrito a qualificagao e efeitos juridicos que
as partes retiram dos factos alegados (cfr. artigo 567,° do CPC).

X. A pretensao do Autor esta de facto perfeitamente apreensivel, apreendida e
alegada na sua peticéo inicial, pelo que,

XI. Ao abrigo do poder-dever plasmado nos supra transcritos artigos do Cdédigo
de Processo Civil (artigos 397.° e 427.°) e do poder de direcgdo do processo e os principio
do inquisitério e da colaboragao, cfr. artigos 6.° € 8.° do CPC, cumpria ao douto tribunal a
quo, convidar o ora Autor a aperfeigoar o seu articulado.

XII. Assim, por o Autor ter incorrido apenas num erro de direito suprivel e que
nao vincula o Tribunal, deveria o doutro Tribunal a quo ter oficiosamente convolado o pedido
do Autor no que respeita aos efeitos pretendidos com a impugnacao pauliana para os efeitos
previstos no artigo 612.° do Cadigo Civil, ou ter convidado o Autor a fazé-lo e face a tal

convolagao ou convite ao aperfeicoamento, ter ainda convidado o Autor a esclarecer ou
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reformular a cumulacdo a tal pedido de impugnacdo pauliana do pedido de execugao
especifica.

Xlll. Ao o ndo ter feito, a decisdo ora em recurso, incorre assim no vicio de
violagédo de lei por violagdo dos artigos 6.°, 8.°,139.°, n.° 2, alinea c), 397.°,427 e 567.°,

todos do Cdodigo de Processo Civil.

A Recorrida (Recorrente também), B, Limitada (12 Ré), veio,
12/10/2011, a apresentar as suas contra-alegacOes constantes de fls. 4265 a

4268, tendo formulado as seguintes conclusdes:

1. O Recorrente sabia, pelo menos desde a Contestagado, que os seus pedidos
de execugao especifica e impugnagao pauliana eram materialmente incompativeis.

2. O momento proéprio para proceder a alteragdes ao pedido ou a causa de pedir
€ na Réplica, conforme decorre do artigo 217° do CPC;

3. Ora, na Réplica, o Recorrente insistiu que "ndo se vislumbra qualquer
incompatibilidade entre os pedidos de impugnagéao pauliana e execugao especifica.”

4. O despacho recorrido decide a ineptiddo parcial da petigdo inicial com
fundamento no artigo 139°/2-c) do CPC;

5. O artigo 397°, invocado pelo Recorrente como fundamento do seu direito a um
convite para o aperfeigoamento da peticao inicial, ndo se aplica no caso de ineptidao da p.i ..

*

B, Limitada (12Re€), (Recorrida), discordando do despacho proferido
pelo Tribunal de primeira instancia, datada de 30/05/2011 (fls. 4025 a 4036),

dela veio, em 04/11/2011, interpor recurso subordinado para este TSI com os

fundamentos constantes de fls. 4498 a 4513, tendo formulado as seguintes

conclusoes:

1. Verifica-se uma total incompatibilidade entre a causa de pedir invocada e os
pedidos formulados.

2. A peticao sera de igual modo inepta quando, sendo inteligivel a indicagdo do

pedido e da causa de pedir, haja, todavia, contradigado intrinseca ou substancial insanavel
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entre um e outra.

3. A celebragdo dos negdcios nulos € a origem do alegado incumprimento pela
Recorrente.

4. Ora, sendo 0 negdcio alegadamente simulado declarado nulo, ndo produz
quaisquer efeitos, nem entre as partes nem para terceiros, com efeitos retroactivos, a data
da celebragdo. Assim, o alegado "incumprimento definitivo" deixa de verificar-se. Ora, nédo
havendo incumprimento definitivo (ou sequer mora...) o Recorrido ndo tem direito a
execucgao especifica dos contratos...

5. Para se poder falar em incumprimento, importa que o obrigado nao cumpra
prestagao a que se obrigou.

6. Através da execugao especifica o Tribunal emite sentenga que supre a
declaragao negocial do faltoso, assim dando satisfagcdo ao interesse do credor que nao viu
cumprida a prestagdo a que tinha direito, por incumprimento do devedor. Dai que, desde
logo, tenha que existir incumprimento do devedor, ainda que exprima mora.

7. A interpelagdo admonitéria € uma declaragao recepticia que contém trés
elementos: intimagdo para o cumprimento; fixagdo de um termo peremptério para o
cumprimento; admoni¢gao ou cominagao de que a obrigagcao se tera por definitivamente nao
cumprida, se n&o ocorrer o adimplemento dentro desse prazo.

8. Porém, o Recorrido nunca impds a Recorrente, através de interpelagao
admonitoria, a marcagao de data para outorga da escritura de compra e venda.

9. A mora do devedor € o pressuposto de execugao especifica do contrato-
promessa.

10. A mora depende de o devedor ter sido interpelado - judicial ou
extrajudicialmente - para cumprir.

11. A sancédo legal para a ineptiddo da peticao inicial € a nulidade de todo o
processo - artigo 139%/1do CPCM.

12. A ineptiddo da petic&o inicial, por cumulagdo de pedidos substancialmente
incompativeis, produz a nulidade de todo o processo e a consequente absolvigcdo dos Réus
da instancia.

13. A deducgao cumulativa de pedidos entre si incompativeis implica contradigao
no objecto do processo que impede a sua necessaria identificagao.

14. Torna-se impossivel discernir qual &, na realidade, a pretensdo que o Autor

pretende ver judicialmente reconhecida. Em ultima analise, ndo podia nem cabia ao tribunal
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substituir-se ao Autor na reformulagdo do petitério sem perda evidente para o principio
dispositivo que é estruturante do processo.

15. A ineptidao da petigao inicial, conducente a nulidade de todo o processo, tem
por escopo estabelecer a seguranga juridica quanto ao objecto do processo conformado
pelo pedido e pela causa de pedir,

16. A ineptidao da petigao inicial € de natureza insuprivel, podendo mesmo levar
ao indeferimento liminar da petigéo.

17. A justificagado da ineptiddo assenta em interesses de ordem publica € ndo em
simples interesses das partes.

18. A Unica situagao de ineptiddo passivel de superagao através de actuagoes
processuais € a que expressamente consta do art® 139°, n° 3, aqui inaplicavel.

19. O despacho recorrido violou as normas constantes do artigo 3°; do artigo 5%
do artigo 139° n°.1 no. 2 al. b) e ¢), e no. 3; do artigo 230°/1-b); e do artigo 394°/1-a), todos
do Cdédigo de Processo Civil.

*

A (Autor), Recorrido (Recorrente, também), tendo sido notificado do
recurso subordinado interposto pela 12Ré, veio a oferece a resposta constante

de fls. 4603 a 4613, tendo formulado as seguintes conclusoes:

I. A Recorrente sustenta a ineptiddo total da peticdo inicial com base na
incompatibilidade total entre a causa de pedir invocada e os pedidos formulados pelo Autor,
ora Recorrido;

Il. A Recorrente pretende fazer-se valer dos efeitos da declaragcdao de nulidade
das transmissdes das fracgdes para justificar e fazer apagar o nao cumprimento das suas
obrigagdes assumidas contratualmente por via dos contratos promessa em causa;

lll. A producdo dos efeitos da declaragdo de nulidade nao tém qualquer
relevancia para a apreciagdo do cumprimento ou incumprimento das obrigagcdes assumidas
pelas partes na sua relagao juridica entre si estabelecida;

IV. A venda das fracgées em causa nos autos, ainda que venha a ser declarada
nula por via do acordo simulatério entre as Rés, impossibilitou, a partir desse momento (o da
venda) a celebragado dos contratos promessa sub judice;

V. A impossibilidade do cumprimento dos contratos promessa em causa &,

obviamente, imputavel Unica e exclusivamente a Recorrente;
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VI. Tendo a impossibilidade da prestacao ficado a dever-se por culpa exclusiva
da 12 Ré, esta é havida como se tivesse culposamente faltado ao cumprimento da sua
obrigacao;

VIl. Sendo declaradas nulas as transmissbes em causa nos autos, o
inadimplemento nao é definitivo, permitindo-se assim ao Autor exigir o cumprimento da
prestagdao da 12 Ré, ou seja, o cumprimento dos contratos promessa sub judice, porque a
natureza da obrigagdo assumida ndo se opde a faculdade que o Autor tem de obter
sentenga que produza os efeitos da declaragdo negocial da 12 Ré, parte faltosa;

VIIl. A execugdo especifica € também viavel em casos de incumprimento
definitivo, desde que o promitente-comprador fiel a promessa revele interesse na prestagao
e ela seja legalmente possivel, (cf. neste sentido, o Ac. STJ de 03/10/1995 in CJSTJ, ano
1995, Ill, pag.s 45);

IX. Face as transmissdes das fracgoes da 12 Ré para as 22 e 32 Rés, das quais
diga-se o Autor so veio a ter conhecimento por notificagao judicial de 8 de Outubro de 2008,
de que valeria ao Autor interpelar a 12 Ré para a venda se as fracgdes ja ndo estavam na
sua esfera juridica;

X. A transmissao dos imdveis em causa, ainda que através de negocio simulado
e por isso nulo, é constitui manifestacado de intengdo de ndao cumprir o contrato-promessa,
tornando desnecessaria a interpelagdo admonitéria;

XI. Ao contrario dos arestos amplamente citados na parte dispositiva do recurso
da Recorrente, onde nesses casos a incompatibilidade de pedidos existe por via de uma
cumulagao real de pedidos, no caso em aprego o Autor veio deduzir os seus pedidos em
regime de subsidiariedade;

XIl. E nao existe na lei processual vigente qualquer obstaculo a dedugao de
pedidos subsidiarios substancialmente incompativeis;

Xlll. A eventual incompatibilidade entre os pedidos de impugnacao pauliana e de
execucao especifica ndao importa nunca a nulidade de todo o processo, mantendo-se em
pleno os pedidos deduzidos pelo Autor face a nao verificagao de qualquer incompatibilidade

ou contradi¢ao entre si.

SEGUNDA PARTE:

Recurso interlocutério interposto pela 12Ré:
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B, Limitada (12Ré), Recorrente (Recorrida também), devidamente
identificado nos autos, discordando do despacho proferido pelo Tribunal de
primeira instancia, datada de 31/10/2011 (fls. 4480 e 4481), veio, em
17/01/2012, recorrer para este TSI com os fundamentos constantes de fls. 4639

a 4654, tendo formulado as seguintes conclusdes :

1. O depoimento de parte requerido pela Recorrente versa sobre matéria pessoal
do Autor e por ele alegada em sede de petigao inicial; em sede de Contestagao tais factos
foram impugnados pela aqui Recorrente e servem de causa de pedir a Reconvengao;

2. O depoimento de parte € um meio de provocar o reconhecimento de uma
realidade de factos que podem ser desfavoraveis a parte que o presta, podendo possuir
eficacia confessoria;

3. O depoimento de parte pode ser requerido com o objectivo de obter o
reconhecimento de qualquer facto desfavoravel ou cujo 6nus da prova recaia sobre a parte
contraria;

4. A circunstancia de o questionario se cingir aos factos articulados pelas partes
e de a testemunha s6 poder ser interrogada sobre os factos (incluidos no questionario)
articulados pela parte que a ofereceu ndo significa que no questionario devam ser
formalmente separados os factos articulados pelo autor e pelo réu;

5. O questionario € um todo unico e indiviso, e deve conter a formulagao sintética
de cada facto, independentemente da autoria e da forma da sua invocagéo - com o fim de
evitar o perigo das respostas contraditorias.

6. O depoimento de parte do Autor pode destinar-se a fazer a contraprova, por
mera cautela de patrocinio, para precaver a situagao de se conseguir prova testemunhal que
confirme aqueles factos, falsos;

7. A prova bastante cede perante simples contraprova, ou seja, em face do
elemento probatério que, sem convencer o julgador do facto oposto (da existéncia do facto),
cria no seu espirito a duvida séria sobre a existéncia do facto.

8. Assim, se a parte onerada com a prova de um facto conseguir, através de
qualquer meio de prova, persuadir o julgador da existéncia do facto, ela preencheu o 6énus

que sobre si recaia. Porém, se a parte contraria (ou o préprio tribunal) trouxer ao processo
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qualquer outro elemento probatério de sinal oposto, que deixe o juiz na divida sobre a
existéncia do facto, dir-se-a que fez contraprova;

9. Como principio geral, todas as pessoas devem ser admitidas a depor a fim de,
com o seu depoimento, auxiliarem a descoberta da verdade, ressalvando-se apenas os
casos de incapacidade natural e a incapacidade por motivo de ordem moral - limitagcdes
processuais que se fundam na razado simples, de que de certas pessoas nao € de exigir
depoimento sincero e, portanto, Util, entre as quais se destaca as que mantém com a causa
determinada posic¢ao vinculada ao desfecho do litigio.

10. Apesar da estreita afinidade, ndo pode confundir-se a confissdo com o
depoimento de parte, pois, na maioria dos casos o depoente nao confessa, limitando-se a
confirmar os factos que Ihe sdo favoraveis e negar os alegados pelo seu oponente que o
desfavorecem.

11. Quem requer o depoimento de parte pretende obter a confissdo de factos
desfavoraveis ao depoente e a respectiva admissibilidade pauta-se por essa limitagao.

12. Porém, o depoimento de parte e a confissdo sdo, conceptualmente,
realidades diferentes, sendo o depoimento de parte apenas uma das vias processuais
através das quais se pode obter a confissao.

13. O sistema da prova livre e da livre apreciagao do julgador que nos norteia,
admite que o depoimento de parte embora ndo confessoério formalmente, possa, em
determinadas circunstancias concretas convencer o julgador da realidade de um facto
desfavoravel ao depoente.

14. Nao se deve, por atitude regra, restringir a admissao do depoimento de parte
ao meio de prova para confissao.

15. O depoimento da parte sobre um facto que tenha o 6nus de alegar e provar
pode conduzir a conclusdo de que esse facto ndo se verificou, 0 que constitui consequéncia
desfavoravel ao depoente.

16. Normas violadas: as que constam dos artigos 334°, 339°, 345°, 346° e 354°
do Caodigo Civil e 477, 478° e 479° do Cddigo de Processo Civil.

*

A (Autor), Recorrido (Recorrente também), com o0s sinais
identificativos nos autos, ofereceu a resposta constante de fls. 4686 a 4695,

tendo formulado as seguintes conclusoes:
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I. O Recurso a que ora se responde incide sobre a parte do douto despacho de
fls. 4480 que indeferiu o depoimento de parte do Autor sobre a matéria constante dos artigos
1.2, 2.° 6.9 7.2 8.2 23.° e 24.° da Base Instrutéria suscitado pela Recorrente, por entender
que tais factos nao sao desfavoraveis ao depoente, e portanto ndo sao passiveis de
confissdo judicial.

Il. Os factos constantes daqueles especificos pontos da Base Instrutoria sdo
factos favoraveis ao Autor, ora Recorrido, e sobre o Autor recai o 6nus da prova de tais
factos.

Ill. Como forma de provocar a confissado judicial, o depoimento de parte apenas
pode incidir sobre matéria desfavoravel ao depoente e sobre matéria relativamente a qual
nao caiba o 6nus da prova ao préprio depoente, ja que, caso contrario, estar-se-ia a
distorcer a razao de ser deste meio probatorio.

IV. O Recorrente pretende antes obter do Autor, ora Recorrido, um verdadeiro
testemunho de parfe como forma de tornar "duvidosos" os factos que lhe sao favoraveis e
produzir contraprova sobre factos cujo 6nus da prova recai sobre o depoente, porém, a
possibilidade do festemunho de parte é afastada quer pela doutrina, quer pela
jurisprudéncia, quer pela propria lei.

V. No momento de admitir o requerimento de depoimento de parte, o Juiz deve
aferir se os factos sobre os quais tal depoimento recai sao factos favoraveis ou
desfavoraveis ao depoente e se sdo facto cujo énus da prova recaia sobre o depoente, ou
seja, se se tratam de factos passiveis ou nao de confissao, devendo, salvo devido respeito,
indeferir o requerimento quanto os factos sejam favoraveis ao depoente ou cuja prova lhe
caiba, sob pena de violagdo do disposto nos artigos 477.° e seguintes do Cdédigo de

Processo Civil e 352.° do Cdédigo Civil.

TERCERA PARTE:

Recurso interlocutério interposto pelo Autor:

A (Autor), Recorrente (Recorrido também), devidamente identificado

nos autos, discordando do despacho proferido pelo Tribunal de primeira
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instancia, datada de 15/05/2012 (f1s.4709), veio, em 16/07/2012, recorrer para

este TSI com os fundamentos constantes de fls. 4724 a 4732, tendo formulado

as seguintes conclusdes :

I. O despacho recorrido ndo padece de deficiente fundamentagdo, o que
acontece € que esta pura e simplesmente inexiste;

Il. A fundamentacao da sentenga ou de qualquer outra decisao judicial, sendo ja
uma exigéncia antiga das Ordenagdes Filipinas, ndo se trata de mera exigéncia formal pois
ela cumpre uma dupla fungdo: de caracter objectivo - pacificacdo social, legitimidade e
autocontrole das decisdes; e de caracter subjectivo - garantia do direito ao recurso e
controlo da correcgdo material e formal das decisbes pelos seus destinatarios - neste
sentido, Jorge Miranda e Rui Medeiros, /in Constituicao da Republica Porfuguesa Anotada,
Tomo lll, 70;

Ill. Nao se nos afigura existente qualquer raciocinio légico do Mmo. Juiz a quo,
ainda que deficiente;

IV. Da decisdo ora em crise ndo resulta qualquer explanagido, ainda que
imprecisa ou deficiente, dos principios e regras em que a mesma se sustenta;

V. O Douto Despacho recorrido apenas impde o indeferimento da requerida
diligéncia probatoria, ndo curando de explicar as razdes de direito e o raciocinio logico da
decisdo que a lei processual impde;

VI. Nos presentes autos o Mmo. Juiz a quo havia ja deferido a pretensao do
Autor, e ordenado o oficio dos Servicos de Migragdo para solicitar as informagoes
requeridas pelo Autor (cfr. despacho de fls. 4481), e por isso, tendo em conta este volfe-
face, mais sera de exigir do despacho em crise uma clara explicagao sobre esta mudancga
de opiniao sob pena de se deixar pairar a duvida sobre a interpretagdo que o Mmo. Juiz a
quo faz da lei em circunstancias exactamente idénticas;

VII. A manifesta absoluta falta de fundamentagao da decisao gera a sua nulidade
nos termos do disposto nos arts. art. 571°, al. b) do CPC, aplicavel in casu por via do
disposto no art. 569°, n° 3 do CPC, e que ora se invoca para todos os efeitos legais;

VIIl. A matéria factica que se pretende provar através da requerida diligéncia
probatoéria mostra-se de extrema relevancia para o apuramento e prova da existéncia de ma
fé da 32 Ré na celebracdo dos negécios que se pretendem impugnar por via da presente

acgao;
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IX. Na maioria das vezes, a prova dos factos materiais ou instrumentais da ma fé
e do acordo simulatério dos intervenientes em negécio simulado é de dificil obtengao:

X. O registo das entradas e saidas da 3% Ré na RAEM no periodo da aquisigao
por esta das fracgbes em causa € de manifesta importancia para a boa decisao da causa;

XI. Através desses registos poder-se-a revelar a presenga quase nula da 3% Ré
no Territério durante o periodo que rondou a aquisicdo das fracgées em discussao nos
presentes autos, e por via disso ficar, ainda que indiciada, a alegada falta de interesse
pessoal e/ou comercial da 3% Ré na celebragdo dos negdcios em causa, e por conseguinte,
demonstrar-se a sua vinculagdo a um acordo simulatério com os demais intervenientes no
negocio;

XIl. O direito a prova € um dos componentes do direito ao acesso ao direito e aos
tribunais para defesa de directos e interesses legalmente protegidos, o qual faculta as partes
a possibilidade de utilizarem em seu beneficio os meios de prova que considerarem mais
adequados tanto para a prova dos factos principais da causa, como também para a prova
dos factos instrumentais ou mesmo acessorios;

XIII. Corolario disso mesmo é a consagragao na lei processual civil dos principios
do dispositivo, da descoberta da verdade material e do inquisitério;

XIV. Nos termos do disposto no art. 433° e 463° do CPC impde-se ao Tribunal
um poder-dever de determinar a obtengdo de provas dos respectivos organismos oficiais,
quer oficiosamente, quer quando requerido por uma das partes, sempre que haja razao
superior para a boa decisao da causa,;

XV. A diligéncia a ser requerida pelo Douto Tribunal a quo e o fornecimento por
parte dos Servicos de Migragao dos registos de entradas e saidas da RAEM por parte da 3°
Ré nao colide com a tutela dos dados pessoais;

XVI. A decisado ora em crise violou assim, entre outros, o disposto nos arts. 433°
e 462° do CPC, o que ora se invoca.

*

A Recorrida (Recorrente também), D (32 R€), veio, 25/09/2012, a
apresentar as suas contra-alegacdes constantes de fls. 4745 a 4750, tendo

formulado as seguintes conclusdes:
O ambito do recurso € limitado pelas conclusdes apresentadas pelo Recorrente.

Nas conclusdes formuladas, o Recorrente pugna pela revogacdo do despacho
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recorrido essencialmente por entender que este padece de absoluta falta de fundamentagao
e que a matéria factica que se pretende provar através da diligéncia probatéria requerida é
de extrema relevancia para o apuramento e prova da existéncia de ma fé da 32 Ré na
celebragdo dos negdcios que se pretendem impugnar na acgéo principal. Defende ainda que
a diligéncia a ser requisi¢ao de dados aos Servigcos de Migragao sobre o registo de entradas
e saidas da RAEM por parte da recorrida ndo colide com a tutela de dados pessoais.

| - Falta de fundamentagéo

O despacho em crise versa sobre um requerimento do préprio Recorrente, de fls.
4423 e ss., que foi formulado nos seguintes termos:

«[...] V - Requer a V. Exa. se digne ordenar a notificagdo dos Servicos de
Migracao da RAEM no sentido de fornecer as informagdes sobre as entradas e saidas do
Territério da RAEM da 3% Ré [...] entre o periodo de Julho de 2008 até a presente data.

Tais informagdes mostram-se essenciais para a boa decisdao da causa,
nomeadamente, para prova dos quesitos n°s 12°, 13°, 14°, 16°, 18°, 19°, 20° da Douta Base
Instrutdria. [...]»

Através da mera leitura da douta sentenca fica imediatamente perceptivel o
itinerario logico-cognitivo que esteve na base da sua prolagdo. O mmo. Juiz a quo refere de
forma clara, concisa e precisa que o registo de entrada e saida da Ré da RAEM néao é
pertinente para provar a intengdo de compra e a capacidade econdmica daquela Ré, aqui
Recorrida.

Conforme correctamente realgca o Recorrente e deriva directamente da lei,
nomeadamente do artigo 433° do Codigo de Processo Civil, "A instrugao tem por objecto os
factos relevantes para o exame e decisao da causa que devam considerar-se controvertidos
ou necessitados de prova."

Embora se conceda que o douto despacho recorrido pudesse ter sido alvo de
fundamentagdo mais aprofundada, dele resulta claro o motivo do indeferimento do
requerimento do Recorrente: os documentos solicitados ndo s&o pertinentes para a prova
dos factos enunciados pelo Recorrente no seu requerimento de prova.

Com efeito nos termos do artigo 571°/b) do CPC, a decisdo € nula quando nao
especifique os fundamentos de facto e de direito que justificam a decisao.

Todavia, € jurisprudéncia praticamente uniforme que s6 a falta absoluta de
motivagado e ndo a motivagdo meramente deficiente ou mediocre conduzem aquela nulidade
(cfr., Acs. do Supremo Tribunal de Justica portugués de 19/09/2006, Proc. 06A2230 e de
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14/11/2006 Proc. 06A1986, in www.dgsi.pt). Para que ocorra a referida nulidade exige-se
uma tal auséncia de fundamentagdao que impossibilite o conhecimento das razbes que
levaram a opgéo final. /n casu, ndo obstante ser deficiente a fundamentagdo da decisao
porquanto se apresenta sumaria na medida em que nao desenvolve minimamente o
fundamento do indeferimento, o certo € que nos termos entendidos pela jurisprudéncia, nao
se verifica 0 apontado vicio.

Ora, conforme resulta do despacho recorrido, o Exm® Juiz indica o fundamento
do indeferimento do requerimento de prova documental - a impertinéncia.

Pelo que deve improceder a nulidade requerida pelo Recorrente.

Il — A importancia da diligéncia probafdria para a decisdo da causa

Quanto a solicitacao de informacdes sobre as entradas e saidas da RAEM da 32
Ré, no seu requerimento o Autor requereu que fosse diligenciado junto da PSP a obtengao
destas informagoes para prova dos artigos 12°, 13°, 14°, 16°, 18°, 19° e 20° da BI.

Desde logo, em nenhum desses quesitos, cuja redacg¢ao foi ja transcrita nas
alegagoes de recurso, esta em causa a presenga ou nao da Recorrida na RAEM.

Exceptuando talvez o quesito 16° que versa sobre a deslocagao das 22 e 32 RR.
as fracgdes autbnomas antes da compra - e que poderia ser provada, pela negativa, se dos
registos de entradas e saidas da RAEM se pudesse concluir que a 32 Ré, aqui Recorrida,
efectivamente nao veio a Macau antes da celebracao das escrituras.

Mas na realidade, as informagdes a serem juntas ndao podem ser reveladoras das
intengdes da recorrida, do pagamento de qualquer quantia, do recurso a qualquer
empréstimo bancario, dos rendimentos ou nivel de vida da recorrida ...

Em suma, aquelas informagdes nao provam qualquer dos artigos da Base
Instrutéria indicados pelo recorrente.

O Unico artigo da Base Instrutéria para cuja prova a presenga da Recorrida na
RAEM eventualmente possa ser Util € o Artigo 16°: "A 22 e a 3% Ré nado se deslocaram as
respectivas fracgdes autbnomas antes da compra?" e, como se percebe, é bastante limitado
no tempo. A admitir-se que haja qualquer relagdo entre saber as datas das entradas e
saidas da RAEM da Recorrida e o presente processo judicial, entdo esse conhecimento
deveria ser limitado as entradas e saidas da Recorrida antes da data da escritura publica de
compra e venda.

Wl. A utilizagdo de dados pessoais da 3¢ Ré

Dispbe o artigo 79°%2 do Cdédigo Civil: "A recolha de dados pessoais para
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tratamento informatico deve ser feita com vinculagao estrita as finalidades a que se destinam
esses dados, as quais devem ser dadas a conhecer ao seu titular."

A recolha de dados pelos Servigos de Migragao da Policia de Seguranga Publica
nao pode ter outras finalidades sendo as de cumprir a "missado" que resulta do artigo 2° do
Regulamento Administrativo no. 22/2001, que sao: Assegurar a ordem e a tranquilidade
publicas; Exercer a prevencgao, a investigacdo e o combate a criminalidade; Defender os
bens publicos ou privados; Proceder ao controlo da imigracao ilegal; Assegurar o servigo de
migracao; Regular e fiscalizar o transito de veiculos e peoes.

A requisicao dos dados de entradas e saidas da RAEM de qualquer pessoa, num
processo civel, € uma circunstancia excepcional que nao pode ser admitida com leviandade,
pois constitui uma violagao ilicita da vida privada dos residentes e nao-residentes que aqui
se deslocam. Trata-se da exposi¢ado publica de dados que lhes sao pessoais e que podem
conduzir a nulidade de todo o processo.

O processo civil € publico e o requerimento do recorrente violava frontalmente
também o disposto no Artigo 435.° do Cédigo de Processo Civil que dispde que: "Nao
podem ser utilizados em juizo as provas obtidas mediante ofensa da integridade fisica ou
moral das pessoas ou intromissdo na vida privada, no domicilio, na correspondéncia e nos
outros meios de comunicagéo."

Aquele requerimento violava também o Artigo 5° da Lei de Proteccao de dados
pessoais, nomeadamente o seu numero "1. Os dados pessoais devem ser: [...] 2)
Recolhidos para finalidades determinadas, explicitas e legitimas e directamente
relacionadas com o exercicio da actividade do responsavel pelo tratamento, ndo podendo
ser posteriormente tratados de forma incompativel com essas finalidades; [...]"

Ora, certamente que a recolha dos dados pessoais constantes dos mencionados
documentos, feita pelos servigos de migracdo da Policia de Seguranga Publica ndao se
destina a instrugao de processos civeis relacionados com contratos promessa de compra e
venda de imoveis.

O douto despacho judicial recorrido ndo esta ferido de qualquer nulidade nem
viola as normas juridicas invocadas pelo Recorrente, cujo requerimento ndao poderia de

qualquer modo ter provimento.

QUARTA PARTE:
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Recurso interlocutério interposto pelo Autor:

A (Autor), Recorrente (Recorrido também), devidamente identificado

nos autos, discordando do despacho proferido pelo Tribunal de primeira

instancia, datada de 16/09/2013 (fls.5033 e 5034), veio, em 15/10/2013,

recorrer para este TSI com os fundamentos constantes de fls. 5213 a 5232,

tendo formulado as seguintes conclusoes :

I. Vem o presente recurso interposto do despacho de fls. 5033, na parte em que
o Mmo. Juiz a quo indeferiu o requerimento de ampliacdo do pedido apresentado em sede
de audiéncia de julgamento.

Il. O Autor oportunamente requereu a ampliagdo do pedido correspondente ao
dano excedente resultante do incumprimento do contrato promessa.

I1l. Requereu o ora Recorrente que para além do sinal em dobro, a 12 Ré teria
que pagar ao Autor, a titulo de indemnizagao, o valor correspondente ao dano excedente, ou
seja, o valor de MOP$724.085.655,00 deduzido o valor do dobro do sinal ja prestado -
MOP$118,376,290.00, ou seja, o montante de MOP$605.709.365 (seiscentos e cinco
milhdes setecentas e nove mil trezentas e sessenta e cinco patacas).

IV. Por despacho proferido em audiéncia de julgamento, entendeu o Tribunal a
quo que os factos que o fundamentam foram deduzidos fora do prazo previsto no art.° 425°
n.° 3 do CPC tendo, consequentemente indeferido o pedido.

V. Ao sustentar que "o Autor devia ter deduzido articulado superveniente no
prazo de 15 dias depois da ocorréncia ou depois de tomar conhecimento do facto referido no
art.° 37° do seu requerimento de ampliacdo & evidente que o Tribunal pretende, pois,
indicar que o facto alegado (pretensamente supervenientemente) teria ocorrido ha mais de
15 dias da data da apresentacao do requerimento.

VI. Ora, resulta do artigo 37 do requerimento da ampliacdo a seguinte
factualidade: "37.° O valor actual de mercado das fracgdes nao € inferior a
HK$760.460.000,00 (setecentos e sessenta milhdes quatrocentos e sessenta mil dolares de
Hong Kong), correspondente a MOP$783.273.800,00 (setecentos e oitenta e trés milhdes,
duzentos e setenta e trés mil e oitocentas patacas), conforme relatério de avaliagdo actual

que desde ja se protesta juntar.”
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VII. O facto indicado pelo despacho e que sustenta a extemporaneidade constitui
apenas e tao s6 a invocacao do valor actual de mercado das fracgoes.

VIIl. Tendo a alegagédo do valor actual de mercado sido apresentada, in loco,
perante o Tribunal, o facto refere-se ao valor a data da apresentagao do pedido.

IX. E contraditéria a fundamentagéo com a decisdo proferida, na medida em que,
reportando-se o facto a data do préprio despacho, 0 mesmo nao poderia em qualquer caso
ser havido como extemporaneo.

X. Nem se diga que o que se pretendia da linha de argumentacao utilizada se
podera fazer referéncia a data anterior, no sentido em que o Autor, ora Recorrente ja sabia,
ha mais tempo, que o valor eram superior.

XI. Tal ideia contradiz os proprios fundamentos orientadores da justa e actual
indemnizagao a que alude o artigo 560°, n° 6 do Cédigo Civil.

Xll. A sustentar-se como no despacho recorrido, os autores em processo civil
ficariam sempre impossibilitados de exercer o seu direito de ampliar o pedido indemnizatério
como a lei Ihe faculta.

Xlll. Mais resulta da tal interpretagdo que nem mesmo os tribunais poderiam em
caso algum, actualizar o valor indemnizatério na medida em obediéncia ao referido artigo
560°, n°® 6 do Coddigo Civii na medida em que nunca poderiam ultrapassar o valor
inicialmente peticionado, pelo que incorreriam em manifesta condenacao ultra petitum.

XIV. Tal contradigdo implica necessariamente a nulidade do préprio despacho
nos termos do artigo 571° n° 1 al. ¢) do Cédigo do Processo Civil.

XV. Com todo o devido respeito, a contradigao evidenciada supra resulta de uma
manifesta confusdo dos regimes da dedugao de articulados supervenientes com o da
ampliagédo do pedido.

XVI. Da-se o nome de articulados as pegas escritas pelas quais as partes
introduzem a lide, expondo os fundamentos da ac¢ao e da defesa e formulando os pedidos
correspondentes, resultando tal definicao do artigo 101°, n.° 1 do Cddigo de Processo Civil
de Macau.

XVII. A definigao de articulado superveniente nao pode, pois corresponder a
qualquer facto, prendendo-se sempre umbilicalmente a prépria definicdo de articulado,
prevista no referido artigo 101°, n.°1 Cédigo de Processo Civil.

XVIII. Eventualmente antecipando eventuais confusdes de aplicagcao do regime, o

legislador, ja em sede de definicdo de articulado superveniente lembrou que: "Os factos
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constitutivos, modificativos ou extintivos do direito que forem supervenientes podem ser
deduzidos em articulado posterior ou em novo articulado, pela parte a quem aproveitem, até
ao encerramento da discussdo." (artigo 425°, n.° 1 do CPC).

XIX. Como resulta dos autos, mormente da peticao inicial, o fundamento do
pedido, ou, dito de outra forma, os factos que fundamentam o pedido do Autor, ora
Recorrente, prendem-se com os que sustentam a resolugdo dos contratos-promessa
celebrados, por incumprimento definitivo e culposo da 12 R. e ora Recorrida.

XX. Toda a factualidade respeitante ao incumprimento definitivo e culposo da 12
R. mantém-se inalterada pelo que nada foi trazido aos autos de novo que altere o
fundamento da pretensao do autor.

XXI. O que fez o ora Recorrente correspondeu, tdo sé e apenas ao exercicio do
direito que tem de aumentar o pedido nos termos previstos e consagrados no Codigo de
Processo Civil.

XXII. Mantendo-se inalterado a factualidade que se prende ao incumprimento da
Recorrida, e que serve de fundamento ao pedido, o Recorrente tem o direito de ampliar o
pedido inicialmente formulado.

XXIl. Resulta da resolugdo dos contratos-promessa celebrados, por
incumprimento definitivo e culposo da 12 R. O pedido inicialmente formulado, qual seja, a
condenagcdo desta a pagar ao Autor, a titulo de indemnizagdo, a quantia de
MOP$118,376,290.00, correspondente ao sinal em dobro.

XXIV. Tal pedido indemnizatério, formulado no ano de 2008 encontra-se, na
presente data (ndo s6 a data da apresentagdo do requerimento), completamente
desajustado da realidade.

XXV. Foi precisamente para obviar a esta realidade que o legislador atribuiu ao
Autor um direito ou faculdade de ampliar o pedido (e referimo-nos apenas ao pedido, ndo a
causa de pedir) sem que ponha em causa a estabilidade de instancia.

XXVI. Resulta pois do despacho em crise que o Tribunal a quo confundiu a
ampliagdo do pedido com o instituto do articulado superveniente.

XXVII. Porém, as duas figuras, apesar de poderem revestir de igual formalidade
sdo essencialmente distintas, quer no seu conteuddo, quer nos requisitos e consequéncias
legais, estando por isso autonomizados na Lei.

XXVIII. Do ponto de vista formal, podem nao existir diferengas entre a ampliacao

do pedido requerida posteriormente a apresentacdo da réplica e os articulados
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superveniente, uma vez que ambos revestem a forma de articulado novo, alheio ao
processamento normal, no entanto, substancialmente existem diferencas entre as duas
figuras.

XXIX. A ampliagdo do pedido traduz-se numa modificagdo objectiva da instancia
e constitui uma excepgao ao principio da estabilidade da instancia e &, de acordo com o
préprio significado da palavra, um acrescento, um aumento, do pedido primitivo e apenas
pode ser requerida pelo autor.

XXX. O articulado superveniente tanto pode ser apresentado pelo autor como
pelo réu e diz respeito aos factos constitutivos, modificativos ou extintivos que interessam a
decisdo da causa e que sejam supervenientes ou de que a parte apenas deles teve
conhecimento ja depois de ter apresentado os articulados normalmente previstos por lei.

XXXI. Tendo a autora apresentado requerimento pretendendo ampliagdo do
pedido, o Tribunal a quo, deveria aprecia-lo e admiti-lo por ter sido apresentado
tempestivamente.

XXXII. Detectada, pois a confusao de institutos, foram violadas, simultaneamente
as correspondentes disposigoes: artigo 217°, n® 2, 101°, n.° 1, artigo 425°, n.° 1 do Cédigo
de Processo Civil de Macau.

XXXIIl. O pedido inicial (subsidiario) apresentado pelo Autor corresponde a
indemnizagao por incumprimento do contrato que as partes celebraram.

XXXIV. O que esta pois em causa, no ambito desse pedido subsidiario, é o valor
desse ressarcimento,

XXXV. Ressarcimento esse que, por decorréncia directa do tempo e das
circunstancias decorridas durante o mesmo periodo temporal (valorizagao dos pregos de
mercado) impde que se tenham em consideragéo o valor do dano excedente supra referido,
como forma de admitir ao Tribunal um calculo mais correcto e actualizado do valor da
indemnizagao, como alias impde o artigo 560°, n° 5 do Cédigo Civil.

XXXVI. Por ser uma consequéncia do pedido inicial, € porque o momento da
apresentagao do requerimento de ampliagao coincidiu numa fase mais proxima da prolagao
de uma sentenga, o Autor, ora Recorrente pode - e deve - colaborar com o Tribunal no
sentido de fornecer os dados mais oportunos para o calculo da referida indemnizagao.

XXXVII. A ampliagdo do pedido foi requerida antes do encerramento da
discussado em primeira instancia.

XXXVIIl. E pois manifesto que estd o Recorrente estava, pois, em tempo para
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deduzir a presente ampliacao do pedido,
XXXIX. Foram assim violadas os artigos 217°, n® 2, 101°, n.° 1, artigo 425°, n.° 1
do Cédigo de Processo Civil de Macau e artigo 560°, n° 5 do Cddigo Civil.

*

A Recorrida (Recorrente também), B, Limitada (12 Ré), veio,
19/11/2013, a apresentar as suas contra-alegagdes constantes de fls. 5408 a

5418, tendo formulado as seguintes conclusdes:

Dispde o artigo 598°/1 do Cddigo de Processo Civil que, "Ao recorrente cabe
apresentar a sua alegacdo, na qual conclui, de forma sintética, pela indicagdo dos
fundamentos por que pede a alteragdo ou anulagao da deciséo."

Ora, o Recorrente apresenta nada menos de 39 "conclusdes" para as suas
alegagodes. Conclusdes que preenchem seis paginas das alegagoes cujo total é de vinte
paginas.

Para além de serem excessivamente extensas, as conclusdes apresentadas sao
prolixas e complexas e tornam dificil - ou impossivel - o conhecimento das razdes do
recurso. Com efeito, contém longuissimos paragrafos, estao eivadas de juizos de valor e
proposig¢des conclusivas.

Na elaboragao das conclusdes do recurso o Recorrente deve ser claro e preciso
quanto as suas razbes e fundamentos, para permitir ao Recorrido responder
adequadamente e para facilitar ao tribunal a delimitagdo do objecto do recurso. Por isso,
para além de ser um instrumento de disciplina, constitui, igualmente, uma forma célere de
apreensao do objecto do recurso, potenciando uma eficaz administragcao da justica.

Uma vez que ja devem ter sido explicadas, no corpo da alegagao, as razbes de
facto e/ou de direito da discordancia com a decisdo impugnada, o Recorrente deve terminar
a sua alegacao com a indicagao resumida, por proposigoes sintéticas, dos fundamentos de
facto e/ou de direito, da alteragdo ou anulagao da decisao.

Pelo contrario, o que o Recorrente fez foi uma repeticdo de argumentos que
configura uma actuagao processual inutil e prejudicial ao fim visado, e como tal proibida.

Termos em que deve o Recorrente ser convidado a aperfeigcoar as conclusoes
das alegacao apresentadas, nos termos do disposto no artigo 621° do CPC.

Nao pode o ora Recorrido deixar, desde ja, de aplaudir a decisdo do mui douto

Tribunal @ quo que, e muito bem, indeferiu o requerimento de ampliacdo do pedido
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apresentado em sede de audiéncia de julgamento, formulado pelo Autor - ora Recorrente.

E que, outra ndo poderia ser a decisdo daquele douto Tribunal, face & manifesta
violagao da lei e erro nos pressupostos de facto e de Direito que viciaram o pedido posto em
crise.

Mas, inconformado, o Recorrente vem interpor o presente Recurso, que
manifestamente ndo pode colher qualquer aplauso junto do douto Tribunal ad quem.

Desde logo, o recorrente, na tentativa, que se reconhece esforgada, de tentar
levar o douto Tribunal ad quem a aderir a sua tese, envereda por caminhos tortuosos e
descontextualizados da realidade de facto - alegando que o douto despacho violou os
principios mais elementares de direito civil, designadamente o da justa indemnizacao, e de
processo civil, designadamente o principio do dispositivo.

Ora, o ambito do recurso é limitado pelas conclusbes apresentadas pelo
Recorrente.

Nas conclusdes formuladas, o Recorrente pugna pela revogagdo do despacho
recorrido essencialmente por entender que este padece de um vicio ldgico por ter rejeitado o
requerimento apresentado por extemporaneo. (Conclusao V)

No entender do Recorrente, parece-nos, tal teria ficado a dever-se a uma
confusao entre os regimes da dedugao de articulados supervenientes e o da ampliagdo do
pedido. (Conclusao XV)

Mais considera o Recorrente que tem o direito de ampliar o pedido inicialmente
formulado por se manter inalterada a factualidade que se prende ao incumprimento da
Recorrida. (Conclusao XXII)

Além disso, conclui que o pedido inicial apresentado pelo Recorrente
corresponde a indemnizagao por incumprimento do contrato e que o que esta em causa é
apenas o valor desse ressarcimento. (Conclusdes XXXIII e XXXIV)

Em nosso modesto entendimento, labora o Recorrente em erro quanto a todos os
argumentos que esgrime.

Ora, estabelece o artigo 212° do CPC o principio da estabilidade da instancia,
segundo o qual “Citado o réu, a instancia deve manter-se a mesma quanto as pessoas, ao
pedido e a causa de pedir, salvas as possibilidades de modificagdo consignadas na lei."

Importa, para o presente recurso, indagar quais sdo essas possibilidades de
modificagao consignadas na lei.

Desde logo, é pacifico que ha diferengas consoante se trate de casos em que ha
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acordo entre o autor e o réu na ampliagao.

Na falta de acordo, que foi o caso dos autos, a causa de pedir s6 pode ser alvo
de alteracdo ou ampliagdo na réplica, a ndo ser que a alteragdo ou ampliagdo seja
consequéncia de confissdo feita pelo réu e aceite pelo autor (art. 217°/1), o que nao
aconteceu.

Quanto ao pedido, "pode também ser alterado ou ampliado na réplica” (art.
217°/2). Pode, além disso, o autor ampliar o pedido (mas ndo pode afferar) até ao
encerramento da discussao em primeira instancia se a ampliagdo for o desenvolvimento ou
a consequéncia do pedido primitivo.

Finalmente, podem ser deduzidos em articulado posterior ou em novo articulado
os factos constitutivos, modificativos ou extintivos do direito do que forem supervenientes
(art.425°).

Ora, entendeu o douto Tribunal a quo que "o Autor devia ter deduzido articulado
superveniente".

Tal entendimento deveu-se, sem sombra para duvidas, a opgao clara do Tribunal
a quo pela concepgao do requerimento do Recorrente como uma alteragdo a Causa de
Pedir e nao apenas uma mera ampliagao do pedido subsidiario anteriormente formulado.

O pedido é o meio de tutela jurisdicional pretendido pelo autor (o reconhecimento
judicial da usa propriedade sobre determinada coisa; a entrega ou restituigdo dessa coisa;
condenacgao do réu numa prestagao de certo montante; etc.).

A causa de pedir é o facto concreto que serve de fundamento ao efeito juridico
pretendido.»?2

Ora, a causa de pedir da acgao inicialmente proposta era a alegada violagao
culposa dos contratos promessa pela Recorrida. Violagdo que tem na lei uma sangao bem
especifica e que é a devolugao do sinal em dobro.

Ora, abre ainda a lei a possibilidade do "direito de indemnizagdo pelo dano
excedente".

No caso dos autos, o Recorrente, embora subsidiariamente, optou por pedir na
sua peticao inicial o pagamento do sinal em dobro,

Para o efeito, carreou para os autos um conjunto de factos através dos quais
pretendia fundamentar o seu pedido.

Porém, nessa altura ndao foram alegados quaisquer factos atinentes a qualquer

2 Antunes Varela et al., Manual de Processo Civil, 2* Ed. Coimbra Editora, 1985, p 245.
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"dano excedente", sendo este uma originalidade apresentada ja durante a audiéncia de
discusséo e julgamento.

Porém, o dano excedente alegado opera uma alteragdo do pedido e da causa de
pedir. Pois nao se trata somente do incumprimento imputavel a Recorrida, mas também de
uma qualquer outra causa que provocou os danos ao Recorrente.

No seguimento do requerimento apresentado em 12/9/2013, o Recorrente pediu
a ampliagéo do pedido suportado no artigo 436°4 do Cdédigo Civil, conjugado com o artigo
560°/5.

Porém, o artigo 560°/5 € uma norma geral, que ndo tem aplicagdo ao caso dos
presentes autos. Conforme a prépria norma indica, "sem prejuizo do preceituado noutras
disposigdes...". Ora, a norma contida no artigo 436° é especial e, por isso, derroga a norma
geral do artigo 560°/5.

Como assinala o acérdao do STJ de 13 de Novembro de 2008, "tal como
também sucede na clausula penal (...) o sinal ndo impede o credor de exigir indemnizagao
nos termos gerais, quando o incumprimento culposo se refira a uma obrigagao secundaria e
autbnoma da obrigagao principal, sempre que tal incumprimento, ndo se reflectindo no
cumprimento da obrigagao principal, seja produtor de danos. Incidindo, assim, o contratual
incumprimento, numa obrigagdo secundaria, ao mesmo sera aplicavel o regime geral,
havendo lugar a indemnizacao se verificados estiverem os respectivos pressupostos".

"Sendo o sinal completamente alheio a tal situagao - Ana Prata, ob. cit., pags 777
e 789. Bem se podendo estar, naturalmente, perante outro fundamento indemnizatério, que
nao o mero incumprimento contratual, como sucedera, v. g., com a indemnizagao por
benfeitorias realizadas pelo promitente-comprador que entrou na posse da coisa - P. Lima e
A Varela, CCAnotado, Vol. I, p. 418 e A. Costa, ob. cit., p. 284".

No mesmo sentido o acérdao da Relagdo do Porto de 6.7.1992 em cujo sumario
pode ler-se:

"l - O sinal representa a prefixagdo convencional da indemnizagao a satisfazer no
caso de rescisdo do contrato-promessa. Il - Havendo sinal, a indemniza¢ao pelos danos
resultantes do incumprimento é imperativamente a do artigo 442 n° 2 do Cddigo Civil (cf.
artigo 442 n° 4). Ill - Em consequéncia do incumprimento de um contrato - promessa
atribuido a culpa do promitente comprador, ndo se pode cumular o direito a fazer seu o
montante recebido a titulo de sinal, com um pedido de indemnizagao pelos lucros cessantes

resultantes de ganhos que deixarem de se obter por o contrato ndo ser cumprido. IV - Mas
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pode cumular-se indemnizagdo pelo incumprimento com indemnizacdo por danos nao
resultantes directamente do incumprimento (como o resultante de falta de restituicdo de
certos bens ou valores; o de benfeitorias feitas de boa fé na coisa recebida; etc.)".

E o acérdao da Relagao de Lisboa de 04/30/2009, no qual se pode ler:

«A indemnizagao por benfeitorias realizadas pelo promitente comprador no bem
que foi objecto do contrato promessa é cumulavel com a restituicdo do sinal em dobro, uma
vez que aquele tipo de indemnizagcdo ndo se funda no incumprimento contratual, ndo
estando, por isso, abrangida pela proibigado do n°® 4 do art® 442° do CCivil.

No caso, a A, convicta que iria residir na casa prometida vender, equipou-a com
uma cozinha e lava-loigas, cujo pre¢o suportou, tal como também suportou a diferenga de
preco entre os azulejos e torneiras que faziam parte do contrato e aqueles que foram
colocados no imdvel. Assim as aquisicdes referidas e integradas no imével eram
necessarias para que a A. pudesse habitar condignamente a casa e foram realizadas na
convicgao de que a iria adquirir, pelo que se integram, umas no conceito de benfeitorias
necessarias e outras no conceito de benfeitorias uteis (cfr. art® 216°, n°® 1 e 2). Figura-se,
portanto, que a A. tera direito a ser delas indemnizados, ao abrigo do disposto no art® 1273°,
n° 1 do CCivil.

A esta luz, tendo presente que, no caso concreto a A., vem pedir indemnizacéo
por danos patrimoniais resultantes da instalacdo na casa objecto do contrato-promessa de
uma cozinha e de um lava loiga, bem como do valor das torneiras e azulejos, afigura-se
serem tais danos ressarciveis.

Com efeito, a cozinha e o lava-loiga, encontram-se integradas na casa objecto do
contrato resolvido, sendo certo que foi a A. que adquiriu e pagou o referido equipamento. O
mesmo se passa com as torneiras e azulejos.

Com aquisi¢do de tais materiais e equipamentos instalados na casa objecto do
contrato-promessa, a A. despendeu: na cozinha, 674.750$00, no lava-loiga, 13.500$00, nos
azulejos e torneiras, o valor de 72.017$00. A Ré esta, assim, obrigada a pagar a A., para
além do valor relativo ao sinal em dobro, também a quantia correspondente em euros, ao
valor em escudos de 760.267%00.

Ja o mesmo nao pode ser tido em conta no que tange aos danos nao
patrimoniais, correspondentes ao desgosto, tristeza e incomodos causados pelo
incumprimento do contrato-promessa e incluidos, bem como quanto aos restantes danos

patrimoniais que decorrem directamente do incumprimento do contrato, sendo certo que
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nem sequer esta provado que vasos, fogao e cortinados, ndao tenham sido, ou ndo possam
ser aproveitados e utilizados pela A.»

Concluindo este douto aresto, no que aos presentes autos interessa:

«3. O sinal ndo impede o credor de exigir indemnizagdo nos termos gerais,
quando o incumprimento culposo se refira a uma obrigagdo secundaria e auténoma da
obrigacao principal, sempre que tal incumprimento, nao se reflectindo no cumprimento da
obrigacao principal, seja produtor de danos. 4. Sera o caso de estarmos perante outro
fundamento indemnizatério, que ndo o mero incumprimento contratual, como sucedera, v. g.,
com a indemnizagao por benfeitorias realizadas pelo promitente-comprador.»

Ou seja, a indemnizagao pelo dano excedente ha-de ter uma causa para além do
mero incumprimento da Recorrida.

Dai que no seu requerimento, o Recorrente tivesse ja alegado factos que
constituem uma verdadeira ampliagao da causa de pedir, proibida por forga do principio da
estabilidade da instancia (artigo 212° do CPC).

Pois, o Autor optou na sua petigao inicial pela resolu¢cdo dos contratos promessa,
recebimento do respectivo sinal em dobro e juros desde a data do incumprimento.

A causa de pedir do pedido que o A. pretende ver ampliado, ou seja, o facto
concreto do qual emerge a sua pretensdo, deixou de ser a resolugdo dos contratos
promessa, para passar a ser o lucro da venda das frac¢des na presente data.

Trata-se de um dado novo, que carece de alegagao e prova de novos factos, que
vai para além do mero aumento do valor das fraccdes em causa.

Pois, como se sabe, a resolu¢ao dos contratos implica o ressarcimento pelo dano
contratual negativo, ou seja, indemnizagao do prejuizo que o credor teve com o facto de se
celebrar o contrato.

Agora, o que o A. vem pedir € o dano contratual positivo, ou seja, "se os
contratos promessa viessem a ser cumpridos, no minimo, assistiria ao Autor o direito a
vender as referidas fracgdes ao prego actual de mercado” (art. 35° do requerimento)

Na ampliagdo do pedido pressupde-se uma identidade qualitativa da causa de
pedir e do pedido e uma mera mutacédo quantitativa destas.

Em todo o caso, na falta de acordo das partes, ndo sendo a ampliagéo do pedido
mero desenvolvimento ou consequéncia do pedido primitivo, estas modificagdes objectivas
da instancia apenas sao viaveis em sede de réplica, pelo que o requerimento do Autor &

extemporaneo.
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Ainda que assim nao fosse, importa frisar que o caso nao € de ampliagao do
pedido, pois ndo se trata de uma mera alteragdo quantitativa de um efeito juridico
anteriormente peticionado, mas antes da formulacdo de um novo pedido, pois o que &
pretendido pelo autor € um efeito juridico novo distinto de todos os efeitos juridicos que
anteriormente havia deduzido na petigao inicial, ndo podendo tal efeito considerar-se mero
desenvolvimento ou consequéncia dos pedidos primitivamente formulados.

Por isso, do que se trata € de uma cumulagao sucessiva de pedidos.

A cumulagao sucessiva de pedidos na acgao declarativa, face a inexisténcia de
uma previsao expressa tem a doutrina processual considerado serem aplicaveis as regras
que regem a alteracdo da causa de pedir e do pedido, mas apenas para os factos
integradores da cumulagao sucessiva ja conhecidos a data da propositura da acgao.

Relativamente aos factos verificados na pendéncia da acgdo ou conhecidos na
pendéncia da mesma, sera aplicavel outro regime, diferente do escolhido pelo Autor.

Por outro lado,

O sinal prestado pelo Autor assume apenas a natureza de arras penitenciais, isto
€, o correspectivo da faculdade de desistir do contrato e sangdo ou montante indemnizatério
predeterminado para o incumprimento definitivo do contrato promessa.

Assim, salvo o devido respeito, quer a restituicdo do sinal em dobro, quer a
restituicdo do sinal, em singelo, ndo sao dividas de valor, pois apenas constituem sempre
simples dividas pecuniarias, sujeitas ao principio nominalista.

Sendo certo que a sangao para a falta da devolugao do sinal em dobro é a que
resulta do artigo 795° do CC: 1: "Na obrigagao pecuniaria a indemnizagao corresponde aos
juros a contar do dia da constituicdo em mora."

Ora, o "dano excedente" a que se reporta o artigo 436°4 do Cdédigo Civil ha-de
ser um dano diferente daquele que é coberto pela devolugdo do sinal em dobro e dos
respectivos juros.

Pois, esta disposicédo legal destina-se a proteger o promitente-comprador nos
casos em que para além incumprimento do contrato promessa e da perda do sinal prestado
houve outros danos para o promitente-comprador, que ele nao teria sofrido se nao tivesse
celebrado a promessa, como por exemplo os resultantes da transmissdo da posi¢ao
contratual para terceiro, a realizagao de benfeitorias no prédio em caso de tradigao, etc.

Ora, no presente caso, o dano resultante para o Autor limitou-se ao valor do sinal

prestado, que nao tem qualquer correspondéncia com o valor do imovel.
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Com a resolugao do contrato, peticionada em Setembro de 2008, o Autor desistiu
da realizacdo dos contratos prometidos e, como tal, mesmo que a tese do Autor
prevalecesse, no que nao se concede, este nao teria direito ao preco de venda hipotético
actual das facgdes, mas ao preco aquela data.

Na verdade, ndo pode o Autor pedir para resolver um contrato-promessa e exigir
uma indemnizagao que o colocasse na posigdo em que estaria se nunca o tivesse resolvido.

Por outro lado, o Recorrente ndo cumpriu 0 énus de formulagdo do seu pedido no
prazo de quinze dias apds o conhecimento do "dano excedente" que intempestivamente
peticionou.

E que o préprio Recorrente parece néo perceber a diferenca entre o significado
do adjectivo "actual" e o conhecimento dos factos pela parte. O problema nao esta no valor
“actual" das fracgoes, esta pura e simplesmente no conhecimento da data na qual o dano
excedente se produziu (ou comegou a produzir).

Assim, o Recorrente deveria ter formulado o seu pedido superveniente no prazo
de quinze dias apds o dano excedente que alega se ter comegado a verificar, ou nos quinze
dias posteriores ao conhecimento desse dano.

Pois, o fendmeno de aumento de pregos tem sido continuo e quiga nao parara
téo cedo.

O Recorrente, se nao conhecia ainda a extensdo dos danos deveria té-los
remetido para liquidagdo em execugéo de sentenca.

Ao nao ter cumprido o 6nus de alegagao, o Recorrente deixou caducar o direito
de pedir a indemnizagao pelo dano excedente nos presentes autos, que foi reconhecido pelo

douto despacho recorrido.

QUINTA PARTE:

Recursos interlocutérios interpostos pelas 12 22e 32Rés:

B, Limitada (12Ré), C, Limitada (C AFRAE]) (22Ré) e D (32Ré),
Recorrentes, devidamente identificadas nos autos, discordando do despacho

proferido pelo Tribunal de primeira instancia, datada de 27/09/2013 (fls. 5103
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a 5107), veio, em 12/11/2013, recorrer para este TSI com os fundamentos

constantes de fls. 5338 a 5363, tendo formulado as seguintes conclusoes :

A. O A, através dos seus mandatarios requereu a Direccao dos Servigos de
Finangas certiddes das declaragdes de rendimentos das 12 e 22 RR. Relativas aos anos
2007 a 2012 no dia 16 de Setembro de 2013.

B. Ou seja, o Autor ndo cumpriu o prazo de 15 dias a que se refere o Artigo
431°/1 do Codigo de Processo Civil e pelo contrario apenas diligenciou pela obtengao de
prova de factos alegados, 4 anos antes, apenas ja apoés o inicio do julgamento da matéria de
facto pelo tribunal.

C. Os dados requisitados referem-se a anos anteriores a data da elaboracao do
préprio despacho saneador, pelo que a iniciativa de os requisitar deveria ter sido tomada
nessa altura, para que as Recorridas tivessem oportunidade de, em tempo util, poder
eficazmente exercer o direito do contraditério e apresentar a sua propria prova.

D. O requerimento de certiddes ao abrigo do artigo 462° do CPC é um
procedimento que s6 deve ser deferido em caso de estarem esgotados 0s meios normais a
disposicdo das partes para a obtengdo da prova, além disso, ndo alega o Autor qualquer
justificacdo para a apresentagdo do requerimento a D.S.F, apenas, na data da segunda
sessao marcada para a audiéncia de julgamento!

E. Mais, a certiddo sobre a situagao tributaria passada pelos Servicos de
Finangas revela, apenas, a regularizagdo ou ndo dos pagamentos de dividas fiscais, que
ndo provam qualquer dos artigos da Base Instrutéria indicados pelo Autor, constituindo,
ainda, uma clara intromissao ilicita na vida das Rés.

F. O despacho recorrido viola o disposto no Artigo 435.° do Cédigo de Processo
Civil que dispde que: "Ndo podem ser utilizadas em juizo as provas obtidas mediante ofensa
da integridade fisica ou moral das pessoas ou infromissdo na vida privada, no domicilio, na
correspondéncia e nos outros meios de comunicagdo." e ainda, em relagdo a 32 R., o Artigo
5° da Lei de Protecgao de dados pessoais, homeadamente o seu numero "7. Os dados
pessoails ser: [...] 2) Recolhidos para finalidades determinadas, explicitas e legitimas e
directamente relacionadas com o exercicio da actividade do responsadvel pelo tratamento,
n&o podendo ser posteriormente tratados de forma incompativel com essas finalidades; [...]'

G. Além disso, trata-se do pedido de informacgao sujeita a confidencialidade fiscal

que retrata a capacidade contributiva dos titulares desses dados a qual apenas estes tém
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direito, nos termos do disposto nos artigos 63° e 67° do Cddigo do Procedimento
Administrativo. Facto esse que tera sido determinante na recusa da DSF em passar aquelas
certiddes ao A.

H. O rendimento mencionado na Certiddo dos Servicos de Finangas é o
resultado entre a diferenga do lucro liquido e o lucro repartido pelos sécios, sendo, para
além disso, as sociedades comerciais permitido um conjunto de operagdes financeiras e
fiscais, designadamente o reinvestimento ou amortizagdes.

I. Ou seja, a informacgao requisitada aos Servigos de Financas é absolutamente
inutil para provar que néao se realizou a venda das fracgdes em causa.

J. Mais, o préprio Autor, quando elaborou o seu requerimento, pretendia obter a
prova dos artigos 17°, 18° e 19° da B.l., resposta que n&do pode ser dada pela certidao
requisitada, por forga da indefinicdo do conceito de "rendimento declarado" que nao se
confunde com receitas, cash-flow, lucro ou qualquer outro indicador de actividade comercial
da empresa.

K. O douto despacho recorrido deveria assim ter desde logo indeferido o pedido
do A. por ser extemporaneo e impertinente para a descoberta da verdade.

L. Quanto ao despacho de Fls. 5106 foi proferido no ultimo dia de produgao de
prova testemunhal, apos terem sido ouvidas todas as testemunhas arroladas pelas Rés.
Testemunhas, essas, que nao tendo os documentos inicialmente apresentados em 2009
sido impugnados, dos mesmos nada sabiam.

M. Foram, assim, pedidos documentos e informacgdes a entidades terceiras, apds
o final da produgédo da prova pelas Rés, apanhando as Rés de surpresa e sem qualquer
justificagao, porquanto dos documentos ja juntos pelas Rés resultava claramente que a data
dos meios de pagamento, bem como a dos recibos era posterior a data da realizagdo das
escrituras.

N. Ou seja, os documentos juntos aos autos pela 12 Ré provavam que a resposta
ao quesito 14° teria que ser forgosamente positiva, pois era verdade que o pagamento do
preco nao foi efectuado nem antes nem naquela data [a data das escrituras].

O. Ora, o artigo 6°3 do Codigo de Processo Civil ndo pode afastar a
responsabilidade das partes quanto a obrigagao de indicarem, nos momentos para tal
processualmente previstos, os meios de prova, de acordo com o definido nos artigos 431° e
432° do CPC.

P. Pode ler-se no Ac. Da Relagdo de Lisboa de 9/5/2013: "O exercicio dos

2015-483-A- simulacao-prego-105-imdveis 36



poderes de investigagdo oficiosa do ftribunal pressupbe que as partes cumpriram
minimamente o onus que sobre elas prioritariamente recai de indicarem fempestivamente as
provas de que prefendem socorrer-se para demonstrarem os factos cujo onus probatdrio
lhes assiste - ndo podendo naturalmente configurar-se como uma forma de suprimento
oficioso de comportamentos grosseira ou indesculpavelmente negligentes das partes. A
inquirigdo por iniciativa do tribunal constitui um poder-dever complementar de investigagdo
oficiosa dos factos, que pressupde, no minimo, que foram indicadas provas cuja produ¢cdo
implica a realizagdo de uma audiéncia, assim, v.qg., se o autor omifiu culposamente a
apresentagdo em fempo util, do requerimento probafdrio ... ndo havendo lugar a acfos de
instrugdo, nos termos do art. 621 °, ndo incumbe naturalmente ao juiz ouvir, ao abrigo deste
preceito, as pessoas que o autor "sugere” que sejam inquiridas.”

Q. A mesma posi¢cao é perfilhada por Nuno Lemos Jorge, para quem, se a
necessidade de promogao de diligéncias probatérias pelo juiz "ndo for patentemente
Justificada pelos elementos constantes dos aufos, a promogdo de qualquer outro diligéncia
resultard, apenas, da vontade da parte nesse sentido, a qual, ndo se tendo traduzido pela
forma e no momento processualmente adequados, ndo devera agora ser substituida pela
vontade do juiz, como se de um seu suceddneo se fratasse.”

R. Se é verdade que assiste ao juiz o poder de realizar ou ordenar oficiosamente
as diligéncias necessarias a justa composicao do litigio, este poder ndo se pode confundir
com uma excepgao ao regime do artigo 95°/5 do CPC: "O decurso do prazo peremptdrio
extingue o direifo de praticar o acto, salvo no caso de justo impedimento, nos fermos
regulados no artigo seguinte."

S. Ora, ndao ha duvidas que o prazo para o requerimento de diligéncias
probatorias € o que se encontra fixado no artigo 431° do CPC: 15 dias apds a notificagao do
despacho saneador ou da deciséo das respectivas reclamagdes.

T. /n casu o Tribunal foi a reboque do requerimento do Recorrido, que julgou
extemporaneo, tendo a parte sido condenada em multa, para depois vir afinal, na pratica,
dar merecimento ao pedido do Recorrido.

U. O despacho recorrido subverteu a ordem natural da produgéo da prova e, com
isso, diminuiu consideravelmente as hipdteses de defesa das Recorrentes. Pois, conforme
acabou por se verificar, foi com base nos documentos a ultima da hora juntos pelas
entidades bancarias que o tribunal decidiu a resposta aos quesitos 12°, 13° e 14° da base

instrutoria.
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V. O teor do quesito 14° da base instrutéria € "Nao tendo a 2% Ré nem a 32 Ré
pago, naquela data ou anteriormente, a titulo de preco, quaisquer quantias a 12 Ré?”

W. Ora, entre os documentos juntos pela 12 Ré, aqui Recorrente, encontravam-
se recibos de pagamento com datas posteriores a da escritura de compra e venda pelo que,
a resposta ao quesito 14° estava ja dada nos autos, sendo perfeitamente inutil proceder a
qualquer outra iniciativa probatéria relacionada com este quesito, pois a resposta sempre
seria “provado”.

X. E que o quesito ndo se refere ao pagamento posterior do preco, matéria que,
como tal, fica fora do objecto da instrugao.

Y. Ora, tendo sido o facto articulado pelo Recorrido que as 22 e 3% RR. nao
pagaram qualquer prego antes ou na altura da outorga das escrituras qualquer quantia a
titulo de prego, foi com base neste facto que as RR. elaboraram a sua contestacdo e
prepararam e organizaram a sua defesa.

Z. Tendo junto aos autos os documentos comprovativos do pregco em data
posterior, ficaram "descansadas" em relagdo a este ponto da matéria de facto, que nao
consideraram ser importante, por deixar entreaberta a hipétese de o pagamento poder ter
sido feito alguns dias depois, como foi o caso.

AA. Se o facto articulado pelo Recorrente como indiciador da simulagao foi a falta
de pagamento do prego numa determinada data anterior a das escrituras, ndo pode o
tribunal indagar sobre o pagamento feito a posteriori; invocado pelas RR., sem antes o
incluir na base instrutéria.

BB. S6 assim se respeitaria o principio dispositivo, bem como seria dada
oportunidade as Rés de exercerem cabalmente o seu direito de defesa, o que de outro modo
se tornou, na pratica, impossivel, por falta de oportunidade.

CC. Através de mandado judicial s6 € possivel o levantamento do sigilo bancario
em processo penal. A disposicao legal constante do Artigo 79° do RJSF é imperativa e o
despacho em crise violou o Artigo 80° do RJSF e influiu no exame e na decisao da causa,
porquanto os documentos juntos pelas instituicbes bancarias destinatarias daquele
despacho o foram na convicgao de a isso estarem obrigadas, por pensarem tratar-se de um
mandado legitimo emitido em processo penal.

DD. Sendo que, fora do quadro da autorizacao expressa do cliente, a revelagao
dos elementos cobertos pelo segredo depende da existéncia de outra disposigao legal que

expressamente limite o dever de segredo.
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EE. Além do mais, o dever de segredo bancario previsto no art® 78° do RJSF
constitui uns dos corolarios do "direffo (de personalidade) a reserva sobre a intimidade da
vida privada" previsto no art® 30° da Lei de Bases da RAEM e art® 74° do Cédigo Civil.

FF. O segredo bancario s6 pode cessar em casos limitadissimos, perante uma
"justa causa", cujo objectivo Unico seja a salvaguarda de interesses manifestamente
superiores.

GG. /In casu, é patente que nao existe qualquer colisdo entre o interesse publico
de administrar Justica, designadamente de o Tribunal decidir em conformidade com a
Verdade, e o interesse privado dos emissores de cashier orders em verem garantida a
confidencialidade da respectiva emissao.

HH. Em primeiro lugar por estar em causa um litigio civil (entre particulares), nao
tendo o Recorrido considerado util ou conveniente o recurso a tal expediente por sua prépria
vontade no prazo que para tal lhe foi conferido.

Il. Em segundo lugar, pelas circunstancias em que foi proferido o despacho em
crise, apos a produgao da prova, depois de ouvidas todas as testemunhas das Rés, que
ficaram sem a oportunidade de explicarem ao tribunal o0 modo concreto como se processou
0 pagamento do pre¢o, que era o que estava em causa.

JJ. Trata-se, assim, de informagao bancaria que, para além de ser impossivel
poder responder a questdo de se saber se as cashier orders foram efectivamente utilizadas
no pagamento dos pregos das compras e vendas impugnadas implica intromissdo na vida
privada e violagao do segredo profissional que, nos termos do art. 442° n°3 do Cdédigo de
Processo Civil justificariam pedido de escusa e cessagao do dever de cooperagao do Banco
em causa.

K. Isto & o levantamento do sigilo bancario no que se refere aquelas cashier
orders foi e sempre seria inidéneo para a prova dos quesitos 14, 12 ou 13.

LL. Cumpria ao tribunal determinar com isengcdao em que medida a informagao
bancaria seria instrumentalmente necessaria a determinacdo de saber se houve quantias
pagas na data das escrituras ou anteriormente a 12 R., sabendo-se que a data dos
pagamentos cujas informacoes se pediu eram posteriores.

MM. O tribunal deve facilitar a posi¢do processual de cada uma das partes, em
pé de igualdade, sem favorecimento, nem estorvo de nenhuma delas em relagdo a outra.
Mas no caso, ao dar “ajuda processual" ao A. veio substituir-se a este, extemporaneamente

e sem qualquer fundamento légico, tendo em conta os quesitos que fundamentaram a
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decisé&o.

NN. Atendendo ainda ao esquema apertadissimo e a falta de fundamento legal
que legitime o levantamento do sigilo bancario, ndo é de admitir a possibilidade de o tribunal,
motu proprio, decidir o levantamento do sigilo, quando a parte onerada com a prova nao
tomou qualquer iniciativa probatéria nesse sentido durante mais de quatro anos.

0O0. Nos termos do disposto no artigo 147° do CPC, a pratica de um acto que a
lei ndo admita produz a sua nulidade quando a irregularidade cometida possa influir no

exame ou na decisdo da causa.

PP. Os despachos recorridos violam as normas constantes dos artigos 30.° da
Lei de Bases da RAEM, 74.°do C.C, 63.°e 67.°do C.P.A, 5.° da Lei da Proteccao de Dados
Pessoais, 78.°, 79.° n.° 2 e 80 do Regime Juridico Sistema Financeiro € 6.° n.° 3, 95.° n.° 5,
147.°,430.° 431.°,432.°, 435.°, 462.°, 556.° e 567.° do Cddigo de Processo Civil.

*

A (Autor), Recorrido (Recorrente também), com o0s sinais
identificativos nos autos, ofereceu a resposta constante de fls. 5555 a 5589,

tendo formulado as seguintes conclusoes:

I. Vieram as Recorrentes recorrer dos despachos de fls. 5104v e 5106 a 5107
que ordenaram a realizagdo de duas diligéncias de prova que se traduziram na obtengao de
informagao sobre a situagao contributiva das Recorrentes junto da Direcgdo dos Servigo de
Finangas e o pedido de informagdes sobre a identidade das entidades requisitante e
depositante das cashier orders juntas aos autos pelas Recorrentes.

Il. As Recorrentes agem em desespero de causa resultante do seu préprio dolo e
por terem sido apanhada pelo préprio Tribunal na falsidade dos factos por si alegados e na
prova enganosamente por si apresentada.

lll. O Tribunal a quo exerceu a fungao que lhe foi atribuida pela Lei, no exercicio
da Justica que esta estritamente dependente com o principio da descoberta da verdade.

IV. E fé-lo com obediéncia das normas que regem a produgao de prova, com
total isencao e imparcialidade, exercendo o inquisitorio nesse particular e bem.

V. O Tribunal podia ir mesmo mais além, na medida em que em resultado da
diligéncia probatdria, o Tribunal a quo, recebeu mais informagao util para os presentes autos

€ que mais ajudou a desmascarar a mentira que as Recorrentes queriam que ficasse a
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constar do processo!

VI. O Autor requereu em 29 de Setembro de 2013 ao Tribunal a quo uma
diligéncia de prova, qual seja, a de que o Tribunal oficiasse a Direcgdo dos Servigos de
Finangas para vir aos autos informar quais os rendimentos declarados pelas 1%, 22 e 32 Rés
durante os anos de 2007 a 2012, por tal informagao se mostrar essencial para a boa decisao
da causa, nomeadamente para prova dos quesitos 17°, 18° e 19° da Douta Base Instrutéria.

VII. Se atentarmos ao teor dos referidos quesitos, € evidente que o interesse do
Autor com a referida informagao foi e € o de demonstrar que as referidas entidades néo
tinham qualquer actividade ou fonte de rendimento que as possibilitasse realizar uma
compra com a envergadura como a que implica a aquisigao de 105 fracgdes auténomas!!

VIII. O Autor, ora Recorrido demonstrou, o que alegou no seu requerimento, que
tentou antecipadamente obter informacao directamente junto da Direcgdo dos Servigos de
Financgas.

IX. Tendo tal pedido tido insucesso na medida em que os referidos servigos
recusaram por falta de legitimidade para pedir tal informagéo, por se considerar tratar de
matéria sujeita a sigilo fiscal.

X. Tal justificagcdo é quanto baste para que o requerimento ndao se julgue
inoportuno ou extemporaneo a luz da Lei processual Civil, na medida em que o Recorrido
nao dispunha de outro meio para obter a referida informacao, sendo através do Tribunal, o
que deveras fez.

XI. Na audiéncia de julgamento do dia 27 de Setembro de 2013, o Autor, ora
Recorrido, requereu, no seguimento do depoimento da testemunha E: "Para melhor
esclarecimento do Tribunal, e por tal se mostrar essencial para a boa decisdo de causa,
requer a V. Exa se digne oficiar a autoridade monetaria de Macau para pedir as instituicoes
bancarias da RAEM para vir aos autos informar o seguinte: 1. Quais as transacg¢oes
bancarias efectuadas pelas Rés no periodo compreendido entre o dia 01/07/2008 a
31/10/2008, e 2.Para vir informar qual a entidade requisitante das "cashier-orders" juntas
pela 12 ré com a sua contestagao sobre os doc. 433 a 461"

XIl. O requerimento do Recorrido nao foi extemporaneo, desde logo porque o
Recorrido fez o seu requerimento na sequéncia de multiplas dividas que se suscitaram com
depoimento da testemunha E.

XlIl. As duvidas resultantes do depoimento da referida testemunha acresceu o

facto de resultar das escrituras de compra e venda dos dias 12/09/2008 e 16/09/2008, que
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0s respectivos pregos globais foram ja recebidos, e estavam em manifesta contradicdo com
as datas de algumas "cashier-orders" juntas aos autos, nomeadamente doe. n° 434 com a
data de 18 de Setembro. Bem assim, relativamente a escritura de 12 de Setembro e ainda
os doc. n% 439, 442, 443, 445 e 447 da contestacao da 12 ré referente a escritura de
16/09/2008.

XIV. As diligéncias probatérias que se pediram ndo foram, por isso
extemporaneas nem poderiam ser consideradas inuteis.

XV. O que estda em causa nos presentes autos é se as diligéncias de prova
ordenadas (ndo so as requeridas) sao legitimas e legais no quadro do direito processual de
Macau.

XVI. Tal analise implica uma avaliagdo dos poderes do Tribunal na descoberta da
verdade, dos deveres processuais dos demais sujeitos com intervengao no processo e, bem
assim, na ponderacao dos interesses em causa por parte do Tribunal.

XVII. Com todo o devido respeito, também nao pode proceder, por ininteligivel, o
argumento de que as Recorrentes ficaram impossibilitadas ou diminuidas no exercicio do
contraditorio, sendo a tese, alias, absurda.

XVIIl. Os meios de prova requeridos referem-se a factos do conhecimento
pessoal das proprias Recorrentes! Ou seja, toda a informagdo em causa estava sob o0 seu
controle, e pelas mesmas guardadas ou antes escondidas ...

XIX. Se se tratasse de facto sob o controlo de terceiro e fora do conhecimento
das Recorrentes, ainda valeria 0 argumento que as Recorrentes precisariam de mais tempo
para organizarem a sua posi¢ao processual.

XX. As informagoes fiscais das préprias Recorrentes deverao ser pelas mesmas
conhecidas e nem eram muitas, na medida em que se revelou ndo terem grande actividade
(o mesmo acontecendo com as informacgdes bancarias).

XXI. As proprias Recorrentes bem saberiam ex anfe, se tinham ou ndo usado das
referidas cashier orders ou ordens de caixa para proceder aos referidos pagamentos.

XXII. Se ficaram prejudicadas pela surpresa, s6 pode significar que ficaram
atrapalhadas por terem alegado factos que as diligéncias realizadas mostraram nao serem
verdadeiros, pelo que nao podera proceder, pois, tal argumento.

XXIII. Nos termos do artigo 8° do Codigo do Processo Civil de Macau, todos os
sujeitos intervenientes num processo estdo obrigados a uma relagéo de cooperagao.

XXIV. No que toca ao direito probatorio, o Cédigo de Processo Civil é claro em
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fazer reflectir esses deveres de cooperagédo e o poder/dever do juiz em remover quaisquer
obstaculos que prejudiquem a composigao do litigio e a descoberta da verdade.

XXV. O legislador uma vez mais concretizou esse dever de cooperagdo no
ambito da producdo de prova, desta feita no artigo 442° do Cddigo de Processo Civil, ao
consagrar que todas as pessoas, sejam ou nao partes na causa, tém o dever de prestar a
sua colaboragao para a descoberta da verdade, respondendo ao que lhes for perguntado,
submetendo-se as inspecgdes necessarias, facultando o que for requisitado e praticando os
actos que forem determinados.

XXVI. Da mesma forma, o legislador teve o cuidado de antever os obstaculos
que poderdo ocorrer no ambito da produgdo de prova, como acontece aos obstaculos
resultantes do sigilo, seja ele o sigilo referente tanto a dados tributarios, como o que se
refere a dados bancarios.

XXVII. Na sequéncia do supra exposto, o Codigo de Processo Civil de Macau
estabelece varias normas que atribuem ao Tribunal poderes especiais no ambito da
obtengao de prova.

XXVIII. Vejamos o caso das informagdes pedidas a Direcgcao de Servigos de
Finangas e que se destinava a apurar a existéncia ou nao de actividade das Rés e da sua
capacidade para, de per si, poderem adquirir as fracgdes em causa.

XXIX. Estabelece o artigo 443.° do Cddigo de Processo Civil, sob a epigrafe de
Dispensa da confidencialidade, que a confidencialidade de dados que se encontrem na
disponibilidade de organismos oficiais € que se refiram a identificacdo, a residéncia, a
profissao e entidade empregadora ou que permitam o apuramento da situagdo patrimonial
de alguma das partes, ndo obsta a que o juiz, oficiosamente ou a requerimento de alguma
das partes, determine a prestagdo de informagdes essenciais para o regular andamento do
processo ou para a justa composigao do litigio.

XXX. A Direccao dos Servigcos de Finangas € um organismo oficial...

XXXI. O mesmo preceito é claro em atribuir ao juiz o poder de oficiosamente ou a
requerimento de alguma das partes, determinar a prestagao de informagdes essenciais para
o regular andamento do processo ou para a justa composi¢ao do litigio.

XXXII. Foi o que fez o Tribunal @ quo, com sucesso, tendo resultado da
informacgao obtida que: a 22 ndo pode gerar rendimento capaz de suportar, por si s, e sem
recurso a qualquer financiamento ou suprimento dos socios, a aquisicdo das fracgoes

autbnomas a que os autos se referem; e que a 3% Ré nao & conhecido o exercicio de
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qualquer actividade comercial em Macau - vide decisao de matéria de facto.

XXXIII. Alega a Recorrente que a informagao prestada pela entidade bancaria foi
prestada "por pensarem tratar-se de um mandado legitimo emitido em processo penal"

XXXIV. Para cimentar a sua alegagao invoca a Recorrente que o levantamento
de sigilo s6 é possivel através de mandado judicial; e sé é possivel em processo penal.

XXXV. Antes de se tecer a resposta a semelhante tese, desde logo nos
perguntamos o que seria das diligéncias levadas a cabo todos os dias nos tribunais civeis da
RAEM para obtengado de informagdes de instituigdes bancarias em centenas de processos
de execugao, de providéncias cautelares de arresto, de faléncias, etc, etc.?!

XXXVI. Da letra do art. 80° do RJSF nao decorre a conclusao de que apenas em
processo penal sera possivel aos tribunais conceder a dispensa do dever de segredo que
impende sobre as instituicdes financeiras.

XXXVII. O que antes resulta da referida norma é que os requisitos e termos em
que tal dispensa do dever de segredo podera ser levantada (nomeadamente perante a
recusa da entidade bancaria em prestar as informagdes solicitadas) se processa nos
mesmos termos previstos na lei penal ou processual penal,

XXXVIII. O que € bem diferente de se dizer que apenas se podera processar nos
termos da lei penal ou processual penal.

XXXIX. A entidade bancaria ndo se recusou a prestar a informagao, tendo sido
prestada voluntariamente, bem sabendo que o requisitante € um Tribunal com o dever de
exigir apenas a informacéo que se mostre essencial atendendo aos interesses em causa.

XL. Quanto a esse facto alega a Recorrente que "[...] os documentos juntos pelas
instituicoes bancarias destinatarias daquele despacho o foram na convicgdo de a isso
estarem obrigadas, por pensarem tratar-se de um mandado legitimo emitido em processo
penal.", implicando que que o oficio era ilegitimo.

XLI. A Recorrente viola e deturpa todo o regime da prova no processo civil de
Macau.

XLIl. O primeiro principio de que nos fala o cddigo é o principio da licitude da
prova, dispondo o artigo 435° que ndo poderdao ser usadas em juizo provas obtidas
mediante ofensa da integridade fisica ou moral das pessoas ou intromissao na vida privada,
no domicilio, na correspondéncia e nos outros meios de comunicacao.

XLIIl. Este artigo 435° tem um alcance enorme no regime da validade ou licitude

da prova, devendo ser considerada licita toda a prova que ndo seja obtida pelos meios
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elencados no referido preceito.

XLIV. A informagao bancaria em causa foi obtida por oficio do Tribunal, ou seja a
solicitacdo da mesma entidade soberana, n&o resultando de nenhuma carta do banco
extraviada ilegitimamente por outrem nem resultou de nenhum furto de correspondéncia, e
também ndo nos parece que tenha sido assacada sob tortura ou outro meio de coagéo...

XLV. Dito de outro modo, a informacado bancaria resulta, isso sim, de uma
solicitagao do Tribunal e fornecida pela respectiva entidade voluntariamente.

XLVI. Desde logo se conclui pela validade e licitude de toda a prova
providenciada pelo banco oficiosamente solicitada pelo Tribunal.

XLVII. As Recorrente também nao indicam em que factos se baseiam para
afirmarem que as entidades tivessem sido enganadas.

XLVIIl. S6 em caso de exercicio do direito de escusa com fundamento na alinea
¢) do n.° 3 do artigo 442° do Cdédigo do processo Civil € que o Tribunal ficaria sujeito ao
exercicio do poder especial de levantamento do sigilo.

XLIX. Poder esse que se encontra regulado no artigo 4 do mesmo preceito, nos
seguintes termos: "Pedida escusa numero anterior, € aplicavel, com as adaptagdes impostas
pela natureza dos interesses em causa, o disposto na lei processual penal acerca da
verificagdo da legitimidade da escusa e da dispensa do dever de segredo invocado."

L. No presente caso, bastara ler com cautela o despacho recorrido para constatar
que o Tribunal a guo nao deferiu o requerimento probatdrio do Recorrido, tendo exercido, ao
invés, 0 seu proprio poder inquisitorio para ordenar a prestacdo da referida informagao
bancaria.

LI. Resulta do mesmo despacho que, em antecipagao da ordem, o 7ribunal a quo
fez uma avaliacdo dos interesses em causa, tendo ainda restringido o &mbito da diligéncia
requerida pelo Recorrido.

LIl. Foi precisamente em ponderagao dos interesses em causa que o tribunal a
quo, exerceu o inquisitorio, ou melhor, decidiu-se que, "Quanto a utilidade das diligéncias,
julga-se que para os quesitos em questdo podem ser Uteis para a apreciagdo dos quesitos
acima referidos.

LIIl. Nos termos do artigo 6°, n° 3, do CPC, "Incumbe ao juiz realizar ou ordenar
oficiosamente todos as diligéncias necessarias ao apuramento da verdade e a justa
composi¢cao do litigio, quanto aos factos de que |he é licito conhecer" ou seja, em

antecipagao, o que é de boa pratica processual quando é sabido que a diligéncia pode, por
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constituir matéria sujeita a segredo, o Tribunal delimitou a diligéncia na parte essencial para
a descoberta da verdade e boa decisdo da causa.

LIV. E este o entendimento da jurisprudéncia que se debrugou sobre a matéria
em causa, que desde ja se indica como mera referéncia de direito comparado e que
especialmente se debruga sobre a necessidade de se levantar o sigilo bancario:

LV. Por todos vide Acordao do Tribunal da Relacdo de Lisboa de 02/23/2006,
cujo sumario é lapidar: "O respeifo pela privacidade do depositante subjacente ao sigilo
bancério tem de compaginar-se com a realizagdo dos direifos subjectivos através da ac¢ao
Jurisdicional, devendo ceder na medida necessadria ao éxifo dessa finalidade. Estando
controvertidos factos relacionados com movimentos ocorridos numa conta bancéaria do Autor
e que, segundo este, teriam sido feifos pelo Banco Reéu sem sua auforizacdo e
conhecimento, deve dispensar-se o sigilo bancario para efeifos de prestagdo de depoimento
testemunhal por parte de funcionarios do Banco."

LVI. Nos presentes autos, discute-se, entre outros, os factos que determinem a
nulidade, por simulagao das compras e vendas de 105 fracgbes autbnomas, por sua vez, o
Tribunal a quo, como se viu, ficou com duvidas quanto ao destino e fungdo das cashier
orders ou ordens de caixa que foram juntas pelas Rés como constituindo o modo usado
pelas mesmas para proceder ao pagamento dos valores dos negocios que deveras
simularam.

LVII. O resultado nao podia ter sido outro, tendo concluido o Tribunal a quo "que
as ordens de pagamento juntos para comprovar o pagamento alegadamente feito pela 2a
Ré nao se destinavam a este pagamento.”

LVIIl. O Tribunal a quo exerceu pois, e bem o principio do inquisitério,
intrinsecamente ligado ao principio da colaboragao na realizagdo da Justi¢ca, consagrado
pelo Legislador de Macau, no ambito do qual o Juiz podera e devera usar do /mperium
sempre que se afigure necessario para composigao do litigio.

LIX. Esse poder/dever ficou melhor consagrado no artigo 6° do Cdédigo do
Processo Civil, melhor transcrito pelo Tribunal a quo, sendo a Doutrina unanime em
reconhecer ao juiz o direito de, ex oficio diligenciar na descoberta da verdade:

LX. Por todos, vejamos os ensinamentos do Prof Antunes Varela, "Se, no
hibridismo do um tal sistema, o que interessa acima de tudo é a verdade (material) sobre os
factos alegados pelas partes, qualquer que seja o farol donde irradia a luz da verdade, nada

impedira que a prova de um facto se faga sobre elementos carreados para o processo, mas
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pela parte contraria (a quem o facto prejudica). Como nada obstara que o juiz desencadeie,
por iniciativa propria, todas as diligéncias necessarias ao esclarecimento da verdade sobre
os factos alegados pelas partes.” Antunes Varela, J. Miguel Bizerra, Sampaio e Nora, in
Manual de Processo Civil: 22 ed., pag. 449

LXI. Quanto ao sigilo bancario, a Doutrina também ¢é clara, no sentido de exigir
apenas a ponderagao de interesses que, como é manifesto e resulta do texto da decisao, foi
feita pelo Tribunal a quo: " Quer no plano penal quer no plano civil parece resultar, hoje, da
jurisprudéncia portuguesa, a tendéncia para, na boa formula de MENEZES CORDEIRO, "a
necessidade duma concreta ponderagao de interesses, nunca devendo a quebra do sigilo ir
além do necessario" (103). Este caminho da "ponderacao de interesses", parece resultar,
inevitavelmente da evolugdo do regime do segredo bancario. Mas serdo necessarias
permanentes cautelas para que ele nao conduza a sua drastica redugdo, sendo mesmo ...
ao final desaparecimento pratico da sua eficacia." Augusto de Athayde, in Curso de Direito
Bancario, Volume |, Coimbra Editora, pago 509.

LXIl. De tudo o exposto resulta que a prova obtida pelo Tribunal a quo, quer a
resultante do requerimento oportunamente apresentado pelo Recorrido, e respeitante a
situagao fiscal das Recorrentes, quer a identidade do requisitante destes cashier orders e a
favor de quem as respectivas quantias foram pagas € legal e legitima.

*

SEXTA PARTE:

Recurso interlocutério interposto pela 22 Ré:

C, Limitada (C BFR/AE]) (22 Ré), Recorrente, com os sinais
identificativos nos autos, discordando do despacho proferido pelo Tribunal de
primeira instancia, datada de 04/04/2014 (fls. 5633 a 5635), veio, em
19/06/2014, recorrer para este TSI com os fundamentos constantes de fls. 5659

a 5669, tendo formulado as seguintes conclusdes :
1. As sentencgas e os despachos judiciais devem especificar os fundamentos de

facto e de direito que justificam a decisao,
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2. A falta de fundamentacao de facto e de direito quando é absoluta implica a
nulidade da sentenca, nos termos do disposto no artigo 571 ° do CPC.

3. Nos termos do disposto no artigo 451 © do CPC as partes podem oferecer
documentos em qualquer estado do processo.

4. Esses documentos s6 podem ser retirados do processo em condi¢des
excepcionais, a que o douto despacho recorrido nao aludiu.

5. Em principio, os documentos sé podem ser retirados do processo depois de
transitar em julgado a decisdo que pde termo a causa.

6. O indeferimento de um determinado requerimento ndao tem como efeito
imediato a recusa da jun¢ao dos documentos juntos com esse requerimento.

7. O douto despacho recorrido ordena o desentranhamento dos documentos
juntos pela 22 Ré mas nao ordena o desentranhamento dos documentos juntos pelo Autor
na resposta a esse requerimento,

8. O douto despacho recorrido deveria ter incorporado os documentos juntos pela
22 Ré com a invocacgao da falsidade.

9. Quer o Tribunal Colectivo quer o proprio despacho recorrido fazem um
exercicio de reconhecimento da origem e autoria do documento de fls. 5036 a 5041, como
pertencendo a "uma autoridade do interior da China".

10. Nos termos do disposto no artigo 370°/1 do Cdédigo Civil, pode ser arguida e
provada a falsidade dos documentos particulares.

11. O douto despacho em crise deveria, apds a classificagdo do documento de
fls. 5036 a 5041 como mero documento particular, ter aceite o incidente da falsidade nos
termos do disposto no artigo 370°/1 do CC.

12. A parte contra quem seja apresentado um documento, mesmo que se trate
de documento particular, pode deduzir o incidente de falsidade

13. O despacho recorrido violou as normas constantes dos artigos 366°, 370°/1
do Cadigo Civil e artigos 4°, 436°, 451°, 467° e 468°, 471°/1, 473° do Cdodigo de Processo
Civil.

*

A (Autor), Recorrido, com os sinais identificativos nos autos,
ofereceu a resposta constante de fls. 5691 a 5706, tendo formulado as seguintes

conclusoes:
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I. No recurso a que ora se responde veio a Recorrente recorrer do despacho de
fls. 5633 a 5635 que nao admitiu o incidente de falsidade de documento de fls. 5036 a 5041
por si apresentado.

Il. A Recorrente deduziu a fls. 5605 e seguintes o incidente de falsidade do
documento de fls. 5036 a 5041 porquanto, alegadamente, no processo que correu termos no
Tribunal Judicial de Base sob o n° CV3-04-0011-CAO encontra-se um documento que
"...contradiz o que se escreve..." no documento cuja falsidade invoca, mais alegando que
esse documento é falso ao abrigo do disposto no art. 366°, n°® 2 do Codigo Civil.

Ill. O documento de fls. 5036 a 5041 trata-se de um documento que constitui um
relatério que veio a ser elaborado por profissionais encarregues de acompanhar os
investimentos do Governo da RPC em Macau, nomeadamente o0s investimentos
concretizados pelos contratos promessa de compra e venda referentes as fracgoes em
causa nos presentes autos, pelo que ndao passa de um mero documento particular.

IV. Porque se trata de um documento particular secundado pelos depoimentos
testemunhais dos seus autores, o incidente da falsidade deduzido pela Recorrente ao abrigo
do disposto no art. 366° do Cddigo Civil ndo € aplicavel /n casu, porquanto tal norma se
refere tdo s6 e apenas aos documentos auténticos.

V. As pessoas que elaboraram o relatorio cuja falsidade se invocou foram
arroladas como testemunhas nos presentes autos, e essas mesmas pessoas vieram a
prestar o seu depoimento em sede de audiéncia de discussao de julgamento, tendo vindo a
confirmar nao s6 a autoria do documento, bem assim como /n fofum os factos que nesse
documento vieram descritos.

VI. Esta por demais comprovada a genuidade do referido documento, e assim
sendo, o referido documento nunca sera tido como falso, fazendo, nos termos do disposto
no artigo 370.%, n.° 1 prova plena quanto as declaragdes atribuidas ao seu autor.

VII. Outra coisa sera a veracidade das declaragbes prestadas no referido
documento, e estas estdo, como estiveram, sujeitas a contraprova em sede de audiéncia de
discussao e julgamento e sujeitas a livre apreciagao do douto Tribunal.

VIIl. Nao pode a Recorrente langar mao do expediente que agora vem querer
usar como forma de langar a confusao ao Tribunal e de tentar alterar a decisao de facto.

IX. E inequivoco que estamos perante um documento particular e que, quanto a
estes, conforme decidido no despacho recorrido, ndo é admissivel o incidente de falsidade

tal como € alias entendimento maioritario da jurisprudéncia portuguesa.
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X. Aquilo que a Recorrente vem dizer é td0 s6 e apenas que os factos descritos
no documento em causa nao correspondem a realidade e nada é alegado quanto a
falsidade do documento no que diz respeito ao processo de fabricagdo do mesmo contra a
vontade do seu declarante, nem tal poderia ser, dado que os autores do documento em
questao vieram aos autos, em sede de audiéncia de discussao e julgamento, confirmar o
teor do documento e a sua veracidade.

XI. Desta forma, tratando-se este de um documento particular, a forga probatéria
quanto a realidade dos factos nele atestados € apreciada livremente pelo Tribunal... como o
foil

XIl. O Recorrente apenas pretende "entupir" o processo com documentos muito
para além do prazo legalmente permitido para o efeito, procurando desesperadamente a
renovagao da instancia probatoria e através de expedientes manifestamente inadmissiveis
como o incidente de falsidade de um documento particular.

XIII. Aceitar que os documentos que acompanham um incidente da instancia, nao
admitido por manifestamente improcedente, permanegam nos autos seria aceitar uma
subversdo das disposigdes legais que se ocupam do momento da apresentacdo dos
documentos.

XIV. O Tribunal a quo ndao tem de se pronunciar sobre a pertinéncia ou
necessidade dos documentos ou fazer um qualquer juizo sobre o respectivo conteudo para
se poder aferir sobre a sua admissibilidade ou nao.

XV. Tendo os documentos sido juntos apenas e tdo s6 como prova de um
incidente de falsidade, e ndo tendo esse incidente de falsidade sido sequer admitido por
manifestamente improcedente, o Tribunal a quo, para além do acidente suscitado, nada
tinha a apreciar e valorar.

XVI. Nao admitir-se a bondade da decisdo que determina o desentranhamento
dos documentos de fls 5609 a 5611 como consequéncia directa e necessaria da decisao de
indeferimento do incidente de falsidade, seria aceitar que nos autos pudessem ser juntos
documentos para la do prazo legal de jungdo, bastando para tanto que as partes
deduzissem um qualquer incidente, mesmo manifestamente improcedente, e o instruisse

com documentagao diversa.

SETIMA PARTE:
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Recursos interpostos pelas 12 22e 32 Rés contra a sentenca final:

B, Limitada (12Ré), Recorrente, devidamente identificada nos autos,
discordando da sentenca proferida pelo Tribunal de primeira instancia, datada
de 25/11/2014 (fls. 5712 e ss.), dela veio, em 09/03/2015, recorrer para este
TSI com os fundamentos constantes de fls. 5773 a 5887, tendo formulado as

seguintes conclusoes :

1. A narragdo apresentada pelo Autor na sua petigdo inicial ndo tem qualquer
relacdo com os factos constantes da sentencga recorrida nem se detecta qualquer identidade
entre o dito num lado e o dado como provado no outro;

2. Na petigao inicial, deve o autor apresentar os fundamentos de facto e de
direito da pretensdo que vem formular ao tribunal (artigo 389° do CPC), o que
manifestamente n&o aconteceu nos autos;

3. O contrato de compra e venda comporta os seguintes elementos (art. 869° do
Cadigo Civil):

a. A transmissao da propriedade da coisa ou da titularidade do direito;

b. A obrigagéo de entregar a coisa;

c. A obrigacdo de pagar o prego.

4. Na elaboracdo da Base Instrutéria, deve ser feita a selecgdo da matéria de
facto escolhendo, a partir dos factos articulados pelas partes, os factos relevantes, que
correspondem a todos os possiveis enquadramentos juridicos da causa (artigo 430° do
CPC).

5. Porém, o tribunal a quo ndo quesitou qualquer dos factos alegados pelas Rés
para sustentar a validade do negécio e fazer a contraprova da simulagdo, apoiadas
nomeadamente na verificacdo dos elementos mencionados na Conclusdo 42 a. e 42 b.

6. A Recorrente alegou um conjunto de factos que consubstanciavam o exercicio
que vinha fazendo do seu direito de propriedade até a data das escrituras de compra e
venda - nomeadamente, o pagamento das despesas, zelar pela seguranga e limpeza das
fracgdes, protegeu-as do mau tempo e de intrusos, entre outros.

7. A partir do momento das escrituras, foram as 22 e 3% Rés quem,

respectivamente, passaram a exercer estes actos materiais de propriedade sobre as
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fracgdes, para tanto alegando os factos nas suas Contestagoes.

8. Acompanharam as Rés a realizagdo do negécio de varios indicios da verdade
do mesmo: celebragcao dos contratos-promessa, visita do administrador da 22 Ré e da 32 Ré
as instalagoes, tendo levado fitas métricas e perguntado da possibilidade de arrendamento
de parques de estacionamento.

9. Esta matéria deveria ter sido trazida a Base Instrutéria, dando-se como
provada a verificagado da transmissao da propriedade;

10. Por outro lado, alegaram ainda as Rés terem sido dadas as chaves de cada
fracgdo, bem como colocados os nomes das compradoras na porta de cada fracgao,
colocado o nome no directério do prédio localizado no rés-do-chdao, bem como a 22 Ré
chegou a alugar um painel publicitario no referido edificio.

11. Passaram a 2% e 32 Rés a pagar as despesas de condominio, renda e
obrigacdes fiscais.

12. Actos e factos que reflectem a entrega das frac¢des e que deveriam ter sido
trazidos para a Base Instrutéria.

13. Estes factos sao constitutivos do direito do Recorrido - cabia-lhe a ele alegar
que ndo houve transmissao da propriedade nem entrega das fracgdes, sob pena de nao se
conseguir concluir, a final, que o negdcio foi simulado.

14. Bem como ndo foram incluidos na base instrutdria os factos relativos a
interpelacado ao Recorrido, pelo que n&o podia na douta sentenga recorrida concluir-se que
"ndo existem elementos nos autos".

15. A seleccao da matéria de facto desdobra-se em duas operagdes diversas: a
primeira € a escolha, a partir do mole de factos articulados pelas partes, dos factos
relevantes, i.e., dos factos que correspondem a todos os possiveis enquadramentos
juridicos da causa (art® 430° n° 1 do CPC); a segunda € a separagao, no conjunto factos
julgados relevantes para a decisdao da causa, segundo qualquer das solugdes plausiveis da
questdo de direito, daqueles que devem considerar-se assentes e dos que se mostram
controvertidos, i.e., dos que devem constituir objecto da prova e, como tal, devem figurar na
base instrutdria.

16. O quesito relativo a realizagao do prego das fracgdes, por outro lado, reporta-
se ao alegado pelo Autor na p.i. € menciona: "Nao tendo a 22 nem a 32 Ré pago, naquela
data ou anteriormente, a titulo de prego quaisquer quantias a 12 Ré?";

17. Porém, resultava da Contestagdo das Rés que o prego ndo foi pago antes
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mas na sequéncia da realizacdo das escrituras, o que também deveria ter sido quesitado,
para cabal esclarecimento da verdade.

18. O artigo 875°2 do Cddigo Civil permite que no contrato de compra e venda o
preco seja pago diferidamente.

19. A Recorrente alegou também ter colocado as fracgdes no mercado antes da
data da realizagcdo das escrituras, o que seria mais um indicio da sua vontade real de
vender, o que ndo foi trazido para a Base Instrutdria,

20. Estes factos ndo eram essenciais para a prova da simulagao per se, mas sao
sem duvida factos que, a serem provados, impedem a conclusao de que ndo houve vontade
da Recorrente de vender as fracgdes.

21. A prova da transmissdo da propriedade e da entrega da coisa pode ser feita
através das atitudes de um normal proprietario e que se prolongam no tempo, que vao para
além do exacto momento da conclusao formal do negdcio.

22. Foram estes factos que foram ignorados na Base Instrutéria e que impediram
as Rés demonstrar em sede de instrucao a verdade.

23. Um caso em que o Tribunal de Segunda Instancia pode ser chamado a
censurar o julgamento da matéria de facto realizado na 12 instancia respeita a infraccao das
regras relativas a seleccdo da matéria de facto - trata-se de controlar a exactidao da
operagao de selecgao da matéria de facto.

24. Esta selecgao deve incidir sobre todos os factos que sejam relevantes
segundo todos os possiveis enquadramentos juridicos do objecto da acgao.

25. Qualquer facto nao deve deixar de ser seleccionado, ainda que ele s6 possa
ser relevante se, em relagdo a uma questao controversa na doutrina ou na jurisprudéncia, o
tribunal vier a adoptar um determinado entendimento ou a preferir uma certa solugéo: ao juiz
da causa nao cabe, no momento da selecgdo dos factos relevantes, antecipar qualquer
solugdo juridica e, menos ainda, excluir da escolha os factos que nao forem relevantes
segundo esse enquadramento.

26. O despacho que decida a reclamacgao contra a matéria de facto ndo tem o
efeito de caso julgado que torne indiscutivel a exactidao do procedimento quer da escolha
dos factos relevantes quer da sua reparticdo entre os que devem desde logo considerar-se
assentes e os que devem reputar-se controvertidos.

27. Sempre que considere deficiente obscura ou contraditéria a decisdo sobre

determinados pontos de facto ou quando considere indispensavel a ampliagado da matéria de
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facto - por se ter omitido o julgamento de um facto relevante, designadamente por nao
constar da base instrutéria - o Tribunal de Segunda Instancia deve anular, mesmo ex-officio,
a decisdo da 1?2 instancia e reenviar-lhe o processo para que proceda a novo julgamento
(art® 629°/4, 12 parte, do CPC).

28. A Base Instrutéria deveria ter incluido os factos alegados nos artigos 96° a
104°, 108° a 111°, 113° a 122° e 138°, 147° e 151° da Contestagdo da 12 Ré; os que foram
alegados pela 22 Ré nos artigos 47° a 58° e 68° da Contestacdo; e os alegados pela 32 Ré
nos artigos 47° a 57° e 67° da Contestacao.

29. Fundamentou-se a decisao da matéria de facto, nomeadamente, no relatério
de fls. 5036 a 5041 e no depoimento de trés testemunhas.

30. Porém, as trés testemunhas do Autor depuseram ter como razao de ciéncia:

a. A 1?2 testemunha: em relagdo aos factos passados antes de 2005 “ter ouvido
dizer";

b. A 22 testemunha: tem apenas conhecimento indirecto que lhe adveio de
documentos escritos por terceiros desconhecidos e que ndo se encontram nos autos e do
que a 32 testemunha Ihe disse;

c. A 32 testemunha: apenas tem conhecimento indirecto dos factos ocorridos
depois de 2006, dos restantes alguém Ihe contou.

31. Nenhuma das testemunhas teve conhecimento directo e pessoal dos factos
passados até ao ano 2005.

32. Foram incorrectamente julgados os pontos sob os artigos 12°, 13°, 14°, 20°,
23°, 30°, 36°, 37°, 38°, 39°, 40°, 41°, 42°, 43°, 44° da Base Instrutéria.

33. Existem nos autos concretos meios probatérios e registos que impunham
sobre estes quesitos as seguintes repostas:

34. Quesitos 12°, 13°, 14°, 20°, 23°, 41°, 42°, 43° e 44° - Nao provados.

35. Quesitos 30°, 36°, 37°, 38°, 39°, 40° - Provados.

36. As sociedades comerciais sao representadas pelos seus administradores e é
nestes pessoalmente que deve ser feita qualquer exigéncia de cumprimento de obrigagoes.

37. Na decisao da matéria de facto podem ocorrer varias situagdes, contando-se
entre elas a de respostas aos quesitos com conteldo restritivo ou explicativo.

38. Com uma resposta explicativa concretiza-se um facto com utilidade para a
decisdo da causa, mantendo-se a mesma dentro da pergunta formulada, mas explicitando o

seu conteudo, sem que, no entanto, a mesma amplie a factualidade articulada pelas partes.
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39. A possibilidade excepcional de serem considerados factos que apenas
resultaram da discussao da causa em audiéncia nao se verifica neste caso.

40. Com a resposta meramente afirmativa ao quesito 23°, negou-se a
possibilidade de sindicancia posterior do juizo denotativo, necessariamente resultante do
raciocinio légico-indutivo, que o tribunal a quo fez quando decidiu sobre a matéria de facto.

41. O minimo descritivo ha-de encontrar-se, pelo menos, na indicagao correcta
dos sujeitos de uma determinada acgao.

42. Quando o Recorrido alega na p.i. que fez determinada coisa e a Recorrida
impugna o facto porque sabe que ele ndo o fez porque disso nao teve noticia, esta vedado
que possa, a posteriori, 0 Recorrido, através das suas testemunhas, que nao ele proprio,
relatar uma situagédo que nao tem qualquer correspondéncia com o originalmente alegado.

43. O tribunal a quo nao deu a possibilidade a Recorrente de se pronunciar sobre
a versao dos factos trazida pelas testemunhas do Recorrido para a audiéncia de discussao e
julgamento, fundamentalmente diferente do alegado na p.i., pelo que existiu excesso de
pronuncia e violagao do principio do contraditério - artigos 5° e 567° do CPC.

44. O Recorrido indicou no cabegalho da peticdo inicial residir em Macau na
morada para a qual a Recorrente enviou os convites para a celebracdo dos contratos
prometidos (Artigo 389.°/1-a) do CPC).

45. A confissao judicial escrita tem forga probatéria plena contra o confitente
(artigo 351° do CC).

46. Nessa mesma morada o tribunal tentou, em vao, convocar o Recorrido para o
seu depoimento de parte.

47. Mesmo apos trés tentativas de contactar o Recorrido para prestar o seu
depoimento de parte, nunca o Recorrido recebeu qualquer notificagao.

48. O tribunal recorrido deveria ter considerado que o Recorrido ndo age de boa-
fé quando indica a sua morada e que agiu em violagao do principio da cooperagao (artigo 8°
do CPC) e em violagao do dever de cooperacgao do artigo 442°/2 do CPC.

49. Tém-se por nao escritas as respostas do tribunal colectivo sobre questdes de
direito e as dadas sobre factos que sé possam ser provados por documentos ou que
estejam plenamente provados por documentos, confissdo ou falta de impugnacao. (artigo
549° do CPC).

50. Se, porém, no questionario, estiverem contidas algumas questdes de direito

que incindindo embora sobre questdes de facto, constituam em si mesmas verdadeiras
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proposicoes de direito, as respostas do tribunal colectivo considerar-se-d0 como nao
escritas.

51. Ha certos juizos que contém subsung¢do a um conceito juridico geralmente
conhecido e que sdo de uso corrente na linguagem, como "pagar", "emprestar”, "vender",
"arrendar”, "dar em penhor" e que sdo de equiparar a factos - Poderao figurar na selecgao
dos factos, apenas no caso de ndo constituirem o objecto do quesito, quando nao
constituam questdes controversas.

52. Atendendo a que s6 os factos concretos - ndo os juizos de valor que sejam
resultado de operagdes de raciocinio conducentes ao preenchimento de conceitos, que, de
algum modo, possam representar, directamente, o sentido da decisao final do litigio - podem
ser objecto de prova, tem-se considerado que o artigo 549° tem o seu campo de aplicagao
alargado as asserg¢des de natureza conclusiva

53. Mesmo que a formulagdo de tais juizos ndo envolva a interpretagdo e
aplicagdo de normas juridicas, devem as afirmag¢des de natureza conclusiva ser excluidas
da base instrutéria e, quando isso ndo suceda e o tribunal sobre elas emita veredicto, deve
este ter-se por n&o escrito.

54. Dado que os presentes autos tratam, a titulo principal, da declaragdo de
nulidade por simulagao de contratos de compra e venda, forgoso é concluir que as

expressoes "vender", "ndo vendeu", "comprar”, "a titulo de prego" e "enganar" devem ter-se
por conceitos normativos que integram o thema decidendum - encontram-se plasmados nas
especificas normas que respectivamente regulam o contrato de compra e venda (artigo 869°
do CC) e a simulagao (artigo 232° do CC).

55. Quando uma proposicao pressupde o apuramento de factos concretos
susceptiveis de preencher a vacuidade da expressao que comporta a ideia de manifestagao
de interesse de outorgar as escrituras correspondentes aos contratos prometidos, esse
preenchimento implica a formulagao de um juizo de valor sobre realidades factuais - as
declaragOes, através de palavras, escritas ou transmitidas por qualquer outro meio de
manifestacao de vontade, ou actos equivalentes.

56. E "a administracdo das sociedades compete gerir e representar a sociedade,
nos termos fixados para cada tipo de sociedade." - artigo 235.° do Cédigo Comercial.

57. Ao tribunal esta vedado formular um juizo de valor juridico - o de que a
sociedade se considera interpelada na pessoa da ex-gerente - porque 0 mesmo nao foi

alegado pelo Autor.
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58. Se queria o Autor valer-se desses contactos tinha o 6nus de alegar os factos
correspondentes, pois deles nao pode o tribunal conhecer oficiosamente.

59. A consequéncia da representacdo sem poderes € a de ineficacia em relacao
a pessoa em nome de quem o negdcio é celebrado, a menos que por ela seja ratificado - art.
261°, n°. 1, do Cod. Civil.

60. A resposta do tribunal colectivo aos quesitos 12°, 13°, 14°, 20°, 23° e 24° da
base instrutéria deve considerar-se nao escrita por conter matéria de direito, proposi¢oes
conclusivas e juizos de valor.

61. Os unicos factos alegados pelo Recorrido para sustentar a simulagéo dos
contratos de compra e venda foram os relativos ao pagamento do prego.

62. O autor ndo pode limitar-se a formular o pedido, a indicar o direito que
pretende fazer reconhecer, tem de especificar a causa de pedir, ou seja, a fonte desse
direito, o facto ou acto, de que o direito procede.

63. O 6nus de alegagao da matéria de facto integradora da causa de pedir esta
conexionado com os limites que o artigo 567° do C.P. Civil impde a actividade deciséria do
tribunal, que, em principio deve limitar-se aos factos alegados pelas partes, de modo que a
falta de alegagao de determinados factos constitutivos do direito do autor compromete o
reconhecimento do direito de que seja eventualmente titular.

64. A conclusdo de que o negécio foi simulado apenas com o intuito de nao
cumprir o0 contrato promessa, anteriormente assinado, agindo assim em prejuizo do A.
implica que as partes quiseram efectivamente realizar uma compra e venda.

65. Na tese da sentencga recorrida, a realizagdo da venda a terceiro correspondeu
a vontade da Recorrente para obstar a que as fracgdes fossem parar ao Recorrido.

66. O facto de o Recorrido ter intentado uma acgao de execugao especifica sobre
as fracgbes, por via de reconvengao, nao pode valer como sinalizagdo inequivoca da
vontade do Recorrido de haver para si as fracgoes.

67. Pois, o Recorrido no primeiro processo onde requereu a execugao especifica
das fracgOes em causa nao obteve provimento e desistiu do respectivo recurso.

68. A desisténcia do recurso, aliada ao facto de a Recorrente ter sido absolvida
da instancia (artigo 34° da base instrutéria) pode ser interpretada como desisténcia do
Recorrido de exercicio do seu direito.

69. Nao consta dos autos matéria de facto que permita concluir pela alegada

simulagao dos negocios.
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70. A sancao legal para a declaragdo de nulidade é a falta de produgado de
quaisquer efeitos juridicos, com efeito retroactivo a data da realizagcdo do negécio simulado.

71. A Recorrida fez valer o direito a notificar o Recorrido no domicilio por este
livremente escolhido - 0 6nus da prova da notificagdo a Recorrente da alteragcdo de morada
teria sempre necessariamente que recair sobre o Recorrido pois trata-se de um facto
modificativo do direito da Recorrente.

72. A alteragdo de morada do Recorrido nao € oponivel a Recorrente, por falta de
notificagao.

73. Dentro dos limites da liberdade contratual pode estipular-se domicilio
particular para determinados negocios - contanto que seja reduzida a escrito.(arts. 399° e
85° do CC)

74. Na douta sentenga recorrida foram impostos critérios diferentes para a prova
e reconhecimento dos direitos no que concerne a efectivagcao das interpelagdes alegadas
pela Recorrente e pelo Recorrido - a este foi reconhecida uma interpelacéo a Recorrente na
pessoa de terceiro sem poderes para a receber; aquela foi sancionado o abuso de direito
por ter accionado uma clausula contratual - mesmo depois da dificuldade demonstrada nos
autos em saber a morada do Recorrido.

75. Por via da mora, o Recorrido constituiu-se na obrigacdo de indemnizar a
Recorrente pelos danos causados pelo atraso no seu cumprimento, pois a simples mora
constitui o devedor na obrigacao de reparar os danos causados ao credor.

76. Era licito a Recorrente exigir ao Recorrido o pagamento das despesas tidas
com a coisa se essas despesas lhe sdo imputaveis a titulo de mora.

77. Os factos constitutivos deste direito de indemnizagao, consubstanciados no
facto de o Recorrido ter tornado irremediavelmente impossivel a subsisténcia da relagao
contratual estabelecida entre Recorrente e Recorrido constituiram o cerne da perda do
interesse da Recorrente na realizagdo das vendas com o Recorrido.

78. A situagao de incumprimento definitivo que proporciona ao credor o direito
potestativo de resolugéo pode resultar da constatagdo de que o "programa contratual” sofreu
modificagdo relevante ou de que a outorga do contrato, nas condigdes acordadas em
determinado momento, em termos objectivos, ja ndo conseguira proporcionar ao credor as
vantagens que por ele foram perspectivadas e cuja produgado era possivel se o contrato
tivesse sido cumprido dentro de um plano de razoabilidade, ou seja, dentro de um lapso de

tempo que nao fosse excessivo.
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79. Se a declaragédo negocial, por disposicao da lei ou estipulagdo das partes,
houver de ser reduzida a escrito ou necessitar de ser provada por escrito, nao € admitida
prova testemunhal.

80. E inadmissivel a prova por testemunhas, se tiver por objecto quaisquer
convengdes contrarias ou adicionais ao conteudo de documentos particulares assinados
pelos seus autores, quer as convengdes sejam anteriores a formagdo do documento ou
contemporéaneas dele, quer sejam posteriores.

81. O domicilio electivo é especialmente talhado para obviar a indefinicao
resultante da falta de um domicilio fixo.

82. Porém, o Recorrido s6 pode ser encontrado quando Ihe convém.

83. A douta sentenga recorrida menciona a intervengdo do Recorrido num
processo anterior para justificar que o Recorrido podia ser encontrado, porém nao menciona
que nesse processo foi indicada a mesma morada de residéncia constante dos contratos
promessa, da peti¢ao inicial que o préprio subscreveu nos presentes autos e a unica que lhe
era conhecida pela Recorrente.

84. O Recorrido nem sequer alega que a Recorrente sabia o seu paradeiro,
apenas que a Recorrente sabia que ele nao vivia em Macau - pelo que nao deveria o
tribunal a quo ter concluido que era possivel a Recorrente saber onde se encontrava o
Recorrido.

85. O Recorrido tinha o 6nus de ter formulado no processo um pedido de
anulagdo ou de declaragdo de nulidade da mencionada clausula 5% caso quisesse ver
destruidos os efeitos da ultima parte da mencionada clausula.

86. A clausula que estipula um domicilio electivo para um determinado contrato
s6 pode ser afastada por acordo escrito entre as partes (art. 85° do CC);

87. A boa-fé contratual impde que no caso de alteragdo da morada constante de
contrato, o contra ente notifique a contraparte dessa alteracao, sob pena de Ihe ser oponivel
a declaracao negocial enviada para a morada original.

88. A falta da indicagdo de nova morada € um incumprimento contratual que se
presume culposo.

89. A declaragao contratual que por culpa do destinatario ndo € recebida
considera-se eficaz. (artigo 216°2 do Cddigo Civil)

90. As formalidades necessarias para que alguém fique numa situagdo de

incumprimento definitivo ndo exigem que se sacralize a forma em detrimento da substancia.

2015-483-A- simulacao-prego-105-imdveis 59



91. Nao devem os Tribunais exigir interpelacbes de quem ndo pretende ser
interpelado!

92. Perante as manifestagdes de recusa do Recorrido em cumprir, deve
considerar-se imediatamente incumprida, em termos definitivos, a obriga¢ao contratual.

93. E fundamento para a resolugdo do contrato-promessa a conduta do
promitente comprador traduzida no siléncio e respostas evasivas, no sentido de protelar a
outorga da escritura, conduta que se manteve durante anos, pautada pela falta de
colaboragao exigivel para fixar ele proprio a data da escritura.

94. A douta sentenca recorrida deveria ter considerado o Recorrido notificado da
data, hora e local da realizagdo das escrituras € que a sua falta injustificada conduziu a
conversdo da mora em incumprimento definitivo.

95. Por outro lado, quanto ao incumprimento dos contratos promessa pela
Recorrente, o Recorrido ndo alegou nem se deu como provado que tivesse fixado um prazo
para o cumprimento,

96. Nao ha interpelacao se a promitente vendedora nunca foi notificada para
comparecer no notario a fim de celebrar o contrato prometido.

97. A mora é o incumprimento culposo de uma obrigacdo; porém a Recorrente
nao foi assacada a culpa nesse incumprimento.

98. Cabia ao Recorrido o 6nus de fixar uma data para o cumprimento e, no caso
de desacordo em relagdo a data ou por falta imputdvel a Recorrente, tentar a respectiva
marcagao por via judicial, circunstancia necessaria de fazer operar a mora da Recorrente e
pressuposto da execugao especifica

99. A execugao especifica deixa de ser possivel a partir do momento em que se
verifique uma impossibilidade definitiva de cumprimento, como sucede no caso de o bem
prometido vender ja ter sido alienado a um terceiro.

100. A razdo invocada pela Recorrente para a actualizagdo do preco das
fracgdes prometidas vender ndo foi a valorizagdo dos iméveis, mas tao-s6 o decurso do
tempo e as despesas que a Recorrente teve com as fracgoes.

101. A douta sentenca recorrida interpretou mal a causa de pedir alegada pela
Recorrente / reconvinda ao determinar que essa causa de pedir assentava na valorizagcéo
das fracgoes.

102. O apelo a equidade apelava apenas ao simples decurso do tempo e as

despesas duradouras com que a Recorrente arcou ao longo dos anos.
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103. Foram violadas as normas juridicas constantes nos artigos 5° 8°, 389°,
430°, 442°/2, 549°, 567° e 629°/4 do Cdédigo de Processo Civil; nos artigos 85°, 216°, 232°,
261°/1, 326°, 351°, 399°, 400°, 431°/1, 752°2, 820°/3, 869° 875°2 do Cddigo Civil; e nos
artigos 235° e 236° do Cdédigo Comercial.

104. O artigo 232° do Cadigo Civil tem que ser interpretado por referéncia a todos
os elementos constitutivos do negdcio, designadamente na compra e venda, a transmissao
da propriedade da coisa ou da titularidade do direito, a entrega da coisa e o pagamento do
preco.

105. O artigo 442° do Cddigo de Processo Civil deve ser interpretado no sentido
de que a falta de fornecimento de morada onde pode o Autor ser notificado para prestagao
do depoimento de parte equivale a falta de colaboragéao.

106. O artigo 430° do Cddigo de Processo Civil deve ser interpretado no sentido
de garantir que toda a matéria de facto relevante, segundo as varias solugdes possiveis de
direito, deve incluir a matéria indicada na Contestacao dos réus.

107. O artigo 549°/4 do Codigo de Processo Civil deve ser interpretado no
sentido de que todas as questdes de direito, bem como as expressdes que possam ser
matéria de direito e que constituam o thema decidendum, bem como proposigoes
conclusivas e juizos de valor devem ser tidas por nao escritas.

*

C, Limitada (C AR A E) (22 Ré), Recorrente, devidamente
identificada nos autos, discordando da sentenga proferida pelo Tribunal de
primeira instincia, datada de 25/11/2014 (fls. 5712 e ss.), dela veio, em
10/03/2015, recorrer para este TSI com os fundamentos constantes de fls. 6079

a 6173, tendo formulado as seguintes conclusoes :

1) O Recorrido nunca pagou o imposto de selo referente aos contratos promessa
celebrados com a 1.2 Ré.

2) Diz-nos o Artigo 67.° do Regulamento do Imposto de Selo que: "Nenhum
documento, papel ou acto, que ndo seja selado em conformidade com os preceifos deste
regulamento e da Tabela a ele anexa podera, respectivamente, ser atendido em juizo ou
apresentado a qualquer funcionario, autoridade ou em servigo publico, ou produzir qualquer

efeifo, sem que seja pago o selo devido, com ou sem mulfa, conforme houver ou ndo
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transgress&o.".

3) O Tribunal a guo ndo poderia nunca ter valorado tais contratos promessa,
nomeadamente, ndo poderia ter dado como assente os factos D, E, F, G, H, |, J e O.

4) Mais, ao ndo poderem ser atendidos em juizo ou sequer apresentados, 0s
contratos promessa celebrados entre Recorrido e a 1.2 Ré sao necessariamente nulos por
falta de forma.

5) A narragdo apresentada pelo Autor na sua peticao inicial ndo tem qualquer
relacdo com os factos constantes da sentencga recorrida nem se detecta qualquer identidade
entre o dito num lado e o dado como provado no outro.

6) Na peticao inicial, deve o autor apresentar os fundamentos de facto e de
direito da pretensdo que vem formular ao tribunal, o que manifestamente ndo aconteceu nos
autos.

7) O contrato de compra e venda comporta os seguintes elementos (art. 869° do
Cadigo Civil):

i) A transmissdo da propriedade da coisa ou da titularidade do direito;

i) A obrigacao de entregar a coisa;

iii) A obrigagao de pagar o prego.

8) Na elaboragao da Base Instrutéria, deve ser feita a selecgdo da matéria de
facto escolhendo, a partir dos factos articulados pelas partes, os factos relevantes, que
correspondem a todos os possiveis enquadramentos juridicos da causa, cfr. Art. 430.° do
C.p.C.

9) Porém, o Tribunal a quo descurou completamente os factos alegados pelas
Rés para sustentar a validade do negécio e fazer a contraprova da simulagéo, apoiadas
nomeadamente na verificagdo dos elementos mencionados na Conclusao VII.

10) A 1.2 Ré alegou um conjunto de factos que consubstanciavam o exercicio
que vinha fazendo do seu direito de propriedade até a data das escrituras de compra e
venda - nomeadamente, o pagamento das despesas, zelar pela seguranga e limpeza das
fracgdes, protegeu-as do mau tempo e de intrusos, entre outros.

11) A partir do momento das escrituras, foram a 2.2 e 3.2 Rés quem,
respectivamente, passou a exercer estes actos materiais de propriedade sobre as fracgoes,
para tanto alegando os factos nas suas Contestacoes.

12) Acompanharam as Rés a realizagcdo do negécio de varios indicios da

verdade do mesmo: celebragcdo dos contratos-promessa, visita do administrador da 22 Ré e
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da 3% Ré as instalagGes, tendo levado fitas métricas e perguntado da possibilidade de
arrendamento de parques de estacionamento.

13) Esta matéria deveria ter sido trazida a Base Instrutdria, dando-se como
provada a verificagao da transmissao da propriedade.

14) Por outro lado, alegaram ainda as Rés terem sido dadas as chaves de cada
fracgdo, bem como colocados os nomes das compradoras na porta de cada fracgao,
colocado o nome no directério do prédio localizado no rés-do-chdao, bem como a 22 Ré
chegou a alugar um painel publicitario no referido edificio.

15) Passaram a 22 e 3% Rés a pagar as despesas de condominio, renda e
obrigacdes fiscais.

16) Actos e factos que reflectem a entrega das fracgoes e que deveriam ter sido
trazidos para a Base Instrutéria.

17) A selecgado da matéria de facto desdobra-se em duas operagdes diversas: a
primeira € a escolha, a partir do mole de factos articulados pelas partes, dos factos
relevantes, i.e., dos factos que correspondem a todos os possiveis enquadramentos
juridicos da causa (art® 430° n° 1 do CPC); a segunda € a separagao, no conjunto factos
julgados relevantes para a decisdao da causa, segundo qualquer das solugdes plausiveis da
questdo de direito, daqueles que devem considerar-se assentes e dos que se mostram
controvertidos, i.e., dos que devem constituir objecto da prova e, como tal, devem figurar na
base instrutdria.

18) O quesito relativo a realizagao do prego das fracgdes, por outro lado, reporta-
se ao alegado pelo Autor na p.i. e menciona que Nao tendo a 2% nem a 32 Ré pago, naquela
data ou anteriormente, a titulo de prego quaisquer quantias a 12 R&?"

19) Porém, resultava da Contestacdo das Rés que o prego nao foi pago antes
mas na sequéncia da realizagdo das escrituras, o que também deveria ter sido quesitado,
para cabal esclarecimento da verdade.

20) O artigo 875°/2 do Cadigo Civil permite que no contrato de compra e venda o
preco seja pago diferidamente.

21) A 1.2 Ré alegou também ter colocado as fracgdes no mercado antes da data
da realizagao das escrituras, o que seria mais um indicio da sua vontade real de vender, o
que nao foi trazido para a Base Instrutéria.

22) Estes factos ndo eram essenciais para a prova da simulagao per se, mas sao

sem duvida factos que, a serem provados, impedem a conclusao de que nao houve vontade
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da 1.2 Ré de vender as fracgdes.

23) A prova da transmissao da propriedade e da feita através das atitudes de um
normal proprietario e que se prolongam no tempo, que vao para além do exacto momento da
conclusédo formal do negdcio.

24) Foram estes factos que foram ignorados na Base Instrutéria e que impediram
as Rés demonstrar em sede de instrucao a verdade.

25) Um caso em que o Tribunal de Segunda Instancia pode ser chamado a
censurar o julgamento da matéria de facto realizado na 12 instancia respeita a infracgao das
regras relativas a seleccdo da matéria de facto - trata-se de controlar a exactidao da
operagao de selecgao da matéria de facto.

26) Esta selecgdo deve incidir sobre todos os factos que sejam relevantes
segundo todos os possiveis enquadramentos juridicos do objecto da acgao.

27) Qualquer facto ndo deve deixar de ser seleccionado, ainda que ele s6 possa
ser relevante se, em relagdo a uma questao controversa na doutrina ou na jurisprudéncia, o
tribunal vier a adoptar um determinado entendimento ou a preferir uma certa solugéo: ao juiz
da causa nao cabe, no momento da selecgdo dos factos relevantes, antecipar qualquer
solugao juridica e, menos ainda, excluir da escolha os factos que ndo forem relevantes
segundo esse enquadramento.

28) O despacho que decida a reclamagao contra a matéria de facto ndo tem o
efeito de caso julgado que torne indiscutivel a exactidao do procedimento quer da escolha
dos factos relevantes quer da sua reparticdo entre os que devem desde logo considerar-se
assentes e os que devem reputar-se controvertidos.

29) Sempre que considere deficiente obscura ou contraditéria a decisdo sobre
determinados pontos de facto ou quando considere indispensavel a ampliagao da matéria de
facto - por se ter omitido o julgamento de um facto relevante, designadamente por nao
constar da base instrutéria - o Tribunal de Segunda Instancia deve anular, mesmo ex-officio,
a decisado da 12 instancia e reenviar-lhe o processo para que proceda a novo julgamento
(Art. 629.° n° 4, 12 parte, do CPC).

30) A Base Instrutéria deveria ter incluido os factos alegados nos artigos 96° a
104°, 108° a 111°, 113° a 122° e 138°, 147° e 151° da Contestagado da 12 Ré; os que foram
alegados pela 22 Ré nos artigos 47° a 58° e 68° da Contestagao; e os alegados pela 32 Ré
nos artigos 47° a 57° e 67° da Contestacao.

31) Fundamentou-se a decisao da matéria de facto, nomeadamente, no relatério
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de fls. 5036 A 5041 e no depoimento de trés testemunhas.

32) Porém, as trés testemunhas do Autor depuseram ter como razao de ciéncia:

i) A 12 testemunha: em relacdo aos factos passados antes de 2005 "ter ouvido
dizer";

i) A 22 testemunha: tem apenas conhecimento indirecto que lhe adveio de
documentos escritos por terceiros desconhecidos e que ndao se encontram nos autos e do
que a 32 testemunha Ihe disse;

iii) A 32 testemunha: apenas tem conhecimento indirecto dos factos ocorridos
depois de 2006, dos restantes alguém lhe contou.

33) Nenhuma das testemunhas teve conhecimento directo e pessoal dos factos
passados até ao ano 2005.

34) Foram incorrectamente julgados os quesitos 1°, 13°, 14°, 20°, 23°, 30°, 36°,
37°, 38°, 39°, 40°, 41°, 42°, 43°, 44° da Base Instrutoria.

35) Existem nos autos concretos meios probatérios e registos que impunham
sobre estes quesitos as seguintes repostas:

36) Quesitos 12°, 13°, 14°, 20°, 23°, 41°, 42°, 43° e 44° - Nao provados.

37) Quesitos 30°, 36°, 37°, 38°, 39°, 40° - Provados.

38) As sociedades comerciais sao representadas pelos seus administradores e é
nestes pessoalmente que deve ser feita qualquer exigéncia de cumprimento de obrigagdes.

39) Na decisdo da matéria de facto podem ocorrer varias situagdes, contando-se
entre elas a de respostas aos quesitos com conteudo restritivo ou explicativo.

40) Com uma resposta explicativa concretiza-se um facto com utilidade para a
decisao da causa, mantendo-se a mesma dentro da pergunta formulada, mas explicitando o
seu conteudo, sem que, no entanto, a mesma amplie a factualidade articulada pelas partes.

41) A possibilidade excepcional de serem considerados factos que apenas
resultaram da discussao da causa em audiéncia, ndo se verifica neste caso.

42) Com a resposta meramente afirmativa ao quesito 23°, negou-se a
possibilidade de sindicancia posterior do juizo denotativo, necessariamente resultante do
raciocinio légico-indutivo, que o tribunal a quo fez quando decidiu sobre a matéria de facto.

43) O minimo descritivo ha-de encontrar-se, pelo menos, na indicagao correcta
dos sujeitos de uma determinada acc¢ao.

44) Quando o Recorrido alega na p.i. que fez determinada coisa e a Recorrida

impugna o facto porque sabe que ele ndo o fez porque disso nao teve noticia, esta vedado
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que possa, a posteriori, 0 Recorrido, através das suas testemunhas, que nao ele proprio,
relatar uma situagédo que nao tem qualquer correspondéncia com o originalmente alegado.

45) O Tribunal a quo nédo deu a possibilidade a Recorrente de se pronunciar
sobre a versao dos factos trazida pelas testemunhas do Recorrido para a audiéncia de
discussao e julgamento, fundamentalmente diferente do alegado na p.i., pelo que existiu
excesso de pronuncia e violagao do principio do contraditério - artigos 5° e 567° do CPC.

46) O Recorrido indicou no cabegalho da peti¢do inicial residir em Macau e na
morada para a qual a Recorrente enviou o0s convites para a celebragdo dos contratos
prometidos (Artigo 389.°/1-a) do CPC).

47) A confissao judicial escrita tem forca probatéria plena contra o confitente
(artigo 351° do CC).

48) Nessa mesma morada o tribunal tentou, em vao, convocar o Recorrido para o
seu depoimento de parte.

49) Mesmo apds trés tentativas de contactar o Recorrido para prestar o seu
depoimento de parte, nunca o Recorrido recebeu qualquer notificagao.

50) O tribunal recorrido deveria ter considerado que o Recorrido ndo age de boa-
fé quando indica a sua morada e que agiu em violagao do principio da cooperagao (artigo 8°
do CPC) e em violagao do dever de cooperagao do artigo 442°/2 do CPC.

51) Tém-se por ndo escritas as respostas do tribunal colectivo sobre questdes de
direito e as dadas sobre factos que sé possam ser provados por documentos ou que
estejam plenamente provados por documentos, confissdo ou falta de impugnacao. (artigo
549° do CPC).

52) Se, porém, no questionario, estiverem contidas algumas questdes de direito
que incindindo embora sobre questdes de facto, constituam em si mesmas verdadeiras
proposi¢cdes de direito, as respostas do tribunal colectivo considerar-se-d0 como n&o
escritas.

53) Ha certos juizos que contém subsungado a um conceito juridico geralmente

conhecido e que sdo de uso corrente na linguagem, como "pagar”, "emprestar", "vender",
"arrendar”, "dar em penhor" e que sdo de equiparar a factos - Poderao figurar na selecgao
dos factos, apenas no caso de nao constituirem o objecto do quesito, quando nao
constituam questdes controversas.

54) Atendendo a que so6 os factos concretos - ndo os juizos de valor que sejam

resultado de operagdes de raciocinio conducentes ao preenchimento de conceitos, que, de
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algum modo, possam representar, directamente, o sentido da decisao final do litigio - podem
ser objecto de prova, tem-se considerado que o artigo 549° tem o seu campo de aplicagao
alargado as asser¢des de natureza conclusiva.

55) Mesmo que a formulagdo de tais juizos ndo envolva a interpretacdo e
aplicagdo de normas juridicas, devem as afirmac¢des de natureza conclusiva ser excluidas
da base instrutéria e, quando isso ndo suceda e o tribunal sobre elas emita veredicto, deve
este ter-se por ndo escrito.

56) E "a administracéo das sociedades compete gerir e representar a sociedade,
nos termos fixados para cada tipo de sociedade."- artigo 235.° do Cédigo Comercial.

57) Ao tribunal esta vedado formular um juizo de valor juridico - o de que a
sociedade se considera interpelada na pessoa da ex-gerente - porque 0 mesmo nao foi
alegado pelo Autor.

58) Se queria o Autor valer-se desses contactos tinha o 6nus de alegar os factos
correspondentes, pois deles nao pode o tribunal conhecer oficiosamente.

59) A consequéncia da representagao sem poderes é a de ineficacia em relagao
a pessoa em nome de quem o negdcio é celebrado, a menos que por ela seja ratificado - art.
261°,n°. 1, do Cdd. Civil.

60) A resposta do tribunal colectivo aos quesitos 12°, 13°, 14°, 20°, 23° e 24° da
base instrutéria deve considerar-se nao escrita por conter matéria de direito, proposicoes
conclusivas e juizos de valor.

61) Os unicos factos alegados pelo Recorrido para sustentar a simulagado dos
contratos de compra e venda foram os relativos ao pagamento do prego.

62) O Recorrido nao pode limitar-se a formular o pedido, a indicar o direito que
pretende fazer reconhecer, tem de especificar a causa de pedir, ou seja, a fonte desse
direito, o facto ou acto, de que o direito procede.

63) O 6nus de alegacao da matéria de facto integradora da causa de pedir esta
conexionado com os limites que o artigo 567° do C. P. Civil impde a actividade deciséria do
tribunal, que, em principio deve limitar-se aos factos alegados pelas partes, de modo que a
falta de alegagao de determinados factos constitutivos do direito do autor compromete o
reconhecimento do direito de que seja eventualmente titular.

64) A conclusdo de que o negdcio foi simulado apenas com o intuito de nao
cumprir o contrato promessa, anteriormente assinado, agindo assim em prejuizo do A.

implica, mesmo assim, que as partes quiseram efectivamente realizar uma compra e venda.
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65) O facto de o Recorrido ter intentado uma acg¢do de execugdo especifica
sobre as fracgdes, por via de reconvengao, nao pode valer como sinalizagao inequivoca da
vontade do Recorrido de haver para si as fracgoes.

66) Pois, o Recorrido no primeiro processo onde requereu a execugao especifica
das fracgGes em causa nao obteve provimento e desistiu do respectivo recurso.

67) A desisténcia do recurso, aliada ao facto de a Recorrente ter sido absolvida
da instancia (artigo 34° da base instrutéria) pode e deve ser interpretada como desisténcia
do Recorrido de exercicio do seu direito.

68) Nao consta dos autos matéria de facto que permita concluir pela alegada
simulagao dos negocios.

69) A sancao legal para a declaragcdo de nulidade € a falta de produgédo de
quaisquer efeitos juridicos, com efeito retroactivo a data da realizagdo do negdcio simulado.

70) A alteragdo de morada do Recorrido ndo € oponivel a nenhuma das Rés,
nem a ora Recorrente, por falta de notificagao.

71) Dentro dos limites da liberdade contratual pode estipular-se domicilio
particular para determinados negdcios - contanto que seja reduzida a escrito. (arts. 399° e
85° do CC)

72) No Acérdao recorrido foram impostos critérios diferentes para a prova e
reconhecimento dos direitos no que concerne a efectivagao das interpelagbes alegadas pela
Recorrente e pelo Recorrido - a este foi reconhecida uma interpelacdo a Recorrente na
pessoa de terceiro sem poderes para a receber; aquela foi sancionado o abuso de direito
por ter accionado uma clausula contratual - mesmo depois da dificuldade demonstrada nos
autos em saber a morada do Recorrido.

73) E inadmissivel a prova por testemunhas, se tiver por objecto quaisquer
convengdes contrarias ou adicionais ao conteudo de documentos particulares assinados
pelos seus autores, quer as convengdes sejam anteriores a formagao do documento ou
contemporaneas dele, quer sejam posteriores.

74) O domicilio electivo é especialmente talhado para obviar a indefinigao
resultante da falta de um domicilio fixo.

75) Porém, o Recorrido s pode ser encontrado quando lhe convém.

76) O Acordao sob censura menciona a intervencao do Recorrido num processo
anterior para justificar que o Recorrido podia ser encontrado, porém nao menciona que

nesse processo foi indicada a mesma morada de residéncia constante dos contratos
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promessa, da peti¢ao inicial que o préprio subscreveu nos presentes autos e a unica que |lhe
era conhecida pela 1.2 Ré.

77) O Recorrido nem sequer alega que a Ré sabia o seu paradeiro, apenas que
esta sabia que ele nao vivia em Macau - pelo que nao deveria o tribunal a quo ter concluido
que era possivel a 1.2 Ré saber onde se encontrava o Recorrido pois, nem o Tribunal nem
os llustres Mandatarios do Recorrido sabem o seu paradeiro.

78) O Recorrido tinha o 6nus de ter formulado no processo um pedido de
anulagdo ou de declaragdo de nulidade da mencionada clausula 5% caso quisesse ver
destruidos os efeitos da ultima parte da mencionada clausula.

79) A clausula que estipula um domicilio electivo para um determinado contrato
s6 pode ser afastada por acordo escrito entre as partes (art. 850 do CC).

80) A boa-fé contratual imp&e que no caso de alteracdo da morada constante de
contrato, o contraente notifique a contraparte dessa alteragao, sob pena de lhe ser oponivel
a declaracao negocial enviada para a morada original.

81) A falta da indicagdo de nova morada € um incumprimento contratual que se
presume culposo.

82) A declaragdo contratual que por culpa do destinatario ndo € recebida
considera-se eficaz. (artigo 216°2 do Cddigo Civil)

83) As formalidades necessarias para que alguém fique numa situagao de
incumprimento definitivo ndo exigem que se sacralize a forma em detrimento da substancia.

84) Perante as manifestagoes de recusa do Recorrido em cumprir, deve
considerar-se imediatamente incumprida, em termos definitivos, a obrigagao contratual.

85) E fundamento para a resolugdo do contrato-promessa a conduta do
promitente comprador traduzida no siléncio e respostas evasivas, no sentido de protelar a
outorga da escritura, conduta que se manteve durante anos, pautada pela falta de
colaboracao exigivel para fixar ele proprio a data da escritura.

86) O Acordao recorrido deveria ter considerado o Recorrido notificado da data,
hora e local da realizagdo das escrituras e que a sua falta injustificada conduziu a conversao
da mora em incumprimento definitivo.

87) Por outro lado, quanto ao incumprimento dos contratos promessa pela 1.2 Ré,
o Recorrido ndao alegou nem se deu como provado que tivesse fixado um prazo para o
cumprimento.

88) Nao ha interpelagdo se a promitente vendedora nunca foi notificada para
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comparecer no notario a fim de celebrar o contrato prometido.

89) A mora é o incumprimento culposo de uma obrigacao; porém a 1.2 Ré nao foi
assacada a culpa nesse incumprimento.

90) Cabia ao Recorrido o 6nus de fixar uma data para o cumprimento e, no caso
de desacordo em relagdo a data ou por falta imputavel a 1.2 Ré, tentar a respectiva
marcagao por via judicial, circunstancia necessaria de operar a mora da 1.2 Ré da
procedéncia da execugao especifica.

91) A execugéo especifica deixa de ser possivel a partir do momento em que se
verifique uma impossibilidade definitiva de cumprimento, como sucede no caso de o bem
prometido vender ja ter sido alienado a um terceiro.

92) A razao invocada pela 1.2 Ré para a actualizagao do prego das fracgdes
prometidas vender ndo foi a valorizagdo dos imdveis, mas tao-sé o decurso do tempo e as
despesas que a 1.2 Ré teve com as fracgdes.

93) O Acérdao recorrido interpretou mal a causa de pedir alegada pela
Recorrente / reconvinda ao determinar que essa causa de pedir assentava na valorizagao
das fraccoes.

94) O apelo a equidade apelava apenas ao simples decurso do tempo e as
despesas duradouras com que a 1.2 Ré arcou ao longo dos anos.

95) O Tribunal a quo violou as normas juridicas constantes nos artigos 67.° do
Regulamento do Imposto de Selo, 5°, 8°, 389°, 430°, 442°/2, 549°, 567° e 629°/4 do Cddigo
de Processo Civil; nos artigos 85°, 216°, 232°, 261°/1, 326°, 351°, 399°, 400°, 404.°n° 1 e
2,752°/2, 869°, 875°/2 do Codigo Civil; e nos artigos 235° e 236° do Codigo Comercial.

*

D (3 Ré), Recorrente, devidamente identificada nos autos,
discordando da sentenca proferida pelo Tribunal de primeira instancia, datada
de 25/11/2014 (fls. 5712 e ss.), dela veio, em 09/03/2015, recorrer para este
TSI com os fundamentos constantes de fls. 5891 a 5974, tendo formulado as

seguintes conclusdes :
I. O Recorrido nunca pagou o imposto de selo referente aos contratos promessa
celebrados com a 1.2 Ré.

Il. Diz-nos o Artigo 67.° do Regulamento do Imposto de Selo que: "Nenhum
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documento, papel ou acto, que ndo seja selado em conformidade com os preceitos deste
regulamento e da Tabela a ele anexa podera, respectivamente, ser atendido em juizo ou
apresentado a qualquer funciondrio, autoridade ou em servigo publico, ou produzir qualquer
efeifo, sem que seja pago o selo devido, com ou sem multa, conforme houver ou ndo
transgress&o."

lll. O Tribunal @ quo nao poderia nunca ter valorado tais contratos promessa,
nomeadamente, ndo poderia ter dado como assente os factos D, E, F, G, H, |, Je O.

IV. Mais, ao nao poderem ser atendidos em juizo ou sequer apresentados, 0s
contratos promessa celebrados entre Recorrido e a 1.2 Ré sdo necessariamente nulos por
falta de forma.

V. A narragao apresentada pelo Autor na sua petigao inicial ndo tem qualquer
relacdo com os factos constantes da sentenga recorrida nem se detecta qualquer identidade
entre o dito num lado e o dado como provado no outro;

VI. Na peti¢ao inicial, deve o autor apresentar os fundamentos de facto e de
direito da pretensdo que vem formular ao tribunal, o que manifestamente nao aconteceu nos
autos;

VII. O contrato de compra e venda comporta os seguintes elementos (art. 869° do
Cadigo Civil):

- A transmissao da propriedade da coisa ou da titularidade do direito;

- A obrigagao de entregar a coisa;

- A obrigagao de pagar o preco.

VIIl. Na elaboracao da Base Instrutéria, deve ser feita a selec¢gao da matéria de
facto escolhendo, a partir dos factos articulados pelas partes, os factos relevantes, que
correspondem a todos os possiveis enquadramentos juridicos da causa, cfr. Art. 430.° do
C.P.C;

IX. Porém, o Tribunal a guo descurou completamente os factos alegados pelas
Rés para sustentar a validade do negécio e fazer a contraprova da simulagéo, apoiadas
nomeadamente na verificagdo dos elementos mencionados na Conclusao VII.

X. A 1.2 Ré alegou um conjunto de factos que consubstanciavam o exercicio que
vinha fazendo do seu direito de propriedade até a data das escrituras de compra e venda -
nomeadamente, o pagamento das despesas, zelar pela seguranga e limpeza das fracgoes,
protegeu-as do mau tempo e de intrusos, entre outros.

XI. A partir do momento das escrituras, foram a 22 e 3.2 Rés quem,
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respectivamente, passou a exercer estes actos materiais de propriedade sobre as fracgdes,
para tanto alegando os factos nas suas Contestacgoes.

XIl. Acompanharam as Rés a realizagdo do negocio de varios indicios da
verdade do mesmo: celebragcido dos contratos-promessa, visita do administrador da 22 Ré e
da 3% Ré as instalagées, tendo levado fitas métricas e perguntado da possibilidade de
arrendamento de parques de estacionamento.

Xlll. Esta matéria deveria ter sido trazida a Base Instrutdria, dando-se como
provada a verificagado da transmissao da propriedade;

XIV. Por outro lado, alegaram ainda as Rés terem sido dadas as chaves de cada
fracgdo, bem como colocados os nomes das compradoras na porta de cada fracgao,
colocado o nome no directério do prédio localizado no rés-do-chdao, bem como a 22 Ré
chegou a alugar um painel publicitario no referido edificio.

XV. Passaram a 22 e 3% Rés a pagar as despesas de condominio, renda e
obrigacdes fiscais.

XVI. Actos e factos que reflectem a entrega das fracgdes e que deveriam ter sido
trazidos para a Base Instrutéria.

XVII. A selec¢ao da matéria de facto desdobra-se em duas operagdes diversas: a
primeira € a escolha, a partir do mole de factos articulados pelas partes, dos factos
relevantes, i.e., dos factos que correspondem a todos os possiveis enquadramentos
juridicos da causa (art® 430° n°® 1 do CPC); a segunda é a separagdo, no conjunto factos
julgados relevantes para a decisdao da causa, segundo qualquer das solugdes plausiveis da
questdo de direito, daqueles que devem considerar-se assentes e dos que se mostram
controvertidos, i.e., dos que devem constituir objecto da prova e, como tal, devem figurar na
base instrutdria

XVIII. O quesito relativo a realizagdo do prego das fracgdes, por outro lado,
reporta-se ao alegado pelo Autor na p.i. € menciona que Nao tendo a 22 nem a 32 Ré pago,
naquela data ou anteriormente, a titulo de preco quaisquer quantias a 12 Ré?";

XIX. Porém, resultava da Contestagdo das Rés que o prego nao foi pago antes
mas na sequéncia da realizagdo das escrituras, o que também deveria ter sido quesitado,
para cabal esclarecimento da verdade.

XX. O artigo 875°/2 do Cdédigo Civil permite que no contrato de compra e venda o
preco seja pago diferidamente.

XXI. A 1.2 Ré alegou também ter colocado as fracgdes no mercado antes da data
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da realizacao das escrituras, o que seria mais um indicio da sua vontade real de vender, o
que nao foi trazido para a Base Instrutoria,

XXIl. Estes factos ndo eram essenciais para a prova da simulagao per se, mas
sao sem duvida factos que, a serem provados, impedem a conclusdo de que nao houve
vontade da 1.2 Ré de vender as fracgdes.

XXIII. A prova da transmissao da propriedade e da entrega da coisa pode ser
feita através das atitudes de um normal proprietario e que se prolongam no tempo, que vao
para além do exacto momento da conclusao formal do negdcio.

XXIV. Foram estes factos que foram ignorados na Base Instrutéria e que
impediram as Rés demonstrar em sede de instrugao a verdade.

XXV. Um caso em que o Tribunal de Segunda Instancia pode ser chamado a
censurar o julgamento da matéria de facto realizado na 12 instancia respeita a infraccao das
regras relativas a seleccdo da matéria de facto - trata-se de controlar a exactidao da
operagao de selecgao da matéria de facto.

XXVI. Esta selecgao deve incidir sobre todos os factos que sejam relevantes
segundo todos os possiveis enquadramentos juridicos do objecto da acgao.

XXVII. Qualquer facto ndo deve deixar de ser seleccionado, ainda que ele s6
possa ser relevante se, em relagdo a uma questdo controversa na doutrina ou na
jurisprudéncia, o tribunal vier a adoptar um determinado entendimento ou a preferir uma
certa solugao: ao juiz da causa nao cabe, no momento da selecgado dos factos relevantes,
antecipar qualquer solugao juridica e, menos ainda, excluir da escolha os factos que nao
forem relevantes segundo esse enquadramento.

XXVIII. O despacho que decida a reclamacgao contra a matéria de facto ndo tem
o efeito de caso julgado que torne indiscutivel a exactidao do procedimento quer da escolha
dos factos relevantes quer da sua reparticdo entre os que devem desde logo considerar-se
assentes e os que devem reputar-se controvertidos.

XXIX. Sempre que considere deficiente obscura ou contraditoria a decisao sobre
determinados pontos de facto ou quando considere indispensavel a ampliagao da matéria de
facto - por se ter omitido o julgamento de um facto relevante, designadamente por nao
constar da base instrutéria - o Tribunal de Segunda Instancia deve anular, mesmo ex-officio,
a decisdo da 12 instancia e reenviar-lhe o processo para que proceda a novo julgamento
(Art. 629.° n° 4, 12 parte, do CPC).

XXX. A Base Instrutéria deveria ter incluido os factos alegados nos artigos 96° a
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104°, 108° a 111°, 113° a 122° e 138°, 147° e 151° da Contestacao da 12 Ré; os que foram
alegados pela 22 Ré nos artigos 47° a 58° e 68° da Contestacado; e os alegados pela 3 Ré
nos artigos 47° a 57° e 67° da Contestagao

XXXI. Fundamentou-se a decisdo da matéria de facto, nomeadamente, no
relatério de fls. 5036 A 5041 e no depoimento de trés testemunhas.

XXXII. Porém, as trés testemunhas do Autor depuseram ter como razdo de
ciéncia:

a. A 1% testemunha: em relagao aos factos passados antes de 2005 "ter ouvido
dizer";

b. A 22 testemunha: tem apenas conhecimento indirecto que lhe adveio de
documentos escritos por terceiros desconhecidos e que ndao se encontram nos autos e do
que a 32 testemunha Ihe disse;

c. A 32 testemunha: apenas tem conhecimento indirecto dos factos ocorridos
depois de 2006, dos restantes alguém Ihe contou.

XXXII. Nenhuma das testemunhas teve conhecimento directo e pessoal dos
factos passados até ao ano 2005.

XXXIV. Foram incorrectamente julgados os quesitos 1°, 13°, 14°, 20°, 23°, 30°,
36°, 37°, 38°, 39°, 40°, 41 °, 42°, 43°, 44° da Base Instrutoria.

XXXV. Existem nos autos concretos meios probatoérios e registos que impunham
sobre estes quesitos as seguintes repostas:

XXXVI. Quesitos 12°, 13°, 14°, 20°, 23°, 41°, 42°, 43° e 44° - Nao provados.

XXXVII. Quesitos 30°, 36°, 37°, 38°, 39°, 40° - Provados.

XXXVIII.  As sociedades comerciais sao representadas pelos seus
administradores e € nestes pessoalmente que deve ser feita qualquer exigéncia de
cumprimento de obrigagdes.

XXXIX. Na decisdao da matéria de facto podem ocorrer varias situagoes,
contando-se entre elas a de respostas aos quesitos com conteudo restritivo ou explicativo.

XL. Com uma resposta explicativa concretiza-se um facto com utilidade para a
decisao da causa, mantendo-se a mesma dentro da pergunta formulada, mas explicitando o
seu conteudo, sem que, no entanto, a mesma amplie a factualidade articulada pelas partes.

XLI. A possibilidade excepcional de serem considerados factos que apenas
resultaram da discussao da causa em audiéncia, nao se verifica neste caso.

XLII. Com a resposta meramente afirmativa ao quesito 23° negou-se a
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possibilidade de sindicancia posterior do juizo denotativo, necessariamente resultante do
raciocinio légico-indutivo, que o tribunal a quo fez quando decidiu sobre a matéria de facto.

XLIII. O minimo descritivo ha-de encontrar-se, pelo menos, na indicagao correcta
dos sujeitos de uma determinada acgéo.

XLIV. Quando o Recorrido alega na p.i. que fez determinada coisa e a Recorrida
impugna o facto porque sabe que ele nao o fez porque disso nao teve noticia, esta vedado
que possa, a posteriori, 0 Recorrido, através das suas testemunhas, que nao ele proprio,
relatar uma situagédo que nao tem qualquer correspondéncia com o originalmente alegado.

XLV. O Tribunal a quo nao deu a possibilidade a Recorrente de se pronunciar
sobre a versdo dos factos trazida pelas testemunhas do Recorrido para a audiéncia de
discussao e julgamento, fundamentalmente diferente do alegado na p.i., pelo que existiu
excesso de pronuncia e violagao do principio do contraditério - artigos 5° e 567° do CPC.

XLVI. O Recorrido indicou no cabegalho da petigao inicial residir em Macau e na
morada para a qual a Recorrente enviou os convites para a celebragdo dos contratos
prometidos (Artigo 389.°/1-a) do CPC).

XLVII. A confissao judicial escrita tem forga probatéria plena contra o confitente
(artigo 351° do CC).

XLVIII. Nessa mesma morada o tribunal tentou, em vao, convocar o Recorrido
para o seu depoimento de parte.

XLIX. Mesmo apos trés tentativas de contactar o Recorrido para prestar o seu
depoimento de parte, nunca o Recorrido recebeu qualquer notificagao.

L. O tribunal recorrido deveria ter considerado que o Recorrido ndo age de boa-fé
quando indica a sua morada e que agiu em violagao do principio da cooperagao (artigo 8° do
CPC) e em violagao do dever de cooperagao do artigo 442°/2 do CPC.

LI. Tém-se por nao escritas as respostas do tribunal colectivo sobre questdes de
direito e as dadas sobre factos que sé possam ser provados por documentos ou que
estejam plenamente provados por documentos, confissdo ou falta de impugnacao. (artigo
549° do CPC).

LIl. Se, porém, no questionario, estiverem contidas algumas questbées de direito
que incindindo embora sobre questdes de facto, constituam em si mesmas verdadeiras
proposi¢cdes de direito, as respostas do tribunal colectivo considerar-se-d0 como n&o
escritas.

LIIl. Ha certos juizos que contém subsungao a um conceito juridico geralmente
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conhecido e que sdo de uso corrente na linguagem, como "pagar", “emprestar”, "vender",
"arrendar”, "dar em penhor" e que sdo de equiparar a factos - Poderdo figurar na selecg¢ao
dos factos, apenas no caso de ndo constituirem o objecto do quesito, quando nao
constituam questdes controversas.

LIV. Atendendo a que s6 os factos concretos - nao os juizos de valor que sejam
resultado de operagdes de raciocinio conducentes ao preenchimento de conceitos, que, de
algum modo, possam representar, directamente, o sentido da decisao final do litigio - podem
ser objecto de prova, tem-se considerado que o artigo 549° tem o seu campo de aplicagao
alargado as asserg¢des de natureza conclusiva

LV. Mesmo que a formulagdo de tais juizos ndo envolva a interpretagdo e
aplicagdo de normas juridicas, devem as afirmac¢des de natureza conclusiva ser excluidas
da base instrutéria e, quando isso ndo suceda e o tribunal sobre elas emita veredicto, deve
este ter-se por n&o escrito.

LVI. E "a administragéo das sociedades compete gerir e representar a sociedade,
nos termos fixados para cada tipo de sociedade." - artigo 235.° do Cédigo Comercial.

LVII. Ao tribunal esta vedado formular um juizo de valor juridico - o de que a
sociedade se considera interpelada na pessoa da ex-gerente - porque 0 mesmo nao foi
alegado pelo Autor.

LVIIl. Se queria o Autor valer-se desses contactos tinha o 6nus de alegar os
factos correspondentes, pois deles nao pode o tribunal conhecer oficiosamente.

LIX. A consequéncia da representagcao sem poderes € a de ineficacia em relagao
a pessoa em nome de quem o negdcio é celebrado, a menos que por ela seja ratificado - art.
261°, n°. 1, do Cad. Civil.

LX. A resposta do tribunal colectivo aos quesitos 12°, 13°, 14°, 20°, 23° e 24° da
base instrutéria deve considerar-se nao escrita por conter matéria de direito, proposicoes
conclusivas e juizos de valor.

LXI. Os unicos factos alegados pelo Recorrido para sustentar a simulagao dos
contratos de compra e venda foram os relativos ao pagamento do prego.

LXII. O Recorrido nao pode limitar-se a formular o pedido, a indicar o direito que
pretende fazer reconhecer, tem de especificar a causa de pedir, ou seja, a fonte desse
direito, o facto ou acto, de que o direito procede.

LXIIl. O 6nus de alegacado da matéria de facto integradora da causa de pedir esta

conexionado com os limites que o artigo 567° do C.P. Civil impde a actividade decisoria do
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tribunal, que, em principio deve limitar-se aos factos alegados pelas partes, de modo que a
falta de alegagdo de determinados factos constitutivos do direito do autor compromete o
reconhecimento do direito de que seja eventualmente titular.

LXIV. A conclusdo de que o negécio foi simulado apenas com o intuito de nao
cumprir 0 contrato promessa, anteriormente assinado, agindo assim em prejuizo do A.
implica, mesmo assim, que as partes quiseram efectivamente realizar uma compra e venda.

LXV. O facto de o Recorrido ter intentado uma acgao de execugao especifica
sobre as fracgdes, por via de reconvengdo, ndao pode valer como sinalizagao inequivoca da
vontade do Recorrido de haver para si as fracgdes.

LXVI. Pois, o Recorrido no primeiro processo onde requereu a execugao
especifica das frac¢gdes em causa nao obteve provimento e desistiu do respectivo recurso.

LXVII. A desisténcia do recurso, aliada ao facto de a Recorrente ter sido
absolvida da instancia (artigo 34° da base instrutoria) pode e deve ser interpretada como
desisténcia do Recorrido de exercicio do seu direito.

LXVIIIl. Nao consta dos autos matéria de facto que permita concluir pela alegada
simulagao dos negocios.

LXIX. A sancgao legal para a declaragdo de nulidade é a falta de produgao de
quaisquer efeitos juridicos, com efeito retroactivo a data da realizagdo do negdcio simulado.

LXX. A alteragcdo de morada do Recorrido nao € oponivel a nenhuma das Rés,
nem a ora Recorrente, por falta de notificagao.

LXXI. Dentro dos limites da liberdade contratual pode estipular-se domicilio
particular para determinados negoécios - contanto que seja reduzida a escrito. (arts. 399° e
85° do CC)

LXXII. No Acérdao recorrido foram impostos critérios diferentes para a prova e
reconhecimento dos direitos no que concerne a efectivagao das interpelacdes alegadas pela
Recorrente e pelo Recorrido - a este foi reconhecida uma interpelagao a Recorrente na
pessoa de terceiro sem poderes para a receber; aquela foi sancionado o abuso de direito
por ter accionado uma clausula contratual - mesmo depois da dificuldade demonstrada nos
autos em saber a morada do Recorrido.

LXXIIl. E inadmissivel a prova por testemunhas, se tiver por objecto quaisquer
convengdes contrarias ou adicionais ao conteudo de documentos particulares assinados
pelos seus autores, quer as convengdes sejam anteriores a formagao do documento ou

contemporaneas dele, quer sejam posteriores.
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LXXIV. O domicilio electivo € especialmente talhado para obviar a indefinicao
resultante da falta de um domicilio fixo.

LXXV. Porém, o Recorrido s6 pode ser encontrado quando lhe convém.

LXXVI. O Acordao sob censura menciona a intervengao do Recorrido num
processo anterior para justificar que o Recorrido podia ser encontrado, porém ndao menciona
que nesse processo foi indicada a mesma morada de residéncia constante dos contratos
promessa, da peti¢ao inicial que o préprio subscreveu nos presentes autos e a unica que lhe
era conhecida pela 1.2 Ré.

LXXVII. O Recorrido nem sequer alega que a Ré sabia o seu paradeiro, apenas
que esta sabia que ele nao vivia em Macau - pelo que nao deveria o tribunal a quo ter
concluido que era possivel a 1.2 Ré saber onde se encontrava o Recorrido pois, nem o
Tribunal nem os llustres Mandatarios do Recorrido sabem o seu paradeiro.

LXXVIIIl. O Recorrido tinha o 6nus de ter formulado no processo um pedido de
anulagdo ou de declaragdo de nulidade da mencionada clausula 5% caso quisesse ver
destruidos os efeitos da ultima parte da mencionada clausula.

LXXIX. A clausula que estipula um domicilio electivo para um determinado
contrato s6 pode ser afastada por acordo escrito entre as partes (art. 85° do CC);

LXXX. A boa-fé contratual impde que no caso de alteragdo da morada constante
de contrato, o contraente notifique a contraparte dessa alteragdo, sob pena de lhe ser
oponivel a declaragao negocial enviada para a morada original.

LXXXI. A falta da indicagao de nova morada € um incumprimento contratual que
se presume culposo.

LXXXII. A declaragao contratual que por culpa do destinatario nao é recebida
considera-se eficaz. (artigo 216°2 do Cddigo Civil)

LXXXIIl. As formalidades necessarias para que alguém fique numa situagao de
incumprimento definitivo ndo exigem que se sacralize a forma em detrimento da substancia.

LXXXIV. Perante as manifestagoes de recusa do Recorrido em cumprir, deve
considerar-se imediatamente incumprida, em termos definitivos, a obrigagao contratual.

LXXXV. E fundamento para a resolugcdo do contrato-promessa a conduta do
promitente comprador traduzida no siléncio e respostas evasivas, no sentido de protelar a
outorga da escritura, conduta que se manteve durante anos, pautada pela falta de
colaboracao exigivel para fixar ele proprio a data da escritura.

LXXXVI. O Acordao recorrido deveria ter considerado o Recorrido notificado da
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data, hora e local da realizagdo das escrituras e que a sua falta injustificada conduziu a
conversdo da mora em incumprimento definitivo.

LXXXVII. Por outro lado, quanto ao incumprimento dos contratos promessa pela
1.2 Ré, o Recorrido ndo alegou nem se deu como provado que tivesse fixado um prazo para
0 cumprimento,

LXXXVIIl. Nao ha interpelagdo se a promitente vendedora nunca foi notificada
para comparecer no notario a fim de celebrar o contrato prometido.

LXXXIX. A mora é o incumprimento culposo de uma obrigagéo; porém a 1.2 Ré
ndo foi assacada a culpa nesse incumprimento.

XC. Cabia ao Recorrido o 6nus de fixar uma data para o cumprimento e, no caso
de desacordo em relagdo a data ou por falta imputavel a 1.2 Ré, tentar a respectiva
marcagao por via judicial, circunstancia necessaria de operar a mora da 1.2 Ré da
procedéncia da execugao especifica.

XCI. A execucgao especifica deixa de ser possivel a partir do momento em que se
verifique uma impossibilidade definitiva de cumprimento, como sucede no caso de o bem
prometido vender ja ter sido alienado a um terceiro.

XCIl. A razao invocada pela 1.2 Ré para a actualizagao do prego das frac¢oes
prometidas vender ndo foi a valorizagado dos imdveis, mas tao-sé o decurso do tempo e as
despesas que a 1.2 Ré teve com as fracgdes.

XCIll. O Acoérdao recorrido interpretou mal a causa de pedir alegada pela
Recorrente / reconvinda ao determinar que essa causa de pedir assentava na valorizagao
das fracgoes.

XCIV. O apelo a equidade apelava apenas ao simples decurso do tempo e as
despesas duradouras com que a 1.2 Ré arcou ao longo dos anos.

XCV. O Tribunal a quo violou as normas juridicas constantes nos artigos 67.° do
Regulamento do Imposto de Selo, 5°, 8°, 389°, 430°, 442°/2, 549°, 567° e 629°/4 do Codigo
de Processo Civil; nos artigos 85°, 216°, 232°, 261°/1, 326°, 351°, 399°, 400°,404.°n.°1¢e 2,
752°/2, 869°, 875°/2 do Caodigo Civil; e nos artigos 235° e 236° do Coédigo Comercial.

*

A (Autor), Recorrido, com os sinais identificativos nos autos,
ofereceu a resposta constante de fls. 6187 a 6306, tendo formulado as seguintes

conclusoes:
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I. Nesta Resposta o Recorrido condensa a sua defesa face as trés alegagdes de
recurso apresentadas, alegacdes essas que sao essencialmente semelhantes, com
excepgao da arguicdo peregrina da nulidade dos contratos promessa de compra e venda
celebrados entre o Autor (ora Recorrido) e a 12 Ré Recorrente, arguicdo essa feita pelas
Recorrentes C, LIMITADA, e D;

Il. As 22 e 32 Rés, ora Recorrentes uma vez mais demonstram os seu conluio,
pois, estando provado que nao pagaram o valor escriturado pela compra das fracgbes a 12
Ré as mesmas pleitam como amigas, como se nada devessem umas as outras,
comportamento tipico dos simuladores, que fica patente perante V. Exas.;

Ill. A Meritissima Juiz a quo efectivamente deu como provado grande parte dos
factos alegados pelo Recorrido que suportaram a convicgdo do Tribunal no sentido de as
Recorrentes terem simulado os contratos de compra e venda, ou seja, que as declaragdes
constantes das escrituras publicas das respectivas compras e vendas nao correspondiam a
vontade das Rés ora Recorrentes;

IV. Ficou provado que a 12 Ré nao teve qualquer vontade de vender os imdveis
nem as 22 e 32 Rés, também Recorrentes, nao tiveram qualquer vontade de os comprar;

V. Muito doutamente, e como resultado da vasta actividade investigativa do
Tribunal, a requerimento do Autor, o Tribunal a quo veio a apurar que as Recorrentes 22 e 32
Rés nao tinham pago qualquer precgo pelas compras e vendas, tendo as mesmas feito as
declaragdées em questao para enganar e prejudicar o Autor;

VI. O Tribunal a gquo apreciou o facto de a 12 Ré ter sabido que o Recorrido vivia
no Interior da China e nao receberia cartas de interpelacdo na morada constante dos
contratos-promessa, morada esta indicada como mera referéncia e por indicagao da ex-
sbcia da 12 Ré, a qual é o enderego de uma casa pertencente a esta mesma sdcia, tendo
concluido que a 12 Ré actuou manifestamente de ma-fé;

VII. O Tribunal concluiu bem que a 12 Ré devia ter tentado outros meios ao seu
alcance para proceder a notificagdo do Autor, nada constando dos autos de que essas
tentativas tivessem sido feitas;

VIII. O Tribunal a quo pds a claro o facto de as partes estarem em pleno litigio no
processo que correu termos sobre o numero CV2-06-0055-CAO no qual o Autor (ora
Recorrido), ali Réu, havia apresentado a sua contestagdo / pedido reconvencional de
execucao especifica no dia 27 de Fevereiro de 2007, pelo que era evidente que estava

contactavel
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IX. Mais evidenciou o Tribunal o facto de a propria 12 Ré ter alegado que, em
finais de 2008, alguns representantes voluntarios do Autor terem comparecido no edificio
onde se encontram as fracgdes auténoma prometidas vender, ndo tendo a 12 Ré
aproveitado a ocasiao, quando podia, para fixar um prazo para o Autor cumprir por forma a
preencher o requisito previsto no artigo 797°, n° 1, b), do CC;

X. Independentemente da invalidade das declaragbes de interpretacao,
resultante da ma-fé do meio empregue, o Tribunal a quo considerou bem que a carta de 29
de Maio de 2006 que fixa a data de interpelagdo de 29 de Junho de 2006 como data para a
celebragao dos contratos prometidos, condiciona a outorga destes contratos ao pagamento
prévio de MOP$7.000.000,00 correspondentes a alegadas despesas relacionadas com as
fracgdes autonomas prometidas vender, nelas incluindo as despesas de condominio, o foro
e as despesas administrativas;

XlI. Muito doutamente entendeu o Tribunal a quo ter sido essa condi¢do imposta
ilegitimamente, por ndo se tratar de uma obrigagdo decorrente dos contratos-promessa;

XIl. Mas mais, e bem, o Tribunal a quo relevou: (ii) o facto de a relevancia dessas
despesas, para os efeitos do 797° n° 1, a) do CC, pressupor a mora do Autor, ora
Recorrido, 0 que nao ocorreu; e ainda o facto de o valor das despesas indicado na carta de
29 de Maio de 2006 nao terem sido efectivamente provadas;

Xlll. O Tribunal a quo entendeu assim, e bem, que nado ficou demonstrado
qualquer incumprimento contratual por parte do Autor, ora Recorrido, e ficou ainda provado
que a 12 Ré estava em mora porquanto nao respondeu aos pedidos de celebragdo dos
contratos prometidos feitos pelo Autor e incumpriu assim, definitivamente os contratos-
promessa;

XIV. Tendo o Tribunal a gquo decidido julgar procedente o pedido de declaragao
de nulidade das vendas das fracgdes supra referidas para a 22 e 32 Rés (ora Recorrente),
por forca da nulidade do negécio simulado previsto no artigo 282° do CC, o Tribunal
reconheceu o evidente, ou seja, que os imoveis se mantiveram na esfera juridica da 12 Ré,
julgando assim procedente o pedido de execugao especifica.

XV. A Recorrente, que a Meritissima Juiza a quo pd6s a descoberto na sua
flagrante ma fé, inicia as suas alegacgdes insultando o Recorrido como mentiroso e elemento
de uma "organizacao". O insulto é directo e a insinuagao feita € vergonhosa e infundada;

XVI. Afirma a Recorrente B, LIMITADA que as Rés alegaram um conjunto de

factos através dos quais pretendiam provar a validade e realidade das compras e vendas
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tituladas pelas escrituras publicas mencionadas na alinea D) dos factos assentes;

XVIl. Os principios que enformam a seleccdo da matéria de facto na fase de
condensacao sao extensiveis a selec¢cao que se efectua quando, no momento de decidir a
matéria de facto, ha necessidade de o juiz se deter sobre os factos;

XVIII. A selecgao da matéria de facto foi mais do que a suficiente para a prova da
simulagao;

XIX. O que pretendem os Recorrentes, como simuladores que sao, € tentar
reverter os efeitos resultantes do facto de Ihes ter sido exposto o facto de tentarem enganar
o tribunal com a apresentagao de pagamentos que alegaram ter feito, mas que as entidades
bancarias terem confirmado que essas transacg¢des nao ocorreram;

XX. O juiz apenas deve responder aos factos relevantes segundo as varias
solugdes plausiveis de direito;

XXI. Os factos constantes das perguntas constantes do questionario sao claros,
podendo as partes, nomeadamente as vitimas da simulagao, como é o caso do Recorrido,
apresentar os meios de prova que o Tribunal possa valorar no ambito da livre apreciagéo da
prova;

XXIl. As partes tiveram a oportunidade de deduzir reclamacéo ao despacho
saneador que procedeu a condensagao, dela resultando a Base Instrutéria a que o
Julgamento ajudou a responder;

XXIIl. A Recorrente apresentou a sua reclamacéao, tendo sugerido a inclusao de
outros factos na Base Instrutéria, tendo o Tribunal respondido devidamente, demonstrando
que ja se havia quesitado factos com o0 mesmo conteddo e com a mesma natureza;

XXIV. Mais nenhum facto foi aduzido pela Recorrente em sede de reclamacgao
que fosse pertinente para a boa decisdao da causa, pelo que nao podem ora fazer reflectir
para o passado omissao que pudessem e devessem impugnar;

XXV. A decisdo da Meritissima Juiz a quo nao poderia ter sido mais correcta, na
medida em que o0 que estava em causa € a existéncia da simulagao, estando para o efeito
quesitados os factos que pudessem salvaguardar todas os factos essenciais elencados
pelas partes em sede de articulados;

XXVI. Os factos que ora a Recorrente pugna pela inclusdo na Base Instrutoria
nao sao factos essenciais cuja prova, se a houvesse, pudesse conduzir a uma solugao
diferente de direito;

XXVII. Da resposta positiva dada aos quesitos 12.° e 13.° da base instrutéria
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infere-se necessariamente a existéncia de divergéncia entre a vontade real e a vontade
declarada pelas Rés, isto porque nem a 12 Ré quis vender, e ndo vendeu, e nem as 2.2 e 3.2
Rés quiseram comprar, e nao compraram,;

XXVIIl. A decisao que seleccionou a matéria de facto ndo merece qualquer
reparo;

XXIX. Vem a Recorrente alegar que foram incorrectamente julgados os factos
vertidos nos quesitos 12°, 13°, 14°, 20°, 23°, 30°, 36°, 37°, 38°, 39°, 40°, 41°,42°,43° e 44°
da Base Instrutoria;

XXX. O recurso da matéria de facto ndo visa a realizagdo de um segundo
julgamento sobre a matéria de facto, antes constituindo um mero remédio para obviar a
eventuais erros ou incorrecgdes da decisao recorrida na forma como o julgador apreciou a
prova, na perspectiva dos concretos pontos de facto identificados pelo recorrente, devendo
ter-se ainda em linha de conta que os erros da decisao terdo que ser pontuais, concretos e
excepcionais;

XXXI. A garantia do duplo grau de jurisdicdo nao pode subverter o principio da
livre apreciagao das provas inserto no art. 558° do CPC;

XXXII. Por mais fiel que as gravagdes das audiéncias de julgamento possam ser,
na formagao da convicgao do Juiz entram, necessariamente, elementos que em caso algum
podem ser importados para a gravagado da prova as incidéncias concretas da audiéncia,
como sejam a postura da testemunha durante o seu depoimento, as suas reacgdes
corporais, as suas hesitagoes, os seus siléncios, etc.;

XXXIII. A Recorrente nao cumpre com o 6nus que Ihe impde o art. 599° do CPC,
pois nao especifica nem fundamenta de que forma os meios probatérios que identifica tém a
virtualidade de formar uma outra convicgao no julgador;

XXXIV. Em momento algum o facto de serem representantes do Governo da
China impediu as testemunhas arroladas pelo Recorrido de relatarem em audiéncia de
julgamento com toda a coeréncia todos os factos em questdo, nem lhes retirou qualquer
credibilidade no que ao relato dos factos diz respeito. Tal resulta alias plasmado no Douto
Acordao que decidiu a matéria de facto;

XXXV. As testemunhas arroladas pelo Recorrido ndo estdo legalmente
impedidas de prestar o seu depoimento pela circunstancia de terem algum interesse ter na
resolugao do caso ja que o art. 518° do CPC apenas impede de depor como testemunha

quem possa depor como parte, isto €, quem seja sujeito da relagdo material controvertida, o
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que nao é o caso;

XXXVI. Os "anuncios mandados publicar", a ‘"inscricao predial", os
"comprovativos do pagamento de imposto de selo" jamais poderiam servir para dar uma
resposta negativa ao quesito 12°;

XXXVII. As "fotografias do directério do lobby", as "fotografias do rés-do-chao", "o

nome das 22 e 32 Rés na porta das fracgdes", "os comprovativos do pagamento do imposto
de seio", os contratos de gestdo das fracgoes”, "os recibos de condominio" jamais poderiam
servir para dar uma resposta negativa ao quesito 13°;

XXXVIII. As ordens de caixa e recibos de fls. 3058 a 3080 identificados pela
Recorrente jamais poderao ser entendidas como prova bastante do pagamento do preco das
escrituras de compra e venda e jamais poderao servir para justificar respostas negativas aos
quesitos 12°, 13° e 14° da Base Instrutéria;

XXXIX. O acordo simulatoério entre as Rés resulta das préprias Ordens de Caixa
juntas pela proprias Rés, em conjugagao com as informagoes prestadas pelo Banco F e pelo
Banco G a fls. 5114, e 5198 a 5206, e ainda com as certiddes comerciais de fls. 50, 4898,
4997 e 5018;

XL. Quanto a 22 Ré - C, as ordens de caixa apenas dizem respeito ao montante
de 61,500,900.00 quando o valor declarado na escritura é de 79,563,000.00; e das mesmas
ordens de caixa resulta que na data da escritura - 12/09/2008 - a Recorrente teria
alegadamente recebido apenas o montante de 42.5 milhdes num preco total de mais de 79
milhdes, mas nao obstante, declarou na escritura ter ja recebido a totalidade do prego, ou
seja, confiou o montante remanescente de 37 milhdes nas maos de alguém que
alegadamente n&o conhecia;

XLI. Da informagao prestada pelo Banco H a fls. 5122 resulta que o Cashier
Order n° 154106, emitido por essa instituigdo bancaria em 18/09/2008, no valor de
HKD$19,000,900.00, e junta pela 12 Ré na sua contestacao a fls. 3053 (aparentemente para
prova do pagamento por parte da 22 Ré de parte do prego da escritura) foi requisitado por |,
sécio e administrador da sociedade 22 Ré;

XLII. Resultou provado em sede de julgamento que o Sr. |, s6cio e administrador
da 2% Ré, é um colaborador directo da 1 Ré e da Sra. J, socia e administradora da 12 Ré,
sendo que estes foram os autores e pecas chave de todo este negdcio simulado;

XLIIl. E ficou claramente demonstrado que a sociedade 22 Ré é também néo é

uma sociedade estranha a 12 Ré nem a Sra. J;
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XLIV. O | era pessoa muito proxima e colaborador directo da J pelo menos, que
se saiba documentalmente, desde 2003, como se comprova através das certidoes de fls. fls.
50, 4898 a 5009 e 5018, e através das testemunhas arroladas pelo Recorrido;

XLV. O | e a J, usando como escudo a sociedade 22 Ré, engendraram um
esquema de venda simulada das fracgées em questao.

XLVI. A aquisicdo da quota da 22 Ré por parte do | 8 meses antes das compras
simuladas tratou-se de um acto preparatoério do esquema engendrado em conjunto com a J,
sendo manifesto o conluio entre a 12 e a 22 Ré;

XLVII. Quanto a 32 Ré - D, As ordens de caixa apenas comprovam o pagamento
de 57,926,650.00 quando valor declarado na escritura é de 74,939,700.00;

XLVIIl. Na data da escritura - 16/09/2008 - a 12 Ré teria alegadamente recebido
apenas o montante de 32 milhdes num preco total de mais de 74 milhdes, mas ndo
obstante, declarou na escritura ter ja recebido a totalidade do prego, ou seja, ndo se pode
conceder que pudesse confiar o montante remanescente de 16.9 milhdes nas méaos de
alguém que nao conhece;

XLIX. Resulta inequivoco das informagdes prestadas pelos pelo Banco F e
Banco G a fls. 5114, e 5198 a 5206 que os Cashier Orders juntos pela 12 Ré a fls. 3058,
3061, 3062, 3064 e 3066 foram requisitados e sacados pela propria J, soécia e
administradora da 12 Ré, em datas posteriores a celebragdo da escritura de compra e
venda;

L. Da sua conta pessoal a Sra. J requisitou a emissdao dos cheques que depois
veio a depositar na conta da 12 Ré, sendo que depois, na sua qualidade de soécia e
administradora da 12 Ré, procedeu ao levantamento ou a transferéncia do mesmo dinheiro
novamente para a conta pessoal a fim de voltar a requerer a emissao de novos cashier
orders, como veio comprovadamente a fazer;

LI. Nao foi feita assim qualquer prova de qualquer pagamento por parte das 2% e
32 Ré, tendo antes ficado provado que foi a J quem procedeu a requisicdo dos cashier
orders e respectivos depdsitos dos mesmos, e que as 22 e 3% Rés apenas acederam entrar
em conluio com a J e dar o seu nome e prestar uma declaragao falsa numa escritura que
teve como fim simular a venda das fracgoes;

LIl. Nao houve qualquer pagamento entre as Rés porque efectivamente nao
pretenderam as partes fazer qualquer venda, lendo ludo ficado na mesma, ou seja, nas

méaos da J, isto é, nas méaos da 12 Ré;
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LIIl. A resposta aos quesitos 12°, 13° e 14° da Base Instrutéria ndo merece
qualquer censura;

LIV. O trecho do depoimento testemunhal transcrito pela Recorrente nas suas
alegagbes nao poderia servir para influenciar a resposta positiva ou negativa ao quesito 20°
da base instrutoria;

LV. Percebe-se que a Recorrente ndo aponte qualquer meio probatério que
afaste o conluio entre as Rés e a intencdo de enganar e prejudicar o Recorrido com a
simulada celebragdo das escrituras em causa, porquanto nao foi produzida qualquer prova
que abalasse esses mesmos factos;

LVI. Ficou por demais provada a efectiva vontade do Recorrido em celebrar as
escrituras de compra e venda, como se comprova através dos depoimentos prestados pelas
testemunhas K, e L, (Recorded on 16-Sep-2013 at 11.42.07 (OXDF6F$102711270) e
Recorded on 16-Sep-2013 at 15.37.27 (OXDNO41G02711270) respectivamente)

LVII. O Recorrido era o titular dos direitos decorrentes dos contratos promessa
em causa e este, desde sempre, manifestou junto da 12 Ré, na pessoa da J, a vontade em
celebrar as escrituras de compra e venda, e que na impossibilidade posterior em interpelar a
J para a efectivagao das referidas escrituras, viu-se obrigado a recorrer aos tribunais para
efectivar esse seu direito;

LVIIIl. O Recorrido demonstrou a saciedade que, por varias ocasioes, contactou
com a 12 Ré para que fossem celebradas as escrituras de compra e venda, como se
comprova através dos depoimentos prestados pelas testemunhas K, L e M, (Recorded on
16-Sep-2013 at 11.42.07 (OXDF6F$102711270).WAV, Recorded on 16-Sep-2013 at
15.44.10 e Recorded 16/09/2013 - 16.29.28 respectivamente), ainda no pedido
reconvencional deduzido em 27/02/2007 contra a 12 Ré no processo CV2-06-0055-CAO -
alinea N) dos Factos Assentes e em 20/04/2007 o Autor interpela novamente a 12 Ré para
celebrar as escrituras - cfr. Fls. 2484;

LIX. Nao obstante as insisténcias do Autor e dos representantes do Governo da
China para celebrar as escrituras, nunca houve posteriormente qualquer colaboragéao por
parte da J;

LX. O quesito 23° da base instrutéria ndo merecera assim outra resposta que nao
seja a resposta positiva;

LXI. Ficou claramente demonstrado nos autos que ha uma justificagdo para o

Recorrido nunca ter recebido a interpelacdo da Recorrente, e que a Recorrente bem sabia
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que o Recorrido ndo residia em Macau como resulta dos depoimentos prestados pelas
testemunhas K, e L, Recorded on 16-Sep-2013 at 12.00.28 (OXDG!KIG02711270) e
Recorded on 16-Sep-2013 at 15.58.59,

LXII. As testemunhas explicaram em sede de audiéncia de julgamento que na
morada indicada nos contratos promessa havia sido instalado o escritério do Governo da
RPC que serviria de apoio aos investimentos que estavam a ser feitos e por essa razao,
sendo a J responsavel por todo esse projecto, e que a Sra. J sabia perfeitamente que essa
morada servia apenas para mera referéncia, e que tal carta nunca haveria de ser recebida
pelo Autor nessa morada, pois estamos a falar de uma morada cuja propriedade estava e
esta registada no nome da prépria J - cfr. Fls. 5035;

LXIIl. A J sabia que o Recorrido estava na China e que nao residia naquela
morada;

LXIV. Resulta provado que a J sabia como contactar directamente o Autor e os
representantes do Governo da RPC, até porque o pai dela € da provincia e funcionario do
Governo, mas nao obstante, ndo o fez;

LXV. Outras respostas nao poderiam merecer os quesitos 36°, 38°, 39°, 41°, 42°,
43° e 44° da base instrutéria;

LXVI. Dos depoimentos das testemunhas K, L e M (Recorded on 16-Sep-2013 at
11.564.16 (OXDFLO3G02711270), Recorded on 16-Sep-2013 at 15.44.10 e Recorded on
16/09/2013 - 16.29.28 respectivamente) demonstram claramente que o Recorrido pretendia
celebrar as escrituras, que a J tinha perfeito conhecimento dessa intengao, e por isso tinha
assumido o compromisso com o Recorrido para celebrar as escrituras, pelo que ndo houve
qualquer perda de interesse por parte desta;

LXVII. Por essa razao, a resposta negativa ao quesito 40° nao merece qualquer
reparo;

LXVIII. Insurge-se a Recorrente contra o facto de terem sido incluidos na Base
Instrutéria conceitos juridicos, matéria conclusiva e juizos de valor;

LXIX. A intencao de enganar é um facto, ...e grave, da mesma forma que nao fer
intengdo de vender, ndo ter intengdo de comprar, e ndo ter vendido, e ter declarado
falsamente vender,

LXX. Mas a conclusado de direito desse facto chama-se uma diferenga entre a
vontade real e a vontade declarada com um animos nocendi e que se conceptualiza do

CODIGO pelo nome de SIMULAGAO. (esta sim uma conclusao prépria e devida);
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LXXI. A intengdo, o convencimento, enquanto realidades do mundo psicoldgico,
fazem parte das realidades de facto, tendo a Doutrina e a Jurisprudéncia suportado
largamente esse entendimento;

LXXIl. Diz a Recorrente que as Rés apenas poderiam prejudicar o Autor se
realmente também quisessem efectivar as compras e vendas,

LXXIIl. Sabendo-se que a simulagdo consiste na propria diferenca entre a
vontade real e a vontade declarada, feita com o intuito de prejudicar terceiro, € manifesto
que o Tribunal a quo fez constar da decisdo de que a Recorrente quis declarar a venda...
apesar de nao querido nem querer ter vendido;

LXXIV. O interesse que a Recorrente teve foi na declaragao falsa de venda, e a
declaragao falsa de compra, por parte das 22 e 32 Rés, ora Recorrentes;

LXXV. O Tribunal a quo apreciou o facto de a 12 Ré ter sabido que o Autor vivia
no Interior da China e nao receberia cartas de interpelacdo na morada constante dos
contratos-promessa, morada esta indicada como mera referéncia e por indicagdo da ex-
sbcia da 12 Ré a qual é o enderego de uma casa pertencente a esta mesma sécia, tendo
concluido que a 12 Ré actuou manifestamente de ma fé;

LXXVI. Esqueceu-se a Recorrente desta matéria de facto que consta da
sentenga e que constitui fundamento dela;

LXXVII. A 12 Ré devia ter tentado outros meios ao seu alcance para proceder a
notificagdo do Autor, nada constando dos autos de que essas tentativas tivessem sido feitas;

LXXVIII. Ficou demonstrado o abuso desta conduta declaradamente de ma fé e
que constitui a modalidade mais primitiva e mais grave do instituto: o acto emulativo (a
aemulatio romana), ou seja o que é desferido com o exclusivo propésito de prejudicar
outrem;

LXXIX. A prépria 12 Ré alegou que em finais de 2008 alguns representantes
voluntarios do Autor compareceram no edificio onde se encontram as fracgdes autbnomas
prometidas vender, nao tendo nessa altura aproveitado a ocasidao, quando podia, para fixar
um prazo para o Autor cumprir por forma a preencher o requisito previsto no artigo 797°, n°
1, b), do CC.

LXXX. A carta de 29 de Maio de 2006 que fixa a data de interpelagao de 29 de
Junho de 2006 como data para a celebracéo dos contratos prometidos, condiciona a outorga
destes contratos ao pagamento prévio de MOP$7.000.000,00 correspondentes a despesas

relacionadas com as fracgdes autbnomas prometidas vender, nelas incluindo as despesas
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de condominio, o foro e as despesas administrativas, condicdo essa que é imposta
ilegitimamente por n&o se tratar de uma obrigagéo: o decorrente dos contratos-promessa;

LXXXI. A relevancia dessas despesas, para os efeitos do 797°, n° 1, a) do CC,
pressupdes a mora do Autor, ora Recorrido, o que nao ocorreu, e o valor das despesas
indicado na carta de 29 de Maio de 2006 nao foram efectivamente provadas;

LXXXII. A invocagao de perda do interesse por parte do promitente vendedor que
recebeu a totalidade do pre¢o nao pode deixar de ser qualificada como abusiva e ilicital

LXXXIII. A perda do interesse deve ser afastada no caso dos autos, na medida
em que, tendo o Autor / Recorrido pago a Recorrente a totalidade do preco, e tendo esta
recebido o beneficio do pagamento antecipado do prego final, nem tampouco pode pugnar
pelo manifesto prejuizo;

LXXXIV. A 12 Ré estava em mora porque nao respondeu aos pedidos de
celebragao dos contratos prometidos feitos pelo Autor;

LXXXV. Ficou demonstrado que a 12 Ré incumpriu definitivamente os contratos-
promessa, pois, provada que esta a venda invocada pelo Autor e afastado o incumprimento
contratual prévio que a 12 Ré imputa ao Autor, 0 Unico enquadramento s6 pode ser o da
impossibilidade culposa prevista no artigo 790°, n° 1, do CC;

LXXXVI. Ainda que duvidas houvessem, o que ndo se concede, parece-nos
manifesto que a execugado de uma escritura de compra e venda, simulada e celebrada com
0 objectivo Unico de prejudicar o Autor, sendo provada nestas instancias, devera impor a
conclusao que a Recorrente manifestamente o seu desiderato de ndo querer cumprir com a
obrigagao, recaindo em incumprimento definitivo;

LXXXVII. Insurge-se a Recorrente pelo facto de na sentenga se dizer que: "Pede
a 1% Ré a modificagdo dos contratos-promessa por alegadamente os iméveis terem
valorizado bastante com o decurso do tempo" dizendo que nao foi nada disso que pediu,
usando a letra constante do articulado;

LXXXVII. A 12 Ré né&o logrou demonstrar a mora do Autor, nem nenhum facto
provado indica qual € o montante e que tipo de despesas estdo em causa, pelo que, o
pedido de modificagdo nao pode deixar de improceder;

LXXXIX. Se se tratassem de despesas materiais e concretas, a Recorrente teria
sempre o dever de descriminar as mesmas, pelo que nao se pode bastar por um pedido de
modificagdo do contrato por equidade, facto que ndo se encontra no ambito do poder dos

Tribunais, sendo exclusivo das partes.
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XC. Depois de lidas as alegagdes da Recorrente C, Limitada a mesma aduz o
teor das alegacdes de Recurso apresentadas pela B, LIMITADA.

XCI. As unicas diferengas restringem-se a invocagdo de um novo argumento,
qual seja o da pretensa nulidade dos contratos promessa celebrados entre a 12 Ré e o Autor
(Recorrido) e a sua oposigédo a execugao especifica dos contratos promessa de compra e
venda, por nao lhe ser aplicavel;

XCIl. Atento o exposto, dao-se por reproduzidas as respostas que se deram
supra as alegagdes da B, LIMITADA em todas as matérias que lhe sdo comuns, incluindo a
respeitante a matéria de facto;

XCIIl. Vem a Recorrente C, Limitada alegar, nesta fase de recurso de uma
decisao que |he foi desfavoravel, o facto de o imposto de selo relativo ao contrato promessa
celebrado entre Autor e a Recorrente ndo ter sido devidamente pago tirando dai uma
consequéncia juridica, qual seja, a de o “Tribunal a quo ndo poderia nunca ter valorado tais
contrafos promessa’",

XCIV. E mais diz que sdo necessariamente nulos por falta de forma;

XCV. Os contratos promessa sub judice foram celebrados em 8 de Fevereiro de
1999;

XCVI. E por referéncia a data da celebragdo do contrato que o imposto, seja ele
qual for, é devido;

XCVII. Cada um dos contratos encontra-se devidamente selado;

XCVIIl. O pagamento foi efectuado de forma correcta nos termos da Lei n.°
17/88/M de 27 de Junho, que aprovou o Regulamento do Imposto de Selo, bem como as
taxas e formas de pagamento do mesmo imposto;

XCIX. O imposto de selo foi pago com estampilhas aprovadas pelo Regulamento
Administrativo n.° 15/2000;

C. Nos termos do artigo 5°, n.° 1 do da Lei n.° 17/88/M de 27 de Junho, que
aprovou o regulamento do imposto de selo: "o imposto do selo é arrecadado por meio de
estampilhas, selo de verba ou selo especial’, selo esse que era devido pela celebracao dos
contratos celebrados por escrito particular, nos termos do artigo 23° da Tabela Geral do
Imposto de Selo.

Cl. As partes colocaram devidamente as estampilhas no documento, conforme
disposto no artigo 9° do referido diploma, e fizeram-no antes de apresentar em qualquer

juizo;
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CIl. A lei é clara quanto ao ambito temporal de aplicagdo. Reza o artigo 3°, n.°1
da mesma que: "1. A presente lei s6 se aplica aos factos tributarios ocorridos apés a sua
entrada em vigor."

ClIlI. O facto tributario € o acto, actividade ou situagdo que da origem ao imposto,
e in casu, o facto & aquele que vem descrito na alinea b) do n.° 3 do artigo 48-A do
mencionado diploma, ou seja, o contrato-promessa de compra e venda;

CIV. A referida Lei s6 entrou em vigor no primeiro dia util do més seguinte ao da
sua publicacao - vide artigo 8° do mesmo diploma - ou seja, no dia 1 de Agosto de 2001, e
por isso, apenas os contratos promessa celebrados apds 1 de Agosto de 2001 é que estao
sujeitos ao referido imposto de verba;

CV. O artigo 67.° do Regulamento do Imposto de Selo invocado pelos
Recorrentes ndo se encontrava em vigor aquando da ocorréncia do facto tributario;

CVI. Os Recorrentes bem sabem que os contratos promessa em causa nao
estavam sujeitos ao imposto de verba a taxa 3%, o que so6 veio a ocorrer em 2001;

CVIl. Os Recorrentes pretendem enganar o Tribunal dando a aparéncia da
ilicitude, ou deveras se enganaram colectivamente (ou singularmente) nas suas alegagoes
de recurso.

CVIII. Sem conceder, o legislador ndo estabelece como consequéncia para o nao
pagamento do imposto de selo a nulidade dos actos em causa, antes impde um requisito de
atendibilidade, como a norma expressamente o diz, no &mbito da qual o Tribunal podera
obrigar a todo o tempo a parte a cumprir com a obrigagao fiscal respectiva;

CIX. Independentemente de ter havido ou ndo o pagamento de imposto de selo
os contratos celebrados entre o Autor e a 12 Ré sado validos e eficazes;

CX. Ainda sem conceder, a alegagao é extemporanea;

CXIl. Os factos impeditivos, modificativos ou extintivos do direito do Autor
deveriam ter sido alegados pela Ré em sede de contestagao e por via de excepgao;

CXII. Segundo o principio do dispositivo a adugao do material de facto a utilizar
pelo juiz para a decisdao da causa s6 compete, em principio, as partes e a estas corresponde
o dever de proporcionarem ao juiz, mediante as suas afirmacgdes de facto a base da decisao,
com excepgao dos factos notdrios, cabendo a cada uma das partes o 6nus da alegagao;

CXIIl. Segundo o principio da concentragdo da defesa toda a defesa deve ser
deduzida na contestagao;

CXIV. Nao tendo os Recorrentes alegado esse facto, o conhecimento dele nesta

2015-483-A- simulacao-prego-105-imdveis 91



fase do processo ndo s6 é extemporéneo como € ilegal, porquanto o direito de o arguir ja
precludiu;

CXV. Depois de lidas as alegagcbes da Recorrente D, a mesma alega jpsis verbis,
o teor das alegagdes de Recurso apresentadas pelas suas parceiras simuladoras, em
especial da Recorrente C, Limitada.

CXVI. Dao-se por reproduzidas as respostas que se deram supra as alegagodes
da Recorrente C, Limitada em todas as matérias que |lhe sdo comuns, incluindo a
respeitante a matéria de facto.

CXVII. A jungdo com as alegacdes de Recurso da ora Recorrente D de uma
certiddo emitida pelo Tribunal Judicial de Base em 3 de Abril de 2014, referente a uma
informagdo do Corpo de Policia de Seguranga Publica prestada em 13/09/2004, é
manifestamente extemporanea;

CXVIIl. A 3% Ré justificou a sua jungdo com vista a abalar a autenticidade do
relatério de fls. 5036 a 5041 na parte em que diz que o Aufor se deslocou a Macau durante o
ano de 2003, dizendo que o que ali se diz “... frata-se de uma verdadeira falsidade."

CXIX. A Recorrente, em nitida conjugagao de esforcos com as 12 e 22 Rés,
continuam a brincar com o Tribunal, fazendo um uso de meios processuais manifestamente
dilatério e ilegais, como é o caso;

CXX. E que a certiddo que se pretende juntar ja foi junta aos autos pela 22 Ré por
requerimento de fls. 5605 a 5611, apresentado em momento posterior as alegagdes de
direito, com vista a instruir um mesmo incidente de falsidade sobre o referido Relatério de
fls. 5036 a 5041;

CXXI. A questdo que ora se levanta para justificar a jungao do referido
documento - abalar a autenticidade do contetudo do Relatério de fls. 5036 a 5041 - foi ja
levantada e apreciada nos presentes autos por despacho de fls. 5633 a 5635, tendo sido
julgado improcedente e ordenado o desentranhamento da referida certidao judicial;

CXXII. A Recorrente nao justifica a superveniéncia desse documento, nem tem
como justificar, atenta a data da emissao da referida certidao;

CXXIIl. A referida certiddo nao tem, so6 por si, a virtualidade de abalar o que se
diz no Relatério de fls. 5036 a 5041, ou de ter qualquer influéncia na resposta ao quesito
23°;

CXXIV. Por isso, ndo devera ser admitida a jungao aos autos do documento junto

com as alegagdes da Recorrente sob o n° 1, por ser manifestamente extemporaneo;
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CXXV. Nenhum dos argumentos aduzidos pelas Recorrente pode ter o efeito de
alterar o conteudo da decisdo recorrida, nem pode criar a Injustica que recairia na sua
revogagao.

CXXVI. Séo trés os requisitos, cumulativos, para que haja simulagao, a saber: a)
Divergéncia entre a vontade real e a vontade declarada das partes; b) Conluio que
determine a falsidade dessa declaragao — acordo simulatério (pactum simulationis); c) Intuito
de enganar terceiros (animus decipiendi);

CXXVII. Quando o acordo simulatério se dirige a celebragado de um negdcio e as
partes ndo querem na realidade celebrar esse negoécio, nem qualquer outro, estamos
perante a simulagdo absoluta.

CXXVIII. Na simulagao absoluta os simuladores fingem realizar um certo negdcio
juridico, quando, na verdade nao querem realizar negdcio juridico algum - ha apenas um
negocio simulado ("colorem habet, substantiam vero nullan?’). Ja na simulagao relativa o
conteudo da vontade real das partes € outro negdcio juridico diferente daquele que
celebrou.

CXXIX. Comum a ambas as modalidades de simulagédo € a divergéncia entre a
vontade real e a vontade declarada, o que consiste no facto de o declarante saber que a
declaragao emitida ndo corresponde a sua vontade real, € diversa da emitida, mas mesmo
assim, quer emiti-la;

CXXX. /n casu, ficou assente que, ndo obstante as declaragdes constantes nas
escrituras publicas celebradas entre a 12 Ré e a2? Ré,e a1 Ré ea 32 Ré, em 12 e 16 de
Setembro de 2008, respectivamente, a 12 Ré ndo tinha qualquer intengdo de vender as
fracgdes em causa as 22 e 32 Rés, e nao as vendeu, e nem as 22 e 32 Rés tinham intengao
de as comprar! (cfr. resposta aos quesitos 12° e 13° da Base Instrutoria);

CXXXI. Da resposta positiva dada aos quesitos 12.° e 13.° da base instrutoria
infere-se necessariamente a existéncia de divergéncia entre a vontade real e a vontade
declarada pelas Rés, isto porque nem a 12 Ré quis vender, e ndo vendeu, e nem as 2.2 e 3.2
Rés quiseram comprar, € nao compraram;

CXXXII. Dos factos provados retira-se que no presente caso estamos perante
uma situacao de simulagao absoluta, ja que para além de as Rés nao quererem vender e
nem comprar, nao pretenderam celebrar qualquer outro tipo de negdécio que tivesse por
objecto as 105 fracgGes em causa nos presentes autos;

CXXXIIl. Mais resulta assente nos autos que as declaragdes constantes nas
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ajuizadas escrituras de compra e venda foram proferidas por conluio entre as Rés (cfr.
resposta ao quesito 20° da Base Instrutdria);

CXXXIV. As 22 e 32 Rés (pretensas compradoras) ndo pagaram qualquer quantia
a 1? Ré, pretensa vendedora a titulo de prego (cfr. resposta ao quesito 14° da Base
instrutéria);

CXXXV. As Rés compradoras ndo tém capacidade financeira para adquirir tao
avultado numero de fracgbes auténomas destinadas a escritério sem recorrer a qualquer

financiamento bancario (cfr. resposta ao quesito 15° da Base Instrutéria);

CXXXVI. A 22 Ré nao pode gerar rendimentos capazes de suportar a aquisi¢ao
de 54 fracgbes autdbnomas sem recurso a qualquer tipo de financiamento ou suprimento dos
sbcios, a que acresce o facto de nao ser conhecido o exercicio de qualquer actividade
comercial em Macau a 32 Ré. (cfr. Resposta aos quesitos 17° e 18° da Base Instrutéria);

CXXXVIl. O prego declarado nas escrituras corresponde exactamente aos
valores matriciais das fracgées em questao (cfr. alinea M) dos Factos Assentes), quando é
por demais consabido que os valores matriciais atribuidos pelos Servigos de Finangas se
mostram sempre bem abaixo do valor real do mercado, seguindo-se por critérios
determinativos bem distintos;

CXXXVIIl. Os valores matriciais estavam ja naquela altura desajustados a
realidade (cfr. Resposta ao quesito 21° da Base Instrutéria) e algumas das fracgdes foram
inclusive ja sujeitas a reavaliacdo das Finangas - cfr. Certiddes matriciais de fls. 4946
seguintes e fls. 5088 e 5089;

CXXXIX. As Recorrentes sabiam que o Autor pretendia dar cumprimento aos
contratos promessa de compra e venda que havia celebrado com a 12 Ré, nao sé porque o
Autor, por diversas vezes, contactou com a 12 Ré para exigir o cumprimento dos contratos
promessa, (cfr. Resposta ao quesito 23° da Base Instrutéria), como também manifestou
expressamente no processo judicial com o n°® CV2-06-0055-CAO a sua intencao e vontade
de cumprir o acordado nos respectivos contratos promessa através do pedido
reconvencional de execugao especifica, o qual foi levado a registo (cfr. Alinea N) dos Factos
Assentes e resposta ao quesito 33° da Base Instrutéria);

CXL. As 22 e 32 Recorrentes, promitentes compradoras, tinham pleno
conhecimento desta vontade do Autor manifestado no pedido reconvencional. (Alinea O) dos

Factos Assentes);
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CXLI. E é sabido que pessoa diligente nunca se envolveria num negécio desta
dimensao sabendo existir sobre as fracgcbes um 6nus como o pedido reconvencional, nem
compraria as fracgbes sabendo que o vendedor era ja uma pessoa incumpridora, ou
sabendo que mais tarde poderia ficar sem as mesma ja que a procedéncia do pedido
reconvencional de execugao especifica, porque devidamente registado em data anterior a
das vendas as 2% e 3% Rés, determinaria a ineficacia destas vendas, e por forga do registo
do pedido reconvencional ndo poderiam as terceiras adquirentes invocar em sua defesa a
presungao da boa fé;

CXLIl. As compras e vendas celebradas entre as Rés ndo foram precedidas de
qualquer contrato promessa, o que €& também claramente demonstrativo dos esforgos
conjuntos levados a cabo pelas Rés para ficcionar os negdécios juridicos ora impugnados;

CXLIll. E de concluir, sem margem para quaisquer dlvidas, que se mostra
preenchido o segundo requisito do instituto juridico da simulagdo, qual seja o conluio que
determine a falsidade dessa declaragao — acordo simulatério (pactum simulationis);

CXLIV. Ficou claramente demonstrada a simulagao fraudulenta (animus nocend)
na medida em que ficou demonstrada a intengdo das Recorrentes em prejudicar os
interesses do Recorrido, homeadamente, impedindo-o de vir a celebrar as escrituras de
compra e venda das 105 fracgdes em cumprimento dos contratos promessa, pelo que se
encontra preenchido o terceiro requisito da simulagao, isto &, o intuito de enganar terceiros e
o acordo simulatério;

CXLV. Verificando-se assim preenchidos os requisitos legais para que seja
declarada a simulagdao da venda de imdveis, o negdécio simulado € nulo, operando a
declaragcao de nulidade eficacia retroactiva (eficacia "ex-tunc") - art® 282°, n°® 1 do Cadigo
Civil;

CXLVI. Nos termos do n.° 2 do artigo 232°, 279° e 282° do Cddigo Civil, e
aplicando o direito aos factos, outra conclusao nao poderia resultar da decisao recorrida que
nao fosse a de ser declarada a nulidade das vendas as efectuadas pela 12 Ré a favor da 22
e 32 Rés através das escrituras publicas de compra e venda de 12 e 16 de Setembro de
2008, respectivamente, e consequentemente, nos termos dos arts. 14° e 8° do Cddigo de
Registo Predial, cancelados os respectivos registos de aquisicdo efectuadas na
Conservatéria do Registo Predial a favor da 22 R. C, LDA. mediante inscri¢cdo n.° 176604, do
Livro G, e a favor da 32 R. D mediante inscrigao n.° 176641, do Livro G;

CXLVII. Nao é possivel a execugao especifica quando o bem tiver passado para
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a esfera juridica de outrem, - caso em que ele ja ndo estd na posse e titularidade do
transmitente - nas situagdes em que o contrato de promessa néo tiver tido eficacia real (cfr.
art. 407°, do C.C.) e, portanto, "erga omnes", a menos que o terceiro seja de ma-fé;

CXLVIII. Porque os adquirentes estavam de ma-fé, ja que ambos os casos a
transmissao sucessiva assentou em simulagdo, nada obsta a execugéao especifica;

CXLIX. A Douta decisdo recorrida ndo merece qualquer censura pelo que
deverao improceder assim os argumentos aduzidos pelas Recorrentes nas suas alegagoes

de recurso;

Corridos os vistos legais, cumpre analisar e decidir.

* * %

Il - PRESSUPOSTOS PROCESSUAIS

Este Tribunal € o competente em razido da nacionalidade,

matéria e hierarquia.

O processo € o proprio e ndo ha nulidades.

As partes gozam de personalidade e capacidade judiciaria e
sdo dotadas de legitimidade ‘ad causam’.

Ndo ha excepcdes ou questdes prévias que obstem ao

conhecimento do mérito da causa.

* X *

111 - FACTOS ASSENTES:

A sentenca recorrida deu por assente a seguinte factualidade:

Da Matéria de Facto Assente:
- A 12 Ré B, LIMITADA é uma sociedade comercial por quotas que tem por

objecto comercial a actividade de fomento predial e construgao civil (alinea A) dos factos

assentes).
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- A 22 Ré C, LIMITADA ¢é uma sociedade comercial por quotas que tem por
objecto comercial a actividade de publicidade com capital socieal de MOP$25.000,00 (al/inea
B) dos factos assentes).

- O prédio denominado por “XX — Lote XX”, sito em Macau, RAE, com os
ndmeros XX da Rua de XX, XX da Rua de XX, XX da Dr. N, e XX da Avenida do XX,
encontram-se descrito na Conservatéria do Registo Predial de Macau sob o n.° 21XX4 a fls.
XX do Livro XX, inscritas na matriz predial sob o n.° 73XX9 (alinea C) dos factos assentes).

- No dia 8 de Fevereiro de 1999, a 12 Ré e o autor celebraram 105 contratos-
promessa de compra e venda, nos termos do qual aquela prometeu vender e este pometeu
comprar as fracgdes auténomas “A”, “B”, “C”, “D”, “E”, “F”, “G”, “H”, “I", “J”, “K”, “L”, “M”, “N”,
“‘0”, “P”, “Q”, “R”, todos do 8° a 12° andar e “A”, “B”, “C”, “D”, “H”, “I", “J”, “K”, “L” “M”, “N”, “O”,
“P”, “Q”, “R”, todos do 13° andar, para escritério, do prédio identificado em C) dos factos
assente, conforme o teor dos documentos a fls. 2058 a 2373, que aqui se dao por
integralmente reproduzido (alinea D) dos factos assentes).

- Pelos pregos seguintes (alinea E) dos factos assentes):

. Por cada fracgdo auténoma designada por “A”, “E”, “J”, “N”, o prego de
HKD$660.920,00, equivalente a MOP$682.069,00;

. Por cada fracgdo autdbnoma designada por “B”, “C”, “D”, “K”, “L” e “M” o
preco de HKD$501.840,00, equivalente a MOP$517.899,00;

. Por cada fracgao auténoma designada por “F”, “I”, “O” e “R”, o prego de
HKD$524.800,00, equivalente a MOP$541.594,00;

o Por cada fraccdo autonoma designada por “G” e “Q”, o prego de

HKD$530.950,00, equivalente a MOP$547.940,00;

. Por cada fracgdao autdbnoma designada por “H” e “P”, o preco de
HKD$514.550,00 , equivalente a MOP$531.016,00.

- Nos termos dos contratos-promessa referidos em D), a 12 Ré declarou receber
do autor o prego acordado e deu a respectiva quitagao (alinea F) dos factos assentes).

- Nos termos dos contratos-promessa referidos em D), a 12 Ré, prometeu
vender, livres de 6nus e encargos e devolutas, as referidas fracgbes auténomas ali
mencionadas (alinea G) dos factos assentes).

- Até a presente data nao foi realizada a escritura da compra e venda sobres as
fracgdes autdbnomas a que se mencionam os contratos-promessa referidos na alinea D)

(alinea H) dos factos assentes).
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- Por escritura publica lavrada em 12 de Setembro de 2008, a fls. 86 do Livro 11
do Catério do Notario Privado R, a 12 Ré declarou vender a favor da 22 Ré, que por seu
turno declarou comprar, pelo prego global ja& pago de MOP$79,563,000.00, as fracgbes
autébnomas “A”, “B”, “C”, “D”, “E”, “F”, “G”, “H”, “I”, “J”, “K”, “L”, “M”, “N”, “O”, “P”, “Q”, “R”,
todos do 8 a 10 andares do prédio referido em C) dos factos assentes (alinea /) dos factos
assentes).

- Pela inscricdo n° 176604 de 12/09/2008 da Conservatéria do Registo Predial,
foram registadas a favor da 22 Ré as frac¢des autbnomas mencionadas na alinea |) (alinea J)
dos factos assentes).

- Por escritura publica lavrada em 16 de Setembro de 2008, a fls. 92 do Livro 11
do mesmo Cartério do Notario Privado R, a 12 Ré declarou vender a favor da 3% Ré que por
seu turno declarou comprar, pelo prego global ja pago de MOP$74,939,700.00, as fracgoes
autonomas “A”, “B”, “C”, “D”, “E”, “F”, “G”, “H", “I", J”, “K", “L”, “M”, “N”, “O”, “P”, “Q", “R’,
todos do 11 e 12 andares e “A”, “B”, “C”, “D”, “H”, “I”, “J”, “K”, “L”, “M”, “N”, “O”, “P”, “Q”, “R” ,
todos do 13 andar do prédio referido em C) dos factos assentes (alinea K) dos factos
assentes).

- Por inscrigdo provisoéria sob 0 n° 17XXX1G de 16/09/2008 da Conservatéria do
Registo Predial, foram registadas a favor da 3% Ré as frac¢des autbnomas mencionadas na
alinea K) (alinea L) dos factos assentes).

- Os pregos globais das vendas mencionadas em 1) e K) correspondem
exactamente aos valores matriciais do conjunto das frac¢des autbnomas em causa (alinea
M) dos factos assentes).

- Por inscrigao proviséria n°® 31XXXF da Conservatoria do Registo Predial, foi
registada a reconvencao deduzida pelo reconvinte A, ora auotr, no processo n° CV2-06-
0055-CAO (alinea N) dos factos assentes).

- A 22 e a 32 Rés tinham conhecimento, pelo menos na data da outorga das
respectivas escrituras, da existéncia dos contratos promessa celebrados entre o Autor e a 12
Ré, bem como sobre os imodveis objecto das vendas referidas em 1) e K) incide uma
inscri¢gao provisoria referida na alinea N) (a/inea O) dos factos assenfes).

- Nos contratos-promessa aludidos na alinea D), foi estipulado que o Autor
assumiu a obrigagdo de comunicar a 12 Ré qualquer alteragao de morada (alinea P) dos
facfos assentes).

- A data da celebracdo dos contratos promessa mencionada na alinea D), era
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titular do direito resultante da concessao por arrendamento do prédio mencionado na C), a
sociedade “O, LIMITADA” (alinea Q) dos factos assentes).

- Por inscricado n° 26788F datada em 18/02/2002 da C.R.P., foi registada a favor
da 1? Ré a transmissdo do direito resultante da concessado por arrendamento a qual foi
convertida em definitiva em 22 de Abril de 2002 (alinea R) dos factfos assentes).

- Por inscricdo n° 16XX0 de 12/04/1997 da C.R.P., a Sociedade O, Limitada,
constituiu uma hipoteca sobre todo o prédio referido em C) a favor de P e mulher e Q e
mulher como garantia de um empréstimo de HKD$75,000,000.00 concedido a favor da 12
Ré (alinea S) dos factos assentes).

- Oregisto dessa hipoteca foi cancelada, sob apresentagao n° 32 de 23/10/2003
(alinea T) dos factos assentes).

- Por inscricdo n° 36XXC de 25/05/1998 da C.R.P., a Sociedade O, Lda.
constituiu uma hipoteca sobre todo o prédio referido em C) a favor do Banco G S.A.R.L,,
para garantia de uma abertura de crédito em concessao de facilidades bancarias gerais a
favor da 12 ré até ao limite de HKD$10,000,000.00 (a/inea U) dos factos assentes).

- O registo dessa hipoteca foi canceladas sob apresentacdo n° 68° de
12/11/2002 (alinea U) dos factos assentes).

- Em 28 de Novembro de 2002, a 12 Ré constituiu uma outra hipoteca, a favor
do Banco H para garantia de um crédito em concessao de facilidades bancarias gerais até
ao limite de MOP$23.000.000,00, a seu favor, sobre varias das fracgbes autonomas do
prédio, entre as quais, as frac¢des A8, B8, C8, D8, ES8, F8, G8, H8, 18, J8, K8, L8, M8, N8,
08, P8, Q8, R8, A9, B9, C9, D9, E9, F9, G9, H9, 19, J9, K9, L9, M9, N9, 09, P9, Q9, R9
(alinea V) dos factos assentes).

- Por escritura de 26 de Maio de 1996, a Sociedade “Macau — Obras Aterro,
Limitada” confere a 12 Ré os poderes constantes de procuragao a fls. 4005 cujo teor se da
por integralmente reproduzido (alinea W) dos factos assentes).

Da Base Instrutdria:

- O Autor teve conhecimento dos factos referidos em ) e K) dos factos assentes
em 8 de Outubro de 2008 (resposta ao quesito da 11° da base instruforia).

- Apesar das declaragbes constantes nas escrituras referidos em 1) e K) dos
factos assentes, a 12 Ré. nao tinha qualquer intencao de vender, e nao vendeu, as fracgoes

em causa a 22 e 32 Rés (resposta ao quesifo da 12° da base instrufdria).
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- Nem as 22 e 32 Rés tinham intencao de as comprar (resposta ao quesifo da
13° da base instrutoria).

- Na&o tendo a 22 Ré nem a 3% Ré pago, naquela data ou anteriormente, a titulo
de preco, quaisquer quantias a 12 Ré (resposta ao quesifo da 14° da base instrutoria).

- N&o tinham as 22 e 32 Rés recorrido a um empréstimo bancario ou outro que
implicasse uma hipoteca sobre os imoéveis em causa (resposta ao quesifo da 15° da base
Instrutoria).

- A 22 Ré nao pode gerar rendimentos capazes de suportar, por si s, e sem
recurso a qualquer tipo de financiamento ou suprimento dos soécios, a aquisicdo das
fracgdes auténomas referidas em |) (resposta ao quesito da 17° da base instrutdria).

- N&o é conhecido o exercicio de qualquer actividade comercial em Macau a 32
Ré (resposta ao quesito da 18° da base instruforia).

- As declaragdes constantes das escrituras publicas referidas em 1) e K) foram
proferidas por conluio entre as 12 e 22 Rés e entre 12 e 32 Rés, com o intuito de enganar e
prejudicar o Autor (resposta ao quesito da 20° da base instrutdria).

- Os valores matriciais referidos em M) dos factos assentes estavam
desajustados a realidade (resposta ao quesito da 21° da base instrufdria).

- A data da celebracdo das escritura publicas referidas em 1) e K) dos facto
assentes, o conjunto das fracgdes autbnomas mencionadas em D) dos factos assentes valia,
pelo menos, MOP$281.500.000,00 (resposta ao quesito da 22° da base instrutoria).

- O Autor contactou, por varias vezes, com a 12 Ré para lhe exigir o
cumprimento do que havia sido acordado (resposta ao quesito da 23° da base instrutoria).

- Todas as suas tentativas foram infrutiferas (resposta ao quesito da 24° da
base instrutoria).

- A 12 Ré enviou uma carta datada de 28 de Maio de 2004, cujo teor consta o
documento a fls. 2492 para a morada indicada nos contratos promessa referidos em D) dos
factos assentes (resposta ao quesifo da 26° da base instrutoria).

- A qual foi devolvida pelos CTT por falta de reclamagao (resposta ao quesito
da 27° da base instrutoria).

- Em 29 de Maio de 2006, a 12 Ré enviou novamente uma carta ao Autor para a
celebragdo das escrituras de compra e venda, no dia 30 de Junho de 2006, pelas 12 horas,
no escritério do Notario privado R, na Avenida da XX, n.° XX, Edificio XX, XX°® andar XX,

conforme o teor do documento a fls. 2495 e 2496, que segui se da por integralmente
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reproduzido (resposta ao quesito da 28° da base instrutoria).

- O Autor ndo compareceu e nem se fez representar no Cartério Notarial para
celebracao dos contratos definitivos (resposta ao quesito da 29° da base instrutoria).

- Por as fracgdes autonomas serem registadas em seu nome, a 12 Ré pagou os
respectivos impostos e contribuicbes prediais (resposta ao quesifo da 371° da base
Instrutoria).

- No processo CV2-06-0055-CAO do 2° Juizo Civel, pelo Autor foi deduzida
contra a 1% Ré uma reconvengdo na qual aquele formulou um pedido de execugao
especifico que tem por objecto as fracgdes autdnomas mencionadas nos contratos-
promessa referidos em D) dos factos assentes (resposta ao quesito da 33° da base
Instrutoria).

- Por decisado transitada em julgada, a 1? Ré foi absolvida da instancia da
reconvencgao (resposta ao quesito da 34° da base instrutdria).

- Ainscricao referida na alinea N) dos factos assentes foi cancelada nos termos
constantes a fls. 4160 (resposta ao quesifo da 35° da base instrutoria).

- O Autor ndo recebeu as cartas enviadas pela 12 Ré para morada indicada nos
contratos-promessa (resposta ao quesito da 36° da base instrutoria).

- Em 16 de Setembro de 2008, a 12 Ré ja sabia que o Autor nao residia ja em
Macau (resposta ao quesito da 38° da base instrutdria).

- A 1% Ré sabia que o Autor vive na China e nao receberia cartas na morada
constante nos contratos promessa (resposta aos quesitos das 41° e 42° da base instrutoria).

- A morada para onde a 12 Ré enviou as referidas cartas nas respostas aos
quesitos 26° e 28° é o enderego duma casa pertencente a uma ex-socia gerente da 12 Ré, a
J (resposta ao quesito da 43° da base instrutoria).

- A qual era indicada nos contratos-promessa como mera referéncia e por
indicacao da J (resposta ao quesito da 44° da base instrutdria).

- Na carta datada de 29 de Maio de 2006, a 1 Ré submete a outorga das
escrituras e efectiva entrega das fracgdes a condigdo de pagamento de todas as despesas
com a administragdo das mesmas, no valor aproximado de MOP$7.000.000,00 (resposta ao
quesifo da 45° da base instrutoria).

- O registo da hipoteca a que se refere na alinea V) dos factos assentes foi
cancelado em 8 de Outubro de 2003 relativamente as fracgdes A9, B9, C9, D9, E9, F9, G9,
H9, 19, J9, K9, L9, M9, N9, 09, P9, Q9 e R9 e em 1 de Julho de 2005 relativamente as
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fracgOes A8, B8, C8, D8, E8, F8, G8, H8, 18, J8, K8, L8, M8, N8, 08, P8, Q8 e R8 (resposta
ao quesifo da 46° da base instrutoria).
- No mercado imobiliario, a pratica usual é a celebracao simultanea da escritura

do distrate da hipoteca e de compra e venda (resposta ao quesifo da 47° da base instrutdria).

* * %

IV - FUNDAMENTACA O

Ao comegarmos a andlise dos recursos, convém lembrar-se 0 que esta
consignado no artigo 628° do CPC quanto a ordem do conhecimento dos

recursos.

(Julgamento dos recursos que sobem conjuntamente)

1. Os recursos que tenham subido conjuntamente s&o apreciados

pela ordem da sua interposicao.

2. Os recursos que nao incidam sobre o mérito da causa e que

tenham sido interpostos pelo recorrido em recurso de decisdo sobre o mérito

s6 sdo apreciados se a sentenga néo for confirmada.

3. Os recursos que nao incidam sobre o mérito da causa s6 sao
providos quando a infracgao cometida tenha influido no exame ou decisao da
causa ou quando, independentemente da decisdo do litigio, o provimento

tenha interesse para o recorrente.

Pelo que, os seguintes recursos interpostos pelo Autor sO serdo
conhecidos, se a sentenca ndo for confirmada (que é favoravel ao Autor), ou
seja, sO depois de conhecermos dos recursos contra a sentenca final é que

saberemos se se justifica ou ndo o conhecimento dos recursos interlocutorios

2015-483-A- simulacao-prego-105-imdveis 102



interpostos pelo Autor, relegando nés, por isso, para momento posterior o

conhecimento dos seguintes recursos:

- O recurso referido na 12Parte do Relatorio deste acoérdao — fls. 4

as8:;

- O recurso referido na 32Parte do Relatorio deste acordao — fls.
12 a 16;

- O recurso referido na 42Parte do Relatorio deste acorddo — fls.17
a27.

Comecemos pelo recurso contra despachos interlocutdrios
interpostos pelas Rés.

- Parte A -

Recurso interlocutorio interposto pela 1* Ré (que corresponde a

2? Parte do Relatorio deste acordao acima indicada)

O objecto do recurso ¢ o despacho proferido em 31/10/2011 (fls.
4480 a 4481 dos autos): o Tribunal recorrido indeferiu PARCIALMENTE o
pedido de depoimento de parte, sobre a matéria constante dos artigos 1.°, 2.°,
6.°,7.°, 8.° 23.° ¢ 24.° da Base Instrutéria, requerido pela 1* Ré.

O despacho atacado tem o seguinte teor:

*

(..)
Fls.4269:

A 12 Ré requer o depoimento de parte do autor sobre os factos identificados nos

19, 2°, 6°, 7°, 8°, 23°, 24°, 29°, 30°, 31°, 36° e 37° da Base Instrutoria.
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O depoimento de parte constitui um meio processual de provocar a confissao
judicial, s6 é admissivel quando recai sobre factos pessoais e desfavoraveis ao depoente.

Os factos constantes dos art® 1, 2°, 6°, 7°, 8° 23° 24° ndo sao factos

desfavoraveis ao autor, assim, fica indeferido o depoimento do autor sobre esses factos.

Admito o depoimento do autor sobre os factos constantes do 29°, 30°, 31°, 36° e

37° da base instrutéria.

(...)
Nos termos do art°462° do C.P.C.M., oficie aos Servicos de Migracgao,
solicitando-lhe a fornecer as informacdes requeridas.

*

Defiro a gravagéo da audiéncia de discussao e julgamento.
A seccgao preste atengao.

*

Ora, conforme as alegacdes deste recurso, contantes de fls. 4639 a

4654 dos autos, mormente as conclusoes constantes de fls. 4651 a 4654, que

delimitam o ambito cognotivo do Tribunal ad quem, no entender da

Recorrente/1* Ré, o depoimento devia ser deferido no seu ambito todo, ¢ nao

apenas sobre a matéria constante dos quesitos 29° a 31°, 36° e 37° tal como o
Tribunal a quo decidiu.

A esta decisdo a Recorrente/1* Ré imputa o vicio da violagdo dos
artigos 334°, 339°, 345°. 346° e 354° do CCM, e dos artigos 477° a 479° do
CPC.

Para sustentar a sua posicao, a Recorrente/1* Ré veio com uma tese

muito sui geris:

66( )
4. A circunstancia de o questionario se cingir aos factos articulados pelas partes

e de a testemunha s6 poder ser interrogada sobre os factos (incluidos no questionario)
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articulados pela parte que a ofereceu ndo significa que no questionario devam ser
formalmente separados os factos articulados pelo autor e pelo réu;

5. O questionario € um todo unico e indiviso, e deve conter a formulagao sintética
de cada facto, independentemente da autoria e da forma da sua invocagao - com o fim de
evitar o perigo das respostas contraditorias.

6. O depoimento de parte do Autor pode destinar-se a fazer a contraprova, por
mera cautela de patrocinio, para precaver a situagao de se conseguir prova testemunhal que
confirme aqueles factos, falsos;

7. A prova bastante cede perante simples contraprova, ou seja, em face do
elemento probatério que, sem convencer o julgador do facto oposto (da existéncia do facto),
cria no seu espirito a duvida séria sobre a existéncia do facto.

8. Assim, se a parte onerada com a prova de um facto conseguir, através de
qualquer meio de prova, persuadir o julgador da existéncia do facto, ela preencheu o 6nus
que sobre si recaia. Porém, se a parte contraria (ou o préprio tribunal) trouxer ao processo
qualquer outro elemento probatério de sinal oposto, que deixe o juiz na duvida sobre a
existéncia do facto, dir-se-a que fez contraprova;

9. Como principio geral, todas as pessoas devem ser admitidas a depor a fim de,

com o seu depoimento, (S/C) auxiliarem a descoberta da verdade, ressalvando-se apenas

os casos de incapacidade natural e a incapacidade por motivo de ordem moral - limitagdes

processuais que se fundam na raz&o simples, de que de certas pessoas néo é de exigir

depoimento sincero e, portanto, Util, entre as quais se destaca as que mantém com a causa

determinada posic¢éo vinculada ao desfecho do litigio.

10. Apesar da estreita afinidade, ndo pode confundir-se a confissdo com o
depoimento de parte, pois, na maioria dos casos o depoente ndo confessa, limitando-se a
confirmar os factos que Ihe sao favoraveis e negar os alegados pelo seu oponente que o
desfavorecem.

11. Quem requer o depoimento de parte pretende obter a confissdo de factos
desfavoraveis ao depoente e a respectiva admissibilidade pauta-se por essa limitagao.

12. Porém, o depoimento de parte e a confissdo sdo, conceptualmente,

realidades diferentes, sendo o depoimento de parte apenas uma das vias processuais

através das quais se pode obter a confissio.

13. O sistema da prova livre e da livre apreciagao do julgador que nos norteia,

admite que o depoimento de parte embora nao confessoério formalmente, possa, em
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determinadas circunstancias concretas convencer o julgador da realidade de um facto
desfavoravel ao depoente.

14. Nao se deve, por atitude regra, restringir a admissdo do depoimento de parte

ao meio de prova para confissao.”

Os artigos, cujo depoimento de parte requerido foi negado, tém o

seguinte teor:
10
Na data da celebragdo dos contratos promessa aludidos em D) dos factos
assentes, a 12 Ré entregou as chaves de cada uma das fracgdes auténomas ao Autor?
20
Desde entao, o Autor tomou conta das referidas fracgoes auténomas? ou
arrendar?
60
E mostrando-se por vdrias vezes a potenciais compradores?
70
Comportando-se relativamente as respectivas fracgbes autdbnomas como seu
unico e verdadeiro proprietario?
80

O Autor fé-lo por sua conta e na convicgao de estar a cuidar dos seus imoveis?

23°
O Autor contactou, por varias vezes, com a 12 Ré para lhe exigir o cumprimento
do que havia sido acordado?
24°

Todas as suas tentativas foram infrutiferas?

Ora a proposito da matéria de depoimento de parte, o artigo 477°do

CPC estipula:
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(Nogéo)

1. O juiz pode, em qualquer estado do processo, determinar a comparéncia
pessoal das partes para a prestagao de depoimento sobre factos que interessem a decisao

da causa.

2. Quando o depoimento seja requerido por alguma das partes, indicam-se logo,

de forma discriminada, os factos sobre que ha-de recair.

Repare-se, no nimero 1, o legislador utiliza o verbo “pode” e nao
“deve”, com o que confere o poder discricionério ao julgador para decidir esta
matéria. Compreende-se que assim seja, visto que é o julgador que esta numa
posicdo privilegiada de ponderar todos os elementos disponiveis e opta por
uma solucdo acertada e justa para instruir 0 processo com vista a justa

composicao do litigio entre as partes.

Ora, o depoimento de parte ¢ um dos meios de prova admitidos em

Processo Civil, ¢ tem_em vista possibilitar a obtencao de confissao de

factos, em juizo, pela parte a quem sio desfavoraveis.

Ao requerer-se o depoimento da parte, devem ser discutidos os factos

sobre que ha-de recair, devendo aqueles ser pessoais ou ser daqueles que ela

deva ter conhecimento. Em principio, o depoimento da parte deve ser prestado

na audiéncia de julgamento, a menos que a parte resida fora de Macau.

O que se pretende com o depoimento de parte ¢ a confissao de

determinada realidade favoravel a outra parte, pois o artigo 345° do

Cdédigo Civil de Macau (CCM) estabelece:
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(Nogao)

Confissdo é o reconhecimento que a parte faz da realidade de um

facto que lhe é desfavoravel e favorece a parte contraria.

Por outro lado, o artigo 479° do CPC manda:
(Factos sobre que pode recair)

1. O depoimento s6 pode ter por objecto factos pessoais ou de que

o depoente deva ter conhecimento.

2. Nao é, porém, admissivel o depoimento sobre factos criminosos

ou torpes, de que a parte seja arguida

Nesta optica, conforme o teor dos factos constantes dos artigos 1.°,
2.°,6.°, 7.° 8.° 23.° ¢ 24.° da Base Instrutéria, cujo depoimento de parte foi

requerido pela 1* Ré, ndo comportam um contetido de conhecimento pessoal

por parte do Autor, isto por um lado; por outro, alguns também ndo permitem

ter respostas desfavoraveis ao Autor, pois, os factos quesitados em si sdo

favoraveis ao Autor.

Imagine-se que, admitindo-se o depoimento de parte, o Autor viesse
a responder “SIM” a todos os quesitos formulados perante o Tribunal, pois s0
as respostas positivas € que lhe eram favordveis porque ¢ parte do processo €
tem interesse directo no objecto do mesmo!

Em que ficariamos? Violar-se-ia sem duvida o disposto no artigo
345° do CCM e no artigo 479° do CPC. Nao ¢ este objectivo subjacente ao

instituto de depoimento de parte!
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A proposito de confissdo resultante de depoimento de parte, ensinava
o Prof. Antunes Varela:

“Por outro lado, de acordo com o disposto no artigo 554° , o depoimento s6 pode

ter por objecto factos pessoais ou de que o depoente deva ter conhecimento. E ao juiz que

naturalmente compete decidir, segundo o sue prudente arbitrio, se o facto, ndo sendo
pessoal, deve ou nao (no aspecto da probabilidade psicolégica e ndo no da conduta ética)
ser do conhecimento da parte.” (Cfr. Manual de Processo Civil, 2* edi¢ao, Coimbra
Editora, pag. 568).

Nao preenchidos os requisitos fixados no artigo 345° do CCM e no
artigo 479° do CPC, bem andou o Exmo. Juiz de primeira instancia, ao negar o
pedido formulado sobre os quesitos acima indicados. Pelo que, ndo ha violagao
dos artigos 334°, 339°, 345°. 346° e 354° do CCM, nem dos artigos 477° a 479°
do CPC.

Nesta Optica, ndo merece censura o despacho atacado e como tal

€ de julgar improcedente o recurso interposto pela 12Ré nesta parte.

*

- Parte B -

Recursos interpostos pelas 12 22e 32Rés:

Os recursos incidem sobre o despacho de fls. 5103 a 5107, proferido

em 27/09/2013, que tem o seguinte teor:

FHRERES
BEE & RHECV2-08-0073-CAO
AfRE  —F—=FAA-+tA , LFTH-TIRFER T \B+=RFHE
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FEZEE | RYE(Dr. Teresa Leong)
BhESEE : SRIIYE(Dre. Cheong Un Mei)
BYEEE : BEE(Dr. Jerénimo Santos)
BRERE XX
MBERLE : XX
BE XX, XXEXX
FREZHRAREA - XX, XXEXXERH
E—WEZERAREA | XXER,
B EZIFAMAREA © XXEA,
BZWE ZFRAMRIEA © XXEHT,
HEAL  BE, #HEZRARBARBEZHS. T. UKV,
BREAL  BEZBAWEX,
FEAERIEREESENERFRIG SR ERBERBAEER,
BE K BECHFAREBEARESHES5083E5089E 2 XHRERER.
MMERIOA4BRR XM | RERTTRY , BT HEMEBHR,
MESROA4 BRI XN , HERTTRE B MEMEBEER,
PR , TELEFEHRTOT
BMAE 23 - ABRARE (RERIEHR) F450F2MZRE |, BWAEREXXH | B
Y B E2UCZ EIF.
MESRRZXM : AERFBMERXY  EEEBEIXHBEH , XRTFREE N,
ESHENHEMABR,
MEERESBIEZHE BN EHREEDRERTERE1TRIOBZEE
ABEHAEHREE , BHERECUCZEIRK.
ESEHMBRRMUBRESBIEERZER.,
FIEHBALTYBEAASTRAR , SALRTHEERETH,
BE HECHFARERTHEENREBEACESRBBEERFAERFS, T, V
KU,
BEEZHRBRBARTIRIRE,
FEAEMETHBE.
BE#k , BEUATREA -

FE , REZHFARBABEERBUT !

No seguimento do depoimento da testemunha E n&o resultou esclarecida a
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questdo dos alegados pagamentos efectuados pelas 22 e 32 rés a 12 ré na data das

respectivas escrituras de compra e venda.

Importa nos presentes autos que o Tribunal seja devidamente esclarecido face a

confusdo manifestada pela testemunha, seja esclarecido quanto aos documentos juntos na

contestacdo da 12 ré sobre os n.>s 433 a 461, nomeadamente esclarecer se efectivamente

as transacg¢des bancarias aqui referidas foram efectivamente efectuadas pelas 22 e 32 rés e

se as mesmas foram efectivamente depositadas nas contas da 12 ré.

Mais considerando que das escrituras de compra e venda dos dias 12/09/2008 e

16/09/2008, que resulta das escrituras que os respectivos pregos globais foram ja recebidos,

0 que estd em manifesta contradicdo com as datas de algumas “cashier-orders” juntas aos

autos, nomeadamente doc. n° 434 com a data de 18 de Setembro. Relativamente a escritura

de 12 de Setembro e bem assim os doc. n°s 439, 442, 443, 445 e 447 da contestagdo da 12

ré referente a escritura de 16/09/2008.

Face ao seu pressuposto, e para melhor esclarecimento do Tribunal, e por tal se

mostra essencial para a boa decisdo de causa, requer a V. Ex® se digne oficiar a autoridade

monetédria de Macau para pedir as instituicbes bancdrias da RAEM para vir aos autos

informar o seguinte:

1. Quais as transacgdes bancarias efectuadas pelas 12, 22 e 22 rés no periodo

compreendido entre o dia 01/07/2008 a 31/10/2008.

2. Para vir informar qual a entidade requisitante das “cashier-orders” juntas

pela 12 ré com a sua contestagéo sobre os doc. 433 a 461. (Sublinhado nosso)
F—WEZHFARREBEARRKNOT :

A 12 ré opde-se ao requerimento formulado pelo autor nos seguintes termos:

Os documentos a que se refere destinam-se a prova do quesito n® 14 da B.l. A
testemunha que respondeu foi arrolada pelas proprias rés nos termos do disposto no art®
437° do CPC, “a duvida sobre a realidade de um facto e sobre a reparticido do énus da prova
resolve-se contra a parte a quem o facto aproveita”. Por outro lado, nos termos do disposto
no art® 370° do CC, “o documento particular cuja autoria seja reconhecida faz prova plena

quanto as declaragdes atribuidas ao seu autor”. Ora, ndo tendo sido os documentos juntos
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aos autos com a contestagao da 12 ré impugnados pelo autor nomeadamente o funcionario
do banco que assinou a respectiva “cashier-order” e no caso dos recibos o0 manuscrito com
a respectiva referéncia da “cashier-order” a que respeita.

No caso de haver alguma duvida quanto as declaragbes constantes desses
documentos, essa duvida resolve-se por forga do principio atras citado contra a parte
onerada ao 6nus da mesma. Por isso o argumento apresentado pelo autor de que é
necessario o esclarecimento das declaragbes da testemunha é uma diligéncia
desnecessaria e inutil.

Quanto ao pedido formulado sobre o n° 1 também parece ndo ha qualquer
relacdo com a B.l. e com a matéria de facto alegada na P.l. Pelo que requer a V. Ex.? se
digne indeferir o requerimento do autor e condena-lo uma multa exemplar.

BoWEZHFARBARROT :

A 22 ré opbe-se ao requerimento apresentado pelo autor pelas razbes ja
expostas pela 12 ré que subscreve ainda porque em tal requerimento nao foi aventada
qualquer disposi¢ao legal para 0 mesmo e ainda porque o requerimento é feito com base no
que o autor entende ser uma confusao criada pela ultima testemunha.

Nao ha qualquer confusdo. Ha dois documentos auténticos cujo valor probatorio
resulta da lei. Ha ainda documentos particulares juntos aos autos ha mais de 4 anos que
ndo foram impugnados pelo autor e por fim pedir esclarecimento a testemunha das rés
sobre as datas constantes nesses documentos, a testemunha sem qualquer equivoco
limitou-se a dizer que nao foi ela que os elaborou, limitando-se a arquiva-lo. Pelo que os
documentos valem aquilo que o Tribunal quiser, cumprida a lei.

Deve ainda o requerimento ser indeferido, porque mesmo que a AMCM prestar-
se a informagao requerida, outra informagao nao seria que nao a constante dos documentos
que ja juntados, com as precisas datas dos documentos ja juntos. Ndo se percebendo ainda
o porque de o prazo a estender a 01/07/2008.

Mais, tal informacgéo a ser recolhido pela AMCM junto das entidades bancarias, a
que reterd com certeza uma demora e um atraso consideravel que os autos no justifica.

E tudo isto acresce que o autor pretende de forma injustificada e extemporanea

fazer prova de factos com as testemunhas arroladas pela ré. Devendo por estes razbes ser

2015-483-A- simulacao-prego-105-imdveis 112



o requerimento indeferido.
FoMEZFARBARRNOT ¢

A 32 ré faz sua oposicado ao requerido elaborada pela 22 e 32 rés e acrescenta

que a testemunha referida no requerimento do autor afirmou ser apenas trabalhadora em
part-time da 12 ré. A testemunha nao € autora, receptora, emissora, destinataria, subscritora
ou tem qualquer relagdo com os documentos apresentados pelas rés. A testemunha
confirmou nao estar presente no momento da outorga da escritura, tendo apenas arquivado
os documentos de pagamento em data que ndo soube precisar, por isso entende a 32 ré que
o requerimento se destina na realidade a impugnar directamente os documentos juntos com
a contestacgao, pelo que é extemporaneo nos termos do art® 469° n° 1 e 471°n° 1 e 3 do
CPC. Pelo que devera ser indeferido sob pena de nulidade.

BE TELEEEEUATHR

FAEERTF-RK=ToBERREE,

FIEHEATOREAERMTIAR , RAURTHEBTE T #,

AREERTF—RK+o/ER,

AiBER  BEUXRZREE, REFEER K £ZNOT,

FHRERER

BEEHRECV2-08-0073-CAO

AR —F—=ZFAA=TEH , TFZERZtTIRFERT\B+ZHREBHE

FEEE | RYE(Dr. Teresa Leong)

BYESEE : SRIIYE(Dre. Cheong Un Mei)

BIEEE  BE1E(Dr. Jeronimo Santos)

BEERE XX

MRELE : XX

BE - XX, XXEXX

FE&EZRBREBA : XX, XXRXXEHED

WEZFRAREA « XXBXXEH.

HEAL  BE. HEZFLAREA,
FEAERIEREESBNERFARAIG SR ERBRERBAEER,
BB, TEEEEHRAOT

2015-483-A- simulacao-prego-105-imdveis 113



Na sequéncia das declaragdes prestadas pela ultima testemunha das Rés, vem o
Autor pedir que sejam obtidas informagdes acerca das transacgbes bancarias efectuadas
pelas Rés durante o periodo compreendido entre 1 de Julho de 2008 a 31 de Outubro de
2008 e da entidade requisitante dos cashier orders juntos com os documentos de fls 3052 a
3080.

Fundamenta o seu pedido no facto de a testemunha acima referida nao ter
conseguido esclarecer como é que as datas constantes de alguns dos cashier orders serem
posteriores as datas da celebracao das escrituras publicas referidas nas alineas |) e K) dos
factos assentes.

As Rés opbem-se ao pedido com os fundamentos invocados na exposicao ja
feita.

Tendo em conta o teor do pedido, conclui-se que as diligéncias requeridas
destinam-se a provar, a titulo principal, o facto constante do quesito 14° da base instrutéria
e, a titulo secundario, os factos constantes dos quesitos 12° e 13° da base instrutéria.

Assim, desde ja se verifica que é totalmente impertinente a 12 diligéncia pedida
porque o que interessa saber &€ se os cashier orders foram efectivamente utilizados no
pagamento dos pregos das compras e vendas impugnadas.

Resta, agora, apreciar a 22 diligéncia pedida.

No que concerne aos seus fundamentos, ndo se julga que as declaragdes

da dltima testemunha por si justificam a diligéncia requerida visto que a mesma

julga que o prego das compras e vendas tinha sido pago pela 2% e 32 Rés porque
chegou a ver cOpias de cashier orders agrafadas aos documentos
dessas compras e vendas quando fez o arquivamento desses
documentos. (Sublinhado nosso) Quanto & questio das datas das escrituras

publicas e de alguns dos cashier orders, a mesma declara que nem sequer tomou

atencéo a elas. (Sublinhado nosso)

Uma vez que a testemunha esclareceu que era apenas porque as copias

dos cahsier orders estavam agrafados aos documentos das mencionadas compras
e vendas que teve acesso quando procedeu ao seu arquivamento que
a levou a entender que o pregco estava pago, henhuma razao
existe para estabelecer qualquer ligacido entre as declaragbes
prestadas pela testemunha e a questao das datas de alguns dos
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cashier orders serem posteriores a data da celebragcdo das
escrituras publicas destes negdcios. (Sublinhado nosso)

E verdade que o Autor ndo impugnou os documentos juntos a fls 3052 a
3080 dentro do prazo legal. No entanto, a 22 diligéncia requerida ndo se
destina a impugnar os documentos, mas sim procurar impedir que
se considere que os cashier orders foram entregues pelas 22 e 32
Rés para pagamento do prego. (Sublinhado nosso)

No que se refere ao valor probatério dos recibos juntos a fls 3052, 3054,
3056 a 3058, 3062, 3063, 3065, 3067, 3068, 3071 a 3073, 3075 a 3077 e 3079, o
artigo 370°, n° 1, do CC, refere-se aos casos em que 0 documento é emitido
pela pessoa contra quem o documento é apresentado. Ora, no
presente caso, os recibos ndo foram emitidos pelo Autor e como
tal ndo fazem prova plena contra 0 mesmo quanto ao seu teor.
(Sublinhado nosso)

No que se refere a extemporaneidade do pedido, ja assiste inteira razdo
as Rés visto que as diligéncias fundam-se nas datas dos cashier orders facto que o
Autor ja teve conhecimento quando Ihe foi notificada a contestagcéo ha 4 anos atras.

Quanto a utilidade das diligéncias, julga-se que para os quesitos em

questao podem ser Uuteis para a apreciacdo dos quesitos acima referidos.

Nos termos do artigo 6° n° 3, do CPC, “ Incumbe 20 juiz realizar ou ordenar

oficiosamente todos as diligéncias necessarias ao apuramento da verdade e a justa composi¢ao
do litigio, quanto aos factos de que lhe ¢ licito conhecer”.

No entanto, também reconhece que as diligéncias podem efectivamente

causar atrasos nos autos.

Apesar do pedido ser extemporaneo, dada a utilidade da 22 diligéncia, vai
deferido o pedido e por forga do disposto no artigo 6°, n° 1, do CPC, determina-se
que a informacao seja prestada em 10 dias.

Oficie as entidades bancarias dos cashier orders juntos a
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fls 3053, 3058, 3061, 3062, 3064 e 3066 para informar quem era
o requisitante destes cashier orders e a favor de quem as
respectivas quantias foram pagas. (Sublinhado nosso)

Notifique as entidades bancarias de que estdo dispensadas do dever de

sigilo bancario.

2UCs pelo indeferimento da 12 diligéncia e 6UCs de multa pela

extemporaneidade do pedido relativo a 22 diligéncia, todos a cargo do Autor.
AREER=-FB—=FTA+—BTF=ZR=T2EELER,
FIEHREALTHREANRYTRE , RAALRTHEBZRE T #,
AEFATFOEET9E R,
RIEFER , RRALLAREH,. RERE , #ZUT,

Contra este despacho vieram as 12 22 e 32Rés interpor 0 recurso
mediante o requerimento de fls. 5195, datado de 08/10/2013, que foi admitido

por despacho de fls. 5197, com efeito devolutivo e subida diferida.

Ora, o0 despacho posto em crise foi proferido pelo Tribunal em
27/09/2013, pelo qual o Tribunal ordenou que fossem prestadas as seguintes
informacdes pelas instituices bancarias e pela DSF:

- Quem era o requsitante dos cashier orders e a favor de quem as

respectivas quantias foram pagas!

- As informacoes sobre a situacdo contributiva das Rés relativas

aos anos 2007 a 2012, a fornecer pela DSF.

Esta diligéncia foi executada mediante oficios de fls. 5108 a 5110

dos autos.
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Na sequéncia da admissdo do recurso interposto e dentro do prazo
para apresentar alegagdes, em 12/11/2013, vieram as Rés apresentar as suas

alegacdes do recurso, tendo formulado as seguintes conclusoes:

A. O A,, através dos seus mandatarios requereu a Direcgdo dos Servigos de
Finangas certiddes das declaragdes de rendimentos das 12 e 22 RR. Relativas aos anos
2007 a 2012 no dia 16 de Setembro de 2013.

B. Ou seja, o Autor ndo cumpriu o prazo de 15 dias a que se refere o Artigo
431°/1 do Cddigo de Processo Civil e pelo contrario apenas diligenciou pela obtengao de
prova de factos alegados, 4 anos antes, apenas ja apods o inicio do julgamento da matéria de
facto pelo tribunal.

C. Os dados requisitados referem-se a anos anteriores a data da elaboragdo do
proprio despacho saneador, pelo que a iniciativa de os requisitar deveria ter sido tomada
nessa altura, para que as Recorridas tivessem oportunidade de, em tempo util, poder

eficazmente exercer o direito do contraditorio e apresentar a sua propria prova.

Relativamente a esta parte de argumentacdo, obviamente as
Recorrentes ndo tém razao, pois:

1) — O artigo 431° do CPC ndo se aplica aqui porque a fase de
condensag¢do do processo e da elaboragdo do saneador ja passou;

2) —Nao se trata de uma situagdo em que releva apenas o pedido da

parte, mas sim, € uma situagdo em que o Tribunal recorrido exerce o seu poder

¢ manda realizar tais diligéncias! Sao duas realidades diferentes! Até, mesmo

depois de audiéncia de julgamento, se o Tribunal entendesse que se justificasse
realizar ainda mais diligéncias probatdrias, podia mandar realizd-las, desde que

ainda ndo tenha dado respostas aos quesitos (artigo 553°/-f) do CPC).

Prosseguindo, as Recorrentes/Rés invocacarm ainda 0s seguintes
argumentos:
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D. O requerimento de certiddes ao abrigo do artigo 462° do CPC é um
procedimento que s6 deve ser deferido em caso de estarem esgotados 0s meios normais a
disposicdo das partes para a obtengdo da prova, além disso, ndo alega o Autor qualquer
justificacdo para a apresentagdo do requerimento a D.S.F, apenas, na data da segunda
sessdo marcada para a audiéncia de julgamento!

E. Mais, a certiddo sobre a situagao tributaria passada pelos Servigos de
Finangas revela, apenas, a regularizagao ou ndao dos pagamentos de dividas fiscais, que
ndo provam qualquer dos artigos da Base Instrutdria indicados pelo Autor, constituindo,
ainda, uma clara intromiss&o ilicita na vida das Rés.

F. O despacho recorrido viola o disposto no Artigo 435.° do Cédigo de Processo
Civil que dispbe que: "Nédo podem ser utilizadas em juizo as provas obtidas mediante ofensa
da integridade fisica ou moral das pessoas ou infromissdo na vida privada, no domicilio, na
correspondéncia e nos outros meios de comunicagdo." e ainda, em relagao a 32 R., o Artigo
5° da Lei de Protecgdo de dados pessoais, nomeadamente o seu numero "7. Os dados
pessoais ser: [...] 2) Recolhidos para finalidades determinadas, explicitas e legitimas e
directamente relacionadas com o exercicio da actividade do responsavel pelo tratamento,
nao podendo ser posteriormente tratados de forma incompativel com essas finalidades; [...]'

G. Além disso, trata-se do pedido de informagao sujeita a confidencialidade fiscal
que retrata a capacidade contributiva dos titulares desses dados a qual apenas estes tém
direito, nos termos do disposto nos artigos 63° e 67° do Cddigo do Procedimento
Administrativo. Facto esse que tera sido determinante na recusa da DSF em passar aquelas
certidoes ao A.

H. O rendimento mencionado na Certiddo dos Servicos de Finangas é o
resultado entre a diferenga do lucro liquido e o lucro repartido pelos sécios, sendo, para
além disso, as sociedades comerciais permitido um conjunto de operagoes financeiras e
fiscais, designadamente o reinvestimento ou amortizagdes.

I. Ou seja, a informacgao requisitada aos Servigos de Financas é absolutamente
inutil para provar que nao se realizou a venda das fracgdes em causa.

J. Mais, o préprio Autor, quando elaborou o seu requerimento, pretendia obter a
prova dos artigos 17°, 18° e 19° da B.l., resposta que nao pode ser dada pela certidao
requisitada, por forgca da indefinicdo do conceito de "rendimento declarado" que nao se
confunde com receitas, cash-flow, lucro ou qualquer outro indicador de actividade comercial

da empresa.
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K. O douto despacho recorrido deveria assim ter desde logo indeferido o pedido
do A. por ser extemporaneo e impertinente para a descoberta da verdade.

L. Quanto ao despacho de Fls. 5106 foi proferido no ultimo dia de producao de
prova testemunhal, apds terem sido ouvidas todas as testemunhas arroladas pelas Rés.
Testemunhas, essas, que nao tendo os documentos inicialmente apresentados em 2009
sido impugnados, dos mesmos nada sabiam.

M. Foram, assim, pedidos documentos e informacgdes a entidades terceiras, apds
o final da produgédo da prova pelas Rés, apanhando as Rés de surpresa e sem qualquer
justificagao, porquanto dos documentos ja juntos pelas Rés resultava claramente que a data
dos meios de pagamento, bem como a dos recibos era posterior a data da realizagdo das
escrituras.

N. Ou seja, os documentos juntos aos autos pela 12 Ré provavam que a resposta
ao quesito 14° teria que ser forgosamente positiva, pois era verdade que o pagamento do
prego nao foi efectuado nem antes nem naquela data [a data das escrituras].

O. Ora, o artigo 6°3 do Cddigo de Processo Civil ndo pode afastar a
responsabilidade das partes quanto a obrigagao de indicarem, nos momentos para tal
processualmente previstos, os meios de prova, de acordo com o definido nos artigos 431° e
432° do CPC.

P. Pode ler-se no Ac. Da Relagao de Lisboa de 9/5/2013: "O exercicio dos
poderes de investigagdo oficiosa do (tribunal pressupbe que as partes cumpriram
minimamente o onus que sobre elas prioritariamente recai de indicarem fempestivamente as
provas de que pretendem socorrer-se para demonstrarem os factos cujo onus probatdrio
lhes assiste - ndo podendo naturalmente configurar-se como uma forma de suprimento
oficioso de comportamentos grosseira ou indesculpavelmente negligentes das partes. A
inquiricdo por iniciativa do tribunal constitui um poder-dever complementar de investigagcdo
oficiosa dos factos, que pressupde, no minimo, que foram indicadas provas cuja produ¢cdo
implica a realizagdo de uma audiéncia, assim, v.g., se o aufor omifiu culposamente a
apresentagdo em fempo Util, do requerimento probaftdrio ... ndo havendo lugar a acfos de
instrugdo, nos termos do art. 6217 °, ndo incumbe naturalmente ao juiz ouvir, ao abrigo deste
precefto, as pessoas que o autor "'sugere” que sefam inquiridas.”

Q. A mesma posigcao € perfilhada por Nuno Lemos Jorge, para quem, se a
necessidade de promogao de diligéncias probatérias pelo juiz "ndo for patentemente

Justificada pelos elementos constantes dos aufos, a promogdo de qualquer outro diligéncia
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resultard, apenas, da vontade da parte nesse senfido, a qual, ndo se tendo traduzido pela
forma e no momento processualmente adequados, ndo devera agora ser substituida pela
vontade do juiz, como se de um seu suceddneo se fratasse.”

R. Se é verdade que assiste ao juiz o poder de realizar ou ordenar oficiosamente
as diligéncias necessarias a justa composi¢ao do litigio, este poder ndo se pode confundir
com uma excepgao ao regime do artigo 95°/5 do CPC: "O decurso do prazo peremptdrio
extingue o direifo de praficar o acto, salvo no caso de jusfo impedimento, nos termos
regulados no artigo seguinte."

S. Ora, ndo ha duvidas que o prazo para o requerimento de diligéncias
probatorias € o que se encontra fixado no artigo 431° do CPC: 15 dias apds a notificagao do
despacho saneador ou da decisao das respectivas reclamagoes.

T. /n casu o Tribunal foi a reboque do requerimento do Recorrido, que julgou
extemporéaneo, tendo a parte sido condenada em multa, para depois vir afinal, na pratica,
dar merecimento ao pedido do Recorrido.

U. O despacho recorrido subverteu a ordem natural da produc¢ao da prova e, com
isso, diminuiu consideravelmente as hipdteses de defesa das Recorrentes. Pois, conforme
acabou por se verificar, foi com base nos documentos a ultima da hora juntos pelas
entidades bancarias que o tribunal decidiu a resposta aos quesitos 12°, 13° e 14° da base
instrutoria.

V. O teor do quesito 14° da base instrutoria € "Nao tendo a 22 Ré nem a 32 Ré
pago, naquela data ou anteriormente, a titulo de prego, quaisquer quantias a 12 Ré?”

W. Ora, entre os documentos juntos pela 12 Ré, aqui Recorrente, encontravam-
se recibos de pagamento com datas posteriores a da escritura de compra e venda pelo que,
a resposta ao quesito 14° estava ja dada nos autos, sendo perfeitamente inutil proceder a
qualquer outra iniciativa probatoria relacionada com este quesito, pois a resposta sempre
seria “provado”.

X. E que o quesito ndo se refere ao pagamento posterior do preco, matéria que,
como tal, fica fora do objecto da instrugao.

Y. Ora, tendo sido o facto articulado pelo Recorrido que as 22 e 3% RR. nao
pagaram qualquer preco antes ou na altura da outorga das escrituras qualquer quantia a
titulo de prego, foi com base neste facto que as RR. elaboraram a sua contestagdo e
prepararam e organizaram a sua defesa.

Z. Tendo junto aos autos os documentos comprovativos do pregco em data
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posterior, ficaram "descansadas" em relacdo a este ponto da matéria de facto, que nao
consideraram ser importante, por deixar entreaberta a hipétese de o pagamento poder ter
sido feito alguns dias depois, como foi o caso.

AA. Se o facto articulado pelo Recorrente como indiciador da simulagao foi a falta
de pagamento do prego numa determinada data anterior a das escrituras, ndo pode o
tribunal indagar sobre o pagamento feito a posteriori, invocado pelas RR., sem antes o
incluir na base instrutéria.

BB. S6 assim se respeitaria o principio dispositivo, bem como seria dada
oportunidade as Rés de exercerem cabalmente o seu direito de defesa, o que de outro modo
se tornou, na pratica, impossivel, por falta de oportunidade.

CC. Através de mandado judicial s6 € possivel o levantamento do sigilo bancario
em processo penal. A disposi¢ao legal constante do Artigo 79° do RJSF é imperativa e o
despacho em crise violou o Artigo 80° do RJSF e influiu no exame e na decisdo da causa,
porquanto os documentos juntos pelas instituicbes bancarias destinatarias daquele
despacho o foram na convicgao de a isso estarem obrigadas, por pensarem tratar-se de um
mandado legitimo emitido em processo penal.

DD. Sendo que, fora do quadro da autorizagdo expressa do cliente, a revelagao
dos elementos cobertos pelo segredo depende da existéncia de outra disposig¢ao legal que
expressamente limite o dever de segredo.

EE. Além do mais, o dever de segredo bancario previsto no art® 78° do RJSF
constitui uns dos corolarios do "direffo (de personalidade) a reserva sobre a intimidade da
vida privada" previsto no art® 30° da Lei de Bases da RAEM e art® 74° do Cdédigo Civil.

FF. O segredo bancario s6 pode cessar em casos limitadissimos, perante uma
"justa causa", cujo objectivo Unico seja a salvaguarda de interesses manifestamente
superiores.

GG. /n casu, é patente que nao existe qualquer colisdo entre o interesse publico
de administrar Justica, designadamente de o Tribunal decidir em conformidade com a
Verdade, e o interesse privado dos emissores de cashier orders em verem garantida a
confidencialidade da respectiva emissao.

HH. Em primeiro lugar por estar em causa um litigio civil (entre particulares), nao
tendo o Recorrido considerado util ou conveniente o recurso a tal expediente por sua prépria
vontade no prazo que para tal lhe foi conferido.

Il. Em segundo lugar, pelas circunstancias em que foi proferido o despacho em
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crise, apos a produgao da prova, depois de ouvidas todas as testemunhas das Reés, que
ficaram sem a oportunidade de explicarem ao tribunal 0 modo concreto como se processou
0 pagamento do pre¢o, que era o que estava em causa.

JJ. Trata-se, assim, de informagao bancaria que, para além de ser impossivel
poder responder a questao de se saber se as cashier orders foram efectivamente utilizadas
no pagamento dos pregos das compras e vendas impugnadas implica intromissao na vida
privada e violagao do segredo profissional que, nos termos do art. 442° n°3 do Cédigo de
Processo Civil justificariam pedido de escusa e cessagao do dever de cooperagao do Banco
em causa.

K. Isto & o levantamento do sigilo bancario no que se refere aquelas cashier
orders foi e sempre seria inidéneo para a prova dos quesitos 14, 12 ou 13.

LL. Cumpria ao tribunal determinar com isengdo em que medida a informagao
bancaria seria instrumentalmente necessaria a determinagcdo de saber se houve quantias
pagas na data das escrituras ou anteriormente a 12 R., sabendo-se que a data dos
pagamentos cujas informacoes se pediu eram posteriores.

MM. O tribunal deve facilitar a posigao processual de cada uma das partes, em
pé de igualdade, sem favorecimento, nem estorvo de nenhuma delas em relagdo a outra.
Mas no caso, ao dar “ajuda processual" ao A. veio substituir-se a este, extemporaneamente
e sem qualquer fundamento légico, tendo em conta os quesitos que fundamentaram a
deciséao.

NN. Atendendo ainda ao esquema apertadissimo e a falta de fundamento legal
que legitime o levantamento do sigilo bancario, nao & de admitir a possibilidade de o tribunal,
motu proprio, decidir o levantamento do sigilo, quando a parte onerada com a prova nao
tomou qualquer iniciativa probatoria nesse sentido durante mais de quatro anos.

0OO0O. Nos termos do disposto no artigo 147° do CPC, a pratica de um acto que a
lei ndo admita produz a sua nulidade quando a irregularidade cometida possa influir no

exame ou na decisao da causa.

PP. Os despachos recorridos violam as normas constantes dos artigos 30.° da
Lei de Bases da RAEM, 74.°do C.C, 63.° e 67.°do C.P.A, 5.° da Lei da Protecc¢ao de Dados
Pessoais, 78.°, 79.° n.° 2 e 80 do Regime Juridico Sistema Financeiro € 6.° n.° 3, 95.° n.° 5,
147.°,430.°, 431.°,432.°, 435.°, 462.°, 556.° e 567.° do Cédigo de Processo Civil.
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Que oferecemos a dizer perante estas conclusdes tdo vagas e
impertinentes em algumas passagens? As questdes levantadas aqui sdo em si
simples!

1) — Antes de tudo, importa relembrar o que esta estipulado no

artigo 567° do CPC, que manda:
(Relacao entre a actividade das partes e a do juiz)

O juiz ndo estd sujeito as alegagbes das partes no tocante & indagacdo,

interpretacéo e aplicagdo das regras de direito; mas s6é pode servir-se dos factos

articulados pelas partes, sem prejuizo do disposto no artigo 5.°

2) — As Recorrentes/Rés limitaram-se a indicar um bloco de normas
alegadamente violadas, sem especificar qual ou quais sentidos que devessem
ser atribuidos a tais normas!

3) — Ora, quando se recorre de uma decisdo com base na sua
violacéo de preceitos legais, ha-de observar o disposto no artigo 598° (Onus de

alegar e formular conclusées) do CPC que estipula:

1. Ao recorrente cabe apresentar a sua alegacdo, na qual conclui, de forma

sintética, pela indicagao dos fundamentos por que pede a alteragao ou anulagao da decisao.

2. Versando o recurso sobre matéria de direito, as conclusdes devem indicar:

a) As normas juridicas violadas;

b) O sentido com que, no entender do recorrente, as normas que constituem

fundamento juridico da decisdo deviam ter sido interpretadas e aplicadas;
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c) Invocando-se erro na determinagéo da norma aplicavel, a norma juridica que,

no entendimento do recorrente, devia ter sido aplicada.

3. Na falta de alegacgao, o recurso € logo julgado deserto.

4. Quando as conclusdes faltem, sejam deficientes ou obscuras, ou nelas se nao
tenha procedido as especificagbes a que alude o n.° 2, o recorrente é convidado a
apresenta-las, completa-las ou esclarecé-las, sob pena de se ndo conhecer do recurso, na

parte afectada.

5. A parte contraria é notificada da apresentagdo do aditamento ou

esclarecimento pelo recorrente, podendo responder-lhe no prazo de 10 dias.

6. O disposto nos n.os 1 a 4 deste artigo nao é aplicavel aos recursos interpostos

pelo Ministério Publico, quando recorra por imposigao da lei.

4) - Na maior parte das conclusdes das Recorrentes, estas néo

cumpriram o que esta fixado na alinaeas b) e ¢) do no n® 2 do artigo

citado, limitando-se a indicar em bloco as normas alegadamente violadas!

Deitar lama para paredes para saber se acertar alguma!

5) - Pegando no exemplo do CPC, as Recorrentes defendem que
foram violados os seguintes artigos:

- Artigo 6.° n.° 3; (Poder de direcgao do processo e principio do inquisitorio)

- Artigo 95.° n.° 5, (Modalidades do prazo)

- Artigo 147.°, (Regras gerais sobre a nulidade dos actos)

- Artigo 430.°, (Selecgao da matéria de facto)

- Artigo 431.°, (Indicagao das provas)

- Artigo 432.°, (Rol de testemunhas)

- Artigo 435.°, (Principio da licitude das provas)
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- Artigo 462.°, (Requisicdo de documentos pelo tribunal)
- Artigo 556.° (Julgamento da matéria de facto)
- Artigo 567.°, (Relagdo entre a actividade das partes e a do juiz) todos do

Cadigo de Processo Civil.

Estes artigos comportam varios niumeros, com esta forma de

alegar e concluir, ficamos sem saber qual norma ou parte da norma que

foi violada e qual sentido que devera valer para o caso concreto.

6) - Em bom rigor das coisas, esta forma genérica de alegar e

concluir equivale a falta de conclusdo, o que conduziria a rejeicdo do

recurso.

7) - Na Optica das Recorrentes, todos os elementos probatdrios
possuidos por terceiros ou pelo organismo publico, contra a sua posi¢do, ndo
podem ser utilizados, nem por ordem do Tribunal, nem a pedido da parte

contréria.

8) — Aqui, € pertinente recordar o que o Colectivo afirmou ao decidir

a questao em causa:
No que concerne aos seus fundamentos, ndo se julga que as declaragdes da

ultima testemunha por si justificam a diligéncia requerida visto que a mesma julga que o

preco das compras e vendas tinha sido pago pela 22 e 32 Rés porque chegou a ver copias

de cashier orders agrafadas aos documentos dessas compras e vendas quando fez o

arquivamento desses documentos. Quanto a questdo das datas das escrituras publicas e de

alguns dos cashier orders, a mesma declara que nem sequer tomou atengéo a elas.

Uma vez que a testemunha esclareceu que era apenas porque aS cépias

dos cahsier orders estavam agrafados aos documentos das mencionadas compras e
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vendas que teve acesso quando procedeu ao seu arquivamento que a levou a entender que

0 preco estava pago, nenhuma razdo existe para estabelecer qualquer ligacdo entre as

declaragdes prestadas pela testemunha e a questdo das datas de alguns dos cashier orders

Y

serem posteriores a data da celebracdo das escrituras publicas destes negdcios.

(Sublinhado nosso)

E verdade que o Autor ndo impugnou os documentos juntos a fls 3052 a 3080
dentro do prazo legal. No entanto, a 22 diligéncia requerida ndo se destina a impugnar os
documentos, mas sim procurar impedir que se considere que os cashier orders foram
entregues pelas 22 e 32 Rés para pagamento do preco.

No que se refere ao valor probatério dos recibos juntos a fls 3052, 3054, 3056 a
3058, 3062, 3063, 3065, 3067, 3068, 3071 a 3073, 3075 a 3077 e 3079, o artigo 370°, n° 1,
do CC, refere-se aos casos em que o documento é emitido pela pessoa contra quem o
documento € apresentado. Ora, no presente caso, os recibos ndo foram emitidos pelo Autor
e como tal ndo fazem prova plena contra o mesmo quanto ao seu teor.

No que se refere a extemporaneidade do pedido, ja assiste inteira razdo as Rés
visto que as diligéncias fundam-se nas datas dos cashier orders facto que o Autor ja teve
conhecimento quando Ihe foi notificada a contestagao ha 4 anos atras.

Quanto a utilidade das diligéncias, julga-se que para os quesitos em questéo
podem ser Uteis para a apreciagao dos quesitos acima referidos.

Nos termos do artigo 6° n° 3, do CPC, “ Incumbe ao juiz realizar ou ordenar
oficiosamente todos as diligéncias necessarias ao apuramento da verdade e a justa composicio do
litigio, quanto aos factos de que lhe é licito conhecer”.

No entanto, também reconhece que as diligéncias podem efectivamente causar
atrasos nos autos.

Apesar do pedido ser extemporaneo, dada a utilidade da 22 diligéncia, vai
deferido o pedido e por for¢a do disposto no artigo 6°, n° 1, do CPC, determina-se que a
informagao seja prestada em 10 dias.

Oficie as entidades bancarias dos cashier orders juntos a fls 3053, 3058, 3061,
3062, 3064 e 3066 para informar quem era o requisitante destes cashier orders e a favor de
quem as respectivas quantias foram pagas.

Notifique as entidades bancarias de que estdo dispensadas do dever de sigilo
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bancario.
2UCs pelo indeferimento da 12 diligéncia e 6UCs de multa pela
extemporaneidade do pedido relativo a 22 diligéncia, todos a cargo do Autor.

FRER-B-—=F+tAT-HTF=R=1ToRBERER.

9) - Ora, em matéria de producdo de provas, segue-se a regra de que,
guem invoca o direito, compete-lhe provar os factos constitutivos desse
mesmo direito, a parte contraria cabe invocar e provar os factos modificativos

ou extintivos.

10) - Sendo este o quadro legal que as partes cabe observar e ao juiz
fazer cumprir, especialmente no uso dos poderes conferidos pela lei, com ele
tém, ainda assim, de se compatibilizar todas aquelas hipdteses de diligéncias
complementares de obtencdo e producdo de prova que, seja na sequéncia de
requerimento (meramente sugestivo) das partes, seja por iniciativa (facultativa)

daquele, podem, fora do mesmo, ter lugar oficiosamente.

11) - Com efeito, além do dever de gestdo processual (no que
sobressai o0 de dirigir activamente o processo e providenciar pelo seu

andamento célere, promovendo as diligéncias necessarias ao normal

prosseguimento da accdo, recusando o que for impertinente ou meramente

dilatério) consagrado no art® 6° do CPC, pode o juiz ouvir as partes em
qualquer altura (art® 8° do CPC), incumbe-lhe realizar ou ordenar todas as
diligéncias necessarias ao apuramento da verdade e a justa composicdo do

litigio quanto aos factos de que lhe é Iicito conhecer.
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12) - Incumbe-lhe, ainda, requisitar documentos necessarios ao

esclarecimento da verdade, conforme artigo 693, podendo executar varias

diligéncias:

- Artigo 477°do CPC: ordenar depoimento de parte;

- Artigo 460° do CPC: Entrega de documento do Tribunal por
terceiro;

- Artigo 462°do CPC: Requisitar documentos pertinentes;

- Artigo 500°do CPC: Ordenar oficiosamente pericia;

- Artigo 548° do CPC: Inquirir pessoas por iniciativa do Tribunal
(sempre que, no decurso da ac¢do haja razdes para presumir que determinada pessoa (ndo oferecida
pelas partes como testemunha) tem conhecimento de factos importantes para a boa deciséo da causa,
ordenar que seja notificada para depor).

13) - Mesmo depois de encerrada a audiéncia final, pode esta ainda
ser reaberta para audicdo das pessoas que 0 juiz entender ou realizar as

diligéncias que considerar necessérias — artigo 5539-f) do CPC.

Ora, em face disto e vistos os fundamentos do recurso nesta parte,
ndo merece qualquer censura — adiante-se ja—a decisdo ora posta em crise.

14) - Mesmo a considerar-se esta como sindicével, a verdade é que o
juzo que a mesma subjaz prende-se com o fundado e bom uso dos poderes
oficiosos do tribunal, ndo propriamente com a relacdo processual interpartes e
0 exercicio dos poderes destas.

15) - Logo, situando-se aqueles em tal dominio e cabendo ao tribunal
a decisdo de os desencadear, ndo se vislumbrando qualquer espécie de

ilegalidade, mesmo a luz do regime decorrente do artigo 6° o despacho é de
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sustentar.

Depois, as Recorrentes vieram a invocar a violacdo do artigo 431°do

CPC.

Obviamente ndo foi a situacdo do artigo 431°do CPC que esta em
causa, esta fase ja passou, o que sucedeu foi na sequéncia de ouvir as
testemunhas, quer o Autor, quer o Colectivo, ficaram sem saber como
passaram as coisas, entdo o Autor pediu e bem, o Colectivo decidiu também
correctamente, requisitar as informacgdes pertinentes junto da DSF e das
instituicdes bancérias!

a) - Quanto a situacdo tributaria da 1* R¢é, mesmo que se entenda ser

de matéria de caracter reservado, cede perante o interesse de descoberta da
verdade material a ordem do 6rgdo judicial, porque ela esta envolvida num
negdcio simulado que prejudica o interesse de outras pessoas, para além de
falsificar documentos para esta finalidade.

Pois, o artigo 443°do CPC manda:
(Dispensa da confidencialidade)

A confidencialidade de dados que se encontrem na disponibilidade de
organismos oficiais e que se refiram a identificagao, a residéncia, a profissdao e entidade

empregadora ou que permitam o apuramento da situagao patrimonial

b) - O artigo 430° manda que sejam seleccionados factos segundo
varias solugdes plausiveis de Direito, e toda a prova é produzida em torno
deles. O que se discute nos autos ¢ saber se a 1* Ré simulou ou ndo negbcios

coma 2* e a 3* Rés.

2015-483-A- simulacao-prego-105-imdveis 129



Nesta Optica, tem razéo quando se escreveu:

“Sendo a simulagdo um fingimento que visa criar a aparéncia de um negdécio que
nao foi querido pelas partes (simulagédo absoluta), ou que foi celebrado para esconder um
outro, esse sim querido pelas partes (negécio dissimulado), a prova destes requisitos pode
ser feita de forma directa e expressa, mediante a quesitagao da pertinente matéria de facto,
ou de forma menos ostensiva com recurso a presuncgodes judiciais.

Isto porque a prova da simulagao é dificil. Provar-se o que reside no intelecto das
pessoas é tarefa que exige grande esforgo e minucia. Por isso, muitas vezes, s6 € possivel
demonstrar que alguém desejou algo ou declarou coisa diversa, através da prova de factos
indiciarios, ou seja, de factos que se situam na periferia da prépria alegagao da simulagéo. E
o campo ideal para o funcionamento das presungdes naturais ou judiciais, as quais se
inspiram nas maximas da experiéncia, nos juizos correntes de probabilidade, nos principios
da légica ou nos proprios dados da intuigdo humana.

Este tipo de presun¢do nao é um facto, mas um processo mental, uma forma de
raciocinar, por meio da qual o juiz parte da prova de um facto indiciario para, por deducao,
chegar a uma conclusao sobre o facto principal”3.

Nao oferece duvidas ser muito rara e dificil a prova directa da
simulacéo.

“Em regra, portanto, ndo ha prova directa da simulagao. A prova tem de ser feita,
quase sempre, por meio de indicios ou presungdes” 4.

¢) - E precisamente por causa disto que, em alguns casos, as
presuncdes judiciais assumem particular importdncia na formagao da

convicgdo quanto a fixagao da matéria de facto, embora condicionadas sempre

3 Ana Prata, “O Contrato Promessa e o seu Regime Civil”, Almedina, pp. 780-781
4 Cfr., Nuno Manuel Pinto Oliveira, “Promessa de Contrato, Promessa de Sinal e Resolu¢io”, anotagio ao
Ac. do TRC de 12.02.2008, in Cadernos de Diteito Privado, n°® 25, Janeiro/Marco 2009, p. 45
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a uma utilizacao prudente e sensata.
Atendendo as palavras do Prof. Beleza dos Santos — citado no Ac. do
STJ de 19/01/2017 (relator Antonio Pigarra), in www.dgsi.pt. -, <aqueles que

efectuam contratos simulados ocultam os seus propésitos e intengdes, ndo

manifestando publicamente a sua vontade de simular, antes se esforgando

em tornar verosimil o que ha de aparente e ficticio no acto que praticam». Por

essa razo, «ha quase sempre que recorrer para a demonstrar a um conjunto de factos

conhecidos, tais como as condicbes pessoais ou patrimoniais dos

outorgantes, as relagbes em que eles se encontram entre si, os factos que

precedem a realizagdo do acto juridico, as circunstincias em que foi

celebrado, o seu proprio contelido e finalmente os factos posteriores a

celebragdo, mas com eles relacionados. Destes factos, que se conhecem, se

deduzird a simulagdo que se pretende demonstrar. Dentre esses factos

constituirdo indicios aproveitaveis aqueles que, segundo o que ensina a

experiéncia comum, segundo o que normalmente acontece na vida, em

regra s se verificam, quando se praticam actos simulados».

d) - O artigo 442° do CPC, estatui o principio geral de que todas as
pessoas tém o dever de prestar a sua colaboragdo para a descoberta da verdade,
respondendo ao que lhes for perguntado, etc.

O n<3, alinea c), do mesmo preceito, legitima, porém, a recusa de
prestacédo de tal colaboracéo, se esta importar a violagéo do sigilo profissional.

Mas, quando esta recusa ocorre, prevé o n%4 do mesmo inciso que o
tribunal dispense, do dever de sigilo invocado, aquele que o invoque.

Ou seja, apenas quando e se a entidade, a quem foi ordenado que se
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oficiasse, invocar o sigilo bancario, se pora a questdo da dispensa ou ndo de tal
dever, valendo, antes disso, o dito principio geral, nenhuma censura
merecendo o despacho recorrido, que actuou sob a sua égide.

e) - Nao é nem deve ser o mandatario da parte que invoca a
confidencialidade dos dados requisitados pelo Tribunal, mas sim a instituicao
bancaria visada. No caso esta nunca invoca a confidencialidade, pelo contrario,
os bancos visados deram a sua colaboracdo, enviando informag¢des ao Tribunal,
embora tais ndo fossem completas a nosso ver!

Por este caminho e pelos argumentos acima tecidos, o despacho

em causa Ndo merece reparo.

Depois, as Recorrentes invocaram ainda vérios artigos do Regime
Juridico do Sistema Financeiro, aprovado pelo DL n°©32/93/M, de 5 de Julho,

nomeadamente os artigos 789 79°e 806 que estipulam:
Segredo profissional
Artigo 78.°
(Dever de segredo)

1. Os membros dos o6rgdos sociais das instituicbes de crédito, os seus
trabalhadores, auditores, peritos, mandatarios e outras pessoas que |lhes prestem servigos,
a titulo permanente ou acidental, ndo podem revelar ou utilizar, em proveito proprio ou alheio,
as informacdes sobre factos cujo conhecimento Ihes tenha advindo do exercicio das suas
fungdes.

2. Estdo nomeadamente sujeitos a segredo os nomes e outros dados relativos a
clientes, contas de depodsito e seus movimentos, aplicagbes de fundos e outras operagdes
bancarias.
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3. O dever de segredo profissional subsiste mesmo depois de terminadas as

fungoes referidas no n.° 1.

4. As pessoas que exercam ou tenham exercido fungées na AMCM, bem como
as que lhe prestem ou tenham prestado servigos a titulo permanente ou ocasional, ficam
sujeitas ao dever de segredo sobre factos cujo conhecimento lhes advenha exclusivamente
do exercicio dessas fungbes ou da prestacdo desses servigos e ndo poderdo divulgar nem

utilizar as informacodes obtidas.

5. Os dados referidos nos numeros anteriores continuam sujeitos a segredo
ainda que, por virtude de disposicao legal especifica, sejam transmitidos a quaisquer outras

entidades.

6. As informagdes prestadas a AMCM por entidades supervisoras do exterior
estdo igualmente protegidas pelo segredo bancario, ndo podendo ser reveladas nem
utilizadas para quaisquer efeitos diferentes do exame das condi¢des de acesso e actividade

das instituicdes financeiras ou da respectiva superviséo.

Artigo 79.°

(Excepgdes)

1. O disposto no artigo anterior ndo prejudica:

a) Os deveres de informacgédo para efeitos estatisticos ou de supervisdo a que se

encontram sujeitas as instituicdes financeiras;

b) A troca de informagdes entre a AMCM e outras autoridades de supervisao,
desde que continuem sujeitos a segredo profissional e ndo sejam utilizados para efeitos

diferentes dos da supervisao;

c) O uso dos elementos necessarios para defesa dos actos praticados ao abrigo

da competéncia conferida por este diploma que tenham sido objecto de recurso;

d) A possibilidade de as instituicdes de crédito organizarem um sistema de

informagdes reciprocas, com o fim de reduzir o risco e aumentar a segurancga das operacgoes;
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e) O direito de as instituicbes de crédito, ou os seus mandatarios, usarem os
dados em seu poder para accionarem os meios necessarios ao ressarcimento de direitos

sobre clientes faltosos;

f) A possibilidade de as instituicdbes de crédito cederem os seus créditos ou
confiarem a respectiva cobranga a terceiros que por sua vez ficam também obrigados a

segredo;

g) A prudente utilizagdo da informagdo necessaria a obtencdo de pareceres

técnicos;

h) A utilizagdo de informagdes confidenciais relativas a instituicdes de crédito no
ambito de providéncias extraordinarias de recuperagao ou de liquidagao, excepto tratando-
se de informacgoes relativas a pessoas que tenham participado no plano de recuperagao da

instituicao;

i) A divulgacéo de informagbes em forma sumaria ou agregada e que n&o permita
identificacao individualizada de pessoas ou instituicbes, designadamente para efeitos

estatisticos.

2. Fora dos casos previstos no namero anterior, o dever de segredo apenas pode

ser afastado por disposigéo legal especifica.

Artigo 80.°

(Dispensa do dever de segredo)

A dispensa do dever de segredo sobre factos ou elementos das relagdes do

cliente com a instituicdo apenas pode ser concedida por autorizagdo do préprio cliente ou

por mandato judicial nos termos previstos na lei penal ou processual penal.

E infundado o argumento das Recorrentes quando estas afirmaram

que nem o Tribunal pode ter acesso as informagdes bancarias da 12Ré, por
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entender que se trata de matéria de caracter reservado e s6 pode aceder a elas
no processo-crime!

Que seja dita a verdade, ndo encontramos doutrina que defenda esta
“brilhante” ideia!

Tal como referimos anteriormente, e, em nome de descoberta da
verdade material, usando-se as faculdades conferidas pelo artigo 443°do CPC,
acima citado, a requisicdo de tais informacoes fiscais por parte do Tribunal

esta bem fundamentada e bem realizada! Com esta informacdo obtida, fica

provadissimo que a 12Ré ndo chegou a concretizar os negécios de venda de

fraccoes autbnomas referidos nos autos!

*

Ora, de realcar que o sigilo bancério ndo é um direito absoluto,
podendo ceder perante outros direitos assegurados pelo poder publico do,
designadamente o de acesso, administracéo e realizacdo da justica. Por isso,
ndo s6 nos casos em que O juiz pode dispensar a confidencialidade,
relativamente aos elementos de identificacdo, residéncia, profisséo, entidade
empregadora ou qualquer outro elemento que permita identificar a situacéo
patrimonial de alguma das partes em causa pendente (artigo 894 do CPC), mas
também em todos 0s casos em que esteja em causa a nhecessidade de
administracdo da justica, designadamente por tal informag@o ou elemento ser

essencial a descoberta da verdade, a producdo de prova que por outra forma

nao seja possivel e a decisdo da causa, pode tal sigilo ser dispensado.

Estas ideias estdo sedimentadas quer no ordenamento juridico de
Macau, quer no de Portugal, tendo em conta a proximidade destes dois

sistemas juridicos. Cita-se aqui de proposito e em nome do direito comparado,
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alguma jurisprudéncia para reforcar a nossa convicgao nesta matéria:
1) - Ac. RC, 06.07.1994, CJ, IV, p.46 - “O interesse da “boa

administracdo da justica” prevalece sobre o interesse sobre o interesse da

“‘protec¢do da posigdo do consumidor de servigos financeiros” ou mesmo da

manutencao do clima de confianga na banca”.
2) - Ac. RL, 22.10.1996, BMJ, 460, p.799 - “Quando a informacéo

solicitada ao banco é necessdria e adequada para que o interesse publico da

realizagado da justica se sobreponha claramente ao interesse privado, verificam-se

0s requisitos legais para a quebra do sigilo bancario”.

3) - Ac. RL, 05.03.2002, proc. 00123417, www.dgsi.pt - “O sigilo
bancario ndo € um direito absoluto. Dai que deve ceder perante o direito de acesso
a Justica e o dever que lhe é inerente — o de ser administrada pelos Tribunais. E
que, estado em causa dois valores, ambos constitucionalmente consagrados, deve
sempre prevalecer aquele que tem em vista a salvaguarda do interesse geral face a

interesses meramente particulares”.

4) - Ac.RL, 04.10.2001, CJ, IV, p.116 - “A informagao por um banco da
residéncia de um seu cliente, a solicitagdo de um tribunal, ndo viola o sigilo bancario
e, mesmo que violasse, estava a violagao justificada pelo dever de cooperagéo do
artigo 519.° do CPC”.

Pelo que, ndo temos a minima ddvida que o Tribunal recorrido agiu
bem ao mandar requisitar tais dados bancarios em nome da realizacdo da

justica material e da necessidade de descoberta da verdade material.

*

Depois, aa Recorrentea/Réa vieram a invocar ainda dois artigos do
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CPA, que tém o seguinte conteddo:

O artigo 63°do CPA estabelece:
(Direito dos interessados a informacgéo)

1. Os particulares tém o direito de ser informados pela Administracdo, sempre
que o requeiram, sobre o andamento dos procedimentos em que sejam directamente
interessados, bem como o direito de conhecer as resolucbes definitivas que sobre eles

forem tomadas.

2. As informagdes a prestar abrangem a indicagao do servigo onde o processo se
encontra, os actos e diligéncias praticados, as deficiéncias a suprir pelos interessados, as

decisbes adoptadas e quaisquer outros elementos solicitados.
3. Nao podem ser prestadas informagbes sobre pegas ou elementos:

a) Que, nos termos legais, estejam classificados como secretos ou confidenciais,

enquanto essa classificagao nao for retirada pela entidade competente;

b) Cujo conhecimento pelos interessados possa comprometer o fim principal do

procedimento ou direitos fundamentais de outras pessoas.

4. As informagdes solicitadas ao abrigo deste artigo devem ser fornecidas no

prazo maximo de dez dias Uteis.

5. A recusa da prestacdo de informacbes é sempre fundamentada e, se o

interessado o solicitar, formulada por escrito.

Por seu turno, o artigo 67°do CPA manda:

(Principio da administracédo aberta)
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1. Os particulares tém direito de acesso aos arquivos e registos administrativos,
mesmo que nao se encontre em curso qualquer procedimento que Ihes diga directamente

respeito.

2. O direito de acesso aos documentos nominativos € reservado a pessoa a

quem os dados digam respeito e a terceiros que demonstrem interesse directo e pessoal.

3. O acesso aos arquivos e registos administrativos pode ser recusado, mediante
decisdo fundamentada, em matérias relativas a seguranca do Territério, a investigagao

criminal e a intimidade das pessoas.

4. O acesso aos arquivos e registos administrativos faz-se em regra mediante a
passagem de certiddes ou fotocopias autenticadas dos elementos que os integram, sendo
possivel a consulta directa dos documentos arquivados ou registados quando a lei a permita

ou quando o 6rgao competente a autorize.

5. A consulta directa ou a passagem de certiddes ou fotocopias, quando
permitidas ou autorizadas, devem ser asseguradas aos interessados no prazo maximo de

dez dias Uteis.

N&o se percebe por que razdo € que foram chamados estes dois
artigos do CPA, sendo certo que estamos perante um processo civel e as

informacoes fornecidas pela DSF com base no artigo 443° do CPC, e a

ordem do Tribunal.

Neste ponto, importa realcar o seguinte:

Em 1°lugar, em relacdo as informagdes solicitadas, o legislador ndo
Ihe confere o caracter absoluto ao nivel de proteccdo, cedem perante certos
interesses de ordem superior, € 0 caso da realizacdo da justica;

Em 2° lugar, a DSF, enquanto entidade publica com competéncia

para guardar tais dados, entende que ha fundamento legal para fornecer tais
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dados e assim agiu, e bem a nosso ver;
Em 3°lugar, os artigos 6°e 443°do CPC déao perfeita cobertura legal

asituacdo em analise.

Se o Tribunal n&o podia obter tais informacdes, pergunta-se, quem
podia fazer?
O que esta em causa € interesse publico, é o da realizacdo da justica,

tal diligéncia ndo visa satisfazer curiosidade!

*

As Recorrentes/Rés ndo ficaram por ai, vieram ainda a invocar
também o regime de proteccdo de dados pessoais, constante da Lei de
Proteccdo de Dados Pessoais (Lei n°8/2005, de 22 de Agosto), nomeadamente

0 seu artigo 5°que estipula:

1. Os dados pessoais devem ser:

1) Tratados de forma licita e com respeito pelo principio da boa fé e dos

principios gerais enunciados no artigo 2.°;

2) Recolhidos para finalidades determinadas, explicitas e legitimas e
directamente relacionadas com o exercicio da actividade do responsavel pelo tratamento,

nao podendo ser posteriormente tratados de forma incompativel com essas finalidades;

3) Adequados, pertinentes e nao excessivos relativamente as finalidades para

que sao recolhidos e posteriormente tratados;

4) Exactos e, se necessdrio, actualizados, devendo ser tomadas as medidas

adequadas para assegurar que sejam apagados ou rectificados os dados inexactos ou
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incompletos, tendo em conta as finalidades para que foram recolhidos ou para que sao

tratados posteriormente;

5) Conservados de forma a permitir a identificagdo dos seus titulares apenas
durante o periodo necessario para a prossecug¢do das finalidades da recolha ou do

tratamento posterior.

2. Mediante requerimento do responsavel pelo tratamento, e caso haja interesse
legitimo, a autoridade publica pode autorizar a conservagao de dados para fins historicos,

estatisticos ou cientificos por periodo superior ao referido na alinea 5) do nimero anterior.

Ora, ndo se percebe por que razdo € que é chamado aqui este regime
de dados pessoais!

Ora, sem duvida, qualquer litigio mexe com dados pessoais, porque €
preciso identificar concretamente as pessoas com legitimidade para intervir no
processo, e também para identificar as pessoas que eventualmente tenham um
dever de colaborar com o Tribunal na realizacdo da justica.

Nao € preciso fazer um grande exercicio racional e ldgico, a

obtencado por parte do Tribunal de certos dados para decidir questdes que

Ihe sejam colocadas, em nome de justica, esta sempre justificada! Pois, tais

informac0des ndo servem para fazer publicidade nem para revelar a terceiros.
Por isso, ndo ha violagdo de nenhum preceito legal do regime
jurdico de proteccédo de dados pessoais. Muito menos a violacdo do artigo 18°
(Sigilo profissional ) da citada Lei manda:
1. Os responsaveis pelo tratamento de dados pessoais, bem como as pessoas

que, no exercicio das suas fungdes, tenham conhecimento dos dados pessoais tratados,

ficam obrigados a sigilo profissional, mesmo apds o termo das suas fungdes.
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2. Os funcionarios, agentes ou técnicos que exergcam funcdes de assessoria ou

consultoria a autoridade publica estdo sujeitos a mesma obrigagao de sigilo profissional.

3. O disposto nos numeros anteriores ndo exclui o dever do fornecimento das
informagdes obrigatérias, nos termos legais, excepto quando constem de ficheiros
organizados para fins estatisticos.

Pelo que, sdo MANIFESTAMENTE INFUNDADOS os

argumentos invocados pelas Recorrentes/Rés nesta parte do recurso,

julgando-se improcedente deste modo 0S recursos em apreco.

*

- Parte C -

C, Limitada (C BAFEAE]) (22 Ré), Recorrente, discordando do
despacho proferido pelo Tribunal de primeira instancia, datada de 04/04/2014
(fls. 5633 a 5635), veio, em 19/06/2014, recorrer para este TSI com os

fundamentos constantes de fls. 5659 a 5669, tendo formulado as seguintes

conclusdes :

1. As sentengas e os despachos judiciais devem especificar os fundamentos de
facto e de direito que justificam a decisao,

2. A falta de fundamentacgao de facto e de direito quando é absoluta implica a
nulidade da sentenga, nos termos do disposto no artigo 571 ° do CPC.

3. Nos termos do disposto no artigo 451 © do CPC as partes podem oferecer
documentos em qualquer estado do processo.

4. Esses documentos s6 podem ser retirados do processo em condi¢oes
excepcionais, a que o douto despacho recorrido ndo aludiu.

5. Em principio, os documentos sé podem ser retirados do processo depois de
transitar em julgado a decisdo que pde termo a causa.

6. O indeferimento de um determinado requerimento ndao tem como efeito
imediato a recusa da jungdo dos documentos juntos com esse requerimento.

7. O douto despacho recorrido ordena o desentranhamento dos documentos
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juntos pela 22 Ré mas nao ordena o desentranhamento dos documentos juntos pelo Autor
na resposta a esse requerimento,

8. O douto despacho recorrido deveria ter incorporado os documentos juntos pela
22 Ré com a invocagao da falsidade.

9. Quer o Tribunal Colectivo quer o proprio despacho recorrido fazem um
exercicio de reconhecimento da origem e autoria do documento de fls. 5036 a 5041, como
pertencendo a "uma autoridade do interior da China".

10. Nos termos do disposto no artigo 370°/1 do Cdédigo Civil, pode ser arguida e
provada a falsidade dos documentos particulares.

11. O douto despacho em crise deveria, apds a classificagdo do documento de
fls. 5036 a 5041 como mero documento particular, ter aceite o incidente da falsidade nos
termos do disposto no artigo 370°/1 do CC.

12. A parte contra quem seja apresentado um documento, mesmo que se trate
de documento particular, pode deduzir o incidente de falsidade

13. O despacho recorrido violou as normas constantes dos artigos 366°, 370°1
do Cdédigo Civil e artigos 4°, 436°, 451°, 467° e 468°, 471°/1, 473° do Codigo de Processo
Civil.

A (Autor), Recorrido, com os sinais identificativos nos autos,
ofereceu a resposta constante de fls. 5691 a 5706, tendo formulado as seguintes

conclusdes:

I. No recurso a que ora se responde veio a Recorrente recorrer do despacho de
fls. 5633 a 5635 que ndo admitiu o incidente de falsidade de documento de fls. 5036 a 5041
por si apresentado.

Il. A Recorrente deduziu a fls. 5605 e seguintes o incidente de falsidade do
documento de fls. 5036 a 5041 porquanto, alegadamente, no processo que correu termos no
Tribunal Judicial de Base sob o n° CV3-04-0011-CAO encontra-se um documento que
"...contradiz o que se escreve..." no documento cuja falsidade invoca, mais alegando que
esse documento é falso ao abrigo do disposto no art. 366°, n°® 2 do Caodigo Civil.

Ill. O documento de fls. 5036 a 5041 trata-se de um documento que constitui um
relatério que veio a ser elaborado por profissionais encarregues de acompanhar os

investimentos do Governo da RPC em Macau, nomeadamente os investimentos
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concretizados pelos contratos promessa de compra e venda referentes as fracgdes em
causa nos presentes autos, pelo que nao passa de um mero documento particular.

IV. Porque se trata de um documento particular secundado pelos depoimentos
testemunhais dos seus autores, o incidente da falsidade deduzido pela Recorrente ao abrigo
do disposto no art. 366° do Cddigo Civil ndo é aplicavel /n casu, porquanto tal norma se
refere tdo s e apenas aos documentos auténticos.

V. As pessoas que elaboraram o relatério cuja falsidade se invocou foram
arroladas como testemunhas nos presentes autos, e essas mesmas pessoas vieram a
prestar o seu depoimento em sede de audiéncia de discussao de julgamento, tendo vindo a
confirmar ndo s6 a autoria do documento, bem assim como /n fofum os factos que nesse
documento vieram descritos.

VI. Esta por demais comprovada a genuidade do referido documento, e assim
sendo, o referido documento nunca sera tido como falso, fazendo, nos termos do disposto
no artigo 370.°, n.° 1 prova plena quanto as declara¢des atribuidas ao seu autor.

VII. Outra coisa sera a veracidade das declaragbes prestadas no referido
documento, e estas estdo, como estiveram, sujeitas a contraprova em sede de audiéncia de
discussao e julgamento e sujeitas a livre apreciagao do douto Tribunal.

VIIl. Nao pode a Recorrente langar mao do expediente que agora vem querer
usar como forma de lancar a confusao ao Tribunal e de tentar alterar a decisao de facto.

IX. E inequivoco que estamos perante um documento particular e que, quanto a
estes, conforme decidido no despacho recorrido, ndo é admissivel o incidente de falsidade
tal como é alias entendimento maioritario da jurisprudéncia portuguesa.

X. Aquilo que a Recorrente vem dizer € tao s6 e apenas que os factos descritos
no documento em causa nao correspondem a realidade e nada é alegado quanto a
falsidade do documento no que diz respeito ao processo de fabricagado do mesmo contra a
vontade do seu declarante, nem tal poderia ser, dado que os autores do documento em
questao vieram aos autos, em sede de audiéncia de discussao e julgamento, confirmar o
teor do documento e a sua veracidade.

XI. Desta forma, tratando-se este de um documento particular, a forga probatéria
quanto a realidade dos factos nele atestados é apreciada livremente pelo Tribunal... como o
foil

XIl. O Recorrente apenas pretende "entupir" o processo com documentos muito

para além do prazo legalmente permitido para o efeito, procurando desesperadamente a
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renovacao da instancia probatéria e através de expedientes manifestamente inadmissiveis
como o incidente de falsidade de um documento particular.

XIII. Aceitar que os documentos que acompanham um incidente da instancia, ndo
admitido por manifestamente improcedente, permanegam nos autos seria aceitar uma
subversdo das disposi¢cdes legais que se ocupam do momento da apresentagcdo dos
documentos.

XIV. O Tribunal a quo ndao tem de se pronunciar sobre a pertinéncia ou
necessidade dos documentos ou fazer um qualquer juizo sobre o respectivo conteudo para
se poder aferir sobre a sua admissibilidade ou nao.

XV. Tendo os documentos sido juntos apenas e tdo s6 como prova de um
incidente de falsidade, e ndo tendo esse incidente de falsidade sido sequer admitido por
manifestamente improcedente, o Tribunal a quo, para além do acidente suscitado, nada
tinha a apreciar e valorar.

XVI. Nao admitir-se a bondade da decisdo que determina o desentranhamento
dos documentos de fls 5609 a 5611 como consequéncia directa e necessaria da decisao de
indeferimento do incidente de falsidade, seria aceitar que nos autos pudessem ser juntos
documentos para la do prazo legal de jungdo, bastando para tanto que as partes
deduzissem um qualquer incidente, mesmo manifestamente improcedente, e o instruisse
com documentacao diversa.

*

Ora, o documento de fls. 5036 a 5041 é um documento particular,
qgue historiou os acontecimentos ligados aos investimentos em Macau,
nomeadamente 0s investimentos concretizados pelos contratos-promessa de
compra e venda referentes as fraccOes referidas nos presentes autos.

Porque se trata de um documento particular secundado pelos
depoimentos testemunhais dos seus autores, o incidente da falsidade deduzido
pela Recorrente ao abrigo do disposto no artigo 366° do Codigo Civil nédo €
aplicadvel in casu, porquanto tal norma se refere tdo sO e apenas aos
documentos auténticos.

Decidiu-se (in RL, 20-3-1997; BMJ, 465°-629):
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“0O incidente de falsidade ndo € admissivel quanto a documentos

meramente particulares, sem reconhecimento notarial”.

No caso, as pessoas que elaboraram o relatério cuja falsidade se
invocou foram arroladas como testemunhas nos presentes autos, e essas
mesmas pessoas vieram a prestar o seu depoimento em sede de audiéncia de
discussdo de julgamento, tendo vindo a confirmar ndo s6 a autoria do
documento, bem assim como in totum os factos que nesse documento vieram
descritos.

Esta por demais comprovada a genuidade do referido documento, e
assim sendo, o referido documento ndo pode ser tido como falso. A propésito
desta matéria, decidiu-se (STJ, 21-4-2005; Proc. 05B492.dgsi.Net):

“A forca probatoria conferida pelo n° 2 do artigo 376° do CC aos
documentos particulares nao impugnados so vale nas relacbes entre as partes. Os
documentos ndo impugnados escritos e assinados pro terceiros ndo gozam desse
forga probatdria, sendo de apreciacao livre pelo tribunal, nos termos do artigo 366°
do CC.”

Cremos que este raciocinio vale, mutatis mutandis, para o
ordenamento juridico de Macau tendo em conta a semelhanca dos codigos

civis dos dois sistemas juridico-civis.

No caso, em rigor, tal documento € dispensavel, pois nédo contribui
muito para a descoberta da verdade material, relata apenas factos instrumentais
ligados aos principais problemas em discussé@o neste processo. Que seja dita a
verdade, ndo é por motivo da admissdo de tal documento que o estatuto

jurdico das Rés se altera substancialmente.
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Pelo que, carece de fundamentos 0 recurso interposto pela 22Ré

nesta parte, ndo ha violacdo dos artigos invocado pela Recorrente.

Julga-se deste modo improcedente 0 recurso nesta parte.

*

- Parte D -
Finalmente, € tempo para ver 0 mérito da decisao.

Como o recurso tem por objecto a sentenca proferida pelo Tribunal
de 12instancia, importa ver o que o Tribunal a quo decidiu. Este fundamentou

a sua douta deciséo nos seguintes termos:

| — Relatério :

A, solteiro, maior, titular do passaporte da Republica Popular da China, n°
P3XXXX10, residente em Macau, na Rua XX, Edificio XX, Bloco XX, XX° anda XX, Taipa,

veio intentar a presente

Accao Ordinaria

contra

12 - B, Lda., sociedade comercial com sede em Macau, XX K BEEXXEXXTE B &£
XXEEXX, registada na Conservatoria dos Registos comercial e de Bens Méveis sob o n°
5XX2,

22 - C, Lda. (CEBR 2 7)), sociedade comercial com sede em Macau, na Alameda
XX, n® XX, XX Centro Comercial, XX° andar XX, registada na Conservatoéria dos Registos
Comercial e de Bens Méveis sob o n°® 2XX65 (SO),

32 — D, divorciada, de nacionalidade chinesa, com residéncia em Taiwan, em XX
MXX#HXXEHK, portadora do Passaporte de Taiwan n® 2XXXXX84,

com os fundamentos constantes da p.i., de fls. 2 a 39,

concluiu pedindo que seja julgada procedente por provada a presente acgao, e
em consequéncia:

1. Julgar-se nula por simulagao e de nenhum efeito as compras e vendas das
105 fracgOes auténomas designadas por A8, B8, C8, D8, E8, F8, G8, H8, 18, J8, K8, L8, M8,
N8, 08, P8, Q8, R8, A9, B9, C9, D9, E9, F9, G9, H9, 19, J9, K9, L9, M9, N9, 09, P9, Q9, R9,
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A10, B10, C10, D10, E10, F10, G10, H10, 110, J10, K10, L10, M10, N10, O10, P10, Q10,
R10, A11, B11, C11, D11, E11, F11, G11, H11, 11, J11, K11, L11, M11, N11, O11, P11,
Q11, R11, A12, B12, C12, D12, E12, F12, G12, H12, 112, J12, K12, L12, M12, N12, 012,
P12, Q12, R12, A13, B13, C13, D13, H13, 113, J13, K13, L13, M13, N13, O13, P13, Q13,
R13, para escritério, do prédio denominado por “XX — Lote XX”, sito em Macau, RAE, com
0os numeros XX da Rua de XX, XX da Rua de XX, XX da XX, e XX da Avenida do XX,
descritas na Conservatéria do Registo Predial de Macau sob o n°® 21XX4 a fls XX do Livro
XX, inscritos na matriz predial sob o n°® 73XX9, celebradas entre a 12 R. B, Lda e a 22 R C,
Lda., e 12 R B, Lda, e 32 R D, formalizadas pelas escrituras publicas outorgada em 12 e 16
de Setembro de 2008, respectivamente, no Cartério do Notario Privado Dr. R a fls XX e de
fls XX, ambas do Livro XX;

2.  Mandar-se cancelar na Conservatéria do Registo Predial os registos de
aquisicao fundados nas referidas e simuladas compras e vendas efectuados pelas
inscricoes numeros 17XXX4 e 17XXX1 do Livro XX, e bem assim de todos e quaisquer
registos que porventura hajam sido feitos na sequéncia daqueles, ou

subsidiariamente

3. ser julgadas ineficazes, em relacdo ao Autor, as compras e vendas
celebradas entre as 12, 22 e 3% RR, no que respeita as 105 fracgées auténomas referidas
acimas, e em consequéncia, serem restituidas tais fracgcdes ao patrimonio da 12 R,
ordenando-se o cancelamento do registo de aquisi¢do das mesmas a favor da22 Re 32 R. e
todos os registos sucessivos destas dependentes.

e em qualquer caso

4. Declarar-se que a 12 R. incumpriu culposamente os contratos-promessa e
proferir-se sentenga constitutiva que produza os efeitos da declaragao negocial de venda da
12 Ré e transmitindo-se por esta via ao Autor, a propriedade dos imoéveis, pelos precos ja
pagos € nos precisos termos acordados nos contratos-promessa.

Subsidiariamente, e apenas no caso de nenhum dos pedidos anteriores ser
procedente

5. Devem declarar-se resolvidos os contratos-promessa celebrados, por
incumprimento definitivo e culposo da 12 R, e consequentemente, condenar-se esta a pagar
ao Autor, a titulo de indemnizagao, a quantia de MOP$118.376.290,00, correspondente ao
sinal em dobro.

e em qualquer das alfernativas referidas acima

6. Devera ser reconhecido o direito de retengao do Autor no que concerne as
105 fracgbes autdbnomas referidas acimas, e em consequéncia serem as RR. condenadas a
respeitar esse mesmo direito de retencgao.
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A 12 Ré contestou a acgao com os fundamentos constantes de fls. 2459 a 2483
dos autos.

Concluiu pedindo que sejam julgados improcedentes os pedidos do Autor e que
seja condenada nos pedidos reconvencionais por si formulados.

As 22 e 3% Rés contestaram a acgao com os fundamentos constantes de fls. 3087
a 3099 e 3377 a 3388 dos autos.

Concluiram pedindo que sejam julgados improcedentes os pedidos do Autor.

Este Tribunal é o competente em razao da matéria e da hierarquia.

As partes sao dotadas de personalidade e capacidade judiciaria e de legitimidade
"ad causam’.

O processo é o proprio.

Inexistem nulidades, excepg¢des ou outras questdes prévias que obstem a
apreciacao “de meritis”.

*

Procedeu-se a julgamento com observancia do devido formalismo.
*k*k
Il — Factos:
Dos autos resulta assente a seguinte factualidade com interesse para a decisao
da causa:

lll - Fundamentos:

Cumpre analisar os factos e aplicar o direito.

Contra as 12 e 22 Rés, pretende o Autor que:

1. seja declarado nulo o contrato de compra e venda celebrado entre essas
Rés, em 12 de Setembro de 2008, através do qual a 12 Ré vendeu a 22 Ré 54 fracgoes
autdbnomas anteriormente prometidas vender ao Autor; ou

2. seja declarado esse mesmo contrato ineficaz perante o Autor; e

3. tanto no caso de procedéncia do pedido n°® 1 como no de procedéncia do
pedido n° 2, que o registo feito com base nas compras e vendas acima referidas e todos os
que hajam sido feitos na sequéncia deles sejam cancelados; e

4. seja proferida as declara¢des de vontade que a 12 Réu prometera emitir no
sentido de vender essas 54 fracgbes auténomas ao Autor; ou

5. no caso de improcedéncia de qualquer um dos pedidos anteriores, que
sejam declarados resolvidos os 54 contratos-promessa alegadamente celebrados entre o
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Autor e a 12 Ré, em 8 de Fevereiro de 1999, por culpa da 12 Ré, e esta seja condenada a
pagar ao Autor o dobro do sinal pago; e, em qualquer dos casos,

6. que seja reconhecido ao Autor o direito de retencdo sobre as mesmas
fracgbes auténomas.

Contra as 12 e 32 Ré o Autor formulou idénticos pedidos mas referindo-os a 51
contratos-promessa de compra e venda de 51 fracgdes autdonomas, alegadamente
prometidas vender pela 12 Ré ao Autor, mas que vieram a ser posteriormente vendidas pela
12 Ré a 32 Ré.

Para o efeito, alega que:

a. celebrou com a 12 Ré 105 contratos-promessa de compra e venda das
aludidas 105 fracgoes autdbnomas tendo o Autor pago a totalidade do preco a 12 Ré e esta
entregue as fracgles autonomas ao Autor;

b. depois dessa entrega, o Autor passou a tomar conta dos imdveis como se
fossem propriedade sua e com a convicgao de o ser;

c. apesar das suas sucessivas interpelagcbes para a celebragdo das
respectivas escrituras publicas de compra e venda, as mesmas nunca vieram a ser
outrogadas tendo o Autor dado conta em 8 de Outubro de 2008 que a 12 Ré vendera os
imoveis em questao as Rés, 54 a 22 Ré e 51 a 32 Ré;

d. nao obstante a formalizacdo dessas compras e vendas, as mesmas eram
simuladas porque nem a 1% Ré quis vender nem as Rés quiseram comprar as quais nem
sequer tinham meios para o efeito ou pagos os respectivos pregos, pregos estes bastantes
inferiores ao valor real dos imdveis, tudo apenas com o fim de prejudicar terceiros
nomeadamente o Autor; e

e. antes da propositura da presente acgao e da celebragdo das compras e
vendas impugnadas, o Autor pediu a execucdo especifica dos seus contratos-promessa
contra a 12 Ré numa outra acgao, pedido este registado na Conservatéria do Registo Predial
e de que as 22 e 32 Rés tinham pleno conhecimento aquando da outorga dos contratos de
compra e venda impugnados.

Contestando a acgao, a 12 Ré impugna grande parte dos factos alegados pelo
Autor reconhecendo, porém, a celebracdo 105 dos contratos-promessa de compra e venda
e dos 2 contratos de compra e venda invocados pelo Autor bem como a existéncia do
registo do pedido de execucgao especifica na data da celebragao destes ultimos 2 contratos.

Assaca, porém, a responsabilidade pela ndo celebragdo do contrato prometido
ao Autor facto que, segundo a 12 Ré, a levou a resolver, em 30 de Junho de 2006, os
contratos-promessa celebrados com aquele.

Com base nos factos por si alegados pede, em reconvengdo, que seja
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reconhecida a resolugao do contrato, a culpa do Autor e o seu direito de fazer seu o sinal
prestado pelo Autor ou, subsidiariamente, que o Autor seja condenado a pagar o valor
correspondente a diferenga dos precos verificados.

*

Também as 22 e 32 Rés impugnam quase todos os factos invocados pelo Autor
reconhecendo, contudo, a celebragdo dos 2 contratos de compra e venda de que sao
respectivamente partes e a existéncia do registo do pedido de execugao especifica na data
da celebracao destes contratos.

*

De acordo com os factos alegados pelo Autor e os pedidos formulados na
presente acg¢do, o que este pretende é, no fundo, a execugdo especifica dos contratos-
promessa de compra e venda, contratos estes, segundo o Autor, definitivamente
incumpridos pela 12 Ré e, a titulo subsidiario, a resolugdo dos mesmos. Porém, as 22 e 32
Rés sdo também aqui demandadas porque a 12 Ré alienou aquelas os imdveis, objecto das
promessas, alienagao esta, também segundo o Autor, simulada ou ineficaz.

Tendo em conta a sequéncia dos pedidos formulados, apreciam-se, antes de
mais, os factos relativos a alegada invalida ou ineficacia dos contratos celebrados entre a 12
Ré e as 22 e 3% Rés comegando pelos respeitantes a simulagdo. Depois de decididos os
respectivos pedidos segue-se a apreciacdo dos pedidos de execucdo especifica, de
resolugao dos contratos-promessa de compra e venda, de pagamento do dobro do sinal e
de reconhecimento do direito de retencao.

*%*

Simulacao dos contratos de compra e venda

Entende o Autor que as Rés celebraram os dois contratos de compra e venda
sem ter qualquer vontade de vender por parte da 12 Ré e de comprar por parte das 22 e 32
Rés nem ter pago ou recebido o respectivo prego mas tdo s6 com o intuito de dar uma falsa
aparéncia para prejudicar terceiros inclusivamente o Autor.

Feito o julgamento da matéria de facto, o tribunal deu como provado grande
parte dos factos alegados pelo Autor para esse respeito. Em especial, considerou provado
que as declaragdes constantes das escrituras publicas das respectivas compras e vendas
nao correspondiam a vontade das Rés nao tendo a 12 Ré vontade de vender os imdveis
nem as 22 e 32 Rés vontade de os comprar, estas nao tinham pago qualquer prego pelas
compras e vendas e as Rés tinham feito as declaragbes em questdo para enganar e
prejudicar o Autor.

Nos termos do artigo 2232° do CC “7. Se, por acordo entre declarante e
declaratdrio, e no intuito de enganar terceiros, houver divergéncia enfre a declaracdo
negocial e a vontade real do declarante, o negdcio diz-se simulado. 2. O negdcio simulado é
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nulo.”

Tendo em conta os factos dados por assentes e a norma acima transcrita, as
compras e vendas feitas entre a 12 Ré e a 22 Ré e aquela e a 32 Ré, respectivamente em 12
e 16 de Setembro de 2008, ndo podem deixar de ser consideradas simuladas e, como tal,
nulas.

Pelo que, é de julgar procedente pedido n° 1 referido na parte inicial da presente
sentenca.

*%*

Concelamento do registo

Pede o Autor que sejam cancelados os registos de aquisicdo fundados nas
referidas compras e vendas bem como de todos e quaisquer registos que porventura hajam
sido feitos na sequéncia daqueles.

Tendo as compras e vendas em questdo sido consideradas nulas, € manifesto
que os registos feitos com base nestes negdcios juridicos ndo podem manter-se.

No que se refere a registos posteriores, é ja de julgar improcedentes visto que
das certiddes prediais juntos aos autos ndo consta outro registo feito na sequéncia dos
registos referidos no paragrafo anterior.

Além disso, dado o principio do contraditério, ndo se pode ordenar o
cancelamento de registos sem a prévia intervencdo nestes autos dos titulares que
pudessem ver a sua posigao juridica afectada com tal cancelamento.

Pelo que, € apenas de ordenar o cancelamento dos registos feitos com base nas
compras e vendas consideradas nulas.

k%

Ineficacia dos contratos de compra e venda

Pede o Autor, subsidariamente ao pedido de declaragdo de nulidade dos
contratos de compra e venda, que os mesmos contratos sejam considerados ineficazes
perante si e o subsequente cancelamento do registo.

Uma vez que o pedido de declaracédo de nulidade e de cancelamento do registo
predial foram considerados como procedentes, fica precludida a necessidade de se debrugar
sobre os factos respeitante a alegada ineficacia e, isto, independentemente do acerto dos
fundamentos juridicos invocados.

*%

Contratos-promessa

Resolvidas as questdes relativas a validade e eficacia dos contratos de compra e
venda, segue-se, como foi ja referido, a analise dos factos respeitantes aos contratos-
promessa alegadamente celebrados entre o Autor e a 12 Ré.

Relativamente a esses contratos, o Autor pede, a titulo principal, a sua execucgao
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especifica por entender que a 12 Ré os incumpriu definitivamente, a titulo subsidiario, a
resolugao destes contratos, a condenagdo da Ré no pagamento do dobro do sinal e, em
qualquer dos casos, o reconhecimento ao Autor do direito de retengao sobre os imoveis
prometidos vender pela 12 Ré.

No que a esses pedidos dizem respeito, o Autor alega que celebrou os aludidos
contratos com a 12 Ré, pagou a totalidade do prego e passou a tomar conta das fracgdes
autdbnomas a si imediatamente entregues como se fosse seu proprietario. Mais sustenta que
apesar de, por varias vezes, ter exigido a 12 Ré a celebragao dos contratos prometidos, os
mesmos nunca foram outorgados tendo a 12 Ré, entretanto, vendido os imdéveis prometidos
vender as 22 e 3% Rés.

A 12 Ré, por sua vez, pede o reconhecimento da resolugdo dos contratos em
questao ocorrida em 30 de Junho de 2006 ou, a titulo subsidiario, a modificagdo dos
mesmos.

No plano dos factos, defende que, por duas vezes, pediu ao Autor para celebrar
os contratos definitivos mas em vao porque este se recusou a receber a 12 carta e nao
compareceu na data designada na 22 carta para a outorga dos contratos prometidos e que
com o decurso do tempo o valor das fracgées aumentou.

Produzida a prova apresentada pelas partes, apurou-se que, em 8 de Janeiro de
1992, o Autor e a 12 Ré tinham celebrado 105 contratos-promessa através dos quais aquele
prometera comprar e esta prometera vender as 105 fracgbes auténomas a que os presentes
autos dizem respeito, pelo preco total de MOP$57.352.850,00. Além disso, esta assente que
dos documentos que titulam esses contratos consta a declaragéo da 12 Ré de que recebeu
do Autor os pregos acordados e dava quitagao.

Conclui-se, portanto, que entre o Autor e a 1 Ré foram celebrados 105
contratos-promessa tendo este pago a totalidade do preco.

*

Direito de retencgao

Contudo, o Autor ndo logrou demonstrar que as citadas fracgdes autonomas lhe
foram entregues depois da celebragao dos contratos-promessa.

Uma vez que o direito de retencao que alega ter sobre os imdveis tem por base a
entrega das fracgbes auténomas ao Autor feita na sequéncia dos contratos-promessa, nos
termos do artigo 745°, n° 1, f), do CC, o pedido de reconhecimento deste direito ndo pode
deixar de improceder.

*

Incumprimento dos contratos-promessa e resolugao

Segue-se, entdo, a apreciacdo dos factos relativos ao incumprimento dos
contratos-promessa.
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No que a isso se refere, alega o Autor que a 12 Ré vendeu os imoveis as 22 e 32
Rés em vez de cumprir a sua obrigag&o contratual de os vender ao Autor ndo obstante este
ter, por diversas vezes, pedido a 12 Ré para honrar os seus compromissos.

A 12 Ré, por sua vez, defende que foi o Autor quem deixou de responder as suas
interpelacdes para a celebragao dos contratos prometidos.

Esta provado que a 12 Ré vendeu as 22 e 32 Rés os 105 imdveis prometidos
vender ao Autor apesar de este ter contactado a 12 Ré, por varias vezes, para lhe exigir o
cumprimento dos contratos-promessa, tentativas essas em vao.

Com a venda feita as 22 e 3% Rés, a prestacdo a que a 12 Ré estava sujeita
deixou de ser possivel.

Sera, entdo, que a 12 Ré incumpriu definitivamente os contratos-promessa nos
termos do artigo 790° do CC?

Ora, a resposta depende do que se apurou no que diz respeito ao incumprimento
contratual que a 12 Ré imputa ao Autor. E que, a 12 Ré defende que, por forga desse
incumprimento, os contratos-promessa ficaram resolvidos em 30 de Junho de 2006 o que
preclude a possibilidade de execugao especifica ou de resolugéo peticionada pelo Autor.

Sobre essa matéria, ha que ter em conta que o Autor ndo conseguiu demonstrar
que as partes tinham combinado que os contratos prometidos seriam celebrados logo que
possivel. Nem consta das copias dos contratos-promessa a data fixada para o efeito ou a
forma para a sua fixagao.

Esta-se, portanto, perante obrigagdes puras.

Dispde o artigo 766°, n° 1, do CC que “Na falta de estipulagdo ou disposigdo
especial da lei, o credor tem o direfto de exigir a fodo o tempo o cumprimento da obrigagcao,
assim como o devedor pode a todo o tempo exonerar-se dela.”

Assim, o primeiro passo a dar nessa nossa indagagao € o de ver se a 12 Ré
alguma vez interpelou o Autor para cumprir as suas obrigagdes contratuais visto que s6 com
a interpelacao é que estas obrigagdes se vencem e se coloca a questdo da mora do Autor
como preveé o artigo 794°, n° 1, do CC.

No caso de se provar a mora do Autor, € ainda necessario aquilatar se houve
incumprimento definitivo. E que, para a almejada resolugdo dos contratos, ndo basta uma
qualquer violagdo das obrigacdes contratuais. “£ que, embora a mora Ihe confira o direito a
ser indemnizado dos danos sofridos, tal como o ndo cumprimento definitivo, so a falta
(definitiva) de cumprimento legitima a resolu¢cdo do contrafo.” — cfr. Antunes Varela, ob. cit,
pg 123.

De facto, estipula o artigo 793°, n°® 1, do CC, que “a simples mora constitui o
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devedor na obrigacdo de reparar os danos causados ao credor.” e o artigo 797°, n° 1, do
CC, que “Considera-se para os efeitos constantes do artigo 790° como ndo cumprida a
obrigagdo a obrigacdo se, em consequéncia da mora. a) O credor perder interesse que tinha
na prestagao: ou b) A prestagcdo néo for realizada dentro do prazo que, por inferpelagéo, for
razoavelmente fixado pelo credor.”

Pelo que, o incumprimento assacado ao Autor pressupde, num primeiro
momento, a mora deste e, numa fase posterior, a verificacdo de qualquer das hipoteses
indicadas nas normas acima transcrita.

*

Ora bem, esta assente que a 12 Ré enviou duas cartas ao Autor, uma em 28 de
Maio de 2004 e outra em 29 de Maio de 2006, para a morada indicada pelo Autor nos
contratos-promessa, cartas estas que o Autor ndo recebeu. A isso acresce que esta provado
que o Autor comprometeu-se a comunicar a 12 Ré de qualquer alteracdo da morada. Mais
consta dos contratos-promessa uma clausula segundo a qual as cartas enviadas a ultima
morada registada do Autor consideram-se entregues no 3° dia contados a partir do envio
(cfr. clausula 52 dos contratos-promessa).

Apesar de a 12 Ré nao ter logrado demonstrar que o Autor nunca a notificou de
qualquer alteragdo da morada, o certo é que o risco de nao recebimento das cartas
continuava, em principio, a correr por conta do Autor por forca da convengao livremente
estabelecida.

*

Contudo, ndo é de menosprezar a seguinte circunstancia constante dos factos
assentes: a 12 Ré sabia que o Autor vivia no Interior da China e nao receberia cartas na
morada constante dos contratos-promessa, morada esta indicada como mera referéncia e
por indicagao da ex-sécia da 12 Ré a qual é o endere¢co de uma casa pertencente a esta
mesma socia.

Nos termos do artigo 326° do CC “E flegitimo o exercicio de um direito, quando o
titular exceda manifestamente os limites impostos pela boa fé, pelos bons costumes ou pelo
fim social ou econdmico desse direito.”

A citada clausula 52 faz, de facto, recair sobre o Autor o 6nus de notificar a 12 Ré
da alteragdo da sua morada sob pena de se considerarem recebidas as cartas enviadas por
esta para a morada constante dos contratos-promessa e de ter que arcar com as eventuais
consequéncias negativas do nao recebimento das cartas. Ou seja, a culpa sera do Autor se
este ndo receber as cartas enviadas para essa morada.

Essa clausula destina-se, pois, a garantir que a comunicagdo que a 12 Ré tiver
que fazer ao Autor possa chegar ao destinatario sem ftranstornos nem encargos
injustificados para aquela. Tem manifestamente um fim econémico, pois serve para regular a
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normal execugéo dos contratos-promessa.

Ora, estando provado que a 12 Ré sabia que o Autor nao vivia na morada para
onde foram enviadas as cartas e ndo as receberia, com a agravante de esta mesma morada
ter sido indicada apenas como mera referéncia por indicagao da ex-socia da 12 Ré e ser a
morada de uma casa pertencente a esta mesma socia, € manifesto que a 12 Ré nao fez uso
do direito constante da clausula sub judice com a finalidade nela prevista: tornar facil e
expedito para a 12 Ré a comunicagao que esta tem que fazer ao Autor. Com efeito, a 12 Ré
sabia muito bem que o Autor ndo iria responder as eventuais solicitagcdes feitas nessas
cartas porque este, ndo vivendo ai, ndo teria conhecimento das mesmas. Logo a partida
estava arredado o efeito util do envio das cartas tendo a 12 Ré pleno conhecimento deste
facto. No entanto, ainda assim, enviou as cartas para essa morada para cumprir uma mera
formalidade alegando depois que foi por culpa do Autor que as mesmas nao foram
recebidas, fazendo-o incorrer em mora e em incumprimento contratual. A 12 Ré actuou
manifestamente de ma fé.

Nem se diga que, por for¢a da clausula em analise, o Autor tinha que dar conta
da morada onde podia ser contactado. E que, a proibigdo do exercicio abusivo do direito tem
por base o principio da boa fé previsto no artigo 752° n° 2, do CC segundo o qual “No
cumprimento da obrigacdo, assim como no exercicio do direito correspondente, devem as
partes proceder de boa 1é.”

E certo que o Autor nem sequer alegou que tinha notificado a 12 Ré da nova
morada onde podia ser encontrado. Isto €, o Autor ndo cumpriu o 6nus decorrente da
clausula 5% dos contratos-promessa. Mas nao € menos verdade que, a data em que foram
expedidas as referidas cartas, o Autor nao podia ser contactado ai, facto que era do perfeito
conhecimento da 12 Ré. Por forga desse conhecimento, a actuagao da 12 Ré nunca pode ser
considerada de boa fé, pois esta devia ter tentado outros meios ao seu alcance para
proceder a notificagdo do Autor. Ora, nada consta dos autos de que essas tentativas foram
feitas. Isso mesmo depois de as partes estarem em pleno litigio no processo CV2-06-0055-
CAO no qual o Autor, ali Réu, interveio apresentando a sua contestagao/pedido
reconvencional de execugao especifica no dia 27 de Fevereiro de 2007 (cfr. certiddo de
registo predial donde consta o registo da reconvencgdo, designadamente a fls 68 dos
presentes autos). Frisa-se, pedido de execugao especifica, ou seja, cumprimento contratual
para o qual a 12 Ré pretendia do Autor nas duas cartas em discussao. A isso acresce que a
prépria 12 Ré alega que, em finais de 2008, alguns representantes voluntarios do Autor
compareceram no edificio onde se encontram as fracgées auténoma prometidas vender (cfr.
artigos 90° e 144° da contestacao da 12 Ré). Novamente, a 12 Ré nido aproveitou a ocasido,
quando podia, para fixar um prazo para o Autor cumprir por forma a preencher o requisito
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previsto no artigo 797°, n° 1, b), do CC.

Por for¢ga dessas circunstancias, ndo se pode deixar de considerar ilegitimo o
exercicio do direito que essa clausula contratual atribuiu a 12 Ré, com o que se deve seguir
o regime geral relativo a perfeicao das declaragdes negociais.

Preceitua o artigo 216° n° 1, do CC “A declaragdo negocial que tem um
destinatario torna-se eficaz logo que chaga ao seu poder ou é dele conhecida, ... .”

Por estar provado que o Autor ndo recebeu as cartas € nenhum facto da matéria
assente demonstra que o Autor tinha conhecimento do teor das cartas, nada resta senao
considerar nao regularmente transmitidas as declara¢des constantes das cartas ao Autor.

Fica, portanto, afastado o alegado pela 12 Ré de que o Autor foi interpelado para
cumprir, o que impede a verificagdo da mora e do incumprimento a este imputados.

Mesmo que assim ndo se entenda, ainda assim, o envio da carta de 29 de Maio
de 2006 nao produz o efeito pretendido pela 12 Ré.

Se é verdade que o teor da carta do dia 28 de Maio de 2004 demonstra
claramente que a mesma se destinava a pedir ao Autor para cumprir a sua obrigagao, ou
seja, que se tratava de uma interpelagao extrajudicial destinada a fazer vencer a obrigagao
bem como fazer o Autor incorrer em mora se este ndo respondesse ao pedido, o apelo feito
na carta de 29 de Maio de 2006 ja nao permitia converter a mora em incumprimento
definitivo nos termos previstos no artigo 797°, n® 1, b), do CC como pretende a 12 Ré.

Se bem atentarmos no teor da carta de 29 de Maio de 2006 junta a fls 2495 a
2496, verifica-se que a 12 Ré, ao fixar a data de 29 de Junho de 2006 como data para a
celebracdo dos contratos prometidos, condicionou a outorga destes contratos ao pagamento
prévio de MOP$7.000.000,00 correspondentes a despesas relacionadas com as fracgdes
autobnomas prometidas vender, nelas incluindo as despesas de condominio, o foro e as
despesas administrativas, despesas estas ainda nao pagas pelo Autor, segundo a 12 Ré.

Porém, a condigdo foi imposta ilegitimamente.

Olhando de novo as relagdes contratuais estabelecidas entre o Autor e a 12 Ré,
através dos 105 contratos-promessa, constata-se que a obrigagao reciproca das partes era
a de celebrar os respectivos contratos definitivos de compra e venda. Tendo o Autor pago a
totalidade do precgo, a Unica prestacdo ao mesmo exigivel é a emissdao da declaragao
prometida.

Contrariamente ao que defende a 1% Ré nas suas alegacbes de direito, a
obrigacdo de pagar as despesas de condominio, foro e despesas administrativas do
passado mencionadas na carta, a existir, nao resulta dos contratos-promessa ora em analise
nem interfere nesta relagédo contratual estabelecida entre o Autor e a 12 Ré.
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E certo que a clausula 8° desses contratos prevé a obrigacdo de pagamento das
despesas de condominio e de ar condicionado das fracgdes autébnoma. Tal obrigacao
pressupde obviamente a entrega das fracgdes auténomas ao Autor ou a celebragdo das
escrituras publicas de compra e venda.

A prépria 12 Ré tem vindo a defender que nunca houve entrega das frac¢des
autobnoma ao Autor. Também nado esta provado que houve essa entrega. Por outra banda,
as partes ainda nao celebraram as escrituras publicas de compra e venda.

Ora, ndo sendo uma obrigagao decorrente dos contratos-promessa, nao podia a
12 Ré condicionar a celebragédo dos contratos prometidos ao pagamento dessas despesas.
Vistas as coisas do lado da 12 Ré, esta ndo podia excepcionar o seu nao cumprimento com
0 ndo pagamento citadas despesas. Com efeito, a excepgdo de incumprimento pressupde o
sinalagma entre as obrigagcdes em jogo como decorre do artigo 422°, n° 1, do CC.

Pelo que, a interpelagao feita com a carta do dia 29 de Maio de 2006 nao pode
ser enquadrada como correspondente a situagao prevista no artigo 797°, n° 1, b), do CC.

Nem o decorrer do tempo mesmo aliado a necessidade de a 12 Ré suportar as
despesas de administracao, foro, etc das fracgdes autbnoma prometidas vender tem o efeito
de fazer a 1? Ré perder interesse na prestagdo do Autor como sustenta aquela no artigo
155° da sua contestagéo.

E que, tendo o Autor pago a totalidade do preco, dos contratos-promessa, por si,
nao pode resultar nenhum prejuizo designadamente o de a 12 Ré ficar vinculada aos
contratos sem ter a disponibilidade do prego ou boa parte do prego durante esse tempo
todo.

A existéncia de despesas que a 12 Ré alegadamente tem vindo a suportar tem
primordialmente a ver com a responsabilidade com que a parte que deu causa ao atraso tem
que arcar.

A relevancia dessas despesas, para os efeitos do 797° n° 1, a) do CC,
pressupde a mora do Autor. Como decorre da analise acima feita, ndo houve mora por parte
do Autor. A isso acresce que nenhum facto permite afirmar que essas despesas
efectivamente existiram no valor indicado na carta de 29 de Maio de 2006. Nem o montante
nela invocado face ao valor do prego ja integralmente pago pelo Autor faz concluir que é
fundada a perda de interesse por parte da 12 Ré na prestagao do Autor, perda esta aferida
em termos objectivos como preceitua o artigo 797°, n°® 2, do CC.

Uma vez que nenhum outro facto permite considerar que se verificou alguma das
situagoes previstas no artigo 797, n° 1, do CC acima transcrito, nao se pode dizer que houve
incumprimento contratual por parte do Autor.
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Improcede necessariamente o pedido de resolugdo dos contratos-promessa
formulado pela 12 Ré.

*

Execucgao especifica dos contratos-promessa de compra e venda

Afastado o incumprimento contratual imputado ao Autor, resta o facto objectivo
de a 12 Ré ter entretanto vendido os imdveis as 22 e 32 Rés apesar de o Autor ter contactado
a 12 Ré, por varias vezes, para lhe exigir o cumprimento dos contratos-promessa, tentativas
essas em vao.

Para obstar a procedéncia da pretensdo do Autor, a 1 Ré, nas suas alegagoes
de direito, defende que nunca foi invocada a mora da 12 Ré, pressuposto indispensavel para
o pedido de execugao especifica.

Por parte das 2% e 32 Rés, também nas suas alegag¢des de direito, concluiram
que o Autor nao logrou provar que houve mora por parte da 12 Ré no cumprimento da sua
obrigacao contratual porque ficou apenas provado que o Autor contactou, por varias vezes,
com a 12 Ré para Ihe exigir o cumprimento do que havia sido acordado.

Nada de mais incorrecto.

Flui da parte inicial da exposi¢cao das pretensdes e da matéria de facto invocada
pelo Autor que este alegou que, apesar das suas sucessivas interpelacbes para a
celebragao das respectivas escrituras publicas de compra e venda, as mesmas nunca
vieram a ser outorgadas. O Autor alegou os respectivos factos nos artigos 31° e 32° da
peti¢ao inicial.

Isto quanto ao que defende a 12 Ré.

Relativamente as 22 e 32 Rés, estando provado que o Autor pediu a Ré para
cumprir o acordado sem que os contratos definitivos tivessem sido outorgados (cfr. facto
constante da alinea H) dos factos assentes e respostas aos quesitos 23° e 24° da base
instrutdria), ndo se compreende como é que se pode dizer que ndao houve mora.

Pergunta-se, tendo as normas dos artigos 766°, n° 1, e 794°, n° 1, do CC
presente, 0 que € preciso mais para fazer vencer uma obrigagao pura para poder considerar
o contraente relapso como tendo entrado em mora?

Conclui-se, pois, que a 1% Ré estava em mora porque nao respondeu aos
pedidos de celebracao dos contratos prometidos feitos pelo Autor.

Para além da mora, os factos provados demonstram que a 12 Ré incumpriu
definitivamente os contratos-promessa.

E que, provada a venda invocada pelo Autor e afastado o incumprimento
contratual prévio que a 12 Ré imputa ao Autor, o Unico enquadramento s6 pode ser o da
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impossibilidade culposa prevista no artigo 790°, n° 1, do CC como foi ja aventado mais
acima.

Assente a mora e o incumprimento contratual por parte da 12 Ré, urge agora
analisar se o pedido de execucao especifica pode proceder.

Dispde o artigo 820° n°® 1, do CC que “Se alguem se tiver obrigado a celebrar
certo contrato e ndo cumprir a promessa, pode a outra parte, na falta de convengdo em
contrdrio, obter sentengca que produza os efeitos da declaragdo negocial do falfoso, sempre
que a isso se ndo oponha a natureza da obrigagcdo assumida.”

Desse preceito vé-se que a execucao especifica almejada pelo Autor pressupde
0 nao cumprimento da promessa por parte da 12 Ré e a possibilidade da sua realizagao
coerciva.

No que se refere ao ndo cumprimento, pode-se colocar a questao de saber se a
norma em questao esta a referir-se a mora ou ao incumprimento definitivo.

Segundo o Acérdao da Relagao de Porto, de 27 de Setembro de 1999, BMY,
489°, 403, “E possivel o recurso a execucdo especifica de um contrato-promessa tanto no
caso de simples mora, como nas hjpdteses em que a obrigagdo se considere definitivamente
nao cumprida em consequéncia do contraente falfoso nao ter realizado a prestagao no prazo
para tal fixado pelo conftraente fiel, desde que este ultimo continue a fer inferesse na
prestagdo e esta ainda seja fisica e legalmente possivel”

Assim, em vao foram os esforcos das 22 e 32 Rés ao defenderem nas suas
alegacoes de direito que apenas a mora é que legitima a execuc¢éo especifica.

Bem vistas as coisas, a questdo suscitada pelas 22 e 3% Rés tem a ver com o
segundo requisito previsto no artigo 820°, n°® 1, do CC acima transcritos: o da possibilidade
de realizacao coerciva.

E que, esta provado que a 12 Ré vendeu os iméveis discutidos nos presentes
autos as 22 e 32 Rés facto que fez sair os bens do patrimoénio da 12 Ré. Assim, se os
respectivos negocios juridicos mantivessem incélumes, a realizagao coerciva deixar-se-ia de
ser possivel.

Uma vez que mais acima se decidiu julgar procedente o pedido de declaragéo de
nulidade desses negocios, por forca dos efeitos juridicos da nulidade previstos no artigo
282° do CC, os bens em questao voltam a integrar a esfera juridica da 1 Ré, com o que
deixou de ter o obstaculo referido no paragrafo anterior.

Por todo o expendido, é de julgar procedente o pedido de execugao especifica.

*

Incumprimento dos contratos-promessa, resolu¢ao, pagamento do dobro do sinal

A titulo subsidiario em relagdo ao pedido de execugao especifica, pede o Autor
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que seja declarada a resolugdo dos contratos-promessa e que a 12 Ré seja condenada a
pagar-lhe o dobro do sinal.

Uma vez que o pedido de execugdo especifica foi julgado procedente, fica
precludida a necessidade de se debrugar sobre esses pedidos subsidiarios.

*

Modificagdo dos contratos-promessa

Pede a 12 Ré a modificacdo dos contratos-promessa por alegadamente os
imoveis terem valorizado bastante com o decurso do tempo.

Nos termos do artigo 431°, n® 1, do CC “Se as circunstdncia em que aas partes
fundaram a decisdo de contratar tiverem sofrido uma alteracdo anormal, tem a parte lesada
direifo a resolugdao do contrato, ou a modificacdo dele sequndo juizos de equidade, desde
que a exigéncia das obrigacdes por ela assumidas afecte gravemente os principios da boa
fé e ndo esteja coberta pelos riscos proprios do conltratos.”

Tendo em conta a teor dessa norma e os factos alegados pela 12 Ré, é manifesto
que esse pedido nao pode proceder.

Em primeiro lugar, a valorizagdo dos imoveis, por si, ndo consubstancia qualquer
alteracdo anormal. Por outra banda, nada foi alegado quanto as circunstancias em que
ocorreu a valorizagdo dos iméveis 0 que impede que se afirme que as circunstancias
existentes a data da celebragio dos contratos-promessa sofreram uma alteragao anormal.

Em segundo lugar, ndo se excogita qualquer razdo para dizer que essa
valorizagdo pds em causa a justica contratual estabelecida entre as partes. E que, o decurso
do tempo néo trouxe qualquer risco acrescido a 12 Ré relativamente a prestagdo a que esta
sujeita, pois o0 atraso na celebragao das escrituras publicas de compra e venda nao Ihe pode
causar nenhum prejuizo tendo em conta que ja recebeu todo o prego e as despesas pelas
formalidades s&o normalmente suportadas pelo comprador.

A ter em conta as despesas relacionadas com os iméveis que a 12 Ré alega ter
vindo a suportar, o que estara em causa € a responsabilidade pela mora no cumprimento da
obrigacdo de celebrar os contratos definitivos imputada ao Autor. Esta-se, entdo, perante
uma questado relacionada com a responsabilidade contratual e ndo a modificagdo do
contratos por for¢ca da alteragao das superveniente das circunstancias. E para esse efeito, o
montante das despesas € que é o ponto de referéncia e ndo a diferenga de preco como
pretende a 12 Ré. Ora, no que a isso diz respeito, a 12 Ré nao logrou demonstrar a mora do
Autor, como foi ja referido, nem nenhum facto provado indica qual € o montante e que tipo
de despesas estdo em causa.

Pelo que, o pedido de modificagao nao pode deixar de improceder.

*

Litigancia de mé fé
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Pedem as 22 e 32 Rés a condenagao do Autor como litigante de ma fé.

Para o efeito alega que nao corresponde a verdade o invocado pelo Autor de que
as fracgdes auténomas discutidas nos presentes autos tenham sido entregues ao Autor nem
este alguma vez exerceu actos de posse sobre as mesmas.

Nos termos do artigo 385°, n° 2, do CPC, “Diz-se lifigante de ma fé quem, com
dolo ou negligéncia grave: a) ... ; b) Tiver alterado a verdade dos facfos ou omitido factos
relevantes para a decisgo da causa, ...."

Feito o julgamento da matéria de facto, o tribunal deu por ndo provada a matéria
relativa a entrega das fracgdes autdbnomas ao Autor e aos actos de posse praticados pelo
Autor.

No entanto, o facto de o alegado nao ser acolhido pelo tribunal também nao
significa necessariamente que o contrario seja verdade ou que o Autor alterou a verdade dos
factos.

Para o efeito, é preciso que haja outros factos para demonstrar que a situagao
dos autos corresponde a previsdo da norma acima transcrita.

Por nada nos autos demonstra que a situagao é o caso, indefere-se o pedido de
condenacao do Autor como litigante de ma fé.

IV — Deciséo:

Em face de todo o que fica exposto e justificado, o Tribunal julga parcialmente a
acgao e improcedente a reconvengao, em consequéncia, e decide:

1. Declarar nulas as compras e vendas das 105 fracgdes autonomas
designadas por A8, B8, C8, D8, ES8, F8, G8, H8, 18, J8, K8, L8, M8, N8, 08, P8, Q8, R8, A9,
B9, C9, D9, E9, F9, G9, H9, 19, J9, K9, L9, M9, N9, 09, P9, Q9, R9, A10, B10, C10, D10,
E10, F10, G10, H10, 110, J10, K10, L10, M10, N10, O10, P10, Q10, R10, A11, B11, C11,
D11, E11, F11, G11, H11, 111, J11, K11, L11, M11, N11, O11, P11, Q11, R11, A12, B12,
C12, D12, E12, F12, G12, H12, 112, J12, K12, L12, M12, N12, 012, P12, Q12, R12, A13,
B13, C13, D13, H13, 113, J13, K13, L13, M13, N13, 013, P13, Q13, R13, para escritério, do
prédio denominado por “XX — Lote XX”, sito em Macau, RAE, com os nimeros XX da Rua
de XX, XX da Rua de XX, XX da Alameda XX, e XX da Avenida do XX, descritas na
Conservatéria do Registo Predial de Macau sob o n® 21XX4 a fls XX do Livro XX, inscritos
na matriz predial sob o n°® 73XX9, celebradas entre a 12 Ré, B, Lda., e a 2° R¢, C, Lda., e 1?
Ré, B, Lda., e a 3% Ré, D, formalizadas, respectivamente, pelas escrituras publicas
outorgada em 12 e 16 de Setembro de 2008, no Cartério Notarial do Notario Privado Dr. R a
fls XX e de fls XX, ambas do Livro XX;

2.  Ordenar o cancelamento dos registos de aquisicao fundados nas referidas
compras e vendas efectuados pelas inscrigdes nimeros 17XXX4 e 17XXX1 do Livro XX, na
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Conservatéria do Registo Predial;

3.  Substituir a 1 Ré e emite a declaracao de vontade desta no sentido de
vender as 105 fracgdes auténomas referidas acimas ao Autor, A;

4. Absolver as Rés do pedido de cancelamento de quaisquer registos que
porventura hajam sido feitos na sequéncia dos registos de aquisicdo acima referida;

5. Absolver as Rés do pedido de reconhecimento do direito de retengéo sobre
as fracgbes auténoma acima referidas formulado pelo Autor;

6. Absolver o Autor dos pedidos reconvencionais formulados pela 12 Ré.

Custas da acgcdo pelo Autor e as Rés na propor¢cdo de 85% e 15%
respectivamente e custas da reconvencgao pela 12 Ré.

Registe e Notifique.

*k*%k

Quid Juris?

Vamos ver 0s recursos parte por parte.

Apesar de cada uma das Rés apresentar uma peca individual de

recurso, 0s argumentos por elas tecidos sdo basicamente idénticos, tirando um

ou dois aspectos. Pelo que, 0s recursos interpostos sobre o mérito da decisdo

sao decididos em conjunto.

A 12Ré, nas conclusbes do recurso (12 parte, enumeragdo nossa),

argumentou da seguinte forma:

4. Na elaboracédo da Base Instrutdria, deve ser feita a seleccao da matéria de
facto escolhendo, a partir dos factos articulados pelas partes, os factos relevantes, que
correspondem a todos os possiveis enquadramentos juridicos da causa (artigo 430° do
CPC).

5. Porém, o tribunal a quo ndo quesitou qualquer dos factos alegados pelas Rés
para sustentar a validade do negdcio e fazer a contraprova da simulagdo, apoiadas
nomeadamente na verificagdo dos elementos mencionados na Conclusao 42 a. e 42 b.

6. A Recorrente alegou um conjunto de factos que consubstanciavam o exercicio
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que vinha fazendo do seu direito de propriedade até a data das escrituras de compra e
venda - nomeadamente, o pagamento das despesas, zelar pela seguranga e limpeza das
fracgdes, protegeu-as do mau tempo e de intrusos, entre outros.

7. A partr do momento das escrituras, foram as 22 e 3% Rés quem,
respectivamente, passaram a exercer estes actos materiais de propriedade sobre as
fracgdes, para tanto alegando os factos nas suas Contestagdes.

8. Acompanharam as Rés a realizagdo do negdcio de varios indicios da verdade
do mesmo: celebragado dos contratos-promessa, visita do administrador da 22 Ré e da 3% Ré
as instalagées, tendo levado fitas métricas e perguntado da possibilidade de arrendamento
de parques de estacionamento.

9. Esta matéria deveria ter sido trazida a Base Instrutéria, dando-se como
provada a verificagado da transmissao da propriedade;

10. Por outro lado, alegaram ainda as Rés terem sido dadas as chaves de cada
fracgdo, bem como colocados os nomes das compradoras na porta de cada fracgao,
colocado o nome no directério do prédio localizado no rés-do-chdao, bem como a 22 Ré
chegou a alugar um painel publicitario no referido edificio.

11. Passaram a 2% e 32 Rés a pagar as despesas de condominio, renda e
obrigacdes fiscais.

12. Actos e factos que reflectem a entrega das fracgdes e que deveriam ter sido
trazidos para a Base Instrutéria.

13. Estes factos sao constitutivos do direito do Recorrido - cabia-lhe a ele alegar
gue nao houve transmissao da propriedade nem entrega das fracgdes, sob pena de nao se
conseguir concluir, a final, que o negocio foi simulado.

14. Bem como nao foram incluidos na base instrutéria os factos relativos a
interpelacdo ao Recorrido, pelo que n&o podia na douta sentenga recorrida concluir-se que
"nao existem elementos nos autos".

15. A seleccao da matéria de facto desdobra-se em duas operagdes diversas: a
primeira € a escolha, a partir do mole de factos articulados pelas partes, dos factos
relevantes, i.e., dos factos que correspondem a todos os possiveis enquadramentos
juridicos da causa (art® 430° n° 1 do CPC); a segunda é a separagao, no conjunto factos
julgados relevantes para a decisdo da causa, segundo qualquer das solugbes plausiveis da
questdo de direito, daqueles que devem considerar-se assentes e dos que se mostram

controvertidos, i.e., dos que devem constituir objecto da prova e, como tal, devem figurar na
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base instrutdria.

16. O quesito relativo a realizagao do preco das fracgdes, por outro lado, reporta-
se ao alegado pelo Autor na p.i. € menciona: "N&o tendo a 22 nem a 32 Ré pago, naquela
data ou anteriormente, a titulo de prego quaisquer quantias a 12 Ré?";

17. Porém, resultava da Contestagdo das Rés que o prego nao foi pago antes
mas na sequéncia da realizagado das escrituras, o que também deveria ter sido quesitado,
para cabal esclarecimento da verdade.

18. O artigo 875°2 do Cadigo Civil permite que no contrato de compra e venda o
preco seja pago diferidamente.

19. A Recorrente alegou também ter colocado as fracgdes no mercado antes da
data da realizagcdo das escrituras, o que seria mais um indicio da sua vontade real de
vender, o que ndo foi trazido para a Base Instrutdria,

20. Estes factos ndo eram essenciais para a prova da simulagao per se, mas sao
sem duvida factos que, a serem provados, impedem a conclusao de que ndao houve vontade
da Recorrente de vender as fraccgoes.

21. A prova da transmissao da propriedade e da entrega da coisa pode ser feita
através das atitudes de um normal proprietario e que se prolongam no tempo, que vao para
além do exacto momento da conclusao formal do negdcio.

22. Foram estes factos que foram ignorados na Base Instrutéria e que impediram

as Rés demonstrar em sede de instrugao a verdade.

Estas conclusdes correspondem exactamente as apresentadas pela 22

Ré —sob 0s n% 7 a 24 -, e as apresentadas pela 32Ré — sob 0s n% VIl a XXV.

Como as Recorrentes/Rés iniciaram no recurso por impugnar a

matéria de facto, principiamos por este ponto.

Ora, a especificacdo dos concretos pontos de facto que se pretendem

questionar com as conclusées sobre a decisdo a proferir nesse dominio

delimitam o objecto do recurso sobre a impugnacdo da decisdo de facto. Por
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sua vez, a especificacdo dos concretos meios probatdrios convocados, bem
como a indicacdo exacta das passagens da gravacdo dos depoimentos que se
pretendem ver analisados, além de constituirem uma condicdo essencial para o

exercicio esclarecido do contraditério, servem sobretudo de base para a

reapreciacdo do Tribunal de recurso, ainda que a este incumba o poder

inquisitério de tomar em consideracdo toda a prova produzida relevante para
tal reapreciacdo, como decorre hoje, claramente, do preceituado no artigo 629°
do CPC.

E, pois, em vista dessa funcdo delimitadora que a lei comina a
inobservancia daqueles requisitos de impugnacdo da deciséo de facto com a
sancao maxima da rejeicdo imediata do recurso, ou seja, sem possibilidade de
suprimento, na parte afectada, nos termos do artigo 59992 do CPC.

*

No que respeita aos critérios da valoracdo probatdria, nunca é demais

sublinhar que se trata de um raciocinio problemaético, argumentativamente
fundado no himus da raz&o prética, a desenvolver mediante analise critica dos
dados de facto veiculados pela actividade instrutoria, em regra, por via de
inferéncias indutivas ou analdgicas pautadas pelas regras da experiéncia
colhidas da normalidade social, que ndo pelo mero convencimento intimo do

julgador, ndo podendo a intuicdo deixar de passar pelo crivo de uma

razoabilidade persuasiva e susceptivel de objectivacdo, o que ndo exclui, de

todo, a interferéncia de factores de indole intuitiva, compreensiveis ainda que

porventura inexprimiveis. Ponto é que a motivacao se norteie pelo principio da
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completude racional, de forma a esconjurar o arbrio®.

E, pois, nessa linha que se deve aferir a razoabilidade dos juizos de
prova especificamente impugnados, mediante a andlise critica do material
probatorio constante dos autos, incluindo as gravagdes ou transcricdes dos
depoimentos, tendo em conta o respectivo teor, 0 seu nicho contextual
historico-narrativo, bem como as razbes de ciéncia e a credibilidade dos
testemunhos. Sé assim se podera satisfazer o critério da prudente convicgéo do
julgador na apreciacdo da prova livre, em conformidade com o disposto,
designadamente no artigo 390°do CCM, em conjugacgéo com o artigo 558°do
CPC, com vista a obter uma decisdo que se possa ter por justa e legitima.

Serd com base na convicg¢do desse modo formada pelo Tribunal de
recurso que se concluird ou ndo pelo acerto ou erro da deciséo recorrida.

*

Ora, em seleccdo de factos pertinentes para o saneador, o legislador
manda através do artigo 430° (Selecgao da matéria de facto) 0 CPC:

1. Se o processo tiver de prosseguir e a acgao tiver sido contestada, o juiz, no
proprio despacho a que se refere o artigo anterior ou, ndo havendo a ele lugar, no prazo

fixado para o proferir, selecciona a matéria de facto relevante, segundo as varias solu¢des

plausiveis da questao de direito, indicando:
a) Os factos que considera assentes;

b) Os factos que, por serem controvertidos, integram a base instrutéria.

5 Sobre o principio da completude da motivagdo da deciséo judicial ditado, pela necessidade da justificagcéo cabal
das razdes em que se funda, com fungéo legitimadora do poder judicial, vide acérddo do STJ, de 17-01-2012,
relatado pelo Exm.° Juiz Cons. Gabriel Catarino, no processo n.° 1876/06.3TBGDM.P1 .S1, disponivel na Internet —

http://www.dgsi.pt/jstj
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2. As partes podem reclamar contra a selec¢cao da matéria de facto considerada
assente ou integrada na base instrutéria, com fundamento em deficiéncia, excesso ou

obscuridade.

3. O despacho proferido sobre as reclamagdes apenas pode ser impugnado no
recurso interposto da decisao final.

Primeiro, devem seleccionar os factos essenciais em torno dos
pedidos formulados pelas partes.

Segundo, s6 em caso de necessidade é que se seleccionam os factos
instrumentais.

O que se discute nos autos &, na sequéncia da celebracdo dos
contratos-promessa de compra e venda que tém por objecto 105 fracgdes

auténomas identificadas nos autos, ndo foram outorgados 0s respectivos

contratos prometidos (escrituras publicas), ndo obstante a promitente-

vendedora ja ter recebido a totalidade dos precos referente as tais 105

fraccBes autonomas, veio, no entanto, ela a vender tais imdveis as 22e 32Rés.

Esta Recorrente/12Ré, veio a alegar que os factos da sua defesa ndo
foram quesitados e como tal ndo lhe foi assegurado o direito de defesa,
nomeadamente para defender a tese de que a 22venda foi uma verdadeira
venda e houve entrega dos precos.

Ora, esta afirmacéo néo corresponde de todo em todo a verdade!

Compulsados dos elementos dos autos, é fécil verificar-se o seguinte:

Os quesitos 26°a 49°sdo factos alegados pelas Rés:

26°
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A 12 Ré enviou uma carta datada de 28 de Maio de 2004, cujo teor consta o documento a
fls. 2492 para a morada indicada pelo Autor aquando da celebragdo dos contratos-promessa?
27°
A qual foi devolvida pelos CTT por falta de reclamagao?
28°
Por carta datada de 29 de Maio de 2006, a 12 Ré interpelou novamente o autor para a
celebragdo das escrituras de compra e venda, no dia 30 de Junho de 2006, pelas 12 horas, no
escritorio do Notario privado Dr. R, na Avenida da XX, n.° XX, Edificio XX, XX° andar XX, conforme o
teor do documento a fls. 2495 e 2496, que segui se da por integralmente reproduzido?
29°
O Autor ndo compareceu e nem se fez representar no Cartério Notarial para celebragao
dos contratos definitivos?
30°
Por as fracgdes autonomas serem registada a seu favor, a 12 Ré pagou as despesas de
electricidade, agua e condominio das fracgées autdbnomas referidas em D) dos factos assentes?
31°
Bem como os respectivos impostos e contribui¢cdes prediais?
32°
Para se livrar das fracgdes e dos encargos referidos, a 12 Ré decidiu colocar as fracgbes
em causa no mercado para as vender?
33°
No processo CV2-06-0055-CAQ do 2° Juizo Civel, pelo autor foi deduzida contra a 12 Ré
uma reconvencgao na qual aquele formulou um pedido de execugao especifico que tem por objecto as
fracgbes autdbnomas mencionadas nos contratos-promessa referidos em D) dos factos assentes?

34°
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Por decisdo transitada em julgada, a 12 ré foi absolvida da instancia da reconvencgéo?
35°
A inscrigao referida na alinea N) dos factos assentes foi cancelada?
36°
O autor ndo recebeu as cartas enviadas pela 12 Ré para morada indicada nos contratos-
promessa nem apresentou qualquer justificacao?
37°
O Autor ndo notificou a 12 Ré de qualquer alteragdo de morada?
38°
A partir do dia 16 de Setembro de 2008, a 12 Ré ficou a saber que o Autor nao residia ja
em Macau?
39°
A 12 Ré tentou informar-se do seu paradeiro, mas tudo se resultou infrutifero?
40°
Com o decurso do tempo e na impossibilidade de contactar com o autor, a 12 Ré deixou
de ter interesse na realizagdo dos contratos de compra e venda a que se refere os contratos-
promessa em D) dos factos assentes?
41°
A 12 Ré sabia que o Autor vive na China e que nao possui qualquer documento que lhe
permita permanecer em Macau?
42°
Por isso, ndo poderia receber a carta na morada constante nos contratos promessa?
43°
A morada para onde a 1% Ré enviou as referidas cartas € o enderego duma casa

pertencente a uma ex-socia gerente da 12 Ré, a Sra. J?
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44°
A qual era indicada nos contratos-promessa como mera referéncia e com indicagéo da
Sra. J?
45°
Na carta datada de 29/05/2006, a 1?2 Ré submete a outorga das escrituras e efectiva
entrega das fracgbes a condigdo de pagamento de todas as despesas com a administragdo das
mesmas, no valor aproximado de MOP$7,000,000.00?
46°
O registo da hipoteca a que se refere na alinea V) dos factos assentes foi cancelado em
8 de Outubro de 2003 relativamente as fracgdes A9, B9, C9, D9, E9, F9, G9, H9, 19, J9, K9, L9, M9,
N9, 09, P9, Q9 e R9 e em 1 de Julho de 2005 relativamente as fracgdes A8, B8, C8, D8, ES8, F8, G8,
H8, 18, J8, K8, L8, M8, N8, 08, P8, Q8, R8.
47°
No mercado imobiliario, a pratica usual € a celebragdo simultdnea da escritura do distrate
da hipoteca e de compra e venda?
48°
A presente acgdo acarreta para a 22 Ré um prejuizo superior a MOP$70.000,00 em
honorarios e outras despesas processuais?
49°
A presente acgdo acarreta para a 32 Ré um prejuizo superior a MOP$70.000,00 em

honorarios e outras despesas processuais?

Aqui, ha-de fazer distincdo entre duas coisas: uma é seleccdo dos

factos alegados pelas partes com interesse para a decisdo da causa, s6 que as

partes ndo conseguiram provar tais factos quesitados! E justamente esta
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situacdo dos autos no que toca as Rés! Outra é a ndo seleccdo dos factos

pertinentes ou seleccdo insuficiente dos factos necessarios, ndo é o caso dos

autos!
O que a 12Ré se preocupa € 0 pagamento dos precos. Esta afirmou
desde inkio até agora, mesmo nesta sede de recurso, ainda teima na sua versao

contada: houve pagamento dos precos!

Vejamos se ela conseguiu convencer-nos ou nao mediante provas
suficientes.

Ora, este facto em vista deve provado por provas pré-constituidas!

Porque o pagamento reporta-se ao momento da realizagdo dos
negdcios em causa, € as provas nasceram (ou deviam nascer) naquele
momento!

Tal como ensinava o Prof. Antunes Varela: “as provas pré-

constituidas sdo aquelas que existem antes de surgir a necessidade da sua

apresentagio no processo, é o caso dos documentos (artigo 523°/1 do CPC

de 1961)” (cfr. Manual de Processo Civil, 2* edi¢cdo, Coimbra Editora, pag.
441).
E de realgar que os elementos alegados pelas Rés referentes ao

pagamento dos precos nao batem certo com os dados mencionados nas

escrituras publicas de compra e venda dos 105 imdveis em causa, ponto este

que veremos melhor mais adiante.

E uma cena engracada e bem demonstra aquilo que se chama: Quem
quer provar de mais, nada prova! (dito doutra forma: O montanhés, para defender

uma tolice, dira trés!)
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Vejamos o que consta dos autos.
No requerimento de fls. 5260, datado de 22/10/2013, as 3 Rés vieram
a pedir o seguinte:
“(..)
31°
Ao abrigo do disposto nos artigos 4°, 6°/3 e 8°/4 do CPC, requer a V. Exa.

se digne conceder o prazo suplementar de trés dias para a jungdo de novos

documentos relacionados com a forma de pagamento das quantias em causa e que

estardo a caminho de Macau.”

Na sequéncia disto, a 3* R¢é veio a juntar o documento de fls. 5271,

que tem o seguinte teor:
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E de ver que tal documento ndo tem a ver com os alegados
pagamentos!

E uma “histéria” contada por uma terceira pessoa, J, que n3o é parte
do processo, nem sequer veio a Macau para depor a fim de esclarecer as
duvidas existentes.

Repare-se, estamos perante provas pré-constituidas, ou seja, se elas
existissem, era facil apresenta-las! Nao conseguiram fazé-lo, porque elas nédo
existem!

Esta em causa um valor elevadissimo, se foi feito o pagamento, as

provas existem e existirdo! Mas a realidade diz que elas inexistem!

*

Depois, esta Recorrente/12veio a tecer ainda 0s seguintes argumentos

nas alegacdes do recurso:

24. Esta selecgao deve incidir sobre todos os factos que sejam relevantes
segundo todos os possiveis enquadramentos juridicos do objecto da acgao.

25. Qualquer facto nao deve deixar de ser seleccionado, ainda que ele s6 possa
ser relevante se, em relagdo a uma questao controversa na doutrina ou na jurisprudéncia, o
tribunal vier a adoptar um determinado entendimento ou a preferir uma certa solugao: ao juiz
da causa nao cabe, no momento da selecgdo dos factos relevantes, antecipar qualquer
solugdo juridica e, menos ainda, excluir da escolha os factos que nao forem relevantes
segundo esse enquadramento.

26. O despacho que decida a reclamagao contra a matéria de facto ndo tem o
efeito de caso julgado que torne indiscutivel a exactidao do procedimento quer da escolha
dos factos relevantes quer da sua reparticdo entre os que devem desde logo considerar-se
assentes e os que devem reputar-se controvertidos.

27. Sempre que considere deficiente obscura ou contraditéria a decisdo sobre

determinados pontos de facto ou quando considere indispensavel a ampliagado da matéria de

2015-483-A- simulacao-prego-105-imdveis 173



facto - por se ter omitido o julgamento de um facto relevante, designadamente por nao
constar da base instrutéria - o Tribunal de Segunda Instancia deve anular, mesmo ex-officio,
a decisdo da 1?2 instancia e reenviar-lhe o processo para que proceda a novo julgamento
(art® 629°/4, 12 parte, do CPC).

28. A Base Instrutéria deveria ter incluido os factos alegados nos artigos 96° a
104°, 108° a 111°, 113° a 122° e 138°, 147° e 151° da Contestagdo da 12 Ré; os que foram
alegados pela 22 Ré nos artigos 47° a 58° e 68° da Contestacao; e os alegados pela 3% Ré

nos artigos 47° a 57° e 67° da Contestacao.

Ora, é do entendimento uniforme que nem todos os factos alegados
pelas partes tém de ser seleccionados para o saneador, ao Tribunal compete
seleccionar os pertinentes e necessarios a resolugéo do litigio.

A este proposito, ensinava o Prof. Antunes Varela:

“(...)

Nem todos os factos articulados pelas partes devem figurar no

questionario (ou na especificagdo), porque nem todos eles interessam, as mais das

vezes, a decisao da causa.

E é precisamente nesta distingdo, entre factos que interessam e factos

que nao interessam a apreciacdo do litigio, a fim de prevenir a instrucéo e

discussdo inuatil destes ultimos, que reside o ponto alto da condensagcdo do

processo. (sublinhado nosso)

(...)

No questionario, acrescenta a parte final do n.° 1 do artigo 511.°, devem
ser incluidos «os pontos de facto controvertidos que devam ser provados»

Trata-se do terceiro critério selectivo da matéria de facto abrangida pelo
questionario.

Neste cabem apenas os factos articulados. de entre os factos articulados,

0s que /nferessem realmente a decisdo da causa; e, entre os facfos articulados e
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relevantes, os que, tendo sido conlfrovertidos, necessitemm de ser provados.

(sublinhado nosso)

Estamos assim perante uma outra face do fendmeno do saneamento do
processo, a que corresponde uma forma peculiar de realizacao.

A seleccao basica da matéria de facto em face da matéria de direito
opera-se, em regra, mediante uma espécie de decantacdo logica: o juiz deve deixar
decantar para o questionario as ocorréncias concretas que decorrem da aplicagao
das normas envolvidas pelas partes e pelo tribunal no litigio.

A limitagdo do questionario aos factos articulados traduz-se
essencialmente num dever de abstencdo ou omissgo. o juiz ndo deve incluir no
questionario factos que ndo constem das pecas escritas apresentadas pelas partes
na introducao da acgcdo em juizo, sem prejuizo da ressalva aplicavel aos factos
instrumentais.

A seleccao dos factos refevantes envolve ja um acto /6gico de eliminacao.
na elaboragcado do questionario, bem como da especificacdo, devem ser eliminados
pura e simplesmente (como que arremessados para o cesto dos papéis, por inuteis)
os factos que, apesar de articulados, ndo interessem as solugdes plausiveis da
questao de direito.

A reducao do questionario aos factos controvertidos ja ndo visa um fim de
eliminagcdo, mas apenas de separacdo ou de escolha. os factos controvertidos vao
para o canal do questionario, sujeitos a0 exame da prova, porque 0S nao
controvertidos se destinam ao depdsito da especificacdo, onde ficam aguardando o
feste a que os restantes vao ser submetidos.

Por ser esta a ratio da parte final do preceito contido no n.° 1 do artigo
511.°, ha que entendé-la em termos habeis (In Manual de Processo Civil, Coimbra

Editora, 22edic¢do, pg. 418 e seg.).

O que se discute nos autos séo as seguintes questdes:
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- Para o Autor, o que ele quer é a execucdo especifica dos

contratos-promessa referentes aos 105 imdveis, uma vez gue ja pagou 0S

precos totais:

- Para as Rés, entendem que a promessa ndo foi cumprida por culpa
do Autor/promitente-comprador porgue nao compareceu para outorgar 0S
contratos-prometidos, e como tal a 12Ré voltou a vender tais iméveis a 22Ré e
a 32Ré,

De entre os factos alegados pelas partes, s6 0s que tenham interesse
para resolver os problemas acima indicados é que devem ser seleccionados
para a Bl, e n&o todos!

Nesta Optica, os seguintes factos sdo ABSOLUTAMENTE
IMPERTINENTES E DISPENSA VEIS:

1-) Os factos alegados nos artigos 96°a 1049 108°a 1119 113°a
122°e 1389 147°¢ 151°da Contestacdo da 12Ré: que, para além de conter
matéria de direito e matéria conclusiva, nada tem a ver com o objecto desta
accdo (artigo 96°a 104°da contestacdo da 12Reé (fls. 2472 a 2473 dos autos),
pois:

- Ou tais factos consistem na defesa da tese da efectiva compra e
venda entre as 3 Rés (artigo 108°a 1119 cfr. 2473 a 2474); ou insistem na
revenda — artigos 113°a 122°da contestacédo (cfr. 474 a 2475 dos autos); ou
insistem no alegado efectivo pagamento do prego — artigo 138°do contestacao
da 12 Ré; ou insistem na alegada interpelacdo extrajudicial do Autor para
celebrar os contratos prometidos (artigo 147°e 151°da contestacdo da 12Re);

2- ) Relativamente aos factos alegados pela 22Ré nos artigos 47°a

58%e 68°da Contestacdo e os alegados pela 32Ré nos artigos 47°a 57°e 67°da
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Contestacéo:

— Ou se referem aos recibos de pagamento de imposto de selo e ao
facto de a 12 Ré ter entregue as chaves de fracgbes autonomas a 22 Ré
(adquirente). Ora, uma coisa € pagar o imposto de selo, outra € pagar 0s precos
efectivamente. E este facto relevante para averiguar e esclarecer no presente
pleito.

E de verificar que as Rés pretendem lancar areias aos olhos do
julgador. Tais factos, para além de ndo serem principais, ndo ajudam (pelo
contrério, complicam) o Tribunal a resolver o litigio em causa.

Sendo certo que a 12Ré chegou a formular pedido reconvencional,

pedindo ao Tribunal reconhecer que os contrato-promessa foram resolvidos a
partir de 30/06/2006 (fls. 2482), s6 que tal pedido improcedeu, ndo porque 0s
factos para esta finalidade alegados pela 12Ré ndo foram seleccionados, mas

sim, os factos alegados ndo podem fundamentar o seu pedido, ponto este que

veremos mais adiante com clareza. Aqui sao duas realidades diferentes!

Pelo que, bem andou o Tribunal recorrido, ao nao seleccionar

tais factos para a Bl.

Pelo expendido, julgam-se improcedentes 0s recursos interpostos

pelas 3 Rés nesta parte.

Depois, a Recorrente/12Ré avangou, nas suas conclusdes do recurso,

0S seguintes argumentos, e a0 mesmo tempo censurou, aproveitando a ocasido,

o Tribunal a quo da seguinte forma (Estas conclusbes correspondem
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exactamente as apresentadas pela 22 Ré — sob 0os n° 31 a 60 -, e as

apresentadas pela 3% Ré — sob 0s n°s XXXI a LX):

29. Fundamentou-se a decisdo da matéria de facto, nomeadamente, no relatério
de fls. 5036 a 5041 e no depoimento de trés testemunhas.

30. Porém, as trés testemunhas do Autor depuseram ter como razéo de ciéncia:

a. A 1% testemunha: em relagdo aos factos passados antes de 2005 “ter ouvido
dizer";

b. A 22 testemunha: tem apenas conhecimento indirecto que lhe adveio de
documentos escritos por terceiros desconhecidos e que ndao se encontram nos autos e do
que a 32 testemunha Ihe disse;

c. A 32 testemunha: apenas tem conhecimento indirecto dos factos ocorridos
depois de 2006, dos restantes alguém lhe contou.

31. Nenhuma das testemunhas teve conhecimento directo e pessoal dos factos
passados até ao ano 2005.

32. Foram incorrectamente julgados os pontos sob os artigos 12°, 13°, 14°, 20°,
23°, 30°, 36°, 37°, 38°, 39°, 40°, 41°, 42°, 43°, 44° da Base Instrutéria.

33. Existem nos autos concretos meios probatérios e registos que impunham
sobre estes quesitos as seguintes repostas:

34. Quesitos 12°, 13°, 14°, 20°, 23°, 41°, 42°, 43° e 44° - Nao provados.

35. Quesitos 30°, 36°, 37°, 38°, 39°, 40° - Provados.

36. As sociedades comerciais sao representadas pelos seus administradores e é
nestes pessoalmente que deve ser feita qualquer exigéncia de cumprimento de obrigagoes.

37. Na decisao da matéria de facto podem ocorrer varias situagdes, contando-se
entre elas a de respostas aos quesitos com conteudo restritivo ou explicativo.

38. Com uma resposta explicativa concretiza-se um facto com utilidade para a
decisao da causa, mantendo-se a mesma dentro da pergunta formulada, mas explicitando o
seu conteudo, sem que, no entanto, a mesma amplie a factualidade articulada pelas partes.

39. A possibilidade excepcional de serem considerados factos que apenas
resultaram da discussao da causa em audiéncia nao se verifica neste caso.

40. Com a resposta meramente afirmativa ao quesito 23°, negou-se a
possibilidade de sindicancia posterior do juizo denotativo, necessariamente resultante do

raciocinio légico-indutivo, que o tribunal a quo fez quando decidiu sobre a matéria de facto.
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41. O minimo descritivo ha-de encontrar-se, pelo menos, na indicagao correcta
dos sujeitos de uma determinada acgéo.

42. Quando o Recorrido alega na p.i. que fez determinada coisa e a Recorrida
impugna o facto porque sabe que ele ndo o fez porque disso nao teve noticia, esta vedado
que possa, a posteriori, 0 Recorrido, através das suas testemunhas, que nao ele proprio,
relatar uma situagédo que nao tem qualquer correspondéncia com o originalmente alegado.

43. O tribunal g quo ndo deu a possibilidade a Recorrente
de se pronunciar sobre a versao dos factos trazida pelas
testemunhas do Recorrido para a audiéncia de discussdo e
julgamento, fundamentalmente diferente do alegado na p.i., (sic)
pelo que existiu excesso de pronuncia e violagao do principio do contraditério - artigos 5° e
567° do CPC.

44. O Recorrido indicou no cabegalho da petigado inicial residir em Macau na

morada para a qual a Recorrente enviou os convites para a celebragdo dos contratos
prometidos (Artigo 389.°/1-a) do CPC).

45. A confissao judicial escrita tem forga probatéria plena contra o confitente
(artigo 351° do CC).

46. Nessa mesma morada o tribunal tentou, em vao, convocar o Recorrido para o
seu depoimento de parte.

47. Mesmo apos trés tentativas de contactar o Recorrido para prestar o seu
depoimento de parte, nunca o Recorrido recebeu qualquer notificagao.

48. O tribunal recorrido deveria ter considerado que o Recorrido ndao age de boa-
fé quando indica a sua morada e que agiu em violagao do principio da cooperagao (artigo 8°
do CPC) e em violagao do dever de cooperacao do artigo 442°/2 do CPC.

49. Tém-se por nao escritas as respostas do tribunal colectivo sobre questdes de
direito e as dadas sobre factos que sé possam ser provados por documentos ou que
estejam plenamente provados por documentos, confissdo ou falta de impugnacgao. (artigo
549° do CPC).

50. Se, poréem, no questionario, estiverem contidas algumas questbes de direito
que incindindo embora sobre questdes de facto, constituam em si mesmas verdadeiras
proposi¢cdes de direito, as respostas do tribunal colectivo considerar-se-d0 como néo
escritas.

51. Ha certos juizos que contém subsungao a um conceito juridico geralmente
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conhecido e que sdo de uso corrente na linguagem, como "pagar", "emprestar", "vender",
"arrendar”, "dar em penhor" e que sdo de equiparar a factos - Poderdo figurar na selecg¢ao
dos factos, apenas no caso de ndo constituirem o objecto do quesito, quando nao
constituam questdes controversas.

52. Atendendo a que s6 os factos concretos - ndo os juizos de valor que sejam
resultado de operagdes de raciocinio conducentes ao preenchimento de conceitos, que, de
algum modo, possam representar, directamente, o sentido da decisao final do litigio - podem
ser objecto de prova, tem-se considerado que o artigo 549° tem o seu campo de aplicagéo
alargado as asserg¢des de natureza conclusiva

53. Mesmo que a formulagdo de tais juizos ndo envolva a interpretagdo e
aplicacao de normas juridicas, devem as afirmagdes de natureza conclusiva ser excluidas
da base instrutéria e, quando isso ndo suceda e o tribunal sobre elas emita veredicto, deve
este ter-se por n&o escrito.

54. Dado que os presentes autos tratam, a titulo principal, da declaragdo de
nulidade por simulagdo de contratos de compra e venda, forgoso €& concluir que as

expressoes "vender", "ndo vendeu", "comprar”, "a titulo de prego" e "enganar" devem ter-se
por conceitos normativos que integram o thema decidendum - encontram-se plasmados nas
especificas normas que respectivamente regulam o contrato de compra e venda (artigo 869°
do CC) e a simulagao (artigo 232° do CC).

55. Quando uma proposigao pressupde o apuramento de factos concretos
susceptiveis de preencher a vacuidade da expressao que comporta a ideia de manifestacao
de interesse de outorgar as escrituras correspondentes aos contratos prometidos, esse
preenchimento implica a formulagao de um juizo de valor sobre realidades factuais - as
declaragOes, através de palavras, escritas ou transmitidas por qualquer outro meio de
manifestacao de vontade, ou actos equivalentes.

56. E "a administracdo das sociedades compete gerir e representar a sociedade,
nos termos fixados para cada tipo de sociedade." - artigo 235.° do Cédigo Comercial.

57. Ao tribunal esta vedado formular um juizo de valor juridico - o de que a
sociedade se considera interpelada na pessoa da ex-gerente - porque 0 mesmo nao foi
alegado pelo Autor.

58. Se queria o Autor valer-se desses contactos tinha o énus de alegar os factos
correspondentes, pois deles nao pode o tribunal conhecer oficiosamente.

59. A consequéncia da representagdo sem poderes é a de ineficacia em relagao
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a pessoa em nome de quem o negdcio é celebrado, a menos que por ela seja ratificado - art.
261°, n°. 1, do Cod. Civil.

60. A resposta do tribunal colectivo aos quesitos 12°, 13°, 14°, 20°, 23° e 24° da
base instrutéria deve considerar-se ndo escrita por conter matéria de direito, proposicoes

conclusivas e juizos de valor.
Comecgamos a ver 0s quesitos atacados e as respostas respectivas.
12°
Apesar das declaragdes constantes nas escrituras referidos em I) e K) dos
factos assentes, A 12 Ré. nao tinha qualquer intengao de vender, e ndo vendeu, as fracgdes
em causa a 2% e 32 Ré?
13°
Nem as 22 e 32 Rés tinhas intengao de as comprar?
14°
Nao tendo a 2% Ré nem a 32 Ré pago, naquela data ou anteriormente, a titulo de
prego, quaisquer quantias a 12 Ré?
20°
As declaragdes constantes das escrituras publicas referidas em 1) e K) foram
proferidas por conluio entre as 12 ré e 22 ré e entre 12 ré e 32 Ré, com o intuito de enganar e
prejudicar o Autor?
23°
O Autor contactou, por varias vezes, com a 12 Ré para lhe exigir o cumprimento
do que havia sido acordado?
30°
Por as fracgbes auténomas serem registada a seu favor, a 12 Ré pagou as
despesas de electricidade, agua e condominio das frac¢gées autdbnomas referidas em D)

dos factos assentes?
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36°
O autor nao recebeu as cartas enviadas pela 12 Ré para morada indicada nos
contratos-promessa nem apresentou qualquer justificagcao?
37°
O Autor nao notificou a 1 Ré de qualquer alteragdo de morada?
38°
A partir do dia 16 de Setembro de 2008, a 12 Ré ficou a saber que o Autor ndo
residia ja em Macau?
39°
A 12 Ré tentou informar-se do seu paradeiro, mas tudo se resultou infrutifero?
40°
Com o decurso do tempo e na impossibilidade de contactar com o autor, a 12 Ré
deixou de ter interesse na realizagao dos contratos de compra e venda a que se refere os
contratos-promessa em D) dos factos assentes?
41
A 1% Ré sabia que o Autor vive na China e que nao possui qualquer documento
que Ihe permita permanecer em Macau?
42
Por isso, ndo poderia receber a carta na morada constante nos contratos
promessa?
43
A morada para onde a 12 Ré enviou as referidas cartas é o endere¢go duma casa
pertencente a uma ex-sécia gerente da 12 Ré, a Sra. J?
44

A qual era indicada nos contratos-promessa como mera referéncia e com
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indicacao da Sra. J?

Os quesitos foram respondidos pelo Colectivo da seguinte forma:

QUESITO 12°:
PROVADO que apesar das declaragdes constantes nas escrituras
referidos em |) e K) dos factos assentes, a 12 Ré. ndo tinha qualquer intencao de

vender, e ndo vendeu, as fraccoes em causa a 22 e 32 Rés.

QUESITO 13°:

PROVADO que nem as 22 e 3% Rés tinham intengdo de as comprar.

QUESITO 14°:
PROVADO que ndo tendo a 22 Ré nem a 3% Ré pago, naquela data ou

anteriormente, a titulo de prego, quaisquer quantias a 12 Ré.

QUESITO 20°:
PROVADO que as declaragbes constantes das escrituras publicas
referidas em |) e K) foram proferidas por conluio entre as 1% e 22 Rés e entre 1% ¢ 32

Rés, com o intuito de enganar e prejudicar o Autor.

QUESITO 23°:
PROVADO que o Autor contactou, por varias vezes, com a 12 Ré para |lhe

exigir o cumprimento do que havia sido acordado.
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QUESITO 30°:

NAO PROVADO.

QUESITO 35°:

PROVADO que a inscri¢do referida na alinea N) dos factos assentes foi

cancelada nos termos constantes a fls. 4160.

QUESITO 36°:
PROVADO que o Autor ndo recebeu as cartas enviadas pela 12 Ré para

morada indicada nos contratos-promessa.

QUESITO 37°:
NAO PROVADO.

QUESITO38°:
PROVADO que em 16 de Setembro de 2008, a 12 Ré ja sabia que o Autor

nao residia ja em Macau.

QUESITO 39°:
NAO PROVADO.

QUESITO 40°:
NAO PROVADO.

QUESITOS 41° e 42°:
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PROVADO que a 12 Ré sabia que o Autor vive na China e ndo receberia

cartas na morada constante nos contratos promessa.

QUESITO 43°:
PROVADO que a morada para onde a 1% Ré enviou as referidas cartas
nas respostas aos quesitos 26° e 28° é o endereco duma casa pertencente a uma

ex-sécia gerente da 12 Ré, a J.

QUESITO 44°:
PROVADO que a qual era indicada nos contratos-promessa como mera

referéncia e por indicagao da J.

Ora, em relacdo a esta parte das conclusdes do recurso interpostos
pelas Rés, salvo o melhor respeito, padece ela de algumas confusdes, porque
por um lado, as Recorrentes/Rés defendem de que ndo devem ficar provados
0S quesitos 12°a 149 209 23S 416 426 43°e 44° depois, vém a argumentar
que tais factos devem considerar-se NAO ESCRITOS, por conterem

conclus@es e matéria juridica! Em que ficamos afinal de contas??

Reanalisados com atencéo todos os elementos probatdrios constantes
dos autos, é da nossa conclusdo nesta parte:

1) — As Recorrentes/Rés ndo chegaram a indicar concretamente

quais os pontos facticos que, face as provas produzidas, foram erradamente

apreciados pelo Tribunal a guo;
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2) — As mesmas, em vez de cumprir o seu onus impostos pelo artigo
628°/2 do CPC, vém a insistir a sua versao dos factos, pretenderam impor a sua
resposta, nao tendo trazido nenhuma “novidade” para este recurso;

3) — A utilizagdo de certos termos ou expressoes juridicas ¢é
frequente e admissivel face a doutrina e jurisprudéncia dominantes, tal como

afirma o Conselheiro Antonio Abrantes Geraldes:

“(...) Se, em determinadas situagdes, de imediato podemos integrar uma
determinada afirmagao no campo a matéria de direito (v.g. ma fé, abuso de direito,
diligéncia do bom pai de familia, culpa, imprevidéncia, inconsideragdo) ou no campo
da matéria de facto (v.g. terreno, edificio, arvore, carta postal), ja, com alguma
frequéncia, se suscitam sérias duvidas quanto ao estabelecimento da linha de
demarcagdo entre os dois terrenos nos casos em que as expressdes tém,
simultaneamente, um sentido técnico-juridico, de onde o legislador retira
determinados efeitos, e um significado vulgar e corrente, facilmente captado pelas
pessoas comuns (v.g. arrendamenfo, renda, inquilino, hospede, proprietario,
possuidor, prego, lucro, empréestimo, consentimento, etc.).

E ndo é despicienda a opcdo que o juiz tiver que tomar quanto a
integracdo de determinada expressao ou afirmacdo no campo da matéria de facto
ou na area da matéria de direito, ja que dela pode depender o sucesso ou
insucesso da pretensao deduzida pelo autor.

Numa aproximacado a questdo colocada, podemos ja antecipar que a
inclusdo daquelas expressbes numa ou noutra das categorias dependera
fundamentalmente do objecto da acgdo. (in Temas da Reforma do Processo Civil,
Almedina, 1997, pag. 179)

Também como refere Anselmo de Castro, “a linha divisoria entre o

facto e o direito ndo tem caracter fixo, dependendo em consideravel medida
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nao s6 da estrutura da norma, como dos termos da causa; o que € um juizo
de facto num caso, podera ser direito ou juizo de direito noutro. Os limites

entre um e outro sdo, assim, flutuantes” — in PCD, vol. 1l, pag. 270.

4) — As provas devem ser analisadas no seu conjunto ¢ nao
isoladamente, analisando criticamente as provas indicadas em fundamento da
impugnacao, quer a testemunhal, quer a documental, conjugando-as entre si,
contextualizando-se, se necessario, no ambito da demais prova disponivel, de
modo a formar a sua propria e autonoma convic¢do, que deve ser
fundamentada.

5) - O Colectivo, ao fundamentar a sua decisdo, expds com logica e
clareza o seu raciocinio nos seguintes termos:

No que se refere aos restantes factos relacionados com a simulagéo, os
relativos a situacao financeira das 22 e 3% Rés estdo objectivamente demonstradas
pelos documentos de fls 5207.

Ja os factos respeitantes ao ndo pagamento do pre¢o indicado nas
escritura publicas referidas nas alineas |) e K) dos factos assentes, o tribunal deu-os
como provados porque o valor total das ordens de pagamento juntos pelas Rés
para demonstrar o pagamento era inferior ao valor indicado nas escrituras publicas,
na ordem dos 18 milhdes, para o caso da 22 Ré, e na ordem dos 17 milhdes para o
caso da 3? Ré. Nada foi alegado pelas Rés para justificar essa discrepancia.

Além disso, das diligéncias encetadas para obter informagdes acerca de

10 das 24 ordens de pagamento, deparou-se que 1 das 3 ordens juntos para

demonstrar o pagamento por parte da 22 Ré, foi emitida a pedido de |, s6cio-gerente
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da 22 Ré desde 4 de Janeiro de 2008.

Ora, de acordo com os documentos juntos a fls 4430 a 4434 e 5018 a

5024, | é gerente da uma sociedade comercial, a Y, Limitada (sociedade que

intentou a acgao referidas na certidao de fls 4437 a 4444v contra o Autor para pedir
0 pagamento das despesas de condominio das fracgbées autdbnomas sub judice),

desde 17 de Setembro de 2003, sociedade esta de que a J era s6cia-gerente desde

4 de Maio de 1999 até 17 de Setembro de 2003 e é s6cio de uma outra sociedade

comercial, a Z, Limitada, desde 25 de Julho de 2008 ate 10 de Margo de 2010,

sociedade esta de que o AA era s6cio-gerente desde 25 de Agosto de 1999 até 25

de Julho de 2008.

Por outro lado, das declaragbes das testemunhas do Autor, o | era

subordinado da J e das certiddes comerciais da 12 Ré bem como da Y, Limitada,

juntas respectivamente a fls 5002 a 5017, conclui-se que tanto a J como o AA

deixaram de ser sécios-gerentes destas sociedades em 17 de Setembro de 2013.

Contudo, desses documentos vé-se que a J vendeu a sua quota nessas sociedades
respectivamente a duas sociedades constituidas no mesmo pais estrangeiro onde
tém as mesmas sedes as quais sao representadas pelo AA. O mesmo acontece
com as quotas de AA, pois foram cedidas a outras duas sociedades constituidas
também nesse mesmo pais estrangeiro onde tém as mesmas sedes das duas
sociedades referidas no periodo anterior as quais séo representadas pela J.

Por forca do expendido, conclui o tribunal que as ordens de pagamento

juntos para comprovar o pagamento alegadamente feito pela 22 Ré ndo se

destinavam a este pagamento.

(..)
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Por outra banda, dado o papel da J, formalmente até 17 de Setembro de
2003 e, por via de uma das actuais socias da 12 Ré nos termos acima referidos,

depois de 17 de Setembro de 2003, ndo se vislumbra razdo para a J adiantar

qualquer quantia a 32 Ré sem aparente contrapartida.

Foi com base no expendido que o tribunal entendeu que nao houve
qualquer pagamento dos precos indicados nas escrituras publicas referidas na
alinea I) e K) dos factos assentes.

No que se refere aos factos constantes dos quesitos 12° 13° e 20° da
base instrutoria, relativos a simulagéo, foi com base no contexto acima referido, em

especial o litigio ja existente entre o Autor e a 12 Ré antes da data dos negécios

impugnados bem como o envolvimento da J e | nas vérias sociedades acima

referidas, que o tribunal entendeu que os negécios em questdo foram feitos nos

termos indicados nesses quesitos.

6) — Quanto aos precos alegadamente pagos pelas 2* Ré e 3* Ré a 1*
Ré, estando em causa a compra e vende de 105 imoveis em que envolvia
quantia de avultado valor, se fosse verdadeira a compra e venda como ¢

possivel que o valor constante dos alegados recibos ndo batem certo com o

preco total somados dos precos parcelares constantes das 105 escritura

publicas? Estes factos, a provar-se, seriam favoraveis as Rés, mas estas ndo

conseguiram fazé-lo! Nao podem assim vir a dizer que lhe foi cortada a

oportunidade de provar os factos. Uma afirmagdo estranha: o Tribunal ndo lhes

deixa a oportunidade de provar a versdo factica fornecida pelas testemunhas!!

O que vale ndo ¢ tanto a versao das testemunhas, mas sim a versao das partes,

as testemunhas vém para tentar provar a versao das partes ! E ndo ao contrario!
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7) — Mais, com tantas duvidas subsistentes, ainda que se admitam
que os recibos constantes de fls. 3052 a 3079 fossem verdadeiros, a soma dos
valores ai mencionados também nao batem certo com o valor mencionado na

escritura publica de fls. 2380, e 2392, que mencionam que os precos foram

MOP$79,563,000.00 e MOP$74,939,700.00, respectivamente. E muito

estranha a situacdo, e para uma transaccdo com um valor pecunidrio tao
elevado os precos ndo batem certos???

8) - Nao so os precos totais que ndo batem certo com os alegados
recibos juntos pelas Rés que suscitam duvidas sérias:

- Os recibos (fls. 3052 a 3080) s6 contém o carimbo da 1* Ré, ndo
tinham assinatura do representante, nem empregadas da mesma,;

- As 2 escrituras publicas foram outorgadas em — 12/09/2008 e em
16/09/2008, respectivamente, mas dos recibos constam as datas diferentes:

a) Em relacdo aos 11° 12° e 13° andares do Edificio em causa, os

“recibos” foram passados em datas diferentes:
11/9/2008 - fIs. 3072 a 3078;
16/09/2008 — fls. 3067 a 3071;
19/09/2008 — fls. 3063 a 3065;
22/09/2008 — fls. 3059 a 3062;
25/09/2008 — fls. 3058.

b) Em relacdo aos 8° 9° e 10° andares do Edificio em causa, os

“recibos” foram passados em datas diferentes:
10/11/2008 — flIs. 3054;
12/11/2008 — fls. 3056;
18/11/2008 — fls. 3052.

2015-483-A- simulacao-prego-105-imdveis 790



9) - E um pouco estranho que, tratando-se de um negdcio com valor
tao elevado, depois da outorga das escritura publicas € que se ia pagando os

precos??

10) - Os alegados cheques (cashier orders) nao foram passados por

conta da 2* Ré e 3* Ré, ou seja, tais quantias constantes do cheques ndo

provinham das contas bancarias da 2* Ré nem da 3* Ré (enquanto

compradoras das 105 fraccoes autonomas). Isso nao quer dizer o que nao

fosse possivel, mas perante litigio, as Rés t€ém onus de explicar, por que razio
¢ que as coisas assim ocorreram. Neste ponto, e pela vista, as Rés nao

conseguiram dar uma resposta fundada e convincente.

11) - Ora, conforme as informacgOes fornecidas pelo Banco G S.A.,
constantes de fls. 5199 a 5206, tais cheques foram passados a ordem de uma
senhora chamada J, a favor da 12Ré! Porqué? Para qué? N&o se sabe!

12) - Nem esta senhora chegou a explicar com franqueza e clareza
quando ela mandou uma carta da Inglaterra para o mandatério da 12 Ré,
constante de fls. 5271, ja acima transcrito!

As respostas dadas séo bastante esclarecedoras:
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13) - Com isso ndo quer significar que os precos ndo podem ser
pagos com dinheiro de um terceiro, pode assim ser, nomeadamente mediante
empréstimos, sO que tem de explicar com clareza a situacdo. Mas no caso, para
além desta davida subsistente, cujo esclarecimento compete as Rés, existe
ainda uma outra duvida que as mesmas ndo conseguiram remover: porque a

soma dos precos constantes dos alegados cheques ndo batem certo com o valor

mencionado nas escritura publicas? Eis a falta da l6gica das coisas.

Perante este quadro de duvidas, ndo resta davida ha lugar a aplicacdo
dos artigos 436°e 437° do CPC.

14) - Por outro lado, se fosse verdadeira a compra e venda entre a 12

Ré e a 22e 32Rés, porque é que 12Ré teve prejuizo no exercicio da actividade

comercial no ano econdmico de 2008 conforme os dados fornecidos pela DSF

com base nas declaracoes fiscais da 12Ré??
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Eis mais uma divida que as Rés ndo conseguiram esclarecer!

15) - Um outro ponto igualmente relevante: Segundo 0 preco

constante de fls. 5036 a 5041, em 2008 o preco por pé quadro era de
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MOP$2300.00 aproximadamente, 6 andares tém cerca de 140,730 pés
quadrados (para vender). Entdo o preco total resultante da venda rondava
MOP$323,679000.00. Existe uma diferenca abissal entre o preco de venda
feita entre a 12Ré e a 22Ré e a 32Ré e 0 preco do mercado.

Tem toda a razdo o Colectivo, ao decidir a matéria de facto, afirmou:

Ja os factos respeitantes ao ndo pagamento do pre¢o indicado nas
escritura publicas referidas nas alineas |) e K) dos factos assentes, o tribunal deu-os
como provados porque o valor total das ordens de pagamento juntos pelas Rés
para demonstrar o pagamento era inferior ao valor indicado nas escrituras publicas,
na ordem dos 18 milhdes, para o caso da 22 Ré, e na ordem dos 17 milhdes para o
caso da 3% Ré. Nada foi alegado pelas Rés para justificar essa discrepancia.

Além disso, das diligéncias encetadas para obter informagdes acerca de
10 das 24 ordens de pagamento, deparou-se que 1 das 3 ordens juntos para
demonstrar o pagamento por parte da 22 Ré, foi emitida a pedido de |, sdcio-gerente
da 22 Ré desde 4 de Janeiro de 2008.

Ora, de acordo com os documentos juntos a fls 4430 a 4434 e 5018 a
5024, | é gerente da uma sociedade comercial, a Y, Limitada (sociedade que
intentou a acgao referidas na certidao de fls 4437 a 4444v contra o Autor para pedir
0 pagamento das despesas de condominio das fracgdes autdbnomas sub judice),
desde 17 de Setembro de 2003, sociedade esta de que a J era sécia-gerente desde
4 de Maio de 1999 até 17 de Setembro de 2003 e é sécio de uma outra sociedade
comercial, a Z, Limitada, desde 25 de Julho de 2008 ate 10 de Margo de 2010,
sociedade esta de que o AA era soécio-gerente desde 25 de Agosto de 1999 até 25

de Julho de 2008.
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Por outro lado, das declaracdes das testemunhas do Autor, o | era
subordinado da J e das certidées comerciais da 1 Ré bem como da Y, Limitada,
juntas respectivamente a fls 5002 a 5017, conclui-se que tanto a J como o AA
deixaram de ser sécios-gerentes destas sociedades em 17 de Setembro de 2013.
Contudo, desses documentos vé-se que a J vendeu a sua quota nessas sociedades
respectivamente a duas sociedades constituidas no mesmo pais estrangeiro onde
tém as mesmas sedes as quais sdo representadas pelo AA. O mesmo acontece
com as quotas de AA, pois foram cedidas a outras duas sociedades constituidas
também nesse mesmo pais estrangeiro onde tém as mesmas sedes das duas
sociedades referidas no periodo anterior as quais s&o representadas pela J.

Por forga do expendido, conclui o tribunal que as ordens de pagamento

juntos para comprovar o pagamento alegadamente feito pela 22 Ré ndo se

destinavam a este pagamento.

No que se refere a 32 Ré, o tribunal teve ainda em conta o facto de das

diligéncias encetadas resultou que todas as 9 ordens de pagamento com datas

posteriores a data da celebragdo da escritura publica referida em K) dos factos

assentes, foram emitidas a pedido da J. Por néo se ter indagado sobre as restantes

12 ordens de pagamento juntas para comprovar o pagamento alegadamente feito

pela 32 Ré, ndo se sabe quem pediu a sua emissdo. De qualquer maneira, perante

essa certeza relativamente as 9 ordens de pagamento, as 1% e 32 Ré apenas
juntaram o documento de fls 5271, documento este que nao foi aceite pelo tribunal

como meio de prova. Isto é, nado apresentaram qualquer prova acerca da

transferéncia ou reembolso das quantias constantes dessas ordens de pagamento

nem justificacdo da falta desses dados, designadamente a existéncia de relagbes

de crédito ou de empréstimo entre a 32 Ré e a J sendo certo que as 12 e 32 Rés sdo
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as partes que melhor conseguem comprovar a existéncia dessas relagoes.

Por outra banda, dado o papel da J, formalmente até 17 de Setembro de
2003 e, por via de uma das actuais socias da 1% Ré nos termos acima referidos,
depois de 17 de Setembro de 2003, ndo se vislumbra razdo para a J adiantar
qualquer quantia a 32 Ré sem aparente contrapartida.

Foi com base no expendido que o tribunal entendeu que ndo houve
qualquer pagamento dos precos indicados nas escrituras publicas referidas na

alinea I) e K) dos factos assentes.

16) — Por outro lado, a experiéncia diz que normalmente o prego real
da transac¢do ¢ superior ao declarado na escritura publica, mas no caso dos
autos, o precos ¢ o valor matricial dos iméveis! Neste ponto, o Colectivo, ao

decidir a matéria de facto, afirmou:

As respostas aos quesitos 21° e 22° da base instrutéria foram
dadas com base numa analise dos valores matriciais constantes das
certiddes dos dados matriciais juntos com a peticao inicial bem como os
juntos posteriormente a fls 4271 a 4357, 4952 a 4980 e 5088 em
comparagao com o valor constante do documento junto a fls 4445 a 4478,
com traducéo junta a fls 4516 a 4585, bem como com os valores constantes
dos anuncios feitos em jornais.

Desses documentos, sobressai 0 anuncio do jornal de fls 2458 por

ser a prova mais objectiva. Ora, nesse anuncio vem indicado que o valor de

mercado das fracgdes autdbnomas a que se referem os presentes autos era
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de HK$2.300,00 por pé quadrado, em 23 de Julho de 2008, sendo esta a

data mais aproximada de entre todos as outras datas constantes dos jornais

ou copias de jornais juntos. Tendo isso em conta, entre o preco indicados

nas escrituras publicas referidas em 1) e K) dos factos assentes que era de

cerca de MOP$1.000,00 por pé quadrado e o valor indicado no documento

de fls 4445 a 4478 era de cerca de MOP$2.000,00 por pé quadrado, o

tribunal considerou o valor constante deste ultimo documento como a que
mais correspondia ao valor de mercado a data da celebracdo das

respectivas escrituras publicas.

Verifica-se uma diferenca nitida ao nivel do preco do mercado e do
declarado pelas Rés nas escrituras publicas.

17) - Quanto a ndo recepgao da carta pelo Autor enviada pela 1* Ré
para marcar a data de escrituras publicas, ¢ mais do que evidente que tal
mensagem nao chegou ao poder do Autor, pois este ndo residia em Macau ¢ a
1* R¢ sabia disto.

18) — Quanto ao demais, remetemos para frente, quando

analisamos o0 mérito da decisao em que voltaremos a tocar estes pontos

conjuntamente com outas matérias.

Pelo que, na falta de elementos probatorios para indicar 0s erros

imputados ao Colectivo ao decidir a matéria de facto, € de julgar

improcedente também esta parte do recurso interposto pelas

Recorrentes/Rés.
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Prosseguindo,

Na parte a seguir, as Recorrentes/Rés invocaram o seguinte (estas
conclusdes correspondem exactamente as apresentadas pela 22 Ré —
sob 0s n°s 61 a 103 -, e as apresentadas pela 32 Ré — sob 0s n°s LXI a

XCV):

61. Os unicos factos alegados pelo Recorrido para sustentar a simulagao dos
contratos de compra e venda foram os relativos ao pagamento do prego.

62. O autor ndo pode limitar-se a formular o pedido, a indicar o direito que
pretende fazer reconhecer, tem de especificar a causa de pedir, ou seja, a fonte desse
direito, o facto ou acto, de que o direito procede.

63. O 6nus de alegagdo da matéria de facto integradora da causa de pedir esta
conexionado com os limites que o artigo 567° do C.P. Civil impde a actividade deciséria do
tribunal, que, em principio deve limitar-se aos factos alegados pelas partes, de modo que a
falta de alegagao de determinados factos constitutivos do direito do autor compromete o
reconhecimento do direito de que seja eventualmente titular.

64. A conclusdo de que o negécio foi simulado apenas com o intuito de nao
cumprir o contrato promessa, anteriormente assinado, agindo assim em prejuizo do A.
implica que as partes quiseram efectivamente realizar uma compra e venda.

65. Na tese da sentenga recorrida, a realizagao da venda a terceiro correspondeu
a vontade da Recorrente para obstar a que as fracgdes fossem parar ao Recorrido.

66. O facto de o Recorrido ter intentado uma acgao de execugao especifica sobre
as fracgbes, por via de reconvengado, nao pode valer como sinalizagao inequivoca da
vontade do Recorrido de haver para si as fracgoes.

67. Pois, o Recorrido no primeiro processo onde requereu a execugao especifica
das fracgOes em causa nao obteve provimento e desistiu do respectivo recurso.

68. A desisténcia do recurso, aliada ao facto de a Recorrente ter sido absolvida
da instancia (artigo 34° da base instrutéria) pode ser interpretada como desisténcia do
Recorrido de exercicio do seu direito.

69. Nao consta dos autos matéria de facto que permita concluir pela alegada
simulagao dos negocios.

70. A sangao legal para a declaragao de nulidade é a falta de producdo de
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quaisquer efeitos juridicos, com efeito retroactivo a data da realizagcdo do negécio simulado.

71. A Recorrida fez valer o direito a notificar o Recorrido no domicilio por este
livremente escolhido - 0 6nus da prova da notificagdo a Recorrente da alteracdo de morada
teria sempre necessariamente que recair sobre o Recorrido pois trata-se de um facto
modificativo do direito da Recorrente.

72. A alteragdo de morada do Recorrido nao € oponivel a Recorrente, por falta de
notificagao.

73. Dentro dos limites da liberdade contratual pode estipular-se domicilio
particular para determinados negocios - contanto que seja reduzida a escrito.(arts. 399° e
85° do CC)

74. Na douta sentenga recorrida foram impostos critérios diferentes para a prova
e reconhecimento dos direitos no que concerne a efectivagcao das interpelagdes alegadas
pela Recorrente e pelo Recorrido - a este foi reconhecida uma interpelacéo a Recorrente na
pessoa de terceiro sem poderes para a receber; aquela foi sancionado o abuso de direito
por ter accionado uma clausula contratual - mesmo depois da dificuldade demonstrada nos
autos em saber a morada do Recorrido.

75. Por via da mora, o Recorrido constituiu-se na obrigacdo de indemnizar a
Recorrente pelos danos causados pelo atraso no seu cumprimento, pois a simples mora
constitui o devedor na obrigacao de reparar os danos causados ao credor.

76. Era licito a Recorrente exigir ao Recorrido o pagamento das despesas tidas
com a coisa se essas despesas lhe sdo imputaveis a titulo de mora.

77. Os factos constitutivos deste direito de indemnizagao, consubstanciados no
facto de o Recorrido ter tornado irremediavelmente impossivel a subsisténcia da relagcao
contratual estabelecida entre Recorrente e Recorrido constituiram o cerne da perda do
interesse da Recorrente na realizagdo das vendas com o Recorrido.

78. A situagao de incumprimento definitivo que proporciona ao credor o direito
potestativo de resolugéo pode resultar da constatagdo de que o "programa contratual” sofreu
modificagdo relevante ou de que a outorga do contrato, nas condi¢gdes acordadas em
determinado momento, em termos objectivos, ja ndo conseguira proporcionar ao credor as
vantagens que por ele foram perspectivadas e cuja produgido era possivel se o contrato
tivesse sido cumprido dentro de um plano de razoabilidade, ou seja, dentro de um lapso de
tempo que nao fosse excessivo.

79. Se a declaragao negocial, por disposi¢cao da lei ou estipulagao das partes,
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houver de ser reduzida a escrito ou necessitar de ser provada por escrito, ndo é admitida
prova testemunhal.

80. E inadmissivel a prova por testemunhas, se tiver por objecto quaisquer
convengdes contrarias ou adicionais ao conteudo de documentos particulares assinados
pelos seus autores, quer as convengdes sejam anteriores a formacao do documento ou
contemporéaneas dele, quer sejam posteriores.

81. O domicilio electivo é especialmente talhado para obviar a indefinicao
resultante da falta de um domicilio fixo.

82. Porém, o Recorrido s6 pode ser encontrado quando Ihe convém.

83. A douta sentenga recorrida menciona a intervengdo do Recorrido num
processo anterior para justificar que o Recorrido podia ser encontrado, porém nao menciona
que nesse processo foi indicada a mesma morada de residéncia constante dos contratos
promessa, da peti¢ao inicial que o proprio subscreveu nos presentes autos e a Unica que lhe
era conhecida pela Recorrente.

84. O Recorrido nem sequer alega que a Recorrente sabia o seu paradeiro,
apenas que a Recorrente sabia que ele nao vivia em Macau - pelo que nao deveria o
tribunal a quo ter concluido que era possivel a Recorrente saber onde se encontrava o
Recorrido.

85. O Recorrido tinha o 6nus de ter formulado no processo um pedido de
anulagdo ou de declaragdo de nulidade da mencionada clausula 5% caso quisesse ver
destruidos os efeitos da ultima parte da mencionada clausula.

86. A clausula que estipula um domicilio electivo para um determinado contrato
s6 pode ser afastada por acordo escrito entre as partes (art. 85° do CC);

87. A boa-fé contratual impde que no caso de alteragcao da morada constante de
contrato, o contra ente notifique a contraparte dessa alteracao, sob pena de Ihe ser oponivel
a declaragao negocial enviada para a morada original.

88. A falta da indicagdo de nova morada € um incumprimento contratual que se
presume culposo.

89. A declaragao contratual que por culpa do destinatario ndo € recebida
considera-se eficaz. (artigo 216°2 do Cddigo Civil)

90. As formalidades necessarias para que alguém fique numa situagdo de
incumprimento definitivo ndo exigem que se sacralize a forma em detrimento da substancia.

91. Nao devem os Tribunais exigir interpelacbes de quem n&o pretende ser
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interpelado!

92. Perante as manifestagdes de recusa do Recorrido em cumprir, deve
considerar-se imediatamente incumprida, em termos definitivos, a obrigagao contratual.

93. E fundamento para a resolugdo do contrato-promessa a conduta do
promitente comprador traduzida no siléncio e respostas evasivas, no sentido de protelar a
outorga da escritura, conduta que se manteve durante anos, pautada pela falta de
colaboragao exigivel para fixar ele proprio a data da escritura.

94. A douta sentenca recorrida deveria ter considerado o Recorrido notificado da
data, hora e local da realizagao das escrituras € que a sua falta injustificada conduziu a
conversdo da mora em incumprimento definitivo.

95. Por outro lado, quanto ao incumprimento dos contratos promessa pela
Recorrente, o Recorrido ndo alegou nem se deu como provado que tivesse fixado um prazo
para o cumprimento,

96. Nao ha interpelacdo se a promitente vendedora nunca foi notificada para
comparecer no notario a fim de celebrar o contrato prometido.

97. A mora é o incumprimento culposo de uma obrigagdo; porém a Recorrente
nao foi assacada a culpa nesse incumprimento.

98. Cabia ao Recorrido o 6nus de fixar uma data para o cumprimento e, no caso
de desacordo em relagdo a data ou por falta imputdvel a Recorrente, tentar a respectiva
marcacgao por via judicial, circunstancia necessaria de fazer operar a mora da Recorrente e
pressuposto da execugao especifica

99. A execugao especifica deixa de ser possivel a partir do momento em que se
verifique uma impossibilidade definitiva de cumprimento, como sucede no caso de o bem
prometido vender ja ter sido alienado a um terceiro.

100. A razdo invocada pela Recorrente para a actualizagcdo do pregco das
fracgdes prometidas vender ndo foi a valorizagdo dos iméveis, mas tao-s6 o decurso do
tempo e as despesas que a Recorrente teve com as fracges.

101. A douta sentencga recorrida interpretou mal a causa de pedir alegada pela
Recorrente / reconvinda ao determinar que essa causa de pedir assentava na valorizagao
das fracgoes.

102. O apelo a equidade apelava apenas ao simples decurso do tempo e as
despesas duradouras com que a Recorrente arcou ao longo dos anos.

103. Foram violadas as normas juridicas constantes nos artigos 5° 8° 389°,
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430°, 442°/2, 549°, 567° e 629°/4 do Cdédigo de Processo Civil; nos artigos 85°, 216°, 232°,
261°/1, 326°, 351°, 399°, 400°, 431°/1, 752°2, 820°/3, 869° 875°2 do Cddigo Civil; e nos
artigos 235° e 236° do Cdédigo Comercial.

104. O artigo 232° do Cadigo Civil tem que ser interpretado por referéncia a todos
os elementos constitutivos do negocio, designadamente na compra e venda, a transmissao
da propriedade da coisa ou da titularidade do direito, a entrega da coisa e o pagamento do
preco.

105. O artigo 442° do Cddigo de Processo Civil deve ser interpretado no sentido
de que a falta de fornecimento de morada onde pode o Autor ser notificado para prestagao
do depoimento de parte equivale a falta de colaboragao.

106. O artigo 430° do Cddigo de Processo Civil deve ser interpretado no sentido
de garantir que toda a matéria de facto relevante, segundo as varias solugdes possiveis de
direito, deve incluir a matéria indicada na Contestacao dos réus.

107. O artigo 549°/4 do Codigo de Processo Civil deve ser interpretado no
sentido de que todas as questdes de direito, bem como as expressdes que possam ser
matéria de direito e que constituam o thema decidendum, bem como proposigoes

conclusivas e juizos de valor devem ser tidas por ndo escritas.

Ora, neste ponto, € da nossa concluséo:

1) — Houve ou nao compra ¢ venda entre as Rés? Nao bastam
alegacoes abstractas, t€ém que ter substancia material para o comprovar;

2) — A figura de simulagdo visa justamente colmatar as situagdes em
que se cria aparéncia (muitas vezes falsa) de negdcio;

3) — Os contratos-promessa foram celebrados em 1998 com
pagamento de todos os precos, em 2003 numa outra accdo o Autor ja exigiu
que fossem celebrados os contrato prometidos, mas tal ndo sucedeu por razdes
varias. Agora as Recorrentes/Ré€s, vieram a atirar a culpa ao Autor, dizendo que
foi porque este estava numa situagdo de incontactavel e logo tal ele € que
violou o contrato. E uma afirmacdo ilogica e incrivel! Em situa¢des normais, o

preco ¢ um elemento fundamental para conclusdo do negocio, se este esta ja

2015-483-A- simulacao-prego-105-imdveis 205



pago, para o promitente-comprador, que custa celebrar os contratos
prometidos? Até, poderia constituir um mandatario para outorgar as escrituras
publicas! Agora, uma coisa certa e inadmissivel ¢ que a 1* R¢, depois de
receber a totalidade dos precos, veio a vender os mesmos imoéveis as 2* e 3*
Rés, alegando que o Autor ndo quis concluir os negocios!

4) — Depois, as Rés vieram a dizer que o Autor chegou a desistir de
instancia noutro processo, o que pode concluir que o Autor nao queria concluir
0 negocio em causa. A imaginag¢dao das Recorrentes ¢ muito rica! S6 que nao
temos nenhum facto concreto e objecto que seja capaz de sustentar tal
conclusio. E uma presuncio infundadas das Recorrentes. Por outro lado, as
Recorrentes confundiram a nog¢ao de desisténcia de instancia e desisténcia do
pedido (artigo 237° do CPC). Na primeira situagdo, o desistente pode voltar a
exercer o seu direito de ac¢do, € justamente a situagdo dos autos.

5) — Por ultimo, ¢ de recordar que a execugdo do contrato-promessa
vigente em Macau inclina para defender preferencialmente os interesses do
promitente-comprador, ideia facilmente captada pela leitura do artigo 820° do

CCM.

Pelo expendido, julga-se improcedente esta parte do recurso

interposto pelas Recorrentes/Rés.

Cingimos agora ao merito da accgao.
Basicamente concordamos com os doutos argumentos expendidos na

sentenca recorrida, e acrescentamos ainda o seguinte:
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Relativamente a questdo da mora e de eventual incumprimento da

promessa alegada pelas Recorrentes/Rés, para além da analise feita pelo

Tribunal recorrido, importa ainda realcar ainda o sequinte:

E do entendimento uniforme:

“(...) quando as partes pdéem ao tribunal determinada questao,
socorrem-se, a cada passo, de varias razdes ou fundamentos para
fazer valer o seu ponto de vista. O que importa é que o tribunal decida

a questdo posta, ndo lhe incumbindo apreciar todos os fundamentos

ou razbes em que as partes se apoiam para sustentar a sua

pretenséo” (Acdrddo do Supremo Tribunal de Justica de 5 de Maio de 20171).

Aqui, ha que referir subscrevermos a orientacdo dominante na
doutrina® e na jurisprudéncia’, de que, também no contrato promessa, por

regra, sO o incumprimento definitivo justifica a resolucdo do contrato e a

exigéncia do sinal em dobro (ou a perda do sinal, se o incumprimento for do
promitente-comprador).

Quando a prestacdo for ainda possivel, a situacdo de mora podera
converter-se em incumprimento definitivo, nas seguintes situacoes:

a) Quando, em consequéncia da mora, o credor perder o interesse na

prestacdo, perda de interesse a apreciar objectivamente;

¢ Cfr., entre outros, Jodo Calvio da Silva, “Sinal e Contrato Promessa”, 11* ed., Almedina 20006, pag. 123 a
128, ¢ “Cumprimento e San¢do Pecuniiria Compulséria”, 4* ed., pag. 299, Ana Prata, “O Contrato
Promessa e o se Regime Civil”, Almedina, pp. 780-781, Manuel Januario da Costa Gomes, “Em Tema de
Contrato Promessa”, 6* reimpressio, p. 27, nota 4, e pp. 48 e 49, José Carlos Brandido Proenca, “Do
Incumprimento do Contrato-Promessa Bilateral, A Dualidade Execu¢io Especifica — Resoluc¢io”,
Separata do niamero especial do BFDC — Estudos em Homenagem ao Prof. Dr. Anténio Ferrer Correia,
1984, Coimbra 1987., p. 115, ¢ 117 a 1126, em especial, pp. 125, e 154 e 155.

7 Cfr., entre muitos outros, Acérdios do STJ de 03.10.2010, de 28.06.2011, relatados por Moreira Alves, e
de 12.11.2009, relatado por Garcia Calejo, 06.10.2011, relatado por Lopes do Rego, e 06.07.2011, relatado
por Granja da Fonseca, disponiveis in http://www.dgsi.pt.jstj.

2015-483-A- simulacao-prego-105-imdveis 207


http://www.dgsi.pt/jstj.nsf/954f0ce6ad9dd8b980256b5f003fa814/3fbc2ee76e220e2f8025788d0036cc31?OpenDocument&Highlight=0,ac%C3%B3rd%C3%A3o,da,rela%C3%A7%C3%A3o,fundamenta%C3%A7%C3%A3o,nulo,recurso
http://www.dgsi.pt.jstj/

b) Quando o devedor em mora ndo realizar a prestacdo dentro do
prazo gque razoavelmente Ihe for fixado pelo credor;

c) Quando o devedor declara, de forma expressa ou técita, que nédo
cumprird ou ndo quer cumprir.

O incumprimento referir-se-a4 directamente ao incumprimento da
obrigacéo principal, que, no caso do contrato promessa se traduz na celebracéo
da escritura definitiva — mediante a emissdo da declaragdo negocial
correspondente ao contrato prometido.

“Se as partes nada tiverem convencionado, o regime sancionatoério
legalmente previsto para o sinal s6 tem aplicabilidade quando a obrigagéo
incumprida for aquela ou aquelas (ou uma daquelas, se o contrato for bilateral) que
constitui a relagcéo obrigacional principal e tipificadora do contrato®”.

“Os deveres principais de prestacdo constituidos através de um
contrato promessa concretizam-se em obrigacOes de contratar: a promitente-
compradora tem, como dever principal de prestacéo, a obrigacdo de comprar —
de outorgar no contrato definitivo como compradora —; a promitente-
vendedora tem, como dever principal de prestacdo, a obrigacédo de vender — de
outorgar o contrato definitivo como vendedora *”.

Contudo, e uma vez que s6 a concluséo valida e eficaz do contrato
prometido satisfara o interesse do credor, ao comportamento debitorio
principal encontrar-se-d80 incindivelmente ligadas condutas debitorias
acessorias, positivas e negativas e instrumentais da sua realizacdo: a

conservacédo do bem no estado em que se prometeu vender, o levantamento de

8 Ana Prata, obra citada, p. 777.

o Cft., Nuno Manuel Pinto Oliveira, “Promessa de Contrato, Promessa de Sinal e Resolucio”, anotac¢do ao
Ac. do TRC de 12.02.2008, in Cadernos de Direito Privado, n® 25, Janeiro/Marco 2009, p. 45.
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um Onus ou encargo sobre ele incidente, a obtencdo de documentos com vista a
marcacao da escritura, etc.
Ou seja, no contrato promessa, para além da obrigacdo principal de

celebrar o contrato final poderdo emergir varias outras obrigacdes secundarias,

levantando-se a questdo de qual o regime a aplicar no caso de incumprimento
de alguma delas.

De entre as obrigacBes secundarias, a doutrina e a jurisprudéncia
costumam distinguir entre:

a) os deveres acessorios da prestacdo, que se destinam a preparar o
cumprimento ou a assegurar a perfeita execucdo da prestacéo principal,

b) deveres secundarios com obrigacdo autébnoma.

Por sua vez, Antunes Varela distingue ainda uma terceira subespécie,
ao lado dos deveres primarios e secundarios de prestacdo, que sdo 0s deveres
acessorios de conduta, “que, ndo interessando directamente a prestagdo
principal, nem dando origem a qualquer ac¢ao autdnoma de cumprimento (cfr.,
arts. 817°e ss.), sdo todavia essenciais ao correto processamento da relacéo
obrigacional em que a prestacdo se integra'®”.

No seu entender, para além de muitos dos deveres acessorios de

conduta, inerentes as mais variadas obrigagdes, se encontrarem dispersos pelo

Cédigo Civil e pela legislacdo avulsa', os deveres acessérios de conduta estdo

10 Cfr., “Das Obrigacoes em Geral”, Vol. I, 9* ed., Almedina, p. 126.

" Como ex. de tais deveres acessérios de conduta, Antunes Varela aponta: o dever do depositario de dar
conhecimento da privagdo ao depositante (art. 1188°, n°1, do CC), e o dever do locatario de “avisar
imediatamente o locador, sempre que tenha conhecimento de vicios da coisa, ou saiba que a ameaga algum
perigo ou que terceiros se arrogam em relacdo a ela, desde que o facto seja ignorado pelo locador” (al. h),
do art. 1038° do CC). No seu entender, trata-se de um dever de que nio respeita diretamente, nem a
preparacio nem a perfeita (correta) realizacio da prestagdo debitéria (principal), mas que interessa ao
regular desenvolvimento da relacio locaticia, nos termos em que ela deve processar-se entre contraentes
que agem honestamente e de boa-fé nas suas relagdes reciprocas — obra citada, pp. 126-127.
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hoje genericamente consagrados, na area das obrigacOes, através do principio
geral do art. 762°, segundo o qual “no cumprimento da obrigagdo, assim como
no exercicio do direito correspondente, devem as partes proceder de boa-fé'2”.

Também Mota Pinto reconhece esta terceira espécie de deveres,
denominados de “deveres laterais”, “de comportamento ou de conduta”,

»13 _ estes deveres, contrariamente aos

“deveres de confianca ou de protecGao
deveres acessoOrios, ndo autonomos da obrigacdo principal (ex. dever de
guardar a coisa, de a embalar, transportar, etc.), ndo tendem a realizar aquela
principal prestacdo, mas a tutelar outros interesses da contraparte, abrangidos
no fim visado com a relacéo contratual ™.

A natureza dos deveres violados, a gravidade da violagdo e a
influéncia da mesma na realizacdo do fim contratual, ditardo o respectivo
regime.

Os deveres secundérios, quando acessérios da obrigacdo principal
ndo tém autonomia em relacdo ao dever principal de prestagdo nem atuam
sobre ele, encontrando-se exclusivamente dirigidos a realizacéo do interesse no
crédito (interesse no cumprimento), constituindo-se como meros acessorios do
dever primario de prestacdo™.

Assim, segundo Ana Prata, se o dever incumprido for acessério ou

instrumental do cumprimento da obrigacdo principal, os seus feitos séo

2 Obra citada, pp. 128-129.

13 Compreendendo deveres de informagdo (sobre as qualidades, o uso da coisa, etc.), de notificacido (p.
ex., do sinistrado no seguro, do arrendatario na locag¢do), de consideracdo e de deferéncia, de custédia e
conservagdo, de cuidado para com a pessoa (p. ex., condi¢cbes de seguranca do trabalhador), de
colabora¢do com a contraparte para lhe evitar possiveis prejuizos, como o manejo de uma arma de fogo
que se vende.

1% «Cessio da Posicao Contratual”, Colecgao Teses, Almedina, 1982, pp. 264-265.

15 Neste sentido, Mota Pinto, “Cessdo da Posi¢ao Contratual”, p. 337.
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tipicamente absorvidos e consumidos pelo ndo cumprimento que ele provoca
na obrigacdo principal®.

Ou seja, a violacdo de um dever acessorio da prestacdo principal, por
se reflectir directamente no incumprimento da obrigacdo de contratar, podendo
gerar a mora ou o incumprimento definitivo da obrigacdo principal, podera
acarretar a resolucéo do negocio.

Ja a violacdo de um dever secundario com prestacdo autonoma nao

acarretard, por regra, a mora da obrigacdo principal, nem justificard, por

maioria de razéo, a resolucdo do negdcio (embora possa gerar a obrigacdo de

indemnizar, pelos prejuizos emergentes)*”.

Como afirma Ana S&, qualquer incumprimento de uma das varias
obrigacfes que possam emergir do contrato promessa além da obrigacdo
principal de celebrar o contrato final desencadeia a aplicabilidade do
respectivo regime geral pertinente: “o que esta excluido € que o inadimplemento
de uma obrigacao secundaria que nao se reflicta no incumprimento da obrigagcéo de
concluir o contrato principal desencadeie a aplicabilidade dos instrumentos de tutela
desta ultima obrigagao'®”.

Assim, segundo tal autora, “para determinar os efeitos de um qualquer
incumprimento, questdo essencial €, desde logo, qualificar a obrigagdo secundaria
nao cumprida em funcdo da obrigacao principal, isto é, determinar a autonomia ou
instrumentalidade dessa obrigagdo relativamente a obrigacdo de contratar que

constitui a obrigagao principal®”.

16 Cfr., “O Contrato Promessa e o seu Regime Civil”, Almedina, Agosto 2001, pag. 657.

1 Cfr., neste sentido, Acérdio do STJ de 09.03.2010, relatado por Moreira Alves, disponivel in
http://www.dgsi.pt/jst].

'® Obra citada, p. 655.

' Obta citada, pp. 656.

2015-483-A- simulacao-prego-105-imdveis 211


http://www.dgsi.pt/jstj

E, segundo Mota Pinto, a violagdo culposa dos deveres laterais,
implicando responsabilidade civil com fundamento em violagdo do contrato
(art. 7989, podem dar a contraparte, sob certas circunstancias, o direito de
resolucéo, tal como se se tratasse do ndo cumprimento culposo do dever de
prestacao?.

“Na medida em que tal violacdo de deveres constitui uma violagao
contratual positiva que ponha em perigo o fim do contrato, considerando todas as
circunstancias do caso, segundo a boa-fé, ndo pode ser exigida ao outro contraente
a continuacao do contrato e a execug¢ao das obrigacées que Ihe cabem, pode este
recusar o cumprimento e pedir indemnizagao por perdas e danos pelo interesse
positivo ou resolver o contrato?!”.

No caso, os factos relevantes e assentes com interesse para a deciséo

do assunto discutido s&o o0s seguintes:

- O Autor contactou, por véarias vezes, com a 12 Ré para |he exigir o

cumprimento do que havia sido acordado (resposta ao quesito da 23° da base instrutoria).

- Todas as suas tentativas foram infrutiferas (resposta ao quesito da 24° da
base instrutoria).

- A 1% Ré enviou uma carta datada de 28 de Maio de 2004, cujo teor consta o

documento a fls. 2492 para a morada indicada nos contratos promessa referidos em D) dos

factos assentes (resposta ao quesito da 26° da base instrutdria).

- A qual foi devolvida pelos CTT por falta de reclamagédo (resposfa ao quesito

da 27° da base instrutdria).

- Em 29 de Maio de 2006, a 12 Ré enviou novamente uma carta ao Autor para a

celebragao das escrituras de compra e venda, no dia 30 de Junho de 2006, pelas 12 horas,
no escritério do Notario privado R, na Avenida da XX, n.° XX, Edificio XX, XX° andar XX,

conforme o teor do documento a fls. 2495 e 2496, que segui se da por integralmente

reproduzido (resposta ao quesito da 28° da base instrutdria).

20 «Cessao da Posicao Contratual”, pp. 341 e 342.
' Mota Pinto, obra citada, pp. 269, nota (2).
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- O Autor ndo compareceu e nem se fez representar no Cartério Notarial para

celebracao dos contratos definitivos (resposta ao quesito da 29° da base instrutoria).

(..)
- No processo CV2-06-0055-CAO do 2° Juizo Civel, pelo Autor foi deduzida

contra a 1° Ré uma reconvengdo na qual aquele formulou um pedido de execugédo

especifico que tem por objecto as fracgbes autbnomas mencionadas nos contratos-

promessa referidos em D) dos factos assentes (resposia ao quesifo da 33° da base

Instrutoria).

- Por decisdo transitada em julgada, a 1* Ré foi absolvida da instancia da

reconvengao (resposta ao quesito da 34° da base instrutdria).
- Ainscricao referida na alinea N) dos factos assentes foi cancelada nos termos
constantes a fls. 4160 (resposta ao quesifo da 35° da base instruforia).

- O Autor ndo recebeu as cartas enviadas pela 12 Ré para morada indicada nos

contratos-promessa (resposta ao quesifo da 36° da base instruforia).

- Em 16 de Setembro de 2008, a 12 Ré ja sabia que o Autor ndo residia ja em

Macau (resposta ao quesito da 38° da base instrutoria).
- A 1% Ré sabia que o Autor vive na China e nao receberia cartas na morada
constante nos contratos promessa (resposta aos quesitos das 41° e 42° da base instrutoria).

- A morada para onde a 12 Ré enviou as referidas cartas nas respostas aos

quesitos 26° e 28° é o endereco duma casa pertencente a uma ex-sdcia gerente da 12 Ré, a

J (resposta ao quesito da 43° da base instrutoria).

- A qual era indicada nos contratos-promessa como mera referéncia e por

indicagdo da J (resposta ao quesito da 44° da base instrutdria).

- Na carta datada de 29 de Maio de 2006, a 1 Ré submete a outorga das
escrituras e efectiva entrega das fracgdes a condigdo de pagamento de todas as despesas
com a administragdo das mesmas, no valor aproximado de MOP$7.000.000,00 (resposta ao

quesifo da 45° da base instrutoria).
Perante este quadro factico, o Exmo. Julgador de primeira insténcia
fez uma analise bem fundada sobre esta questdo, que merece a nossa inteira

concordancia:

Incumprimento dos contratos-promessa e resolugao

Segue-se, entdo, a apreciacdo dos factos relativos ao incumprimento dos
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contratos-promessa.

No que a isso se refere, alega o Autor que a 12 Ré vendeu os imdveis as 22 e 32
Rés em vez de cumprir a sua obrigagao contratual de os vender ao Autor ndo obstante este
ter, por diversas vezes, pedido a 12 Ré para honrar os seus compromissos.

A 12 Ré, por sua vez, defende que foi o Autor quem deixou de responder as suas
interpelagdes para a celebragéo dos contratos prometidos.

Esta provado que a 1 Ré vendeu as 2% e 32 Rés os 105 imoveis prometidos
vender ao Autor apesar de este ter contactado a 12 Ré, por varias vezes, para lhe exigir o
cumprimento dos contratos-promessa, tentativas essas em vao.

Com a venda feita as 2% e 32 Rés, a prestacdo a que a 1 Ré estava sujeita
deixou de ser possivel.

Sera, entdo, que a 12 Ré incumpriu definitivamente os contratos-promessa nos
termos do artigo 790° do CC?

Ora, a resposta depende do que se apurou no que diz respeito ao incumprimento
contratual que a 12 Ré imputa ao Autor. E que, a 12 Ré defende que, por forca desse
incumprimento, os contratos-promessa ficaram resolvidos em 30 de Junho de 2006 o que
preclude a possibilidade de execugao especifica ou de resolugao peticionada pelo Autor.

Sobre essa matéria, ha que ter em conta que o Autor nao conseguiu demonstrar
que as partes tinham combinado que os contratos prometidos seriam celebrados logo que
possivel. Nem consta das copias dos contratos-promessa a data fixada para o efeito ou a
forma para a sua fixagao.

Esta-se, portanto, perante obrigagdes puras.

Dispde o artigo 766°, n° 1, do CC que “Na falfa de estipulagcdo ou disposicdo
especial da lel, o credor tem o direifo de exigir a fodo o tempo o cumprimento da obrigagao,
assim como o devedor pode a todo o tempo exonerar-se dela.”

Assim, o primeiro passo a dar nessa nossa indagacdo é o de ver se a 12 Ré

alguma vez interpelou o Autor para cumprir as suas obrigagées contratuais visto que s6 com

a interpelacéo é que estas obriga¢des se vencem e se coloca a questdo da mora do Autor
como prevé o artigo 794°, n° 1, do CC.

No caso de se provar a mora do Autor, € ainda necessario aquilatar se houve
incumprimento definitivo. E que, para a almejada resolugdo dos contratos, ndo basta uma
qualquer violagdo das obrigagdes contratuais. “£ que, embora a mora lhe confira o direito a
ser indemnizado dos danos sofridos, tal como o ndo cumprimento definitivo, so a falta
(definitiva) de cumprimento legitima a resolu¢cdo do confrato.” — cfr. Antunes Varela, ob. cit,
pg 123.
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De facto, estipula o artigo 793°, n° 1, do CC, que “a simples mora constitui o
devedor na obrigacdo de reparar os danos causados ao credor.” e o artigo 797°, n° 1, do
CC, que “Considera-se para os efeitos constantes do artigo 790° como ndo cumprida a
obrigacdo a obrigacdo se, em consequéncia da mora: a) O credor perder interesse que tinha
na prestagdo: ou b) A prestacdo ndo for realizada dentro do prazo que, por inferpelacdo, for
razoavelmente fixado pelo credor.”

Pelo que, o incumprimento assacado ao Autor pressupde, num primeiro

momento, a mora deste e, numa fase posterior, a verificagdo de qualquer das hipéteses

indicadas nas normas acima transcrita.

*

Ora bem, esta assente que a 12 Ré enviou duas cartas ao Autor, uma em 28 de
Maio de 2004 e outra em 29 de Maio de 2006, para a morada indicada pelo Autor nos
contratos-promessa, cartas estas que o Autor ndo recebeu. A isso acresce que esta provado
que o Autor comprometeu-se a comunicar a 12 Ré de qualquer alteragdo da morada. Mais
consta dos contratos-promessa uma clausula segundo a qual as cartas enviadas a ultima
morada registada do Autor consideram-se entregues no 3° dia contados a partir do envio
(cfr. clausula 52 dos contratos-promessa).

Apesar de a 12 Ré nao ter logrado demonstrar que o Autor nunca a notificou de
qualquer alteragcdo da morada, o certo € que o risco de ndo recebimento das cartas
continuava, em principio, a correr por conta do Autor por forga da convengao livremente
estabelecida.

*

Contudo, ndo é de menosprezar a seguinte circunsténcia constante dos factos

assentes: a 12 Ré sabia que o Autor vivia no Interior da China e ndo receberia cartas na
morada constante dos contratos-promessa, morada esta indicada como mera referéncia e

por indicagdo da ex-sécia da 12 Ré a qual é o enderego de uma casa pertencente a esta

mesma sécia.

Nos termos do artigo 326° do CC “E jlegitimo o exercicio de um direito, quando o
titular exceda manifestamente os limites impostos pela boa fé, pelos bons costumes ou pelo
fim social ou econdmico desse direito.”

A citada clausula 52 faz, de facto, recair sobre o Autor o 6nus de notificar a 12 Ré
da alteragdo da sua morada sob pena de se considerarem recebidas as cartas enviadas por
esta para a morada constante dos contratos-promessa e de ter que arcar com as eventuais
consequéncias negativas do ndo recebimento das cartas. Ou seja, a culpa sera do Autor se
este ndo receber as cartas enviadas para essa morada.

Essa clausula destina-se, pois, a garantir que a comunicagao que a 12 Ré tiver
que fazer ao Autor possa chegar ao destinatario sem transtornos nem encargos
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injustificados para aquela. Tem manifestamente um fim econdémico, pois serve para regular a
normal execucao dos contratos-promessa.

Ora, estando provado que a 12 Ré sabia que o Autor nao vivia na morada para
onde foram enviadas as cartas e nao as receberia, com a agravante de esta mesma morada
ter sido indicada apenas como mera referéncia por indicacdo da ex-socia da 12 Ré e ser a
morada de uma casa pertencente a esta mesma soécia, € manifesto que a 12 Ré nao fez uso
do direito constante da clausula sub judice com a finalidade nela prevista: tornar facil e
expedito para a 12 Ré a comunicagao que esta tem que fazer ao Autor. Com efeito, a 12 Ré
sabia muito bem que o Autor ndo iria responder as eventuais solicitagcdes feitas nessas
cartas porque este, nao vivendo ai, ndo teria conhecimento das mesmas. Logo a partida
estava arredado o efeito util do envio das cartas tendo a 12 Ré pleno conhecimento deste
facto. No entanto, ainda assim, enviou as cartas para essa morada para cumprir uma mera
formalidade alegando depois que foi por culpa do Autor que as mesmas nao foram
recebidas, fazendo-o incorrer em mora e em incumprimento contratual. A 12 Ré actuou
manifestamente de ma fé.

*

Nem se diga que, por forca da clausula em analise, o Autor tinha que dar conta
da morada onde podia ser contactado. E que, a proibigado do exercicio abusivo do direito tem
por base o principio da boa fé previsto no artigo 752°, n° 2, do CC segundo o qual “No
cumprimento da obrigagdo, assim como no exercicio do direfifo correspondente, devermn as
partes proceder de boa 1é.”

E certo que o Autor nem sequer alegou que tinha notificado a 12 Ré da nova
morada onde podia ser encontrado. Isto é, o Autor ndo cumpriu o 6nus decorrente da
clausula 5% dos contratos-promessa. Mas nao € menos verdade que, a data em que foram
expedidas as referidas cartas, o Autor ndo podia ser contactado ai, facto que era do perfeito
conhecimento da 12 Ré. Por for¢ga desse conhecimento, a actuagio da 12 Ré nunca pode ser

considerada de boa fé, pois esta devia ter tentado outros meios ao seu alcance para
proceder a notificagdo do Autor. Ora, nada consta dos autos de que essas tentativas foram

feitas. Isso mesmo depois de as partes estarem em pleno litigio no processo CV2-06-0055-

CAO no qual o Autor, ali Réu, interveio apresentando a sua contestacio/pedido
reconvencional de execucdo especifica no dia 27 de Fevereiro de 2007 (cfr. certiddo de

registo predial donde consta o registo da reconvengido, designadamente a fls 68 dos
presentes autos). Frisa-se, pedido de execugao especifica, ou seja, cumprimento contratual
para o qual a 12 Ré pretendia do Autor nas duas cartas em discussao. A isso acresce que a
propria 12 Ré alega que, em finais de 2008, alguns representantes voluntarios do Autor
compareceram no edificio onde se encontram as fracgdes autonoma prometidas vender (cfr.
artigos 90° e 144° da contestagdo da 12 Ré). Novamente, a 12 Ré ndo aproveitou a ocasido,

2015-483-A- simulacao-prego-105-imdveis 216



quando podia, para fixar um prazo para o Autor cumprir por forma a preencher o requisito
previsto no artigo 797°, n® 1, b), do CC.

Por forga dessas circunstancias, ndo se pode deixar de considerar ilegitimo o
exercicio do direito que essa clausula contratual atribuiu a 12 Ré, com o que se deve seguir
o regime geral relativo a perfeicdo das declara¢des negociais.

Preceitua o artigo 216° n° 1, do CC “A declaragdo negocial que tem um
destinatario torna-se eficaz logo que chaga ao seu poder ou € dele conhecida, ... .

Por estar provado que o Autor ndo recebeu as cartas e nenhum facto da matéria
assente demonstra que o Autor tinha conhecimento do teor das cartas, nada resta sendo

considerar ndo regularmente transmitidas as declaragées constantes das cartas ao Autor.

Fica, portanto, afastado o alegado pela 12 Ré de que o Autor foi interpelado para
cumprir, o que impede a verificagdo da mora e do incumprimento a este imputados.

Mesmo que assim ndo se entenda, ainda assim, o envio da carta de 29 de Maio
de 2006 nao produz o efeito pretendido pela 12 Ré.

Se é verdade que o teor da carta do dia 28 de Maio de 2004 demonstra
claramente que a mesma se destinava a pedir ao Autor para cumprir a sua obrigagao, ou
seja, que se tratava de uma interpelagdo extrajudicial destinada a fazer vencer a obrigagdo
bem como fazer o Autor incorrer em mora se este nao respondesse ao pedido, o apelo feito
na carta de 29 de Maio de 2006 ja ndo permitia converter a mora em incumprimento
definitivo nos termos previstos no artigo 797°, n° 1, b), do CC como pretende a 12 Ré.

Se bem atentarmos no teor da carta de 29 de Maio de 2006 junta a fls 2495 a
2496, verifica-se que a 12 Ré, ao fixar a data de 29 de Junho de 2006 como data para a
celebragdo dos contratos prometidos, condicionou a outorga destes contratos ao pagamento
prévio de MOP$7.000.000,00 correspondentes a despesas relacionadas com as fracgoes
autobnomas prometidas vender, nelas incluindo as despesas de condominio, o foro e as
despesas administrativas, despesas estas ainda ndo pagas pelo Autor, segundo a 12 Ré.
Porém, a condigéo foi imposta ilegitimamente.

Olhando de novo as relagdes contratuais estabelecidas entre o Autor e a 12 Ré,
através dos 105 contratos-promessa, constata-se que a obrigacédo reciproca das partes era
a de celebrar os respectivos contratos definitivos de compra e venda. Tendo o Autor pago a
totalidade do precgo, a Unica prestagcdo ao mesmo exigivel é a emissdao da declaragao
prometida.

Contrariamente ao que defende a 12 Ré nas suas alegagbes de direito, a
obrigacdo de pagar as despesas de condominio, foro e despesas administrativas do
passado mencionadas na carta, a existir, ndo resulta dos contratos-promessa ora em analise
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nem interfere nesta relagao contratual estabelecida entre o Autor e a 12 Ré.

E certo que a clausula 8° desses contratos prevé a obrigagdo de pagamento das
despesas de condominio e de ar condicionado das fracgbes auténoma. Tal obrigagao
pressupde obviamente a entrega das fracgdes autdbnomas ao Autor ou a celebragdo das
escrituras publicas de compra e venda.

A prépria 12 Ré tem vindo a defender que nunca houve entrega das fracgoes
autdbnoma ao Autor. Também nao esta provado que houve essa entrega. Por outra banda,
as partes ainda nao celebraram as escrituras publicas de compra e venda.

Ora, nao sendo uma obrigagado decorrente dos contratos-promessa, nao podia a
12 Ré condicionar a celebragédo dos contratos prometidos ao pagamento dessas despesas.
Vistas as coisas do lado da 1% Ré, esta ndo podia excepcionar o seu nao cumprimento com
0 ndo pagamento citadas despesas. Com efeito, a excepgao de incumprimento pressupde o
sinalagma entre as obrigagdes em jogo como decorre do artigo 422°, n° 1, do CC.

Pelo que, a interpelagao feita com a carta do dia 29 de Maio de 2006 nao pode
ser enquadrada como correspondente a situagao prevista no artigo 797°, n° 1, b), do CC.

Nem o decorrer do tempo mesmo aliado a necessidade de a 12 Ré suportar as
despesas de administragao, foro, etc das fracgdes autonoma prometidas vender tem o efeito
de fazer a 1? Ré perder interesse na prestacdo do Autor como sustenta aquela no artigo
155° da sua contestacao.

E que, tendo o Autor pago a totalidade do preco, dos contratos-promessa, por si,
ndo pode resultar nenhum prejuizo designadamente o de a 12 Ré ficar vinculada aos
contratos sem ter a disponibilidade do prego ou boa parte do prego durante esse tempo
todo.

A existéncia de despesas que a 12 Ré alegadamente tem vindo a suportar tem
primordialmente a ver com a responsabilidade com que a parte que deu causa ao atraso tem
que arcar.

A relevancia dessas despesas, para os efeitos do 797° n° 1, a) do CC,

pressupde a mora do Autor. Como decorre da analise acima feita, ndo houve mora por parte

do Autor. A isso acresce que nenhum facto permite afirmar que essas despesas
efectivamente existiram no valor indicado na carta de 29 de Maio de 2006. Nem o montante

nela invocado face ao valor do preco ja integralmente pago pelo Autor faz concluir que é

fundada a perda de interesse por parte da 12 Ré na prestagdo do Autor, perda esta aferida

em termos objectivos como preceitua o artigo 797°, n° 2, do CC.

*

Uma vez que nenhum outro facto permite considerar que se verificou alguma das
situagdes previstas no artigo 797, n° 1, do CC acima transcrito, ndo se pode dizer que houve
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incumprimento contratual por parte do Autor.
Improcede necessariamente o pedido de resolugdo dos contratos-promessa
formulado pela 12 Ré.

Antes de acrescentarmos aqui alguns argumentos juridicos
adicionais, ndo é supérfluo ver o contelido das 2 cartas referidas, enviadas pela

12Ré ao Autor:

*

A primeira carta tem o seguinte teor:
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Ora, delas podemos tirar as seguintes conclusoes:

1) — Na primeira carta a 1* Ré pediu ao Autor pagar as despesas
adicionais ligadas aos imoveis “vendidos”;

2) —Na segunda carta, a 1* Ré ndo chegou a dizer expressamente a
resolugdo dos contratos, limitando-se a dizer que iria adoptar diligéncias
necessarias de natureza juridica. Mas o que eram??

3) — Pelo que, ndo pode concluir que a 2% carta continha uma

interpelagdo admonitdria nos termos legalmente fixados.

4) — Mais, tais cartas foram devolvidas, ou seja, as mensagens ndo

chegaram ao poder do Autor.

*

Ao nivel de direito, € da nossa concluséo:
A denominada “interpelagdo admonitdria” consiste na concessao de

um prazo suplementar razodvel ao devedor, com a adverténcia de que, caso
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ndo cumpra, se considerard definitivamente incumprida a obrigacéo (artigo
79791 do CCM).

Ou seja, incorrendo o devedor em mora, a lei atribui ao credor a
faculdade de fixar ao devedor um prazo suplementar razoavel — mas
peremptorio — dentro do qual se devera verificar o cumprimento, sob pena de
resolucdo automéatica do negdcio.

A interpelacdo admonitoria deve conter trés elementos:

a) Intimag&o para 0 cumprimento;

b) Fixacao de um termo peremptorio;

c) Admonicdo ou cominacdo (declaracdo admonitéria) de que a
obrigacdo se terd por definitivamente ndo cumprida se ndo se verificar o
cumprimento dentro daquele prazo.

No caso ndo foi feita interpelacdo legalmente fundada.

Jodo Batista Machado adverte?? ndo valer para o efeito a interpelacéo
em que o credor se limite a ameacar o devedor com uma compra de cobertura
ou o convide a declarar-se pronto a cumprir dentro do prazo fixado. Também

ndo é suficiente para o efeito em causa a declaracdo pela qual o credor se

reserve o direito de resolver o contrato, na hipotese de ele nao ser

cumprido dentro do novo prazo.

Este raciocinio vale perfeitamente para o caso dos autos.

Pelo expendido, 0 recurso nesta parte sera de improceder.

= “Pressupostos da Resolugdo por Incumprimento”, in Jodo Batista Machado, Obra Dispersa, scientia
ivridica Braga — 1991, p. 165.
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Quanto a simulacdo, é de realcar ainda o sequinte para além do

dito na douta sentenca recorrida:

Secundando o explicitado pelas Recorrentes, é indubitavel que a
accdo declarativa da qual este recurso emerge tem como fundamento a
simulacdo do negdcio de compra e venda dos imoveis, objecto das escrituras
publicas celebradas entre a 12Ré e a 22Ré e a 32Ré.

Nesta matéria, o artigo 232° do CCM dispde:

1. Se, por acordo entre declarante e declaratario e no intuito de enganar
terceiros, houver divergéncia entre a declaracdo negocial e a vontade real do
declarante, o negécio diz-se simulado.

2. O negécio simulado € nulo.

O negdcio simulado, diz-nos o n.°2 do art. 232°do CCM, é nulo.

Nestes termos, a simulacdo é a divergéncia intencional entre o que se
quer (a vontade) e o que se diz (a declaracgéo), procedente de um acordo entre 0
declarante e o declaratério, no intuito de enganar terceiros.

Sé&o requisitos cumulativos da simulag&o:

1°- A divergéncia intencional entre a declaracéo negocial e a vontade
real (o declarante ndo sO tem consciéncia da divergéncia entre a vontade
declarada e a real, mas quer ainda, de uma forma livre e propositada, emiti-la
nesses termos);

2°- A existéncia de um conluio simulatorio (pactum simulationis) em
que as partes declaram ter realizado um acto que, na verdade, ndo quiseram

realizar;
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39- O intuito de enganar ou iludir terceiros (0 animus decipiendi),
que ndo se confunde com o intuito de prejudicar, isto &, de causar um dano
ilicito (animus nocendi).

O 6nus da prova de tais requisitos, porque constitutivos do respectivo
direito, cabe, segundo as regras gerais nesta matéria, a quem invoca a
simulacéo (art.°335.6 n.°1, do CCM).

Se, em determinado caso concreto, ndo ocorrer o circunstancialismo
factico integrador dos requisitos enunciados, podera verificar-se qualquer falta
ou vicio de vontade, mas ndo, seguramente, o da simulacao.

Quanto as formas ou modalidades que a simulacdo pode revestir
importa fazer duas distingdes:

Uma primeira, com relevancia em sede de legitimidade para a acgéo
de simulacdo, é a que se estabelece entre a simulacdo inocente e a simulacdo
fraudulenta, que se distinguem pelos propdsitos que animam os simuladores
(cfr. art. 2349 n.©2, in fine do CCM).

Quanto sé houve o intuito de enganar ou ludibriar terceiros, sem 0s
prejudicar, a simulagéo diz-se inocente; quando feita com o intuito ndo s6 de
enganar mas também de prejudicar terceiros ilicitamente ou de contornar
qualquer disposicéo legal, a simulacéo apelida-se de fraudulenta.

Uma segunda distincdo, bastante mais relevante, é a que se
estabelece entre simulagéo absoluta e simulacéo relativa.

A simulacdo diz-se absoluta quando os simuladores fingem realizar

um certo negdcio juriico e, na verdade, ndo querem realizar negocio juridico
algum. Sera relativa quando as partes pretendem realizar, de facto, um

negadcio, mas para iludir terceiros encobrem-no com um outro negocio juridico
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de tipo ou contetdo diverso. Por outras palavras, os simuladores fingem
celebrar um negécio jurdico diverso daquele que na realidade querem
concluir.

Enquanto que na simulacdo absoluta ha um sé negdcio juridico, o

negocio simulado, na simulacdo relativa, além do negécio simulado, também
designado por aparente ou ficticio, existe um negécio oculto ou real, o negdcio
dissimulado.

Esta distincdo € muito importante, pois enquanto em caso de
simulacdo absoluta o negocio é nulo (art. 2329 n.°2 do CCM), a simulacao
relativa aplica-se o principio do aproveitamento do negocio juridico:
invalidado o negdcio simulado, pode ser que fique a valer entre as partes o
negocio dissimulado ou real (cfr. art. 233°do CCM).

A prova do acordo simulatério (e do negécio dissimulado) por
terceiros é livre, dado que a lei ndo admite qualquer restricdo, podendo ser
feita por qualquer dos meios normalmente admitidos na lei: confisséo,

documentos, testemunhas, presungoes.

Conforme resulta dos argumentos profusamente explicitados pelas
Recorrentes, as suas objeccOes centram-se essencialmente no alegados
pagamentos feitos (de forma abstracta).

Certo é que, em termos alegatorios, 0 processo comporta duas
versOes facticas distintas sobre a mesma realidade:

- De um lado, temos a versdo do A, os quais alegam que 0s negocios
impugnados séo nulos, por simulacdo, na medida em que, entre outras

objeccdes, ndo obstante o declarado pelas intervenientes na formalizacdo dos
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negdcios, as mesmas ndo envolveram o pagamento de qualquer contrapartida
monetéria, ou seja, nem o preco declarado, nem qualquer outro valor.

- De outro lado, esta a versdo apresentada pelas Rés, as quais,
impugnando os factos que sdo susceptiveis de retractar a verificacdo de
negécios simulados, pugnam pela validade de tais negécios, mais afirmando
que os respectivos pagamentos foram feitos, mas ndo tem provas, até alegaram
que chegaram a pagar “varias quantias” (sic) (vidé o artigo 68°da contestacao
da 22Ré).

Ora, tendo presente esta realidade processual, e a semelhanca do
propugnado pelo tribunal recorrido, perante os documentos requisitados pelo
Tribunal junto da DSF (fls. 5207) e os préprios documentos apresentados pelas
Rés (fls.5271), a conclusdo s6 podera ser a seguinte: ndo foram feitos
pagamentos dos pregos respectivos tal como estdo fixados nas escrituras
publicas respectivas.

Neste ponto, a Exma colega de primeira insténcia fez uma anélise

exaustiva e bem fundamentada nos seguintes termos:

Execucéao especifica dos contratos-promessa de compra e venda

Afastado o incumprimento contratual imputado ao Autor, resta o facto objectivo
de a 1?2 Ré ter entretanto vendido os imoveis as 22 e 32 Rés apesar de o Autor ter contactado
a 12 Ré, por vérias vezes, para lhe exigir o cumprimento dos contratos-promessa, tentativas
essas em vao.

Para obstar a procedéncia da pretensado do Autor, a 12 Ré, nas suas alegagoes
de direito, defende que nunca foi invocada a mora da 12 Ré, pressuposto indispensavel para
o pedido de execugao especifica.

Por parte das 2% e 32 Rés, também nas suas alegacdes de direito, concluiram
que o Autor ndo logrou provar que houve mora por parte da 1 Ré no cumprimento da sua
obrigagao contratual porque ficou apenas provado que o Autor contactou, por varias vezes,
com a 12 Ré para lhe exigir o cumprimento do que havia sido acordado.

*
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Nada de mais incorrecto.

Flui da parte inicial da exposi¢cao das pretensdes e da matéria de facto invocada
pelo Autor que este alegou que, apesar das suas sucessivas interpelagbes para a
celebragcdo das respectivas escrituras publicas de compra e venda, as mesmas nunca
vieram a ser outorgadas. O Autor alegou os respectivos factos nos artigos 31° e 32° da
peticao inicial.

Isto quanto ao que defende a 12 Ré.

Relativamente as 22 e 32 Rés, estando provado que o Autor pediu a Ré para
cumprir 0 acordado sem que os contratos definitivos tivessem sido outorgados (cfr. facto
constante da alinea H) dos factos assentes e respostas aos quesitos 23° e 24° da base
instrutdria), ndo se compreende como é que se pode dizer que ndao houve mora.

Pergunta-se, tendo as normas dos artigos 766° n° 1, e 794°, n° 1, do CC
presente, 0 que € preciso mais para fazer vencer uma obrigacao pura para poder considerar
o contraente relapso como tendo entrado em mora?

Conclui-se, pois, que a 1% Ré estava em mora porque nao respondeu aos
pedidos de celebragao dos contratos prometidos feitos pelo Autor.

Para além da mora, os factos provados demonstram que a 12 Ré incumpriu
definitivamente os contratos-promessa.

E que, provada a venda invocada pelo Autor e afastado o incumprimento
contratual prévio que a 12 Ré imputa ao Autor, o Unico enquadramento s6 pode ser o da
impossibilidade culposa prevista no artigo 790°, n°® 1, do CC como foi j& aventado mais
acima.

Assente a mora e o incumprimento contratual por parte da 1? Ré, urge agora
analisar se o pedido de execugao especifica pode proceder.

Dispde o artigo 820°, n°® 1, do CC que “Se alguém se tiver obrigado a celebrar
cerfo contrafo e ndo cumprir a promessa, pode a outra parte, na falta de convengcdo em
contrdrio, obter sentenga que produza os efeifos da declaragao negocial do faltoso, sempre
que a Isso se ndo oponha a natureza da obrigacdo assumida.”

Desse preceito vé-se que a execucgdo especifica almejada pelo Autor pressupde
0 nao cumprimento da promessa por parte da 12 Ré e a possibilidade da sua realizagao
coerciva.

No que se refere ao nao cumprimento, pode-se colocar a questao de saber se a
norma em questao esta a referir-se a mora ou ao incumprimento definitivo.

Segundo o Acérdao da Relagao de Porto, de 27 de Setembro de 1999, BMJ,
489°, 403, “E possivel o recurso & execucdo especifica de um contrato-promessa tanto no
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caso de simples mora, como nas hijpoteses em que a obrigagdo se considere definitivamente
nao cumprida em consequéncia do contraente falfoso nao ter realizado a prestagdao no prazo
para tal fixado pelo contraente fiel, desde que este ultimo continue a fter inferesse na
prestacdo e esta ainda seja fisica e legalmente possivel”

Assim, em vao foram os esforcos das 2% e 32 Rés ao defenderem nas suas
alegagodes de direito que apenas a mora é que legitima a execugao especifica.

Bem vistas as coisas, a questdo suscitada pelas 22 e 3% Rés tem a ver com o
segundo requisito previsto no artigo 820°, n° 1, do CC acima transcritos: o da possibilidade
de realizacao coerciva.

E que, esta provado que a 12 Ré vendeu os iméveis discutidos nos presentes

autos as 22 e 3% Rés facto que fez sair os bens do patriménio da 12 Ré. Assim, se os

respectivos negdcios juridicos mantivessem incélumes, a realizagio coerciva deixar-se-ia de

ser possivel.

Uma vez que mais acima se decidiu julgar procedente o pedido de declaragao de
nulidade desses negdcios, por for¢ca dos efeitos juridicos da nulidade previstos no artigo
282° do CC, os bens em questdo voltam a integrar a esfera juridica da 1 Ré, com o que
deixou de ter o obstaculo referido no paragrafo anterior.

Por todo o expendido, é de julgar procedente o pedido de execugao especifica.

Quanto ao demais, mantém-se 0s argumentos constantes da sentenca
recorrida, uma vez que os factos assentes ndo permitem sustentar a tese

defendida pelas Rés.
Pelo que, a decisdo recorrida merece, assim, plena confirmacao,

ndo obstante com argumentos acrescentados (artigo 63195 do CPQC),

improcedendo as conclusdes das Recorrentes/Rés.

*

OUTRAS QUESTO ES DE NATUREZA PROCEDIMENTAL:
|

Uma outra questdo lateral que a 22e 32Rés invocaram é a de que o
Autor, ao celebrar os contratos-promessa em causa, ndo cumpriu a lei do
imposto do selo, e como tal os contratos ndo podem ser atendidos no Tribunal

(cfr. artigo 49°do Imposto do Selo). .
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Ora, é uma questdo inutil, porque o artigo 66°da Lei do Imposto do
Selo fixou um prazo de prescricdo de 5 anos, como tais contratos foram
celebrados em 1998, ja passou o prazo do exercicio do poder tributério pela
Fazendo Puablica.

Pelo que, torna-se in0til apreciar esta questdo invocada pelas
Recorrentes/Rés, julgando-se, deste modo, improcedente este argumento
invocado pela 22e 32Rés.

Aliés, nem se diga quanto as procuractes forenses (com valildade de
um ano ou menos tempo) passadas pela 32 em Taiwan a favor do seu
mandatario (advogado de Macau), que padeciam do mesmo viio, ndo tendo
cumprido o disposto na lei de imosto de selo de Macau!!!

1
Na sequéncia da confirmacéo da sentenca de primeira instancia, fica

prejudicado o conhecimento dos recursos interlocutorios interpostos pelo

Autor por forca do disposto no artigo 62892 do CPC.

O mesmo se diga em relacdo ao recurso subordinado interposto

pela 12Ré contra o despacho de fls. 4228, por forca do disposto no artigo
58793 do CPC.

*

Il
Uma nota final sobre o despacho proferido pelo ex-relator deste
processo, constante de fls. 6397/v, que tem o seguinte teor:
O requerimento da juncao dos documentos a fls.6377 e s.s. e as questdes
suscitadas e ao pedido formulado pelo Autor mediante o requerimento a fls.6386

serao objecto da apreciagdo em sede do Acérddo que se debruga sobre os
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recursos.

Ora, depois de subirem os autos a este TSI, as Rés vieram a juntar
documentos aos autos (fls. 6378 a 6383) mediante o requerimento de fls. 6377,
que foram notificados ao Autor, tendo este vindo a profunciar-se mediante o
requerimento de fls.6386 a 6391, pugnando pelo indeferimento do pedido e
destrenhamento dos documentos em causa, ja que 0S mesmos ja se encontram
juntos aos autos.

Ora, compulsados os elementos dos autos, verifca-se que tais
documentos ja foram juntos autos na fase da instrucéo do processo — fls.

3052 a 3057 dos autos. Ndo se trata de documentos supervenientes, nem

servem para provar factos supervenientes, falta por isso fundamento legal para

0S juntar no momento da decisdo dos recursos.

Pelo que, tais documentos ndo podem ser admitidos, por néo

reunirem o0s pressupostos do 616° do CPC, e como tal devem ser

devolvidos.

Pelo expendido, vai indeferido o pedido da Recorrente/22 Ré,

procedendo ao desentrenhamento desses documentos de fls. 6377 a 6383 e

a sua devolucdo a apresentante, condenando-se esta na multa em 4 UCs

(artigo 616°e 468°do CPC).

*

Quanto ao demais, mantém-se o0 decidido pelo Tribunal

recorrido.
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Sintese conclusiva:

I - O depoimento de parte ¢ um dos meios de prova admitidos em
Processo Civil, e tem em vista possibilitar a obtencao de confissdo de factos,
em juizo, pela parte a quem sdo desfavoraveis. Ao requerer-se o depoimento da
parte, devem ser discutidos os factos sobre que ha-de recair, devendo aqueles
ser pessoais ou ser daqueles que ela deva ter conhecimento. O que se pretende
com o depoimento de parte € a confissdo de determinada realidade favoravel a
outra parte nos termos do artigo 345° do Codigo Civil de Macau. Nao
reunindo estes requisitos, deve ser indeferido o pedido nestes termos

formulados.

Il - O sigilo bancario ndo é um direito absoluto, podendo ceder
perante outros direitos assegurados pelo poder publico, designadamente o de
acesso a administracdo e realizacdo da justica. Por isso, ndo s6 nos casos em
que o juiz pode dispensar a confidencialidade, relativamente aos elementos de
identificacdo, residéncia, profissdo, entidade empregadora ou qualquer outro
elemento que permita identificar a situacdo patrimonial de alguma das partes
em causa pendente (artigo 894 do CPC), mas também em todos o0s casos em
gue esteja em causa a necessidade de administracdo da justica, designadamente
por tal informagdo ou elemento ser essencial a descoberta da verdade, a
producdo de prova que por outra forma néo seja possivel e a decisdo da causa,
pode tal sigilo ser dispensado. O mesmo se diga em relagdo as informacoes
tributérias das partes do processo, quando reputadas como essenciais a
descoberta da verdade material, o que justifica a requisicéo feita pelo Tribunal
junto da DSF.
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Il - Nos contratos-promessa, para além da obrigacdo principal de
celebrar o contrato final poderdo emergir varias outras obrigagdes secundarias.
De entre as obrigacdes secundérias, a doutrina e a jurisprudéncia costumam
distinguir entre:

a) Os deveres acessorios da prestacdo, que se destinam a preparar o
cumprimento ou a assegurar a perfeita execucdo da prestacéo principal;

b) Deveres secundarios com obrigagdo autonoma.

Os deveres secundéarios, quando acessérios da obrigacdo principal
ndo tém autonomia em relacdo ao dever principal de prestagdo nem atuam
sobre ele, encontrando-se exclusivamente dirigidos a realizacéo do interesse no
crédito (interesse no cumprimento), constituindo-se como meros acessorios do
dever primario de prestacao.

IV - A violacdo de um dever secundério com prestacdo autbnoma nao
acarretard, por regra, a mora da obrigacdo principal, nem justificard, por
maioria de razdo, a resolucao do negdcio (embora possa gerar a obrigacdo de
indemnizar, pelos prejuizos emergentes).

V - A denominada “interpelacdo admonitoria” consiste na concessao
de um prazo suplementar razoavel ao devedor, com a adverténcia de que, caso
ndo cumpra, se considerara definitivamente incumprida a obrigacdo (artigo
79791 do CCM). A interpelacdo admonitéria deve conter trés elementos:

a) Intimac&o para o cumprimento;

b) Fixacdo de um termo peremptorio;

c) Admonicdo ou cominacdo (declaracdo admonitdria) de que a
obrigacdo se tera por definitivamente ndo cumprida se ndo se verificar o

cumprimento dentro daquele prazo.
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VI - Ndo valer para o efeito a interpelacdo em que o credor se limite

a ameacar o devedor com uma compra de cobertura ou o convide a declarar-se

pronto a cumprir dentro do prazo fixado. Também ndo € suficiente para o

efeito a declaracdo pela qual o credor se reserve o direito de resolver o
contrato, na hipétese de ele ndo ser cumprido dentro do novo prazo. Acresce
ainda que a 12Ré sabia que o Autor residia na China e a morada mencionada
nos contratos-promessa servia de mera referéncia e foi aposta por uma ex-
administradora da 12Ré, e consequentemente a carta foi devolvida. Ou seja, a
declaracdo ndo chegou ao poder do seu destinatério.

VII - S&o requisitos cumulativos da simulagéo:

1°- A divergéncia intencional entre a declaracéo negocial e a vontade
real (o declarante ndo sO tem consciéncia da divergéncia entre a vontade
declarada e a real, mas quer ainda, de uma forma livre e propositada, emiti-la
nesses termos);

2°- A existéncia de um conluio simulatério (pactum simulationis) em
que as partes declaram ter realizado um acto que, na verdade, ndo quiseram
realizar;

39- O intuito de enganar ou iludir terceiros (o animus decipiendi),
que ndo se confunde com o intuito de prejudicar, isto &€, de causar um dano
ilicito (animus nocendi).

O 6nus da prova de tais requisitos, porque constitutivos do respectivo
direito, cabe, segundo as regras gerais nesta matéria, a quem invoca a
simulacéo (art.°335.6 n.°1, do CCM).

VIII - Tendo presente esta realidade processual, e a semelhanca do

propugnado pelo tribunal recorrido, perante os documentos requisitados pelo
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Tribunal junto da DSF (fls. 5207) e os préprios documentos apresentados pelas
Rés (fls.5271), a conclusdo sé podera ser a seguinte: ndo foram feitos
pagamentos dos pregos respectivos tal como estdo fixados nas escrituras
publicas respectivas.

IX - Uma vez que foi julgado procedente o pedido de declaracdo de
nulidade dos negocios por simulacdo, por forca dos efeitos juridicos da
nulidade previstos no artigo 282°do CC, os bens em questéo voltam a integrar
a esfera juridica da 12Ré, com o que deixou de ter o obstaculo para decretar a
execucdo especifica dos 105 contratos-promessa pedida pelo Autor. Pelo que,
bem andou o Tribunal recorrido ao julgar procedente o pedido nestes termos

formulados e consequentemente € de manter a deciséo recorrida.

*

Tudo visto e analisado, resta decidir.

* * %

V - DECISAO

Em face de todo o que fica exposto e justificado, os juizes do

Tribunal de 22 Instancia acordam em negar provimento ao presente

recurso, mantendo-se a sentenca recorrida.

*

Custas pelas Recorrentes.

2015-483-A- simulacao-prego-105-imdveis 233



Reqgiste e Notifique.

RAEM, 16 de Dezembro de 2019.

Fong Man Chong

Ho Wai Neng

José Maria Dias Azedo
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