Processo n.° 95/2019
(Autos de recurso civel)

Data: 9/Maio/2019

Assuntos: Indeferimento liminar
Erro na forma de processo
Rectificacgdo do registo

SUMARIO

O registo é inexacto quando se mostre lavrado em
desconformidade com o titulo que lhe serviu de base ou
enferme de deficiéncias provenientes desse titulo que ndo
sejam causa de nulidade (artigo 19.° do Cdédigo do Registo
Predial) .

Pede o Autor que fique a constar no registo,
relativamente ao regime de bens, qgque a comproprietéaria
inscrita no registo, sua esposa, ¢é casada com ele no
regime da participacdo nos adquiridos, e ndo no regime da
separacdo de bens conforme referido no registo.

Se isso for verdade, estamos perante uma situacgdo
de inexactiddo do registo, inexactiddo essa que néao
resulta da desconformidade com o titulo, pois o registo
foi feito com base nos elementos do préprio titulo, mas
provavelmente proveniente de deficiéncia deste, na medida
em que alguns dos elementos constantes do préoprio
documento que serviu de base ao registo podem néo

corresponder a realidade.
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Segundo o disposto no n.° 1 do artigo 116.° do
Cébdigo do Registo Predial, “as inexactiddes provenientes
de deficiéncia dos titulos sé podem ser rectificadas com

o consentimento de todos o0s interessados ou por decisdo

judicial, desde que as deficiéncias ndo sejam causa de
nulidade.” - sublinhado nosso

Considerando o pedido de rectificacdo dever ser
instruido Jjunto da respectiva Conservatéria e  ser
remetido ao tribunal competente apds emissdo de parecer
pelo competente conservador, a peticdo inicial ora
apresentada ndo pode ser aproveitada, pelo que ndo merece
censura a decisdo recorrida ao indeferir liminarmente a
tal peticd&o, ao abrigo do disposto no n.° 3 do artigo

394.° do CPC.

O Relator,

Tong Hio Fong
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Processo n.° 95/2019
(Autos de recurso civel)

Data: 9/Maio/2019

Recorrente:
- A (Autor)

Objecto de recurso: Despacho que indeferiu liminarmente a
peticdo inicial

Acordam os Juizes do Tribunal de Segunda Instdncia da RAEM:

I) RELATORIO

A, com sinais nos autos, intentou Jjunto do
Tribunal Judicial de Base accdo declarativa comum sob a
forma de processo ordindria contra sua esposa B, pedindo
que se declare o regime de bens do casal ser o regime da
participacdo nos adquiridos e que seja rectificado o
registo de aquisicdo da fraccgdo autdnoma “Bl”, no sentido
de ficar a constar que a comproprietdria inscrita, sua
esposa B, era casada com © Autor no regime da
participacdo nos adgquiridos e ndo no regime da separacéo.

Em sede de despacho 1liminar, o Juiz a quo
indeferiu liminarmente o pedido, por entender qgue o
mecanismo processual de que o Autor deve socorrer-se esta
previsto no Cédigo do Registo Predial, em concreto no seu
artigo 114.° conjugado com o artigo 19.°, verificando-se,

assim, erro na forma de processo.
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Inconformado, dele recorreu o Autor
jurisdicionalmente para este TSI, em cujas alegacdes
formulou as seguintes conclusdes:

Y, AFEARNZE L REERLDBFMANR RS (BEMALSZ A, A2t
CTAwpMAd | 2 62 8M L5k { 1B XXXXXXE & ($ 27 HEXXXXX > b H =
Bl) 293726GHLE4r® R frikd M AFIR G TBEMAL 4], -

2. ABERNEBEE (FEFEL ) $FL14EM T2 ARA 2 RLP I 4p b

3. T A BRI AR (- wrd FH32334F p F) Ao (F

FEZL) FLLIAFENTLARAEZ R P EAHEIFISF EFnEei 2284 72 24 - 4

*

Corridos os vistos, cumpre decidir.

* k%

II) FUNDAMENTACAO

Estd em causa a seguinte decisdo da primeira
insténcia:

“Pede-se na presente acgdo, estruturando-se a consequente causa de pedir
em conformidade, a rectificagdo do registo relativo a um imdvel inscrito também
como propriedade da esposa do A., a R., e por na escritura de compra de venda esta
ter erradamente declarado que casou com aquele no regime de separacao (que néo de
participacdo de adquiridos como se impunha).

Lida a p.i., sendo a accéo de simples apreciacdo, impunha-se que da peca
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referida resultasse um qualquer litigio, dissidio, e para que estivesse imaculada.

Com efeito as accOes de simples apreciacdo apresentam na sua articulagcéo
uma exigéncia especial, qual seja um tipico interesse em agir: o interesse provém, nas
accoes de simples apreciacdo positiva, de uma situacdo de incerteza objectiva e grave
em que se encontra o direito, tudo por accao resultante da negagéo do R.

Nao vislumbramos nada disto nesta ac¢do — pelo contrario -, ndo obstante
ser legitima a pretensdo da A. no que pretende tutelar, ao fim ao resto repor na
legalidade o que no quadro dela devia estar.

A macro estrutura juridico processual tem solucdo para o caso, nao sendo
todavia no quadro desta accdo e, como ja se aflorou, por via da auséncia de interesse
em agir —art.°73, n.°1 do CPC.

Os tribunais resolvem litigios — com excepg¢do do que ocorre nos
processos de jurisdi¢do voluntaria que tém por objecto, digamos, um mesmo interesse
mas perspectivado de modo diferente-, ndo séo entidades administrativas.

O mecanismo processual de que deve socorrer-se 0 A. estd previsto no
CRP, em concreto no seu art.°114 conjugado com o art.©19.

Prevé o art.° 114 do CRP um mecanismo agil de correccdo do registo
quando séo inexactos ou se encontram indevidamente lavrados.

Mas vejamos, transcrevendo Vicente Jodo Monteiro, incluindo a sua
citacdo de Mouteira Guerreiro: “A inexactiddo do registo surge agora também
incluida no capitulo dos vicios de registo. A redaccao desta norma abrange as duas
situacdes previstas no Codigo de 1967, nos artigos 81° (registos errados) e 82°
(irregularidades do registo). De facto, o registo tanto pode estar errado, em sentido
proprio ou restrito, por se verificar desconformidade com o titulo que lhe serviu de

base, como em sentido improprio ou amplo, por patentear as irregularidades
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derivadas do préprio titulo, que ndo sejam causa de nulidade do registo.

Conforme refere Mouteira Guerreiro, «O actual Cdédigo englobou estes
dois conceitos — erro e irregularidade — num unico, que designou por inexactidao. A
alteracdo teve o efeito pratico de determinar a aplicabilidade do mesmo processo de
rectificacdo as duas hipdteses. Normalmente, as que respeitam as deficiéncias dos
titulos que ndo obrigam a prévia emenda destes». O mesmo autor esclarece em nota
que «Neste caso, ndo ha agora, portanto, no registo predial, motivo para obrigar o0s
interessados a proceder a rectificacdo dos titulos (v.g. escrituras publicas) para s
depois se rectificar o registo. Esse € um procedimento injustificado a face do actual
CRP. O registo pode (deve) ser rectificado independentemente do titulo. Isto &,
mesmo que este 0 ndo tenha sido»”. — cfr. A. cit. In CRP de Macau anotado e
comentado. p. 222.

Parece pois claro que a situacdo em apreco encontra a respectiva
especffica tutela no quadro do mecanismo referido.

Veja-se 0 exemplo apresentado na op. e loc. cit. e tendo por objecto uma
situacdo que € um minus em relacdo ao caso vertente: “Assim, se, por exemplo, o
comprador tiver efectuado o registo a seu favor, e se, posteriormente, 0 mesmo se
apresentar na conservatdria com certiddo do registo civil (vide, nomeadamente,
artigos 49 519 52°e 157°do Codigo do Registo Civil) comprovativa de que afinal ja
era casado na data em que celebrou a escritura, podera ser desde logo instaurado o
competente processo de rectificagido do registo, quer tenha ou néo sido previamente
promovida a rectifica¢do da escritura.”

Por maioria de razéo se podera rectificar o regime de bens adoptado pelo
casal composto pelo A. e R. declarante.

Destarte, conclui-se que ndo € este 0 meio processual adequado atutela do
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interesse configurado pela requerente, nessa medida ocorrendo erro na forma do
processo.

N&o sendo susceptivel de ser aproveitavel o presente processo, mandando
seguir o meio processual adequado (outro processo especial de natureza ndo judicial)
conforme estabelece o art.©145°do CPC, configura tal circunstancia uma nulidade
que deve ser conhecida nos termos do art.° 1529 n.° 2 do CPC — cfr. Abrantes
Geraldes, Termas da Reforma Do Processo Civil, VI, p. 281 (22ed.)

A consequéncia da verificagdo da referida nulidade neste caso de
inaproveitabilidade é, conforme refere aquele A., a extingdo da insténcia. Na fase
vestibular a consequéncia € o indeferimento liminar nos termos do art.© 3949 n.° 3,
ultima parte, do CPC.

Impde-se, pois, a rejeicdo da p.i. pelo motivo citado, igualmente por falta
de interesse de agir, pressuposto processual cuja inobservancia determina igualmente
o0 indeferimento liminar — art.°73, n.°1, 413, al. h), 414 e 394, n.°1, al. c), todos do
CPC.

Pelo exposto indefiro liminarmente a p.i.

Custas pelo A.

Notifique.”

Entende a decisdo recorrida que o meio processual
adequado a tutela do interesse configurado pelo Autor
padece de erro na forma de processo.

Vejamos.

A nosso ver, entendemos que andou bem a decisédo

recorrida ao indeferir liminarmente a peticdo inicial com

Recurso civel 95/2019 Pagina 5



fundamento em erro na forma de processo.

Em boa verdade, as irregularidades e deficiéncias
do registo estdo qualificadas, conforme a sua gravidade,
como inexisténcia, nulidade ou inexactiddo do registo.

A inexisténcia é o vicio mais grave e gue esta
prevista nos artigos 15.° e 16.° do Cdbédigo do Registo
Predial, podendo ser invocada por qualquer pessoa, a todo
o tempo, independentemente de declaracgdo Jjudicial, né&o
produzindo o registo, digamos 1nexistente, quaisquer
efeitos.

Quanto a nulidade do registo, as suas causas estéo
previstas no artigo 17.° do CRP.

E em relacdo a inexactid&o, o registo é inexacto
quando se mostre lavrado em desconformidade com o titulo
que lhe serviu de Dbase ou enferme de deficiéncias
provenientes desse titulo que n&do sejam causa de nulidade
(artigo 19.°).

Segundo o disposto no n.° 1 do artigo 114.° do
CRP, “os registos 1inexactos e o0s registos indevidamente
lavrados podem ser rectificados por iniciativa do
conservador ou a pedido de qualquer interessado, ainda
que ndo inscrito.”

Segundo se refere no Parecer 73/96 elaborado pelo
Ministério PuUblico - Procuradoria-Geral da RepUblica, de

20.11.2000, publicado no Didrio RepuUblica, citado em
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termos de direito comparado e para efeitos de consulta,
«a 1nexactiddo do registo constitui, por seu lado, um
vicio de menor intensidade que  ndo determine a
inexisténcia ou nulidade. Estd caracterizado no artigo
18.°, n.° 1, do Codigo do Registo Predial: "“O registo é
inexacto quando se mostre lavrado em desconformidade com
o titulo que 1he serviu de base ou enferme de
deficiéncias provenientes desse titulo que ndo sejam

4

causa de nulidade.” Este conceito €& novo em relacdo ao
Codigo anterior e abrange o que entdo se designava como
“erro no registo” e como “irregularidade de registo”. O
primeiro caso era o da desconformidade do registo com oOs
titulos que 1lhe serviram de base. Estes continham uma
coisa, mas o registo publicava outra”. O registo estava
errado, “"ndo espelhando a realidade constante dos
documentos, ou por simples erro de cdplia, ou poOr erro
substancial, alterando o sentido e alcance do titulo”.
Quando a inexactiddo se referia ao proprio documento que
serviu de base ao registo ndo era este que se podia dizer
errado. Errado/..] estava o titulo, ndo o registo. A esta
anomalia do documento correspondia, pols, o conceito de
“irregularidade do registo”.»
1 A

Como observa Mouteira Guerreiro ’ no que

respeitam as deficiéncias dos titulos, ndo obrigam a

! Mouteira Guerreiro, Nocdes de Direito Registral, 22 edi¢ao, pag. 102
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prévia emenda destes, ou seja, ndo ha, portanto, no
registo predial, motivo para obrigar os I1nteressados a
proceder a rectificagdo dos titulos (v.g. escrituras
publicas) para soé depois se rectificar o registo. Esse é
um procedimento injustificado a face do actual C.R.P. O
registo pode (deve) ser rectificado independentemente do
titulo, isto é, mesmo que este o ndo tenha sido.”

No caso dos autos, pede o Autor que fique a
constar no registo, relativamente ao regime de bens, que
a comproprietaria inscrita, sua esposa B, é casada com ©
Autor A no regime da participacdo nos adquiridos, e néao
no regime da separacdo de bens conforme referido no
registo, e como fundamento, alegou gque na altura em que
foi celebrado o casamento, o casal tinha o centro
efectivo e estavel da sua vida pessoal na RAEM.

Ora, se 1isso for verdade, estamos perante uma
situacdo de inexactiddo do registo, inexactiddo essa que
ndo resulta da desconformidade com o titulo, pois o
registo foi feito com base nos elementos do préprio
titulo, mas provavelmente proveniente de deficiéncia
deste, na medida em que alguns elementos constantes do
préprio documento que serviu de base ao registo podem néo
corresponder a realidade.

Dispdée o n.° 1 do artigo 116.° do Cbébdigo do

A

Registo Predial que as lnexactidbes provenientes de
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deficiéncia dos titulos soé podem ser rectificadas com o

consentimento de todos os interessados ou por decisdo

judicial, desde que as deficiéncias ndo sejam causa de
nulidade.” - sublinhado nosso

De facto, se o interessado pretende recorrer a via
judicial, terd que deduzir ©processo de rectificacéao
judicial previsto nos termos do artigo 121.° e seguintes
do Cébdigo do Registo Predial.

Ora Dbem, considerando o pedido de rectificacédo
dever ser instruido junto da respectiva Conservatdria e
ser remetido ao tribunal competente apds emissdo de
parecer pelo competente conservador, a petigcdo inicial
ora apresentada ndo pode ser aproveitada, pelo que néao
merece censura a decisdao recorrida ao indeferir
liminarmente a tal peticdo, ao abrigo do disposto no n.°
3 do artigo 394.° do CPC.

* k%

III) DECISAO

Face ao exposto, acordam em negar provimento ao

recurso interposto pelo Autor A, confirmando a decisao
recorrida.

Custas pelo recorrente.

Registe e notifique.

* k%

RAEM, 9 de Maio de 2019
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Tong Hio Fong
Lai Kin Hong

Fong Man Chong
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