Processo n.° 12 / 2004

Recurso Civil

Data da conferéncia: 15 de Dezembro de 2004
Recorrente: A

Recorrida: B

Principais problemas juridicos:
- Tribunal competente para apreciar a nulidade da sentenca
- llagbes do Tribunal de Segunda Instancia sobre a matéria de facto
provada
- Consideracao dos factos provados noutros processos

- Resolucédo do contrato

SUMARIO

O recurso para o Tribunal de Ultima Instancia pode, nos termos do art.°
639.° do Codigo de Processo Civil, ter como fundamento a nulidade do ac6rdao
recorrido. Mas sé se a decisdo for recorrivel. Caso contrério, a nulidade deve ser

arguida perante o tribunal que proferiu a decisao visada.
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E licito ao Tribunal de Segunda Instancia, depois de fixada a matéria de facto,
fazer a sua interpretacdo e esclarecimento, bem como extrair as ilacbes ou

conclus@es que operem o desenvolvimento dos factos, desde que ndo os altere.

O Tribunal de Ultima Instancia, atentos os seus poderes de cognicdo
limitados a matéria de direito e ndo de facto, s6 pode censurar as conclusdes ou
desenvolvimento feitos pelo Tribunal de Segunda Instancia sobre a matéria de facto
fixada se este infringir o seu limite, tirando conclusdes que ndo correspondam ao

seu desenvolvimento logico.

Dos factos dados como provados nos embargos apensados ao processo
principal que foram obtidos em julgamento realizado pelo tribunal colectivo de
composicdo igual & do processo principal na primeira instancia, em que foi
observado o principio do contraditorio, entre as mesmas partes, respeitante a mesma
relacdo controvertida, é licito ao Tribunal de Segunda Instancia servir-se deles na

apreciacdo do recurso

E licito a uma parte resolver o contrato com fundamento no incumprimento

culposo das obrigacg0es pela outra.

O Relator: Chu Kin
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Acordao do Tribunal de Ultima Instancia

da Regido Administrativa Especial de Macau

Recurso civil

N.° 12 /2004

Recorrente: A ( FH)
Recorrida: B (2)

1. Relatorio

A autora B, recorrida no presente recurso, instaurou um accao declarativa de
condenag&o com processo ordinario no entdo Tribunal de Competéncia Genérica de
Macau contra a ora recorrente A, com o pedido de condenacgéo desta em:

a) pagar a autora a quantia de HKD$62.843.722,80, acrescida de juros a taxa
legal desde a citacdo até efectivo e integral pagamento;

b) abster-se de praticar qualquer acto que perturbe a detencdo, administracéo

e comercializacdo do empreendimento Jardins C por parte da autora;
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c) cumprir o contrato de associa¢do celebrado com a autora, nomeadamente
no que respeita ao pagamento das despesas e distribuicdo dos lucros, a apurar no
futuro, decorrentes do reinicio e finalizacdo da construcdo e comercializacdo do

empreendimento Jardins C.

Citada para a acgdo, a ré veio contestar e apresentou reconvengéo, pedindo a
condenacao da autora a pagar a re:

a) a quantia de $7.570.011,60, a titulo de danos resultantes do néo
cumprimento da obrigacdo de comparticipar em 60% no pagamento do prémio
devido pela concessdo de uma area adicional de terreno por forca da revisdo de
1990;

b) a quantia de $2.007.446,10, a titulo de danos moratérios pelo nédo
pagamento atempado da obrigacdo de pagamento identificado na alinea anterior,
calculados com base na taxa de juros legal, bem como os juros vincendos até
efectivo e integral pagamento daquela quantia;

c) a quantia de $1.338.297,40, a titulo de danos moratorios pelo nédo
cumprimento atempado da obrigacdo de conceder um empréstimo gratuito a ré no
montante de 40% do referido prémio, calculados com base na taxa de juros legal,
bem como os juros vincendos contados até ao termo do aproveitamento do terreno
concessionado e encerramento das contas do empreendimento;

d) a quantia de $3.501.608,00, resultante do pagamento pela ré e por conta da
autora do imposto complementar de rendimentos referente ao ano de 1993;

e) a quantia de $321.691,70 a titulo de danos moratérios pelo ndo pagamento

atempado da obrigacdo de pagamento identificada na alinea anterior, calculados
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com base na taxa de juros legal, bem como os juros vincendos até efectivo e integral
pagamento daquela quantia;

f) a quantia de $270.000,00 a titulo de danos resultantes do atraso no
cumprimento das suas obrigacdes resultantes do contrato de 1 de Novembro de
1989 e seu aditamento de 18 de Dezembro do mesmo ano;

g) a quantia de $11.884,00 a titulo de danos moratdrios pelo ndo pagamento
atempado da obrigacdo de pagamento identificada na alinea anterior, calculados
com base na taxa de juros legal, bem como os juros vincendos até efectivo e integral
pagamento daquela quantia;

h) todos os demais danos resultantes do incumprimento do contrato de 1 de
Novembro de 1989 e seu aditamento de 18 de Dezembro do mesmo ano,
nomeadamente os que resultem de san¢des a aplicar pelo Governo do Territorio por
incumprimento dos prazos contratualmente fixados para o aproveitamento do
terreno concessionado a autora;

i) uma indemnizacao por todo os danos causados a imagem e a consideracdo
publicas da ré, decorrente quer do incumprimento do referido contrato e seu
aditamento, quer da propositura do requerimento de providéncia cautelar sem se
munir da necessaria prudéncia. E ainda:

J) a declaracdo de que o contrato celebrado a 1 de Novembro de 1989 e o
aditamento celebrado aos 18 de dezembro de 1989 foram legalmente resolvidos

pela ré com fundamento no incumprimento culposo da autora.

Submetida ao julgamento, veio a acgdo e a reconvencdo julgadas

parcialmente procedentes e em consequéncia:
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- declara que o contrato celebrado a 1 de Novembro de 1989 e o aditamento
celebrado aos 18 de Dezembro de 1989 foram legalmente resolvidos pela ré com
fundamento no incumprimento culposo da autora;

- condena a ré a pagar a autora a quantia de HKD$18.503.308.25 (dezoito
milhGes quinhentos e trés mil trezentos e oito dolares de Hong Kong e vinte e cinco
centavos), acrescida de juros a taxa legal desde a citacdo até efectivo e integral
pagamento;

- condena a autora a pagar a ré a quantia de $3.501.608.00, resultante do
pagamento pela ré e por conta da autora do imposto complementar de rendimentos
referente ao ano de 1993, quantia a que acrescem 0s juros vencidos e vincendos a
taxa legal desde 30/Nov./1995 até efectivo e integral pagamento daquela quantia;

- condena a autora a pagar a ré a quantia de $270.000,00 a titulo de danos
resultantes do atraso no cumprimento das suas obrigacdes resultantes do contrato de
1 de Novembro de 1989 e seu aditamento de 18 de Dezembro do mesmo ano, a que
acrescem o0s juros vencidos e vincendos a taxa legal desde 30/Nov./1995 até
efectivo e integral pagamento daquela quantia;

- julga improcedentes os demais pedidos da accdo e da reconvencado, deles

absolvendo, respectivamente, ré e autora, de tais pedidos.

Inconformadas com a sentenca de primeira instancia, recorreram ambas as
partes para o Tribunal de Segunda Instancia. Por seu acérddo de 25 de Setembro de
2003 proferido no processo n.° 143/2001, concedeu provimento parcial ao recurso
interposto pela autora B e, em consequéncia:

- Julgar procedente o pedido c) da accédo, revogando a decisdo que declarou
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que o contrato foi legitimamente resolvido (improcedendo também o pedido de
alinea j) da reconvencédo);

- Julgar improcedente do pedido b)da autora;

- Revogar a decisao respeitante aos pedidos reconvencionais das alineas d) e),
f) e g).

E negar o provimento ao recurso interposto pela ré A e, em consequéncia,
manter-se a decisdo respeitantes ao pedido a) da autora e aos restantes pedidos

reconvencionais.

Vem agora a ré recorrer para este Tribunal de Ultima Instancia, formulando
as seguintes conclusdes das alegagdes do recurso:

“1. Nas alegacbes de recurso para o Tribunal de Segunda Instancia foi
suscitada a questdo da ndo exigibilidade a recorrente A da obrigagdo de proceder a
entrega a recorrida B da quantia de $18,503,308.25, isto em face da reiterada

passividade desta e da violagéo por parte dela dos compromissos contratuais.

2. Aquela quantia de $18,503,308.25 apenas foi liquidada na sequéncia do
julgamento realizado em primeira instancia.

3. A recorrida B ndo havia reiniciado as obras ap6s a reunido de 24 de
Janeiro de 1995, a qual teve como objectivo, além doutros, precisamente esse
reinicio.

4. A recorrida cabia reiniciar imediatamente as obras em questo, 0 que n&o

fez.
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5. A recorrente s6 deveria cumprir a sua obrigacdo em momento temporal
mais ou menos distante da data desse acordo (24 de Janeiro de 1995) e, portanto,
decorrido algum tempo sobre essa mesma data.

6. Suscitada essa questdo — a da ndo exigibilidade — expressamente nas
alegacdes de recurso, cabia ao Tribunal a quo dela conhecer .

7. Abstendo-se de se pronunciar sobre a mesma, o acérddo recorrido incorreu
na nulidade prevista no art.s 571.°, n.° 1, d) e 633.%, n.° 1 do CPC — omisséo de
prondncia — , preceitos que se mostram violados.

8. A recorrida formulou na peticdo inicial o pedido de condenacdo da
recorrente no pagamento da quantia de HKD$62.843.722,80, composta por uma
parcela respeitante a despesas de construcdo e outra a titulo de lucros do
empreendimento.

9. Em sede de alegacOes de direito, ou seja, em momento imediatamente a
seguir a discussdo da matéria de facto, veio a recorrida requerer que fosse a
recorrente condenada a pagar-lhe a quantia de HKD$18.503.308,25, por forca de
um compromisso assumido na reunido realizada em 24 de Janeiro de 1995.

10. Tal facto constituiu uma verdadeira alteracdo da causa de pedir
inicialmente invocada.

11. O douto acérdéo recorrido ndo se pronunciou sobre a existéncia, ou néo,
de uma alteragdo da causa de pedir, incorrendo na nulidade prevista no art.°s 571.°,
n. 1, d) e 633. n.° 1 do CPC - omisséo de pronuncia —, preceitos que se mostram
violados.

12. O recurso interposto pela recorrente para o Tribunal de Segunda

Instancia abrangeu a parte decisoria da sentenca de primeira instancia que julgou
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improcedentes os pedidos reconvencionais deduzidos sob as al.s a), b) e ¢) da
contestacéo.

13. O douto acérdéo, recorrido confirmou essa decisdo, sem contudo apreciar
as questdes suscitadas em torno dos respectivos pedidos, pois que, aparentemente,
considerou-as prejudicadas pela decisdo tomada quanto a manutencdo do contrato
de Joint Venture e ao incumprimento do mesmo pela recorrente.

14. Sucede que os pedidos formulados sob as al.s a), b) e c) da contestacédo
constituem pedidos auténomos face ao pedido de declaracdo da validade da
resolucdo do contrato de Joint Venture declarada pela recorrente, pelo que ndo estéo
para com este numa relacao de prejudicialidade que habilite o tribunal a deixar de se
pronunciar sobre as questdes suscitadas, ao abrigo do disposto nos art.°s 563.°, n.°2
e 631.%,n.°2 do CPC.

15. Ao ndo se pronunciar sobre essas questdes, incorreu o acordao recorrido
na nulidade prevista no art.°s 571.°, n.° 1, d) e 633.%, n.° 1 do CPC — omisséo de
prondncia —, preceitos que se mostram violados.

16. O douto acérdéo recorrido socorreu-se, indevidamente, de matéria factica
que ndo foi alegada, ou, tendo sido alegada, o proprio Tribunal a quo ndo deu como
provada.

17. Foi, assim, erroneamente considerado que cabia a quem vendia as
fraccOes prestar as contas do dinheiro recebido e entregar a outra parte; que
vendidas as fracgOes deviam as despesas e impostos ser pagos com as receitas; que
a conta por prestar tinha precisamente este conteudo; que as receitas resultantes das
vendas ficariam progressivamente contadas; que é obvio que ha que atender que a

autora, sendo promotora do complexo, enquanto ficava obrigada a construir o
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complexo “a sua responsabilidade todos os custos e despesas”, ao longo da
construcdo do complexo com a progressiva comercializagdo das fracgdes acabadas,
se via 0 progressivo pagamento das despesas e custos por si prestados na construcéo,
pelo que resultariam os lucros; que sem ter prestado as contas por parte da ré, as
obras de construcdo ficaram varias vezes paradas; que a partir da reunido de 24 de
Janeiro de 1995 as partes terdo introduzido uma clausula definindo os deveres de
prestacdo da conta e pagamento das despesas da construcdo e salario dos
trabalhadores.

18. Ocorreu aqui uma Obvia e inadmissivel extrapolacdo dos factos
resultantes da prova produzida na Primeira Instancia e aceite pela Segunda Instancia,
sendo que nesta ndo foi junto qualquer elemento probatério que consinta essa
radical alteracéo.

19. Igualmente ndo podem ser tomados em consideragéo os factos constantes
dos Embargos.

20. O tribunal a quo ndo podia considerar esses factos enquanto fundamento
da decisdo, pois que ndo tomou conhecimento deles por virtude do exercicio das
suas funcoes.

21. Ao dar como provados os factos dos embargos, o acérddo a quo
incumpriu o disposto no art.° 434.°, n.° 2 do CPC (antigo art.° 514.°, n.° 2 do Cddigo
de Processo Civil de 1961).

22. Ao serem indevidamente considerados factos ndo provados ou, sequer,
ndo alegados, violou o acérdéo recorrido o disposto no art.° 567.° do CPC (antigo
664.° do Codigo de Processo Civil de 1961), violacdo cuja sancdo consiste em

considerar tais factos como nao escritos por via da aplicacdo analégica do art.’ 549.°,
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n.° 4 do CPC (art.° 646.° do Codigo de Processo Civil de 1961, B.M.J. 368/613), a
nédo ser que se entenda tratar-se da nulidade do art.° 571.°, n.° 1, al. d) do CPC (art.°
668.°, n° 1, d) do Cddigo de Processo Civil de 1961), nulidade que
subsidiariamente se invoca para todos os efeitos legais, designadamente para o
previsto no art.° 651.°, n.° 1 do CPC.

23. Do contrato de Joint Venture e seu aditamento ndo resultava, para a
recorrente, qualquer obrigacdo secundaria de prestacdo de contas do dinheiro por si
recebido com as vendas das fracgdes autdnomas ou de entrega do respectivo saldo.

24. Resultavam, sim, as obrigacdes de entrega do terreno concessionado para
efeitos de construcdo e, no final do empreendimento, de distribuicdo dos lucros,
caso existissem.

25. As obrigacdes de entrega da lista pormenorizada dos pregos recebidos
pela venda do bloco B1 e das moradias M1 e de entrega do saldo do preco recebido
apenas se constituiu com a reunido de 24 de Janeiro de 1995 e sdo obrigacdes
autonomas.

26. Mesmo que tais obrigacdes fossem consideradas secundarias, néo
poderiam nunca considerar-se em relacdo de interdependéncia com a obrigacdo
principal da recorrida — construir o empreendimento — pelo que ndo poderiam
considerar-se em relacéo sinalagmatica.

27. Assim, o eventual incumprimento daquelas obrigagdes secundarias nao
poderia autorizar a recorrida a ndo cumprir a sua obrigacéo principal, ao abrigo do

disposto no art.° 428.° CC66.
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28. Competia a recorrida, nos termos do contrato de Joint Venture, proceder
a “construcdo e acabamento das fases Il, 111, IV e V dos Jardins de C de acordo com
o0s planos aprovados pelo Governo de Macau”.

29. Ficou, porém, provado que “A obra levada a cabo pela autora no
empreendimento “Jardins de C” foi interrompida por varias vezes em Junho de
1994” que a reunido de 24 de Janeiro de 1995 “teve como objectivo, entre outros, o
reinicio das obras” e ainda que “A ré solicitou por diversas vezes a autora que
recomecasse as obras, dando-lhe sucessivos prazos, sem contudo o conseguir”.

30. A concessdo do terreno onde as obras decorriam para construcdo dos
“Jardins de C” tinha um prazo limite, que expirava em 25 de Junho de 1995, pelo
que a obra devia estar terminada dentro desse prazo — art.° 777.° do CC66.

31. A recorrida comegou a incumprir a sua obrigacdo principal resultante do
contrato de Joint Venture ainda em 1994, com a paralizacdo das obras — art.°s 406.°,
n.1,762.°n.1e 763.°do CC66.

32. A recorrida manteve o incumprimento da sua obrigacdo principal depois
da reunido de 25 de Janeiro de 1995, a qual havia sido convocada, entre outros, com
0 objectivo do reinicio das obras.

33. A recorrida invocou, como causa da paralizacdo das obras em Junho de
1994, a ilegitima recusa da ré em prestar contas de todo o dinheiro por si recebido
(art.71.°dap.i.).

34. Nunca a recorrida alegou que a paralizacdo da obra se tenha ficado a
dever ao facto de ndo ter fundos suficientes para proceder aos pagamentos a

empreiteiros, trabalhadores ou fornecedores.

Processo n.° 12 / 2004 10



35. Como se referiu ja, o contrato de Joint Venture e seu aditamento nédo
faziam recair sobre a recorrente qualquer obrigacao de prestagéo de contas de todo o
dinheiro por si recebido.

36. A lei ndo impde, nesta matéria, essa obrigacdo, antes autoriza 0S
contraentes a fixarem livremente o conteddo dos contratos — art.® 405.° do CCG66.

37. O contrato celebrado entre as partes ndo apresentava qualquer lacuna que
carecesse de ser integrada por recurso ao principio da boa fé, nos termos do
disposto no art.® 239.° do CC66.

38. Por outro lado, as obrigacdes assumidas pela recorrente na reunido de 25
de Janeiro de 1995 estavam sujeitas a prazos diferentes :

39. — 28 de Fevereiro de 1995 para a entrega da “lista pormenorizada do
preco recebido” —art.° 777.° do CC66;

40. — depois do “recebimento das quantias devidas com a obtencéo da licenca
de utilizacdo do Edificio (1) (BI) dos Jardins de C, que totalizam
HKD$41.553.294,00 ( ... ) e depois de deduzir o valor do empréstimo do banco
relativamente ao bloco Bl ( ... ).” para a entrega do saldo, isto €, depois da
verificacdo de duas condicbes suspensivas — art.° 270.° do CC66.

41. O preco resultante da obtencéo da licenca de utilizacdo do bloco B1 foi
recebido gradualmente, fraccdo a fraccdo, com o ultimo pagamento realizado em 28
de Junho de 1995, e 0 empréstimo contraido junto do banco para financiar a sua
construcdo apenas veio a ser integralmente liquidado em 29 de Abril de 1995.

42. A verdade é que a recorrida estava ja em mora desde Junho de 1994, pelo
que nunca poderia langar méo da excepcao de ndo cumprimento para fundamentar a

sua recusa em reiniciar a obra — art.° 428.° do CC66.

Processo n.° 12 / 2004 11



43. A recusa da recorrida em reiniciar a obra, mesmo depois da reunido de 25
de Janeiro de 1995, e ndo obstante as diversas solicitagOes da recorrente, com o0s
sucessivos prazos para o efeito concedidos, converteu a mora em incumprimento
definitivo —art.°s 777.°, 804.°, n.° 2 e 808.°, n.° 1 do CC66.

44. A resolucdo do contrato, declarada pela recorrente a recorrida em 25 de
Margo de 1995, foi validamente feita, ao abrigo do disposto no art.° 432.°, n.° 1 do
CC66.

45. A recorrente pagou MOP$3,501,608.00 para liquidacdo do imposto
complementar de rendimentos devido pela autora, reportado ao ano de 1993.

46. Esse pagamento néo foi feito no cumprimento de qualquer obrigacdo que
sobre a recorrente recaisse, mas antes para preservar a credibilidade da recorrida
enquanto sua parceira na exploragdo do empreendimento “Jardins de C”.

47. A ndo restituicdo dessa quantia constituiria um enriquecimento sem causa
por parte da recorrida — art.°s 473.°, 767.°, n.° 1 e 478.° do CC66.

48. A essa quantia acrescem os juros a taxa legal desde 30 de Novembro de
1995 —art.%s 805.°, n.° 1 e 806.° do CC66.

49. O douto acérddo recorrido incorreu, assim, na violacdo das diversas
disposicdes legais mencionadas ao longo das conclusdes.”

Pedindo que seja julgado procedente o recurso e, em consequéncia, declarada
a nulidade do acérdao recorrido, ordenando-se a baixa do processo por forma a que
o Tribunal de Segunda Instancia proceda a sua reforma.

Mais requer o conhecimento dos erros de julgamento invocados nestas
alegacdes e julgue procedentes os pedidos reconvencionais formulados sob as al.s

d), e) e j) da contestacédo e improcedente o pedido c) da peticdo inicial.
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Contra-alegando, veio a autora apresentou as seguintes conclusdes:

“1. Ndo obstante a questdo do ambito do recurso ja ter sido objecto de

decisdo definitiva proferida nos Autos de Reclamacdo n.° 2/2003/R — 0s quais

tiveram por objecto a reclamacéo que a “A” apresentou do douto despacho de fls.
2223 dos autos principais — nada mais havendo a dizer sobre o assunto e portanto

ndo restarem quaisquer duvidas sobre a extensdo do recurso em apreco e dos limites

que dai decorrem para a recorrente, esta, nas suas alegagdes, volta a pronunciar-se

sobre questdes que extravasam esse ambito, violando assim directa e frontalmente o
disposto nos art.°s 638.°, n.° 2, 639.%, 583.° e 571.°, n.° 3 (equivalente ao n.° 3 do
art.° 668.° do Cddigo de Processo Civil).

2. Mais, a “A” ao suscitar questdes e ao pretender impugnar decisdes que
estdo fora do limite imposto pelo despacho de fls. 2223, desrespeita de forma
grosseira decisdes judiciais ja transitadas em julgado, violando o caso julgado e,
como tal, os art.° 497.° e seguintes do Codigo de Processo Civil de 1961 e 597.°, n.°
3 do actual Codigo de Processo Civil.

3. A consequéncia imediata da decisdo proferida nos Autos de Reclamacéo —
a qual ndo é susceptivel de ser impugnada, como o ndo foi, ou sequer modificada
uma vez que confirmou a ndo admissdo do recurso em relagcdo as matérias acima
aludidas (vide n.° 3 do art.° 597.°, do Cddigo de Processo Civil) e ja transitou em
julgado uma vez que quanto a mesma néo foi arguida em tempo util por parte da
recorrente qualquer eventual nulidade de que pudesse enfermar — s6 pode ser uma:

sdo definitivas, ja transitaram em julgado e por isso ndo podem ser modificadas por
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qualquer insténcia judicial (e muito menos ndo judicial, como é 6bvio) as decisGes

de:

a) condenar a “A” a pagar a “B” a quantia de HKD$18.503.308,25, acrescida
de juros a taxa legal desde a citacdo até efectivo e integral pagamento;

b) considerar improcedentes os pedidos formulados nas al.s a), b), ¢), h) e i)
da reconvencéo;

c) considerar improcedentes os pedidos formulados nas al.s f) e Q)
igualmente da reconvencao.

4. Ora, incidindo as nulidades incluidas no Capitulo 1V das alegacdes da “A”,

a semelhanca do que ja havia ocorrido nas suas alegacdes de 9 de Dezembro de

2003, e todo o Capitulo V, além de muitas outras passagens dos restantes capitulos,

sobre questdes que ficaram fora do ambito do presente recurso devem as mesmas

ser absolutamente desatendidas, tracadas e inutilizadas no proprio articulado,

devendo ser consideradas como ndo escritas, por processualmente inadmissiveis.

5. Idéntico tratamento devera merecer o ilegal pedido de ser declarada a
nulidade do douto acordéo recorrido e a requesta de baixa do processo por forma a
que o Tribunal de Segunda Instancia proceda a sua reforma.

6. E que, ao arguir as mencionadas nulidades e suscitar as questdes que

suscita no aludido Capitulo V, mais ndo pretende a recorrente do gque, uma vez mais,

impugnar a decisdo de a condenar a pagar a gquantia de HKD$18.503.308,25,

violando assim, como atras se disse, 0 disposto nos art.°s 638.°, 639.°, 583.° e 571.°,

n.° 3, 597.° n.° 3 e a excepcao de caso julgado, que € do conhecimento oficioso do

Tribunal, e expressamente se invoca para todas os devidos efeitos legais.
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7. Mas ainda que, estas matérias ndo tivessem sido resolvidas nos Autos de
Reclamacdo, sempre estaria vedado a recorrente pronunciar-se nas presentes
alegacdes sobre as questdes a que se vem fazendo alusdo. Efectivamente, o n.° 2 do
art.’ 638.° do Codigo de Processo Civil veda a possibilidade de recurso para o
Tribunal de Ultima Instancia de Macau, “mesmo que o valor da causa exceda a
alcada do Tribunal de Segunda Instancia”, “do acordao deste tribunal que confirme,
sem voto de vencido e ainda que por diverso fundamento, a decisdo proferida na
primeira instancia, salvo se o acérdao for contrario a jurisprudéncia obrigatoria”.

8. Isto significa que, nos termos do n.° 2 do art.° 638.° do Codigo de Processo

Civil as decisbes supra mencionadas sdo irrecorriveis — e, por isso, ja transitaram

em julgado — uma vez que, proferidas em primeira instancia, foram confirmadas por

unanimidade por aquele Venerando Tribunal, sem que sejam contrarias a

jurisprudéncia obrigatoria.

9. lgualmente irrecorriveis, atenta a regra estabelecida pelos art.°s 583.° e
638.° do diploma legal supra mencionado, sdo as decisdes proferidas pelo douto
acordao recorrido quanto as al.s f) e g) da reconvencéo.

10. Assim, e atenta a declaracdo do voto de vencido, e nos termos do
disposto nos artigos legais acima referidos assim como no previsto no n.° 1 do art.°

18.° da Lei n.° 9/1999, o recurso interposto pela ré s6 é admissivel em relacdo a

decisdo sobre o pedido c) da ora recorrida e a decisdo sobre os pedidos

recovencionais d), e) e |).

11. A recorrente viola de forma grosseira e clara os art.s 638.2, 639.°, 583.° e
571.°, n.° 3 [equivalente ao n.° 3 do art.? 668.° do Cddigo de Processo Civil de 1961]

todos do Codigo de Processo Civil ao fundamentar o seu recurso com base em
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nulidades que, de acordo, com aqueles normativos legais, ndo podem ser arguidas
perante este Tribunal, pois alegadamente diriam sempre respeito a decisdes que,
pelas razbes ja expostas ndo admitem recurso e, consequentemente, ja transitaram
em julgado.

12. Como tal, incidindo as nulidades incluidas no capitulo 1V das alegacdes

da ré, a semelhanca do que sucede com todo o capitulo V e muitas ouras passagens

dos restantes capitulos, e que sequndo a “A” sdo o fundamento do seu recurso,

sobre decisdes do acorddo ndo susceptiveis de recurso ordinario devem os referidos

capitulos ser tidos por ndo escritos pois 0s mesmos constituem uma violacdo frontal

dos disposto nos artigos os art.°s 638.°, 639.°, 583.° e 571.°, n.° 3 [equivalente ao n.°

3 do art.° 668.° do Codigo de Processo Civil de 1961] todos do Codigo de Processo

Civil, para além de revelarem manifestamente uma clara ma fé por parte da
recorrente.
13. ImpGe-se pois que estes autos e os de embargos se mantenham apensos

na aprecia(;éo deste recurso — 0 Que Ora Se reguer expressamente —, quer pela

relevancia que para estes resulta da matéria factica provada naqueles e vice-versa,
quer pela interdependéncia das questbes decididas nas sentencas de ambos e a
apreciar.

(Para a mera hipotese cautelar de assim ndo se entender, e se pugnar antes
pela separacdo dos processos em fase de recurso, a autora vé-se obrigada a requerer
a juncdo de certiddo dos embargos a este processo, como faz a final, a fim de a
prova ali feita ser aqui atendida).

14. A primeira das supostas nulidades arguidas pela recorrente deve ser tida

por ndo escrita pois a sua invocagdo constitui uma frontal e clara violagdo do
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disposto nos art.°s 638.°, 639.°, 583.° e 571.%, n.° 3 (equivalente ao n.° 3 do art.°
668.° do Cddigo de Processo Civil de 1961), todos do Codigo de Processo Civil de
1961.

15. Para além de estar totalmente vedada a recorrente a possibilidade de uma
vez mais pOr em crise a sua condenacdo no pagamento dagquela quantia a qual ja
transitou em julgado e &, por isso, irrecorrivel, dividas ndo restam que o Tribunal

de Sequnda Instancia ndo incorreu em qualquer omissdo de prondncia na resposta

gue deu a esta questao.

16. E inquestionavel que o douto acérddo recorrido analisou, e bem, o pedido
de condenacéo da ré no pagamento da quantia a que se vem fazendo alusdo e uma
das causa de pedir que o integram — a acta da reunido de 24/1/1995, dando-se aqui
por reproduzido o que ai se escreveu no Capitulo IV.

17. No entanto, sempre se dird que desde ja se recorde que, ndo resultou

provada qualquer paralisacdo da obra antes de 24/1/95 (cfr. resposta negativa ao

quesito 53.°) e muito menos que a recorrida tenha assumido aquele compromisso na

reunido de 24/1/95 (cfr. acta de fls. 103 dos autos). O Unico facto efectivamente

provado nessa parte e de que a recorrente faz completa e total tdbua rasa foi de que
“a reunido ( ... ) teve como objectivo, para aléem de outros o reinicio da obra” (alinea

Z da Especificagéo), o que quer apenas dizer que as prestacfes a que aquela se

vinculou — nomeadamente a entrega dos cerca de 20 milhdes — mas que nao

cumpriu, visavam aquele reinicio.

18. Porém, ja resulta Obvio dessa acta que 0s montantes que a ré se
comprometeu a entregar o deviam ser de imediato (isto é logo a seguir a receber o

remanescente do prego da Torre B1l, que a “A” assumiu na sua contestagédo ter
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recebido), uma vez que a acta é clara em afirmar e que tais montantes iriam servir
para pagar as dividas do desenvolvimento, nomeadamente da construgdo, ja
vencidas (e que, naturalmente, urgia que pagar).

19. O que ndo oferece davidas € que a recorrente ndo respeitou 0 seu
compromisso, incumprindo o acordo de 24/1/1995, conforme resulta das respostas
aos quesitos 21.°, 22.° e 23.° A da accéo e, expressamente, da resposta ao quesito
59.° dos Embargos.

20. A quantia que a recorrente estd definitivamente condenada a pagar

deveria ser entreque, pelo menos, logo ap0s a citacdo para esta accdo, sendo

totalmente justificadas as decis0es da sentenca e do acérddo que operaram tal

condenacdo, motivo pelo qual improcederiam em toda a linha os argumentos da

recorrente aduzidos nas paginas 27 e 28 das suas alegacfes, mesmo gue as mesmas

tivessem (como efectivamente sucedeu) transitado.

21. A segunda das alegadas nulidades arguidas pela recorrente diz
igualmente respeito a uma matéria sujeita ja a um duplo grau de jurisdicdo
coincidente pelo que, ndo podera, pelas razdes supra aduzidas e que aqui se dédo por
reproduzidas para todos os devidos efeitos, constituir fundamento do presente
recurso, devendo por isso considerar-se como néo escrita.

22. Por outro lado, sempre se dira que o argumento de que, a condenacédo da
“A” em pagar os 18 milhdes de HKD traduz a aceitacdo de uma alteracdo da causa
de pedir e do pedido efectuadas ao arrepio do disposto no art.° 273.° do CPC,
assenta mais uma vez na conclusdo errada de que o referido montante néo

corresponde a “despesas passadas e assumidas perante terceiros”.
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23. Quanto a questdo da alteracdo do pedido remete-se aqui para o que ficou
ja exposto no ponto 3.1 das contra-alegacdes de 6 de Junho de 200l, onde se
demonstrou que ndo houve qualquer reducédo ou alteracdo do pedido: a autora, ora
recorrida, obteve a procedéncia exactamente de parte do pedido (i. ) do efeito
juridico que formulou inicialmente.

24. E incontroverso que o douto acérddo recorrido fundamentou a sua
decisdo de condenar a ré no pagamento dos 18 milhdes de HKD precisamente
naquelas causa de pedir e em particular no acordo de 24/1/95, alegados na peticdo
inicial como causa de pedir.

25. O acdrddo em apreco em consonancia com a factualidade dada como
provada, é bem claro em demonstrar que, do acordo (acta) de 24/1/95 nasceu uma
obrigacdo da ré decorrente do compromisso que ai assumiu, de entregar certo
montante a autora e o correspectivo direito desta de receber tal quantia.

26. Assim, é patente ndo existir qualguer omissdo de pronuncia — que SO
existe quando o Tribunal se deixa de pronunciar sobre alguma das questdes que lhe
sdo submetidas, isto é, todos os pedidos deduzidos e todas as causas de pedir
invocadas — uma vez que o Tribunal de Segunda Instancia, cumpriu
escrupulosamente, e bem, a obrigacdo que sobre si impendia de conhecer de todos
pedidos e causas de pedir invocadas, obrigacdo que decorre do disposto no art.°
660.°n.° 2.

27. Concluindo, nem o douto acérddo em analise, nem anteriormente a

sentenca proferida em primeira instancia, que aquele unanimemente nessa parte

confirmou violaram o disposto no art.° 273.° do CPC pelo simples facto de nao ter
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ocorrido qualquer alteracdo do pedido e/ou da causa de pedir, improcedendo em

toda a linha também este pretenso argumento da recorrente.

28. Na parte das suas alegacGes em que suscita a terceira nulidade que
supostamente afectaria o douto acorddo recorrido, a recorrente “A” viola uma vez
mais os art.% 638.%, 639.° e 571.°, n.° 3 (equivalente ao n.° 3 do art.° 668.° do CPC
de 1961) todos do Cddigo de Processo Civil, pelo que, ndo assistindo a ré o direito
de se pronunciar sobre esta questdo em particular a mesma deve ser tida por nao
escrita 0 que expressamente se requer.

29. Assim, € uma vez mais apenas por cautela e dever de patrocinio que a
recorrida se ira pronunciar sobre as alegacfes produzidas pela “A” na parte C do
capitulo 1V da sua peca, parte essa que devera a semelhanca das que se tem vindo a
analisar, ser tida por ndo escrita.

30. O que o Tribunal de Seqgunda Instancia considerou na apreciacdo critica

aos pedidos formulados nas al.s a), b) e c) da reconvencdo, foi que estes pedidos

indemnizatorios configuravam pedidos decorrentes do incumprimento que a ré

imputava a autora.

31. Duvidas ndo restam de que o douto acorddo recorrido se pronunciou

sobre esta matéria ao considerar inexistente qualguer incumprimento da autora do

contrato que celebrou com a ré, pelo que outra resposta ndo poderia dar agueles

pedidos que ndo a sua declaracdo de improcedéncia.

32. De todo o modo, e qualquer que fosse a interpretacdo juridica a dar
aqueles pedidos e a sua relacdo com o contrato em questdo, face a matéria provada

nunca assistiria qualquer razao a ré.
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33. Refira-se uma vez mais que a ré, com os pedidos agora em analise
requereu que a autora fosse condenada a pagar-lhe:

- MOP$7.570.011,60, pelo ndo cumprimento do obrigacdo da autora de

comparticipar em 60% no pagamento do prémio devido pela concesséo de uma area
adicional por forca da revisao de 1990;

- MOP$2.007.446,10 de juros vencidos (ou, como diz a ré, danos moratorios

pelo ndo pagamento atempado daquela quantia) bem como juros vincendos;

- MOP$1.338.297,40 a titulo danos moratérios (correspondentes a juros a
taxa legal) pelo ndo cumprimento da obrigacéo de conceder um empréstimo gratuito

a ré equivalente a 40% do prémio e juros vincendos (cfr. pedido final da

reconvencao).

34. Da causa de pedir, alegada pela ré para o efeito ficou apenas provado,

com relevancia para a questdo, o que consta das al.s C, E, G, I, J, V e X da
Especificacdo e das respostas aos quesitos 28.° (apds reclamacgdes), 46.°, 54.°, 55.°,
29.°,47.°, 48.° e 60°.

35. Ora, resulta do acordado (ver contrato de associacdo de fls. 39 acordo
adicional de fls. 46 e al. G da Especificacdo) que a ré assumiu, nos termos do

acordo, a obrigacdo (esclarecida na “carta adicional”) de obter do Governo mais

10% de &rea util da concessdo destinada a construcdo que estava anteriormente

obrigada a reverter, correspondente a cerca de 100.000 pés quadrados (9.290m2) da

area de construcdo, por um preco (prémio adicional) que ndo excedesse

HKD$25.000.000,00.

36. De notar que 0 empréstimo seria reembolsado a autora por deducdo nos

lucros, sendo certo que a parte que a autora suportasse seria também deduzida nos
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lucros, ndo assistindo assim razdo a ré até para afirmar, nas suas alegacdes, que tais
guantias nada tinham a ver com as despesas de empreendimento.

37. Ora, nos termos da revisdo da concessdo e do provado (cfr. al. G da

Especificacdo e fls. 49 e ss.) a ré obteve, na verdade, os 10% de area util que
deveria anteriormente entregar ao Governo (cfr. al. X da Especificacdo). Além disso,

com a revisao, a area total do terreno foi reduzida em 5.334m?2.

38. Ou seja, a revisdo da concessdo ndo trouxe a concessao o beneficio com

base no qual as partes fixaram, no acordo de JV e no acordo adicional, a

contrapartida da autora de suportar 60% do prémio e emprestar 0s outros 40%.

39. Pelo que, face a tanto, a autora ndo deveria suportar qualquer montante
do prémio ou emprestar qualquer montante, atento o disposto nos art.°s 405.°,
406.2,762.° e 237.° do Cadigo Civil.

40. E o que, de resto, consideraram os Mm®s. Juizes do Tribunal Colectivo,
na decisdo sobre as reclamagdes as respostas aos quesitos. Com efeito, o Tribunal,
com a resposta ndo deu como provado o que se perguntava no quesito, mas apenas
que caberia a autora (condicional) suportar aquelas quantias, se se verificasse a
respectiva condicdo, o que néo ficou demonstrado.

41. Ou seja, 0 proprio Tribunal ndo considerou estar demonstrado que tivesse

havido o beneficio para o empreendimento (ou Joint Venture) de que dependia a

contra-obrigacdo da autora de adiantar 60% do prémio adicional e emprestar 0s

restantes 40%.

42. Improcede assim totalmente o argumento da ré de que a revisdo da

concessdo operou o beneficio de que dependia a obrigacdo da ré, uma vez que tal

nao resultou provado.
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Fica de igual modo prejudicado o argumento de que o encargo assumido pela

autora acabou por recair sobre os ombros da ré, traduzindo-se, num enriguecimento

sem causa e ilegitimo da autora, pelo simples facto de que ndo resultou sequer

provado que tal encargo era da ré nos termos do acordado.

43. E, ndo resultando do acordado e provado essas obrigacdes pecuniarias da
autora, ndo ha consequentemente qualquer obrigacdo desta de indemnizar danos
moratorios ou de juros (art.°s 804.° a 806.° do Caodigo Civil de 66 e 793.°a 795.° do
actual, a contrario).

44. Sempre deveriam pois os pedidos formulados pela ré nas al.s a), b) e ¢)

do pedido final da Reconvencdo ser julgados improcedentes.

45. Ainda que assim ndo se entendesse, por se entender que houve um

beneficio para a associacdo ou Joint Venture (JV) ndo igual ao acordado mas

correspondente a cerca de 50% do acordado, hipGtese que por mera cautela de

patrocinio se coloca, entdo, quanto muito a autora deveria suportar inicialmente

apenas 30% (metade de 60%) e emprestar a ré 20% (metade de 40%) do

correspondente ao prémio.

46. Porém, face a prova produzida e aos respectivos documentos, ha que
concluir que, ainda que a autora estivesse obrigada a suportar / emprestar o
correspondente a 50% do prémio, tais obrigacfes sempre seriam cumpridas com as
construgdes que teria de efectuar — e que efectuou totalmente -.

47. Pelo que, ainda assim, haveria que concluir face ao acordado e a revisao,
gue a autora nem sequer estava obrigada a entregar qualquer dinheiro a ré para

suportar o prémio (art.%s 405.°, 406.°, 702.° e 237.° do Cédigo Civil).
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48. Isto serve ainda para demonstrar que ainda que se entendesse que, nos
termos do acordo do JV e do adicional”, a autora deveria suportar ou emprestar
alguma quantia em dinheiro, o quantitativo da mesma nunca poderia resultar liquido
face a tal acordo e a revisdo da concessao, so por si.

Seria necessario um acordo posterior quanto a tal questdo, que respeitasse 0s
termos da JV e tivesse em conta o supra exposto.

Por fim, ainda que se entenda que ndo teria de haver acordo posterior,
sempre seria necessario que a ré solicitasse (0 que ndo provou) o0 empréstimo e
fixasse (0 que também ndo provou) a quantia deste e da parte a suportar
inicialmente pela prépria B, por forma a torna-la liquida e exigivel, o que nédo
aconteceu nem mesmo nesta acgao.

49. Sempre deveriam improceder os pedidos reconvencionais em analise,
improcedéncia essa que ja transitou em julgado.

50. E assim descabido o pedido da recorrente em julgar procedentes as
nulidades que, ilegalmente, invocou, pelo que ndo faz qualquer sentido a aplicacdo
do art.° 651.° do Cddigo de Processo Civil.

51. No capitulo V das suas alegacdes a recorrente volta pér uma vez mais em
causa a sua condenacdo no pagamento dos 18 milhdes de HKD, decisdo essa
demonstradamente irrecorrivel. Estd-se assim perante mais uma violagdo clara e
frontal dos art.%s 638.%, 639.° e 571.°, n.° 3 (equivalente ao n.° 3 do art.° 668.° do
CPC de 1961), cuja consequéncia ndo podera deixar de ser outra que ndo considerar
como ndo escrita toda essa parte das alegacfes da ré, ndo tomando o Tribunal de
Ultima Instancia conhecimento das questdes que ai se colocam, sob pena de uma

total subverséo das regras que regem 0s recursos em processo civil.
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52. O art.° 664.° do Codigo de Processo Civil de 1961 foi ndo so respeitado,
como exemplarmente interpretado pelo douto acérdéo recorrido, como alias, no que
toca a esta matéria, ja o tinha feito a sentenca de primeira instancia.

53. Assim, a semelhanca do que fez o Meritissimo Juiz de Primeira Instancia
na sentenca que proferiu nos presentes autos, também o douto acérddo recorrido,
ndo excedeu os limites impostos pelas regras do art.° 664.° do Céd. Proc. Civil, ao
ter fundamentado o seu julgamento de direito, com base em determinada matéria de
facto que é pressuposto de afirmacdes de direito e de facto produzidas pelas partes
em litigio (Ac. STA, de 26.4.1977: Rec. 8640: BTE 2.2 Série, 11.°-77, pag. 1522).

54. A ré que ao ter fundamentado, em primeiro lugar, a sua oposicédo a esta
condenacdo na afirmacdo que da matéria provada ndo se impde a conclusdo de que
a gquantia em que foi condenada (os 18 milhGes) ndo corresponde a “a despesas
passadas e assumidas perante terceiros” nem sequer a “despesas de obra prestada e
de que a ré, vai, necessariamente, beneficiar”, contrariamente ao que se afirma na
sentenca e no douto acorddo recorrido, socorreu-se de varias insinuacdes ou
afirmac0es falsas.

55. A prova efectuada sé permite concluir que os 18 milhdes de HKDque a
ré foi condenada a pagar a autora referem-se efectivamente a “despesas passadas e
assumidas perante terceiros” ou, noutros termos, a despesas do desenvolvimento ou
da obra executada de que so a ré vai beneficiar com a resolugéo.

56. Por outro lado, é igualmente um absurdo a alegacdo de que o douto
acordao recorrido violou o disposto no art.° 644.° do Codigo de Processo Civil de

1961, ao ter tomado em consideracdo os factos relativos aos Autos de Embargos a
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Providéncia Cautelar, devendo a mesma merecer uma veemente resposta deste
Venerando Tribunal.

57. Se se recordar que aos presentes autos se encontram apensos 0s Autos de
Providéncia Cautelar, e que 0s respectivos recursos foram, ou estdo a ser apreciados
pelos Venerandos Juizes que lavraram o douto acérddo recorrido, nada mais resta
dizer sendo que ndo existiu qualquer violacdo do art.° 514.°, n.° 2 do Cddigo de
Processo Civil de 1961 e que o Tribunal de Segunda Insténcia se limitou a cumprir,
e bem, a sua funcéo jurisdicional.

58. Na primeira parte do capitulo VI das suas alegacGes a recorrente, na
dissertacdo doutrinal que faz sobre a distincdo entre obrigacbes secundarias e
autonomas volta ao ja cansado e gasto tema da sua condenacdo no pagamento dos
18 milhdes, aos quais nas partes que se seguem atribui uma totalmente distinta
natureza, qual triplo salto mortal, como se verd em seguida.

59. Na primeira parte do capitulo que a recorrente intitula “DA VIOLACAO
DA LEI SUBSTANTIVA”, aquela ndo invoca uma unica norma legal que o douto
acordao tenha violado. Nem mesmo nas conclusdes das alegacdes, o que leva a crer
que esta matéria ndo se tratara, na verdade, de um argumento autonomo.

60. Na parte a que chama de “Da inexisténcia de obrigagdes secundarias”,
parece ser intencdo da ré tentar pér em crise mais uma vez a sua condenacdo no
pagamento dos 18 milhdes. Ora, como se vem referindo ao longo de toda esta peca
tal decisdo € inatacavel por via do presente recurso, pelo que, também aqui se pugna
por a mesma ser pura e simplesmente considerada nao escrita.

61. No entanto, o dever de patrocinio obriga a que ndo passem intocadas as

afirmacbes que ai produz a recorrente. Desde logo, de uma vez por todas
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esclareca-se que, contrariamente ao que a ré pretende, do acordo de 24/1/95 nao

resulta qualquer compromisso de a autora reiniciar as obras — v. fls. 103 — (o que

fundamentou o recurso que a autora interpds da decisdo que sancionou a resolucéo).

62. Porém, ja resulta Obvio dessa acta que 0S montantes que a ré se

comprometeu a entregar o deviam ser de imediato (i.€, logo a seguir a receber o

remanescente do preco da torre BI, que a ré assumiu na contestacdo ter recebido),
uma vez que a acta € clara em afirmar que tais montantes iriam servir para pagar
dividas do desenvolvimento, nomeadamente da construcdo, j& vencidas (e que,
naturalmente, urgia pagar).

63. O que é certo é que mesmo interpelada a ré nada pagou, contestando

antes a sua obrigacdo, o que sO por si revela recusa de cumprimento e, assim,
incumprimento definitivo.

64. Concluindo, a quantia que a ré foi condenada a pagar deveria ser

entreque, pelo menos, logo apOs a citacdo para esta accdo, motivo porque

improcede em toda a linha este argumento da ré que nunca poderia originar a

revogacao do acorddo na parte em analise.

65. A ré defende a legitimidade da resolucdo do contrato por si operada com
0S argumentos que a seguir se sintetizam:

a) a obrigacdo da autora para com a “A” — que se traduzia na prestacdo de

construgdo do empreendimento — estava perfeitamente definida, era essencial e

principal;

b) as obrigacdes da ré — que se traduziriam ora na prestacdo de contas, ora na

distribuicdo de lucros, ora na entrega de determinados montantes para fazer face as

despesas de construcdo — ndo estariam (& excepcdo da de distribuicdo de lucros a
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final) definidas, “foram nascendo” mais tarde dos acordos que se fizeram e, assim,

nao seriam principais ou essenciais mas autobnomas;

C) a autora recusou o cumprimento da sua prestacao;

d) a ré ndo incumpriu a sua obrigacdo de entregar a autora determinado
montante (18 milhdes), conforme assumira no acordo de 24/1/95, uma vez que tal
obrigacdo s6 em momento posterior, em data incerta, deveria ser cumprida;

d) a prestacdo da autora de retomar as obras ndo estava dependente da

prestacdo da ré (ndo era sinalagmatica dessa), uma vez que 0s 18 milhdes se

destinavam a “fazer face a despesas passadas incorridas com o empreendimento”;

e) por todas estas razGes ndo poderia a autora invocar a excepcdo de nao

cumprimento;

e) a autora ndo invocou, ab initio e nos articulados, a excepcdo de nao

cumprimento.
66. A fundamentacdo que a ré usou para abalar ou pdr em crise a procedéncia

do pedido c) da accdo e, consequentemente, a improcedéncia da al. j) da
reconvencdo, decretadas pelo Tribunal a quo, ndo pode, como ébvio, proceder.

67. Em primeiro lugar, a ré omite propositadamente um facto essencial: o
facto provado de que a ré assumiu, na reunido de 24/1/99, o compromisso de
entregar a autora HKD$20.503.308,25 com vista ao pagamento de despesas de
construcdo (dos quais sé entregou HKD$2.000.000,00) — cfr. resposta ao quesito
21.°,22.°e 23.°-A.

68. Em segundo lugar, a ré faz uma errada interpretacdo dos factos juridicos

que cumpre conhecer ou seja:
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e) 0 contrato de associagdo ou Joint Venture (JV) de 1/11/89 entre a autora e
aR.;

) o acordo adicional a JV de 18/12/89;

g) a cessao dos direitos da E de 1/7/91, aceite pela ré nessa mesma data; e

h) o acordo (acta) de 24/1/95.

69. Todas essas causas de pedir sdo contratos escritos celebrados entre a

autora e a ré que, deveriam e devem ser pontualmente cumpridos, com as

modificacdes que eventualmente os posteriores tenham introduzido aos anteriores

(art.° 406.° do Cdadigo Civil de 1966 e 400.° do Codigo Civil de 1999).

70. Ora, o que ficou provado foi que a autora e a ré celebraram, em 1/11/89,

0 acordo de associacdo (JV) de fls. 37 e ss. e, em 18/12/89, o acordo adicional a JV

de fls. 46 e ss. cujos termos se deram (expressa ou implicitamente) por

integralmente reproduzidos (cfr. al. E) e I).

71. Nos termos desses acordos (relativos as fases Il e segs. do Complexo): .

c) as partes acordaram em distribuir 0s lucros na proporcdo de 60% para a

autora e 40% para a ré (cfr. al. H) da Especificacdo);

d) as receitas das vendas deveriam ser deduzidos 0s custos (das

infra-estruturas, de construcdo, de honorérios a profissionais, de encargos

financeiros) e 0s impostos, para assim se apurar o lucro (totalmente) liquido (cfr.

clausula 2. (i) do acordo de JV — fls. 40 — e item 2(I) do acordo adicional a JV -
fls. 46).
72. Pelo que tais acordos tinham como pressuposto logico e inevitavel que as

receitas das vendas servissem para amortizar 0s custos (e 0s impostos) e, assim, que

guem as detivesse tivesse de afecta-las a tal fim, em primeira linha sendo a Unica
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interpretacdo possivel face ao disposto nos art.%s 237.° e 762.° do Cédigo Civil de

1966, ja que qualquer outra imporia a autora exclusivamente apenas obrigages (as
despesas e a construcdo do empreendimento) até final da execucdo do contrato, sem
qualquer direito a receber as respectivas receitas que, nos termos desse mesmo
contrato, deviam ser afectadas as despesas da construcao que ela assumiu.

73. Tal pressuposto e obrigacdo estdo expressos também no acordo (entre a

ré e a E) de fls. 2500 e no acordo (entre a E e a autora — cfr. al. L) da Especificacdo

de cessdo dos direitos da E de fls. 56, ja que, na clausula 42 deste (v. fls. 57).

74. De resto, e contrariamente ao que afirma a ré, tal pressuposto e obrigacéo

vieram a ser expressamente definidos e plasmados também no acordo (acta) de

24/1/95, entre a autora e a “A” (cfr. ponto 3.57 e fls. 103 ss.), quanto as receitas
recebidas pela recorrente por vendas por si efectuadas, o que se reveste da maior
importancia para a decisao.

75. O Tribunal deu como provado que, nos termos do acordo (acta) de
24/1/95 (fls. 103 e ss.), 0 remanescente (do produto das vendas que a ré efectuou) a

entregar a A. é, no minimo, de HKD$20.503.308,25 (cfr. resposta ao quesito 21.°),

sendo certo que, nos termos daquele acordo (acta) de 24/1/95, aquele montante
deveria ser entregue a autora que, por sua vez, a entregaria a “F” (construtora) para

que esta procedesse, em primeira linha, a0 pagamento de despesas da obra e so,

posteriormente (e, assim, se houvesse remanescente) a liquidacdo do empréstimo
relativo ao Bloco B3 (cfr. fls. 103).

76. Ora, o Tribunal considerou provado que estdo ainda em divida montantes

(ndo apurados) relativamente a despesas com o desenvolvimento do
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empreendimento, nomeadamente a construcdo (cfr. resposta ao quesito 16.°), pelo
que a obrigacéo principal da ré expressa no acordo (acta) teria de ser realizada.
77. Porém, apenas se deu como provado que, na sequéncia da reunido, a ré

entregou a A. a quantia de HKD$2.000.000,00 (cfr. resposta ao quesito 23.-A) — e

nada mais.

78. Apesar de a ré ter alegado que j4 despendeu tudo o que recebeu —

HKD$68.204.302,00 — com as vendas por si efectuadas o que incluia tambem o

remanescente a entregar a autora o certo é gue apenas provou gue gastou o total

equivalente a HKD$36.963.754,00, ndo tendo provado (apesar de ter alegado) que

gastou o restante.
A regra do 6nus da prova fixada no art.° 516.° do Cédigo de Processo Civil
de 1961 leva, neste caso, a concluir que a ré reteve consigo esse remanescente de

HKD$31.240.584,00.

79. Por outro lado, no acordo (acta) de 24/1/95, a ré comprometeu-se a

entregar a autora diversos elementos sobre varios pagamentos que havia recebido

(cfr. resposta ao quesito 30.° e fls. 103 e ss.) 0 que visava obviamente assegurar a
autora a possibilidade de controlo do recebimento do preco e a sua afectacéo.
Tratava-se, com efeito, de um dever da ré que decorria ja do acordo de JV de
1/11/89 e do acordo adicional.

80. Porém, a ré, também aqui, entregou apenas parte desses elementos pelo

gue mais uma vez a ré violou os seu compromissos e, bem assim, o direito de

comercializacdo que cabia também a autora, atento o disposto nos art.°s 762.°, 763.°

e 799.° do Cadigo Civil de 1966 e 752.°, 753.° e 788.° do actual.
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81. O acordo (acta) de 24/1/95 é posterior a todos os outros (explicitando-0s

ou, se assim nado se entender, modificando-o0s, pelo que, tendo tido como objectivo,

além de outros, o reinicio das obras, serd necessariamente também a luz do

mesmo e dos factos posteriores (e ndo dos anteriores, como pretende a ré) que se

ha-de aferir se 0 ndo reinicio total das obras por parte da autora foi legitimo ou ndo
e, consequentemente, se a resolucdo por parte da ré foi ilegitima ou ndo (cfr. art.°
406.%, n.° 1, do Codigo Civil de 66 e 400.°, n.° 1 do actual).

82. Com efeito, tratou-se de um acordo que as partes se viram na necessidade

de celebrar perante notario (cfr. fls. 103 e ss.) para fixar claramente as obrigacGes

que nessa altura (1/95) cabiam a cada uma, ou seja, “para arrumar a casa”, pelo que
a sua importancia e as obrigacdes nele previstas ndo podem ser subestimadas ou
relegadas para segundo plano como o faz a ré pois ddvidas ndo restam, “a relacéo
juridica em apreco ha de resultar da regulacdo inicial e subsequente assumida pelas
partes a luz dos objectivos”, premissa estabelecida na sentenca mas que sé o douto
acordao soube respeitar .

83. A essencialidade dessa prestacéo para a autora e a dependéncia da mesma

para a continuacdo da obra resultam claras do facto de a autora estar vinculada a

pagamentos para com o0s sub-empreiteiros em geral (incl. fornecedores e
trabalhadores), nos termos dos contratos de empreitada reconhecidos pela ré (cfr. fls.
842 e segs.), sem efectuar os quais ndo podia exigir deles a continuagdo da obra,
aliado ao facto de que, nos termos do acordado entre a autora e a ré, tais
pagamentos deveriam ser efectuados com os montantes a entregar por esta aquela.
84. Na verdade, estando em divida montantes a sub-empreiteiros,

fornecedores e trabalhadores (cfr. fls. 103), ndo poderia a A. exigir deles o reinicio
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total da obra enquanto a ré nao entregasse as quantias a que se comprometeu e que

se destinavam aqueles, ou seja, enquanto a propria ré inviabilizasse 0 pagamento

dos montantes em divida aqueles.

85. Essa prestacdo a que a ré se obrigou deveria pois ser realizada antes de a

autora estar compelida a reiniciar totalmente as obras, dada a relacdo directa

(sinalagma) entre a prestacdo da ré e a da autora. SO assim tem cabimento o facto
provado de que a reunido — e o que nela foi acordado — tivesse como objectivo 0

reinicio total das obras.

86. O que sucedeu foi que efectivamente a ré ndo cumpriu a sua prestacao,

tendo entregue a autora, na sequéncia da citada reunido, apenas 2 milhdes de HKD

(10% do acordado), pelo que, sempre a autora teria a faculdade de recusar a sua

prestacdo (0 reinicio total das obras), nos termos e ao abrigo do art.° 428.° do Cad.

Civil entdo em vigor, até porque, como ficou provado, encontram-se ainda em
divida montantes a titulo de despesas de construcgéo.

87. Acresce, de resto, que a ré nem sequer cumpriu a sua obrigacdo de

entregar a A., até 28/2/95, os elementos pormenorizados sobre 0s precos recebidos

expressamente assumida na reunidao de 24/1/95, (ja que entregou apenas parte) o
que reforca e justifica plenamente a conclusdo de que a autora teria a faculdade de
recusar o reinicio total da obra.

88. Tal conduta da ré assume ainda mais gravidade se tivermos em conta que

a ré, apesar de ter alegado, ndo provou gue sequer gastou 0 montante que arrecadara

do empreendimento de cerca de 31 milhdes de HKD, mais do que suficiente para

honrar 0s seu compromissos e pagar 0s custos da constru¢do do mesmo.
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89. De notar, por fim, que, ao contrario do que a recorrente insinua, as obras
s6 pararam depois de a ré se recusar a cumprir o compromisso de prestar contas do
dinheiro por si recebido, o que, no quadro do exposto, significa que as obras sé
pararam e foram interrompidas totalmente apds a reunido de 24/1/95 e legitima
totalmente o n&o reinicio das obras.

90. Assim sendo, a obrigacdo de a ré prestar contas do dinheiro recebido,

resultante do acordado (em termos gerais nos acordos anteriores a acta e em termos
especificos na acta) e, a evidencia, do disposto no art.° 762.°, n.° 2, e 237.° do

Cadigo Civil de 1966, sempre assumiu a maior relevancia para que a autora pudesse

custear a obra e aferir da necessidade ou ndo de obter ou disponibilizar mais fundos

Seus para acorrer aos custos de construcao e prosseguir a obras.
91. Por tudo o exposto, a interrupcdo total das obras por parte da A. foi

legitima e legalmente justificada e, assim, a resolucdo efectuada pela ré, com

fundamento nessa interrupcdo total das obras, é ilegitima e ilegal ja que os art.%

808.%,n.° 1, 2.2 parte, 801.%, n.° 2 e 432.° do Codigo Civil de 1966 néo sdo aplicaveis

a conduta da autora sub judice pelo simples facto de que a propria lei conferia a
autora a faculdade de recusar reiniciar totalmente as obras (art.° 428.° do Cadigo
Civil), ndo derivando portanto dessa recusa e das interpelacdes da ré qualquer
incumprimento seu.

92. De outra forma, admitir-se-ia, como pretende a ré, que esta nado

cumprisse as prestacdes a que se vinculou expressamente, nomeadamente a da
entregar uma quantia avultadissima a autora para habilitar esta, em primeira linha, a

saldar dividas da construcdo, inviabilizando a continuacdo da obra, mas pudesse

exigir da autora que esta reiniciasse totalmente a obra com vista a, mais tarde (ou
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melhor logo a seguir), resolver o contrato por incumprimento de tal prestacao, o que

consubstanciaria um auténtico abuso de direito nos termos do art.° 334.° do Cdd.

Civil, que subsidiariamente se invoca.

93. De resto, que a propria doutrina e jurisprudéncia tém entendido que ndo

cabe a parte que se encontra em mora ou incumprimento a faculdade de resolver o

contrato.
94. Cai assim pela base a argumentacdo que a ré apresenta para justificar a
resolucédo do contrato.

95. Contrariamente ao que sustenta, as obrigacGes da ré sempre estiveram

perfeitamente definidas como se demonstra pela prova produzida. Com efeito, a ré

tinha, face ao acordo de associacdo de 1/11/89 e ao aditamento de 18/12/89, a

obrigacdo de entregar as receitas do projecto que detivesse (ndo despendidas) a

autora para que esta as afectasse as despesas com a construcdo e desenvolvimento
do mesmo projecto, de que estava encarregada nos termos acordados, o que

implicava a obrigacdo de a ré prestar contas a autora do dinheiro por si recebido,

para que esta pudesse aferir da necessidade ou ndo de obter ou disponibilizar mais
fundos seus para prosseguir as obras.

96. Tais obrigacdes eram principais e essenciais, € ndo secundarias e muito

menos acessorias ou autbnomas da obrigacao principal j& que a Unica contrapartida

de relevo que a autora tinha para, ao longo de varios anos, empreender uma obra de

valor superior a 200 milhdes era exactamente a certeza de poder afectar as receitas

do empreendimento a tal fim e que a ré entregaria as receitas que detivesse, sendo

assim irrealista, insensato e demagogo ndo qualificar aquela obrigacdo da ré de

principal e essencial.
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97. Com efeito, sem a prestacdo de contas e a consequente entrega das
receitas retidas por banda da ré, a autora ndo poderia aferir da necessidade ou nédo
de obter ou disponibilizar mais fundos seus para a construcdo nem financiar-se para
0 mesmo fim com as receitas do empreendimento, pelo que tais prestacdes da ré
eram obviamente essenciais.

98. Deste modo, a obrigacdo da ré de entregar os 18 milhdes por si recebidos

com a venda dos imoveis construidos pela autora, de mostrar outras contas

(elementos), Unica com relevo que constam do acordo (acta) de 24/1/95, eram

obviamente principais e essenciais, até para a continuacdo da obra, como ficou

provado.
99. A autora ndo efectuou a sua prestacdo porgue a ré nio efectuou a sua,

sendo certo que, na sequéncia do acordo de 24/1/95, em que se definiu até o
montante que a ré devia entregar a autora, esta ndo o entregou, pelo que a prestacéo

da autora estava, como sempre esteve, dependente dessa obrigacdo da ré, sem a

qual aquela ndo poderia afectar as receitas do empreendimento aos custos de
construcdo, como lhe cabia nos termos do acordado em termos genéricos no acordo
de associacdo e em termos especificos na acta de 24/1/95.

100. Sempre poderia assim a autora, face a matéria provada, usar a faculdade

de recusar a sua prestacdo enquanto a ré ndo cumprisse a sua, ou seja, socorrer-se da

excepcao de ndo cumprimento plasmada no art.? 428.° do Cédigo Civil de 1966.

101. Concluindo, a resolucdo efectuada pela ré foi ilegitima e a margem da

lei pelo que, deve manter-se a decisao proferida pelo Tribunal de Segunda Instancia
de Macau que considerou improcedente a al. j) do pedido final da reconvencao, ja

que o contrato de 1/11/89 e o aditamento de 18/12/89 ndo foram legalmente

Processo n.° 12 / 2004 36



resolvidos, pela ré, s6 assim se respeitando o disposto nos art.°s 406.%, 237.°, 762.°,

763.°, 799.° 428.° e 334.° do Cddigo Civil de 66 e os correspondentes artigos do

actual Codigo Civil.

102. Como tal, mantendo-se a decisdo do acorddo que julgou improcedente o
pedido formulado na al. j) da reconvencao, ter-se-a de manter igualmente o sentido
da decisdo em relagéo ao pedido c) da autora, assegurando-se assim o respeito pelas
normas quanto a questdo da resolucéo e, bem assim, as normas aqui aplicaveis dos
art.% 4.° n.°2, b), do Codigo de Processo Civil, e 406.°, 237.°, 762.°, 763.° e 799.°
do Caodigo Civil de 66.

103. A decisdo de julgar improcedentes os pedidos formulados nas al.s f) e g)
da reconvencao, contida no douto acérddo recorrido, ndo era susceptivel de recurso
ordinario, como tal ndo € licito a recorrente suscitar esta questdo em sede do
presente recurso, pois tal viola os art.°s 638.° e 583.° do CPC. A consequéncia para
tal violacdo € considerar-se ndo escrita esta parte das alegacGes de recurso e o
Tribunal de Ultima Instancia de Macau ndo tomar conhecimento sobre o pedido de
revogacao, nesta parte, do douto acérdéo recorrido, 0 que expressamente se requer.

104. Duavidas ndo restam que a analise da questdo da resolucdo e a decisdo

que julgou ilegal a resolucdo do contrato e improcedente o respectivo pedido

reconvencional da ré, repercute-se na andlise dos pedidos f) e q) da reconvencéo,

em sentido totalmente oposto ao preconizado pela recorrente.

105. Da matéria que serviu de causa de pedir aos pedidos formulados nas al.s

d) e e) da reconvencdo apenas ficou provado que a ré pagou O imposto

complementar devido pela autora ao Territério e referente ao ano de 1993, de
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MOP$1.750.804,00 em 28/9/94 e em 28/11/94 igual montante, num total de
MOP$3.501.608,00.
Porém, ficou ainda provado que a ré recebeu, das promessas de venda que

efectuou, 68 milhdes de HKD, dos quais MOP$3.501.608,00 foram gastos para

efectuar aquele pagamento.

106. E, salvo o devido respeito por opinido contraria, ndo corresponde a
realidade a afirmacdo contida na sentenca (fls. 2854v.) de que ndo havia qualquer
acordo no sentido de os impostos serem suportados pela Joint Venture e que agora a
recorrente reproduz nas suas alegagoes.

107. Na verdade, como ja se viu, nos termos do acordo de associacédo
celebrado entre a autora e a ré em 1/11/89 e do acordo adicional de 18/12/89, as

receitas das vendas deveriam servir para amortizar os custos do aproveitamento e

“0s impostos” (cfr. item 2(1) do acordo adicional — fls. 46 e ss.).

108. Pelo que, tendo a ré usado as receitas das vendas para efectuar aguele

pagamento, limitou-se a cumprir 0 acordado, atento o disposto nos art.°s 237.°, 405.°,

406.° e 762.° do Cdédigo Civil.

Né&o despendeu, pois, qualguer dinheiro seu mas apenas dinheiro proveniente
do desenvolvimento do complexo efectuado no ambito da associacdo entre a autora

e a ré, ao qual deveria precisamente ser deduzido aguele montante do imposto.

109. Ndo ha assim qualquer obrigacdo de a autora reembolsar a ré do

pagamento que efectuou, nos termos do acordado atentas as normas citadas ou as

correspondentes normas do actual Cédigo Civil.
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E, assim cai pela base a fundamentacdo da douta sentenca do Tribunal de
Primeira Instancia que levou a julgar procedente tal pedido reconvencional da ré, na
qual esta se apoiou nas suas alegac6es para este Venerando Tribunal.

110. E, néo existindo a obrigacdo da ré reembolsar aquele montante, ndo ha,

consequentemente, a obrigacdo da autora pagar qualguer indemnizacdo por danos

moratorios correspondentes a juros a taxa legal (como resulta, a contrario, dos art.°

806.° do Caod. Civil de 66 e 795.° do actual).

111. Deve, pois, ser mantida a decisdo que julgou improcedentes os pedidos

reconvencionais formulados nas al.s d) e e) do pedido final da reconvencdo, sob

pena de violacdo do disposto nos art.°s 237.°, 405.°, 406.°, 762.° e aplicacdo

indevida (j& que ndo s&o aplicaveis) os art.°s 805.%, 806.° e até os art.°s 473.°, 767.°e

478.°, todos do Cdédigo Civil de 66, e os correspondentes artigos do actual Codigo

Civil.”

Pedindo que seja negado provimento ao recurso, mantendo a deciséo

recorrida.

Foram apostos vistos pelos juizes-adjuntos.

2. Fundamentos
2.1 Pelos Tribunal Judicial de Base e Tribunal de Segunda Instancia foram

dados como provados os seguintes factos:
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“A autora é uma sociedade comercial por quotas que tem por objecto a
construcdo urbana; doc. de fls. 12 e ss. que aqui se tem por integralmente
reproduzido. (n.° 1 dos factos provados)

A ré, é uma sociedade anonima de responsabilidade limitada que tem por
objecto o fomento predial; doc. de fls. 18 e ss. que aqui se tem por reproduzido na
integra. (n.° 3 dos factos provados)

Por escritura pablica de 16 de Dezembro de 1980, o Governo de Macau
concedeu a ré, por arrendamento, um terreno situado junto a Endereco(1), descrito
na Conservatéria do Registo Predial de Macau, sob 0 n.? XXXXX a fls. XXX do
Livro B-50, encontrando-se o direito ao arrendamento inscrito a favor da ré sob o
n.2 XXXXX do Livro FK 12; doc. de fls. 28 e ss. que aqui se tem por integralmente
reproduzido. (n.° 5 dos factos provados)

O aproveitamento acordado para o supra referido terreno, consiste na
construcdo de um vasto complexo habitacional, comercial e hoteleiro. (n.° 6 dos
factos provados)

O complexo “Jardins C” é composto por 4 Blocos, (designados Al, A2, A3 e

A4), 3 Torres, (designadas B1, B2 e B3) um conjunto de 10 vivendas, (designadas

M1), um conjunto de 14 moradias geminadas, (designadas M2), um conjunto de 12

moradias em banda, (designada M3) e ainda um clube, um hotel e uma escola. (n.°
16 dos factos provados)

Do complexo estdo concluidos os blocos Al, A2 e A3, as Torres B1, B2 e B3,
dez vivendas (MI) a escola e as infraestruturas inerentes, restando concluir um
bloco (A4), catorze moradias geminadas (M2), doze moradias em banda (M3) e o

clube. (n.° 17 dos factos provados)
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O hotel ainda ndo comegou a ser construido por ser intencdo da ré proceder a
sua substituicdo por um edificio para habitacdo, para o que requereu em Outubro de
1993, a alteracdo da sua finalidade; doc. de fls.72 e ss. que aqui se tem por
integralmente reproduzido. (n.° 18 dos factos provados)

Em 1 de Novembro de 1989 a autora e a ré assinaram o contrato junto a fls.

37 e ss. na versdo portuguesa, * a fls. 43 e ss. na versdo chinesa’ e a fls. 46 do

O texto integral é o seguinte:
Este acordo e feito no primeiro dia do més de novembro de 1989 entre:
1. A, Endereco(2) (“A Concessionaria”) e
2. B, Endereco(3) (“A PROMOTORA”)
Em que:

a. A Concessionaria € uma subsididria de G cujas accles estdo cotadas na bolsa de Hong Kong
(“Bolsa”).

b. A Concessiondria ¢ a beneficiaria e titular legal da concessdo por arrendamento dos terrenos
adjacentes a Endereco(1), conforme trés contratos de concessdo por arrendamento assinados com o
Governo de Macau datados de 5 de Dezembro de 1980, 11 de Julho de 1984 e 5 Junho de 1987
respectivamente (“contratos anexos”), tendo desenvolvido em parte desses terrenos um complexo
residencial e comercial constituindo a Fase | dos Jardins de C. Novos planos para desenvolvimento
das Fases Il, 111, IV e V para os Jardins de C foram submetidos ao Governo de Macau para aprovacgéo,
em 4 de Marco de 1989.

c. O prazo contratual para construcdo estipulado no contrato de concessdo acima referido datado de 5 de
Dezembro de 1980 e 11 de Julho de 1984, expirou em Fevereiro de 1988 e o Governo de Macau
concordou com a prorrogacao desse prazo contratual e com a revisdo das condi¢des dos contratos. A
Proprietéria esta negociando com o Governo de Macau a referida reviséo.

d. As duas partes concordaram em estabelecer um contrato de Joint Venture relativo ao desenvolvimento
das Fases II, 1ll, IV e V dos Jardins de C que terdo uma &rea bruta de constru¢do de 800.000 pés
guadrados aproximadamente, nos termos e condig¢des seguintes:

Assim, e por este meio acordado:
1. Condigdes precedentes

Este acordo é condicionado a:
a. Deliberacdo tomada em Addembleia Geral extraordinaria da G aprovando este acordo e
b. Aprovacdo pelo Governo de Macau das novas condi¢des do contrato de concessao.

2. Joint Venture

a. Este acordo entrara em vigor logo que se verifiquem as condi¢Ges precedentes mencionadas na
clausula 1 acima, ou em data porterior conforme as partes acordarem (“data de inicio de vigéncia”).

b. A Concessionaria, na data de inicio de vigéncia, pde a disposi¢do da Promotora os terrenos
mencionados no considerando (B) com excepcdo dos que dizem respeito a Fase | dos Jardins de C
(“Terrenos™) a fim de lhe permitir o desempenho das obrigacdes assumidas neste contrato.
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c. A Concessionaria diligenciara:

(i) A finalizacdo da revisdo das condi¢Bes dos contratos de concessdo por arrendamento com o
Governo de Macau dentro do mais curto espaco de tempo que for possivel; e

(ii) O pedido ao Governo de Macau de uma nova concessdo por arrendamento de uma parcela de
terreno adjacente aos terrenos objecto deste acordo, por um valor que ndo exceda
HK$25.000.000 para desenvolvimento de uma area de construcdo adicional de 100.000 pés
quadrados. Os Terrenos adicionais a obter por esta concessao fardo parte integrante dos Terrenos,
objecto deste acordo.

d. A Promotora tera a seu cargo, a administracdo dos Terrenos e o desenvolvimento das Fases Il, I11, IV e
V dos Jardins de C, conforme estipulado neste acordo.
e. A Promotora, completara o desenvolvimento nas Fases I, 11, IV e V dos Jardins de C, tomando a sua
responsabilidade todos os custos e despesas, incluindo nomeadamente:
(i) Construcdo e acabamento das Fases Il, Ill, IV e V dos Jardins de C de acordo com os planos
aprovados pelo Governo de Macau.
(if) Preparagdo por arquitectos qualificados dos planos necessarios das Fases II, Ill, IV e V dos

Jardins de C para serem aprovados pelas entidades competentes do Governo de Macau, dando
prévio conhecimento por escrito a Concessionaria de qualquer alteragdo relativa aos planos de
desenvolvimento dos Terrenos.

(iii) Supervisdo da construcdo das Fases II, 11, IV e V dos Jardins de C e cumprimento de todas as
leis e regulamentos aplicaveis, vigentes em Macau.

(iv) Avenda, apds acabamento, das Fases Il, I11, IV e V dos Jardins de C.

f. A Promotora proporcionara a Concessionaria um empréstimo sem juros de montante igual ao que tiver
gue ser pago ao Governo de Macau pela concessdo da parcela adicional referida na clausula 2(c)
acima, que serd reembolsado com os lucros liquidos provenientes da venda das Fases I, IlI, IV e V,
dos Jardins de C.

g. A partir da data de inicio de vigéncia deste acordo a Promotora sera responsavel por dano, prejuizo ou
reclamacdo em ligacdo com o desenvolvimento dos Terrenos, indemnizando a Concessionaria se for
caso disso.

h. A Concessionaria prestara a Promotora toda a necessaria assisténcia em matéria legal relativa ao
desenvolvimento dos Terrenos.

i. A Concessionaria tera direito a receber 40% dos lucros liquidos provenientes das vendas das Fases I,
111, IV e V dos Jardins de C, deduzidos do empréstimo, referido na clausula 2(f) acima, e a Promotora
terd direito a receber o remanescente.

3. Cessdo

Este acordo é vinculativo e vigora em beneficio dos sucessores e dos cessionarios legais das partes
nele intervenientes mas ndo podera ser objecto de cessdo sem 0 consentimento dado por escrito a
outra parte.

4. Notificacdes e outras comunicacdes

Qualquer notificacdo ou outra comunicacdo relativas a este acordo deve ser feita por escrito podendo
ser usado o telex, o telegrama ou o fax. As notificacbes ou comunicagBes devem ser enviadas para a
parte interessada e devem ser claras na identificacdo dos assuntos tratados. Quando enviadas por
telex ou telegrama sou fax devem considerar-se como recebidas no dia Util seguinte ao do seu envio e
quando enviadas por correio devem considerar-se como recebidas dois dias Uteis apds o seu envio.

5. Confidencialidade
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Salvo consentimento escrito das partes nenhuma informacdo podera ser fornecida a entidades
estranhas a este contrato sobre o conteido deste acordo; exceptuam-se as informacgdes que a G possa
ser chamada a prestar a bolsa de Hong Kong (Stock Exchange, Securities and Futures Commission).

6. Custos e despesas

Cada uma das partes intervenientes tomard a seu cargo 0s custos e as despesas com honorarios
relativos a preparacédo deste acordo.

7. Lei aplicavel
Este acordo é regulado pela lei vigente no Territério de Macau.

2 O texto integral é o seguinte:
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apenso na versao inglesa. (n.° 7 dos factos provados)

Nos termos do contrato ... competia também a autora proceder a
comercializacdo do complexo. (n.° 30 dos factos provados)

Nesse ambito a autora também competia, efectuar diligéncias no sentido de
colocar a venda as construcdes. (n.° 31 dos factos provados)

As partes acordaram em associar-se com vista ao desenvolvimento das fases
I, 111, 1V e VV do complexo designada por Jardins C. (n.° 8 dos factos provados)

Nos termos deste contrato, a ré, designada por concessionaria, diligenciara
no sentido de rever com o Governo as condi¢des da concessdo, com vista a obter a
concessdo de mais um terreno adjacente ao acima indicado, com uma area de
construcdo de 100.00 pés quadrados (correspondentes a 9.290m?), por um preco nao
superior a HKD$25,000,000.00 (vinte e cinco milhdes de dolares de Hong Kong) —
al. C) da clausula segunda do contrato de associacao. (n.° 9 dos factos provados)

As partes acordaram ainda em distribuir os lucros na proporcao de 60% para
a autora e 40% para a ré. (n.° 10 dos factos provados)

Os terrenos em questdo foram postos a disposicdo da A. que ficou
encarregada da administracdo dos mesmos e do desenvolvimento do projecto, de
acordo com as al.s b) e d) da clausula 2.2 do contrato especificado em 7. supra. (n.°
11 dos factos provados)

Em 18 de Dezembro de 1989 a autora e a ré subscreveram o acordo de fls. 46

e 47 cujo teor aqui se tem por reproduzido na integra.®> (n.° 12 dos factos provados)

® Tem a seguinte redaccao chinesa e portuguesa:
¥ 1989 /£ 11 H 1 H ZBAH TR Es TS
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No acordo firmado entre B e A no dia um de Novembro de 1989 para desenvolvimento das Fases 11,

I11, IV e V dos Jardins de C, vimos por este meio esclarecer os seguintes pontos que foram discutidos
e acordados entre a duas partes:

ITEM 2. (F):

Nos termos do contrato de concessdo original, A devera entregar ao Governo, livre de quaisquer
encargos, dez por cento da area util destinada a construcdo, correspondendo a cerca de 100.000 pes
quadrados de construcdo. O Governo de Macau concordou, em principio, garantir a A a concessao
por arrendamento, deste terreno adicional a um preco a acordar entre as duas partes. Nos termos do
acordo de Joint Venture esta estipulado que o preco a pagar sera suportado entre A e B na proporgédo
de.40 por cento por A e 60 por cento por B. B providenciara um emprestimo sem juros a A, no
montante da parte que lhe corresponde no pagamento do preco adicional, emprestimo esse que sera
liquidado por A, por deducéo, na parte que Ihe corresponde no lucro liquido depois de impostos.

ITEM 2. (1):

A formula para determinar o lucro liquido depois de impostos a ser repartido entre A e B na
proporcdo de 40 por cento para A e 60 por cento para B e a seguinte:

© © N o g w Dk

1. Receita das vendas
Menos:
2. Custos das infraestruturas
3. Custos de construcdo dos edificios
4. Honorarios a profissionais

Processo n.° 12 / 2004 46



De acordo com o estipulado ... caberia a autora pagar 60% do prémio e
conceder a ré um empréstimo correspondente a 40% do prémio. (n.° 50 dos factos
provados)

Pelo despacho n.° 135/SATOP/90 publicado no suplemento ao n.° 52 do BO
de Macau, o Governo do Territério autorizou a revisao da concessdo nos precisos
termos ai consignados; doc. de fls. 49 e ss. que aqui se tem por integralmente
reproduzido. (n.° 13 dos factos provados)

Em virtude da revisdo ... a area concedida foi reduzida de 45.351m? para
40.017m? (n.° 26 dos factos provados), (que) ... resultou da reversdo para o
Territério de uma parcela de 5.334m?; (n.° 72 dos factos provados) ... a 4rea bruta de
construcdo passou a ser de 97,689m?. (n.° 66 dos factos provados)

Area esta, cujo terreno é rochoso e montanhoso.

A ré foi dispensada de entregar ao Territério 4.001.72m? correspondente a
10% do terreno concessionado. (n.° 27 dos factos provados)

Em 1 de Julho de 1991 foi celebrado entra a E Industries Limited e a autora o

contrato junto a fls. 56 e ss. cujo teor aqui se tem por reproduzido na integra.* (n.°

5. Encargos financeiros
6. Sub-total (2 + 3+ 4 +5)
7. Lucro liquido antes de impostos (1- 6)
8. Impostos
9. Lucro liquido depois de impostos (7- 8)
Esta carta é parte integrante do acordo assinado por A e B no dia primeiro de Novembro de 1989

* A versdo original (chinés) tem o seguinte texto:
K — NN —FEH—HEH Ty %ET
(A) Xk - Hrhk(4) -
(B) Z - Hhik(2) -
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E a sua versdo portuguesa textuou-se:
Este Acordo Foi Assinado Por Ambas As Partes No Dia 1 de Julho de 1991
(A)E
Morada: Endere¢o(4)
e
(B)B
Morada: Endereco(2)
Atendendo a que

a)  Nos termos do contrato assinado entre a E e a A, E tem o direito de desenvolver a primeira fase da
obra de construcdo dos Jardins de C, sitos na Endereco(1), que inclui quatro edificios de habitacdo e
um edificio de estacionamento, cuja area total de utilizacdo é de 200.000 pés quadrados, e
responsabiliza-se pela construcéo, geréncia da parte financeira e vendas.

b) A E na construcdo da area acima mencionada responsabilizou-se pelos custos e despesas, que incluem
os de infraestruturas, edificios, despesas especificas e outras despesas relacionadas com a construcéo.

Acordam o seguinte:
(1) AE cede a B o direito de construir o segundo mddulo da primeira fase dos Jardins de C.

(2) A B responsabiliza-se pelos custos e despesas no desenvolvimento da obra do segundo médulo da
primeira fase dos Jardins de C, incluindo, geréncia da parte financeira, construgdo, infraestruturas e
despesas especificas e ainda se responsabiliza pela venda das fraccBes e os lugares do parque de
estacionadmento ap0s a sua concluséo.

(3) A A tem o dever de tratar os documentos de venda e os documentos legais das fraccdes e dos lugares
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14 dos factos provados)

Na mesma data de 01/07/1991, foi celebrado entre a ré, a E Industries Lda. e

a autora o acordo de fls. 60 e ss. que aqui se tem por integralmente reproduzido.’

(n.° 15 dos factos provados)

de estacionamento, auxiliando na assinatura daqueles documentos. Quantos aos precos das fraccdes e
dos lugares de estacionamento, serdo determinados pelo acordo entre a A e a B.

(4) As receitas da venda das fracgOes e das construcdes serdo divididas nos termos das clausulas do acordo
estipulado entre A e a B.

(5) A B concorda em pagar a E as despesas especificas e os custos das infra-estruturas, os custos do direito
de desenvolvimento adquirido antes da data de assinatura do presente acordo, da seguinte maneira:

- Na data de assinatura do presente acordo, paga uma entrada inicial de HKD$19.000.000,00
(dezanove milhdes de ddlares de Hong Kong);

- Aquantia remanescente, no valor de HKD$13.000.000,00 (treze milhdes de doélares de Hong Kong)
sera paga em quatro prestacdes trimestriais. O valor de cada prestacdo é de HKD$3.250.000,00
(trés milhdes duzentos e cinquenta mil délares de Hong Kong). A primeira prestacdo vencer-se-a
dentro de noventa dias a contar da data de assinatura do presente acordo.

(6) AE e a B concordam contratar um advogado de Macau para ser testemunha de assinatura do presente
acordo.

O presente acordo € supervisionado pelas leis de Macau e sera executado de acordo com as mesmas leis.
® Asua versdo chinesa textuou-se:

I
Z
(—) AL~ A2 X A3~ A4 TAZHiE TNTEE , 28T -
(&) Al A2 Z TIEHRERE R -
) AR AL R A2 2 EE TR R FETIERTARA » 2 HKEE -
(m)  HRHA3 f Ad ZTHR » ZRETFEERE - AT FRAEEATIRE -
()  ARKHES AL & A2 DISN TiRER - K& E(TE > FAFAH -
Tendo, também, a seguinte versdo em portugués.
1) As obras designadas por Al, A2, A3 e A4 correspondem ala Fase de obra dos “Jardins de C”.
2) Neste momento, as obras designadas por Al eA2 ja se encontram concluidas.

3) Todos os custos relativos as fundacdes e de construcdo dos edificios das obras designadas por Al
e A2, sdo suportados por E.

4) Em relagéo as obras designadas por A3 e A4, serdo executadas por B. A ndo necessita de efectuar
qualquer indemnizacéo a E.

5) Quanto aos custos extras pagos pela E, relacionados com as obras designadas por Al e A2, serdo
restituidos pela B. A ndo se responsabiliza por qualquer pagamento.
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Os acordos especificados em 14 e 15 supra abrangem os quatro blocos da
fase | do complexo. (n.° 33 dos factos provados)

Os blocos Al e A2, bem como algumas infraestruturas inerentes, foram
construidas pela E ao abrigo do contrato que esta sociedade havia celebrado com a
ré. (n.° 34 dos factos provados)

Para realizar a construcdo da urbanizacdo a autora contratou uma sociedade
denominada F. (n.° 19 dos factos provados)

A F, sub-contratada da autora, angariava, por conta desta, potenciais
interessados em adquirir fraccdes autonomas, com quem celebrava contratos
provisorios de promessa de venda. (n.° 20 dos factos provados)

Os contratos ... eram mais tarde, com a anuéncia da autora, substituidos por
contratos celebrados entre os interessados e a ré. (n.° 38 dos factos provados)

A F recebia dos interessados, por conta da B, um deposito cujo montante
variou entre 15% e 25% do prego da compra e venda. (n.° 21 dos factos provados)

Em 24 de Janeiro de 1995 a ré, a autora e a F efectuaram uma reunido de que

resultou o acordo junto a fls. 103 e ss. que aqui se tem por integralmente

reproduzido.® (n.° 23 dos factos provados)

® Asua versdo original tem o seguinte texto:
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A reunido ... supra teve como objectivo, além, de outros, o reinicio das obras
(n.° 28 dos factos provados).

O que passava também pela angariacdo de interessados que seriam
posteriormente apresentados a ré para efeitos de celebracdo dos contratos
definitivos (n.° 32 dos factos provados). Tanto a autora como a ré podiam angariar
eventuais interessados na compra das frac¢des (n.° 35 dos factos provados), apos a
fixacdo do preco das fracgdes autdbnomas (n.° 36 dos factos provados). No &mbito
do provado em 35. supra a ré prometeu vender as frac¢bes da Torre B1 e a vivenda
n.° 8 do complexo M1 (n.° 37 dos factos provados). De acordo com o referido em
23. supra a ré comprometeu-se a entregar até 28/02/1995, os elementos
pormenorizados sobre os pagamentos de HKD$13,851,098.00 (n.° 52 dos factos

provados), parte dos quais a autora recebeu antes da entrega das fracgGes da Torre

15 RIE - (EHEERE - SHEAE XX 52) (B3) sRITEERZCHE -
=.XX &) (B1) AfkET > HFCUgEEEE HKD13,851,098.00 -7 SFARERILL K, M1 BIJEE > $54
WS R B 7 28/2/95 RiHRAC4E ZH%3K -
E a sua versdo portuguesa € o seguinte:

Realizou-se na noite de 24 de Janeiro de 1995, as nove horas e trinta minutos, uma reunido entre os
Senhores R, S e T, tendo chegado ao presente acordo em face do qual ha que realizar o seguinte:

1. As formalidados que se seguem a licenca de utilizacdo do Edificio(1) (B1), dos Jardins de C, serdo
tratadas pela B no 19° andar do Edificio:

2. Apbs o recebimento das quantias devidas com a obtencdo da licenca de utilizacdo do Edificio(1)
(B1), dos Jardins de C, que totalizam HKD$41.553.294,00 (quarenta e um milhdes quinhentos e
cinquenta e trés mil duzentos e noventa e quatro dolares de Hong Kong), equivalente a 75% do
valor total do edificio, e depois de deduzir o valor do empréstimo do Banco relativamente ao bloco
B1, o montante remanescente deve ser entregue a B que, por sua vez, paga, em primeiro lugar, a F.
Esta pagara aos operarios da obra dos Jardins de C, aos sub-empreiteiros e as despesas relativas aos
materiais adquiridos (neste momento totalizam cerca de HKD$8.000.000,00 (oito milhdes de ddlares de
Hong Kong) ). A F ao receber a quantia de cada fraccdo, deve entregar as respectivas chaves até
pagamento integral do valor ainda em divida. Apds o pagamento das despesas da obra, serd
liquidado o empréstimo do Banco referente ao Edificio(2) (B3).

3.A A tem de entregar uma lista promenorizada do prego recebido, antes da emissdo da licenca de
utilizacdo do bloco B1, no montante de HKD$13.851.098,00 (treze milhdes, oitocentos e cinquenta
e um mil e noventa e oito ddlares de Hong Kong), e também da venda das moradias (M1). Estes
recebimentos deverao ser entregues aos socios da B, até ao dia 28 de Fevereiro de 1995.
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Bl (n.° 53 dos factos provados), bem como os elementos sobre a comercializagéo e
0s pagamentos da vivenda n.° 8 de M1 (n.° 54 dos factos provados).

Durante a construcdo foi sendo efectuada a comercializacdo das fraccoes
autonomas. (n.° 22 dos factos provados)

A ré procedeu ela prépria a comercializacdo da totalidade das frac¢cbes da
Torre B1 e da vivenda n.° 8 do conjunto M1, prometendo vender a H, aquelas pelo
preco de HKD$55,404,392.00 e esta por HKD$8,500,000.00. (n.° 29 dos factos
provados)

Recebendo a ré o remanescente do preco em relacdo a alguns contratos. (n.°
39 dos factos provados)

Com a venda das fraccGes autbnomas a ré ja arrecadou até ao presente, pelo
menos HKD$68,204,302.04, sendo este o valor resultante da venda por si efectuada.
(n.° 40 dos factos provados)

Estdo ainda em divida relativamente a despesas com o desenvolvimento do
empreendimento, nomeadamente a construcdo, montantes ndo apurados. (n.° 41 dos
factos provados)

A autora exigiu que a entrega das fracgOes da Torre B1 fosse por ela feita e
na sua sede. (n.° 42 dos factos provados)

O remanescente a entregar a autora, de acordo com a clausula 2 de 23. supra
é, no minimo, de HKD$20,503,308.25. (n.° 43 dos factos provados)

Dado que o montante entregue ao Banco, para financiamento parcial da
construcdo da Torre B1, foi de HKD$21,049,985.75. (n.° 44 dos factos provados)

Na sequéncia da reunido referida em 23.° supra (24 de Janeiro de 1995 —

acrescentado nosso) a ré entregou a autora a quantia de HKD$2,000,000.00. (n.° 45
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dos factos provados)

Pelo menos a partir de determinada altura entende-se que a distribui¢do dos
lucros se efectuaria no fim do empreendimento projectado. (n.° 49 dos factos
provados)

A ré comunicou a autora a resolucdo do contrato ... (de 1 de Novembro de
1989) por carta datada de 25/03/95 e subscrita pelo seu mandatario. (n.° 2 dos factos
provados)

A obra levada a cabo pela autora no empreendimento “Jardins de C” foi
interrompida por varias vezes em Junho de 1994. (n.° 4 dos factos provados)

Uma das razdes por que as obras pararam foi devido a recusa da ré em
prestar contas do dinheiro por si recebido. (n.° 46 dos factos provados)

Em 12 de Julho de 1995 a autora recebeu a notificacdo judicial avulsa junta

em copia a fls. 107, cujo teor se tem aqui por reproduzido na integra;’ (n.° 24 dos
factos provados) sendo facto determinante “a interrupcdo pela A. da construcao da
obra”. (n.° 55 dos factos provados)

A ré solicitou por diversas vezes a autora que recomecasse as obras,
dando-Ihe sucessivos prazos, sem contudo o conseguir. (n.° 56 dos factos provados)

A ré substituiu as fechaduras de 21 portas das fraccdes da Torre B1. (n.° 25
dos factos provados) A ré fez ... visto que a autora se recusava a entregar as
respectivas chaves aos promitentes compradores. (n.° 62 dos factos provados)

As chaves das fraccdes do bloco B1 e da vivenda n.° 8 foram todas entregues

" Tem a notificacdo o teor essencial o seguinte: “ ... 0 acordo de 1 de Novembro de 1989, bem como o

respectivo aditamento de 18 de Dezembro de 1989, se encontram resolvidos, por sua culpa exclusiva,
devendo, por isso, desocupar imediatamente os terceiros em referéncia, por forma a que possam ser
reiniciadas as obras de construcdo, sob pena de lhe ser exigida toda a responsabilidade pelas sancGes e
demais prejuizos que a requerente venha a sofrer”.
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aos seus compradores. (n.° 64 dos factos provados)

As chaves das fracgOes B2 e B3 e do bloco A3 foram entregues pela F aos
respectivos promitentes compradores. (n.° 65 dos factos provados)

A ré teve frequentemente de dar satisfacdo aos promitentes compradores
sobre a razdo de ndo lhes poder entregar as chaves dos apartamentos ja pagos na
integra e de ndo poderem ser realizadas as respectivas escrituras. (n.° 74 dos factos
provados)

A ré entregou a autora e a F, pelo menos, HKD$74,790,000.00. (n.° 47 dos
factos provados)

A ré amortizou emprestimos e 0s respectivos encargos financeiros
correspondentes a cerca de HKD$83.000.000.00. (n.° 48 dos factos provados)

O prémio referente aos 10% da éarea concessionada foi fixado em
MOP$12,616,686.00. (n.° 51 dos factos provados)

A ré informou a autora de que recebeu da promessa de venda da torre B1 e
37 parques de estacionamento desta torre, 4 fraccdes autonomas da torre B2 e 1
parque de estacionamento desta torre, uma vivenda do conjunto Ml e 3 parques de
estacionamento da torre B3, HKD$68,204,302.00, (n.° 57 dos factos provados)

i. 0os quais foram gastos HKD$21,049,985.75 para amortizagdo do
empréstimo destinado a construcdo da Torre B1, seus juros e demais encargos
financeiros, (n.° 58 dos factos provados)

ii. HKD$7,307,111.85 para amortizacdo do empréstimo destinado a
construcdo da torre B3, seus juros e demais encargos financeiros; (n.° 59 dos factos
provados)

iii. MOP$3,501,608.00 para pagamento do imposto complementar de
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rendimentos devido pela autora; (n.° 60 dos factos provados) (que) ... ndo obstante
0s promitentes compradores terem pago na integra os precos devidos; (n.° 63 dos
factos provados)

iv. HKD$5,000,000.00 para transferéncia a favor da autor; (n.° 61 dos factos
provados)

Por conta do prémio a ré teve de fazer os seguintes pagamentos:

i. Em 26/01/1991 MOP$3,229,856.00; (n.° 67 dos factos provados)

ii. Em 26/07/1991, em 27/01/1992, em 21/12/1992 e em 30/07/1991,
MOP$2,020,217.00 de cada vez; (n.° 68 dos factos provados)

A ré pagou o imposto complementar devido pela autora ao Territorio e
referente ao ano de 1993, de MOP$1,750,804.00 em 28/09/1994 e em 28/11/1994
igual montante. (n.° 69 dos factos provados)

A ré pagou ao Territorio, em 16/05/1995, uma multa de MOP$270,000.00;
(n.° 70 dos factos provados) Multa aplicada por incumprimento do prazo de
aproveitamento do terreno concessionado; (n.° 71 dos factos provados).

Parte do prémio, no montante de MOP$6,002,550.00, a ser pago atraves de
infraestruturas construidas, foi parcialmente pago através de infraestruturas,
efectivamente construidas pela autora. (n.° 75 dos factos provados)

Ao Sr. | alias 11, presidente do conselho de administracdo da ré, foram
conferidos poderes para movimentar, juntamente com outro administrador da ré, J,
as contas bancarias da autora. (n.° 76 dos factos provados)

Situacdo que se manteve até principios do ano de 1995. (n.° 77 dos factos

provados)”
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Factos provados constantes dos embargos:

“Em 1 de Novembro de 1989 a embargante e a embargada assinaram o
contrato junto em fotocdpias a fls. 38 a 42 da providéncia cautelar apensa e fls. 20 a
33, 56 a 60 e 100 a 103 dos presentes autos, nas versdes em lingua portuguesa,
chinesa e inglesa, respectivamente, cujos dizeres aqui se tém por integralmente
reproduzidos.

A embargante prometeu vender as fracgdes da Torre B1 e a vivenda n.° 8 do
conjunto ML1.

Relativamente as fraccbes do bloco A3 e Torres B2 e B3 a embargada
canalizava parte do dinheiro recebido dos promitentes compradores para a conta
bancéria aberta junto do Banco com vista a amortizacdo dos empréstimos bancarios.

Outra parte canalizou a embargada para a conta da embargante, a titulo de
reembolso dos adiantamentos por esta efectuados.

E “parte significativa” ficava retida pela embarga — da ou pela F.

A embargada entregou a embargante HKD$39.958.207,16.

Em 24 de Janeiro de 1995 teve lugar uma reunido entre a embargante, a
embargada e a F, a qual se reporta a acta junta a fls. 35 e ss., cujo teor aqui se tem
por reproduzido na integra.

Em 1 de Julho de 1991 foi celebrado entre a embargada e a firma E
Industries Lda. O contrato junto em fotocopia a fls. 56 e ss. da providéncia cautelar,
cujo teor aqui se da por reproduzido na integra.

Foi a embargada que na reunido especificada em 7. exigiu que a entrega das
fraccOes da Torre B1 fosse por ela feita e na sua sede.

Para além de outras obrigacdo recaia também sobre a embargada a obrigacéao
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de realizar, suportando os respectivos encargos, ac¢des tendentes a promocdo da
venda das frac¢fes autdbnomas.

Passando pela angariacdo dos interessados que seriam posteriormente
apresentados a embargante para celebracdo dos contratos definitivos.

A autora néo podia intervir na concepcao dos projectos de construcao.

Cabia a embargada suportar todos os custos relativos a esses projectos e aos
honorarios dos profissionais que neles interviessem.

O contrato especificado em 9. supra conferiu também a embargada a
comercializacdo das fases I, Il1, IV e V, do Complexo “Jardins C” e conferiu-lhe a
sua administracdo até a entrega efectiva aos préprios compradores.

Pelo contrato especificado em H) a embargada obteve os mesmos direitos
relativamente a fase I.

Na sequéncia da revisdo do contrato de concessdo o Territdrio autorizou um
acréscimo da &rea bruta de construgdo, que passou a ser de 97689m>.

Os blocos Al e A2 e respectivas infra-estruturas foram construidas pela E ao
abrigo do contrato que esta sociedade celebrou com a embargante.

Os blocos A3 e A4 nédo fazem parte do contrato de associacao cuja resolucédo
foi declarada pela embargante.

Fazem parte do contrato de cessdo dos direitos da E a favor da embargada.

Apos a fixacdo do precgo das fraccOes, tanto a embargante como a embargada
podiam angariar eventuais interessados.

Uma vez chegado a acordo sobre as demais condicdes, seriam celebrados os
correspondentes conratos-promessa.

No ambito do provado na resposta ao quesito 16.° prometeram-se vender as
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fraccOes da Torre B1 e a vivenda n.° 8 do conjunto M1.

Além do especificado em B) a embargante prometeu vender 37 parques de
estacionamento da Torre B1.

Também quatro fraccdes da Torre B2, 1 parque de estacionamento da Torre
B2 e 3 parques de estacionamento da Torre B3.

A embargada concordou ainda que 0 remanescente dos precos fosse
destinado a amortizacdo dos empréstimos bancarios concedidos para financiamento
da construcdo das Torres Bl e, em seguida, ao pagamento dos trabalhadores,
sub-empreiteiros e fornecedores e so depois para amortizacdo do financiamento da
Torre B3.

As vendas foram feitas pelo preco do Mercado.

A embargante assinou a favor do sécio da embargada e da F, K,
contratos-promessa de compra e venda relativos a 16 frac¢des autonomas.

Doze da Torre B3 e 4 do bloco A3.

As referidas fracgGes correspondiam a HKD$10,230,774.00.

O total das vendas realizadas permitia a cobranca de HKD$215,177,180.48.

A embargante arrecadou pelo menos HKD$68,096,415.00 com as vendas por
si realizadas.

A embargada entregou o0 montante especificado em F) para efeitos de
compensacao dos encargos por esta adiantados.

A embargante entregou a embargada e a F pelo menos totalizando,
aproximadamente, HKD$74,900.000,00.

A embargante amortizou 0s empréstimos bancarios e 0s respectivos encargos

financeiros correspondentes a cerca de HKD$83,000,000.00.
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Pelo menos a partir de determinada altura entendeu-se que a distribui¢do dos
lucros se efectuaria no fim do empreendimento projectado.

Permitindo, deste modo, a constituicdo de fundos necessarios para acorrer
aos gastos provenientes das diversas obras.

A interrupcdo da construcéo das obras determinou a embargante a resolver o
contrato especificado em 1 supra.

A embargada ocupou os terrenos ndo permitindo o reinicio da obra de
construgao.

O montante perguntado no quesito 31.° foi gasto, HKD$21,049,985.15, para
amortizacdo do empréstimo destinado a construcdo da Torre B1, juros e demais
encargos financeiros.

Ainda HKD$7,301,111.85 para amortizagdo do empréstimo destinado a
construcédo da Torre B3, juros e demais encargos financeiros.

Ainda MOP$3,501,608.00 para pagamento do imposto complementar de
rendimentos devido pela embargada.

Também HKD$5,000,000.00 para transferéncia a favor da embargada.

A embargante tem ligagdes com o grupo econdémico denominado L.

A L possui investimento em Macau (fabrica da marmores em Coloane) e na
R.P.C.

A L tem participagdes sociais na M, cuja principal actividade consiste na
extraccdo de marmores e granitos.

A L tem ainda participacdes na N, tendo como principais investimentos a
construcdo de um complexo na cidade de Fang Cheng, a urbanizacdo de um vasto

terreno e a construcdo de um resort turistico em Zhan Shan Da Ping Po.
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A L tem ainda participagdo na O, cuja actividade consiste na venda de
gasolina, oleos e lubrificantes.

A L tem também participacdo na P, cuja actividade consiste na producao e
venda de grande variedade de produtos téxteis.

Foi noticiado em Marco de 1994 que o grupo econdémico com quem a
embargante tem ligacdo ia liderar um projecto imobiliario na provincia de Guanxi
que implicaria o investimento em 10 anos de cerca de 1,000 milhdes de patacas.

A F Entregou as chaves das fracg0es do blocos e A3 e das Torres B2 e B3 aos
respectivos promitentes-compradores.

As chaves da Torre B-1 foram também entregues aos
promitentes-compradores.

A embargante substituiu as fechaduras de 21 portas das frac¢es da Torre B1
visto que a embargada nédo entregava as chaves aos promitentes-compradores.

N&o obstante o0s promitentes-compradores tem pago na integra o
remanescente dos precos devidos.

As chaves da vivenda n.° 8 foram também entregues aos promitentes-
-compradores.

A embargante ndo cumpriu integralmente as promessas mencionadas na
reunido especificada em G).

Os promitentes-compradores detém as respectivas fracges autobnomas nelas
habitando.

Por isso a providéncia decretada também causa prejuizos aos
promitentes-compradores das frac¢cdes autbnomas.

O tal das receitas arrecadas pela embargante com a venda das fracg¢des por si
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efectuadas ascende a HKD$68,204,302.04.

A titulo de custos de construgdo estdo em divida montantes ndo apurados.

As despesas de construcdo efectuadas até ao presente e previstas nos
contratos montam a HKD$136,961,521.46, sendo HKD$15,405,211.00 relativas aos
Blocos Al e A2,

Tendo ainda sido efectuadas obras ndo previstas nos contratos, mas
essenciais ao empreendimento e que ascendem pelo menos a HKD$14,928,232.00,
sendo HKD$1,739,479.00 para 0 Al e A2 e HKD$1,043,656.00 para as obras nédo
essenciais da “Q”.

Os emprestimos pedidos e aplicados no empreendimento ndo ultrapassam
HKD$74,500,000.00, ndo incluindo 0 Al e 0 A2.

Os quais estdo inteiramente pagos com as receitas entretanto geradas.”

2.2 Questdes a apreciar

1. Nulidade do acé6rddo por omissao de pronuncia

A recorrente suscitou, na parte IV das alegacbes e n.° 1 a 15 das suas
conclus@es, a nulidade do ac6rddo recorrido em trés pontos que entende que o
tribunal recorrido ndo deu devido conhecimento:

- a ndo exigibilidade a recorrente da obrigacédo de pagar a recorrida a quantia
de HKD$18,503,308.25 em face da reiterada passividade e violagdo por parte desta
dos compromissos contratuais;

- a reducdo da quantia da obrigacdo da recorrente de pagar a recorrida para

HKD$18,503,308.25 constitui uma alteracdo de causa de pedir da peticdo inicial da
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autora, ora recorrida;

- a improcedéncia dos pedidos a) a ¢) da reconvencao sobre a condenacdo da
recorrida a pagar indemnizacdo a recorrente relativa a concessao da area adicional
de terreno.

As duas primeiras questdes correspondem a al. a) dos pedidos da recorrida na
peticdo inicial de que a primeira instancia julgou procedente e a terceira as al.s a) a
c) dos pedidos reconvencionais que foram julgados improcedentes pela mesma
instancia, decisdes essas mantidas pelo Tribunal de Segunda Instancia no acérdao

recorrido sem voto de vencido.

Dispde o art.° 638.° do Cddigo de Processo Civil (CPC):

“1. Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, das decisGes referidas no
artigo 583.°, quando proferidas pelo Tribunal de Segunda Insténcia, cabe recurso
para o Tribunal de Ultima Instancia.

2. Mesmo que o valor da causa exceda a alcada do Tribunal de Segunda
Instancia, ndo é admitido recurso do acordao deste tribunal que confirme, sem voto
de vencido e ainda que por diverso fundamento, a decisdo proferida na primeira
instancia, salvo se o acorddo for contrario a jurisprudéncia obrigatéria.”

Segundo o0 n.° 2 do artigo referido, esta parte da decisdo do acorddo de

segunda instancia ndo é recorrivel para o Tribunal de Ultima Instancia.
N&do sendo recorrivel, a omissdo de pronuncia invocada pela recorrente

configura uma nulidade da sentenca que sé pode ser arguida perante o tribunal que

proferiu a sentenga, em obediéncia do n.° 3 do art.° 571.° do CPC, aplicavel por
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forca do n.° 1 do art.®° 633.° do mesmo Cadigo:
“Artigo 571.°
(Causas de nulidade da sentenca)

1. E nula a sentenca:

d) Quando o juiz deixe de pronunciar-se sobre questdes que devesse apreciar

ou conheca de questdes de que ndo podia tomar conhecimento;

2. ...

3. As nulidades mencionadas nas alineas b) a €) do n.° 1 s6 podem ser
arguidas perante o tribunal que proferiu a sentenca se esta ndo admitir recurso
ordinario; no caso contrario, o recurso pode ter como fundamento qualquer dessas

nulidades.”

Na verdade, o recurso para o Tribunal de Ultima Instancia pode, nos termos
do art.° 639.° do CPC, ter como fundamento a nulidade do acérd&o recorrido. Mas
sO se a decisdo for recorrivel. Caso contrario, a nulidade deve ser arguida perante o
tribunal que proferiu a deciséo visada.

Assim, ndo tomamos conhecimento desta parte do recurso.

2) Consideracéo de factos ndo alegados ou néo provados
A recorrente entende que o acdrddo recorrido violou o art.® 567.° do CPC ao

considerar os factos ndo alegados pelas partes ou, sendo alegados, mas néo
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provados. Tais factos devem ser considerados ndo escritos ou constitui a nulidade
prevista no art.° 571.°, n.° 1, al. d) do CPC.

Para a presente questdo, a recorrente elencou os seguintes factos:

- Cabia a quem vendia as fracgdes prestar as contas do dinheiro recebido e
entregar a outra parte;

- vendidas as fracgdes deviam as despesas e impostos ser pagos com as
receitas;

- a conta por prestar tinha precisamente este contedo;

- as receitas resultantes das vendas ficariam progressivamente contadas;

- € obvio que ha que atender que a autora, sendo promotora do complexo,
enquanto ficava obrigada a construir o complexo “a sua responsabilidade todos os
custos e despesas”, ao longo da construcdo do complexo com a progressiva
comercializagdo das fracgOes acabadas, se via 0 progressivo pagamento das
despesas e custos por si prestados na construcéo, pelo que resultariam os lucros;

- sem ter prestado as contas por parte da ré, as obras de construgdo ficaram
varias vezes paradas;

- a partir da reunido de 24 de Janeiro de 1995 as partes terdo introduzido uma
clausula definindo os deveres de prestacdo da conta e pagamento das despesas da

construcdo e salario dos trabalhadores.

A questdo suscitada, a existir, deve qualificar-se como erro de julgamento e
nédo nulidades e, portanto, pode ser conhecida nesta sede.
Ora, segundo jurisprudéncia deste Tribunal de Ultima Instancia:

“E licito ao Tribunal de Segunda Instancia, depois de fixada a matéria de

Processo n.° 12 / 2004 64



facto, fazer a sua interpretacdo e esclarecimento, bem como extrair as ilacbes ou
conclus@es que operem o desenvolvimento dos factos, desde que nédo os altere.

O Tribunal de Ultima Instancia, atentos os seus poderes de cognicéo
limitados a matéria de direito e ndo de facto, s6 pode censurar as conclusdes ou
desenvolvimento feitos pelo Tribunal de Segunda Instancia sobre a matéria de facto
fixada se este infringir o seu limite, tirando conclusdes que ndo correspondam ao

seu desenvolvimento l6gico.”®

Tendo em conta o teor do acordo resultado da reunido de 24 de Janeiro de
1995 e a restante matéria de factos provada, nomeadamente os factos constantes da
resposta aos quesitos n.°s 23-A, 23-B, 25, 26, 27, 30, 32, 34, 35, 36, 38, 39,
entendemos que as ilacdes, conclusdes e desenvolvimento extraidos pelo acérddo
recorrido se mantém dentro da materia provada.

Até alguns dos factos descritos pela recorrente ndo séo ilacdes, mas sim
factos constantes da especificacdo e respostas aos quesitos, como a resposta ao
quesito n.° 23-B:

“Uma das razbes que as obras pararam foi devido a recusa da ré em prestar
contas do dinheiro por si recebido.”

Improcede o recurso nesta parte.

3) Consideracéo de factos constantes dos embargos

A recorrente opde a consideracdo dos factos constantes dos embargos

8 Cfr. ac. do TUI de 31 de Outubro de 2001 do processo n.° 13/2001. No mesmo sentido, ac. do TUI de 19 de
Julho de 2002 do processo n.° 2/2002, este do recurso civil, e de 28 de Maio de 2003 do processo n.° 8/2003.
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apensados pelo tribunal recorrido por ndo ter sido tomado conhecimento deles por
virtude do exercicio das suas funcbes. Ao dar como provados os factos dos

embargos, violou o art.° 434.°, n.° 2 do CPC.

Tal como acontece com a anterior, a presente questdo suscitada, a existir,
deve qualificar-se como erro de julgamento e ndo nulidades e, portanto, pode ser
conhecida.

Prescreve, assim, o art.° 434.°, n.° 2 do CPC:

“2. Também ndo carecem de alegacdo os factos de que o tribunal tem
conhecimento por virtude do exercicio das suas funcBes; quando o tribunal se
socorra destes factos, deve fazer juntar ao processo documento que os comprove.”

Ora, os factos dados como provados nos embargos apensados aos presentes
autos foram obtidos em julgamento realizado pelo tribunal colectivo de composicéo
igual a do presente processo na primeira instancia, em que foi observado o principio
do contraditério, entre as mesmas partes, respeitante a mesma relacéo controvertida.
Neste contexto, é licito ao Tribunal de Segunda Instancia servir-se dos factos
provados nos embargos na apreciago do recurso.’

Improcede 0 recurso nesta parte.

4) Resolucdo do contrato
A recorrente sustenta que do contrato de joint venture e seu aditamento nao

Ihe resultava qualquer obrigacdo secundaria de prestacdo de contas do dinheiro por

® José Lebre de Freitas, Codigo de Processo Civil Anotado, vol. 2, Coimbra Editora, 2001, p. 399.
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si recebido com as vendas das fraccGes autonomas ou de entrega do respectivo
saldo. O seu eventual incumprimento nunca autoriza a recorrida ndo cumprir a sua
obrigacdo principal de construcdo do empreendimento. A mora da recorrida em
recomecar as obras converteu-se em incumprimento definitivo que legitima a
resolucédo do contrato.

Por seu lado, a recorrida entende que da reunido de Janeiro de 1995 ndo
resultava compromisso de reiniciar as obras e a recorrente estava obrigada a
entregar as receitas ndo despendidas a recorrida para cobrir as despesas de

construcdo, dai o dever da recorrente de prestar contas e entregar o saldo positivo.

Para avaliar a licitude da resolugéo do contrato de 1 de Novembro de 1989
por iniciativa da recorrente, torna-se necessario apreciar o eventual incumprimento
das obrigacOes a cargo da cada uma das partes decorrentes daquele contrato e dos
sucessivos acordos, sempre com base nos factos dados como provados pelas
Instancias.

Antes de mais nada, do contrato evidencia que a recorrente € 0
concessionario dos terrenos em causa e a recorrida a promotora do
desenvolvimento.

A recorrente pediu a notificagdo judicial avulsa, que foi efectuada em 12 de
Julho de 1995, a fim de dar conhecimento a recorrida de que o acordo de 1 de
Novembro de 1989 e o aditamento de 18 de Dezembro posterior se encontram
resolvidos por sua culpa exclusiva, por razdo da interrup¢do da construcdo da obra
por parte da recorrida (al. T da especificacédo e resposta ao quesito n.° 33).

Realmente, a obra levada a cabo pela recorrida no empreendimento “Jardim
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de C” foi interrompida por varias vezes em Junho de 1994 (al. BB da
especificacdo).

Um dos objectivos da reunido realizada em 24 de Janeiro de 1995 era
precisamente o reinicio das obras (al. Z da especificacdo).

E as obras pararam por razdo, entre outras, da recusa da recorrente em prestar

contas do dinheiro por si recebido (resposta ao quesito n.° 23-B).

Segundo o primitivo contrato, a recorrente estava principalmente obrigada a
diligenciar no sentido de obter junto do Governo a revisdo das condigcdes da
concessdo dos terrenos e po-los a disposicdo da recorrida para realizar as obras de
construcéo (al. ¢) do n.° 2 do contrato e al.s G e H1 da especificagdo).

Ainda neste contrato estipula-se que a recorrida completard o
desenvolvimento com todos os custos e despesas a seu cargo (al. €) do n.° 2 do
contrato) e s6 no acordo de 18 de Dezembro de 1989 se estabeleceram que serdo
descontados das receitas 0s custos das infraestruturas, de construcdo dos edificios,
dos honorarios a profissionais, juros de empréstimo e impostos (22 parte do acordo).

Pelo menos a partir de determinada altura se entendeu que a distribuicdo de
lucros se efectuaria no fim do empreendimento projectado (resposta ao quesito n.°
27).

Entretanto, da reunido de 24 de Janeiro de 1995 resulta dois deveres
adicionais para a recorrente. O primeiro consiste no pagamento do remanescente
dos precos da torre B1 a recorrida no valor minimo de HKD$21,049,985.75
(resposta ao quesito n.° 21). E o segundo é prestar informacGes pormenorizadas aos

socios da recorrida sobre os precos recebidos pela recorrente no valor de
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HKD$13,851,098.00 e a situacdo de venda e do recebimento dos precos das
vivendas M1 antes de 28 de Fevereiro de 1995 (n.°s 2 e 3 do acordo e respostas aos
quesitos n.° 30 a 32).

E certo que apdés a dita reunido, a recorrente entregou a recorrida
HKD$2,000,000.00 (resposta ao quesito n.° 23-A). E também é verdade que nem
todos os precos recebidos pela recorrente foram retidos por esta, pois pelo menos
esta pagou HKD$21,049,985.75 e HKD$7,307,111.85 para amortizagdo dos
empréstimos destinados a construcédo das torres B1 e B3, respectivamente (respostas
aos quesitos n.° 35 e 36).

Em relacdo ao segundo dever, o mais falado dever de prestar contas por parte
da recorrente, ndo é de desprezar que esta informou a recorrida da que recebeu da
venda da torre B1 e 37 parques de estacionamento desta torre, 4 fracgdes autdnomas
da torre B2 e 1 parque de estacionamento desta torre, uma vivenda do conjunto M1
e 3 parques de estacionamento da torre B3 HKD$68,204,302.00 (resposta ao
quesito n.° 34).

Assim, parece que a recorrente chegou a dar, pelo menos, algumas
informag0es pretendidas pela recorrida naquela reuniéo.

O dever de prestar contas pela recorrente ndo resulta explicitamente do
contrato e do primeiro acordo e do que resulta da reunido de Janeiro de 1995
refere-se apenas a torre B1 e as vivendas M1. Nao esté estipulado, em lado algum, a
obrigacdo de prestar contas sucessivamente, sendo certo que a distribuicéo de lucros
sera apenas feita no fim do empreendimento. A haver incumprimento dos deveres

decorrentes desta reunido por parte da recorrente, serd sempre parcial e ndo total.
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A0 passo que, a recorrida ndo voltou a comecar as obras paradas por razéo,
entre outras, da recusa da recorrente em prestar contas do dinheiro recebido. Mas
esta ndo pode constituir fundamento para a excepcdo do seu ndo cumprimento do
contrato face ao incumprimento pelo menos ndo total da recorrente dos deveres ndo
principais.

Por outro lado, a construcdo do empreendimento €, sem duvida, a obrigacéo
principal da recorrida e de maior importancia em comparagdo com as violadas pela
outra parte, sempre considerada no contexto do contrato inicial e nos dois acordos
subsequentes.

Assim, entendemos que era licito a recorrente resolver o contrato com
fundamento no incumprimento das obrigac¢des por parte da recorrida.

Procede o recurso nesta parte.

5) Condenacdo da recorrida no reembolso do imposto complementar de
rendimentos pago pela recorrente

A recorrente alega que pagou MOP$3,501,608.00 para liquidar o imposto
complementar de rendimentos devido pela recorrida. O pagamento néo foi feito no

cumprimento de qualquer obrigacdo da recorrente.

De acordo com a matéria de facto provada, a recorrente pagou imposto
complementar devido pela recorrida referente ao ano de 1993 de
MOP$1,750,804.00 em 28 de Setembro de 1994 e igual montante em 28 de

Novembro seguinte (respostas aos quesitos n.° 38 e 50).
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Nada resulta dos factos provados que este imposto estava relacionado com o
empreendimento em causa.

Nesta parte o recurso procede, mantendo a decisdo de primeira instancia no
sentido de condenar a recorrida a pagar a recorrente a quantia de

MOP$3,501,608.00, bem como 0s respectivos juros legais.

3. Decisdo

Face ao exposto, acordam em:

- ndo tomar conhecimento da nulidade do acérdéo recorrido arguida;

- julgar parcialmente procedente a restante parte do recurso, revogando o
acorddo recorrido na parte em que julgou procedente o pedido c) da peticéo inicial e
revogou a declaracéo de resolucéo legitima do contrato e na parte em que revogou a
decisdo de primeira instancia em relacdo as al.s d) e e) dos pedidos reconvencionais,
mantendo a restante parte do acérddo recorrido.

Custas pelas recorrente e recorrida na proporgéo do seu decaimento.

Aos 15 de Dezembro de 2004.
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