Recurso n° 927/2009

Recursos interlocutorios:

(1) Do Despacho saneador
Recorrente: A
Recorridos: Be C
(2) Do despacho que indeferiu o pedido da prova
Recorrente: B
Recorrida: A

Recurso da decisao final:

Recorrentes: B
C

Recorrida: A

A cordam no Tribunal de Segunda Instancia da

R.AE.M.:
A, casada, de nacionalidade chinesa, residente em Macau, propos a

Accdo Especial de Despejo contra B e mulher, C, residentes em Macau,

pedindo a condenacédo dos réus:
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ii.

1ii.

1v.

na desocupacgdo imediata da Fraccdo e na sua restituicdo a A.,
livre de pessoas e bens e no estado em que se encontrava a data

em que foi entregue aos RR.;

no pagamento das rendas vencidas desde Dezembro de 2001 a
Dezembro de 2002, inclusive, correspondentes aos meses de
Janeiro 2002 a Janeiro de 2003, no valor total de MOP$37,547.00;

no pagamento da indemnizacdo consagrada no n.° 1 do art. 996°
do CC, equivalente a montante igual ao valor das rendas
vencidas entre Dezembro de 2001 e Dezembro de 2002 e ndo

pagas, no valor de MOP$37,547.00;

no pagamento das rendas vincendas, acrescidas da
indemnizacao constante do n° 1 do art. 996° do CC, em caso de
mora; tudo acrescido de juros de mora a taxa legal, desde a data

do vencimento até efectivo e integral pagamento; e ainda:

no pagamento de custas e procuradoria condigna.

Citados os réus, o réu B e a ré C apresentaram, em separado, a sua

respectiva contestacdo, pedindo que a presente acgdo fosse julgada

improcedente por ndo provada, ja no despacho saneador que devera

conhecer imediatamente do mérito da causa; e Autora fosse condenada,

enquanto litigante de ma fé, a pagar uma multa e uma indemnizacdo ao

Réu no valor de MOP$30.000,00, correspondente aos honorérios pagaos aos

seus mandatarios, e a ré no valor de MOP$10.000,00, correspondente aos

honorarios pagdos aos seus mandatarios.
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Proferido o despacho saneador, a Mm? Juiz titular do processo

decidiu, entre outras decisdes, da seguinte questao:

“Da juncao indevida de réplica arguida pelos réus, bem como da

tréplica indevida alegada pela autora

Os réus alegaram, na sua contestacdo, que a autora tinha sido
constituido em mora por ndo ter comparecido no local de pagamento, este
facto constitui, no entendimento da autora, uma defesa por excepcado, por
se tratarem de factos impeditivos, modificativos ou extintivos do direito a

que se arroga a autora.

Vieram os réus, na tréplica, impugnar pela apresentagdo da réplica
no que respeitante a resposta a excepgao, dizendo que a simples negacao

da mora do devedor (os réus) ndo podera configurar uma excepgao.
Cabe decidir neste momento.

Como se sabe, a defesa a deduzir pode traduzir tanto numa defesa
por impugnagdo como numa defesa por excepgdo, no que ao primeiro tipo
de defesa se refere, ela pode feita através da alegacdo de que os factos
articulados pela outra parte ndo podem produzir o efeito juridico
pretendido ou da negacgao, simples e directa ou por negacdo motivada,
consistindo na refutagdo do alegado mediante apresentacdo de factos que
afastam, no plano 16gico, a possibilidade de verificacdo do alegado pela
contraparte. Quanto a defesa por excepcdo ela consiste ou na apresentacdo
de causas que obstam ao Tribunal apreciar a questdo de fundo ou na

admissao dos factos articulados pela outra parte, e além disso, na alegacdo
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de novos factos impeditivos, modificativos ou extintivos do direito

invocado.

Analisadas as pecas processuais juntos aos autos, a autora invocou,
na sua petigdo inicial, que as partes acordaram que a renda deve ser paga
na fraccdo auténoma, e a falta de pagamento de renda neste local sob
interpelagdo da autora constitui os réus em mora e dai lhe confere o direito

de resolucao do contrato de arrendamento.

Os réus, na contestacdo, refutaram os factos descritos pela autora,
dizendo que o local de pagamento acordado é o domicilio profissional do
réu marido, incumbe, portanto, a autora a deslocar ao local combinado
para receber a renda vencida, e que esta ndo tem ido a este local a receber
as rendas vencidas, pelo que a falta de pagamento de rendas s6 pode ser
imputavel a propria autora, ndao havendo, por parte dos réus, mora no

cumprimento das obrigacdes contratuais.

Analisados os factos articulados pelos réus, afigura-se que os réus
limitaram-se meramente negar os factos invocados pela autora, com
apresentacdo de novos factos, nomeadamente o local de pagamento, que

afastam a versao articulada pela autora.

Assim, é de concluir que os réus deduziram a defesa por impugnacao

€ Nao por excepgao.

Nestes termos, ndo assiste razdo a autora a apresentagao de réplica,
considerando-se como nao escritos os art® 1° a 19° das pecas processuais

apresentadas.

Custas do incidente pela autora em 2 Uc. (art® 15° do R.C.T.)
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Por outro lado, a autora deduziu a impugnacdo do depédsito em
virtude de os réus terem junto aos autos as guias de depdsito de renda nos
termos do art® 938° do C.P.C.M..

Veio novamente o réu apresentar mais um articulado titulado por
tréplica, por entender que a autora tinha ampliado o seu pedido, ao dizer
que “considerado sem efeito o depodsito dos montantes apresentados pelo R.
marido, por nado revestirem a forma legal nos termos do n° 1 do art® 939° do
C.P.C. e ser inexacto o motivo invocado pelo R. nos termos da alinea a) do
art® 923° do C.P.C.".

Os factos articulados nos art’® 20° a 45° da réplica da autora
destinam-se a impugnar os depodsitos de renda feita por aquele, o que
constitui o meio de impugnacdo admitida por lei e um dos tramites

especiais do processo de despeja.

Portanto, ndo se afigura que estes factos possam ser considerados

como factos para ampliacao do pedido da autora, tal como alegou o réu.

Nestes termos, entende-se que ndo pode o réu apresentar tréplica por

nao ser legalmente admitido.
Assim, considera-se por nao escritos os art® 15° a 34° da “tréplica”.

Custas do incidente pelo réu em 2 Uc. (art® 15° do R.C.T.)”

Notificado deste despacho, veio a autora, A, recorrer do mesmo,

alegando que:
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II.

II1.

IV.

VL

VIIL
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Alegaram os Recorridos na sua douta contestagdo que as partes
no contrato de arrendamento sub judice teriam acordado que o
local de pagamento seria o escritério do 1° R. e que, desse modo,
ndo estariam de forma alguma em mora mas, outrossim, mora a

existir seria da Recorrente.

E isto porque, na construcdo légica que esforcadamente
tentaram edificar, a Recorrente teria, supostamente, deixado de

ir receber as rendas ao local acordado.

Ao contrario do que doutamente decidiu o Mmo. Juiz a quo, os
Recorridos ndo se limitaram a impugnar os factos alegados pela
Recorrente, mas, disfarcadamente, é certo, excepcionaram,
apresentando factos novos extintivos do direito a que a

Recorrente se arroga.

Os Recorridos invocaram o cumprimento das obrigagdes
decorrentes do contrato de arrendamento, o que constitui um

facto novo extintivo ou impeditivo do direito da Recorrente.

Em suporte dessa tese invocaram ainda que a existir

incumprimento, seria imputavel, em exclusivo, a Recorrente.

Ora, foi exactamente a alegacdo de um facto novo - tendente a
que a decisdo de mérito pugnasse pela mora da aqui Recorrente
- impeditivo ou extintivo do direito da Recorrente, que

legitimou a apresentagao da Réplica.

Pelo que, ndo tendo os Recorridos identificado e especificado

separadamente as excepgdes, como prescreve o art. 408° do
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Codigo de Processo Civil, tal constitui uma nulidade, i.e., aquilo
que, nas doutas palavras do Professor Manuel Andrade,
constitui “(...) um desvio ao formalismo processual prescrito na
lei, embora ndo de modo expresso, uma invalidade mais ou

menos extensa de actos processuais”.

VIII.Pelo que, ao invés de ter mandado desentranhar os arts. 1° a 19°

das pecas processuais apresentadas, o Mm. Juiz deveria ter
decidido, logo no despacho saneador, pela nulidade da parte da

contestagdo que nao especificou as excepgoes.

Caso assim nao se entendesse, e ainda concluindo:

IX. Deveria ter decidido pela improcedéncia das excepgao

peremptoéria - factos tenentes a repelir os factos alegados pela
Recorrente - e, bem assim, do cumprimento das obrigagdes

invocado pelos Recorridos.

Nestes termos e nos melhores de Direito que V. Exas.
doutamente suprirdo, devera o presente recurso ser julgado
totalmente procedente e, a final, e em consequéncia, ser
revogado o despacho proferido pelo Tribunal a quo,
ordenando-se o entranhamento dos arts. 1° a 19°, com os

ulteriores.

A este recurso, respondeu o réu B, que se alegou:
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O que importa apurar no presente recurso é se a defesa

apresentada pelos Réus nas suas contestagdes consistiu apenas
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numa oposigao (directa ou indirecta) aos factos constitutivos do
direito alegado pela Recorrente na peticdo inicial, ou se, pelo
contrario, extravasou esse ambito traduzindo-se numa defesa

por excepgao.

Na peticdo inicial a Autora apresentou como causa de pedir o
incumprimento do contrato de arrendamento celebrado com o
Réu marido, fundando expressamente esse suposto
inadimplemento na falta de pagamento das rendas por parte do

arrendatério, no local préprio para tal.

Perante estas alegagdes, os Réus limitaram-se, nos artigos 18° e

seguintes das suas contestacdes, a negar e a refutar;

- que as partes ndo tenham acordado de modo expresso um
local para o pagamento das rendas, afirmando ao invés a
existéncia de uma convengao quanto a esse local e ao modo

de cobranca das rendas;

- que alguma vez o Réu marido tenha solicitado que o
pagamento das rendas fosse efectuado no locado e que

assim tenha efectivamente sucedido;

- que o domicilio profissional do Réu marido fosse a fraccao

arrendada; e

- a aplicabilidade ao presente caso das normas juridicas, e
respectivos efeitos, invocadas pela Autora nos supra

citados artigos da petigdo inicial.
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E totalmente descabida a alegagio da Autora de a defesa
apresentada pelos Réus configurar uma excepcao peremptoria,
no sentido do conjunto de factos acima enunciado, impedir ou
extinguir (a Recorrente nem sequer diz qual o efeito) o direito
invocado pela senhoria. Tais factos traduzem-se claramente e
unicamente numa oposicao de facto, ainda que se admita que
essa Oposicdo se possa revelar numa negacao indirecta, numa

“contraversao ou contra-exposicdo dos mesmos factos”.

Os Réus, ndo se afastando dos elementos que integram a causa
de pedir invocada pela Autora, negam de forma frontal a versao
desta limitam-se a, simultaneamente, a apresentar uma nova
versdo da realidade decalcada, no entanto, da que é defendida

pela Recorrente.

A defesa apresentada pelos Réus traduziu-se somente em
impugnacao e, por isso, ndo assistia “"a Autora o direito de

replicar.

Ao contrario do que sucedeu nos autos, na defesa por excepcao
o réu, ndo refuta os factos articulados pelo autor, mas invoca
factos novos que visam extinguir o direito invocado impedir a
sua valida e eficaz constituicdo ou que pretendem a respectiva

alteracdo, persistindo o direito mas com outros contornos.

Consequentemente, deve o presente recurso ser rejeitado,
mantendo-se na integra o douto despacho recorrido que

considerou como ndo escritos os artigos 1° a 19° da réplica da
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Autora, por concluir que os Réus, nas suas contestagdes,

deduziram somente defesa por impugnacgado e ndo por excepgao.

Termos em que, deve o recurso interposto pela Autora
do despacho de fls. 247 e 248, na parte em que este considerou
como ndo escritos os artigos 1° a 19° da réplica por si
apresentada, por concluir que os Réus, nas suas contestagoes,
deduziram somente defesa por impugnacdo e nao por excepgao,
ser julgado totalmente improcedente, mantendo-se na integra a

referida decisao.

No decurso da acgao, o rett B, por requerimento da fl. 353, pediu, ao
abrigo do disposto no artigo 477 e seguintes do CPC, a prestacdo do
depoimento da autora, para efeitos de confissao, a matéria dos artigos 16 e
17 da base instrutéria, os quais correspondente aos artigos 19° e 34° da

contestacdo do requerente.

A Mm?® Juiz proferiu o despacho da fl. 368 e verso, tendo entendido
que os artigos alegados pela autora lhe eram favorédveis, o que impede o

depoimento da mesma, indeferiu o pedido.

Notificado do despacho de fls. 516 que admitiu o recurso por si
interposto do despacho de fls. 368 dos autos, o Réu B vem, ao abrigo do
disposto no n° 2 do artigo 613° do Cédigo de Processo Civil de Macau
(doravante “CPC”), apresentou a sua alegagdes, apesar de ser feita depois

do julgamento:

TS1-927-2009 Pagina 10



TS1-927-2009

Vem o presente recurso interposto do despacho de fls, 368
proferido nos autos, restringido porém a parte da decisdo
relativa ao indeferimento do depoimento de parte da Autora
por, no modesto entendimento do ora Recorrente, ai se ter

violado o disposto nos artigos 477.° e seguintes do CPC;

No seu requerimento de prova, o Réu, ora Recorrente requereu
o depoimento de parte da Autora a matéria de facto constante
dos quesitos 16.° e 17.° da base instrutéria, indicando que tal
matéria correspondia ao alegado nos artigos 19.° e 34.° da

contestacao;

Importa, antes de mais, referir que verifica-se uma duplicacdo
da numeracdo dos quesitos 16.°, 17.° (e também 18.°) da base

instrutdria de fls. 249 verso e seguintes;

Os primeiros quesitos 16.° e 17.° da base instrutéria (doravante
os “primeiros”), correspondem ao alegado pela Autora nos

artigos, 25.° e 26° da peticao inicial;

Por sua vez, os segundos quesitos 16.° e 17.° da base instrutéria
(doravante os “segundos”), referem-se ao alegado nos artigos
19° (e 20.°) e 34.° (e 33.°) da contestacao dos Réus;

Porém, ao requerer o depoimento de parte da Autora a matéria
dos quesitos 16.° e 17.° da base instrutéria, o Réu, ora
Recorrente indicou expressamente que tal matéria correspondia

ao alegado nos artigos 19.° e 34.° da sua contestacao;
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Com efeito, é indubitdavel que o “segundo” quesito 16.°
corresponde a uma condensacdo do alegado pelos Réus nos
artigos 19.° e 20.° das suas contestacdes, onde se afirma que
“Autora e Réu [marido] convencionaram que a cobranga das
rendas seria feita pela Senhoria” - artigo 19° da contestagao -
“no escritério do Réu marido, sito em Macua, na Rua de Pequim,
XXX, no qual este tem o seu domicilio profissional” - artigo 20°
da contestagdo - ao passo que o “segundo” quesito 17°
representa a transposicdo para a base instrutéria da matéria
alegada nos artigos 33.° e 34.° da contestacdo que respeita ao
facto de a Senhoria ter “deixado de ir cobrar as rendas no local
acordado com o ora depositante” (vide doe. n.° 2 - junto com a

contestacdo do Réu, ora Recorrente).

Ao contrario do que resulta da fundamentacdo do despacho ora
recorrido, a matéria alegada nos supra referidos quesitos

consubstancia uma realidade claramente desfavoravel a Autora;

Com a prova da matéria alegada nos supra referidos artigos o
Réu, ora Recorrido pretendia e pretende convencer o Tribunal
da falsidade dos factos alegados pela Autora, que - recorde-se -
intentou a presente a acgdo especial de despejo contra os Réus
com fundamento, além do mais, na falta de pagamento das

rendas no lugar préprio;

Por sua vez, os Réus, nas suas contestacdes refutaram os factos
descritos pela Autora, alegando, em sintese, que a falta de
pagamento das rendas deve ser imputada apenas a Autora por

esta se ter recusado a receber as rendas, ndo se deslocando ao
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12.

13.

14.

15.
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domicilio profissional do Réu marido para efeitos de

recebimento das mesmas, conforme acordado entre as partes;

O Réu, ora Recorrido, pretendia e pretende fazer prova destes
factos através do depoimento de parte da Autora a matéria dos
“segundos” quesitos 16.° e 17.° da base instrutdria,

correspondentes a matéria alegada nos artigos 19.° e 34.° da

contestacao;

O depoimento de parte da Autora era o tnico meio idéneo para
fazer prova dos mesmos, pois, tratando-se de factos pessoais de
que s6 a Autora e o Réu tinham conhecimento, eram

insusceptiveis de prova testemunhal;

Ao nao admitir o depoimento de parte da Autora, o Réu ora
Recorrido ficou impedido de convencer o Tribunal da
inveracidade dos factos alegados pela Autora e que serviram de

base a base sua pretensdo;

Caso o depoimento de parte da Autora tivesse sido admitido e o
Réu, ora Recorrido lograsse provar a matéria de facto constante
nos “segundos” quesitos 16.° e 17.° da base instrutéria a causa

teria sido decidida em total desfavor da Autora;

Pelo que, dtividas nao restam que o despacho ora recorrido teve

manifesta influéncia na decisao final da causa.

Termos em que deve ser concedido provimento ao
presente recurso, revogando-se o despacho ora recorrido e

ordenando-se a realizacdo de novo julgamento por forma a
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permitir o depoimento de parte da Autora a matéria dos
“segundos” quesitos 16.° e 17.° da base instrutoria,
correspondentes a matéria alegada nos artigos 19.° e 34° da

contestacdo do Réu, ora Recorrido.

A, Autora e Recorrida nos autos acima indicados que move contra os
Réus, ora Recorrentes, B, e C, notificada das doutas Alegacdes do Recurso
vem, nos termos do ntmero 2 do artigo 613° do Cédigo de Processo Civil

(CPC), apresentar a V. Exas as suas contra-alegacdes de Recurso:

A. A douta Sentenca recorria transitou em julgado, pelo facto de os
Recorrentes ou o Réu Recorrente ndo ter(em) alegado na
sequaéncia do requerimento de recurso interposto em 9 de

Dezembro de 2008 perante o Mmo Tribunal recorrido.

B. Pelo que, desde logo e na falta de alegagdes quanto a um dos
dois requerimentos de recurso, o mesmo deve considerar-se

deserto, nos termos do ntmero 3 do artigo 598° do CPC.

C. Quanto ao (outro) recurso cujas alegagdes foram produzidas,
sobre o contetdo do Douto Despacho de fls. 368, cabe referir
que os quesitos em causa, 19° e 20° ja foram objecto de decisdo,
designadamente a fls. 342, 368, 395 e 487v, pelo que deve ser

mantida a decisao recorrida.

D. Como confessou o proprio R./Recorrente nas doutas alegacdes
de Direito, “Sucede que o Tribunal Colectivo deu como nao

provado o quesito 19° pelo que, os Réus nao lograram provar a
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existéncia desse acordo” (pagina 10 das alegagdes a fls. 460v),

ou seja,

Nao lograram provar que o local do pagamento das rendas se

situava no Escritério do R./Recorrente mas, ao invés.

Comprovou-se a tese da A./Recorrida, ou seja, que na falta de
acordo das partes, o local de pagamento era a fraccdo autéonoma
arrendada designada pelas letras “ARRC”, em sequéncia de um

pedido do R. marido (artigo 6° da P. L.).

G. Pelo que, independentemente do mérito ou demérito do recurso,

TS1-927-2009

certo é que foi mesmo no local arrendado e ndao em outro sitio,
que se devia proceder ao pagamento das rendas, ndo tendo,
inclusivamente, sido permitido a Recorrida subir ao andar onde

viviam os Recorrentes, para cobrara as rendas em divida.

Nao tendo provado a existéncia do pagamento das rendas em
outro local que nao o do local arrendada aqui em causa, a prova

recai contra a parte a quem competia alegar tal factualidade.

Pelo que, proferida que esta a Sentenca recorrida, esgotada se
encontra o poder jurisdicional quanto a matéria da causa

(ntmero 1 do artigo 569° do CPC).

Néao se mostrando a mesma nula, nem objecto de qualquer
esclarecimento ou reforma (tendo ja sido decidido essa questdo,
conforme o douto Despacho de fls. 395), a douta Sentenga

recorrida deverd manter-se, integralmente.
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K. Improcedendo a peregrina e imaginativa ideia de ordenar “a
realizacdo de novo julgamento por forma a permitir o
depoimento de parte da Autor a matéria dos (segundos )

quesitos 16° e 17° da base instrutéria.”

L. Quando sobre o teor dessa factualidade o Mmo. Tribunal julgou

nao provado o ora alegado (artigo 556° do CPC).

M. Nao existindo, na 6ptica da Recorrida e do Mmo. Tribunal a
quo, qualquer esclarecimento que implique ouvir novamente as
pessoas ou ordenar as diligéncias necessarias, como dispde a

segunda parte do namero 1 do aludido artigo 556° do CPC.

N. Improcedendo, assim, o presente recurso, no mais fazendo V.
Exas do Tribunal de Segunda Instancia a habitual e costumada

Justica.

Termos em que e, sem mais delongas, requer-se a V. Exas
que, no mais breve prazo possivel, se dignem considerar o
douto recurso e as doutas alegacOes de recurso interpostas
totalmente improcedentes e infundadas, mantendo
integralmente a douta Sentenca proferida pelo Tribunal

recorrido em 24 de Novembro de 2008.

Finalmente, Tendo o Colectivo respondeu aos quesitos e a MM*

Juiz-Presidente proferiu a seguinte decisdo:

1. EEREREWNGECEANTEERESRARAEAREEEERE
Ko 3t B XAV E & AR BR
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HEWMEVLEHBHEEEN , STBEA. UMBELRERIRE

R&E ;
YEHEMREZFLUTSEE -

3.1. 2002 5 AF 2003 F2 A& : HEPIX 28840 B (R E
BT HIAERIEE ) ( $2008 EIEH / B x1.03x 10188 ) ;

3.2. LbiRHiR <z KFAEE{E : BP9¥ 28840 H ( SLEHITHIEEE

R"E ) ;

33. #H®: H2003F 3 Aigzile , SAEM¥ 2884 H , B
EEHEEENAL,

REIFEBEEFRAA

BREEHERZMT 2001 F£ 12 AE 2002 F 4 ANHEEREER
& BOEEER,

BAR A 2003 F 3 BB BNHAESHEE , BREFER.
BoREERTEMNEEBE LM INEELERSFER.

BOmEHEFREELSEMFMCERBENGER,

Inconformados com a decisao, vieram os réus B e C, recorreram para

esta Instancia, o que fazem nos termos e com o0s seguintes fundamentos:

TS1-927-2009

O presente recurso tem por objecto a douta sentenca que julgou
parcialmente procedentes os pedidos formulados pela Autora, e

que, consequentemente “1) declarou a resolugao do contrato de
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arrendamento entre a Autora e o Réu em virtude de o
arrendatario nao ter pago a renda no tempo e local proéprios; 2)
ordenou a desocupacdo imediata do Réu da fraccao arrendada,
devolvendo a Autora o imével, livre de pessoas e bens e no seu
estado inicial; 3) condenou o réu a pagar a Autora 3.1) a renda
de Maio de 2002 a Fevereiro de 2003:"MOP$28.840 (vinte e oito
mil oitocentas e quarenta patacas) (HKD$2.800 por més x
1.03x10 meses); 3.2) uma indemnizagdo pela renda em divida
correspondente ao periodo acima mencionado: MOP$28.840
(vinte e oito mil oitocentas e quarenta patacas); 3.3) renda:
renda a partir de Mar¢o de 2003, no montante mensal de
MOP$2.884, até a desocupagao da fraccao arrendada; e que 8)
indeferiu os pedidos de pagamento de uma indemnizacdo aos
Réus correspondente aos honordrios pagos aos seus
mandatérios”, mas também o acérdao proferido sobre a matéria

de facto;

A impugnacdo da decisdo sobre a matéria de facto incide sobre
as respostas dadas pelo Tribunal Colectivo aos quesitos 3° 19° e

20° da Base Instrutoria;

No artigo 3° da Base Instrutéria questionava-se se: { Na
sequéncia de um pedido do Réu marido, a Autora deslocou-se

ao local arrendado para receber uma renda?”

No Acérdao proferido pelo Tribunal Colectivo sobre a matéria
de facto considerou-se “Provado que pelo menos duas vezes, a
pedido do réu marido, a autora deslocou-se ao local arrendado

para receber uma renda”.
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Sucede que, a prova do alegado no supra referido quesito foi
feita através de prova testemunhal, consubstanciada na
prestacao de depoimento da testemunha apresentada pelos
Réus, D e o que se pode aferir do depoimento da referida
testemunha é que foi a pedido da Autora e nao do Réu marido

que, por duas vezes, a renda foi paga no local arrendado;

Com efeito, a referida testemunha declarou que trabalhou na
loja do Sr. B “Mais ou menos um ano. Desde Margo de 2000 a
principios de 2001” e durante esse periodo de tempo, o Sr. B
disse que a Sra A ndo tinha tempo para ir ao escritério buscar a
renda e por isso pediu-lhe para entregar a renda a Senhoria no
local arrendado. Mas isso foi “considerado como excepcional”

z M

foi s6 “umas duas vezes”;

Atento o depoimento da testemunha D, deveria ter sido dado
como provado no Acérdao proferido pelo Tribunal Colectivo
que “Pelo menos duas vezes, a pedido da Autora a mesma

deslocou-se ao local arrendado para receber uma renda”;

O que resulta da matéria de facto do referido quesito é que o
local arrendado nao era o local habitual onde o pagamento das
rendas deveria ser efectuado e aquela foi uma situacdo
excepcional que tera ocorrido por duas vezes, entre Marco de
2000 e principios de 2001;

Termos em que, deveréd ser revogado o Acérdao proferido sobre
a matéria de facto de foram a que, com base no meio probatério

acima mencionado, o artigo 3° da Base Instrutéria passe a ter a
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seguinte redaccdo: “Provado que, pelo menos duas vezes, a
pedido da Autora, a mesma deslocou-se ao local arrendado

para receber uma renda”;

Por sua vez, nos artigos 19° e 20° da Base Instrutéria
. . Y7 A .
questionava-se, respectivamente, se No ambito do contrato de
arrendamento mencionado em B) a Autora e os RR acordaram
que a cobranga seria feita pela senhoria no escritério do réu sito
em Macau, na Rua de Pequim, Edificio XXX, no qual tem o seu
domicilio profissional?” e se “Desde Maio de 2001 até hoje, a
senhoria deixou de ir cobrar as rendas no local para esse efeito

acordado?”

Os meios de prova que constam do processo e que permitem
concluir pela prova da matéria dos referidos artigos 19° e 20° da
Base Instrutéria sdo a prova documental, traduzida nos Doc.s
n° 2 e 3 juntos com a Contestacio do 1° Réu e a prova
testemunhal, consubstanciada na prestagdao de depoimento da

testemunha E, arrolada pelos Réus.

Efectivamente, da referida prova documental resulta que o Réu
marido efectuou o depdsito das rendas correspondentes aos
meses de Maio a Novembro de 2001 com a expressa mengao
que o fazia porque a “senhoria A (...)” tinha “deixado de ir
cobrar as rendas no local acordado com o ora depositante” e
que a Autora aceitou o referido depdsito, expressamente

declarando que ndo o pretendia impugnar;
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Salvo o devido respeito, afigura-se aos ora Recorrentes que o
Tribunal Colectivo ndo considerou os referidos documentos no
julgamento que fez a matéria de facto constante dos quesitos 19°
e 20° da Base Instrutéria, circunstancia que nao pode deixar de

merecer reparo,

Por sua vez, do depoimento da testemunha E, é possivel extrair
que a Autora e os RR acordaram que a cobranca seria feita pela
senhoria no escritério do Réu sito em Macau, na Rua de Pequim,
Edificio XXX, no qual tem o seu domicilio profissional e que
desde Maio de 2001 até hoje, a Senhoria deixou de ir cobrar as
rendas no local para esses efeito acordado, como tal, o Tribunal

deveria ter julgado os quesitos 19° e 20° como provados;

Com efeito, a referida testemunha referiu que trabalhou para o
Réu B e que sabia “que o local de pagamento era no escritério
do Sr. B. No Edificio XXX” e declarou que tinha conhecimento
desses factos “Porque o Sr. B dava-me o cheque para eu levar
para o escritério para entregar a Senhoria. Porque eu trabalhava
no escritdrio, por isso eu tomei conhecimento e porque todas as

vezes era eu que entregava o cheque.”;

A testemunhas declarou ainda que exercia as funcdes de
“escriturdria”, afirmou que entregou directamente a Autora os
cheques relativas ao pagamento das rendas de “Janeiro até
Abril de 2001” e que “Em finais de Abril (o Sr. B) deu-me o
cheque para pagar a renda de Maio, mas ela (Sra. A) nunca
apareceu la para levantar o cheque” (...) “Nao se deslocou ao

escritorio para levantar o cheque;
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Em relagdo a hipotese de a Autora poder ter-se deslocado a
outro sito para receber o pagamento das rendas, a testemunha
afirmou que isso era “Impossivel, porque s6 eu é que tinha o
cheque, porque o Sr. B emitiu o cheque para mim para eu
entregar a Sra. (A). Por isso era eu que ficava com o cheque para

entregar;

Quanto ao que se passou nos meses subsequentes, a testemunha
declarou que continuou a ter os cheques prontos para lhe
entregar a Senhoria e que “todos os meses o Sr. B dava-me o
cheque para eu entregar, mas a Sra A ndo apareceu 14 (no

escritorio) para os levantar.

Disse ainda que nao recebeu instrugdes do Sr. B para nao emitir
ou ndo entregar os cheques a Autora e declarou expressamente
que “(...) todos os meses ele (Sr. B) entregava-me o cheque ja

preparado para entregar a Senhoria (Sra A);

Finalmente, a testemunha confirmou que foi a Senhoria (Sra A)

que deixou de se dirigir ao escritério do Réu B;

Atento o supra exposto, devera ser revogado o acérdado
proferido sobre a matéria de facto por forma a que, com base
nos meios probatérios acima mencionados, ou seja a prova
documental e as passagens da gravacdo dos depoimentos da
testemunha que acima se transcreveu, os artigos 19° e 20° da

Base Instrutéria passem a ser dados como provados;
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O Meritissimo Juiz a quo incorreu num claro erro de julgamento
ao ter decidido contra os factos apurados e que comprovam in

casu a mora da Autora;

Ao contrério do que resulta da fundamentacao da sentenca ora
recorrida, o facto de a Autora se ter deslocado por duas vezes
ao local arrendado para cobrar uma renda ndo constitui uma
determinagdo complementar ao contrato de arrendamento, nem
nunca tal facto foi alegado pela mesma, pelo que, o Meritissimo
Juiz a quo ndo podia substituir-se a parte, neste caso a Autora, e

alegar o que nunca foi alegado pela mesma;

Nao obstante, ainda que existisse uma determinacdo
complementar ao contrato de arrendamento - hip6tese que s6
por mera cautela de patrocinio se concede - também nunca
poderia ter-se concluido, como se conclui na sentenga ora
recorrida, que tanto a residéncia do arrendatério, como o local
arrendado, podem ser considerados como local de pagamento

da renda;

Pois, se houvesse convencdo entre as partes quanto ao local de
pagamento da renda, naturalmente, deixaria de se aplicar o
regime supletivo previsto na lei, designadamente, o disposto no
n.° 1 do artigo 993° do CC, aplicavel ex vi do artigo 1029° do
mesmo diploma que, se as partes nao fixarem outro regime, o
pagamento da renda deve ser efectuado no domicilio do

locatario;
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No caso sub judice, na falta de prova da existéncia de um
acordo quanto ao local de pagamento das rendas, este deveria

ser efectuado apenas no domicilio do arrendatario;

Ao decidir-se na sentenga ora recorrida que “tanto a residéncia
do arrendatdrio, como o local arrendado, podem ser
considerados como local de pagamento da renda” violou-se o

disposto no n.° 1 do artigo 993° CC;

Atenta a matéria de facto dada por assente e por provada nos
autos, nunca se poderia ter concluido pela improcedéncia da

excepcdo da mora da Autora, invocada pelos Réus;

Porquanto, dispde o n.° 2 do supra citado artigo 993° do CC que
se a renda houver de ser paga no domicilio do locatério, e o
pagamento ndo tiver sido efectuado, presume-se que o locador
ndo veio nem mandou receber a prestagio no dia do

vencimento, ou seja, presume-se a mora do Senhorio;

Assim, atenta a presuncdo legal do supra referido normativo,
cabia a Autora alegar e provar que se deslocou ao domicilio do
arrendatario, sito em Macau, na Rua de Fat San, Edificio XXX,
entre os dias 1 a 7, nos meses de Janeiro de 2002 a Janeiro de
2003;

Sucede que, apenas se provou que “em data ndo apurada, a
autora, acompanhada do marido e do filho, deslocou-se a casa

dos Réus” (Resposta ao Quesito 14);
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Ora, salvo o devido respeito por opinido diversa, a matéria de
facto dada como provada no supra referido quesito da Base
Instrutdria ndo é susceptivel de ilidir a presuncdo legal da mora
da Autora, pelo que, ao decidir-se de forma diversa na sentenga
ora recorrida violou-se o disposto no supra referido artigo 993°,
n.°2 do CC;

A cautela e sem prescindir, ainda que se entendesse que o local
de pagamento da renda também podia ser na fraccdo
arrendada - o que s6 por dever de patrocinio se concede -,
ainda assim cabia a Autora o 6nus de alegar e provar que
praticou os actos necessarios ao cumprimento da sua obrigagao,
isto é, que se deslocou ao local arrendado, para cobranca das

respectivas rendas, entre os dias 1 a 7, dos meses de Janeiro de
2002 a Janeiro de 2003;

Mas, apenas ficou provado nos autos que “pelo menos duas
vezes, a pedido do réu marido, a autora deslocou-se ao local
arrendado para receber uma renda”. (Resposta aos Quesitos 3° e
4° da Base Instrutéria), ndo se tendo apurado igualmente em

que data é que estes factos ocorreram;

Atento o supra exposto, também aqui serd forgoso concluir que
nao foi ilidida a presuncdo legal prevista no n.° 2 do artigo 993°
do CC;

Ao decidir de modo diferente, a sentenca ora recorrida violou o
disposto no supra referido normativo, pelo que, no modesto

entendimento dos ora Recorrentes, devera a referida decisdo ser
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revogada e substituida por outra que julgue procedente a

excepgao da mora da Autora invocada pelos Réus;

Os Réus, ora Recorrentes estavam dispensados de provar que a
Autora, ora Recorrida ndo foi, nem mandou alguém ao

domicilio daqueles a fim de receber as rendas vencidas (artigo
343°,n.° 1, do Codigo Civil);

A referida presungao é ilidivel mediante prova em contrério
(artigo 343°, n° 2, do Codigo Civil), mas, como vimos, apenas se
logrou provar que “em data ndo apurada, a autora,
acompanhada do marido e do filho, deslocou-se a casa dos

Réus” (Resposta ao Quesito 14);

Esta provado nos autos que o Réu procedeu ao depédsito da
importancia correspondente a soma de todas as rendas vencidas
desde o momento em que a Autora as deixou de receber, isto é,
desde Maio de 2001 até Novembro do mesmo ano, no ambito
dos autos de Accao Especial de Despejo n°® CPE-056-01-6, tendo
efectuado o referido depésito com a expressa mencdo de que o
fazia porque a “senhoria A (...)” tinha “deixado de ir cobrar as
rendas no local acordado com o ora depositante” e conforme
comprovado nos autos, aquela aceitou o referido deposito,

expressamente declarando que nao pretendia impugnar;

As rendas de Dezembro de 2001 a Abril de 2002 foram
depositadas ainda no ambito dos referidos autos de Acgado
Especial de Despejo n° CPE-056-01-6.
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Os depositos relativos aos meses subsequentes até Maio de 2003
foram efectuados nos termos e para os efeitos do artigo 939°, n°
1 e 3 do CPC a ordem do Tribunal Judicial de Base de Macau,
no Banco Nacional Ultramarino, porque continuou a subsistir a
causa do deposito, ndo sendo necessario proceder a notificacdo
da Autora do referido depésito, atento o disposto no artigo 940°
do CPC;

Atento o disposto no artigo 942° do CPC, o arrendatério
prosseguiu com o depodsito das rendas posteriores, sem
necessidade de nova oferta de pagamento, nem de notificacdo
dos depositos sucessivos, 0s quais, conforme dispde o n° 2 do
citado normativo, “sdo considerados dependéncia e
consequéncia do depdsito inicial, valendo quanto a eles o que

for decidido em relacao a este”;

Os dep6ésitos respeitantes ao més de Marco de 2003 até a
presente data foram efectuados a ordem dos presentes autos,

nos termos da primeira parte do n° 3 do artigo 939° do CPC;

Por todo o exposto, ao considerar que o depdsito da renda feito
pelos Réus desde Maio de 2002 a Fevereiro de 2003 é nulo, a
sentenca ora recorrida violou o disposto nos artigos 343°, n°1 e
2, 802°, 832°, n° 1, alinea b) en® 2, 993, n° 1 e n° 2, todos do CC e
artigos 938° e seguintes do CPC;

Tendo os Réus provado o pagamento das rendas através da

juncdo das respectivas guias de deposito, a conclusdo que se
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impde é de que as rendas peticionadas na presente acgao foram

pagas, ndo sendo por isso devidas a Autora;

De onde se pode concluir que mal andou o Tribunal a quo ao
condenar os Réus no pagamento das rendas de Maio de 2002 a
Fevereiro de 2003 e quando julgou procedente o pedido de
resolucdo do contrato de arrendamento com fundamento na

falta de pagamento dessas rendas;

Face ao disposto no n.° 1 do artigo 996° do CC, apenas assistia a
Autora o direito de pedir a condenacdo dos Réus no pagamento
das rendas em atraso, ndo lhe assistindo o direito de peticionar
qualquer indemnizagdo, uma vez que requer a resolucdo do

contrato;

Assim, nunca os Réus poderiam ter sido condenados - como
foram -, no pagamento de indemnizacdo igual a renda devida
no periodo compreendido entre Maio de 2002 a Fevereiro de
2003, no montante de MOP$28.840,00 (vinte e oito mil,

oitocentas e quarenta mil patacas);

Pelo que, por violacao do disposto no artigo 996°, n.° 1 do CC, a
sentenca ora recorrida deve, também nessa parte, ser revogada e

substituida por outra que absolva os Réus do respectivo pedido;

Considerando que os depdsitos das rendas relativas aos meses
de Maio de 2002 a Fevereiro de 2003 foram efectuados nos
termos e para os efeitos do artigo 939°, n.°1 e 3 do CPC a ordem
do Tribunal Judicial de Base de Macau, no Banco Nacional

Ultramarino e que, no decurso da presente accdo o Réu
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depositou as rendas relativas ao més de Margo de 2003 até a
presente data a ordem destes autos, tendo junto as respectivas
guias comprovativas desse pagamento, ao invés de condenar os
Réus no pagamento das referidas rendas - que ja se encontram
pagas -, o Meritissimo Juiz a quo deveria ter autorizado o
levantamento do depésito das mesmas efectuado pelos Réus a

favor da Autora;

No caso de o presente recurso vir a ser julgado procedente -
como se espera -, deverd a Autora ser condenada, enquanto
litigante de ma fé, no pagamento de uma indemnizacdo pelos

prejuizos que essa litigdncia causou aos Réus;

Ora, conforme se comprovou, os prejuizos resultantes dessa
litigdncia de ma fé por parte da Autora, computam-se,
respectivamente, em MOP$30.000,00 e MOP$10.000,00.
correspondentes aos honorarios e despesas que os Réus tiveram
que suportar na sequéncia da interposicdo da presente acgao

por parte da Autora;

Estando os mandatarios dos Réus ja reembolsados, conforme se
comprovou pelos documentos juntos aos autos, deverdo as
referidas quantias ser entregues directamente aqueles, atento o

disposto no n° 5 do artigo 386° do CPC.

Nestes termos e nos mais de direito, deve o presente recurso ser

julgado e, em consequéncia, se:

a) revogada a douta decisao proferida pelo Tribunal Colectivo

quanto aos quesitos 3°, 19° e 20° da Base Instrutéria os
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quais deverdo passar a considerar-se como provados
dando-se, em consequéncia, como assente a seguinte

matéria de facto:

- Quesito 3° “Provado que pelo menos duas vezes, a
pedido da Autora, a mesma deslocou-se ao local

arrendado para receber uma renda”;

- Quesito 19° “Provado que no ambito do contrato de
arrendamento mencionado em B) a Autora e os RR
acordaram que a cobranca seria feita pela senhoria no
escritério do réu sito em Macau, na Rua de Pequim,

Edificio XXX, no qual tem o seu domicilio profissional”;

- Quesito 20° “Provado que desde Maio de 2001 até hoje,
a senhoria deixou de ir cobrar as rendas no local para

esse efeito acordado”.

julgada a presente accado totalmente improcedente por nao
provada e a Autora condenada, enquanto litigante de ma fé
a pagar uma multa e uma indemnizacdo aos Réus, no valor,
respectivamente de MOP$30.000,00 e de MOP$10.000,00,
correspondente  aos honordrios pagos aos seus

mandatarios.

A este recurso, respondeu a autora A, alegando que:

TS1-927-2009
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Salvo melhor entendimento e juizo, improcede integralmente o
presente recurso, devendo manter-se a decisdao recorrida

proferida pelo Tribunal Colectivo a quo.

Todas as rendas pretensamente depositadas pelos

RR./Recorrentes sdo aqui impugnadas.

Como foram sempre impugnadas ao longo do processo em

Primeira Instancia.

Nao revestindo cardcter liberatério nem eximindo os
RR./Recorrentes da mora e das consequéncias da resolucao do
contrato de arrendamento e do pagamento das rendas em

divida e da indemnizacdao devida em dobro, nos termos do
artigo 996° do CC.

Termos em que ndo tem qualquer relevancia juridica a
apresentacdo de requerimentos a supostamente atestar que os
RR./Recorrentes depositam as rendas em divida e que o fazem
porque A./Recorrida os deixou de ir cobrar ao local, acordado,

com os depositantes das mesmas.

A ora Recorrida tudo fez para cobrar as rendas nos dois locais
acordados (ndo expressamente no contrato mas tacitamente
cumpridas pelo comportamento dos RR./Recorrentes que assim
o quiseram, como ficou provado e pela norma supletiva do
namero 1 do artigo 993° do CC).

Na verdade, como a propria Primeira Testemunha dos

Réus/Recorrentes explicou e confessou na Audiéncia de
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Discussao e Julgamento, a ora Recorrida chegou a cobrar a
renda em 3 (trés) locais: a habitacdo dos Réus/Recorrentes, o
local arrendado - a loja sita no Centro Comercial Fortuna e

Escritério do Réu marido e ora Recorrente.

Assim, ndo faz de todo sentido pretender a modificagdo da
douta Decisdao do Tribunal Colectivo quanto ao Julgamento da
matéria de facto dos quesitos 3°, 19° e 20°, todos do Questionario,
devendo manter-se o douto Despacho de fls. 445 e seguintes dos

autos,

E improcedendo totalmente a pretensao deduzida e o teor das

paginas 2 a 18 e as Conclusdes do recurso niimero 2 a 39.

Tendo sido confirmado pelas Trés Testemunhas da Autora e ora
Recorrida, que esta tltima, o filho dela e o seu marido se
deslocar a habitagdo (ao prédio) dos Réus/Recorrentes e que
foram impedidos pelo Porteiro do prédio, sequer, de entrar no

Edificio, tendo ficado a porta, junto ao portao principal.

Fica patente que a Recorrida procurou cobrar as rendas e o Réu
marido, sobretudo, ndo colaborou, eximindo-se ao dever de
pagar as rendas devidas a partir de Maio de 2002 até Junho 2009,

data presente.

Ou seja, sdao devidos 7 (sete) anos de rendas ndo pagas por
culpa exclusiva dos Réus e aqui os Recorrentes, a que acresce o
montante em dobro das rendas em divida, como penalidade
prevista no Cédigo Civil e, desde logo, o pedido inicial do

Despejo imediato do locado, deixando o espaco como os Réus o
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encontraram no inicio do Arrendamento em 1999, livre de

quaisquer 6nus ou encargos.

Mais devendo, pois, como se refere e sublinha, a loja arrendada
(Alineas A) e B) da douta Matéria assente) ser liberada e
despejados os Réus, até a mesma ficar totalmente devoluta e
apta a ser novamente dada de arrendamento pela A./Recorrida,

como foi decidido.

Pela Sentenca recorrida, nos pontos 1. a 3. (neste ultimo 3.1. a

3.3.) da decisao em recurso.
Sentenca que deverd manter-se.

E mais, devera improceder o pedido delitigdncia de ma fé
deduzido no douto recurso, no montante total de
MOP$40.000,00 (quarenta mil patacas) e constante das

conclusdes 51. a 53. e de paginas 26 a 28 e 39 e 40 do recurso.

Conforme douto Acérdao do Mmo Tribunal recorrente, datado

de 23 de Maio de 2002, assentou-se o seguinte:

“e) Nao podem ser incluidos na indemnizacéo, os honorérios de
advogados ja que, - e sob pena de uma situacdo de “ne bis in
idem” as despesas de patrocinio sdo sempre suportadas pela
parte, podendo - em situagdes de lide temerdria - virem a ser
custeadas pela parte contraria, sem prejuizo, contudo, de um
reembolso parcial e simbélico logrado em regra de custas.”

Isto é assim em todas as lides, e, em consequéncia também, nas

que tém por escopo exercitar a responsabilidade civil
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extracontratual, salvo se o contréario tiver sido acordado.

f) Ainda que assim ndo se entendesse, sempre resultaria a falta
de nexo causal entre o facto ilicito (aqui, por acidente de transito)
e as despesas com o patrocinio.

Perante o exposto, acordam dar provimento ao recurso e
absolver a recorrente do pedido na parte referente aos
honorarios do Advogado - $15.000,00 patacas - mantendo, no
mais, a sentenga.” - Acérdao do Tribunal de Segunda Instancia
com o processo de recurso n.° 77/2002 de 23 de Maio, relatado
pelo Senhor Juiz Dr. Sebastido Pévoas. [negrito ou sublinhado
do douto Acérdao no original, o itdlico é da Autora e aqui ora

Recorrida]

Os aqui Recorrentes sabiam que, na falta de acordo expresso
quanto ao local do pagamento das rendas, as mesmas vinham
sendo pagas (uso, habito, costume e prética reiterada da Autora

e dos Réus, ao longo de 1999 até 2002) em dois locais ou sitios:

Na habitacdo dos RR./Recorrentes, onde a Recorrida até foi

impedida de entrar pelo menos uma vez, como se comprovou.

Ou no local arrendado - a loja de computadores sita na Rua
Ouvidor Arriaga ou na Habitacdo dos Réus, no prédio onde

viviam.

Assim, e salvo o devido respeito por posicdo e opinido em

contrario e salvo melhor Juizo.

Nao lograram provar que o local do pagamento das rendas se

situava no Escritorio do R./Recorrente mas, ao invés.
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AA.

BB.

CC.
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Comprovou-se a tese da A./Recorrida, ou seja, que na falta de
acordo das partes, o local de pagamento era a fraccdo auténoma
arrendada designada pelas letras “ARRC”, em sequéncia de um

pedido do R. marido (artigo 6° da P. L.).

Pelo que o certo é que foi mesmo no local arrendado e ndo em
outro sitio, que se devia proceder ao pagamento das rendas ndo
tendo, inclusivamente, sido permitido a Recorrida pelo porteiro
do prédio subir ao andar onde viviam os Recorrentes, para
cobrar as rendas em divida - respostas aos quesitos 14° e 15° da

douta Base instrutoria.

Nao tendo provado a existéncia do pagamento das rendas em
outro local que ndao o do local arrendado aqui em causa (o
estabelecimento comercial dos Recorrentes ou o domicilio do
arrendatario ou locatdrio - critério legal supletivo), a prova

recai contra a parte a quem competia alegar tal factualidade.

Ou seja, que seria apenas e s6 no Escritério do Réu marido e ora
Recorrente, que a Autora e ora Recorrida se devia deslocar para

cobrar as rendas que lhe eram devidas e a que tinha direito.

Como se sublinhou, ficou provado que o porteiro do prédio
onde residiam os RR./Recorrentes impediu a Recorrida e o seu

filho de subir ao andar onde os primeiros residem.

O que também demonstra a impossibilidade do cumprimento
exclusivamente imputdvel aos Recorrentes, e a mora dos
mesmos, o que acarretou a decisdo de despejo do local

arrendado.
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DD.

EE.

FF.

GG.

Bem como o comportamento dos Recorrentes que se colocaram
numa situacdo de impossibilidade do cumprimento por sua

conta e responsabilidade.

E que ndo pode, de todo, ser imputavel a Recorrida, que tudo
fez para ser paga pelas rendas que lhe eram devidas e que
procurou cumprir o contrato de arrendamento que os

RR./Recorrentes deliberadamente ndo quiseram honrar.

Sendo assim, apenas restou a Recorrida intentar a competente
accdo de despejo (duas accdes de despejo, como é sabido, uma
implicando a Absolvicdo da Instdncia porque apenas
demandada contra um dos Réus, o Réu marido e a presente,
largamente procedente a Autora), o que veio a resultar no
superiormente decidido na Sentenca recorrida que deu o
provimento parcial (mas, largamente favoravel) ao pedido da

mesma aqui Recorrida.

Cujo mérito e substancia da mesma Sentenca deve ser mantida,

e aqui expressamente se requer, novamente.

HH.Pelo que, todo o douto recurso e as alegacdes do mesmo

II.
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improcedem, devendo o Mmo Tribunal ad quem manter a

decisdo recorrida.

Improcedendo, assim, o presente recurso, no mais fazendo V.
Exas do Tribunal de Segunda Instancia a habitual e costumada

Justica.
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Termos em que e, sem mais delongas, requer-se a V.
Exas que, no mais breve prazo possivel, se dignem considerar o
douto recurso e as doutas alegagdes de recurso interpostas
totalmente improcedentes por ndo provadas e deste modo
mantendo integralmente a douta Sentenca proferida pelo

Tribunal recorrido em 24 de Novembro de 2008.

Cumpre conhecer.

Foram colhidos os vistos legais.

Conhecendo.

A matéria de facto foi consignada por assente a factualidade

constantes das fls. 486 a 486v verso:!

1 Esta factualidade foi traduzida pela sentenca recorrida:
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Ha trés recursos nos presentes autos:

Um é interposto do despacho saneador que decidiu desentranhamento
dos arts. 1° a 19° das pegas processuais apresentadas da réplica por ter
entendimento que ndo se tratam da defesa por excep¢do mas sim por

impugnagao os factos alegados na contestacdo do réu.

Outro é interposto do despacho que indeferiu o pedido da declaragao
da parte da autora para a matéria dos factos constantes a matéria dos artigos
16 e 17 da base instrutéria, os quais correspondem aos artigos 19° e 34° da

contestacao.

O terceiro ¢é interposto pelo réu da decisdo final que julgou
parcialmente procedente a accdo, com o pedido da revogagdo da sentenca
recorrida e finalizou o pedido da condenacdo da autora na litigdncia de ma

fé, caso viesse a procedente o seu recurso.

Vejamos.

A. O primeiro recurso interlocutério - defesa por excep¢dao ou por

impugnacao?

Nesta parte, cumpre ver se os factos alegados pelos réus, na sua

contestacdo, que a autora tinha sido constituido em mora por ndo ter

- FROEHMPIARET  RE AR %f‘* Benpe T o LA LA T o

- ;t“mﬁ;m«)g?ﬂ i EAE D AR B AR -
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comparecido no local de pagamento, convencionado entre as partes - no
escritério do réu, constituem ou ndo, uma defesa por excepcdo, por se
tratarem de factos impeditivos, modificativos ou extintivos do direito a que
se arroga a autora, esta que alegara o facto ser o lugar préprio do pagamento
da renda, ao regime supletivo dos artigos 85° n° 1 do artigo 993° e n° 1 do
artigo 1032° do Cédigo Civil.

O nosso direito processual prevé duas grandes ordens de defesa na

contestacdo: a defesa por impugnacdo e a defesa por excepcdo - art. 407°.

De acordo com o seu n° 2, ha defesa por impugnagdo quando se
contradizem os factos alegados pelo autor ou quando se nega o efeito
juridico que deles se pretende extrair. E ha defesa por excepcdao quando se
defende a impossibilidade de ser apreciado o mérito da causa ou quando se
alegam factos que sirvam de causa impeditiva, modificativa ou extintiva do
direito do autor, assim conduzindo a improcedéncia, total ou parcial, da
accdo, mas por decisdo que aprecie o seu mérito; no primeiro caso a

excepcao é dilatoria, no segundo é peremptoria - art. 412°.

Se for mais ou menos intuitivo o conceito de factos modificativos -
como por exemplo, o prazo para cumprir, inicialmente de 30 dias, foi
alargado para 90 - e extintivos - obriguei-me a pagar 100, mas ja o fiz, ou
quanto a totalidade, ou quanto a uma simples parte -, ja o conceito de factos
impeditivos pode oferecer maior dificuldade na sua defini¢do, especialmente
por confronto com a defesa por impugnacao em que o réu, ndo se limitando

a negar a verdade dos factos alegados pelo autor, vem dar, ele préprio, a sua
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versdo alternativa do que se passou; é a chamada defesa por impugnacao

qualificada.?

Como explicita Artur Anselmo de Castro, "

. a negacao motivada,
ainda que contendo aceitagdo de parte dos factos alegados, envolve sempre

negacao do facto constitutivo da acgdo como um todo ..."

Assim, a diferenca entre a defesa por impugnagdo motivada e a defesa
por excepgdo peremptéria estd em que esta, pressupondo e aceitando, ao
menos para efeito de raciocinio - ja que é cumuldvel com a defesa por
impugnagdo -, os factos constitutivos alegados pelo autor, acrescenta algo
que obsta a que os mesmos produzam o efeito juridico que lhes seria

proprio.

No caso em apreco, independentemente de saber se a defesa da
contestacdo é por impugnacdo ou por excepcdo, jA ndo seria util no
conhecimento do presente recurso, uma vez que, tendo em conta o teor da

réplica na parte respeitante, a saber:
“I - Da nao identificagao das excepgdes pelo R. marido

1° - Nos termos do art. 408° do CPC, na contestacao o R. deve

especificar separadamente as excepgdes que deduza.

2° - Da contestagdo apresentada, verifica-se que o R. marido vem
excepcionar, alegando factos impeditivos, modificativos ou extintivos do
direito a que se arroga a A. sem que tenha identificado correcta e

separadamente a excepg¢ao deduzida.

2 Antunes Varela, Bezerra e Nora, Manual de Processo Civil, 2* edicéo. pag. 288, e Artur Anselmo

de Castro, Direito Processual Civil Declaratério, Vol. 111, 1982, pag. 213.
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3° - Alega, desde logo, o facto da A. se ter consituido em mora por ndo
ter comparecido no local de pagamento (e que, a falta de acordo, sera o

domicilio do arrendatario).

4° - Ora, como se indica infra e como se indicou na PI, tal nao

corresponde a verdade.

5° - Sendo a contestacdo nula por falta dos requisitos previstos no art.

408°, deve a mesma ser desentranhada dos autos e devolvida ao R. marido.

6° - Alids, como ensina o Prof. Manuel Andrade, nulidades do
processo “sao quaisquer desvios ao formalismo processual prescrito na lei e
a que esta faga corresponder, embora ndo de modo expresso, uma
invalidade mais ou menos extensa de actos processuais” - in Nogdes

Elementares de Processo Civil, 1956, pag. 165.

No entanto, e apenas no escrupuloso cumprimento do dever de

patrocinio vem, a A. apresentar a sua defesa a excepgao invocada:
IT - Do local acordado para o pagamento das rendas

7° - Vestindo a “pele de cordeiro” o R. marido tenta, de forma
eticamente inaceitdvel, apresentar a sua defesa, indicando que sempre esteve
disponivel para proceder ao pagamento no local convencional e que a mora,

a existir, sera imputavel a A.,

8° - Isto porque as partes terdo acordado que o pagamento das rendas
seria efectuado no escritério do R. marido e que a A. “nao foi nem mandou
receber a prestagdo no dia do vencimento” - cfr. art. 43° da douta

contestacdo apresentada pelo R. marido.
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9° - Ora, tal ndo corresponde de forma alguma a verdade, visto que a
A. deslocou-se por vérias vezes ao domicilio do R. marido e, bem assim, a
fraccdo arrendada com o intuito de receber as rendas em mora e até, num
altimo esforco, ao local supostamente convencionado (escritérios do R.

marido).

10° - Alias, todo edificio juridico que o R. marido tenta construir para
se escusar ao pagamento da renda no local acordado é disso exemplo, apesar
de assente em falsidades, ja que a verdade é que nao foi acordado qualquer
local para pagamento, pelo que se impugna o art. 20° da contestacdo

apresentada pelo R. marido.

11° - Nao tendo as partes acordado, dever-se-a aplicar o regime

supletivo que, in casu, seria o domicilio do R. marido.

12° - Ora, tendo o R. marido tornado impossivel o recebimento das
rendas relativas a varios meses, acaso pensaria que a A. teria de se deslocar
todos os meses ao domicilio do R., depois deste - também por vérias e
sequentes ocasides e usando de artimanhas pouco ortodoxas - ter impedido

a A. de receber a renda nesses locais?

13° - Desde que impediu a cobranca das rendas pela A., que o R.

marido se constituiu em mora.

14°Assim, como consignam os n° 1 e 3 do art. 996° do Cédigo Civil, a
senhoria tem a faculdade de recusar o recebimento das rendas seguintes, as

quais sdo consideradas em divida para todos os efeitos.

TS1-927-2009 Pagina 42



15° - E, ainda nos termos do n° 4 do mesmo artigo, nem a recepgdo das
rendas privaria a senhoria do direito a resolugdo do contrato, com base nas

prestacdes em mora.

16° - Acresce que, decorrente do art. 1034° ex vi do art. 1017° todos do
Cédigo Civil, a senhoria tem direito a resolugdo d contrato visto que o R.

marido ndo tornou possivel a cobranga da renda no tempo e lugar préprio.

17° - Nem sequer, como falsamente tenta fazer crer, fez um deposito

liberatério, como se vera infra.

18° - Mesmo que assim ndo se entenda, ou seja, mesmo que se entenda
que o depoésito foi efectuado - o que apenas se admite no cumprimento do
dever de patrocinio - sempre se dird que ndo foi o mesmo efectuado nos
termos do art. 1019°, ex vi do disposto no art. 996°, ja que ndo foi o mesmo
efectuado acrescido de uma indemnizacdo igual a metade do montante

devido - metade do valor das rendas em atraso.

19° - Nao tendo por isso qualquer suporte, legal ou factico, aquilo a

que alude o R. marido no ponto B da sua contestacdo.”

a matéria no que diz respeito foi objecto de quesitar, nomeadamente
com a elaboracdo dos n° 16 e 17 (segundo) da base instrutéria, e a
consideracdo por ndo escrita daquela parte nunca teria influéncia no exame
ou na decisdo da causa, pelo que, é de julgar extinta a instancia por

inutilidade superveniente da lide. Nao havera condenacao das custas.

B.Declaracao da parte da autora
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Como esta previsto nos artigo 477° a 489° do Codigo de Processo Civil,
o depoimento de parte é um meio processual pelo qual se visa provocar a
confissdo judicial, ou seja, o reconhecimento que a parte faz da realidade de
um facto que lhe é desfavoravel e favorece a parte contréria - artigo 345° do

Codigo Civil.

N

Até a lei atribui a confissdo traslada em documento a forca plena

probatéria contra o confitente - artigo 351°, n° 1 do Cédigo Civil.

Como o depoimento de parte destina-se a obtencao de confissao, deve
o depoimento incide necessariamente sobre factos que sdo desfavoraveis ao
depoente, se ndo, como um meio da prova, a confissdo nado teria nenhuma

diferenca do depoimento da testemunha.

Por outro lado, o depoimento de parte s6 pode ter por objecto factos

pessoais ou de que o depoente deva ter conhecimento.

Alberto dos Reis tragou o critério para se aferir quais os factos de que

o depoente deve ter conhecimento nos seguintes termos?:

“Saber se o facto é de molde a dever ser conhecido do depoente, é
apreciacdo confiada ao prudente arbitrio do juiz; este atendera a natureza do
facto e as circunstancias em que este se produziu para depois concluir se

devera considerar-se do conhecimento do depoente”.

O réu requereu o depoimento da parte da autora para a matéria
constantes dos articulados n°s 16° e 17° da base instrutéria, os quais

correspondente aos artigos 19° e 34° da contestacao do requerente.

% - C6digo de Processo Civil Anotado, Coimbra Editora, vol. IV, 93
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Ao elaborar o despacho saneador, a MM? Juiz, devido a um manifesto
erro na numeracao da base instrutoria, introduziu inicialmente dois quesitos

16° e 17°, de facto, o que o réu requereu foi o segundo 16° e 17° -

correspondentes aos corrigidos por lapis quesitos 19° e 20° - que tinham o

seguinte teor:

- No ambito do contrato de arrendamento mencionado em B), o autor e os réus
acordaram que a cobranga seria feita pela senhoria no escritorio do réu, sito em

Macau, na Rua de Pequim, Edf. XXX, no qual tem o seu domicilio profissional?

- Desde Maio de 2001 até hoje, a senhoria deixou de ir cobrar as rendas no

local para esse efeito acordado?

E na decisdo do pedido, a Mma Juiz errou outra vez o teor do pedido,
e no despacho que esclareceu o seu despacho que decidiu o indeferimento
do pedido, ndo concordou com a expressao do requerimento, pois disse
expressamente que o que os quesitos 16° e 17° ndo correspondia aos
articulados 19° e 34° da peticdo inicial mas sim aos articulados 25° e 26° que

tinham o seguinte teor:

“25 - Estupefacta, a A. ainda tocou a compainha de casa dos RR sita no

exterior do prédio, mas sem todavia ter obtido qualquer resposta.

26 — Por isso e conforme o R, marido havia pedido no dia 1 de Dezembro,
pelas 9:30 da manhd a A. Novamente na companhia do marido e do filho deslocou-se
ao dito escritorio do R. marido mas ndo logrou encontra-lo por o dito escritorio

estava fechado” .

Estes articulados, porém, correspondem, de facto, ao primeiro 16° e

17° da base instrutéria, a Mm? Juiz, perante o pedido do depoimento para a
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matéria dos quesitos 16° e 17° que correspondem aos quesitos 19° e 34° da
peticdo inicial, insistiu em considerar a matéria cujo depoimento foi
requerido pelo recorrente correspondia aos artigos 25° e 26° da peticdo

inciail, decidiu erradamente o objecto do pedido.

Quanto ao mérito da questdo, a matéria de facto constante dos
quesitos em causa do segundo 16° e 17° da base instrutéria é
manifestamente desfavoravel a autora, pois diz-se a matéria dos factos pelos
quais, havendo a convencdo quanto ao lugar do pagamento e a autora nao
cumprindo este acordo, consubstanciam a mora no cumprimento do
contrato na parte da autora. Sdo estes elementos essenciais para a decisdao da
causa, a falta das formalidades no sentido de proceder o requerido
depoimento pode acarreta a influéncia no exame e a decisdo da causa, pelo
que a falta dessa que conduz a nulidade processual - artigo 147° n° 1 do
Codigo de Processo Civil, com a consequente anulacdo do julgamento da

matéria de facto feito.

Estando satisfeito o requisito do depoimento da parte, deve revogar a
decisdo recorrida e substituir por outro que admite o pedido e proceder os

ulteriores termos processuais, caso outro motivo nao o impeca.

Decidido este recurso, ficou prejudicado o conhecimento do recurso
da decisao final, pois com esta decisao do recurso, deve anular o julgamento

feito onde resultou a decisdo do mérito da causa.

Ponderado resta decidir.
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Acordam neste Tribunal de Segunda Instancia em julgar:

- Extinta a instancia do recurso interlocutdrio interposto pela autora

A, por inutilidade superveniente da lide. Sem custas.

- Procedente o recurso interlocutério interposto pelo réu B, nos
exactos termos acima consignados. Custas pelo vencido da decisdo

final.
- Nao conhecer do recurso da decisdo final, por ser prejudicado.

RAEM, aos 14 de Marco de 2013

Choi Mou Pan

Jodao A. G. Gil de Oliveira

Ho Wai Neng
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