Processo n.° 244/2004 Data do acordao: 2004-10-14

(Recurso civil)

Assuntos:
— contestacao-defesa
— defesa por impugnagao
— defesa por excepgao
— ampliacao de matéria de facto articulada na peti¢ao

— excepgoes peremptorias

SUMARIO

Dentro da vasta area da contestacdo-defesa, duas modalidades
diferentes importa distinguir: a defesa por impugnagdo, de um lado; a

defesa por excepg¢do, do outro.

A defesa por impugnacdo, ou defesa directa, ¢ aquela em que o
demandado nega de frente os factos articulados pelo autor ou em que, sem
afastar a realidade desses factos, contradiz o efeito juridico que o autor

pretende extrair deles.

J4 ndo havera defesa por impugnacdo, se a versdo da realidade

apresentada pelo réu, ndo afectando o circulo dos factos constitutivos do
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direito do autor, envolver antes a alegacdo de factos impeditivos,

modificativos ou extintivos desse direito.

A defesa por impugnagdo, na sua dupla variante (impugnagdo dos
factos, de um lado; impugnacdo de efeito juridico deles extraidos, do

outro), contrapdem a lei e a doutrina a defesa por excepgdo.

Trata-se da defesa que, sem negar propriamente a realidade dos factos
articulados na peticdo, nem atacar isoladamente o efeito juridico que deles
se pretende extrair, assenta na alegagdo de factos novos tendentes a repelir

a pretensdo do autor.

Nao ¢ uniforme a eficacia da excepcao, embora todas elas tenham de
comum a circunstancia de ampliarem a matéria de facto articulada pelo
autor na peticao.

Na categoria legal das excepgdes peremptorias, cabem todos os factos

que, em face da lei substantiva, servem de causa impeditiva, modificativa

ou extintiva da pretensdo formulada pelo autor.

O relator,

Chan Kuong Seng
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Processo n.° 244/2004

(Recurso civil)

Recorrente (réu): (A)

Recorrido (autor):  (B)

ACORDAM NO TRIBUNAL DE SEGUNDA INSTANCIA DA
REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU

Em 30 de Novembro de 2000, foi apresentada ao Tribunal Judicial de
Base uma peti¢do inicial com seguinte articulado, dando origem aos autos
de accao especial de despejo n.° CPE-043-00-4 entretanto distribuidos ao

4.° Juizo do mesmo Tribunal:

<<[...]
(B), [...], natural de [...], € aqui residente na Rua de [...],

vem propdr e fazer seguir contra:
(A), [...], residente na Awv. [...],
Accio Declarativa de Despejo com processo ordinario

o que faz nos termos e com os fundamentos seguintes:

Processo n.° 244/2004 3/43



Art°. 1°
O A. ¢ dono e legitimo proprietario da fraccdo autonoma, designada pela letra
"AD", correspondente ao x°. andar, para habita¢do, do prédio urbano sito na Av. Sir
Anders Ljungstedt, n® xx, descrito na Conservatoria do Registo Predial de Macau
sob o n°. 22217, a fls. 138. do Livro B3K e inscrito a favor dele sob o n°.1537 (cfr.
Doc. n° 1, que se junta e que para todos os efeitos legais aqui se da por
integralmente reproduzido);

Art°. 2°
Em 15 de Junho de 1998, o A. deu de arrendamento, por contrato escrito, a (A), a
fracgdo autonoma do prédio identificado no artigo anterior (cfr. Doc. n°. 2, que se
junta e que para todos os efeitos legais aqui se da por integralmente reproduzido);

Art°. 3°
O arrendamento em causa destinava-se a fins habitacionais.

Art®. 4°
A renda foi fixada em Mop$5.000,00 (cinco mil patacas) mensais e ficou acordado
que o prazo de arrendamento seria de 1 ano;

Art°. 5°
Porém, o R. nunca pagou qualquer renda desde a data em que o mencionado
contrato de arrendamento foi celebrado;

Art®. 6°
Isto apesar de se tratar de um comerciante que explora um restaurante e, como tal,

sem qualquer tipo de dificuldades economicas.

Art®. 7°
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O senhorio veio, ainda, a ter conhecimento de que quem vive no arrendado ndo € o
arrendatario mas os seus familiares, desconhecendo, contudo, exactamente qual o
grau de parentesco entre eles.

Art®. 8°
Apesar das insisténcias do A., o R. continua sem pagar as respectivas rendas em
atraso, causando com o seu comportamento elevados prejuizos!

Art°. 9°
O que ¢ certo ¢ pois que o R. ndo paga nem fez deposito libratorio da renda, e ndo ¢
ele quem esta a gozar o locado;

Art°. 10°
Pelo que o A. tem direito a reaver o locado, livre de pessoas e bens, ja que a falta de

pagamento da renda e a falta de residéncia permanente constituem fundamentos

validos para a resolug¢do do contrato de arrendamento por parte do senhorio;

Art°. 11°
O montante das rendas em divida, & data da propositura da ac¢do, ascende a
Mop$150.000,00 (cento e cinquenta mil) patacas;

Art°.12°
Valor que pretende receber, acrescido das rendas vincendas e respectivos juros
moratorios, até efectiva e integral entrega do arrendado.

Art°.13°
Face ao exposto, o A. pretende ver resolvido o contrato, nos termos do disposto no

art®. 67, n°. 1, alineas a) e 1) da Lei n°. 12/95/M, de 14 de Agosto, ver o local

despejado e receber a correspondente indemnizacao;

Art®. 15°
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E o tribunal o competente e as partes sio as legitimas.

Termos em que deva, nos melhores de direito [...], a presente accdo ser julgada

procedente, por provada e, por via disso, ser o Réu condenado a:

A) Ver resolvido o contrato de arrendamento;

B) Despejar imediatamente o local arrendado e entregd-lo ao A. livre e devoluto de
pessoas e bens;

C) Condenado a pagar ao A. as rendas em divida desde Junho de 1998, até integral
¢ efectiva desocupagdo, rendas que a data ja prefazem Mop.$150.000,00 (cento e
cinquenta mil patacas), acrescidas dos juros moratorios;

tudo com as legais consequéncias.

[..]>> (cfr. o teor da mesma peca, a fls. 2 a 5 dos presentes autos

correspondentes, € sic).

Citado nessa ac¢ao movida pelo autor (B), o réu (A) (estando ambas
as partes ja melhor identificadas nos autos em causa) ofereceu, em 9 de

Fevereiro de 2001, contestagdo de moldes seguintes:

<<[...]
Contestando a ac¢ao intentada por (B) diz o R. (C).
I - Excepcao-ilegitimidade
10
O A. ndo ¢ o dono nem o legitimo proprietario da frac¢do autébnoma “AD”

correspondente ao x° andar, para habitacdo do prédio urbano sito na Av. Sir. Anders

Ljungstedt n° xx.
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20
Como se pode constatar pela certidao junta pelo proprio A. aos autos, o proprietario
daquela fraccgao ¢ a sociedade de Fomento Predial Surewin, Limitada.

30
A inscri¢ao n° 1537, mencionada no art® 1 da P.I. ¢ a inscricdo da concessdo por
arrendamento efectuada aquela sociedade.

4°
Pelo que o A. ndo tem legitimidade para intentar a presente ac¢do e o R. deverd, em

consequéncia, ser absolvido da mesma.

II - Por impugnagao
50
Nao correspondem minimamente a verdade todos os factos alegados pelo A. que,
como tal, se impugnam especificadamente.
60
A “historia” contada pelo A. nos art. 2° e ss da P.I. denota muita imaginagdao mas

muito pouca verdade e mesmo alguma ma f€.

’70
De facto, o A. em 1993, prometeu comprar dois terrenos em Coloane pertencentes
ao pai do Réu de nome (D). (doc. n° 1 a 3 que se juntam)

80
Apds multiplas negociagdes e a assinatura dos respectivos contratos o A. iniciou o
pagamento do sinal no montante total de MOP$1.500.000,00, em varias prestagoes.

90
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Porém, a partir de determinada altura, cerca de 1996/1997, o A. deixou de pagar as
prestacdes do sinal da forma como se tinha comprometido, alegando que a situagao

econdmica estava ma e ele nao dispunha de mais dinheiro e,
10°
propondo ao pai do ora R. “dar-lhe em pagamento”, como refor¢o do sinal a

fraccdo autébnoma do x° andar “AD”, da qual era promitente comprador sita na Av.

Sir. Anders Ljungstedt, n® xx.
11°
A referida “dacdo em cumprimento” foi efectuada sem serem assinados quaisquer

documentos, face a confianga existente entre as partes, fruto de varios anos de

conhecimento mutuo e negocios realizados.
12°
E foi assim que o pai do R. (D) passou a residir no imével como, alids, o A. bem
sabe, (ao invés do que afirma descaradamente no art® 7 da P.I.).
13°
Sucede que, quando o pai do R. ali passou a residir, foi necessario, dado tratar-se de
um imovel novo, efectuar os contratos para fornecimento de dgua e electricidade.
14°
Esses contratos foram efectuados junto das entidades respectivas pelo ora R., uma

vez que o seu pai ndo se podia deslocar em virtude de ter sido submetido a uma

operacao cirurgica muito melindrosa onde lhe tinha sido amputada uma das pernas.
15°
Assim, por uma questdo de facilidade acordou-se que seria o R. que trataria das

formalidades necessarias para o fornecimento da 4gua e da luz e por isso
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combinou-se redigir um contrato de arrendamento “ficticio” para facilitar ao R. a

prossecugao desta tarefa.
16°
Desde 1998, tem sido sempre o pai do R. a pagar a contribuicao predial respeitante

a esta frac¢do autébnoma. (doc. n® 4, 5 ¢ 6)

17°
Alias, ainda em 5 de Junho de 2000, o pai do R. (D), voltou a pedir ao ora A. o
refor¢o do sinal relativo aos terrenos da Taipa. (doc. n° 7)

18°
Custa a crer ao R. que o A. tenha quebrado os acordos existentes com o seu pai €
venha agora distorcer a realidade e pedir “rendas em atraso” e o despejo do
imovel.!!!

19°
Alias, se o R. ndo pagasse as rendas desde 15 de Junho de 1998 seria credivel que,

s6 em Novembro de 2000, (2 anos e meio apds o mencionado “contrato de

arrendamento”) viesse o A. intentar a presente ac¢ao?

Termos em que [...], deve a excep¢ao de ilegitimidade deduzida ser considerada
procedente por provada e o R. ser absolvido da instadncia ou, caso assim se nao
entenda, devera a presente accdo ser julgada improcedente e ndo provada,
absolvendo-se o R. do pedido.>> (cfr. o teor de fls. 22 a 24v dos presentes

autos, e sic).
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A essa contestagdo, replicou o autor em 28 de Fevereiro de 2001 nos

seguintes termos:

<<[...]
(B), Autor nos autos do processo da ACCAO ORDINARIA a margem
referenciada e ali melhor identificado, que move contra (A),
vem, porque em tempo e porque lho permite o artigo 420°do C P P,,
apresentar a sua REPLICA
o que faz nos termos e com os fundamentos seguintes:
Art°.1°.
O R. alegou na sua contestacdo a excepg¢ao dilatoria da ilegitimidade, ao abrigo do
disposto no artigo 494° do Cédigo de Processo Civil.
Art®.2°.
Tem pois a Autora direito a resposta e, portanto, a imppugnar os factos -

fundamento da excepcao aduzida pela Ré.

Art®.3°.
O R. alega que “o0 A. ndo ¢ o dono nem o legitimo proprietario da frac¢ao autbnoma
“AD “correspondente ao x°. andar, para habitacdo, do prédio urbano sito na Av. Sir.

Anders Ljungstedt, n°. xx”.
Art®.4°,
E para o provar socorre-se de uma certiddo, junta com a p.i..
Art®.5°.
Acontece, porém, que tais factos sdo absolutamente irrelevantes como adiante se

demonstrara.
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Art®.6°.
Com efeito, a deducdo da mencionada excepgao pelo R. ndo passa de um exemplo
de litigancia de ma fé instrumental e material.

Art°.7°.
E certo que o A. ndo ¢ o proprietario da fracgio auténoma, em causa neste processo,
mas ¢ inquestiondvel que ¢ o senhorio da mencionada fraccdo e detém a posse da
mesma;

Art®.8°.
Ora o senhorio que pretenda a resolu¢ao do contrato de arrendamento basta-lhe
invocar a posse do prédio arrendado para que em tal ac¢do seja considerado parte
legitima;

Art°.9°.
E, pois, a qualidade de senhorio que confere ao A., em acgdo de despejo a
legitimidade para demandar

Art°.10°.
Por outro lado, o Cddigo de Processo Civil de Macau, na sua nota de abertura,
quanto a polémica sobre a legitimidade das partes optou pela titularidade da relacao
material controvertida, conforme ¢ configurada pelo Autor, como vinha sendo
defendido pelo Prof. Barbosa de Magalhaes.

Art°.11°.
E ¢ assim, pois, que no artigo 58°do C.P.C., expressamente, se refere que, “na falta
da lei em contrario, possuem legitimidade os sujeitos da relacio material

controvertida, tal como ¢é configurada pelo autor”.

Art°.12.

Processo n.° 244/2004 11/43



Mas ja ensinava o douto professor Jodo de Castro Mendes, que quem tem
legitimidade processual para intentar accio de resolucio de arrendamento é
aquele que figura no respectivo contrato como locador ou senhorio (Direito
Processual Civil, II Vol., 1987, pag. 216).

Art°.13°,
E se ainda duvidas subsistissem, a Jurisprudéncia também no-lo diz que, em acc¢ao
de despejo, deve entender-se que, ao alegar o autor a qualidade de dono e
proprietario do arrendado cujo despejo pede, esta a alegar, implicitamente, a
qualidade de senhorio no arrendado (AC STJ de 1963/03/12, in BMJ n.° 125,
pag. 384)

Art®.14°.
Como se constata, o R. ao narrar os factos-fundamento da excepc¢do altera a
verdade e deduz um pedido com falta de fundamento apenas e no sentido de
prejudicar, ainda mais, o A.

Art®.15°
A excepgao aduzida pelo R. ndo passa, pois, de mero expediente dilatério que visa
entorpecer a ac¢do da justica, sendo, também evidente que a sua actuagdo esta
eivada de manifesta ma-fe.

Art°.16°.
Assim, tal excep¢ao nao pode proceder, porquanto:
a) O A.tem legitimidade para propor a presente accao de despejo, pois € senhorio

e detém a posse do prédio sito na Av. Sir Anders Ljungstedt, n°® xx;

b) Existe um contrato de arrendamento que comprova a relagdo contratual entre o

A.eR,;
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¢) R.ndo impugnou a posse do arrendatario sobre a fraccdo em apreco; €

d) Ademais estdo preenchidos os requisitos legais de que o Art°.58°. do Codigo

de Processo Civil faz depender a legitimidade das partes.

Nos termos expostos, € nos mais de direito, deve ser declarada
improcedente a excep¢ao aduzida, considerando-se a ac¢do procedente e provada, e
a final condenando-se o R. no pedido.>> (cfr. o teor de fls. 40 a 44 dos

presentes autos, € sic).

Subsequentemente, foi proferido em 4 de Junho de 2001 o seguinte
despacho saneador pela Mm.* Juiz entdo titular do processo no Tribunal

Judicial de Base:

<<Na contestacado de fls 22 e ss, foi suscitada a questdo de ilegitimidade activa
do A. com fundamento no facto de este ndo ser proprietario da frac¢do autonoma de
cujo despejo se pede nesta acc¢ao.

Na réplica, o A. reconhece ndo ser proprietario do imovel acima referido. No
entanto, insiste na sua legitimidade activa alegando que, na presente ac¢do, a
qualidade de senhorio comprovado no contrato de arrendamento junto aos autos lhe
garante esta legitimidade independentemente de se ser proprietario ou nao e do
disposto no art® 58° do CPC também se retira esta conclusao.

Além disso, socorre dos ensinamentos de Castro Mendes, in Direito
Processual Civil, 11 Volume, 1987, pg 216, que diz “quem tem legitimidade
processual para intentar ac¢do de resolugdo de arrendamento é aquele que figura
no respectivo contrato como locador ou senhorio” bem como do decidido no

Acordao. do STJ de 12/3/63.
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Feita esta resenha, ¢ momento de decidir.

Como acima se referiu, a questdo aqui em apreciagdo ¢ a da legitimidade
activa do A.

Estando assente que esse pressuposto processual se destina a garantir, nas
palavras de Henckel (citado por Antunes Varela, J. Miguel Bezerra e Sampai e Nora,
in Manual de processo Civil, 2* ed., pg 129), que estejam no processo, como autor e
como réu, as partes exactas, duvidas ndo restam que o entendimento do R. nao
colhe. Com efeito, a relagdo material controvertida configurada pelo A consiste
numa relagdo contratual estabelecida entre ele préprio, enquanto senhorio, € o R..
Assim, por ai ndo se vislumbra razao para afastar a legitimidade dele. Por outro
lado, o proprio R. ndo nega a existéncia de uma relagao entre eles apesar de lhe dar
um conteudo e enquandramento diferentes.

Bem analisada o problema levantado pelo R., o facto de ndo se ser proprietario
do imovel em questdo, prende-se com a questao da legitimidade substancial a que
faz referéncia o Acordao da Relacao de Lisboa de 29/11/72, BMJ, 222° - 465. De
facto, citando o referido acordao, “Se o contrato de arrendamento ndo é valido por
o autor ter intervindo nele numa qualidade que ndo tinha ou sem poderes para o
celebrar por ndo ser o titular dos interesses que forma a regulamenta¢do do seu
conteudo, isto é, por carecer de legitimidade substancial, isto é ja questdo relativo
ao mérito e ndo questdo relativa a rela¢do processual.”

Nestes termos, julgo improcedente a excepgao de legitimidade.

#
O Tribunal ¢ material, hierarquica e internacionalmente competente.

Nao ha nulidades do primeiro grau.
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As partes sdo dotadas de personalidade e capacidade judicidrias e sdo
legitimas.
Nao ha nulidades secundarias, nem outras excepgoes ou questdes prévias que
obstem a apreciagdo “de meritis”.
#
Factos assentes :

A)

O A. ndo ¢ dono e legitimo proprietario da frac¢do autonoma, designada pela
letra “AD”, correspondente ao x°. Andar, para habitagdo, do prédio urbano sito na
Av. Sir Anders Ljungstedt, n° xx, descrito na Conservatoria do Registo Predial de
Macau sob o n°. 22217, a fls. 138. do Livro B3K.

#
Base Instrutoria :

10

Em 15 de Junho de 1998, por acordo escrito, o A. concedeu o gozo temporario,
a (A), a fraccao autonoma referida em A) do facto assente?
20
O cedéncia em causa destinava-se a fins habitacionais?
30
A retribui¢ao mensal foi fixada em Mop$5.000,00 (cinco mil patacas)?
4°
Ficou acordado que o prazo de cedéncia seria de 1 ano?
50
O R. nunca pagou qualquer a retribuicdo desde a data em que o mencionado

acordo foi estabelecido?
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60
Quem vive no fracgao referido em A) do facto assente ndo ¢ o R. mas ou seus
familiares, desconhecendo, contudo, exactamente qual o grau de parentesco entre
eles?
70
Apesar das insisténcias do A., o R. continua sem pagar a retribuicdo em atraso?
*
Em reclamacao.

[...[>> (cft. o teor de fls. 46 a 47 dos presentes autos, € sic).

Notificado, o réu apresentou reclamacdo de 19 de Junho de 2001 de

maneira seguinte:

<<[...]
(C), R. nos autos acima e a margem cotados vem, pelo presente, apresentar a sua

reclamagdo contra o questionario, o que faz nos termos seguintes:

Produzidos os articulados ¢ visivel que se confrontam, nesta causa, duas teses a
volta da factualidade que rodeou a entrega da fraccdo autonoma ao R.

Assim, a tese do A., consubstancia-se no facto do R. ndo pagar rendas.

Contrapos o R. dizendo que ndo paga rendas porque nao tem que o fazer, dado a
fraccdo auténoma lhe ter sido entregue como “dagdo em pagamento” de parte do
preco de um terreno. Ora, se a tese do A. tem aberto caminho para a producao de
prova dos factos em que pretende assentar, a tese do R. ndo tem a minima

expressao no questionario, o que limita drasticamente o direito de provar o que diz.
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Assim, o R. entende que ¢ necessario levar também ao questionario os seguintes
factos, pelo seu manifesto interesse para a boa decisao da causa.
Carece, assim, de ser quesitada, a matéria constante nos artigos 7° a 17° da

contestacdo, propondo-se, para isso a seguinte redaccao:

10
“O A. em 1993, prometeu comprar dois terrenos em Coloane pertencentes ao pai do
Réu de nome (D)?”

70
“O A. deu, a titulo de sinal, o montante total de MOP$1.500.000,00, em varias
prestagdes?”’

30
“A partir de 1996/1997, o A. deixou de pagar as prestacoes do sinal da forma como
se tinha comprometido, alegando que a situacdo econdmica estava ma e ele nao
dispunha de mais dinheiro?”

40
“O A. propos ao pai do R. “dar-lhe em pagamento”, como reforco do sinal a
fraccdo autdbnoma do x° andar “AD”, da qual era promitente comprador sita na Av.
Sir. Anders Ljungstedt, n°® xx?

50
“A referida “da¢do em cumprimento” foi efectuada sem serem assinados quaisquer
documentos, face a confianga existente entre as partes, fruto de varios anos de
conhecimento mutuo e negocios realizados?”

6°
“Foi assim que o pai do R. (D) passou a residir no imovel?”

70
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“Quando o pai do R. ali passou a residir, foi necessario, dado tratar-se de um
imovel novo, efectuar os contratos para fornecimento de dgua e electricidade?”

g°
“Esses contratos foram efectuados junto das entidades respectivas pelo ora R., uma
vez que o seu pai nao se podia deslocar em virtude de ter sido submetido a uma
operacdo cirdrgica muito melindrosa onde lhe tinha sido amputada uma das
pernas?”

9o
“Por uma questdo de facilidade acordou-se que seria o R. que trataria das
formalidades necessarias para o fornecimento da 4gua e da luz e por isso
combinou-se redigir um contrato de arrendamento “ficticio” para facilitar ao R. a
prossecucao desta tarefa?”

10°
“Desde 1998, tem sido sempre o pai do R. a pagar a contribuicdo predial
respeitante a esta frac¢do autonoma?”

11°
“Ainda em 5 de Junho de 2000, o pai do R. (D), voltou a pedir ao ora A. o reforco
do sinal relativo aos terrenos da Taipa?”

Face ao exposto, requer [...] a inclusdo no questiondrio dos factos ora
sugeridos pelo R. na presente reclamacao.

[...]>> (cft. o teor de fls. 48 a 49v dos presentes autos, € sic).

E a isso respondeu, em 16 de Julho de 2001, o autor de moldes

seguintes:
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<<[..]

(B), autor nos autos do processo a margem referenciado, notificado da douta

reclamacdo apresentada pelo R., vem expor e, finalmente, requerer a V.Ex. o

seguinte:

I.

Nao tem qualquer razdo o R. na reclamagdo que apresenta relativamente a
matéria de facto integrada na base instrutoria porquanto a mesma contém os

factos relevantes a boa decisao da causa.

Desde logo ¢ absolutamente irrelevante para boa decisao da causa saber se o
A. prometeu ou ndo comprar dois terrenos pertencentes ao pai do R., assim
como, pouco interessa se 0 A. pagou qualquer quantia a titulo de sinal, se

depois deixou de pagar as prestacoes devidas, etc. ...

Com efeito, mesmo que o R. apresente um qualquer contrato promessa e
prove os factos alegados sob os articulados 1° a 3° da sua reclamagdo, nada
impedird que se venha a dar como provado que o A. arrendou a fracgdo em
causa nestes autos e por essa via vir a ac¢do a ser considerada procedente

por provada.

Importa acima de tudo que fique bem claro ao R. que o seu pai nao é
parte nos presentes autos, pelo que os negéocios que tenha eventualmente
celebrado com o A. nada tém a ver com o que aqui se discute, ou seja, com o
contrato de arrendamento celebrado entre o0 R. e o A., o qual por estar
documentalmente provado devia, alids ter sido incluido nos factos assentes,
tanto mais que o R. ndo nega ter assinado o referido contrato, embora alegue

outras razdes para té-lo feito.
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5. O factos articulados sob os n.°s 4° a 5° da reclamacdo também nao tém
qualquer interesse para a presente demanda, pois, como ja se disse, o pai do

R. ndo € parte nos autos.

6. Por outro lado, mesmo que estes factos viessem a ser provados, o que ¢é
quase impossivel de acontecer dada a inexisténcia de prova documental,
sempre estaria em causa outra eventual relacdo contratual que ndo a dos

autos.

7. Ademais, o R. contradiz-se quando alega que o A. propds ao pai do R. dar
em pagamento a fraccdo aqui em prego, o que foi feito sem se assinarem
quaisquer documentos, para logo adiante vir dizer que ainda em 5 de Junho

de 2000, o pai do R. voltou a pedir ao A. o reforgo do sinal.

8. Na verdade, como bem se sabe, a dacdo em pagamento consiste na
realizagdo de uma prestagdo diferente da que ¢ devida, com o fim de
extinguir imediatamente a obrigacao.

9. Ora, ndo faz sentido que o A. tenha feito uma dagdo em pagamento e
continue a ser devedor do pai do R.

10. Quanto aos demais facto que o R. pretende incluir na base instrutdria
padecem das mesma insignificancia por ndo terem qualquer interesse para o

que estd em causa nesta demanda.

Nos termos expostos, deve ser indeferida a reclamacdo apresentada pelo R.,
mantendo-se os factos considerados assentes ¢ a base instrutoria, devendo o
autos prosseguir os demais termos até final.>> (cftr. o teor de fls. 52 a 54 dos

presentes autos, € sic).
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Reclamagdes essas que vieram a ser decididas em 4 de Novembro de
2002 por outro Mm.° Juiz posteriormente titular do mesmo processo civel,

nos seguintes termos:

<<Quanto a reclamacao do Réu a fls. 48 a 49:

O Réu entende que € necessario levar a Base Instrutoria os factos relatados a
fls. 48v a 49v, os quais se relacionam com um negocio juridico eventualmente
existente entre o pai do Réu (D) e o Autor, ou melhor, “uma dacdo em
cumprimento” entre eles.

A inclusdao dos factos requerida destina-se a por em causa a existéncia do
contrato de arrendamento ora discutido na presente acc¢ao.

%

Salienta-se o seguinte:

a) A questdo ora discutida € a existéncia do contrato de arrendamento e o seu

incumprimento;

b) Os factos incluidos na Base Instrutoria t€ém a ver com esta questao;

c) A procedéncia da presente accao depende da prova desses factos.

Pelo exposto, o tribunal entende que a inclusdo dos factos requerida ndo ¢
necessaria, uma vez que, para a improcedéncia da accdo, basta o Réu apresentar
contraprova suficiente ¢ adequada a por em causa a veracidade dos factos
incluidos na Base Instrutoria.

Assim sendo, vai indeferida a reclamacgao do Réu.

[...]>> (cft. o teor de fls. 60 a 60v dos presentes autos, € sic).
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E a final, fo1 proferida a seguinte sentenca pelo Mm.° Juiz Presidente
do correspondente Colectivo, apos feita a audiéncia de julgamento com

producdo de prova relativa a base instrutoria entdo fixada no saneador:

<<I - RELATORIO:

(B), [...]; vem intentar

ACCAO DE DESPEJO
COM PROCESSO ORDINARIO
contra;:
(A), [...];
Alegando que:
1o

O A. ¢ o dono e legitimo proprietario da fraccdo auténoma, designada pela
letra “AD”, correspondente ao x° andar, para habitacdo, do prédio urbano sito na Av.
Sir Anders Ljungstedt, n° xx, descrito na Conservatoria do Registo Predial de
Macau sob o n° 22217, a fis. 138 do Livro B3K e inscrito a favor dele sob o n°
1537 (cfr. Doc. n° 1, que se junta e que para todos os efeitos legais aqui se da por
integralmente reproduzido);

90

Em 15 de Junho de 1998, o A. deu de arrendamento, por contrato escrito, a (A),
a frac¢do autobnoma do prédio identificado no artigo anterior (cfr. Doc. n°® 2, que se
junta e que para todos os efeitos legais aqui se da por integralmente reproduzido);

30
O arrendamento em causa destinava-se a fins habitacionais.
40
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A renda foi fixada em MOP$5.000,00 (cinco mil patacas) mensais e ficou
acordado que o prazo de arrendamento seria de 1 ano;
50
Porém, o R. nunca pagou qualquer renda desde a data em que o mencionado
contrato de arrendamento fo1 celebrado;
60
Isto apesar de se tratar de um comerciante que explora um restaurante e, como
tal, sem qualquer tipo de dificuldades econémicas.
70
O senhorio veio, ainda, a ter conhecimento de que quem vive no arrendado nao
¢ o arrendatario mas os seus familiares, desconhecendo, contudo, exactamente qual
o grau de parentesco entre eles.
80
Apesar das insisténcias do A., o R. continua sem pagar as respectivas rendas
em atraso, causando com o seu comportamento elevados prejuizos.
9o
O que ¢ certo ¢ pois que o R. ndo paga nem fez deposito liberatorio da renda, e
nao ¢ ele quem esta a gozar o locado;
10°
Pelo que o A. tem direito a reaver o locado, livre de pessoas e bens, ja que a
falta de pagamento da renda e a falta de residéncia permanente constituem
fundamentos validos para a resolucao do contrato de arrendamento por parte do
senhorio;

11°
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O montante das rendas em divida, a data da propositura da ac¢do, ascende a
MOP$150.000,00 (cento e cinquenta mil) patacas;
12°
Valor que pretende receber, acrescido das rendas vincendas e respectivos juros
moratorios, até efectiva e integral entrega do arrendado.
13°
Face ao exposto, o A. pretende ver resolvido o contrato, nos termos do
disposto no art® 67°, n° 1, alineas a) e 1) da Lei n° 12/95/M, de 14 de Agosto, ver o
local despejado e receber a correspondente indenmizagao;
14°

E o tribunal o competente ¢ as partes sdo as legitimas.

koksk

Concluindo por pedir que a presente accdo seja julgada procedente, por
provada e, por via disso, seja o Réu condenado a:

A) Ver resolvido o contrato de arrendamento;

B) Despejar imediatamente o local arrendado e entregd-lo ao A. livre e
devoluto de pessoas e bens;

C) Condenado a pagar ao A. as rendas em divida desde Junho de 1998, até¢
integral ¢ efectiva desocupacdo, rendas que a data ja perfazem MOP$150.000,00

(cento e cinquenta mil patacas), acrescidas dos juros moratorios.

skoksk

Regularmente citado, o Réu defendeu-se, quer por excepcdo quer por
impugnacao, nos termos da sua contestacao a fls. 22 a 24v, cujo teor se da aqui por

integralmente reproduzido para todos os efeitos legais.
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Notificado, o A. replicou a fls. 40 e ss., cujo teor aqui se da por integralmente

reproduzido para todos os efeitos legais.

Proferido o despacho saneador a fls. 46 e ss., onde foi julgada improcedente a
alegada ilegitimidade activa do A., organizada a especificacdo e questionario, de

que houve reclamagdo e que foi decidida por despacho judicial a fls. 60.
Foi cumprido o disposto no art® 431° do CPCM e, posteriormente, procedeu-se
a audiéncia de discussao e julgamento.
kkok

IT - PRESSUPOSTOS PROCESSUALIS:

Este Tribunal é o competente internacionalmente, em razdo da matéria e da

hierarquia.

As partes sdo dotadas de personalidade e capacidade judiciaria e de

legitimidade “ad causam”.

O processo € o proprio.

Inexistem nulidades, excepgdes ou outras questdes prévias que obstem a
apreciacao “de meritis”.

skoksk

IIT - FACTOS
Vém reconhecidos os seguintes factos:

Factos assentes

A)
O A. ndo ¢ dono e legitimo proprietario da frac¢do auténoma, designada pela

letra “AD”, correspondente ao x° Andar, para habitacdo, do prédio urbano sito na
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Av. Sir Anders Ljungstedt, n° xx, descrito na Conservatoria do Registo Predial de

Macau sob n° 22217, a fls. 138 do Livro B3K.

Factos provados

10
Em 15 de Junho de 1998, por acordo escrito, o A. concedeu o gozo temporario,
a (A), a fraccdo autébnoma referida em A) do facto assente.
90
A cedéncia em causa destinava-se a fins habitacionais.
30
A retribui¢ao mensal foi fixada em MOP$5.000,00 (cinco mil patacas).
40
Ficou acordado que o prazo de cedéncia seria de 1 ano.
50
O R. apenas pagou MOP$15.000,00 na data em que o mencionado acordo foi
estabelecido.
70
Apesar das insisténcias do A., o R. continua sem pagar a retribuicdo em atraso.

koksk

IV - DIREITO
Face a factualidade assente, podemos constatar que o A. € o senhorio e detém a
posse da supramencionada fraccdo autonoma e foi nessa qualidade que celebrou o

contrato de arrendamento da dita fraccdo com o R. em 15 de Junho de 1998, ¢
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encontra-se regulado pela Lei n® 12/95/M, de 14 de Agosto, por for¢a do art® 17°
n°l do Decreto-Lei n° 39/99/M, de 3 de Agosto.

Efectivamente, pelos factos apurados, resulta o inadimplemento desse contrato
de arrendamento, onde, em suma, o A. concede ao R. o gozo temporario da referida
fraccdo para fins habitacionais e pelo periodo de um ano, mediante uma
contraprestacdo certa ¢ peridodica, na forma de renda mensal, de MOP$5.000,00
paga pelo R.

Ora, ficou provado que o R. apenas pagou MOP$ 15.000,00 na data de

celebragao do dito contrato de arrendamento.

E nunca mais pagou qualquer renda ao A., apesar das insisténcias do A.,
ficando, deste modo, o R. a dever ao A. o montante de MOP$ 150.000,00,
correspondente as rendas em divida até a data da propositura da accdo, em 30 de
Novembro de 2000.

Assim, e nos termos dos art’s 35° n°l e 67° n°l al. a) do Regime do
Arrendamento Urbano, aprovado pela Lei n°12/95/M, de 14 de Agosto, conjugado
com os art’s 798°, 804°, 805° n°s 1 e 2 al. a) e 806°, todos do CC66, assiste ao A. o
direito a resolu¢do do contrato, as prestacdes devidas e ao ressarcimento dos

prejuizos que lhe foi causado pelo retardamento das prestacoes.

Assim sendo, e sem necessidade de outros desenvolvimentos, resta decidir.

skeksk

V — DECISAO

Nos termos e fundamentos expostos, o Tribunal julga a presente acgdo

procedente, por provada, e:

A) Declara resolvido o contrato de arrendamento celebrado;
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B) Condena o Réu (A) a despejar imediatamente o local arrendado e entregé-lo

ao A. (B) livre e devoluto de pessoas e bens;

C) Condena o Réu a pagar ao Autor as rendas em divida desde Junho de 1998,
até integral e efectiva desocupagdo, rendas que a data 30 de Novembro de 2000
perfazem o montante global de MOP$150.000,00 (cento e cinquenta mil patacas),

acrescidas de juros moratorios a taxa legal.

koksk

Custas e Procuradoria pelo Réu.

[...]>> (cfr. o teor de fls. 75 a 78v dos presentes autos, € sic).

Notificado desse veredicto final da Primeira Instancia, o réu veio
interpor recurso para este Tribunal de Segunda Instdncia, mediante a

seguinte minuta:

<<[...]

(A), R. nos autos acima e & margem cotados, devidamente notificado da sentenca
proferida em 11 de Maio do corrente nos presentes autos, vem, porque estd em
tempo, tem legitimidade e se encontra devidamente representado, apresentar as

suas
ALEGACOES DE RECURSO
O que faz nos termos e fundamentos seguintes:

Venerandos Juizes

do Tribunal de Segunda Instiancia

Processo n.° 244/2004 28/43



1-Vem o presente recurso interposto da, alias douta Sentenga datada de 11/05/2004,
que declarou resolvido o contrato de arrendamento celebrado entre A. ¢ R. ¢
condenou o R. (A) a despejar imediatamente o local arrendado e a entrega-lo ao A.
(B) livre de pessoas e bens, e ainda condenou o R. a pagar ao A. as rendas em
divida desde Junho de 1998, até integral e efectiva desocupagdo, rendas que a data
de 30 de Novembro de 2000, perfazem o montante global de MOP$150.000,00

(cento e cinquenta mil patacas), acrescidas de juros moratdrios a taxa legal.

2- E com esta Senten¢a que o recorrente se nio conforma, uma vez que
considera que houve deficiéncia e obscuridade na selecio da matéria de facto
integrada na base instrutoria (art’ 430 n° 2 e 3 do C.P.C.), 0 que originou a
auséncia de pronuncia do colectivo sobre questdes que devia ter apreciado, o

que torna a presente sentenca NULA. (art’ 571 n° 1 alinea d).
3-0 distinto Colectivo considerou assente o seguinte facto:

—O A. ndo ¢ dono e legitimo proprietario da frac¢do autonoma designada pela letra

“AD” correspondente ao x° andar, para habitagdo do prédio urbano sito na Av. Sir.
Ljungstedt n° xx, descrito na Conservatoria do Registo Predial de Macau sob o n°

22217 a fls 138 do Livro B3K.

E deu como provados os seguintes factos:

—Em 15 de Junho de 1998, por acordo escrito, o A. concedeu o gozo temporario a
(A), da fraccao autdbnoma referida em a) do facto assente.

—A cedéncia em causa destinava-se a fins habitacionais.

—A retribuigdo mensal foi fixada em MOP$5.000,00 (cinco mil patacas)

—Ficou acordado que o prazo de cedéncia seria de um ano.
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-0 R. apenas pagou MOP$15.000,00 na data em que o mencionado acordo foi
estabelecido.

—Apesar das insisténcias do A., o R. continua sem pagar a retribui¢do em atraso.

II-Sucede que, o ora, recorrente, reclamou atempadamente da matéria de facto
integrada na base instrutdria, considerando que a mesma era insuficiente para poder
provar a sua versao dos factos.

De facto, conforme consta da contestagao do R. a factualidade que rodeou a entrega
da fraccdo autébnoma ao R. ¢ bem diferente da que consta na peti¢do inicial e, para
que a mesma fosse dada como provada teria, necessariamente, que ser incluida na
Base Instrutoria.

Na verdade, a versao dos factos apresentada pelo A. foi totalmente incluida na Base
Instrutoria enquanto que a versao dos factos apresentada pelo ora recorrente nao
teve a minima expressao que fosse na Base Instrutéria o que determinou,
obviamente, a impossibilidade para o R. de provar qualquer dos factos alegados na

contestacao.

Na reclamagdo o R. sugeriu a inclusdo de 11° novos quesitos, reclamagado esta que

foi indeferida por despacho de fls 60.

Ora, como dispde o artigo 3430 n° 3 do C.P.C. "o despacho proferido sobre as

reclamg¢des apenas pode ser impugnado no recurso interposto da decisdo final".
Passando a concretizar:

O recorrente alegou na sua contestacdo que nao pagava as rendas do imével porque
nao tinha que o fazer, dado a fraccdo auténoma lhe ter sido entregue como "dacao

em pagamento" de parte do preco de um terreno.
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E, nesse sentido, sugeriu na reclamacao apresentada sobre o despacho saneador, a
inclusdo de 11 novos quesitos na Base Instrutéria propondo para eles a seguinte

redacc¢ao:

1°-"0 A. em 1993, prometeu comprar dois terrenos em Coloane pertencentes ao
pai do Réu de nome (D)?"

2°- "0 A. deu, a titulo de sinal, o montante total de MOP$1.500.000,00, em varias
prestagdes?"

3°— "A partir de 1996/1997, o A. deixou de pagar as prestagdes do sinal da forma
como se tinha comprometido, alegando que a situagnao econdmica estava ma e ele
nao dispunha de mais dinheiro?"

4° —"O A. prop0s ao pai do R. "dar-lhe em pagamento", como refor¢o do sinal a
fraccdo autonoma do x° andar "AD" da qual era promitente comprador sita na Av.
Sir. Anders Ljungstedt, n® xx?"

5% — "A referida "dagdo em cumprimento", foi efectuada sem serem assinados
quaisquer documentos, face a confianga existente entre as partes, fruto de varios
anos de conhecimento mutuo e negdcios realizados?"

6° — "Foi1 assim que o pai do R. (D) passou a residir no imovel?"

7° — "Quando o pai do R. ali passou a residir, foi necessario, dado tratar-se de um
imovel novo, efectuar os contratos para fornecimento de dgua e electricidade?"

8° — "Esses contratos foram efectuados junto das entidades respectivas pelo ora R.,
uma vez que o seu pai nao se podia deslocar em virtude de ter sido submetido a
uma operacdo cirurgica muito melindrosa onde lhe tinha sido amputada uma das
pernas?"

9° — "Por uma questdo de facilidade acordou-se que seria o R. que trataria das

formalidades necessarias para o fornecimento da 4gua e da luz e por isso
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combinou-se redigir um contrato de arrendamento "ficticio" para facilitar ao R. a
prossecucao desta tarefa?

10° — "Desde 1998, tem sido sempre o pai do R. a pagar contribuicdo predial
respeitante a esta fraccdo autonoma?"

11° — "Ainda em 5 de Junho de 2000, o pai do R. (D) voltou a pedir ao ora A. o

refor¢o do sinal relativo aos terrenos da Taipa?"

Ora, face a decisdo do Meritissimo Juiz de ndo aceitar a reclamacdo e por
consequéncia nao incluir estes factos na Base Instrutoria, o ora recorrente,
considera que foi manifestamente incumprido o preceituado no art® 430 n° 1 do
C.P.C. que dispoe que o Juiz, no proprio despacho saneador devera, "seleccionar a
matéria de facto relevante, segundo as varias solucdes plausiveis da questao de
direito, indicando (...) os factos que, por serem controvertidos, integram a base

instrutoria”.

A omissdo da inclusdo na Base instrutoria de todos os factos controvertidos
alegados pelo Recorrente impossibilitou-o de fazer a correspondente prova dessa
matéria em audéncia de discussdo e julgamento o que originou a auséncia de
pronuncia do colectivo sobre essa matéria, a qual deveria ter sido levada ao seu
conhecimento e por esse colectivo apreciada, motivo porque o recorrente considera
que a presente sentenga € NULA, de acordo com o disposto no art® 571 n° 1 alinea

d).

Essa deficiéncia na matéria de facto seleccionada para integrar a Base instrutéria
foi a causa unica da improcedéncia da versao apresentada pelo recorrente que viu,

assim, coartadas todas as suas hipoteses de defesa.
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Sendo que de tudo o exposto se conclui:

1 - A sentenca ora recorrida € NULA uma vez que houve deficiéncia e obscuridade
na selec¢do da matéria de facto que integrou a Base Instrutdria (art. 430°, n° 2 e 3
do C.P.C.), o que originou a auséncia de pronuncia do colectivo sobre questoes que
devia ter apreciado.

2 - Nao foi cumprido o disposto no art. 430°, n°l do C.P.C. isto e o Meritissimo
Juiz nao seleccionou a matéria de facto relevante de acordo com as varias solugdes
plausiveis da questdo de direito pelo que a versdao dos factos apresentada pelo
recorrente na sua contestacao nao foi levada a Base Instrutoria.

3 - O recorrente reclamou atempadamente do despacho saneador, reclamagdo essa
que foi desatendida pelo Meritissimo Juiz a quo.

4 - o despacho que decide a reclamacgdo e apenas passivel de ser impugnado em
sede de recurso final.

5 - A deficiéncia na matéria de facto seleccionada para integrar a Base Instrutoria
foi a causa tUnica da improcedéncia da versdo dos factos apresentada pelo

recorrente que viu assim coarctadas todas as suas hipoteses de defesa.

Termos que, nos melhores de Direito e sempre com
o mui Douto suprimento de V.Ex®, devera o presente
recurso ser julgado procedente [...]>> (cfr. o teor de

fls. 90 a 94 dos presentes autos, € sic).

A esse recurso, contra alegou o autor materialmente nos seguintes

termos:

<<[..]
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No essencial o R. suscita no seu recurso uma unica questao: a de o Meritissimo
Juiz do Tribunal a quo ndo ter seleccionado correctamente a matéria de facto que

integrou a base instrutdria.

Apreciados os argumentos do R. recorrente, entende o A. que ndo merece
censura o despacho que fixou os factos a provar em julgamento, atendendo a

situagao de facto e de direito em julgamento.

O enquandramento legal da questdo encontra-se art. © 430.°, n.° 1, do CPC, o
qual prescreve:

“1. Se o processo tiver de prosseguir e a acgdo tiver sido contestada, o juiz, no

proprio despacho a que se refere o artigo anterior ou, ndo havendo a ele lugar,

no prazo fixado para o proferir, selecciona a matéria de facto relevante,

segundo as varias solugoes plausiveis da questdo de direito, indicando:

a) Os factos que considera assentem;

b) Os factos que, por serem controvertidos, integram a base instrutoria”.

Entende o R. deverem ter sido levados a base instrutoria factos que articulou
na contestagdo, tendo solicitado na sua reclamagdo do despacho saneador a

inclusdo de 11 novos quesitos, cujo teor transcreve nas suas alegacdes de recurso.
Tal reclamacao do R. mereceu do M.° Juiz do processo o despacho de fls. 60 e
60 v.°, pelo qual tal pretensdo foi recusada.
Este despacho ¢ articulado silogisticamente segundo as seguintes premissas:

— (a) As questdoes em discussao na acgao interposta pelo A. sdo a da existéncia
do contrato de arrendamento e a do seu incumprimento; (b) os factos incluidos na
base instrutoria relacionados com esta questdo, e (c) a procedéncia da accdo

depende da prova desses factos;
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— O R., pelo adicionamento de 11 novos quesitos, pretende poder provar factos

que ponham em causa a existéncia do contrato de arrendamento;

— Atendendo que para a improcedéncia da accdo basta ao R. apresentar
contraprova suficiente ¢ adequada a por em causa a veracidade dos factos que
constituem a base instrutdria, a inclusdo desses ndo € necessaria para impugnar a

pretensdo do A..
A correcc¢do deste entendimento ¢ patente.

A base instrutéria traduz fielmente o que se discute na ac¢do e foi objecto do
pedido e da causa de pedir: a celebragdo de um contrato de arrendamento entre o A.
¢ o R. para fins habitacionais, por uma renda mensal de MOP $5.000,00, pelo prazo
de um ano, por um lado, a falta de cumprimento desse contrato pelo R., por falta de

pagamento das rendas devidas, mesmo apos para tal ter sido instado.

Contestando o R. a existéncia de tal contrato e dos efeitos dele recorrente,

estava a sua disposi¢do o recurso a qualquer de meio de prova permitido que
suportasse a sua tese. O que nao fez.

O que mostram os autos ¢ que o Tribunal, posto perante a questdo central da
pretensdo do A., deu como provado que entre o Recorrido e o Recorrente foi
celebrado um contrato de arrendamento, contrato esse valido ao tempo em que a
sentenca recorrida foi proferida, o qual o Recorrente ndo cumpriu.

Ou seja, o Recorrido logrou apresentar em juizo prova que suportou o bem
fundad do seu pedido, prova essa que o Recorrente ndo conseguido por em crise.

Donde se afigure completamente irrelevante o que pretende o R. no sentido do

alargamento da base instrutdria.
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Porque de duas uma: ou o Tribunal dava como provada a alegagdao do A. da
existéncia de um contrato de arrendamento; ou considerava que tal contrato nio
existia, designadamente pelos fundamentos indicados pelo R. na sua contestacdo ou

quaisquer outros de que fizesse prova em juizo — como se verificou.

Nao podia pois o Tribunal dar como provada a matéria de facto quesitada e
simultaneamente dar também como verificados os factos que o Recorrente pretende

adicionar a base instrutoéria.

Correctissima foi pois a apreciagdo do M.° Juiz do Tribunal a guo quando,
pronunciando-se sobre a reclamacdo do R. a proposito do seu despacho saneador,
escreveu que “para a improcedéncia da acg¢do, basta ao Réu apresentar
contraprova suficiente e adequada para por em causa a veracidade dos factos

incluidos na Base Instrutoria”.

Nao tendo o R. feito contraprova dos factos articulados pelo do A., ao
contrario deste, que conseguiu fazer prova da quase integralidade dos factos que
narrou no seu petitdrio, o entdo, como agora, pretendido alargamento da base
instrutoria ndo terd qualquer efeito relativamente a decisdo da causa.

Em face do exposto, parece evidente que o douta decisdo recorrida esta
conforme com a lei, devendo ser mantida inalterada com todas as consequéncias ai
decorrentes.

[...]>> (cft. o teor de fls. 103 a 107 dos presentes autos, € sic).

Subido o recurso para esta Instancia ad quem, foram feito o exame

preliminar e corridos os vistos legais, pelo que cumpre agora decidir.
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Para o efeito, ¢ de notar, de antemdo, que considerando o facto de o
tribunal ad quem s6 resolver as questdes concretamente postas pela parte
recorrente e delimitadas pelas conclusdes das suas alegacdes de recurso,
transitando em julgado as questdes nelas nao contidas, mesmo que alguma
vez tenham sido invocadas nas mesmas alegagdes, por um lado, e, por
outro, relembrando a doutrina do saudoso PROFESSOR JOSE ALBERTO
DOS REIS de que “Quando as partes péem ao tribunal determinada questao,
socorrem-se, a cada passo, de varias razoes ou fundamentos para fazer valer o
seu ponto de vista, o que importa ¢ que o tribunal decida a questdo posta; ndo
lhe incumbe apreciar todos os fundamentos ou razoes em que elas se apoiam
para sustentar a sua pretensdo” (in Codigo de Processo Civil anotado,

Volume V — Artigos 658.° a 720.° (Reimpressao), Coimbra Editora,

Limitada, 1984, pag. 143.) (e neste sentido, cft., por todos, o aresto deste
TSI, de 10/10/2002 no Processo n.° 165/2002), a questdo nuclear a ter que
ser resolvida na presente lide recursoria consiste em saber se a base
instrutdria entdo delimitada pelo Tribunal a quo € ou ndo deficiente a luz
do disposto no n.° 1 do art.® 430.° do Codigo de Processo Civil de Macau,
porquanto o presente recurso foi interposto sob a égide do n.° 3 deste

mesmo preceito processual (cfr. o teor material da minuta do recurso).

E para a indagagdo concreta desta questdo, ha que, desde ja, ter em
consideracdo, dada a sua pertinéncia a solucdo do recurso, os seguintes
preciosos ensinamentos da doutrina, explanados por ANTUNES VARELA,
J. MIGUEL BEZERRA e SAMPAIO E NORA, in MANUAL DE
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PROCESSO CIVIL, 2.* edicdo, revista e actualizada, Coimbra Editora,
Limitada, 1985, pags. 288 a 291:

— <<Dentro da vasta area da contestacdo-defesa, duas modalidades
diferentes importa distinguir: a defesa por impugnacdo, de um lado; a defesa por
excepgdo, do outro.

A defesa por impugnacgao, ou defesa directa, ¢ aquela em que o demandado
nega de frente os factos articulados pelo autor ou em que, sem afastar a
realidade desses factos, contradiz o efeito juridico que o autor pretende extrair
deles.

[...]

Ja nao havera defesa por impugnacao, se a versao da realidade apresentada
pelo réu, ndo afectando o circulo dos factos constitutivos do direito do autor,
envolver antes a alegacdo de factos impeditivos, modificativos ou extintivos
desse direito.

A defesa por impugnagio, na sua dupla variante (impugnacio dos factos, de
um lado; impugnagao de efeito juridico deles extraidos, do outro), contrapdem a
lei e a doutrina a defesa por excepgdo |...].

[...]

Trata-se da defesa que, sem negar propriamente a realidade dos factos
articulados na peticdo, nem atacar isoladamente o efeito juridico que deles se
pretende extrair, assenta na alegacdo de factos novos tendentes a repelir a

pretensdo do autor.>>
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Ademais, ensinam os mesmos llustres Autores (cfr. ibidem, pag. 296 a
297) que <<Admite-se, por outro lado, que ndao ¢ uniforme a eficacia da
excepe¢do, embora todas elas tenham de comum a circunstancia de ampliarem a

matéria de facto articulada pelo autor na peti¢do.>>

Para além de anotarem (cfr. ibidem, pags. 304 a 305 e 307) a proposito
do articulado do Codigo de Processo Civil Portugués de 1967 (ndo

aplicavel, porém, ao caso concreto em apreco) que:

<<Enquanto a enumeracao do artigo 494.°, relativa as excepg¢des dilatorias,
abrange praticamente todas as excepgoes processuais dessa natureza referidas na
doutrina e na jurisprudéncia, a exemplicacdo do artigo 496.°, quanto as
excepgoes (materiais) peremptorias, € manifestamente incompleta.

[...]

Quer isto dizer que, na categoria legal das excep¢des peremptorias, além do
caso julgado e da prescricdo, cabem todos os factos que, em face da lei
substantiva, servem de causa impeditiva, modificativa ou extintiva da pretensao
formulada pelo autor.

As causas extintivas do direito do autor podem (e devem), em principio, ser
conhecidas ex officio pelo julgador, constituindo assim excepgdes em sentido
improprio.

A lei (art. 500.°) refere apenas o conhecimento oficioso do caso julgado,
ndo porque pretenda excluir esse conhecimento quanto as causas extintivas do
direito em geral (nomeadamente do pagamento, da caducidade, da novagao, da

dacdo em pagamento, etc.), mas porque, tendo limitado as excepgoes
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peremptorias nominadas ao caso julgado e a prescrigdo, s6 o caso julgado (e
ndo a prescrigao.: art. 303.° do Cod. Civil [com nota nossa: do Cddigo Civil
Portugués de 1966]) podia fundadamente sujeitar ao regime do conhecimento ex

officio.>>.

ApoOs relembrados esses perspicazes € pertinentes ensinamentos
académicos que se mantém ainda ortodoxos a nivel da doutrina civilistica
processual (a despeito de algumas alteragdes legislativas no articulado na
matéria em causa no vigente Codigo de Processo Civil de Macau,
aplicavel a lide em apreco — cfr., em especial, o disposto no art.® 413.°
deste diploma adjectivo), vamo-nos debrucar agora em concreto sobre o

recurso sub judice.

Ora bem, depois de analisada a peti¢do inicial, é-nos patente que o
autor deduziu o pedido de resolugdo do contrato de arrendamento em mira
com dois fundamentos respectivamente previstos nas alineas a) e 1) do n.°
1 do art.° 67.° da Lei n.° 12/95/M, de 14 de Agosto, sendo um traduzido na
alegada falta de pagamento de rendas por parte do arrendatario desde a
data em que o contrato foi celebrado (em 15 de Junho de 1998), e outro
consistente na invocada falta de residéncia permanente por parte do
mesmo na frac¢do arrendada (cfr., em especial, o teor dos art.®°s 1.°,2.°,5.°,

7.°,9.°,10.° e 13.° da mesma peca petitoria).

Enquanto o réu (A), na sua contestacdo apresentada, para além de
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pedir a sua absolvicao da instancia através da argui¢do da ilegitimidade do
autor para intentar a accdo, rogou também a sua absolvicdo do pedido
mediante a invocagao da existéncia de uma “dacdo em cumprimento” por
parte do autor e a favor do pai dele (de nome (D)) através da permissao por
esse (pelo autor) feita (cerca de 1997) no sentido de o pai dele poder
residir na frac¢do autdbnoma em causa (da qual o autor era promitente
comprador), dacdo essa que se destinava a compensar algumas das varias
prestacdes do sinal no montante total de MOP$1.500.000,00, que o autor
deixou de pagar ao pai do réu a partir de determinada altura cerca de
1996/1997, para a compra, prometida pelo mesmo autor em 1993, de dois
terrenos em Coloane pertencentes ao pai do réu, e isto ndo obstante a
acordada elaboracdo de um contrato de arrendamento “ficticio” sobre
aquela mesma frac¢do autobnoma com o fim de tratamento, a cargo do réu
(devido ao impedimento fisico do seu pai), das formalidades necessarias
para o fornecimento da dgua e da luz a mesma frac¢do nova (cfr. maxime o

teor dos art.°s 7.° a 15.° da contestagao do réu).

E com a nossa atengdo agora posta na situagdo factica alegada pelo réu
na sua contestagdo para pedir a sua absolvi¢ao do pedido (ja que a questao
de ilegitimidade activa do autor ndo faz parte do objecto do presente
recurso), € de qualificar, naturalmente a luz da doutrina acima refrescada, a
defesa adoptada pelo réu na parte em causa como sendo uma
contestagao-defesa por excepcao (pese embora o facto de o proprio réu a
ter denominado, mas para nds erroneamente, como “impugnacio”),

materialmente consubstanciada na invocacdo da existéncia, antes da
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celebracdo do contrato de arrendamento em questdo, de uma “dacdo em
cumprimento” como uma excep¢do material peremptoria inominada
(doutrinalmente falando nos termos acima citados), a qual, se fosse
provada como verdadeira, faria extinguir o direito invocado pelo autor na
accdo civel em apreco em face da lei civil substantiva, pelo que a matéria
de facto inicialmente alegada pelo autor na peticao inicial ndo devia ter
deixado de ser ampliada em fung¢do da referida “dacdo em cumprimento”,
com o que a base instrutoria entdo fixada pela Primeira Instancia pecou de
facto por deficiéncia, por nela ndo ter sido seleccionada também a matéria
de facto nomeadamente alegada pelo réu em torno da anunciada ‘“dacdo

em cumprimento”, que era também relevante para a decisdo de direito.

E nem se diga que a base instrutoria entdo circunscrita no saneador
nao precise de ser ampliada, com o argumento de que para ver improvida a
accao, basta o réu apresentar contraprova suficiente e adequada a por em
causa a veracidade dos factos incluidos na mesma base instrutéria. E que
este tipo de raciocinio s6 ¢ valido se se tratar in casu de uma
contestacdo-defesa por 1impugnagdo directa, e ndo de wuma

contestacdo-defesa por excepcao material peremptoria.

Assim sendo e sem mais consideragdes por desnecessarias, ha que
revogar o despacho judicial de 4 de Novembro de 2002 que indeferiu a
reclamacdo entlo feita pelo réu em 19 de Junho de 2001 ao abrigo do art.°

430.°, n.° 2, do Codigo de Processo Civil de Macau (o que
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consequentemente torna inevitavel e inclusivamente invalida a sentenca
final proferida em 11 de Maio de 2004), a fim de o Tribunal a quo poder
vir a ampliar a base instrutoria entdo delimitada no saneador datado de 4
de Junho de 2001, mediante a inclusdo de factos alegados pelo réu na
contestacdo e que sejam pertinentes a invocada excepg¢do material
peremptoria acima aludida, e com subsequente e necessaria repeticdo dos

termos processuais ulteriores dai resultantes.

Dest’arte, acordam em julgar procedente o recurso, e, por
conseguinte, revogar o despacho judicial de 4 de Novembro de 2002, a
fim de o Tribunal a quo ampliar, nos termos acima analisados, a base
instrutoria entdo delimitada no saneador datado de 4 de Junho de
2001, com subsequente e necessaria repeticio dos termos processuais

ulteriores dai resultantes.
Custas do presente processado recursorio pela parte vencida a final.
Macau, 14 de Outubro de 2004.
Chan Kuong Seng (relator)

Jodo Augusto Gongalves Gil de Oliveira

Lai Kin Hong
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