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Assuntos:

Accao especial de fixacdo de prazo
Indeferimento liminar
Impossibilidade do objecto

SUMARIO

1. E prematuro, sendo precipitado, o indeferimento liminar
fundado na nao verificagdo dos factos configurados como
factos pessoais do réu.

2. Na accao especial de fixacao de prazo para o cumprimento de
um contrato promessa de compra e venda, a eventual
inalienabilidade do objecto mediato do contrato prometido nao
é justificativa do indeferimento liminar, dado que a questdo da
inalienabilidade pode e deve ser discutida, se for caso disso,
em sede das accdes de execucdo especifica elou de
indemnizacao.

O relator

Lai Kin Hong
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Processo n° 260/2021

Acordam em conferéncia na Seccdo Civel e Administrativa no
Tribunal de Segunda Instancia da RAEM:

No ambito dos autos de accédo especial de fixacao de prazo,
registada sob o n° CV1-20-0055-CPE, que correm 0s seus termos
no 1° Juizo Civel do Tribunal Judicial de Base, requerida por A
contra a Companhia de Construcao e Investimento Predial B,
Limitada, foi proferido pelo Juiz titular do processo o seguinte
despacho de indeferimento liminar:
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disposicao especial da lei, o credor tem o direito de exigir a todo o tempo o
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cumprimento da obrigacdo, assim como o devedor pode a todo o tempo
exonerar-se dela. 2. Se, porém, se tornar necessario o estabelecimento de um
prazo, quer pela propria natureza da prestacdo, quer por virtude das
circunstancias que a determinaram, quer por forga dos usos, e as partes nao
acordarem na sua determinacao, a fixacdo dele € deferida ao tribunal. 3. Se a
determinacdo do prazo for deixada ao credor e este ndo usar da faculdade
que lhe foi concedida, compete ao tribunal fixar o prazo, a requerimento do
devedor.” !
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2 Ac. RP, proc. n.° JTRP00038841, de 16/02/2006. /» ~ % : a acgdo especial de fixagdo de prazo
destina-se apenas a fixar um prazo para o exercicio de um direito ou o cumprimento de uma obrigag&o,
pelo que o pedido a formular € a fixacdo de um prazo com o fundamento em que, por um lado, ndo foi
estipulado pelas partes no contrato (nem esté especialmente previsto na lei) e, por outro lado, aquelas
n&o acordam na sua fixagao.

3 Ac. RP, proc. n.°JTRP00037628, de 24/01/2005. & ~ % : a fixagdo judicial de prazo s6 se justifica
quando, ndo tendo as partes acordado na sua determinacéo, tal se torne necessario pela propria natureza
da prestacdo, ou por virtude das circunstancias que a determinaram ou por forga dos usos, e bem assim,
quando a sua determinacao tenha sido concedida ao credor e este ndo faca uso de tal faculdade.
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cumprir.”4

1966 F( B AR )5 808 525 1 R 1E - 1. Se o credor, em consequéncia

da mora, ... esta ndo for realizada dentro do prazo que razoavelmente for
fixado pelo credor, considera-se para todos os efeitos ndo cumprida a
obrigacdo.” °

& EHGHEE ], AFIAATTE 1966 5 (RIAH) 25 777 7755 2 5¢
3R A REFRAAE ) 55 1232 (RATAE B A & =5 T EIRAI IR -
LN 3 A\ AT DURHERZ BT T8 AR 5 1T 7 L (0 A BT T4 (YRR

IR — AR AR — R - (F Ry e R = T & i R AT B T
BRAE R B 2 1L H E ARG MBS E - 28I B R AT T
SCE B EE A FH Y] AR 1966 4 (EIAH) 25 777 (/AT
RUE RIS B B A OB HIRR M 8 5 & 35\ e e PR R 2 Bl i
VB » I e T M G RS R E B T E B A EAY HI -

FIULHE A HEARS AT EAEH AN EE - R e R
T ILEE AT EHVIE - AR E NS (E TR
an N PRI -

BRZEA FIRY S — B AE BTN - AR FA TG FRIRE - E5A
Fo s RIS B ATILE B L E E AT I (ERLEL T > &4
e HSER T RUATNE T Ry ) » BGERAEILIEIL T - B —E A B
B ATt~ E I B H A EHE - B AIEREEORIEER T E—(
S s O H BT H SRR RS SLE & I H ' A EE
A EIH (R R&G(TIEAE B E TR TR EEEETE) -

EARZEABIEEFEI - Bim A\E 2 i LIETTEB RS S it
BEAE - i A] DAEEIESE 1% - BT E S EAVERINIIE - (B ARy
BRI FETTHARDL ©

s B NHBEAR AR Z0E -

S IR SR AR SCHIY SRS arse IS (B5R5E 19 £ 54 HDHBUR
R APty XXORIE.. BHEELE S 51 5O (i e & i A E L [E]E -

S HRE1999 E (REL ) R T ES 1A -
S 1999 & (2L ) % TITIER L bIE -

Ac. 260/2021-4



fRIE (RVAHL) 25 1322 (RIUE  “— » DFERYZEF—TANGE
AP E 2 E—rT AN INFA 7 /8 E G HEFE 7 HEFA
s LAERPRIEFI A A B (T TR R SR
e 77 G ETY) I A AT A B AR I /A5 77 Z REF T R 755
FE|FE 7 Z R PR e T B 7

RIBZHUE » 456 (BRAIL) 55 287 ik ~ 55 402 ik ~ 55 865 ik ~ 55
866 {5 ~ 5 869 ik ~ =5 882 ik » (AeE AL ) 55 14 %58 1 sk a TH » DANE
o] \ANSHEERE S B C A RIREF]” (Nemo plus juris in alium transferre
potest quam ipse habet) HYIRA » AR > i ARAAR A EFLHFT i
HY XX KE.. BUHFEEEE 51 9 R 80 By 5 A B T HE N6 E -

Btk B ARt AT MR FERGEERE -

GrE DL LR - FREE (RIRRLVEIN) 55 372 (R 1 HORFISE 394
S 13K C TEVELE BRI 2 PR - A AE OB 55 AR

o -
SR R A LS ©
AT GRS TH -

Ndo se conformando com o indeferimento liminar, veio o
requerente recorrer da mesma concluindo e pedindo que:

I. Alegado no requerimento inicial deste processo de fixacédo
judicial de prazo que em 27.10.1993 a sociedade Requerida,
promitente-vendedora, celebrou com 0 Requerente,
promitente-comprador, contrato-promessa de compra e venda (constante
de documento escrito assinado por ambos os contratantes), em que
aquela prometeu vender a este e este prometeu comprar, 0 parque de
estacionamento n.°51, no ....°andar, do Edificio Residencial XX, pelo
preco de MOP$82,562.00, integralmente pago nessa data pelo
promitente-comprador a sociedade promitente-vendedora, que como
construtora j& tinha nessa data o prédio construido e vistoriado e com a
licenca de utilizacdo emitida e, por isso, procedeu também nessa data a
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entrega do referido parque de estacionamento, ndo havendo ficado
convencionado pelas partes nesse contrato qualquer prazo para a
celebracdo do contrato definitivo de compra e venda.

Il. Que o Requerente contactou multiplas vezes a sociedade
Requerida ao longo destes 27 anos, para agendar a celebracdo da
escritura de compra e venda, sem lograr que a mesma o fizesse.

1. Que dos usos - que deferem normalmente a sociedade
construtora promitente-vendedora a escolha do escritério de advocacia
que tratara dos procedimentos necessarios a celebracdo das escrituras de
compra e venda do novo prédio construido e ao registo da sua aquisicao
e contacta as partes para providenciarem 0s documentos necessarios a
instrucdo da escritura, agendando a data da mesma e solicitando os
pagamentos necessarios a realizacdo de tais actos - e da natureza da
prestacdo - celebracdo da escritura de compra e venda, que exige a
cooperacdo das partes para fornecer os documentos necessarios a
instrucdo da escritura ao notario encarregue de a preparar e agendar -,
decorre a necessidade da fixacdo de um prazo razoavel para o efeito da
celebracdo dessa escritura publica de compra e venda.

IV. Na decisdo recorrida o tribunal “a quo” entende que a
celebracdo da escritura do contrato prometido de compra e venda € uma
obrigacdo pura, que ndo exige a fixacdo de qualquer prazo para 0 seu
cumprimento, podendo o Requerente na qualidade de credor exigir de
imediato 0 seu cumprimento a sociedade Requerida, na qualidade de
devedora, bastando para tanto marcar data, hora e cartorio para a
escritura.

V. Acrescenta que, apesar de os usos de Macau serem na realidade
os alegados pelo Requerente, tal ndo determina a necessidade de se
recorrer a accéo especial de fixacdo de prazo, e a natureza da obrigacéo,
prestacdo de facto de celebracdo da escritura, também n&o exige
qualquer cooperacdo ou actividade por parte da sociedade Requerida,
bastando ao Requerente notificar a sociedade Requerida do cartdrio,
data e hora agendadas para a celebracéo da escritura.
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VI. Conclui, dizendo que a fixacdo de prazo para a celebracdo da
escritura de compra e venda se mostra um acto indtil, porque, pelo que
verifica da certiddo do registo predial relativa ao prédio denominado por
“Edificio Residencial XX” que instrui o pedido o parque de
estacionamento n.°51 no ....°andar integra parte comum do prédio em
regime de propriedade horizontal, pelo que, ndo pode a sociedade
Requerida vender algo que é compropriedade dos condéminos do
mesmo “Edificio Residencial XX,

VII. O contrato-promessa, nos termos do art. 404.° do C. Civil (art.
410.° do Caodigo Civil anterior, em tudo semelhante) € um contrato que
cria para uma ou ambas as partes a obrigacdo de celebrar o contrato
definitivo, pelo que, da celebragdo de um contrato-promessa bilateral ou
sinalagmatico, “nascem” para ambas as partes os mesmos direitos e
obrigacOes de celebrar o contrato definitivo, podendo, quer uma, quer
outra, exigir da contraparte, o exercicio desse seu mesmo direito, por a
contraparte estar obrigada a essa celebracdo do contrato prometido, a
formalizar por escritura pablica, nos termos do art. 94.°, n.© 1, do
Cddigo do Notariado, sempre que o acto implique a aquisicdo de um
direito de propriedade sobre um imovel.

VIIl. Sendo incerto o prazo de cumprimento, basta a parte
interessada na sua fixacdo justificar o pedido de fixacdo e indicar o
prazo gue repute adequado - ndo necessitando de fazer prova dos seus
fundamentos -, para que se desenvolva a instancia, devendo o tribunal
limitar-se a decidir tdo sémente da fixacdo do prazo, ndo lhe cabendo
discutir, como no caso aconteceu, que a Requerida ndo pode vender
aquilo que prometeu vender porque ndo € seu, pois a certiddo do registo
predial junta aos autos evidencia que o parque de estacionamento n.©51
no ....°andar do Edificio Residencial XX integra parte comum do prédio
[0 que ndo € verdade, pois a referida certiddo nunca faz referéncia a
qualquer parque de estacionamento n.© 51, sémente se verificando das
inscricdes de constituicdo de propriedade horizontal dos diversos blocos,
que sédo sub-descri¢bes da descricdo principal do préedio feita sob o n.°©
2**** nexistir qualquer fraccdo para estacionamento e constar da
licenga de utiliza¢do que “Do ....°a0 ....°andar s&o pisos destinados ao
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estacionamento automovel sendo zonas comuns do edificio’], pois tal,
s6 afecta de invalidade o contrato-promessa se a razdo de ser da
invalidade for objectiva, ja que se a mesma for apenas respeitante a
pessoa do promitente, 0 contrato-promessa € ainda valido e deve ser

cumprido.

IX. O Requerente desconhece (e, consequentemente, o tribunal
também) se, na realidade, a Requerida tem falta de legitimidade para no
presente dispdr do referido parque de estacionamento, que existe, mas
ndo se encontra registado como fraccdo, 0 que ndo permite a sua
transmissdo por compra e venda em escritura publica - quer por ndo
haver, antes de ter procedido a venda das demais frac¢bes do prédio,
alterado o titulo constitutivo da propriedade horizontal, quer porque, no
presente, ndo consegue fazé-lo e colocar-se em condicdes de alienar
qualquer fraccao para estacionamento assim criada.

X. E, assim, importante e justificado, porque a Requerida até agora
n&o declarou ndo querer cumprir ou ndo conseguir alcancar as condicoes
para cumprir, fixar um prazo razoével para a mesma celebrar o contrato
definitivo de compra e venda - entendimento diverso faria indevida
interpretacéo e aplicacéo do art. 1232°, do CPC.

Termos em que,

Acolhendo as conclusdes, deve o despacho de indeferimento
liminar recorrido ser revogado e a ac¢do prosseguir seus termos até final,
com a fixacdo de um prazo para a Requerida celebrar o prometido
contrato de compra e venda do parque de estacionamento n.°51, no ....°
andar, do Edificio Residencial XX.

COM O QUE SE FARA A HABITUAL JUSTICA!

Citada quer para os termos da accao quer para os termos do
recurso, a requerida limitou-se a responder ao recurso, pugnando
pela rejeicdo do recurso nos termos seguintes:
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Notificado da resposta as alega¢cdes de recurso, vem o requerente
pedir a condenacao da requerida como litigante de ma-fé, com os
fundamentos seguintes:

A A (7*** 4*** 0***) A, nos autos a margem referenciados,
notificado da resposta as alegacdes de recurso da R. “COMPANHIA DE
CONSTRUCA O E INVESTIMENTO PREDIAL B, LIMITADA”, vem
expor e requerer a V. Exa. o seguinte:

1. Verifica-se da resposta as alegacOes de recurso ndo negar a R.
haver celebrado o contrato-promessa de compra e venda de 27.10.1993,
pelo qual, prometeu vender ao R. 0 parque automével n.°©51, sito no ....°
andar, do Edificio residencial XX, descrito sob 0 n.2 2**** pa
Conservatdria do Registo Predial de Macau, haver nessa data recebido a
totalidade do prego acordado de MOP$82,562.00 e procedido a entrega
do mesmo ao A. seu promitente-comprador.

2. Assim, o cumprimento do acima referenciado contrato-promessa
resume-se a celebracdo do contrato-prometido, o contrato de compra e
venda do referido parque de estacionamento n.© 51, pelo qual, o
promitente vendedor transmite e o promitente comprador adquire,
mediante um preco, um direito sobre imével, e sendo o objecto sub--
mediato do negocio um imdvel, o acto tem de ser celebrado por escritura
publica, nos termos do art. 94.°do Caodigo do Notariado.

3. O A. alegou na peticdo inicial que ja por inimeras vezes
contactou a R. para agendar a compra e venda, mas que a R. nunca se
predispds a fazé-lo - E DADO O TEMPO DECORRIDO DE 27 ANOS
DESDE A CELEBRACAO DO CONTRATO-PROMESSA DE
COMPRA E VENDA CELEBRADO ENTRE AS PARTES,
DECORRE DA EXPERIENCIA COMUM SER ESSE FACTO
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VERDADEIRO.

4. Alegou ainda que a natureza da prestacdo -celebracdo da
escritura notarial de compra e venda do parque n.°© 51 do Edf.
Residencial XX -exige a cooperacdo das partes para fornecimento dos
documentos necessarios para o efeito.

5. Um desses documentos € a certidao do registo predial pela qual
se demonstre que 0 objecto do contrato-prometido, o parque de
estacionamento n.°51 do Edf. Residencial XX - prédio em regime de
propriedade horizontal -, € uma fraccdo autonoma ou quota parte de uma
fraccdo autonoma, cuja finalidade seja o estacionamento e cuja
aquisicdo  esteja  definitivamente  registada a favor do
promitente-vendedor.

6. O A. promitente-comprador n&o logrou encontrar registado
qualquer parque de estacionamento automovel n.© 51, nem sequer
mencdo no registo de constituicAo da propriedade horizontal da
existéncia de fraccdo destinada ao estacionamento.

7. O que ndo quer dizer que a mesma ndo possa existir, como se
exarou nas alegacdes de recurso (v. art. 30.9, quer porque a sociedade
vendedora ja procedeu a alteracdo do titulo constitutivo da propriedade
horizontal, mas ainda ndo o registou, quer porque esta ainda a
empreender ou vai empreender as necessarias diligéncias para o alterar e
vender, a fim de se colocar em condicOes de vender aquilo que prometeu
vender.

8. Mas, na sua resposta a R. nada adianta sobre esta “questdo
fulcral” para o cumprimento do contrato-promessa, e que foi abordada
pelo A. nas alegacOes de recurso - como uma das circunstancias que
envolve a prestacéo -, e vem-se “refugiar numas tretas” de que nunca foi
interpelada para cumprir, que esta e esteve sempre disposta a cumprir e
a acordar num prazo para 0 cumprimento,

9. Se esta em condicdes de assinar a escritura de compra e
venda daquilo que prometeu vender ao A. submeta nestes autos a
certidao emitida pela Conservatoria do Reqgisto Predial daquilo que
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prometeu vender, bem como, cépia do documento de identificacdo
da pessoa que vai representar a sociedade na referida escritura e
dos documentos gue legitimam a sua intervencdo, que o A. agenda
de imediato a escritura e desiste do pedido de fixacdo judicial de

prazo.

10. A R. esta a deduzir oposicdo sem qualquer fundamento, nem
suporte na realidade de facto, s6 para “entreter” e ‘“protelar” a
celebracdo do contrato prometido, que é o que tem vindo a fazer durante
27 anos, SEM NUNCA INEQUIVOCAMENTE AFIRMAR QUE NAO
QUER CUMPRIR OU NA O PODE CUMPRIR,

11. A R. vai tdo longe como afirmar que basta “interpelar” a A.
fixando-lhe prazo para cumprir a celebracdo do contrato-prometido e
tomar as respectivas providéncias num certo periodo de tempo (art. 28.°
da resposta ao recurso) - que é exactamente 0 que o A. esta a fazer com
a_interposicdo da presente accdo -sendo, tem o direito de ndo cumprir
por vontade prépria (art. 39.°©da resposta ao recurso).

12. A Unica coisa diversa, na escolha do meio pelo A., reside no
facto de recorrendo o0 A. a este tipo de accdo ndo ser admissivel a R.
posteriormente, questionar a razoabilidade do prazo fixado, pois 0 meio
escolhido permite a R. intervir e ser ouvida sob a razoabilidade do prazo
a fixar para o cumprimento.

13. O A,, pretende evitar que apos a fixacdo do mesmo prazo a R.
venha a questionar da insuficiéncia ou irrazoabilidade do mesmo para a
adopcdo das providéncias que tem que adoptar para o efeito do
cumprimento, fazendo o A. comecar de novo da “estaca zero”.

14. A A. tem ainda a “desfagatez” de dizer que fixando o A. um
prazo para a R. cumprir, decorrido o mesmo sem que a R. o faca,
incorrera a R. em inora 0 que permite ao A. requerer a execucao
especifica do contrato-promessa (v. art. 42.°da resposta ao recurso),

15. Mais uma vez, “tentando tapar o sol com a peneira”, e induzir o
julgador em erro sob as circunstancias de facto que envolvem a sua
prestacdo de celebracdo do contrato-prometido.
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16. O A. pretende que seja fixado um prazo para o cumprimento do
contrato-promessa e que a R., de forma séria, declare se quer cumprir ou
ndo o contrato-promessa e qual o prazo que necessita para o efeito em
caso de querer cumprir,

17. E o0 A. ndo precisa, seguramente a semelhanca do julgador, de
ser envolvido em “jogos e artimanhas” de natureza formal.

18. Este tipo de oposicdo nao ¢ “temerdria”, ¢ uma completa e
intencional falacia.

19. Disp0e o art. 385.2do CPC o seguinte:

Artigo 385.2
(Litigancia de ma fé)

1. Tendo litigado de ma fé, a parte é condenada em multa.
2. Diz-se litigante de ma fé quem, com dolo ou negligéncia grave:

a) Tiver deduzido pretensao ou oposicao cuja falta de fundamento
ndo devia ignorar;

b) Tiver alterado a verdade dos factos ou omitido factos
relevantes para a decisdo da causa;

c) Tiver praticado omissdo grave do dever de cooperagao;

d) Tiver feito do processo ou dos meios processuais um uso
manifestamente reprovavel, com o fim de conseguir um objectivo
ilegal, impedir a descoberta da verdade, entorpecer a ac¢do da justica
ou protelar, sem fundamento sério, o transito em julgado da decisdo.

3. Independentemente do valor da causa e da sucumbéncia, é
sempre admitido recurso, em um grau, da decisdo que condene por
litigdncia de ma fé.

20. Por sua vez o art. 386.° do CPC prescreve o seguinte:

Artigo 386.2
(Indemnizacdo)
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1. A parte contrdria pode pedir a condenagdo do litigante de ma fé
no pagamento de uma indemnizagao.

2. Aindemnizac¢ao pode consistir:

a) No reembolso das despesas a que a ma fé do litigante tenha
obrigado a parte contraria, incluindo os honordrios dos mandatarios
ou técnicos;

b) No reembolso dessas despesas e na satisfacdo dos restantes
prejuizos sofridos pela parte contraria como consequéncia da ma fé.

3. O juiz opta pela indemnizacdo que julgue mais adequada a
conduta do litigante de ma fé, fixando-a sempre em quantia certa.

4. Se n3o houver elementos para se fixar logo na sentenca a
importancia da indemnizacdo, sdo ouvidas as partes e fixa-se depois,
com prudente arbitrio, o que parecer razoavel, podendo reduzir-se
aos justos limites as verbas de despesas e de honorarios apresentadas
pela parte.

5. Os honorarios s3ao pagos directamente ao mandatario, salvo se
a parte mostrar que o seu patrono ja esta embolsado.

21. A R. na resposta ao recurso deduz “oposi¢cdo cuja falta de
fundamento ndo devia ignorar”, “altera a verdade dos factos”, “faz do
meio processual um uso manifestamente reprovavel, com o fim de
impedir a descoberta da verdade e entorpecer a accdo da justica”, de

uma forma dolosa.

22. Esta conduta processual permite ao A. pedir a condenacéo da R.
em indemnizacdo, pelo menos, das despesas a que a ma fé do litigante
tenha obrigado a parte contraria, incluindo os honorarios da sua
mandataria, que pode ser acrescida dos outros prejuizos sofridos pela
parte contréria como consequéncia da mé fé, podendo o juiz optar pela
que julgue mais adequada e fixar de imediato na sentenca a sua
importéancia ou ouvir as partes apés a prolaccéo da sentenca para fixar a
sua importancia, caso ndo tenha a data da sentenca elementos suficientes
para a fixar em quantia certa.
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23. Porque, a intervencdo processual da mandataria do A. nestes
autos de recurso ainda ndo terminou, ndo se pode ainda avangar com 0
valor dos honorérios devidos pelo A. a sua mandatéria, que tenham por
fundamento a oposi¢do sem fundamento exercida pela R. neste recurso,
pelo que, se requer audicdo posterior para o efeito, em caso de
condenacao.

Termos em que,

Deve a R. ser condenada como litigante de ma fé em multa e
indemnizacéo ao A. a liquidar apés prolaccéo da decisé@o de condenacéo.

Sustentado e mantido o despacho recorrido e cumprido o
contraditorio em relacdo a questédo de litigancia de ma-fé suscitada
pelo requerente, foram os autos feitos subir a esta instancia, onde
o recurso foi liminarmente admitido.

Foram colhidos os vistos, cumpre conhecer.

Mediante a presente accédo especial vem o requerente pedir a
fixacdo de um prazo para a requerida celebrar com ele a escritura
de compra e venda do parque de estacionamento automével n° 51,
sito no ...° andar, do prédio identificados nos autos.

Ao que parece, 0 pedido foi indeferido com qualquer dos dois
fundamentos alternativos.

Isto €, ou por ser desnecessario o recurso a accao de fixacdo de
prazo para alcancar o objectivo que poderia ser atingido com a
simples interpelacdo da requerida, ou por ser impossivel o objecto
do contrato prometido.
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Comecemos pelo primeiro fundamento.

Estd em causa a pretenséao, por parte do promitente-comprador de
ver judicialmente fixado ao promitente-vendedor um prazo para a
celebracdo ou a realizacdo das diligéncias com vista a celebracéo
dum contrato prometido.

Pretensdo essa funda-se na inércia, ou omisséo, por parte do
promitente-vendedor que, por for¢ca dos usos, teria de encetar as
diligéncias com vista a celebracdo do contrato prometido, assim
como na impossibilidade de acordar na determinacao de um prazo
com a requerida que nunca se predispbs a fazé-lo, apesar
inlmeras vezes contactada por ele, ora requerente, para que fosse
agendada a escritura de compra e venda.

A matéria de fixacao judicial de prazo para o cumprimento de uma
obrigacédo, tanto a lei vigente no momento de celebracdo do
contrato-promessa — art® 777° do CC de 1966, como a lei
actualmente vigente — art® 766° do CC de 1999, tem exactamente a
esta seguinte redaccéo:

(Determinacéo do prazo)

1. Na falta de estipulacio ou disposicao especial da lei, o credor tem o direito de
exigir a todo o tempo o cumprimento da obrigacéo, assim como o devedor pode a
todo o tempo exonerar-se dela.

2. Se, porém, se tornar necessario o estabelecimento de um prazo, quer pela
propria natureza da prestacdo, quer por virtude das circunstancias que a
determinaram, quer por forca dos usos, e as partes ndo acordarem na sua
determinacdo, a fixacdo dele € deferida ao tribunal.

Ac. 260/2021-21



3. Se a determinacéo do prazo for deixada ao credor e este ndo usar da faculdade
que Ihe foi concedida, compete ao tribunal fixar o prazo, a requerimento do
devedor.

De acordo com o preceituado nesse artigo, na accao especial de
fixacdo de prazo, o pedido € a fixacdo do prazo e causa de pedir é
a falta de acordo entre credor e devedor quanto ao momento em
gue o devedor deve cumprir a obrigacao.

In casu, foi alegado pelo requerente no art® 9° do requerimento
inicial que “Desde a data da celebracdo do contrato, i.e.
27.10.1993, ficou pois o prazo para a celebracdo do contrato de
compra e venda do referido parque de estacionamento automovel
n°® 51, no ...° andar, do Edificio Residencial XX no arbitrio da
sociedade R, que, apesar de inlUmeras vezes contactada pelo A.
para gue fosse agendada a escritura de compra e venda, hunca se
predispds a fazé-lo. (subl. nosso)

Os factos ai alegados, nomeadamente os tais ora por nos
assinalados, sdo evidentemente configurados pelo requerente
como factos pessoais da sociedade requerida e poderdo ser
interpretados como demonstrativos da impossibilidade de
acordarem na determinacdo de um prazo para que a ora requerida
se diligenciar a realizacdo das diligéncias necessarias a feitura da
escritura do contrato prometido.

Assim, enquanto nao tiver sido dado cumprimento ao contraditorio
mediante a citacdo da requerida para se pronunciar sobre o0s
mesmos factos, o indeferimento liminar fundado na nao verificacao
desses factos é algo prematuro, sendo precipitado, e portante nao
é de manter.
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Passemos entdo ao fundamento alternativo alicercado na
impossibilidade do objecto do contrato prometido, isto €, ndo é a
inalienabilidade de uma quota-parte integrantes das partes comuns
do edificio ora em questéo, constituido em propriedade horizontal.

Ora, salvo o devido respeito, para nés, ndo esta em discussao na
presente accao a inalienabilidade de uma quota-parte integrantes
das partes comuns do edificio, objecto de um neg6cio prometido.

In casu, estd em causa uma accao especial concebida para a
fixacdo de um prazo para um facere, consistente na celebracao de
um negocio, a impossibilidade ou inutilidade da lide deve
reportar-se a finalidade imediata da accéo que é a fixagao do prazo
para o contrato prometido de compra e venda de um imével, e ndo
a finalidade mediata que é a longinqua inalienabilidade do objecto
daquele contrato prometido, que para nos, podera ser
perfeitamente discutida na eventual accdo de execucao especifica
ou de indemnizagao condenagao com fundamento na falta de
cumprimento de obrigagcdes assumidas pela ora requerida no
contrato promessa.

Nao se vendo quaisquer razOes impeditivas de fixar um prazo,
igualmente ndo é de manter o indeferimento com fundamento na
impossibilidade da lide.

A titulo de jurisprudéncia no direito comparado, pronunciou-se
nesse sentido o Acordao do Tribunal da Relacdo de Coimbra de
Portugal, tirado em 17MAR2020, no processo de apelagdo n°
1278/16.3T8PBL.C1, onde se defende que “importa realcar que
estamos perante um processo de jurisdicdo voluntaria que se
destina, tdo so, a fixar um prazo para o exercicio de um direito ou o
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cumprimento de um dever, sendo essa a Unica questao a decidir,
estando fora do seu ambito indagagbes sobre a extingéo,
inexisténcia ou nulidade da obrigacdo, bem como sobre outras
guestdes de caracter contencioso”. in www.dgsi.pt.

Ex abundantia, é de salientar que tendo embora o contrato
prometido de compra e venda por objecto mediato uma coisa
futura, ainda ndo existente na esfera juridica do promitente
vendedor ou no mundo exterior, 0 contrato promessa nao € por
isso invalido desde que a adquisicdo ou a obtencao por parte do
promitente vendedor daquela coisa nédo seja legal ou fisicamente
impossivel.

In casu, ndo obstante a grande complexidade e enormes
dificuldades, a constituicdo em propriedade horizontal do espaco
onde se localiza 0 alegado parque de estacionamento n°® 51 nao se
mostra absolutamente impossivel face do disposto no art® 1321° do
CC, que permite, verificados 0s pressupostos ai previstos, a
modificacao do titulo constitutivo da propriedade horizontal.

Finalmente, quanto ao pedido de condenacédo da requerida como
litigante de ma-fé, verificamos que a excepcdo do alegado no
ponto 22. da resposta ao recurso, cujo teor é EE |- > g LR AEFE
TG AAWENER LR AR EEEE A G ENMS, a recorrida
limitou-se a impugnar os factos alegados na peticdo de recurso e
alegar factos novos tendentes a repelir a pretensao do requerente.

No fundo, a requerida esta a fazer uma negacao directa a matéria
alegada na parte final do art® 9° da peticdo inicial, cujo teor é
“apesar de inUmeras vezes contactada pelo A. para que fosse
agendada a escritura de compra e venda, nunca se predispos a
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fazé-lo.”.

Assim, enquanto n&o tiver sido investigada esta matéria
controvertida, ndo podemos afirmar que a requerida esta a, com
dolo ou negligéncia grave, deduzir oposicdo cuja falta de
fundamento ndo devia ignorar, alterar a verdade dos factos ou
omitir factos relevantes para a decisao da causa.

N&o estando em condicdes, em sede do presente recurso, para a
ajuizar a rectidao da altitude processual da requerida, é de relegar
o conhecimento desse pedido para a decisao final na 12 instancia,
de acordo com o resultado da investigacdo sobre a tal matéria
controvertida.

Em conclusao:

1. E prematuro, sendo precipitado, o indeferimento liminar
fundado na nao verificagdo dos factos configurados como
factos pessoais do réu.

2. Na accao especial de fixacdo de prazo para o cumprimento de
um contrato promessa de compra e venda, a eventual
inalienabilidade do objecto mediato do contrato prometido nao
é justificativa do indeferimento liminar, dado que a questédo da
inalienabilidade pode e deve ser discutida, se for caso disso,
em sede das accbes de execucdo especifica elou de
indemnizacao.

Resta decidir.
11
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Nos termos e fundamentos acima expostos, acordam conceder
provimento ao recurso interposto pelo requerente, revogando a
decisao que indeferiu liminarmente a peticdo da accao e,
consequentemente, ordenando que os autos baixem a 12 instancia
para a prossecucao dos ulteriores termos do processo até final.
Custas pela recorrida.

Notifique.

RAEM, 08JUL2021
(Relator)

Lai Kin Hong

(Primeiro Juiz-Adjunto)
Fong Man Chong

(Segundo Juiz-Adjunto)
Ho Wai Neng
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