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(Autos de Recurso Civil e Laboral)
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ASSUNTO:

Alteracdo da matéria de facto
Contrato-promessa de compra e venda

Execucéo especifica

SUMARIO :

Tendo os Autores alegado como causa de pedir a violagdo do
contrato-promessa de compra e venda dos parques de estacionamento
e pedindo que fosse declarado o incumprimento contratual por culpa
imputavel a Ré, bem como fosse proferida sentenca constitutiva que
produza os efeitos das declaracbes negociais em falta, ou seja,
pediram a execucdo especifica dos alegados contratos-promessa de
compra e venda, a qualificacdo juridica feita pelos Autores na peticéo
inicial aos contratos em questdo como contratos-promessa de compra
e venda, ndo deve ser considerada como um facto assente, n&o
obstante a ndo contestacdo da Ré, ja que se trata duma matéria de
direito que esté fora do ambito da confissdo das partes.

Assim, devem ser eliminadas nos factos assentes todas as referéncias
ou indicagbes que conduzam a qualificacdo dos acordos em causa
como contrato-promessa de compra e venda, bem como as que dizem
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respeito a quota parte indivisa que constitui objecto da venda,
designadamente onde esta escrito o termo ou expressdes de “contrato
promessa”, “prometeu vender”, “prometeu/prometeram
comprar” e “promitente(s) comprador(es)” deve ser lido como
“acordo”, “declarou vender” ,““declarou comprar” e “contraente(s)”.

- O contrato-promessa é a convencdo pela qual alguém se obriga a
celebrar certo contrato — n°1 do art®404°do CCM.

- Na&o tendo a Ré assumido qualquer obrigacdo de celebrar a escritura
publica de compra e venda, os acordos celebrados entre ela e os
Autores ndo podem ser qualificados como contratos-promessa de
compra e venda.

- N&o sendo contratos-promessa de compra e venda e ndo tendo nos
mesmos fixado a quota parte indivisa que constitui objecto da venda,
nunca o Tribunal poderia julgar procedente o pedido de execucdo
especifica dos contratos, proferindo sentenca constitutiva que produza
os efeitos das declaracbes negociais em falta.

O Relator,
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Processo n©186/2012

(Autos de Recurso Civil e Laboral)

Data: 04 de Dezembro de 2014

Recorrentes: A,B,C,D,E,F,G,H,|,J,K,L,M,N,O,P,Q,R,S, T,UeV

Recorridos: W, X, Y, Z, AA, AB, AC, AD, AE, AF, AG, AH, Al, AJ, AK,
AL, AM, AN, AO, AP, AQ, AR, AS, AT, AU, AV, AW, AX,
AY, AZ, BA, BB, BC, BD, BE, BF, BG, BH, BI, BJ, BK, BL,
BM, BN, BO, BP, BQ, BR, BS, BT, BU e BV

ACORDAM 0S JUIZES NO TRIBUNAL DE SEGUNDA INSTANCIA DA
R.A.LE.M.:

| — Relatério

Por sentenca de 21/09/2011, julgou-se procedente a acgdo ordinaria
intentada pelos Recorridos (Autores) W e outros contra BW, Limited (Ré), e,
em consequéncia, determinou que:

- se declara que BW, Limited, por facto que lhe é exclusivamente
imputavel, ndo cumpriu as obrigaces que através dos contratos-promessas
aludidos nos presentes autos e que havia assumido para com W e outros; e

- se declara os Autores como titulares dos seguintes direitos, podendo os
mesmos proceder ao registo da transmissdo dos respectivos direitos a seu favor
junto da Conservatoria do Registo Predial de Macau:

a) W, casado com X no regime da comunh&o de adquiridos, livres de

quaisquer onus ou encargos e devolutas, duas centésimas partes indivisas da
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Fraccdo Auténoma P1R/C, inscritas a favor da BW sob 0 n® XXX89, a folhas
XX verso do livro GXX, correspondendo ao direito a um lugar de
estacionamento de automovel ligeiro, devidamente marcado e identificado no
pavimento com a letra “A onze”;

b) Y e sua mulher Z, casados no regime da comunhdo de adquiridos,
livres de quaisquer 6nus ou encargos e devolutas, duas centésimas partes
indivisas da Fraccdo Auténoma P1R/C, inscritas a favor da BW sob o n.°
XXX89, a folhas XX verso do livro GXX, correspondendo ao direito a um lugar
de estacionamento de automovel ligeiro, devidamente marcado e identificado no
pavimento com a letra “A treze”;

c) AA e sua mulher AB, casados no regime da comunh&o de adquiridos,
livres de quaisquer o6nus ou encargos e devolutas, duas centésimas partes
indivisas da Fraccdo Auténoma P1R/C, inscritas a favor da BW sob o n.°©
XXX89, a folhas XX verso do livro GXX, correspondendo ao direito a um lugar
de estacionamento de automovel ligeiro, devidamente marcado e identificado no
pavimento com a letra “A vinte”;

d) AC, casado com AD no regime da comunhé&o de adquiridos, livres de
quaisquer 6nus ou encargos e devolutas, um virgula cinco centésimas partes
indivisas da Fraccdo Auténoma P2R/C, inscritas a favor da BW sob o n.°
XXX89, a folhas XX verso do livro GXX, correspondendo ao direito a um lugar
de estacionamento de automovel ligeiro, devidamente marcado e identificado no
pavimento com a letra “B dezanove”;

e) AE, casado com AF no regime da comunh&o de adquiridos, livres de
quaisquer onus ou encargos e devolutas, um virgula cinco centésimas partes

indivisas da Fraccdo Auténoma P2R/C, inscritas a favor da BW sob o n.°
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XXX89, a folhas XX verso do livro GXX, correspondendo ao direito a um lugar
de estacionamento de automovel ligeiro, devidamente marcado e identificado no
pavimento com a letra “C catorze”;

f) AG, casado com AH no regime da comunh&o de adquiridos, livres de
quaisquer 6nus ou encargos e devolutas, um virgula cinco centésimas partes
indivisas da Fraccdo Auténoma P2R/C, inscritas a favor da BW sob o n.°
XXX89, a folhas XX verso do livro GXX, correspondendo ao direito a um lugar
de estacionamento de automovel ligeiro, devidamente marcado e identificado no
pavimento com a letra “C vinte e seis”;

g) Al, casado com AJ no regime da comunhdo de adquiridos, e AK,
casado com AL, no regime da comunhdo de adquiridos, livres de quaisquer
onus ou encargos e devolutas, um virgula cinco centésimas partes indivisas da
Fraccdo Autonoma P2R/C, inscritas a favor da BW sob 0 n.© XXX89, a folhas
XX verso do livro GXX, correspondendo ao direito a um lugar de
estacionamento de automovel ligeiro, devidamente marcado e identificado no
pavimento com a letra “A nove / nove A”;

h) AM e sua mulher AN, casados no regime da comunh&o de adquiridos,
livres de quaisquer énus ou encargos e devolutas, um virgula cinco centésimas
partes indivisas da Fraccdo Auténoma P2R/C, inscritas a favor da BW sob o n.°©
XXX89, a folhas XX verso do livro GXX, correspondendo ao direito a um lugar
de estacionamento de automovel ligeiro, devidamente marcado e identificado no
pavimento com a letra “C dezassete”;

i) AO, casado com AP no regime da comunh&o de adquiridos, livres de
quaisquer onus ou encargos e devolutas, duas centésimas partes indivisas da

Fraccdo Autonoma P1R/C, inscritas a favor da BW sob 0 n.2 XXX89, a folhas
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XX verso do livro GXX, correspondendo ao direito a um lugar de
estacionamento de automovel ligeiro, devidamente marcado e identificado no
pavimento com a letra “C quarenta e dois”, e ainda um virgula cinco centésimas
partes indivisas da Fraccdo Autonoma P2R/C, inscritas a favor da BW sob o n.°©
XXX89, a folhas XX verso do livro GXX, correspondendo ao direito a um lugar
de estacionamento de automovel ligeiro, devidamente marcado e identificado no
pavimento com a letra “C trés”;

J) AQ, casado com AR no regime da comunhdo de adquiridos, livres de
quaisquer 6nus ou encargos e devolutas, um virgula cinco centésimas partes
indivisas da Fraccdo Auténoma P2R/C, inscritas a favor da BW sob o n.°©
XXX89, a folhas XX verso do livro GXX, correspondendo ao direito a um lugar
de estacionamento de automovel ligeiro, devidamente marcado e identificado no
pavimento com a letra “B dois”;

k) AS, casado com AT no regime da comunh&o de adquiridos, livres de
quaisquer 6nus ou encargos e devolutas, duas centésimas partes indivisas da
Fraccdo Autonoma P1R/C, inscritas a favor da BW sob 0 n.2 XXX89, a folhas
XX verso do livro GXX, correspondendo ao direito a um lugar de
estacionamento de automovel ligeiro, devidamente marcado e identificado no
pavimento com a letra “C quarenta e cinco”;

I) AU, casado com AV no regime da comunh&o de adquiridos, livres de
quaisquer 6nus ou encargos e devolutas, duas centésimas partes indivisas da
Fraccdo Autonoma P1R/C, inscritas a favor da BW sob 0 n.© XXX89, a folhas
XX verso do livro GXX, correspondendo ao direito a um lugar de
estacionamento de automovel ligeiro, devidamente marcado e identificado no

pavimento com a letra “C trinta e 0ito”;
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m) AW, casado com AX no regime da comunhao de adquiridos, livres de
quaisquer 6nus ou encargos e devolutas, um virgula cinco centésimas partes
indivisas da Fraccdo Auténoma P2R/C, inscritas a favor da BW sob o n.°©
XXX89, a folhas XX verso do livro GXX, correspondendo ao direito a um lugar
de estacionamento de automovel ligeiro, devidamente marcado e identificado no
pavimento com a letra “B catorze”;

n) AY, casado com AZ no regime da comunhao de adquiridos, livres de
quaisquer 6nus ou encargos e devolutas, duas centésimas partes indivisas da
Fraccdo Autonoma P1R/C, inscritas a favor da BW sob 0 n.2 XXX89, a folhas
XX verso do livro GXX, correspondendo ao direito a um lugar de
estacionamento de automovel ligeiro, devidamente marcado e identificado no
pavimento com a letra “C quarenta e sete / quarenta e sete A”;

0) BA, casado com BB no regime da comunh&o de adquiridos, livres de
quaisquer 6nus ou encargos e devolutas, trés centésimas partes indivisas da
Fraccdo Autonoma P2R/C, inscritas a favor da BW sob 0 n.© XXX89, a folhas
XX verso do livro GXX, correspondendo ao direito a dois lugares de
estacionamento de automovel ligeiro, devidamente marcados e identificados no
pavimento respectivamente com as letras “A sete” e “A oito”;

p) BA e sua mulher BB, casados no regime da comunh&o de adquiridos,
livres de quaisquer 6énus ou encargos e devolutas, duas centésimas partes
indivisas da Fraccdo Auténoma P1R/C, inscritas a favor da BW sob o n.°©
XXX89, a folhas XX verso do livro GXX, correspondendo ao direito a um lugar
de estacionamento de automovel ligeiro, devidamente marcado e identificado no
pavimento com a letra “A dezassete”;

q) BC, casada com BD no regime da comunh&o de adquiridos, livres de
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quaisquer énus ou encargos e devolutas, quatro centésimas partes indivisas da
Fraccdo Autonoma P1R/C, inscritas a favor da BW sob 0 n.© XXX89, a folhas
XX verso do livro GXX, correspondendo ao direito a dois lugares de
estacionamento de automovel ligeiro, devidamente marcados e identificados no
pavimento com as letras “A dezoito”, e “A vinte e seis”;

r) BE, casada com BF no regime da comunh&o de adquiridos, livres de
quaisquer 6nus ou encargos e devolutas, um virgula cinco centésimas partes
indivisas da Fraccdo Auténoma P2R/C, inscritas a favor da BW sob o n.°
XXX89, a folhas XX verso do livro GXX, correspondendo ao direito a um lugar
de estacionamento de automovel ligeiro, devidamente marcado e identificado no
pavimento com a letra “B trés”;

s) BG, casada com BH, no regime da comunh&o de adquiridos, livres de
quaisquer 6nus ou encargos e devolutas, um virgula cinco centésimas partes
indivisas da Fraccdo Auténoma P2R/C, inscritas a favor da BW sob o n.°©
XXX89, a folhas XX verso do livro GXX, correspondendo ao direito a um lugar
de estacionamento de automovel ligeiro, devidamente marcado e identificado no
pavimento com a letra “B sete”;

t) Bl, casada com BX, no regime da separacdo de bens, livres de
quaisquer 6nus ou encargos e devolutas, um virgula cinco centésimas partes
indivisas da Fraccdo Auténoma P2R/C, inscritas a favor da BW sob o n.°
XXX89, a folhas XX verso do livro GXX, correspondendo ao direito a um lugar
de estacionamento de automovel ligeiro, devidamente marcado e identificado no
pavimento com a letra “B vinte”;

u) BJ, casado com BY no regime da separacdo de bens, livres de

quaisquer onus ou encargos e devolutas, duas centésimas partes indivisas da
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Fraccdo Autonoma P1R/C, inscritas a favor da BW sob o n.© XXX89, a folhas
XX verso do livro GXX, correspondendo ao direito a um lugar de
estacionamento de automovel ligeiro, devidamente marcado e identificado no
pavimento com a letra “B vinte e trés”;

v) BK e sua mulher BL, casados no regime da comunh&o de adquiridos,
livres de quaisquer énus ou encargos e devolutas, um virgula cinco centésimas
partes indivisas da Frac¢do Autonoma P2R/C, inscritas a favor da BW sob o n.°©
XXX89, a folhas XX verso do livro GXX, correspondendo ao direito a um lugar
de estacionamento de automovel ligeiro, devidamente marcado e identificado no
pavimento com a letra “C onze”;

w) BM, casada com BN, no regime da comunh&o de adquiridos, livres de
quaisquer 6nus ou encargos e devolutas, um virgula cinco centésimas partes
indivisas da Fraccdo Auténoma P2R/C, inscritas a favor da BW sob o n.°©
XXX89, a folhas XX verso do livro GXX, correspondendo ao direito a um lugar
de estacionamento de automovel ligeiro, devidamente marcado e identificado no
pavimento com a letra “C vinte e 0ito”;

X) BO, casado com BP no regime da comunh&o de adquiridos, livres de
quaisquer 6nus ou encargos e devolutas, trés centésimas partes indivisas da
Fraccdo Autonoma P2R/C, inscritas a favor da BW sob 0 n.2 XXX89, a folhas
XX verso do livro GXX, correspondendo ao direito a dois lugares de
estacionamento de automovel ligeiro, devidamente marcados e identificados no
pavimento respectivamente com as letras “B treze” e “B oito”;

y) BQ, casado com BR, no regime da comunhéo de adquiridos, livres de
quaisquer 6nus ou encargos e devolutas, um virgula cinco centésimas partes

indivisas da Fraccdo Auténoma P2R/C, inscritas a favor da BW sob o n.°
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XXX89, a folhas XX verso do livro GXX, correspondendo ao direito a um lugar
de estacionamento de automovel ligeiro, devidamente marcado e identificado no
pavimento com a letra “C vinte e um”;

z) para BS, casada com BT, no regime da comunh&o de adquiridos, livres
de quaisquer 6nus ou encargos e devolutas, um virgula cinco centésimas partes
indivisas da Fraccdo Autdénoma P2R/C, inscritas a favor da BW sob o n.°
XXX89, a folhas XX verso do livro GXX, correspondendo ao direito a um lugar
de estacionamento de automovel ligeiro, devidamente marcado e identificado no
pavimento com a letra “C doze”;

aa) para BU e sua mulher BV, casados no regime da comunhdo de
adquiridos, livres de quaisquer 6nus ou encargos e devolutas, um virgula cinco
centésimas partes indivisas da Fracgdo Autonoma P2R/C, inscritas a favor da
BW sob o n.2 XXX89, a folhas XX verso do livro GXX, correspondendo ao
direito a um lugar de estacionamento de automovel ligeiro, devidamente
marcado e identificado no pavimento com a letra “B dezoito”;

Ambas as fraccBes do prédio sito em Macau, na Rua do XX, n.° XX e
Avenida do XX, n.% XX, identificado como Edificio “XX”, descrito na
Conservatoria do Registo Predial de Macau sob o n.© XXX48, a folhas XX do
livro BXX, com o regime de propriedade horizontal inscrito sob o n.2XXX53, a
folhas XX verso do livro FXX.

Dessa decisdo vém recorrer 0s Recorrentes, alegando, em sede de
conclusdo, o seguinte:

I.  Embora o teor dos contratos celebrados entre AA. e R. ndo conste dos factos
provados, pois daiso constam os factos alegados pelos AA. e que se deram

por confessados por falta de impugnacdo da R., 0s mesmos devem ser
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considerados na decisdo do presente recurso, pois tais factos sdo de
inquestionavel relevancia, e tanto o tribunal "a quo", como o tribunal de
recurso, devem na fundamentacdo das suas decisfes tomar em consideracao
os factos admitidos por acordo ou ndo impugandos, porgque provados por
documentos ou por confissdo reduzida a escrito, se relevantes -- entendimento
diverso faria indevida interpretacdo e aplicacdo do art. 562. n.°3, do CPC,
aplicavel por forga do art. 631.2n.2, do CPC

Nos contratos cuja execucdo especifica se pede nos autos a R. declarou
vender 0 uso perpétuo de um determinado parque (designado por uma letra e
um namero), sito num determinado andar de um determinado prédio, que
assinalou numa planta que anexou, por um preco af referenciado, que umas
vezes recebeu por inteiro no momento da celebracdo do contrato, noutras
vezes em prestacgdes, e declarou expressamente que néo iria celebrar qualquer
escritura para formalizar tal venda do direito de uso do parque de
estacionamento, e que o tiulo de propriedade ficaria registado a seu favor,
nos termos dos contratos juntos aos autos, sendo que tais contratos ndo sao
manifestamente contratos-promessa de compra e venda, pois inexiste
convencdo pela qual alguém se obrigue a celebrar certo contrato -
entendimento diverso faria indevida interpretacéo e aplicagéo do art. 404.°do
C.C.

Ainda que os AA. hajam alegado e logrado provar, por falta de impugnacéo
da parte R., que a R. havia prometido vender e eles haviam prometido
comprar parques do Ed. XX, que fizeram corresponder a quotas de
compropriedade nas fracgdes auténomas "Plr/c" e "P2r/c", ambas para

estacionamento, do prédio descrito sob o n.© XXX48 na Conservatoria do
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Registo Predial de Macau, por precos que ja haviam integralmente pago e que
a R. embora interpelada para o efeito nunca havia celebrado os contratos de
compra e venda, certo &, que sendo o contrato-promessa de compra e venda
de direitos sobre imoéveis um contrato formal, que tem que observar a forma
escrita, tal sentido s6 pode valer se tiver um minimo de correspondéncia no
texto dos contratos celebrados e subscritos pelas partes, ou, ndo tendo esse
minimo de correspondéncia, como ocorre no caso, se tal for na verdade o
sentido que as partes queriam atribuir as declaragfes aicontidas e as razdes
determinantes da forma se ndo opuserem a essa validade - entendimento
diverso faria indevida interpretacéo e aplicacao dos arts. 404.%, 866.°do C.C.,
94.©n.°92, do Cddigo do Notariado, e ainda dos arts. 228°e 230.°do C.C.

As razbes determinantes da forma cobrem as declaracfes das partes de querer
celebrar contrato de compra e venda no futuro, pela qual, uma vai vender e a
outra vai comprar, por um preco, determinado objecto. Embora quanto ao
guantitativo do preco possa valer a vontade efectiva das partes, embora néo
declarada, ou o recurso a elementos exteriores ao contrato para sua
determinacdo, ja relativamente ao objecto declarado ele pode ser mais amplo
do que o efectivamente pretendido pelas partes, e, portanto, pode ser
restringido se tal era a vontade real das partes; mas o contrario, pretender
gue o objecto seja mais amplo do que o declarado pelas partes na devida
forma imposta por lei ja ndo é admissivel, por as razdes determinantes da
forma estabelecidas pela lei, a tal se oporem, por razdes de certeza e
seguranca no comércio juridico. E o que acontece no presente caso, em que as
partes declaram, no contrato por elas celebrado por escrito e pelas mesmas

subscrito, ser o objecto da venda o direito de uso a titulo perpétuo dos
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parques e se pretende que o objecto da vontade real das partes sejam quotas
partes no direito de propriedade das fracgdes autonomas "P1r/c" e "P2r/c",
ambas para estacionamento, do prédio descrito sob 0 n.© XXX48 na
Conservatoria do Registo Predial de Macau - entendimento diverso faria
indevida interpretacdo e aplicacdo dos arts. 404. 866.°do C.C., 94.°n.°2, do
Cadigo do Notariado, e ainda dos arts. 228.°e 230.do C.C.

Os pedidos formulados pelos AA. nunca poderiam proceder, pois 0 obejcto da
venda no contrato sdo parques de estacionamento, designados nos contratos
por uma letra, que desigha o andar em que se situam, e um ndmero, ndo
constituem fracgdes auténomas, e pediram os mesmos fossem declaradas para
si transmitidas quotas de compropriedade numa das fracgdes "P1lr/c" e
"P2r/c", ambas para estacionamento, do prédio descrito sob 0 n.° XXX48 na
Conservatdria do Registo Predial de Macau, que sabem n&o ter autonomia,
pois para aceder a uma € preciso passar pela outra - pois s6 uma delas tem
acesso a via publica - e por tal pediram e foi declarado pelo tribunal que para
além de lhes ser transmitida determinada quota numa das fraccoes Ihes fosse
garantido o respectivo acesso, ou seja, pretendem com a presente accao
constituir uma serventia de acesso de uma fraccdo sobre a outra, sem
intervencdo dos restantes comproprietarios das fracgoes que tém registo de
aquisicdo a seu favor na Conservatéria do Registo Predial de Macau, como a
Regido Administrativa Especial de Macau ou BZ, e contra a lei, que s6
permite aceder a uma fraccdo auténoma através de parte comum do prédio
em regime de propriedade horizontal ou através da via publica, mas nunca
através de outra fraccdo, o pretendido negécio prometido tem objecto

impossivel, pelo que o tribunal estava impedido de proferir sentenca
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constitutiva das declaracdes negociais nos termos em que o fez - entendimento
diverso faria indevida interpretacéo e aplicacio do art. 273.°n.°1, do C.C.

VI. O momento da aquisicdo da propriedade no caso da usucapido € o do inkio
da posse, e para ser eficaz basta ser invocada, judicial ou extrajudicialmente,
por aquele a quem aproveita, retroagindo todos os seus efeitos a data do
inkcio da posse; 0s recorrentes invocaram que adquiriram direitos na
compropriedade das fracgBes autonomas "P1r/c" e "P2r/c" do prédio descrito
sob 0 n.© XXX48 na Conservatéria do Registo Predial de Macau, havendo
inclusivé proposto accao a fim de ser declarada a aquisi¢do de determinadas
quotas de compropriedade nas referidas fraccdes, tal aquisicdo € pois sempre
anterior a transmissdo de direitos de compropriedade relativamente as
mesmas fraccBes declarada nesta accdo, alias sequer ainda transitada em
julgado- entendimento diverso faria indevida interpretacio e aplicacido dos
art. 1213.21242.°al. c), e 296. ex vi 1217°do C.C.

VII. Prejudica os demais comproprietarios a aquisicdo de quotas na coisa em
compropriedade maiores ou menores dos que as efectivamente compradas e
possuidas, por a medida da sua participacido nas vantagens e encargos da
coisa depender do valor relativo das quotas no valor total da coisa ou mesmo
no "peso" dos votos do seu titular sempre que for necessario deliberar sobre a
forma da sua administracdo - entendimento diverso faria indevida
interpretacdo e aplicagédo dos arts. 1301.9e 1304.2do C.C.

*
Os Recorridos responderam a motivacdo do recurso dos Recorrentes, nos
termos constantes a fls. 815 a 831 dos autos, cujo teor aqui se da por

integralmente reproduzido, pugnando pela improcedéncia do recurso.
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quo:

186/2012

Foram colhidos os vistos legais.

Il — Factos

Foi considerada como provada a seguinte factualidade pelo Tribunal a

A BW é uma sociedade comercial que tem por objecto social o
exercicio de operagdes com imoveis, e que tem como endereco
para o0 exercicio da sua actividade em Macau, a Avenida dos XX,
s/n, Edificio XX, XX.®andar, Taipa, conforme se comprova pelos
Docs. n.% 1 e 2 que ora se juntam e déo por integralmente
reproduzidos para todos os efeitos legais. (19

No ambito da sua actividade comercial, a BW construiu e
procedeu a comercializacdo do prédio sito em Macau, com o0 n.°
XX da Rua do XX, e com os n.% XX da Avenida do XX,
identificado como  Edificio “XX” (adiante designado
simplesmente por “XX”), e descrito na Conservatdria do Registo
Predial de Macau sob o n.© XXX48, a folhas XX do livro BXX,
com o0 regime de propriedade horizontal inscrito sob o n.°
XXX53, a folhas XX verso do livro FXX, e inscrita na matriz
predial urbana sob o n.© XXX75, conforme se comprova pelos
Docs. n.% 3 e 4 que ora se juntam e ddo por integralmente
reproduzidos para todos os efeitos legais. (29

O Edificio XX & composto por dois blocos dos quais fazem parte

406 fraccbes auténomas, duas das quais destinadas a
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estacionamento automovel: a fraccdo designada por “P1R/C do
Bloco I”, com a correspondéncia actual “P1R/C” (doravante a
“Frac¢ao Autonoma P1R/C”), e a frac¢do designada por “P2R/C
do Bloco II”’, com a correspondéncia actual “P2R/C” (doravante
a “Frac¢dao Autonoma P2R/C”). (3°)

Conforme € pratica corrente em Macau, as Fracgdes P1R/C e
P2R/C, destinadas a estacionamento, estdo divididas em quotas
partes ideais indivisas que correspondem a diversos lugares de
estacionamento. (49

Conforme também é préatica corrente em Macau, os referidos
lugares de estacionamento (correspondentes as mencionadas
quotas partes ideais) encontram-se devidamente assinalados,
numerados e demarcados no local. (59

Assim, no total existem 112 lugares de estacionamento nas
Fraccbes P1R/C e P2R/C, sendo que:

- 50 lugares se situam na Fraccédo P1R/C; e

- 62 lugares se situam na Fraccéao P2R/C. (69

Cada lugar de estacionamento automdvel sito na Frac¢do P1R/C
veio a corresponder, apds o registo da propriedade horizontal do
Edificio XX, a uma quota ideal de duas centésimas partes
indivisas (2%) desta fraccao. (79

Na Fraccdo P2R/C cada lugar de estacionamento automével veio
a corresponder, ap0s o registo da propriedade horizontal do
Edificio XX, a uma quota ideal de um virgula cinco centésimas

partes indivisas (1,5%) desta fraccéo. (89
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10.

11.

12.

13.

Conforme acima ja se referiu, a BW foi a construtora e
promotora do Edificio XX. (99

Assim, nessa qualidade de proprietéria deste edificio onde se
situam as referidas fraccOes para estacionamento, a BW vendeu
ao entdo Territorio de Macau através de escritura outorgada em
12 de Julho de 1985, a fls. XX do Livro XX da Direccdo dos
Servigos de Financas, quatro centésimas partes indivisas da
Fraccdo P1R/C e ainda um virgula cinco partes indivisas da
Fraccdo P2R/C correspondentes no total a trés lugares de
estacionamento, conforme se comprova pelos documentos juntos
como Doc.sn. %3 e 4. (109

O Territorio de Macau procedeu ao registo a seu favor da referida
aquisicdo, encontrando-se as referidas quotas partes indivisas das
Fraccbes P1R/C e P2R/C (correspondentes a trés lugares de
estacionamento) definitivamente registadas a seu favor sob a
inscricdo n.© 984, a fls. XX verso do Livro XX, conforme se
comprova pelos documentos juntos como Doc.s n.% 3 e 4. (119
Através de escritura publica outorgada em 20 de Dezembro de
1985, a fls. XX do Livro XX do Cartorio Notarial das Ilhas, a
BW vendeu ainda a Missdo Baptista Macau duas centésimas
partes indivisas da Fraccdo P1R/C, correspondentes a um lugar
de estacionamento. (129

Tendo a supra referida compradora procedido ao registo de tal
aquisicéo a seu favor, ao qual ficou a corresponder a inscrigéo n©,

IXXXX9, a fls. XX verso do Livro XX. (139
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14.

15.

16.

17.

18.

Posteriormente, em 29 de Outubro de 2010, por escritura publica
outorgada a fls. XX do Livro XX, do Notario Privado CA, a
Missdo Baptista Macau vendeu a quota parte indivisa que havia
adquirido a BW a um individuo de nome BZ, que por sua vez
procedeu ao registo da aquisicdo a seu favor, sob a inscricdo n.°
2XXXX8 do Livro XX, tudo conforme se comprova pelo Doc.
n.°3. (149

As restantes quotas partes indivisas das Fraccdes P1R/C e P2R/C
encontram-se ainda registadas em nome da BW sob a inscricéo
n.9XXX89, a fls. XX verso do Livro XX. (159

Importa referir que a BW, ainda no exercicio do seu comércio
celebrou, para além das supra referidas compras e vendas,
diversos contratos-promessa com diferentes
promitentes-compradores, através dos quais prometeu vender
diversas quotas partes indivisas das Fracgbes P1R/C e P2R/C.
(169

Entre as pessoas a quem a BW prometeu vender diversos lugares
de estacionamento sitos nas referidas fraccOes, estdo 0s ora
Autores que ndo tendo logrado obter, pelos motivos que mais a
frente se enunciardo, o cumprimento de tais contratos-promessa
se viram forcados a intentar a presente accdo que Vvisa
precisamente obter sentencga que produza os efeitos da declaracéo
da parte vendedora, a BW. (179

Importa agora especificar todos 0s contratos-promessa que foram

celebrados entre a BW e o0s Autores. (189
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19.

20.

21.

22,

No dia 02 de Julho de 1986, a BW celebrou com W, ora 1.°
Autor, um contrato-promessa de compra e venda, nos termos do
qual aquela prometeu vender e este prometeu comprar, livre de
quaisquer Onus ou encargos e devoluto, o lugar de
estacionamento identificado no contrato como Lugar n.°© All
correspondente a duas centésimas partes indivisas da Fraccéo
Auténoma P1R/C, conforme se comprova pelo Doc. n.°5 que ora
se junta e da por integralmente reproduzido para os devidos e
legais efeitos. (199

Conforme resulta da clausula 1.2 e da parte final do supra
referido contrato-promessa de compra e venda, o 1.° Autor e a
BW expressamente acordaram que o preco da venda em questao
foi de HKD$76.000,00, equivalentes para efeitos fiscais a
MOP$78.280,00. (209

Preco esse que o 1.°Autor pagou na totalidade a BW, nos termos
contratualmente acordados conforme se comprova pelo recibo de
quitacdo emitido pela BW que ora se junta como Doc. n.°6. (219
No dia 31 de Maio de 1986, a BW celebrou com Y e sua mulher
Z, ora 3.°¢e 4.° Autores, um contrato-promessa de compra e
venda, nos termos do qual aquela prometeu vender e estes
prometeram comprar, livre de quaisquer 6nus ou encargos e
devoluto, o lugar de estacionamento identificado no contrato
como Lugar n.© A13, correspondente a duas centésimas partes
indivisas da Fracgdo Autonoma P1R/C, conforme se comprova

pelo Doc. n.° 7 que ora se junta e da por integralmente
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23.

24,

25.

26.

reproduzido para os devidos e legais efeitos. (229

Conforme resulta da clausula 1.2do aludido contrato-promessa
de compra e venda, os 3.9e 4.° Autores e a BW expressamente
acordaram que o0 preco da venda em questdo foi de
HKD$66.500,00, equivalente para efeitos fiscais a
MOP$68.495,00, a ser pago numa Unica prestacdo na data da
assinatura do respectivo contrato-promessa. (239

Preco esse que foi pago, nessa data, pelos 3.°e 4.° Autores na
totalidade a BW, nos termos contratualmente acordados,
conforme se comprova pelo recibo de quitagdo emitido pela BW
que ora se junta como Doc. n.°8. (249

No dia 29 de Dezembro de 1986, a BW celebrou com AA e sua
mulher AB, ora 5.° e 6.° Autores, um contrato-promessa de
compra e venda, nos termos do qual aquela prometeu vender e
estes prometeram comprar, livre de quaisquer 6nus ou encargos e
devoluto, o lugar de estacionamento identificado no contrato
como Lugar n.°© A20, correspondente a duas centésimas partes
indivisas da Fraccdo Autonoma P1R/C, conforme se comprova
pelo Doc. n.° 9 que ora se junta e da por integralmente
reproduzido para os devidos e legais efeitos. (259

Conforme resulta da cldusula 1.2 e da parte final do supra
referido contrato-promessa de compra e venda, os 5° e 6.°
Autores e a BW expressamente acordaram que o preco da venda
em questdo foi de HKD$65.000,00, equivalentes para efeitos

fiscais a MOP$66.950,00, a ser pago em diversas prestagdes.
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27.

28.

29.

30.

31.

(269

Preco esse que foi pago pelos 5.°e 6.° Autores na totalidade a
BW, em 21 de Janeiro de 1987, conforme se comprova pelo
averbamento feito na parte final do contrato junto como Doc. n.°©
9, no qual a BW deu quitacdo desse montante. (279

No dia 09 de Agosto de 1983, a BW celebrou com AC, ora 7.°
Autor, um contrato-promessa de compra e venda, nos termos do
qual aquela prometeu vender e este prometeu comprar, livre de
quaisquer Onus ou encargos e devoluto, o lugar de
estacionamento identificado no contrato como Lugar n.° B19,
correspondente a um virgula cinco centésimas partes indivisas da
Fraccdo Autonoma P2R/C, conforme se comprova pelo Doc. n.©
10 que ora se junta e da por integralmente reproduzido para 0s
devidos e legais efeitos. (289

Conforme resulta da clausula 1.2do aludido contrato-promessa
de compra e venda, o 7.°Autor e a BW expressamente acordaram
que o preco da venda em questdo foi de HKD$80.000,00,
equivalente para efeitos fiscais a MOP$82.400,00, a ser pago
numa Unica prestacdo. (299

Preco esse que foi pago pelo o 7.°© Autor na totalidade a BW,
conforme se comprova pela copia dos 2 recibos de quitacdo
emitidos pela BW, que ora se juntam como Doc. n.°11. (309

No dia 19 de Junho de 1987, a BW celebrou com AE, ora 9.°
Autor, um contrato-promessa de compra e venda, nos termos do

qual aquela prometeu vender e este prometeu comprar, livre de
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32.

33.

34.

35.

quaisquer oOnus ou encargos e devoluto, o lugar de
estacionamento identificado no contrato como Lugar n.° C14,
correspondente a um virgula cinco centésimas partes indivisas da
Fraccdo Autonoma P2R/C, conforme se comprova pelo Doc. n.°©
12 que ora se junta e da por integralmente reproduzido para os
devidos e legais efeitos. (319

Conforme resulta da clausula 1.2do aludido contrato-promessa
de compra e venda, 0 9.°Autor e a BW expressamente acordaram
que o preco da venda em questdo foi de HKD$65.000,00,
equivalente para efeitos fiscais a MOP$66.950,00, a ser pago
numa unica prestacdo na data da assinatura do contrato-promessa.
(329

Preco esse que foi pago pelo 9.°© Autor na totalidade a BW, nos
termos contratualmente acordados. (339

No dia 26 de Maio de 1993, a BW celebrou com AG, ora 11.°
Autor, um contrato-promessa de compra e venda, nos termos do
qual aquela prometeu vender e este prometeu comprar, livre de
quaisquer Onus ou encargos e devoluto, o lugar de
estacionamento identificado no contrato como Lugar n.© C26,
correspondente a um virgula cinco centésimas partes indivisas da
Fraccdo Autonoma P2R/C, conforme se comprova pelo Doc. n.°
13 que ora se junta e da por integralmente reproduzido para 0s
devidos e legais efeitos. (349

Conforme resulta da clausula 1.2do aludido contrato-promessa

de compra e venda, o 11.° Autor e a BW expressamente
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36.

37.

38.

39.

40.

acordaram que o0 preco da venda em questdo foi de
HKD$80.000,00, equivalente para efeitos fiscais a
MOP$82.400,00, a ser pago numa Unica prestacdo na data da
assinatura do contrato-promessa. (359

Preco esse que foi pago pelo 11.°© Autor na totalidade a BW,
conforme se comprova pela cépia do recibo de quitacdo emitido
pela mesma que ora se junta como Doc. n.°14. (369

No dia 17 de Junho de 1986, a BW celebrou com Al e AK, ora
13.9e 15.° Autores, um contrato-promessa de compra e venda,
nos termos do qual aquela prometeu vender e estes prometeram
comprar, livre de quaisquer énus ou encargos e devoluto, o lugar
de estacionamento identificado no contrato como Lugar n.°©
A9/9a correspondente a um virgula cinco centésimas partes
indivisas da Fraccdo Auténoma P2R/C, conforme se comprova
pelo Doc. n.° 15 que ora se junta e d& por integralmente
reproduzido para os devidos e legais efeitos. (379

Conforme resulta da clausula 1.2do aludido contrato-promessa
de compra e venda, os 13.9e 15.° Autores e a BW expressamente
acordaram que o0 preco da venda em questdo foi de
HKD$110.000,00, equivalente para efeitos fiscais a
MOP$113.300,00, a ser pago numa Unica prestacéo. (389

Preco esse que foi pago pelos 13.9e 15.° Autores na totalidade a
BW, conforme se comprova pelas copias dos recibos de quitacio
emitidos pela mesma que ora se juntam como Doc. n.°16. (399
No dia 03 de Dezembro de 1985, a BW celebrou com AM e AN,
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41.

42.

43.

ora 17.%e 18.° Autores, um contrato-promessa de compra e venda,
nos termos do qual aquela prometeu vender e estes prometeram
comprar, livre de quaisquer 6nus ou encargos e devoluto, o lugar
de estacionamento identificado no contrato como Lugar n.°C17,
correspondente a um virgula cinco centésimas partes indivisas da
Fraccdo Autonoma P2R/C, conforme se comprova pelo Doc. n.°
17 que ora se junta e da por integralmente reproduzido para os
devidos e legais efeitos. (409

Conforme resulta da clausula 1.2 e da parte final do supra
referido contrato-promessa de compra e venda, os 17.°e 18.°
Autores e a BW expressamente acordaram que o preco da venda
em questdo foi de HKD$85.000,00, equivalentes para efeitos
fiscais a MOP$87.550,00, a ser pago em duas prestacdes. (419
Preco esse que foi pago pelos 17.9e 18.°2 Autores na totalidade a
BW, nos termos contratualmente acordados, conforme
comprovam os recibos de quitacdo emitidos pela mesma, que ora
se juntam como Doc. n.©18. (429

No dia 02 de Julho de 1987, a BW celebrou com AO, ora 19.°©
Autor, um contrato-promessa de compra e venda, nos termos do
qual aquela prometeu vender e este prometeu comprar, livre de
quaisquer Onus ou encargos e devoluto, o lugar de
estacionamento identificado como Lugar n.°C42, correspondente
a duas centésimas partes indivisas da Fraccdo Autonoma P1R/C,
conforme se comprova pelo Doc. n.°19 que ora se junta e da por

integralmente reproduzido para os devidos e legais efeitos. (439
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44,

45.

46.

47.

48.

Conforme resulta da clausula 1.2do aludido contrato-promessa
de compra e venda, o 19.° Autor e a BW expressamente
acordaram que o0 preco da venda em questdo foi de
HKD$75.000,00, equivalente para efeitos fiscais a
MOP$77.250,00, a ser pago numa Unica prestacdo, na data da
assinatura do respectivo contrato-promessa. (449

Preco esse que foi pago pelo 19.°© Autor na totalidade a BW,
conforme se comprova pela cépia do recibo de quitacdo emitido
pela mesma que ora se junta como Doc. n.220. (459

No dia 03 de Setembro de 1986, a BW celebrou com AQ, ora
21.° Autor, um contrato-promessa de compra e venda, nos termos
do qual aquela prometeu vender e este prometeu comprar, livre
de quaisquer 6nus ou encargos e devoluto, o lugar de
estacionamento identificado no contrato como Lugar n.° B2,
correspondente a um virgula cinco centésimas partes indivisas da
Fraccdo Autonoma P2R/C, conforme se comprova pelo Doc. n.°
21 que ora se junta e da por integralmente reproduzido para os
devidos e legais efeitos. (469

Conforme resulta da clausula 1.2 e da parte final do supra
referido contrato-promessa de compra e venda, o 21.° Autor e a
BW expressamente acordaram que o preco da venda em questao
foi de HKD$68.000,00, equivalentes para efeitos fiscais a
MOP$70.040,00, a ser pago em diversas prestagdes. (479

Preco esse que foi pago pelo 21.° Autor na totalidade a BW, nos

termos contratualmente acordados, conforme se comprova pelos
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49.

50.

ol.

52.

recibos de quitacdo emitidos pela mesma, que ora se juntam
como Doc. n.°22. (489

No dia 23 de Abril de 1993, a BW celebrou com, AS, ora 23.°
Autor, um contrato-promessa de compra e venda, nos termos do
qual aquela prometeu vender e este prometeu comprar, livre de
quaisquer Onus ou encargos e devoluto, o lugar de
estacionamento identificado no contrato como Lugar n.© C45,
correspondente a duas centésimas partes indivisas da Fraccéo
Auténoma P1R/C, conforme se comprova pelo Doc. n.°23 que
ora se junta e da por integralmente reproduzido para os devidos e
legais efeitos. (499

Conforme resulta da clausula 1.2 do supra referido
contrato-promessa de compra e venda, o 23.° Autor e a BW
expressamente acordaram que o preco da venda em questao foi
de HKD$120.000,00, equivalente para efeitos fiscais a
MOP$123.600,00, a ser pago em duas prestacoes. (509

Preco esse que foi pago pelo 23.° Autor na totalidade a BW, nos
termos contratualmente acordados, conforme se comprova pelo
recibo de quitacdo emitido pela mesma, que ora se juntam como
Doc. n.224. (519

No dia 21 de Junho de 1988, a BW celebrou com AU, ora 25.©
Autor, um contrato-promessa de compra e venda, nos termos do
qual aquela prometeu vender e este prometeu comprar, livre de
quaisquer oOnus ou encargos e devoluto, o lugar de

estacionamento identificado no contrato como Lugar n.° C38,
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53.

54,

55.

56.

correspondente a duas centésimas partes indivisas da Fraccdo
Autdénoma P1R/C, conforme se comprova pelo Doc. n.°25 que
ora se junta e da por integralmente reproduzido para os devidos e
legais efeitos. (529

Conforme resulta da clausula 1.2 do supra referido
contrato-promessa de compra e venda, o 25.° Autor e a BW
expressamente acordaram que o preco da venda em questéo foi
de HKD$70.000,00, equivalente para efeitos fiscais a
MOP$72.100,00, a ser pago em diversas prestacdes. (539

Preco esse que foi pago pelo 25.° Autor na totalidade a BW, nos
termos contratualmente acordados. (549

Em 27 de Outubro de 1989, mediante contrato de cesséo, foi
cedida a AW, ora 27.° Autor, a posicdo contratual do
promitente-comprador originario CB no contrato-promessa de
compra e venda celebrado com a BW, em 25 de Agosto de 1983,
nos termos do qual aquela prometeu vender e este prometeu
comprar, livre de quaisquer 6nus ou encargos e devoluto, o lugar
de estacionamento identificado no contrato como Lugar n.°B14,
correspondente a uma virgula cinco centésimas partes indivisas
da Fraccdo Autbnoma P2R/C, conforme se comprova pelo Doc.
n.©26 que ora se junta e da por integralmente reproduzido para
os devidos e legais efeitos. (559

A BW teve conhecimento da supra referida cessao, e a esta deu o
devido consentimento, conforme se comprova também pelo Doc.

n.226. (569

27



186/2012

S7.

58.

59.

60.

61.

Conforme resulta da clausula 1.2do aludido contrato-promessa
de compra e venda, o supra referido promitente-comprador
origindrio e a BW expressamente acordaram que o0 preco da
venda em questdo foi de HKD$80.000,00, equivalente para
efeitos fiscais a MOP$82.400,00, a ser pago numa Uunica
prestacdo na data da assinatura do respectivo contrato-promessa.
(579

Preco esse que foi pago por este na totalidade a BW, nos termos
contratualmente acordados. (589

Em 04 de Janeiro de 2005, mediante contrato de cesséo, foi
cedida a AY, ora 29.° Autor, a posicdo contratual do
promitente-comprador originario CC no contrato-promessa de
compra e venda celebrado com a BW, em 28 de Abril de 1993,
nos termos do qual aquela prometeu vender e este prometeu
comprar, livre de quaisquer énus ou encargos e devoluto, o lugar
de estacionamento identificado no contrato como Lugar n.°©
C47/47A, correspondente a duas centésimas partes indivisas da
Fraccdo Autonoma P1R/C, conforme se comprova pelo Doc. n.°
27 que ora se junta e da por integralmente reproduzido para 0s
devidos e legais efeitos. (599

A BW teve conhecimento da supra referida cesséo, e a esta deu o
devido consentimento, conforme se comprova também pelo Doc.
n.°27. (609

Conforme resulta da clausula 1.2do aludido contrato-promessa

de compra e venda, o supra referido promitente-comprador
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62.

63.

64.

65.

origindrio e a BW expressamente acordaram que o0 preco da
venda em questdo foi de HKD$120.000,00, equivalente para
efeitos fiscais a MOP$123.600,00, a ser pago numa Unica
prestacdo na data da assinatura do respectivo contrato-promessa.
(619

Preco esse que foi pago por este a BW, nos termos
contratualmente acordados. (629

Em 09 de Janeiro de 1995, mediante contrato de cessao, foi
cedida a BA, ora 31.° Autor, a posicdo contratual dos
promitentes-compradores  originarios CD e CE no
contrato-promessa de compra e venda celebrado com a BW, em
06 de Fevereiro de 1985, nos termos do qual aquela prometeu
vender e estes prometeram comprar, livre de quaisquer 6nus ou
encargos e devoluto, o lugar de estacionamento identificado no
contrato como Lugar n.° A7, correspondente a uma virgula cinco
centésimas partes indivisas da Fraccdo Auténoma P2R/C,
conforme se comprova pelo Doc. n.°28 que ora se junta e da por
integralmente reproduzido para os devidos e legais efeitos. (639
A BW teve conhecimento da supra referida cessao, e a esta deu o
devido consentimento, conforme se comprova também pelo Doc.
n.°28. (649

Conforme resulta da clausula 1.2do aludido contrato-promessa
de compra e venda, os supra referidos promitentes-compradores
originarios e a BW expressamente acordaram que 0 preco da

venda em questdo foi de HKD$60.000,00, equivalente para
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66.

67.

68.

69.

efeitos fiscais a MOP$61.800,00, a ser pago numa Unica
prestacdo na data da assinatura do respectivo contrato-promessa.
(659

Preco esse que foi pago por estes na totalidade a BW, nos termos
contratualmente acordados. (669

Em 08 de Outubro de 1994, mediante contrato de cessdo, foi
também cedida ao ora 31.° Autor, a posicdo contratual dos
promitentes-compradores  origina&rios CD e CE no
contrato-promessa de compra e venda celebrado com a BW, em
06 de Fevereiro de 1985, nos termos do qual aguela prometeu
vender e estes prometeram comprar, livre de quaisquer 6nus ou
encargos e devoluto, o lugar de estacionamento identificado no
contrato como Lugar n.© A8, correspondente a um virgula cinco
centésimas indivisas da Fraccdo Autonoma P2R/C, conforme se
comprova pelo Doc. n° 29 que ora se junta e d& por
integralmente reproduzido para os devidos e legais efeitos. (679
A BW teve conhecimento da supra referida cesséo, e a esta deu o
devido consentimento, conforme se comprova também pelo Doc.
n.229. (689

Conforme resulta da clausula 1.2do aludido contrato-promessa
de compra e venda, os supra referidos promitentes-compradores
originarios e a BW expressamente acordaram que 0 preco da
venda em questdo foi de HKD$60.000,00, equivalente para
efeitos fiscais a MOP$61.800,00, a ser pago numa Unica

prestacdo na data da assinatura do respectivo contrato-promessa.
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70.

71.

72,

73.

74,

(699

Preco esse que foi pago por estes na totalidade a BW, nos termos
contratualmente acordados. (709

Em 03 de Margo de 2010, mediante contrato de cessao, foi ainda
cedida aos 31.° e 32.° Autores, a posicao contratual do
promitente-comprador origindrio CF no contrato promessa de
compra e venda celebrado com a BW, em 12 de Setembro de
1985, nos termos do qual aquela prometeu vender e este
prometeu comprar, livre de quaisquer 6Onus ou encargos e
devoluto, o lugar de estacionamento identificado no contrato
como Lugar n.© A17 correspondente a duas centésimas partes
indivisas da Fraccdo Auténoma P1R/C, conforme se comprova
pelo Doc. n.° 30 que ora se junta e d& por integralmente
reproduzido para os devidos e legais efeitos. (719

A BW teve conhecimento da supra referida cessao, e a esta deu o
devido consentimento, conforme se comprova também pelo Doc.
n.230. (729

Conforme resulta da clausula 1.2e da ultima parte do aludido
contrato-promessa de compra e venda, o0 supra mencionado
promitente-comprador origindrio e a BW expressamente
acordaram que o0 preco da venda em questdo foi de
HKD$80.000,00, equivalente para efeitos fiscais a
MOP$82.400,00, a ser pago em diversas prestacdes. (739

Preco esse que foi pago por este na totalidade a BW, nos termos

contratualmente acordados. (749
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75.

76.

77,

78.

79.

Em 18 de Outubro de 2000, mediante contrato de cesséo, foi
cedida a BC, ora 33.2 Autora, a posicdo contratual do
promitente-comprador originario CG no contrato-promessa de
compra e venda celebrado com a BW, em 19 de Outubro de 1984,
nos termos do qual aquela prometeu vender e este prometeu
comprar, livre de quaisquer 6nus ou encargos e devoluto, o lugar
de estacionamento identificado no contrato como Lugar n.° A18,
correspondente a duas centésimas partes indivisas da Fraccéo
Auténoma P1R/C, conforme se comprova pelo Doc. n.°31 que
ora se junta e da por integralmente reproduzido para os devidos e
legais efeitos. (759

A BW teve conhecimento da supra referida cessao, e a esta deu o
devido consentimento, conforme se comprova também pelo Doc.
n.°31. (769

Conforme resulta da clausula 1.2e da ultima parte do aludido
contrato-promessa de compra e venda, o0 supra referido
promitente-comprador origindrio e a BW expressamente
acordaram que o0 preco da venda em questdo foi de
HKD$70.000,00, equivalente para efeitos fiscais a
MOP$72.100,00, a ser pago em diversas prestacdes. (779

Preco esse que foi pago por este na totalidade a BW, nos termos
contratualmente acordados. (789

Em 31 de Janeiro de 1994, mediante contrato de cesséo, foi ainda
cedida a 332 Autora, a posicdo contratual do

promitente-comprador CH no contrato-promessa de compra e
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80.

81.

82.

83.

venda celebrado com a BW, em 9 de Dezembro de 1985, nos
termos do qual aquela prometeu vender e este prometeu comprar,
livre de quaisquer 6nus ou encargos e devoluta, o lugar de
estacionamento identificado no contrato como Lugar n.° A26,
correspondente a duas centésimas partes indivisas da Fraccéo
Auténoma P1R/C, conforme se comprova pelo Doc. n.° 32 que
ora se junta e da por integralmente reproduzido para os devidos e
legais efeitos. (799

A BW teve conhecimento da supra referida cessao, e a esta deu o
devido consentimento, conforme se comprova também pelo Doc.
n.°32. (809

Conforme resulta da clausula 1.2e da ultima parte do aludido
contrato-promessa de compra e venda, o supra referido
promitente comprador origindrio e a BW expressamente
acordaram que o0 preco da venda em questdo foi de
HKD$65.000,00, equivalente para efeitos fiscais a
MOP$66.950,00, a ser pago em diversas prestacgdes. (819

Preco esse que foi pago por este na totalidade a BW, nos termos
acordados. (829

Em 25 de Abril de 2005, mediante contrato de cessao, foi cedida
a BE, ora 352 Autora, a posicdo contratual do
promitente-comprador originario Cl no contrato-promessa de
compra e venda celebrado com a BW, em 1 de Agosto de 1986,
nos termos do qual aquela prometeu vender e este prometeu

comprar, livre de quaisquer 6nus ou encargos e devoluto, o lugar
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84.

85.

86.

87.

de estacionamento identificado no contrato como Lugar n.° B3,
correspondente a um virgula cinco centésimas partes indivisas da
Fraccdo Autonoma P2R/C, conforme se comprova pelo Doc. n.°
33 que ora se junta e da por integralmente reproduzido para os
devidos e legais efeitos. (839

A BW teve conhecimento da supra referida cessao, e a esta deu o
devido consentimento, conforme se comprova também pelo Doc.
n.°33. (849

Conforme resulta da clausula 1.2do aludido contrato-promessa
de compra e venda, o supra referido promitente-comprador
origindrio e a BW expressamente acordaram que o0 preco da
venda em questdo foi de HKD$65.000,00, equivalente para
efeitos fiscais a MOP$66.950,00, a ser pago numa Unica
prestacdo na data da assinatura do respectivo contrato-promessa.
(859

Preco esse que foi pago por este na totalidade a BW, nos termos
contratualmente acordados. (869

Em 15 de Dezembro de 1987, mediante contrato de cessdo, foi
cedida a BG, ora 37.2 Autora, a posicdo contratual do
promitente-compradora CJ no contrato-promessa de compra e
venda celebrado com a BW, em 29 de Janeiro de 1985, nos
termos do qual aquela prometeu vender e esta prometeu comprar,
livre de quaisquer 6nus ou encargos e devoluto, o lugar de
estacionamento identificado no contrato como Lugar n.° B7,

correspondente a um virgula cinco centésimas partes indivisas da
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88.

89.

90.

91.

fraccdo autonoma designada por “P2R/C”, conforme se
comprova pelo Doc. n° 34 que ora se junta e da por
integralmente reproduzido para os devidos e legais efeitos. (879
A BW teve conhecimento da supra referida cessao, e a esta deu o
devido consentimento, conforme se comprova também pelo Doc.
n.°34. (889

Conforme resulta da clausula 1.2e da ultima parte do aludido
contrato-promessa de compra e venda, a supra referida
promitente-compradora origindria e a BW expressamente
acordaram que o0 preco da venda em questdo foi de
HKD$60.000,00, equivalente para efeitos fiscais a
MOP$61.800,00, a ser pago em diversas prestacoes. (899

Preco esse que foi pago por este na totalidade a BW, nos termos
contratualmente acordados. (909

Em Janeiro de 2009, mediante contrato de cessao, foi cedida a B,
ora 39.2 Autora, a posicdo contratual do promitente-comprador
CK no contrato-promessa de compra e venda celebrado com a
BW, em 09 de Agosto de 1983, nos termos do qual aquela
prometeu vender e este prometeu comprar, livre de quaisquer
onus ou encargos e devoluto, o lugar de estacionamento
identificado no contrato como Lugar n.° B20, correspondente a
um virgula cinco centésimas partes indivisas da Fraccao
Auténoma P2R/C, conforme se comprova pelo Doc. n.° 35 que
ora se junta e da por integralmente reproduzido para os devidos e

legais efeitos. (919
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92.

93.

94.

95.

96.

A BW teve conhecimento da supra referida cesséo, e a esta deu o
devido consentimento, conforme se comprova também pelo Doc.
n.°35. (929

Conforme resulta da clausula 1.2do aludido contrato-promessa
de compra e venda, o0 supra promitente-comprador originario e a
BW expressamente acordaram que o preco da venda em questao
foi de HKD$80.000,00, equivalente para efeitos fiscais a
MOP$82.400,00, a ser pago numa Unica prestacdo na data da
assinatura do contrato-promessa. (939

Preco esse que foi pago por este na totalidade a BW, nos termos
contratualmente acordados. (949

Em 21 de Julho de 1999, mediante contrato de cessé&o, foi cedida
a BJ, ora 40° Autor, a posicdo contratual da
promitente-compradora originaria CL no contrato-promessa de
compra e venda celebrado com a BW, em 11 de Outubro de 1984,
nos termos do qual aquela prometeu vender e esta prometeu
comprar, livre de quaisquer énus ou encargos e devoluto, um
lugar de estacionamento identificado no contrato como Lugar n.°©
B23, correspondente a duas centésimas partes indivisas da
Fraccdo Autonoma P1R/C, conforme se comprova pelo Doc. n.°
36 que ora se junta e da por integralmente reproduzido para 0s
devidos e legais efeitos. (959

A BW teve conhecimento da supra referida cessao, e a esta deu o
devido consentimento, conforme se comprova também pelo Doc.

n.236. (969

36



186/2012

97.

98.

99.

100.

101.

Conforme resulta da clausula 1.2do aludido contrato-promessa
de compra e venda, a supra referida promitente-compradora
origindria e a BW expressamente acordaram que 0 preco da
venda em questdo foi de HKD$70.000,00, equivalente para
efeitos fiscais a MOP$72.100,00, a ser pago numa Uunica
prestacdo na data da assinatura do contrato-promessa. (979

Preco esse que foi pago por este na totalidade a BW, nos termos
contratualmente acordados. (989

Em 08 de Agosto de 1995, mediante contrato de cessdo, foi
cedida a BK, ora 41.° Autor, a posicdo contratual do
promitente-comprador CM no contrato-promessa de compra e
venda celebrado com a BW, em 25 de Setembro de 1992, nos
termos do qual aquela prometeu vender e este prometeu comprar,
livre de quaisquer énus ou encargos e devoluto, um lugar de
estacionamento identificado no contrato como Lugar n.° C11,
correspondente a um virgula cinco centésimas partes indivisas da
Fraccdo Autonoma P2R/C, conforme se comprova pelo Doc. n.°
37 que ora se junta e da por integralmente reproduzido para os
devidos e legais efeitos. (999

A BW teve conhecimento da supra referida cessao, e a esta deu o
devido consentimento, conforme se comprova também pelo Doc.
n.°37. (1009

Conforme resulta da clausula 1.2do aludido contrato-promessa
de compra e venda, o supra referido promitente-comprador e a

BW expressamente acordaram que o preco da venda em questao
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102.

103.

104.

105.

foi de HKD$60.000,00, equivalente para efeitos fiscais a
MOP$61.800,00, a ser pago numa Unica prestacdo na data da
assinatura do contrato-promessa. (1019

Preco esse que foi pago por este na totalidade a BW, nos termos
contratualmente acordados. (1029

Em 01 de Junho de 1994, mediante contrato de cessao, foi cedida
a BM, ora 432 Autora, a posicdo contratual do
promitente-comprador CN no contrato-promessa de compra e
venda celebrado com a BW, em 15 de Novembro de 1991, nos
termos do qual aquela prometeu vender e este prometeu comprar,
livre de quaisquer énus ou encargos e devoluto, um lugar de
estacionamento identificado no contrato como Lugar n.© C28,
correspondente a um virgula cinco centésimas partes indivisas da
Fraccdo Autonoma P2R/C, conforme se comprova pelo Doc. n.©
38 que ora se junta e da por integralmente reproduzido para os
devidos e legais efeitos. (1039

A BW teve conhecimento da supra referida cesséo, e a esta deu o
devido consentimento, conforme se comprova também pelo Doc.
n.©38. (1049

Conforme resulta da clausula 1.2do aludido contrato-promessa
de compra e venda, o supra referido promitente-comprador e a
BW expressamente acordaram que o preco da venda em questao
foi de HKD$60.000,00, equivalente para efeitos fiscais a
MOP$61.800,00, a ser pago numa Unica prestacdo na data da

assinatura do contrato-promessa. (1059
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106.

107.

108.

109.

110.

111.

Preco esse que foi pago por este na totalidade a BW, nos termos
contratualmente acordados. (1069

Em 06 de Outubro de 2004, mediante contrato de cess&o, foi
cedida a AO, ora 19.° Autor, a posicdo contratual do
promitente-comprador CO no contrato-promessa de compra e
venda celebrado com a BW, em 28 Junho de 1986, nos termos
do qual aquela prometeu vender e este prometeu comprar, livre
de quaisquer Onus ou encargos e devoluto, o lugar de
estacionamento identificado no contrato como Lugar n.© C3,
correspondente a um virgula cinco centésimas partes indivisas da
Fraccdo Autonoma P2R/C, conforme se comprova pelo Doc. n.©
39 que ora se junta e da por integralmente reproduzido para os
devidos e legais efeitos. (1079

A BW teve conhecimento da supra referida cessao, e a esta deu o
devido consentimento, conforme se comprova também pelo Doc.
n.©39. (1089

Conforme resulta da clausula 1.2e da ultima parte do aludido
contrato-promessa de compra e venda, o supra referido
promitente-comprador e a BW expressamente acordaram que 0
preco da venda em questdo foi de HKD$66.500,00, equivalente
para efeitos fiscais a MOP$68.495,00, a ser pago em diversas
prestacdes. (1099

Preco esse que foi pago por este na totalidade a BW, nos termos
contratualmente acordados. (1109

Em 26 de Outubro de 1993, mediante contrato de cessdo, foi
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112.

113.

114.

115.

cedida a BO, ora 45.° Autor, a posicdo contratual do
promitente-comprador origindrio CP no contrato-promessa de
compra e venda celebrado com a BW, em 17 de Junho de 1986,
nos termos do qual aquela prometeu vender e este prometeu
comprar, livre de quaisquer 6nus ou encargos e devoluto, o lugar
de estacionamento identificado no contrato como Lugar n.°B13,
correspondente a um virgula cinco centésimas partes indivisas da
Fraccdo Autonoma P2R/C, conforme se comprova pelo Doc. n.°
40 que ora se junta e da por integralmente reproduzido para 0s
devidos e legais efeitos. (1119

A BW teve conhecimento da supra referida cessao, e a esta deu o
devido consentimento, conforme se comprova também pelo Doc.
n.240. (1129

Conforme resulta da clausula 1.2e da ultima parte do aludido
contrato-promessa de compra e venda, o supra referido
promitente-comprador origindrio e a BW expressamente
acordaram que o0 preco da venda em questdo foi de
HKD$71.000,00, equivalente para efeitos fiscais a
MOP$73.130,00, a ser pago em diversas prestacoes. (1139

Preco esse foi pago por este na totalidade a BW, nos termos
contratualmente acordados. (1149

Também em 26 de Outubro de 1993, mediante contrato de cess&o,
foi ainda cedida ao ora 45.° Autor, a posicdo contratual da
promitente-compradora originaria CL no contrato-promessa de

compra e venda celebrado com a BW, em 16 de Marco de 1985,
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116.

117.

118.

119.

nos termos do qual aquela prometeu vender e esta prometeu
comprar, livre de quaisquer 6nus ou encargos e devoluto, o lugar
de estacionamento identificado no contrato como Lugar n.° B8,
correspondente a um virgula cinco centésimas partes indivisas da
Fraccdo Autonoma P2R/C, conforme se comprova pelo Doc. n.°
41 que ora se junta e da por integralmente reproduzido para 0s
devidos e legais efeitos. (1159

A BW teve conhecimento da supra referida cessao, e a esta deu o
devido consentimento, conforme se comprova também pelo Doc.
n.241. (1169

Conforme resulta da clausula 1.2do aludido contrato-promessa
de compra e venda, a supra referida promitente-compradora
origindria e a BW expressamente acordaram que 0 preco da
venda em questdo foi de HKD$80.000,00, equivalente para
efeitos fiscais a MOP$82.400,00, a ser pago numa Unica
prestacdo na data da assinatura do contrato-promessa. (1179
Preco esse que foi pago por esta na totalidade a BW, nos termos
contratualmente acordados. (1189

Em 17 de Janeiro de 2004, mediante contrato de cessao, foi
cedida a BQ, ora 47.° Autor, a posicdo contratual do
promitente-comprador originario CQ no contrato-promessa de
compra e venda celebrado com a BW, em 9 de Setembro de 1986,
nos termos do qual aquela prometeu vender e este prometeu
comprar, livre de quaisquer 6nus ou encargos e devoluto, o lugar

de estacionamento identificado no contrato como Lugar n.°C21,
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120.

121.

122.

123.

correspondente a um virgula cinco centésimas partes indivisas da
Fraccdo Autonoma P2R/C, conforme se comprova pelo Doc. n.°
42 que ora se junta e da por integralmente reproduzido para 0s
devidos e legais efeitos. (1199

A BW teve conhecimento da supra referida cessao, e a esta deu o
devido consentimento, conforme se comprova também pelo Doc.
n.242. (1209

Conforme resulta da clausula 1.2e da ultima parte do aludido
contrato-promessa de compra e venda, o supra referido
promitente-comprador origind&rio e a BW expressamente
acordaram que o0 preco da venda em questdo foi de
HKD$60.000,00, equivalente para efeitos fiscais a
MOP$61.800,00, a ser pago em diversas prestacdes. (1219

Preco esse que foi pago por este na totalidade a BW, nos termos
contratualmente acordados. (1229

Em 22 de Maio de 2006, mediante contrato de cessao, foi cedida
a BS, ora 492 Autora, a posicdo contratual da
promitente-compradora origindria CR no contrato-promessa de
compra e venda celebrado com a BW, em 30 de Outubro de 1987,
nos termos do qual aquela prometeu vender e esta prometeu
comprar, livre de quaisquer 6nus ou encargos e devoluto, o lugar
de estacionamento identificado no contrato como Lugar n.°C12,
correspondente a um virgula cinco centésimas partes indivisas da
Fraccdo Autonoma P2R/C, conforme se comprova pelo Doc. n.°

43 que ora se junta e da por

42



186/2012

124.

125.

126.

127.

128.

integralmente reproduzido para os devidos e legais efeitos. (1239
A BW teve conhecimento da supra referida cesséo, € a esta deu o
devido consentimento, conforme se comprova também pelo Doc.
n.243. (1249

Conforme resulta da clausula 1.2e da ultima parte do aludido
contrato-promessa de compra e venda, a supra referida
promitente-compradora originaria e a BWexpressamente
acordaram que o preco da venda em questdo foi de
HKD$70.000,00, equivalente para efeitos fiscais a
MOP$72.100,00, a ser pago em diversas prestacdes. (1259

Preco esse que foi pago por esta na totalidade a BW, nos termos
contratualmente acordados. (1269

Em 16 de Setembro de 2003, mediante contrato de cesséo, foi
cedida a BU e BV, ora 51.°e 52.2 Autores, a posi¢ao contratual
da promitente-compradora originaria CJ no contrato-promessa
de compra e venda celebrado com a BW, em 11 de Agosto de
1983, nos termos do qual aquela prometeu vender e esta
prometeu comprar, livre de quaisquer 6énus ou encargos e
devoluto, o lugar de estacionamento identificado no contrato
como Lugar n.° B18, correspondente a um virgula cinco
centésimas partes indivisas da Fraccdo Auténoma P2R/C,
conforme se comprova pelo Doc. n.°44 que ora se junta e da por
integralmente reproduzido para os devidos e legais efeitos. (1279
A BW teve conhecimento da supra referida cesséo, e a esta deu o

devido consentimento, conforme se comprova também pelo Doc.
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129.

130.

131.

132.

133.

n.044. (1289

Conforme resulta da clausula 1.2do aludido contrato-promessa
de compra e venda, a supra referida promitente-compradora
originaria e a BW expressamente acordaram que 0 preco da
venda em questdo foi de HKD$80.000,00, equivalente para
efeitos fiscais a MOP$82.400,00, a ser pago numa Uunica
prestacdo na data da assinatura do contrato-promessa. (1299
Preco esse que foi pago por esta na totalidade a BW, nos termos
contratualmente acordados. (1309

Os 2.9 8.9 10.9 12.° 14.9 16.9 20.9 22.9 24.° 26.9 28.9 30.9
32.9 34.9 36.9 38.9 42.9 44.9 46.9 48.° e 50.° Autores sdo
casados respectivamente com 0s 1.9 7.6 9.6 11.9 13.9 15.6 19.9
21.9 23.9 25.6 27.9 29.6 31.9 33.9 35.0 37.9 41.° 43.9 459
47.%e 49.°Autores, no regime da comunhéo de adquiridos. (1319
Pelo que também eles sdo contitulares dos seus conjuges dos
direitos emergentes dos supra referidos contratos-promessa de
compra e venda pelos quais prometeram adquirir as acima
identificadas quotas partes ideais das Fracgdes Autonomas
P1R/C e P2R/C. (1329

Ora, recebida a totalidade do preco devido pela transmisséo das
qguotas partes indivisas correspondentes a lugares de
estacionamento atras identificados, a BW, em cumprimento do
estipulado nos referidos contratos-promessa, entregou-os aos 1.°©
a 26.°© Autores, juntamente com o0s respectivos passes e as chaves

de entrada de acesso as FraccBes Autonomas P1R/C e P2R/C.
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134.

135.

136.

137.

138.

(1339

Os promitentes-compradores cedentes da sua posi¢do aos ora
19.9 e 27.9a 52.° Autores receberam também da BW na data da
celebracdo dos respectivos contratos promessa de compra e
venda, os lugares de estacionamento e 0s respectivos passes e as
chaves de entrada de acesso as FraccBes Autonomas P1R/C e
P2R/C. (1349

O mesmo sucedeu com 0s 19.6 e 27.%a 52.° Autores, que na data
da celebracdo do contrato de cessdo da posicdo contratual,
receberam dos respectivos cedentes (e também aqui com o
consentimento da BW) os lugares que adquiriram bem como o0s
respectivos passes e chaves de acesso as FraccBes Autdnomas
P1R/C e P2R/C. (1359

Todos o0s encargos e despesas relativos aos lugares de
estacionamento que os aqui Autores, promitentes-compradores
originarios, prometeram comprar e Cujo preco pagaram na
totalidade, passaram, a partir das datas de assinatura dos
respectivos contratos-promessa, a ser exclusivamente suportados
por si, 0 que, de resto, também foi estipulado na ultima parte da
Clausula 6.2dos supra referidos contratos promessa. (1369

O mesmo sucedeu com o0s promitentes-compradores que vieram
posteriormente a ceder a sua posicdo contratual nos contratos
promessa que haviam celebrado com a BW. (1379

Como também aos 19.6 e 27.2a 52.°© Autores, 0s quais, desde a

data em que ficaram investidos na posicdo dos
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139.

140.

141.

142.

143.

promitentes-compradores cedentes, passaram a suportar na
totalidade os encargos e despesas relativos aos lugares de
estacionamento adquiridos. (1389

Desde logo, a contribuicdo predial respectiva a cada um dos
lugares de estacionamento que vem sendo suportada em
exclusivo pelos Autores, na quota parte ideal correspondente aos
lugares por estes adquiridos, desde a data da assinatura dos
respectivos contratos-promessa, ou da data em que passaram a
ocupar a posicdo contratual dos promitentes compradores
originarios, até aos dias de hoje. (1399

Como também as despesas de condominio devidas, conforme se
comprova pelos respectivos recibos que ora se juntam a titulo
meramente exemplificativo como Doc. n.©45. (1409

Assim, e uma vez que todos os Autores ja haviam pago a
totalidade do preco dos lugares de estacionamento que tinham
adquirido e que frulam e fruem livre e plenamente dos mesmos
sem qualquer oposicao por parte de terceiros. (1419

Os Autores, por considerarem que a outorga da escritura publica
do contrato prometido de compra e venda seria uma mera
formalidade, durante muito tempo néo interpelaram a BW para o
efeito. (1429

Até que, alguns Autores ao pretenderem proceder a venda dos
seus lugares de estacionamento constataram que sO o0 poderiam
fazer apds a celebracdo da escritura publica de compra e venda a

favor deles préprios. (1439
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144. E foi a partir dessa altura que esses Autores, progressivamente,
foram interpelando a BW para com eles celebrar o contrato
prometido de compra e venda. (1449

145. Em resposta a essas interpelacOes, os referidos Autores foram
informados pelos funcionarios da BW que esta ja ndo dispunha
de representantes investidos nos poderes necessarios para
proceder a outorga das requeridas escrituras publicas que
titulariam o contrato prometido. (1459

146. Foi entdo que todos os restantes Autores, alarmados com o facto,
interpelaram para o mesmo efeito a BW, a qual através dos seus
funcionarios voltou de novo a confirmar que ndo dispunha de
representantes com poderes especiais para a celebracdo dos
contratos prometidos. (1469

Factos considerados provados por este Tribunal de recurso face a
prova documental existente nos autos:

A- Os acordos celebrados entre a Ré e 0s Autores(com excepcao dos
119 23°¢ 43° Autores) contém, entre outras, as seguintes clausulas
contratuais:

(3) A Parte A néo € responsavel pelas formalidades do pedido de
outorga de escritura publica e registo junto dos servicos
competentes do Governo.

(6) A escritura publica dos parques de estacionamento sera
entregue a Parte A, e, devido a impossilibidade de diviséo, os
proprietarios dos parques de estacionamento ndo podem ficar

com escrituras publicas autobnomas, mas (os parques de
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estacionamento) sdo destinados ao uso perpétuo. Assim, 0s
futuros impostos governamentais deverdo ser partilhados
pelos proprietarios dos parques de estacionamento, devendo a

Parte B pagar os montantes devidos ao abrigo do contrato.

B- Os acordos celebrados entre a Ré e os 11° 23° e 43° Autores
contém, entre outras, a seguinte clausula contratual:

(5) Ambas as Partes A e B concordam em ndo proceder, neste

momento, ao registo da fraccdo autbnoma junto dos servigos
competentes do Governo e tomar decisdo ap6s a publicacdo
por parte do Governo da lei nova relativamente aos parques
de estacionamento em edificios. Se o Governo autorizar a
ndo obrigatoriedade da outorga de escritura para parques de
estacionamento, 0 uso perpétuo sera celebrado apenas na
modalidade de contrato de compra e venda, devendo a
adquirente continuar a pagar a contribuicéo predial do parque.
Se o Governo determinar a obrigatoriedade da outorga de
escritura autbnoma para parques de estacionamento ou a sua
inclusdo na escriutra da fraccdo autbnoma a que pertencem, a
adquirente € obrigada a pagar os impostos relativos a outorga

da escritura. (fls. 83, 112 e 196 dos autos).

*

111 — Fundamentacédo

1. Da eventual ilegitimidade dos Recorrentes:

Entendem os Recorridos que os Recorrentes ndo tém legitimidade para

recorrer da sentenca a quo, por ndo serem directa nem efectivamente
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prejudicados pela mesma, na medida em que “considerando o nimero de
guotas-partes ideais correspondentes a 31 lugares de estacionamento adquiridos pelos
Autores, ora Recorridos, por um lado, e 0 nimero de quotas-partes ideais correspondentes a
21 lugares de estacionamento peticionado pelos Recorrentes, por outro, facilmente se chega a
conclusao gue uns e outros nao se excluem, nem se confundem, antes se acrescem e, em termos
praticos, sdo distintos” .

N&o cremos que assista razéo aos Recorridos.

Dispbe 0 n°2 do art®585°do CPCM que “4s pessoas directa e efectivamente
prejudicadas pela decisdo podem dela recorrer, ainda que ndo sejam partes na causa ou sejam
apenas partes acessorias” .

Os ora Recorrentes, conforme os fundamentos de facto e de direito
constam da peticao inicial apresentada, distribuida no Tribunal Judicial de Base
como acgdo declarativa ordinaria n.° CV3-11-0020-CAO, pediram para serem
declarados como titulares de quotas indivisas do direito de propriedade das
fraccBes autonomas designadas por “PIR/C” do Bloco 1, para estacionamento,
composta de rés-da-chéo, sobreloja e 1.°andar, com entrada pelo n.°XX da Rua
do XX, com a area de 934.62 m2, e com o valor relativo de 5.11%, e por
“P2R/C” do Bloco 2, para estacionamento, composta de rés-do-chéo, sobreloja e
1.andar, com entrada pelo n.° XX da Rua do XX, com a area de 1,264.91 m2,
do prédio, em regime de propriedade horizontal, n.% 23A da Rua do XX e XX
da Av. do XX, inscritas sob o artigo n.° XXX75 na Matriz Predial do Concelho
de Macau e descritas sob 0 n.2XXX48 na Conservatoria do Registo Predial de
Macau, com a constituico do regime de propriedade horizontal registada pela
inscricdo n.°XXX53 do Livro F-19, para todos os efeitos legais designadamente,

registar o direito de propriedade de tais quotas indivisas nas fraccdes a seu favor
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na supramencionada Conservatoria, com fundamento na usucapido.

Nesta conformidade, quando os Autores, ora Recorridos, da presente
accdo fazem declarar como para si transmitidas quotas indivisas que néo
correspondem a proporgdo que as areas dos seus parques representam na soma
total das areas dos parques existentes nas fraccdes “PIR/C” e “P2R/C”, estdo a
prejudicar directa e efectivamente os outros co-titulares nos direitos de
propriedade sobre as mesmas.

Pois a medida da participacdo nas vantagens a receber ou dos encargos a
assumir, ndo serd nunca a que efectivamente corresponde a realidade se as
guotas na compropriedade nédo estiverem correctas e, nessa medida, poderia
beneficiar ou onerar de forma indevida os comproprietérios, prejudicando-os
consequentemente, nas relagdes entre si.

Na presente accdo, os Autores, ora Recorridos, afirmam que cada parque
da fraccdo autonoma “P1R/C”, representa 2/100 da mesma, existindo na mesma
50 parques para estacionamento automovel (resultado da divisdo de 100 por 2),
e que os parques pertenca da fraccdo autonoma “P2R/C”, representa cada um
15/1000 da mesma, e ainda que ai existem, pelo menos, 66 parques para
estacionamento automovel (resultado da diviséo de 1000 por 15, que da o valor
de 66,6), 0 que ndo corresponde a realidade, conforme vamos demonstrar daqui
em adiante.

Pelo exposto, é de concluir que os Recorrentes possuem legitimidade para
recorrer da sentenca a quo.

2. Da matéria de facto:

Resulta da sentenca recorrida que a factualidade considerada como

provada foi baseada na confisséo e na prova documental constante dos autos.
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No entanto e salvo o devido respeito, ndo se nos afigura que tal

factualidade tenha sido correctamente fixada.
Disp0e o0 art®°629°do CPCM que:

186/2012

A decisdo do tribunal de primeira instancia sobre a matéria de facto pode ser
alterada pelo Tribunal de Segunda Instancia:

a) Se do processo constarem todos os elementos de prova que serviram de
base a decisdo sobre os pontos da matéria de facto em causa ou se, tendo
ocorrido gravagao dos depoimentos prestados, tiver sido impugnada, nos
termos do artigo 599.°, a deciséo com base neles proferida;

b) Se os elementos fornecidos pelo processo impuserem decisdo diversa,
insusceptivel de ser destruida por quaisquer outras provas;

c) Se o recorrente apresentar documento novo superveniente e que, por si so,
seja suficiente para destruir a prova em que a decisdo assentou.

No caso a que se refere a segunda parte da alinea a) do nimero anterior, o
Tribunal de Segunda Insténcia reaprecia as provas em que assentou a parte
impugnada da decisdo, tendo em atencdo o contetdo das alegacles de
recorrente e recorrido, sem prejuizo de oficiosamente atender a quaisquer
outros elementos probatorios que tenham servido de fundamento & decisdo de
facto impugnada.

O Tribunal de Segunda Instancia pode determinar a renovagdo dos meios de
prova produzidos em primeira instancia que se mostrem absolutamente
indispensaveis ao apuramento da verdade, quanto a matéria de facto objecto da
decisdo impugnada, aplicando-se as diligéncias ordenadas, com as necessarias

adaptacdes, o preceituado quanto a instrucdo, discussdo e julgamento na
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primeira instéancia e podendo o relator determinar a comparéncia pessoal dos
depoentes.

4.  Se ndo constarem do processo todos os elementos probatérios que, nos termos
da alinea a) do n.°1, permitam a reapreciacdo da matéria de facto, pode o
Tribunal de Segunda Instdncia anular, mesmo oficiosamente, a decisdo
proferida na primeira instancia, quando repute deficiente, obscura ou
contraditéria a decisdo sobre pontos determinados da matéria de facto ou
quando considere indispensavel a ampliacio desta; a repeticdo do julgamento
ndo abrange a parte da decisdo que ndo esteja viciada, podendo, no entanto, o
tribunal ampliar o julgamento de modo a apreciar outros pontos da matéria de
facto, com o fim exclusivo de evitar contradic¢fes na deciséo.

5. Se a decisdo proferida sobre algum facto essencial para o julgamento da causa
ndo estiver devidamente fundamentada, pode o Tribunal de Segunda Instancia,
a requerimento da parte, determinar que o tribunal de primeira instancia a
fundamente, tendo em conta o0s depoimentos gravados ou escritos ou repetindo
a producdo da prova, quando necessario; sendo impossivel obter a
fundamentagdo com 0s mesmos juizes ou repetir a produgédo da prova, o juiz da
causa limita-se a justificar a razdo da impossibilidade.

No presente caso, 0s Autores alegaram como causa de pedir a violagdo do
contrato-promessa de compra e venda dos parques de estacionamento, pedindo
que fosse declarado o incumprimento contratual por culpa imputavel a Ré, bem
como fosse proferida sentenca constitutiva que produza os efeitos das
declaracbes negociais em falta, ou seja, pediram a execucdo especifica dos
alegados contratos-promessa de compra e venda.

Nesta conformidade, a qualificacéo juridica feita pelos Autores na peticéo
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inicial aos contratos em questdo como contratos-promessa de compra e venda,
néo deve ser considerada como um facto assente, ndo obstante a ndo contestacéo
da Ré, ja que se trata duma matéria de direito que esta fora do ambito da
confissao das partes.

Por outro lado, o teor dos contratos em causa considerado como assente
deve corresponder ao conteudo dos respectivos documentos de prova que 0s
Autores juntaram aos autos para o efeito.

Da analise desses documentos, ndo se verifica qualquer referéncia da
quota parte indivisa que se declarou vender.

Assim, devem ser eliminadas nos factos assentes todas as referéncias ou
indicacbes que conduzam a qualificacho dos acordos em causa como
contrato-promessa de compra e venda, bem como as que dizem respeito a quota
parte indivisa que constitui objecto da venda, designadamente onde esta escrito
0 termo ou expressfes de “contrato promessa”, “prometeu vender”,
“prometeu/prometeram comprar” ¢ “promitente(s) comprador(es)” deve ser
lido como “acordo”, “declarou vender” ,“declarou comprar” e “contraente(s)”.

A titulo exemplificativo, transcrevemos o seguinte:

“No dia 02 de Julho de 1986, a BW celebrou com W, ora 1.°A., um contrato-promessa

de compra e venda, nos termos do qual aquela prometeu vender e este prometeu comprar,

livre de quaisquer 6nus ou encargos e devoluto, o lugar de estacionamento identificado no

contrato como Lugar n.° A1l _correspondente a duas centésimas partes indivisas da Fracgdo

Autonoma P1R/C, conforme se comprova pelo Doc. n.°® 5 que ora se junta e da por
integralmente reproduzido para os devidos e legais efeitos. ” (versdo originaria, 0s negritos e
sublinados sdo nossos)

“No dia 02 de Julho de 1986, a BW celebrou com W, ora 1.°A., um acordo, nos termos
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do qual aquela declarou vender e este declarou comprar, livre de quaisquer 6nus ou

encargos e devoluto, o lugar de estacionamento identificado no acordo como Lugar n.°All
da Fracgdo Auténoma P1R/C, conforme se comprova pelo Doc. n.°5 que ora se junta e d&
por integralmente reproduzido para os devidos e legais efeitos.” (versao corrigida).

“Em 26 de Outubro de 1993, mediante contrato de cessdo, foi cedida a BO, ora 45.°A.,

a posicdo contratual do promitente-comprador origindrio CP no contrato-promessa de

compra e venda celebrado com a BW, em 17 de Junho de 1986, nos termos do qual aquela

prometeu vender e este prometeu comprar, livre de quaisquer 6nus ou encargos e devoluto, o

lugar de estacionamento identificado no contrato como Lugar n.°B13, correspondente a um

virgula cinco centésimas partes indivisas da Fraccdo Auténoma P2R/C, conforme se

comprova pelo Doc. n.° 40 que ora se junta e da por integralmente reproduzido para os
devidos e legais efeitos.” (versao originaria, 0s negritos e sublinados sdo nossos)

“Em 26 de Outubro de 1993, mediante contrato de cesséo, foi cedida a BO, ora 45.°A,,
a posicdo contratual do contraente originario CP no acordo celebrado com a BW, em 17 de

Junho de 1986, nos termos do qual aquela declarou vender e este_ declarou compratr, livre de

guaisquer 6nus ou encargos e devoluto, o lugar de estacionamento identificado no contrato
como Lugar n.°B13, da Fracc¢do Autonoma P2R/C, conforme se comprova pelo Doc. n.©40
que ora se junta e da por integralmente reproduzido para os devidos e legais efeitos.”
(versao corrigida).

Por fim, tendo em conta a informacdo da DSSOPT e da competente
Conservatoria (fls. 1078 a 1091 dos autos), devera também ser corrigido o
numero de parques de estacionamento existentes pela forma seguinte:

“P1R/C e P2R/C dispdem no total de 106 lugares de estacionamento de automoveis
ligeiros, sendo 28 no R/C, 28 na sobreloja e 50 no 1°andar ”.

Além disso, face aos elementos existentes nos autos, especialmente a
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resposta negativa da Conservatoria do Registo Predial, também ndo se podem
considerar como provados os factos de que cada 2/100 avos da fraccdo
autonoma P1R/C corresponde a um parque de estacionamento para automovel
naquela fraccdo auténoma e que cada 15/100 avos da fraccdo autonoma P2R/C
corresponde a um parque de estacionamento para automdvel na mesma,
nomeadamente os seguintes factos:

“Cada lugar de estacionamento automével sito na Frac¢do P1R/C veio a corresponder,
apés o registo da propriedade horizontal do Edifkio XX, a uma quota ideal de duas
centésimas partes indivisas (2%) desta frac¢do.”

“Na Frac¢do P2R/C cada lugar de estacionamento automovel veio a corresponder,
apods o registo da propriedade horizontal do Edificio XX, a uma quota ideal de um virgula
cinco centésimas partes indivisas (1,5%) desta frac¢do.”

3. Do mérito da causa:

O Tribunal a quo julgou a acgdo procedente por entender que se verificou
0 incumprimento dos contratos-promessa de compra e venda por culpa
imputavel a Ré.

Salvo o devido respeito, temos um entendimento diferente.

Os acordos celebrados entre a Ré e os Autores podem ser qualificados
como contratos-promessa de compra e venda?

A resposta ndo deixa de ser negativa para nos.

Como ¢€ sabido, o contrato-promessa é a convencao pela qual alguém se
obriga a celebrar certo contrato — n®1 do art®404°do CCM.

No caso em apreco, ndo resulta dos acordos em referéncia qualquer
convencdo no sentido de que a Ré assumiu a obrigacdo de celebrar a escritura

publica de compra e venda dos parques.
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Bem pelo contrério, a Ré declarou expressamente, com aceitacdo dos

Autores (com excepgdo dos 119 23°e 43° Autores), que “ndo é responsavel pelas

formalidades do pedido de outorga de escritura publica e reqgisto junto dos servicos

competentes do Governo”.

Para os casos dos 11© 23°e 43° Autores, estes acordaram com a Ré em
ndo proceder, naquele momento, “ao registo da fracgdo autbnoma junto dos servigos
competentes do Governo e tomar decisdo apos a publicagéo por parte do Governo da lei nova
relativamente aos parques de estacionamento em edificios. Se o Governo autorizar a ndo
obrigatoriedade da outorga de escritura para parques de estacionamento, 0 USO perpétuo sera
celebrado apenas na modalidade de contrato de compra e venda, devendo a adquirente
continuar a pagar a contribuicdo predial do parque. Se o Governo determinar a
obrigatoriedade da outorga de escritura autbnoma para parques de estacionamento ou a sua
inclusdo na escriutra da fraccao auténoma a que pertencem, a adquirente é obrigada a pagar
0s impostos relativos a outorga da escritura” .

Como se V&, a Ré nunca assumiu, quer num quer noutro caso, qualquer
obrigacdo de celebrar a escritura publica de compra e venda dos parques, pelo
que os acordos em causa ndo podem ser qualificados como contratos-promessa
de compra e venda.

Ora, ndo sendo contratos-promessa de compra e venda e ndo tendo nos
mesmos fixado a quota parte indivisa que constitui objecto da venda, nunca o
Tribunal poderia proferir uma sentencga naquele sentido.

*

Tudo visto, resta decidir.

IV — Decisdo
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Nos termos e fundamentos acima expostos, acordam em:
- modificar a matéria de facto nos termos acima consignados;
- conceder provimento ao recurso interposto, revogando a sentenca
recorrida; e
- absolver a Ré dos pedidos.
*
Custas pelos Autores em ambas as instancias.
Notifique e registe.

*

RAEM, aos 04 de Dezembro de 2014.

Ho Wai Neng
(Relator)

José Candido de Pinho
(Primeiro Juiz-Adjunto)

Lai Kin Hong
(Segundo Juiz-Adjunto)
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