Processo n©802/2019
(Autos de Recurso Civil e Laboral)

Data: 28 de Novembro de 2019

ASSUNTO:
Incumprimento culposo do contrato

Dever de assegurar a validade da transaccao

Dano

SUMARIO:

- O Réu, como vendedor da fraccio autonoma, deve assegurar a validade
da transaccdo no sentido de que o negocio ndo se tornar invalido por
causa que lhe € imputavel.

- Na&o tendo cumprido este dever, é responsavel pelos prejuizos da
Autora ao abrigo do art®787°do C.C.

- O valor das mais-valias que a Autora deixou de ganhar em
consequéncia da nulidade do contrato deve ser considerado como dano

para efeitos de indemnizacéo.

O Relator
Ho Wai Neng
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Processo n©802/2019

(Autos de Recurso Civil e Laboral)

Data:

28 de Novembro de 2019

Recorrentes: A (Réu)

B (Autora)

Recorridos: Os Mesmos

ACORDAM 0OS JUIZES NO TRIBUNAL DE SEGUNDA INSTANCIA
DAR.AEM.:

| — Relatorio

Por sentenca de 27/02/2019, julgou-se a accdo parcialmente

procedente e, em consequéncia, condenou 0 Réu A a pagar a Autora B a

quantia de MOP3,415,200.00, acrescida de juros de mora a taxa dos juros

legais a contar da data desta deciséo.

Dessa decisdo vem recorrer o Réu, alegando, em sede de concluséo,

0 seguinte:
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2019 £ 2 7 21 p » g2zt 24 # £ “Nestes termos e pelos
fundamentos expostos, julga-se a accdo parcialmente procedente porque
parcialmente provada e em consequéncia, condena-se 0 Réu a pagar a
Autora a quantia de MOP3.415.200,00 acrescida de juros de mora a taxa
dos juros de mora a taxa dos juros legais a contar da data desta deciséo. ”
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#rz% % “Para que a Autora pudesse hoje vender a frac¢do autdbnoma pelo
valor que ela tem ...” “No caso em apreco se a venda ndo houvesse sido
anulado, o comprador teria agora a possibilidade de vender a fraccdo
auténoma pelo preco que vem a ser o de mercado auferindo as respectivas
mais valia.” “No caso dos autos est4 demonstrado que da actuacdo do Réu
- falsa declaracdo quanto ao regime de bens sob o qual estava casado -
resultou a anulacédo da compra e venda e 0s subsequentes prejuizos para a
Autora que, no caso em aprego correspondem concretamente as mais
valias que poderia obter com a eventual venda da frac¢do autdnoma e que
equivale a diferenca entre o valor de compra e o valor que se apurou ser o
actual de mercado.”
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*

A Autora respondeu a motivacdo do recurso acima em referéncia nos
termos constante a fls. 321 a 326 dos autos, cujo teor aqui se da por
integralmente reproduzido, pugnando pela improcedéncia do recurso.

*

Admitido o recurso da sentenca do Réu, a Autora vem interpor o
recurso subordinado, alegando, em sede de concluséo, o seguinte:

1. AT P irE #8222 PR T THE R FAED)2019 £ 2

221 piedrz g g “(..) Nestes termos e pelos fundamentos
expostos, julga-se a accdo parcialmente procedente provada e em
consequéncia, condena-se 0 Réu a pagar a Autora a quantia de

MOP3.415.200,00 acrescida de juros de mora a taxa dos juros legais a
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3,828,000.00 = fMOP3,387,200.00 + MOP28,000.00 + MOP412,800.00 ] -
RS P FRARE N MR EFE B GRS A e
*
O Reéu respondeu & motivacdo do recurso acima em referéncia nos
termos constante a fls. 328 a 335 dos autos, cujo teor aqui se da por
integralmente reproduzido, pugnando pela improcedéncia do recurso.

*

Foram colhidos os vistos legais.
*

Il — Factos

Vém provados os seguintes factos pelo Tribunal a quo:

a) No dia 23 de Janeiro de 2009, a Autora e 0 entdo marido C, no
escritorio do advogado Luks Reigadas, celebraram com Réu o
contrato de compra e venda da fraccdo autonoma sita em Macau,
na ..., edificio “...”, 2° andar — fraccio H (adiante designada por
“H2”), descrito sob n° ..., pelo preco de MOP412.800,00. No
mesmo dia, a Autora e seu ex-marido C pagaram ao Réu a
totalidade do preco do imovel em causa; (al. a) dos factos
assentes)

b) No dia da celebracéo do contrato de compra e venda, a Autora e
0 ex-marido C contrairam um empréstimo de hipoteca ao Banco
X com o imovel “H2”, no valor de HKD300.000,00, o
equivalente a MOP309.300,67; (al. b) dos factos assentes)

c) Na data da assinatura do referido contrato de transmisséo, a
Autora pagou ao Réu parte do preco do imovel, ou seja, 0s
HKD300.000,00 correspondentes a MOP309.300,67, montante
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d)

0)

h)

este obtido do aludido empréstimo de hipoteca da fraccdo
autonoma “H2”’; (al. ¢) dos factos assentes)

No dia 12 de Junho de 2003, o Réu, quando adquiriu a fraccio
autonoma “H2”, declarou que o regime de casamento adoptado
com a sua conjuge D era o de separacdo de bens; (al. d) dos
factos assentes)

Na altura da celebracdo do contrato de compra e venda do
referido imoével, o registo predial da frac¢do autébnoma “H2”
indicava o A como proprietario e que tinha adoptado o regime
de separacdo de bens com a sua conjuge D; (al. e) dos factos
assentes)

Posteriormente, 0 Réu e a sua conjuge D, intentaram uma accao
de anulacdo do contrato de compra e venda da fraccdo
autonoma “H2”, celebrado com a Autora e C em 23 de Janeiro
de 2009; (al. ) dos factos assentes)

O Réu e a sua cOnjuge fundamentaram para a anulacdo do
referido contrato por se terem casados a 22 de Outubro de 1991
no interior da China, onde era aplicavel a Lei de Casamento da
Republica Popular da China aprovada em 1980. Nos termos do
art® 13° da referida legislacdo, os bens sdo comuns durante a
constancia do matriménio e ambas as partes tém o direito a
igualdade para os conferir; (al. g) dos factos assentes)

Dado que o regime de casamento do Réu e da sua conjuge D €
aplicavel o regime supletivo da Lei de Casamento da Republica
Popular da China e ndo o do separacéo de bens, o Tribunal, no
dia 4 de Julho de 2013 proferiu a sentenca e decretou o seguinte:
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)

K)

“Anula-se 0 negécio juridico praticado pelo 1° Réu em 23 de
Janeiro de 2009, que procedeu a transmissao do direito de
propriedade a Autora e ao C do imdvel situado na ..., edifkcio
“..”, 2° andar — fraccdo H, e ordena-se que, ap0s a sentenca
transitar em julgado e, no prazo de 90 dias, a Autora e 0 C
restituam o imovel em causa a conjuge do Réu, D”; (al. h) dos
factos assentes)

A Autora e C ndo concordaram com a referida deciséo e
interpuseram recurso para o Tribunal de Segunda Instéancia; (al.
1) dos factos assentes)

No dia 29 de Outubro de 2015, o Tribunal de Segunda Insténcia
decidiu manter a deciséo do Tribunal Judicial de Base, tendo a
Autora sido notificada para abandonar da fraccdo auténoma
“H2” no dia 16 de Fevereiro de 2016; (al. j) dos factos assentes)
Na altura da celebracdo do contrato de compra e venda, 0 Réu
declarou que o regime de casamento adoptado com a sua
conjuge D era o de separacdo de bens; (al. k) dos factos
assentes)

O Réu quando assinou o contrato de compra e venda com a
Autora e o0 entdo seu marido C, declarou que a fraccdo
autonoma “H2” ndo era a casa de morada de familia com a
cbnjuge; (resposta ao quesito n°2 da base instrutdria)

O Reéu bem sabia que se casou com a sua conjuge no interior da
China e quando celebrou a escritura da compra e venda do
imoével “H2” com a Autora e seu ex-marido, declarou perante o

15
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p)

q)

notério ser casado no regime de separacdo de bens; (resposta ao
quesito n°3 da base instrutoria)

Como o Réu declarou falsamente o regime de casamento
adoptado com a sua cbnjuge, assim, o Tribunal decretou a
anulacdo do contrato de compra e¢ venda do imoével “H2”;
(resposta ao quesito n®4 da base instrutéria)

Ate ao dia 16 de Novembro de 2015, a Autora e C tinham que
liguidar ao Banco X o0 remanescente da divida de
MOP60.773,70; (resposta ao quesito n®6 da base instrutdria)
Dado que a Autora e o C celebraram um contrato de hipoteca
com o Banco X mediante o imdvel “H2”, valido por 8 anos, no
valor de MOP309.300,67, 0os mesmos tinham que pagar ao
banco os juros correspondentes a MOP42.365,83; (resposta ao
quesito n°7 da base instrutoria)

A Autora e o0 C pagaram o imposto de selo para a transmissao
da frac¢do autonoma “H2”, no valor de MOP13.004,00;
(resposta ao quesito n®8 da base instrutdria)

Em 2015 o valor de mercado da fracgdo autbnoma “H2” era de
MOP3.800.000,00; (resposta ao quesito n® 10 da base
instrutoria)

Devido a conduta do Réu, a Autora e C perderam a diferenca do
valor, por o preco da fraccdo autobnoma “H2” ter subido, no
periodo compreendido entre 2009 e 2015; (resposta ao quesito
n°10-A da base instrutoria)
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y

aa)

bb)

A fraccao autonoma “H2” ¢ a Uinica casa de familia da Autora e
dos dois filhos menores; (resposta ao quesito n°® 11 da base
instrutoria)

Depois de vir a deixar o imovel “H2”, a Autora terd que
arrendar uma outra fraccdo autonoma para viver; (resposta ao
quesito n°®12 da base instrutoria)

Actualmente, para arrendar uma fraccdo autbnoma semelhante a
da “H2”, no mesmo prédio, teria que pagar uma renda mensal
ndo inferior a MOP6.500,00; (resposta ao quesito n°®13 da base
instrutoria)

A conduta do Réu afectou a Autora causando-lhe sofrimento
psicologico; (resposta ao quesito n®14 da base instrutdria)

A Autora sofreu psicologicamente o que afectou o seu trabalho
e vida quotidiana; (resposta ao quesito n®15 da base instrutoria)
A Autora ficou bastante perturbada emocionalmente com a
accao de anulacdo da compra e venda da fraccdo a que se
reportam os autos; (resposta ao quesito n°®16 da base instrutoria)
A Autora e C divorciaram-se um do outro em 17.11.2014;
(resposta ao quesito n°®18 da base instrutdria)

Deste modo, a Autora passou a ficar mais preocupada e ansiosa,
por ter receio de perder a Unica casa de morada de familia e
sentindo méagoa pelos filhos de ndo terem lugar onde pudessem
ficar; (resposta ao quesito n©19 da base instrutoria)

A Autora, ao pensar que ia ficar sem a casa de morada de
familia com os dois filhos menores, chorava e passava todos 0s
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dias com ansiedade; (resposta ao quesito n°® 20 da base
instrutoria)

cc) Antes desses factos, a Autora era uma pessoa alegre e aberta;
(resposta ao quesito n®21 da base instrutdria)

dd) ApoOs os factos, a Autora comecou a sentir ansiedade e
intranquilidade, sofria insonia todas as noites, factos que
causaram grande impacto a Autora, quer fiica quer
psicologicamente; (resposta ao quesito n®22 da base instrutoria)

ee) A Autora recorria muitas vezes ao apoio e exprimia 0S seus
sentimentos a Associacdo de Moradores de Macau e a Macau
Casa dos Trabalhadores dos Industria de Jogo, contudo, a
preocupacdo da Autora nunca diminui. (resposta ao quesito n°
22-A da base instrutoria)

111 — Fundamentacao

Antes de mais, urge rectificar algumas imprecisdes constantes dos
factos vertidos nas als. f) e g) da parte dos factos apurados da sentenca
recorrida.

A sentenca recorrida, nas als. f) e g) dos factos apurados, deu como
assente que a accdo de anulacdo do contrato de compra e venda foi
intentada pelo Réu e sua conjuge D, o que na realidade e segundo os factos
assentes sob as al. f) e g) no despacho saneador (fls. 165v dos autos), a
referida accdo de anulacéo foi intentada somente pela conjuge do Réu, e
ndo pelos ambos.

Assim, determina-se que se rectifique pela forma seguinte:
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f) Posteriormente, a c6njuge do Réu D, intentou uma accdo de
anulacdo do contrato de compra e venda da fraccdo autonoma
“H2”, celebrado com a Autora ¢ C em 23 de Janeiro de 2009; (al.
f) dos factos assentes)

g) Fundamentou para a anulacéo do referido contrato por se terem
casados a 22 de Outubro de 1991 no interior da China, onde era
aplicavel a Lei de Casamento da Republica Popular da China
aprovada em 1980. Nos termos do art®13°da referida legislacéo,
0s bens sdo comuns durante a constancia do matriménio e ambas
as partes tém o direito a igualdade para os conferir; (al. g) dos
factos assentes)

A — Do recurso do Réu:
(1) Da impugnacdo da decisdo da mateéria de facto quanto ao
quesito 10°da Base Instrutdria:
O quesito 10°da Base Instrutoria tem o seguinte teor:
«10°

O preco da fraccdo autonoma “H2” subiu e actualmente tem o valor de

MOP$3.800.000,00 no mercado?”

A resposta foi a seguinte:

“Provado que em 2015 o valor de mercado da frac¢do autonoma “H2” era de

MOP$3.800.000,00".

Para 0 Réu, o Tribunal a quo n&o devia dar como provado o quesito

em causa com base simplesmente numa avaliag&o particular feita por uma

agéncia imobiliaria.

802/2019
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Adiantamos desde ja que néo assiste razdo ao Réu.

19



Como ¢é sabido, segundo o principio da livre apreciacdo das provas
previsto n°1 do artigo 558.°do CPC, “O tribunal aprecia livremente as provas,
decidindo os juizes segundo a sua prudente convicgdo acerca de cada facto ”.

A justificar tal principio e aquilo que permite a existéncia do
mesmo, temos que o Tribunal a quo beneficia ndo s6 do seu prudente juizo
e experiéncia, como da mais-valia de um contacto directo com a prova,
nomeadamente, a prova testemunhal, o qual se traduz no principio da
imediacéo e da oralidade.

Sobre o principio da imediacdo ensina o llustre Professor Anselmo
de Castro (in Direito Processual Civil, I, 175), que “é consequencial dos
principios da verdade material e da livre apreciacdo da prova, na medida em que uma e
outra necessariamente requerem a imediacdo, ou seja, o contacto directo do tribunal
com os intervenientes no processo, a fim de assegurar ao julgador de modo mais
perfeito o juizo sobre a veracidade ou falsidade de uma alegacao .

Ja Eurico Lopes Cardoso escreve que “os depoimentos ndo sdo so
palavras, nem o seu valor pode ser medido apenas pelo tom em que foram proferidas.
Todos sabemos que a palavra é s6 um meio de exprimir o pensamento e que, por vezes,
€ um meio de ocultar. A mimica e todo o aspecto exterior do depoente influem, quase
tanto como as suas palavras, no crédito a prestar-lhe.” (in BMJ n.©80, a fls. 220 e
221)

Por sua vez Alberto dos Reis dizia, que “Prova livre quer dizer prova
apreciada pelo julgador seguindo a sua experiéncia e a sua prudéncia, sem
subordinagdo a regras ou critérios formais preestabelecidos, isto &, ditados pela lei.
Dai até a afirmacdo de que o juiz pode decidir como lhe apetecer, passando
arbitrariamente por cima das provas produzidas, vai uma distancia infinita. (...) A

interpretacao correcta do texto €, portanto, esta: para resolver a questdo posta em cada
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questdo, para proferir decisdo sobre cada facto, o tribunal aprecia livremente as provas
produzidas, forma sua convicgdo como resultado de tal apreciagcdo e exprime-a na
resposta. Em face deste entendimento, é evidente que, se nenhuma prova se produziu
sobre determinado facto, cumpre ao tribunal responder que ndo estd provado, pouco
importando que esse facto seja essencial para a procedéncia da acgdo” (in Codigo
de Processo Civil anotado, Coimbra Editora IV, pago 570-571.)

A jurisprudéncia local tem entendido que “(...) nem mesmo as amarras
processuais concernentes a prova sao constritoras de um campo de accdo que €
caracterstico de todo o acto de julgar o comportamento alheio: a livre convicgdo. A
convicgdo do julgador é o farol de uma luz que vem de dentro, do intimo do homem que
aprecia as accoes e omissdes do outro. Nesse sentido, principios como os da imediacao,
da aquisicdo processual (art®436°do CPC), do 6nus da prova (art®335°do CC), da
duvida sobre a realidade de um facto (art®437°do CPC), da plenitude da assisténcia
dos juizes (art®557°do CPC), da livre apreciacdo das provas (art® 558° do CPC),
conferem légica e legitimacdo a conviccgdo. Isto &, se a prova sO é "livre" até certo
ponto, a partir do momento em que o julgador respeita esse espaco de liberdade sem
ultrapassar os limites processuais imanentes, a sindicancia ao seu trabalho no tocante
a matéria de facto s6 nos casos restritos no ambito do art%. 599°e 629°do CPC pode
ser levada a cabo. S6 assim se compreende a tarefa do julgador, que, se ndo pode soltar
0s demoénios da prova livre na acepcdo estudada, também ndo pode hipotecar o
santuario da sua consciéncia perante os dados que desfilam a sua frente. Trata-se de
fazer um tratamento de dados segundo a sua experiéncia, o seu sentido de justica, a sua
sensatez, a sua ideia de l6gica, etc. E por isso que dois cidaddos que vestem a beca,
necessariamente diferentes no seu percurso de vida, perante 0 mesmo quadro de facto,
podem alcancar diferentes convicgbes acerca do modo como se passaram as Coisas.

Ndo ha muito afazer quanto a isso.” (Ac. do TSI , de 20/09/2012, Proc. n°
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551/2012).

Pois, “4 livre conviccio do julgador da 1 instancia é soberana e sé em caso de
erro, que facilmente seja detectavel, pode o tribunal do recurso censurar o modo como
a apreciacgdo dos factos foi feita. Quando a primeira instancia forma a sua convicgao
com base num conjunto de elementos, entre 0s quais a prova testemunhal produzida, o
tribunal “ad quem”, salvo erro grosseiro e visivel que logo deteCte na analise da prova,
ndo deve interferir nela, sob pena de se transformar a instancia de recurso, numa nova
instancia de prova.

A decisdo de facto s6 pode ser modificada nos casos previstos no art. 629° do
CPC e o tribunal de recurso ndo pode censurar a relevancia e a credibilidade que, no
quadro da imediacdo e da livre apreciacdo das provas, o tribunal recorrido atribuiu ao
depoimento de testemunhas a cuja inquiricdo procedeu.” (AC. do TSI, de
17/01/2018, Proc. n°60/2018.

Ao nivel do direito comparado, o STJ de Portugal sustenta que “A
reapreciacdo da matéria de facto por parte desta Relagdo tem um campo muito restrito,
limitado, tdo s6, aos casos em que ocorre flagrantemente uma desconformidade entre a

prova produzida e a decisdo tomada, nomeadamente quando ndo exista qualquer

sustentabilidade face a compatibilidade da resposta com a respectiva fundamentagdo”™

(Ac. do STJ, de 21/01/2003, in www.dgsi.pt).

Com efeito, “ndo se trata de um segundo julgamento até porque as
circunstancias ndo sdo as mesmas, nas respectivas instancias, ndo bastando que néo se
concorde com a decisdo dada, antes se exige da parte que pretende usar desta
faculdade a demonstracédo da existéncia de erro na apreciacao do valor probatorio dos
meios de prova que efectivamente, no caso, foram produzidos.(...).” (Ac. do RL de
10/08/2009, in www.dgsi.pt.).

Ou seja,
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Uma coisa é ndo agradar o resultado da avaliacdo que se faz da prova,
e outra bem diferente € se detectarem erros claros de julgamento no
processo de formacdo da conviccdo do julgador, incluindo eventuais
violagdes de regras e principios de direito probatorio.

No caso em apreco, em face da prova efectivamente produzida e
atentas as regras e entendimento acima enunciados, ndo se verifica que o
Tribunal a quo tinha cometido qualquer erro, muito menos, notorio e grave,
na apreciacao da prova.

Improcede, assim, 0 recurso nesta parte.

(2) Do mérito da causa:

A sentenca recorrida tem o seguinte teor:

Na génese desta accdo esta uma outra em que foi anulada a compra e venda
celebrada entre a Autora e o interveniente com o Réu.

Nos termos do art®282°do C.Civ. a declaracao de anulacido tem como efeito a
restituicdo de tudo quanto tiver sido prestado, ou o valor equivalente, se a restituicido
em espécie nao for possivel.

Destarte, no que concerne a devolucdo do preco pago pela Autora pela compra
anulada da fracgdo autonoma, nos termos da indicada disposicao legal ddvidas ndo ha
quanto a procedéncia do pedido de condenacdo do Réu a pagar o indicado valor de
MOP412.800,00, se outras razdes ndo houver que obstem a tal.

Contudo, no caso em apreco a Autora ndo pede apenas a devolucido do preco
pago, mas também, a devolucdo do valor dos juros pagos ao Banco para liquidacédo do
empréstimo contraido para compra da fraccdo autdnoma, o valor do imposto pago, o
valor de obras de decoracéo realizadas, a diferenca entre o prego pago e o valor actual

da fraccdo auténoma que corresponderia as mais-valias que a Autora teria ganho com
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a compra caso ndo tivesse sido anulada e ainda os danos futuros decorrentes da
necessidade de ter de arrendar uma casa no futuro e os danos nédo patrimoniais que a
anulacdo da compra e venda lhe causou.

Vejamos entéo.

Nos termos do n€L do art®477°do C.Civ. «aquele que, com dolo ou mera culpa,
violar ilicitamente o direito de outrem ou qualquer disposicdo legal destinada a
proteger interesses alheios fica obrigado a indemnizar o lesado pelos danos resultantes
da violagao».

S&o, assim, pressupostos da responsabilidade civil:

- O facto;

- A ilicitude;

- A imputacao do facto ao lesante;

- O dano;

- Nexo de causalidade entre o facto e o dano.

Quanto ao facto este tanto pode ser positivo, traduzido num acto ou accao,
como também, negativo traduzido numa omissdo quando «haja o dever juridico de
praticar um acto que, seguramente ou muito provavelmente teria impedido a
consumacao desse dano».

«Por isso, facto voluntario significa apenas, no caso presente, facto
objectivamente controlavel ou dominavel pela vontade. Para fundamentar a
responsabilidade civil basta a possibilidade de controlar o acto ou omissdo; ndo é
necessaria uma conduta predeterminada, uma accdo ou omissao orientada para certo
fim (uma conduta finalista). Fora do dominio da responsabilidade civil ficam apenas 0s
danos causados por causas de forca maior ou pela actuacdo irresistivel de
circunstancias fortuitas (pessoa que € irresistivelmente impelida por forca do vento, por

efeito da vaga do mar, por virtude de uma explosdo, de uma descarga eléctrica, da
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deslocacdo de ar provocada pelo arranque de um avido, ou de outras forcas naturais
invenciveis).» - Obra citada a pag. 449 -.

A ilicitude pode consistir na violagdo do direito de outrem (entre as varias
formas que aquela pode revestir).

Declarar erradamente o regime de bens segundo o qual esta casado, numa
escritura de compra e venda de imoveis, atentando contra a seguranca juridica que as
respectivas transacgdes devem revestir e ferindo o respectivo acto com um vicio que
conduz a que venha a ser declarada a anulabilidade do mesmo, é sem duavida um facto
ilcito.

A imputacdo do facto ao lesante traduz-se na culpa do agente, ou seja da
violacgdo ter sido praticada com dolo ou mera culpa.

A culpa pressupde a imputabilidade do agente, ou seja de que este € capaz de
discernir os efeitos da sua actuacdo ou omissao e que tem liberdade de determinacao
(capacidade intelectual e emocional e capacidade volitiva).

Age com dolo aquele que representando um facto actue com intencdo de o
realizar (dolo directo) ou admita como possivel a realizacdo desse resultado
conformando-se com aquela realizacéo (dolo eventual).

Como resulta da factualidade apurada quando o Réu adquiriu a fraccdo
autobnoma cuja compra e venda foi anulada declarou ser casado no regime de
separacdo de bens, facto que ficou a constar no registo predial, vindo a declarar
novamente aquando da venda ser esse o0 regime de bens do seu casamento e ndo ser
aquela fraccé@o a casa de morada de familia.

Com tal declaragédo — separacdo de bens e ndo ser a casa de morada de familia
— se afastou a cdnjuge do Réu da celebracdo da escritura publica de compra e venda
feita entre Autora, marido e Réu.

Conforme resulta da alinea m) da factualidade apurada o Réu sabia que casou

802/2019 25



com a sua esposa na China Continental.

Inicialmente nos termos do art®13°da Lei do Casamento da Republica Popular
da China em vigor a partir de 01.01.1981 e actualmente no art®17°da mesma Lei ap6s
a alteracé@o introduzida em 28.04.2001 os bens adquiridos pelos cOnjuges durante o
casamento sdo comuns, salvo se houver convengdo em sentido contrario como resulta
do actual art®19°da mesma Lei.

O regime da comunhdo de bens na pendéncia do casamento na China
Continental j& se encontrava estabelecido, também, no Regime Juridico do Casamento
de 1950.

Ora, no caso em apreco nem alega nem se prova que entre o0 Réu e a sua esposa
haja, alguma vez sido celebrada convencéo nupcial no sentido de estabelecer o regime
de separacdo de bens, pelo que, ndo aproveitando a ignorancia da lei a ninguém — art®
5°do C.Civ. - sendo na China Continental desde 1950 o regime de bens do casamento
idéntico ao da comunhdo de adquiridos, ndo h& como justificar que o Réu no miimo
ndo admitisse que a sua declaracdo de que estava casado no regime de separacio de
bens era falsa e se conformasse com esse resultado, pelo que, a sua actuagdo cabe
dentro do &mbito do dolo eventual.

Aqui chegados cabe-nos apreciar a questdo dos danos.

O dano consiste no prejuizo que a conduta do agente causou a outrem, estando
aquele obrigado a reconstituir a situacdo que existiria se ndo se tivesse verificado o
evento que obriga a reparagédo — art% 556°e 557°ambos do C.Civ. -.

Da prova produzida resulta que a Autora pelo empréstimo contraido para pagar
0 preco de aquisicdo da fraccdo pagou juros — cf. al. p) — no valor de MOP42.365,83 e
pagou o imposto devido pela aquisicdo da fracgdo autonoma — cf. al. g) — no valor de
MOP13.004,00, tudo no montante global de MOP55.369,83.

Mas também ficou demonstrado — cf. als. r) e s) — que a fraccdo autbnoma em
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causa, entre a data da anulada compra e venda por banda da Autora e a da decisdo que
a anulou, valorizou atingindo o montante de MOP3.800.000,00, deixando a Autora, por
forca da anulagé@o de poder obter uma mais-valia entre a diferenca do preco pago e o
valor agora atingido no montante de MOP3.387.200,00.

Em termos de danos patrimoniais a Autora pede o valor das mais-valias
acrescida do valor do preco e das despesas em que incorreu 0 que ndo faz sentido.

Para que a Autora pudesse hoje vender a fraccdo auténoma pelo valor que ela
tem, teria sempre de a ter adquirido e essa aquisicdo implicava o pagamento do preco,
dos juros (uma vez que necessitou de recorrer ao crédito) e do imposto (dentro daquilo
que se provou haver sido pago). Sem estas despesas, nomeadamente o0 pagamento do
preco, nunca a Autora poderia obter as mais-valias com a subsequente venda.

Assim sendo apenas podera proceder o pedido numa das vertentes, ou a
devolucdo do preco pago, juros e imposto, ou o valor das mais-valias que a Autora
deixou de ganhar.

Em situagdes similares, decorrentes do incumprimento de contratos de promessa
de compra e venda tem este tribunal vindo a entender ser devida a indemnizagéo pelo
valor excedente a que alude o n®4 do art®436°do C.Civ..

No caso em apreco a anulacio da compra e venda por o vendedor ter declarado
um regime de bens do casamento errado ou o incumprimento voluntario de um contrato
de promessa de compra e venda sdo situagdes idénticas em que para o comprador se
frustram todas as legitimas expectativas decorrentes da compra.

Nos termos do art® 787° do C.Civ. o devedor que faltar culposamente ao
cumprimento da obrigagdo torna-se responsavel pelo prejuzo que causa ao devedor,
presumindo-se a culpa do devedor na falta de prova em contrario — art®788°do C.Civ.

No caso em apreco se a venda nao houvesse sido anulada, o comprador teria
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agora a possibilidade de vender a fraccdo autdbnoma pelo preco que vem a ser o de
mercado auferindo as respectivas mais valias.

Nos termos do art®556° do C.Civ. aquele que estiver obrigado a reparar um
dano deve reconstituir a situagdo que existiria se ndo se tivesse verificado o evento que
obriga a reparacao.

Aqui chegados, impde-se concluir que a situacdo dos autos pode e deve ser
equiparada no que concerne a indemnizacdo a do incumprimento do contrato de
promessa de compra e venda, ndo havendo razdo alguma para tratar de forma diferente
a indemnizacdo devida pela anulagdo do contrato decorrente da culpa de um
contraentes daquela outra que se fixaria em caso de incumprimento da promessa de
contratar.

No caso dos autos estd demonstrado que da actuacdo do Réu — falsa declaracéo
guanto ao regime de bens sob o qual estava casado — resultou a anulacdo da compra e
venda e 0s subsequentes prejuizos para a Autora que, no caso em apreco correspondem
concretamente as mais valias que poderia obter com a eventual venda da fraccéo
auténoma e que equivale a diferenca entre o valor de compra e o valor que se apurou
ser 0 actual de mercado.

Assim sendo, o valor da indemnizacdo a que a Autora tera direito sera igual a
MOP3.387.200,00 (MOP3,800,000.00 — MOP412,800.00).

Porém, ao se decidir deste modo nada tem a Autora direito a receber (como ja
se havia referido) quanto ao valor do preco pago e demais despesas que realizou com
vista a aquisicao.

Segundo o n°1 do art® 489° do C.Civ. «na fixagdo da indemnizagdo deve
atender-se aos danos ndo patrimoniais que, pela sua gravidade, merecam a tutela do
direito».

Provou-se que a situacdo decorrente da anulacdo daquela que € a casa de
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morada de familia da Autora lhe causou sofrimento o qual nos termos da indicada
disposicao legal é susceptivel de ser indemnizavel.

Contudo entendemos também que a solucdo alcancada no sentido do Réu ser
condenado a pagar o valor das mais-valias que a Autora poderia obter com a venda da
casa repde em termos de valor toda a situacdo que deveria existir.

Pelo que, ndo deixando por isso de serem indemnizaveis 0s danos morais
sofridos entendemos que o valor a fixar pelos mesmos deve ser meramente simbolico o
que se satisfaz com a fixacao de um valor de MOP28.000,00 considerando a conotacao
que o0 numero tem com a cultura Chinesa.

No que concerne aos danos futuros pedidos decorrentes da necessidade da
Autora ter de arrendar uma casa, salvo melhor opinido entendemos ndo ter essa
situacdo qualquer nexo de causalidade com os factos subjacentes a accao.

A necessidade de uma habitacdo para a Autora e filhos decorre da condicdo de
serem humanos, pelo que a Autora sempre teria de providenciar por ter uma habitacao
seja comprada ou arrendada ou de qualquer outra forma.

Indemnizados os prejuizos decorrentes da anulacdo da compra e venda, nada
mais cabe ao Réu ter de compensar, cabendo a Autora providenciar por ter uma
habitacao.

No que concerne aos juros de mora pedidos, de acordo com o disposto nos
artigos 560°n°5, 794°n°4, 795°n°1 e 2 do C.Civ. e Acdrdao de Uniformizacdo de
Jurisprudéncia do TUI de 02.03.2011, os mesmos sdo devidos desde a data desta
deciséo a taxa dos juros legais.

Nestes termos e pelos fundamentos expostos, julga-se a accio parcialmente
procedente porque parcialmente provada e em consequéncia, condena-se o Réu a pagar
a Autora a quantia de MOP3.415.200,00 acrescida de juros de mora a taxa dos juros

legais a contar da data desta deciséo...”.
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Salvo o devido respeito, ndo achamos correcto que o Tribunal a quo
afirma que a conduta do Réu consubstancia numa responsabilidade
extracontratual prevista no art®477°do C.C., e a0 mesmo tempo, aplica a
regra do incumprimento contratual (art® 787° do C.C.) para efeitos de
indemnizacéo.

Por outro lado, também n&o devia ignorar que na presente accao foi
admitida a intervencao principal provocada do ex-conjuge da Autora para
assegurar a legitimidade activa, uma vez que se trata duma situacao de
litisconsorcio necessario (vide despacho de fls. 117 dos autos), dafque caso
se proceder a accdo, a indemnizacdo em causa, com excepgao dos danos
pessoais, deve reportar-se a Autora e ao seu ex-conjuge C, e ndo somente a
Autora.

Feitas as observagdes preliminares, cumpre agora apreciar 0 merito
causa.

No caso em apreco e segundo a factualidade apurada, o Réu declarou,
no momento da celebracdo da escritura publica do contrato de compra e
venda, falsamente o regime matrimonial como separacéo de bens.

Ora, entendemos que a prestacdo duma declaracdo falsa quanto ao
seu regime matrimonial de bens ja aponta a existéncia da culpa do Réu no
cumprimento defeituoso do contrato.

Disp6e 0 n°2 do art®752°do C.C. que “No cumprimento da obrigagdo,
assim como no exercicio do direito correspondente, devem as partes proceder de boa
1.

Assim, o Réu, como vendedor da fraccdo autdnoma, deve assegurar a
validade da transacc¢édo no sentido de que o0 negocio ndo se tornar invalido
por causa que Ihe é imputavel.
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Por outro lado, nos termos do n°1 do art®788°do C.C., “Incumbe ao
devedor provar que a falta de cumprimento ou o cumprimento defeituoso da obrigacao
ndo procede da culpa sua”.

A factualidade apurada nao permite afastar a presuncéo legal da
culpa do Réu acima referida.

N&o tendo o Réu ndo cumprido o dever de assegurar a validade da
transaccao no sentido de que 0 negocio n&o se tornar invalido por causa que
Ihe é imputavel nem tendo afastado a presuncédo legal da culpa, tem de
responsabilizar os prejuizos da Autora ao abrigo do art®787°do C.C.

Quanto ao computo do dano patrimonial, a sentenga recorrida
entendeu:

“Em termos de danos patrimoniais a Autora pede o valor das mais-valias
acrescida do valor do preco e das despesas em que incorreu 0 que ndo faz sentido.

Para que a Autora pudesse hoje vender a fraccao autonoma pelo valor que ela
tem, teria sempre de a ter adquirido e essa aquisi¢do implicava o pagamento do preco,
dos juros (uma vez que necessitou de recorrer ao crédito) e do imposto (dentro daquilo
que se provou haver sido pago). Sem estas despesas, homeadamente 0 pagamento do
preco, nunca a Autora poderia obter as mais-valias com a subsequente venda.

Assim sendo apenas podera proceder o pedido numa das vertentes, ou a
devolucédo do preco pago, juros e imposto, ou o valor das mais-valias que a Autora
deixou de ganhar.

Em situagdes similares, decorrentes do incumprimento de contratos de promessa
de compra e venda tem este tribunal vindo a entender ser devida a indemnizacio pelo
valor excedente a que alude 0 n°4 do art®436°do C.Civ..

No caso em apreco a anulacio da compra e venda por o vendedor ter declarado

um regime de bens do casamento errado ou o incumprimento voluntario de um contrato
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de promessa de compra e venda sdo situagdes idénticas em que para o comprador se
frustram todas as legitimas expectativas decorrentes da compra.”

Trata-se duma posicdo que aponta para o correcto computo do dano
patrimonial, pelo que com a devia vénia, fazemos como parte da nossa
fundamentacao.

Para o Réu, mesmo que entenda que o valor da mais-valia faria parte
do dano patrimonial, o0 momento do calculo desse valor deveria ser a data
da sentenca da primeira instancia que anulou o contrato de compra e venda
(em 2013), e ndo a data do acérddo da TSI que confirmou a deciséo do
Tribunal a quo (em 2015).

N&o lhe assiste razdo, ja que a decisdo judicial que determinou a
anulacé@o do contrato de compra e venda so se tornou transitada em julgado
com o0 acérddo do TSI em 2015, pelo que nada tem a censurar Tribunal a
quo em considerar o valor do mercado da fraccdo autdbnoma em 2015 para
efeitos do calculo da indemnizacé&o.

Em relac@o ao dano ndo patrimonial da Autora, achamos que o valor
de MOP$28.000,00 fixado pelo Tribunal a quo é justo e adequado para a
situacéo concreta do caso, tendo em conta 0s seguintes factos provados:

* A Autora ficou bastante perturbada emocionalmente com a accgéo
de anulacio da compra e venda da fraccdo a que se reportam os
autos; (resposta ao quesito n®16 da base instrutéria)

e A Autora e C divorciaram-se um do outro em 17/11/2014;
(resposta ao quesito n®18 da base instrutoria).

* Deste modo, a Autora passou a ficar mais preocupada e ansiosa,
por ter receio de perder a Unica casa de morada de familia e
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sentindo magoa pelos filhos de ndo terem lugar onde pudessem
ficar; (resposta ao quesito n©19 da base instrutoria)

A Autora, ao pensar que ia ficar sem a casa de morada de familia
com os dois filhos menores, chorava e passava todos os dias com
ansiedade; (resposta ao quesito n®20 da base instrutoria)

Antes desses factos, a Autora era uma pessoa alegre e aberta;
(resposta ao quesito n®21 da base instrutoria)

Apds os factos, a Autora comecou a sentir ansiedade e
intranquilidade, sofria insénia todas as noites, factos que
causaram grande impacto a Autora, quer fiica quer
psicologicamente; (resposta ao quesito n®22 da base instrutoria)
A Autora recorria muitas vezes a0 apoio e exprimia 0S Seus
sentimentos a Associacdo de Moradores de Macau e a Macau
Casa dos Trabalhadores dos Industria de Jogo, contudo, a
preocupacdo da Autora nunca diminui. (resposta ao quesito n©
22-A da base instrutdria)

Face ao expendido, o recurso do Reéu ndo deixara de se julgar

improvido.

B — Do recurso subordinado da Autora:

O que acima expomos quanto ao computo dos danos também vale

para o recurso subordinado da Autora, pelo que o seu recurso ndo deixara

de se julgar improvido pelos mesmos fundamentos.
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Tudo visto, resta decidir.

1V — Decisao
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Nos termos e fundamentos acima expostos, acordam em negar

provimento aos recursos interpostos, confirmando a sentenca recorrida com

a segu

inte alteracao:

- condenar 0 Réu a pagar a Autora B, a titulo da indemnizacéo do
dano patrimonial, o0 montante de MOP$3.387.200,00, com juros
de mora a contar da data de decisdo da primeira instancia, sem
prejuizo do direito do chamado C nos termos acima analisados; e

- condenar o Réu a pagar a Autora, a tiulo do dano moral, a
guantia de MOP$28.000,00, com juros de mora a contar da data
de decisao da primeira instancia.

Custas do recurso final pelo Réu.

Custas do recurso subordinado pela Autora, sem prejuizo do apoio

judiciario concedido a mesma.
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Notifique e registe.

RAEM, aos 28 de Novembro de 2019.
Ho Wai Neng

José Céandido de Pinho

Tong Hio Fong
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