Processo n.° 496/2023
(Autos de recurso civel)

Data: 8/Novembro/2023

Assuntos:
- Habitacdo econdmica
- Bem impenhoravel

SUMARIO

O regime da habitagdo econdémica visa proporcionar
aos residentes de Macau com condicgdes econdmicas mais
baixas uma residéncia prépria e estéavel, por forma a
asseqgurar-lhes o direito a wuma habitacdo condigna e,
reflexamente, evitar a especulacdo imobiliéaria.

Segundo o artigo 38.° da Lei n.° 10/2011, na sua
versdo original, o o6nus de inalienabilidade cessa
automaticamente: 1) findo o prazo de dezasseis anos; ou 2)
em caso de execucdo de dividas fiscais ou relacionadas com
a compra de gque seja garantia a prépria fraccédo.

Estatui-se na alinea a) do artigo 705.° do Cédigo
de Processo Civil que sdo absolutamente impenhoréaveis,
entre outros, as colisas ou direitos inalienéveis.

No caso em apreco, uma vez que ainda estd dentro do
periodo de vigéncia do énus de inalienabilidade, andou bem
0 juiz de primeira instédncia ao ordenar o levantamento da

penhora incidida sobre a fraccdo de habitacdo econdmica.
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O Relator,

Tong Hio Fong
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Processo n.° 496/2023
(Autos de recurso civel)

Data: 8/Novembro/2023

Recorrente:
- A (exequente)

Recorrido:
- B (executado)

Objecto do recurso:
- Despacho que ordenou o levantamento da penhora

Acordam os Juizes do Tribunal de Segunda Instadncia da RAEM:

) RELATORIO

Nos autos de execucdo movida por A, com sinais nos
autos (doravante designado por “exequente” ou
“recorrente”), contra o executado B, foi ordenado pelo juiz
de primeira insténcia o levantamento da penhora incidida
sobre a fraccédo autdnoma anteriormente penhorada nos autos.

Inconformado, recorreu o} recorrente
jurisdicionalmente para este TSI, em cujas alegacdes
formulou as seguintes conclusdes:

"L ERNEERBEARFARNANE T - LERARIKRARE -

2. B AT AR2018F11HISHEFEERZEIEE "IIIE24" B E
UHNEERNEE - BEERNERRHLLL/20155%F R E XM EE 10/2011 5% 5=
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BB EEREARBEZHE "IIIE24" BUEBEUNEE QAR EMEN T/EH
B DNEAREHNEIAN/EZAFEN T AFHEANATEZCERENRIE  8F
BB EEEER A CTEEZY) -

5. %= - &11/20155% A2 B85 10/20115% 51 (K EEEE) 538
RBIRMB 2R FIVMRBLEEEEATEENRENK LERBREN(EERR
RER) -

6. i EBR —E ROl EERYET - BEA02BEMUA N EMER
BEDUEEZENY -

7. 80 - BREEAENE - ERPE "IIE24" BUBMUNEHBRGISE
IEHZBUETEEEERRCEEEAVERRERILARERBIL - AMEaDaEE
BAZGEEENIS  MERAITR (KEREZX) NIDZRE - RKEREE
Tl "HE" mESER -

8. #m EPEt - #211/20155% A2 r05510/20115%°5 2 (KEBEREEE)
FIEREEREBFIENEERENATERHBNRE - EREEEENARE - Ad
ERABEEEERABEENY) WA ERSBRAIEHNWHE -

9. ML - RE AR ZMRIBAEER v (ESFEAE) $7051Ka)IBR
E - MBI RE T EELE - "

*

Ao recurso ndo respondeu o executado B.

* k%

1) FUNDAMENTACAQO

Est4 em causa a seguinte decisdo recorrida:
BRHEE N2 B ENNEHERT

(1015 - 1415 - F1465 - F160-1675):

RIFFR L ERIEE 24" B EMAIEELEZFZ(ZERE
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P28) 5 FEELTEZEIE - 52018/11/9% - BHI6F...... -

HB=2  BR2034/11/81F - 2 X5 E N 3L -

RiE (EFFa 28) F705Fa)EHE - ZX5FE 24" B E
BB L O] EE 2 E -

WS¢ BFEZFEKBITABIFBAAEIL2015 9 A FIEXIIE
10/20115 A1 (BEREZA) FISKFINFLEHI LA -

Bt - BRI Z45 IIE24" B EWER L (A5 5E4)
FEITEHEZHE - ZLSUEIEEGFEI0] EHIELTE M -

TELIEH R EFE i - 7

A questdo que se coloca no recurso é saber se uma
fraccdo de habitacdo econdémica é susceptivel de penhora.

O juiz de primeira insténcia entende que a fraccéo
em causa ¢é impenhordvel por o exequente ndo ser um dos
sujeitos referidos no artigo 38.°, n.° 1, alinea 2) da Lei
n.° 10/2011, para além de a habitacgdo econdmica estar ainda
sujeita a um prazo do 6énus de inalienabilidade previsto no
artigo 37.° do mesmo diploma legal.

Vejamos.

A UGltima alteracdo da Leil da Habitacdo Econdmica
ocorreu em 2020, tendo as novas alteracdes sido
introduzidas pela Lei n.° 13/2020. Contudo, essas novas
alteracdes ndo sdo aplicaveis ao presente caso por forca
da disposicdo transitdéria prevista no artigo 3.°, n.° 2 da

referida Lei, sendo aplicédvel apenas o disposto na Lei n.°
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10/2011, antes da referida alteracéao.

Sendo assim, nos termos do artigo 37.° da Lei n.°
10/2011, na sua versdo original, estatui que "“as fraccgdes
construidas ao abrigo da presente lei estdo sujeitas a um
prazo de inalienabilidade de dezasseis anos, a contar da
data de emissdo da licenca de utilizacdo.”

Compreende-se muito bem essa limitacdo se se
atentar nas finalidades pretendidas por aquele diploma
legal.

Conforme se dispde o artigo 2.° da Lei n.° 10/2011,
a construcdo de habitacd&o econbdmica tem por finalidade:
“1) Apoiar os residentes da Regido Administrativa Especial
de Macau, adiante designada por RAEM, com determinados
niveis de rendimento e patriménio, na resolucdo dos seus
problemas habitacionais; 2) Promover a oferta de habitagdo
mais adequada as realis necessidades e a capacidade
aquisitiva dos residentes da RAEM.”

Ou seja, o regime da habitacdo econdémica visa
proporcionar aos residentes com condigdes econdmicas mais
baixas uma residéncia prépria e estével, por forma a
assegurar-lhes o direito a uma habitacdo condigna e,
reflexamente, evitar a especulacdo imobiliédria.

Na medida em que o regime de construgcdo e de acesso
a habitacdo econdémica tem como principal finalidade

proporcionar as familias com poucos recursos econdmicos o
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acesso a propriedade, assim se compreende e se explica a
inalienabilidade das casas de habitacéo econdmica
adquiridas pelos seus donos ao abrigo da Lei n.° 10/2011,
durante os dezasseis anos subsequentes a emiss&o da licenca
de utilizacédo.

Na verdade, segundo o artigo 38.° da Lei n.°
10/2011, na sua versdo original, o 6nus de inalienabilidade
cessa automaticamente: 1) findo o prazo de dezasseis anos;
ou 2) em caso de execucdo de dividas fiscais ou
relacionadas com a compra de que seja garantia a prépria
fracgcdo, o que ndo é o caso.

Estatui-se na alinea a) do artigo 705.° do Cdédigo
de Processo Civil que sdo absolutamente impenhoraveis,
entre outros, as coisas ou direitos inaliendveis.

Nas palavras do Professor Alberto dos Reis!, "“O

executado hd-de indicar bens cuja venda possa asseqgurar O

pagamento ao exequente e a satisfacdo das custas do

processo. (..) o que Iimporta é que oS bens possam Sser

apreendidos judicialmente mediante a penhora para depois

serem vendidos,; se os bens forem susceptiveis de alienacdo

em geral, porque estdo no comércio juridico, mas ndo
puderem ser penhorados, como sucede quanto a alguns dos
designados no artigo 822.° e quanto aos mencionados nos

artigos 823.° e seguintes (correspondente aos artigos 705.°

1 Processo de Execugéo, Volume 2.°, Coimbra Editora, 1985, pag. 79
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a 707.° do CPC da RAEM), é claro que ndo é licito inclui-
los na nomeacdo.” - sublinhado nosso

No vertente caso, uma vez que ainda estd dentro do
periodo de vigéncia do énus de inalienabilidade, andou bem
0 juiz de primeira insténcia ao ordenar o levantamento da
penhora incidida sobre a fraccdo de habitacdo econdmica,

ndo merecendo, assim, provimento o recurso.

* Kk %

1) DECISAO

Face ao exposto, o Colectivo de Juizes deste TSI
acorda em negar provimento ao recurso Jjurisdicional
interposto pelo recorrente, confirmando a decisdo
recorrida.

Custas, nesta insténcia, pelo recorrente.

Registe e notifique.

* k%

RAEM, aos 8 de Novembro de 2023

Tong Hio Fong
(Relator)

Rui Carlos dos Santos P. Ribeiro
(1° Juiz-Adjunto)

Fong Man Chong
(2° Juiz-Adjunto)
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