Processo n.©1149/2020

(Autos de recurso em matéria civel)

Relator: Fong Man Chong
Data: 4 de Fevereiro de 2021

ASSUNTOS:

- Utilizacdo de partes comuns do condomino e deliberacbes da Administracéo

do mesmo

SUMARIO:

| — Quando o titulo constitutivo da propriedade horizontal fixa que um espaco,
enguanto partes comuns de um condominio, se destina ao estacionamento de
veiculos, sem que tal fosse objecto de propriedade auténoma, a Administracéo
desse mesmo condominio pode, mediante deliberagdes validas ou regulamento
aprovado, regular a forma de utilizac&o de tais partes comuns (artigo 43°da Lei
n® 14/2017 (Regime Juridico da administragdo das partes comuns do
condominio), de 21 de Agosto) desde que seja respeitado o contetdo do tiulo
constitutivo da propriedade horizontal e as normas legais aplicaveis.

Il — Na situacdo referida na alinea 1), ndo se aplica o artigo 972° do CCM
porguanto ndo esta em causa um bem de compropriedade (individa), 0 mesmo
se diga em relacéo ao artigo 130492 (administragdo da compropriedade) do
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CCM, por existirem regras proprias (especiais) constantes da citada Lei n®
14/2017 (artigo 439 que disciplinam a matéria da administracdo das partes

comuns do condominio.

O Relator,

Fong Man Chong
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Processo n©1149/2020

(Autos de recurso em matéria civel)

Data . 4 de Fevereiro de 2021

Recorrente : A (A)

Recorridos : 2019411 H 17 H EXXEFER2019FE 7 @B A K H =6
HRIE - B7THRE - FPOEBER TEREZAEESTE
BEFEYIRTE A

*

Acordam os Juizes do Tribunal de Sequnda Instancia
da RAEM:

| - RELATO RIO

A (A), Recorrente, devidamente identificado nos autos, discordando
da sentenca proferida pelo Tribunal de primeira instancia, datada de
26/06/2020, que julgou improcedentes todos os pedidos formulados na ac¢do

por ele propostas para impugnar as deliberagoes da Administragdo dos

Condominos de XX San Chun (CV2-20-0001-CAO), dele veio, em 17/09/2020,

recorrer para este TSI com os fundamentos constantes de fls. 98 a 107, tendo
formulado as seguintes conclusoes :

1. REERHE LR AR BAERAREE A RAL, AB20195511 317 HXXE 52019
FRRBEVHEARENABTE LR TERRESNEFAFEAREEE, UYRBAPRE
BEBREFE14/201TFREZRAMBEAKRERZHEBROHELEELCEEELERH.

2. RPN ERE, HOHBEEMHET O BEEY T ANT LSRR
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BT REEZRERR

3. BRIBEBEEXH BN B AR EBELNEEHIB BE. SRS EME
ATBEBEMAREEEETS, YTRIBRIETE BIRNERMERF6/99/MSE % F5%
RETEEIREL2HZIRE

4. #E (REs) F273BHRER (RiE#R) EISEFEIRMEIXNRE, B
R HETREREET BREL.

5 Ft, MWEEBENAEAZNNESERZRRFINER AR, RIFE41/95/ME
26 A E 14/ 201 TSR AR 3G F 2R ER AR A T #EH

6. thsh, DUEF HBEEBNENAENTHESSZH [BREVEETEARA
g B, %R (REH) F24RNREREZETAZ BNERAER AT,

7. B, DR [BREVEEERRAT] BREHSHENEEARNZFOER
BIEFBEINESRE, RIB41/95/MIE R E 2614455 H14/201 798 R HIME L 2H IR T4
TE R A O EE

8. AN, RBERRRS IR ECIEE FOTEHE W E H14/201 79 AR 2918 F 12K
ZIREHEEABZER, EBRLLZERRAR) BREVIE AE D BREY LR BE
HIEETAMRNEAE N EREEITIRE.

9. Rifn, BT HELAVZEEANEAMERERE, SEESBEEYZHE
MATEBER (RiE8) ABHAAYZEE.

10. B, HHSBEEVZE—FTEAGEHIBEEYZHEFHZHEAR
DEREYZ LEHHRBLAZMEZREEFREEN.

11, (RE8) BIREBIFRE, NHABEMERETIRE, TANEREY
FBANTERSBREYNERES, BEASBHEAYTENEL Y BHEAEHE
EIER5> HIHER

12. HER—EHVRMTHAERZHMNEAETS, REARHHYETEEF
B, ®RZETE,

13. —BHMAHAMAREY THEREFR, SERREFELHEATREHEYETT
Iz, BEER TR AR B EYRT A,

14. (REH) FINBAETHARDINVEZHESGRAMTEZABARRZE
K, AMEHEHDRBERE, NHENESHEEREVE ANEE—FHNEERE

15 ESHAF THEZER, YABFERRVBE—FHNER, BrELiEY
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HEZEAEANINEZHANEZER, MEKEXEMEZ T EREYME AHRERD 2 E
FRREFITRE T AR ER.

16. Hitt, (REH8) BB EENGIENRE14/20175 5B R B BEREN
BRT, PEREYHEETHEEEAER (RiEHR) F1299RE1312M4BRLA 2 A2
=

17. BXXHFIBREEVABE AR GRERE (REAHL) BIT2EEEE41/95/M5E
S 265 R B 14/201 TR A B B IME B IR BRER EERNEMEME X BB ECIEEES
IBSERARE, R EREEWESEN.

18. TEERARREMATIRT, MPRERRATRNECCEE EERENE Y
RENBIAABEKEBAEHZRZE, MIENEECLETHEZTA, ERBEF14/20175F
HERBEIEE, BESEBREYNRE, URELRTHHER. K. 22, REEX
R

19. EARBMANEESUFEARGTHEBREYVHIEAERERKRERS 5
BELEVHEAEBFEREESNEN, EXRIIBREYEANENELNE 274
AERD BREYREELRE.

20. WRIFFE14/201750ERE29REIREQBRE, BRI BEEYVREZAE DM
BHBELYRENBFHIZBB, MZABREHTE LRGSR ERNEENTE, BIRES
41/95/MSRE S E 26K AE T HE14/201T5RERFEIMER IR EQERE, R =B AZBREHE
o

21. Ak, 25 ABEE TR FERFAR, WEE2019511H17 B AEXXHTE2019F
DERLYNEAKRNE PR ECIEE FIEREAEL NREE.

*

220194211 B 17 H XX HR 20194 73 @ A AR & #5865 =%
B FTHRE  FOHEBERTEREZIAEEIBEZRVIFMEA,

Recorridos, com os sinais identificativos nos autos, ofereceu a resposta
constante de fls. 112 e 113, tendo formulado as seguintes conclusdes:

1. ESRABNSBREEY 2 LEEO R T BE SR UERHEAES BIRAITEE
HAE IR I NS S .

2. WERABBASRHENBREY Z LRTNEHELSHBENEELILE
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1B LR AERILB ARRERL.

3. NEMRFSTBEEYZHEHNEERSHESHNEE L SNEREZ L
BiE, BEMAAZE.

4 HEREELSEL S EEBY L HIRTEY, HHE—EERFIREY & (R
#) BI04 RE, WABANDY BREYZHLEEN.

5 W ESFANEELHZEMARER —REEGTS, LEIEE LSFRAEZHLED

6. AETHNDEEEYAGFERE, W EFRAELFRPEE) R TREESHRE
R, WAL,

*

Corridos o0s vistos legais, cumpre analisar e decidir.

* * %

Il - PRESSUPOSTOS PROCESSUAIS

Este Tribunal € o competente em razdo da nacionalidade, matéria
e hierarquia.

O processo € o proprio e ndo ha nulidades.

As partes gozam de personalidade e capacidade judiciaria e sao
dotadas de legitimidade ‘ad causam’”

Ndo ha excepcdes ou questdes prévias que obstem ao

conhecimento do mérito da causa.

* X *

111 - FACTOS ASSENTES:

A sentenca recorrida deu por assente a seguinte factualidade:
A REREP.... KEE. S XX FTHth . EAEE A
B) LERRENVEELBZBETRIES 200, ERBUENEHNERERT,
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C) 2019F 11 B 17 Bp L 78304, .. . 42 . JEET 08T T XX I
B[ 2019 FREATBAKRE

D) EBEEENBRBEARNSHNENHATIR, HA 32 FEZIHARKLEE

E REEMEBHESEBEAKRE,

F) [ 2018 & 3 B 31 B XX B 2018 ENBAMEAFTEAERELHIMERG

FUABTRO IR AEE, AZEEFRABBLRE MEH T2RKE,

G) AELAAREH, F6EZEHF 8EZRR PR XX FIBNEHSHBATA,

H ERKEHE 6 ZE 8IERE, WAU T

%6 \BE FmUARMERAR B RLYEEEARAT' R 2018 F2 1 HE
2019 F 1 A 31 HEEAKREZEH15., GEMRKEVEEEATHRFINE 200 T, GEEE
BNEERERTHRPIEE 50 7T,

B 7 ERE FWLIBRHB RLYEEERMRASH 2019 F2 81 HE 2019
F 3 A 31 HEEAKREZFES, BEABERKEMEEE AT AR 200 T, SEE
HENEEEATHMRPIHEE 50 T,

% 8 IERIE HmIARER XX FILEEZEE M 2018 F 3 A 31 HZE 2019 FF
2 A 15 HHBEESENT XX HIBZ BB AN, SEMRKEMHEEAT AR 1,400 i,
SEESESHMVASAT AR 200 T, £HESHBALBHEESLEERSOHNEB
REZYEEEERNZ R AU,

) F6EFBENEREHA IR, ERER 461H, REER 0, EEER 32
ZZTAERLIE BEAOIE,

) FT7EFENAREHA IR, BRER 46 E, REER 0, FHEREAR 32
E TAERLIE, BEAOE,

K) % 8 HERENERTEHA IR, BENEAIE, REES 0, ERES 32
B NAEA0E, BEA2E,

L +tAEEIEES §IERENEREB,

M) ERRERFLBBHEESIHXXFMEELZES EEHE, YHBRE
MEEEERAT BEEE,

N) JFA2019 4 11 B 29 H, XX FHELEIEMRIRAL T 2019 &£ 11 A 17 HES7 7 XX
R 2019 FABATE AR EZ B4R,

0) WEXXFIBHSEZETCH 1991 F5 A 9 BEM. (RERF 13 B)
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P)  ARIE XX FTUBMIERERRE, XX FTIBMEBIBEAENHLEHN, BREEMBEN
W T BB BN BT,

Q) HE XX FREA 450 (@3B 2 E AT .

R) WEXXFIBEFENEAIENSERE 46 B, EFNAENR AL EEE.

* * %

IV - FUNDAMENTACA O

Como o recurso tem por objecto a sentenca proferida pelo Tribunal
de 12instancia, importa ver o que o Tribunal a quo decidiu. Este afirmou na

sua douta decisao:

SHETLFFTIT2FTF
P« FFREL»>H 2075 1A > BPRLFHAF B f 4o a5 2 48 L35

*
ﬂ}i‘:}f;«%i HWF Ly 42905 % 1 b ARREFRREZ RREFRAT L S
IR T RIMF LR A R IGHRE AL R D hfunE s T RN T A2 o

1) & gk -

AT HRE” o Fad EAFTE R) &4 2019 & 11 3 17 p & XX #740
2019 B A Ko A X EHF 6IRAR F TIHRAE %3815&%2&1’?%-_,-\21“{4\)% #R
ot Ao i Ed XX ATHCGE AN A (TR e D D TR S R ) e A Rk k
¥4 % FAmrd@d 22> $d 220192 117 17 piefFeans k275 4+ € 4k
$ 6L % 8IkAEF FE 0 195 H 41/95/M B2 £ % 26 5% & % 14/2017 B2 2% 34 0%
F2AR L fedh A 2 AR

*
WEENERE 242 36 T2 E 40 0 AR RN SRS 2 2 H
NRE D E KD

RAEREZE T0 T2HFTLAS » 4 ¢ LA ST A PRILd 3 3 4 2
o R A e FIR A ARG - B AL S ETRY) -
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FOMA AR - LR TR A AR ARG & 2 B R R R )
AR GRS B TA R B B Kk

RS0 MARLHEFTE 743 80T Bk LRBRIRL IR 2 A2 o
2)} )’\ﬂﬁ:

g kG F R

Sp2a s sk 2 2 oar o
j‘?‘*?’%?“q/«‘rwj\??; S

%—_'\ -ﬁ?i&g‘gvlo
A e A Mt *fﬁ“fﬁﬂrélrﬂ’mzv WAER FL A R YA

*kk
FRIH:
AL AT %.%égéfr}%t‘ R EF AL ERA T FERIE L >y 410 iF
HFRE T REE A TR ING 0 R ?\ NEZNERIFEP A e T T T AHA
AFRHEL TR

4) @ d WP :

BELAFR O RS EREH K E LSRG A g0 TN gz Bk SA e
A MARLAR(LETIF T AT2%F) -

PAFAGRG R RERNS BB

1. #3928l BE ReFLF MG B s (T8 2 fmikip

Fig o Ra o REHELRERF IR LEE KR HZF IG5 XX Franiz- 2R

Porp AR T EREBHRYE LI E = AR
T A 2 B 0 1FRE 41/95/M B2 4§ 26 5% £ 5 14/2017 B 2% 340E R 2R T
M AR R EE(RE SEF «X 2 »% 1302052 ¥ 132505 % 24 b3 2 % 3 %)

2. HEZRAREF«NZL»F 1304 F ¥ 3 am iR FEHEARLT
BT KA B b B et 4 (450 Bib H e X —225 % 00 1 )il i o

x

L RFAERY > ARk TERRLAR N PR A FIARL R N
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R ddnre - BRI EIRINRLE FFLEN XS BiARkarc % 41/95/MeL
FEOEFRIERL G RRE L MARBR DL F L %o B L LA R PR
B o ARG EREF IR AL MARA S T RA SR ME TN BAg R
FHeA Az o
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SR hY - Ry
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SN T BIREYEEHATRAE] ) RBUHL - "(R M58 305 d A o)

AEY > EBLREASTORA > P UFERNGE RIS f R THE B ep
BP PR AEHE R E@S0B) REEEE SBHVREG - RS 2B R o

BAERT 0 A EUOBMER LR R EFORE R AFY G AR D
A K rF AL AT L Rk PG B &G BARE D A« L »§ 13250 % 348
EECR R IRRE VI

mEARP RN - L - p % 41/95/MELE £ %2608 2 % 14/201752 &2 % 73
BT 2 5 14/2017502 543k % 140 % 8% %107 » P G EITIHZ L R A DR
2EGNERPRGELGFORT 2SRRI A &SR o 0 1395 F 141201750
FABIE R AZR T 0 MTF A S - d BB TITOR 0 B o 3R R
BRI AR EEFARBRY REETEHROR G - BB SR > TR MR
SR AT A AR G RN S T

E 7 g i2r4y i.ug R enR RE 1 e T g 45 1 “A garagem existente no
prédio esta descrita na propriedade horizontal como sendo um bem comum, de utilizacdo
exclusiva de alguns dos condéminos, entre os quais a entidade proprietaria da fraccdo N, do
bloco B, ou seja, 0 “BPIL...-S...deL... F..., SA”

Por for¢a da locagéo a favor da A., ficou esta investida no direito possessorio de
uso que a locadora pertencia, pelo que pode esta usar a cave e sub-cave, nos mesmos
termos que o podia fazer a locadora.- art. 1022.°, 1031.° do CC.

No titulo constitutivo da propriedade horizontal ndo estava indicada a forma de
ocupacdo dos espacos comuns, designadamente onde os respectivos titulares do direito de
uso, poderiam estacionar as suas viaturas.

E como ficou provado que no espaco destinado a estacionamento de viaturas nao
h& possibilidade fisica para todos os que nele tém direito a estacionar usarem esse espaco
simultaneamente, ndo podia a Assembleia de Conddéminos deliberar sobre quem deve ser
excluido, sendo certo que face ao titulo o locador condémino excluido tem um direito idéntico
aos demais, por estar a ocupar o lugar do locador, também ele condémino.- art. 1422.° do
CC.

Como explicou Henrique Mesquita na Revista de Direito e Estudos Sociais n.° 23-
138, ndo podem ser suprimidos ou coarctados pela Assembleia de Condéminos ou pelo

Administrador direitos especiais de uso que hajam sido conferidos pelo titulo constitutivo da

S RTEEREETE > AR 0ART2020424 2 H 3575 /202058 B R AT R SR IE EOH) -
4 Ac. STJ, proc. n.° 66/2001.S1, de 03-12-2009.
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propriedade horizontal.

A individualizacdo de espaco de utilizagdo em zonas comuns ou 0 seu regime de
utilizacéo é tarefa que se insere nos poderes do Administrador do Condominio.- art. 1430.°-1
e 1436.°-g) do CC..

Embora este seja, por via de regra, a entidade responsavel por dar execugdo as
deliberacbes da Assembleia de Conddéminos, tem competéncia prépria para regular o uso
das partes comuns.

S6 se mostra obrigado a levar a execugdo as deliberacBes da Assembleia de
Conddminos quando estas ndo colidam com os regulamentos e disposi¢cdes legais e
administrativas relativas ao condominio.

Por isso, ndo pode o Administrador do Condominio (que representa o0s
condéminos), refugiar-se em deliberagbes da Assembleia de Conddéminos que véo
directamente contra o titulo constitutivo da propriedade horizontal que define a propriedade e
compropriedade dos bens (e o inerente direito de uso das partes comuns), e por iSSo se
mostram contaminadas com vicios insandveis.- art. 1422.° do CC.

O Condominio (na pessoa do Administrador) deve por isso ser condenado a
reconhecer o direito da A., enquanto titular do uso de um condémino, com direito a fruicdo da
cave e sub-cave (tal como os outros condéminos que a face do titulo detenham tal direito),
devendo por isso entregar-lhe a chave e providenciar sobre a forma como o direito deve ser
assegurado e exercido.

A _impossibilidade fisica de ocupacdo dos espacos da cave e subcave sO

acontece se todos os condéminos, simultaneamente, a ocuparem.

E se ndo é possivel fisicamente haver lugar para todos ao mesmo tempo, tem o

Administrador do condominio de diligenciar por si ou através da Assembleia de Conddéminos,

por forma a arranjar-se solucdo que viabilize o direito da A. a também aceder e usar o

espaco _cujo direito ao_uso também |he pertence, repartindo o direito _colectivo segundo

critérios _de equidade, gue poderdo passar, por exemplo, pela distribuicdo de tempos

(horéarios _diurno_ou nocturno, por dias da semana ou més), pela marcacdo nao

individualizada de espacos fisicos para ocupacdo, (fazendo-se esta segundo 0s espacos

livres a cada momento, conforme um vulgar local de estacionamento na via ou num parque),

0 _estabelecimento de escalas de ocupacdo, ou a estipulacdo de outras solucées abertas a

criatividade (por gue ndo compensacdes financeiras, designadamente a nivel de atenuacédo

das despesas de condominio de quem ndo precise de ocupar fisicamente a garagem em
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determinados dias ou horas)?

Em qualquer dessas situaces (ou muitas outras abertas a criatividade do

Administrador ou dos condéminos) serd possivel optimizar a fruicdo por todos do espaco

comum _sem ser em situacdo de privilégio de alguns e a custa da negacdo do direito de

outros.” (& 2 35 A IR > d 2L 9 rde)
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Quid Juris?

Ora basicamente concordamos com a decisdo ora recorrida e
acrescentamos nesta sede ainda o seguinte:

1) - O Recorrente invocou a invalidade das deliberagdes por
entender que elas violaram o disposto no artigo 5° e 7°/1 e 2 da Lei n® 6/99/M,

de 17 de Dezembro, que consagram:

Artigo 5.°
(Vinculagao a destinacdo constante das licencas de utilizagao)

A utilizacao de prédios urbanos, suas partes ou fracgdes, para 0S
fins previstos no artigo anterior deve respeitar o fim ou fins constantes das
respectivas licencas de utilizagdo.

Artigo 7.°
(Utilizacdo diversa da destinada)
1. E proibida qualquer utilizacdo indevida de prédio urbano.

2. Consideram-se indevidamente utilizados um prédio urbano, sua parte
ou fracgdo, sempre que O respectivo proprietario, concessionario por aforamento,
arrendamento ou concessao gratuita, ocupante por licenca, superficiario, enfiteuta,
usufrutuario, usuario ou morador usuario, conddmino, arrendatario, sub-
arrendatario, comodatario, cessionario de posicdo contratual, cessionario de
exploracdo ou transmissario de empresa comercial ou de estabelecimento
industrial, ou legitimo possuidor:

a) Os afectar, juridica ou materialmente, na sua forma ou substancia, a
fim ou fins diversos daquele ou daqueles a que se destinam, nos termos dos
artigos anteriores ou, quando exigivel por lei, do licenciamento administrativo da
actividade ai exercida;

2020-1149- deliberacies-conddminos-parques-uso 15



b) Consentir que terceiros os afectem, utilizem ou gozem, nos termos
previstos na alinea anterior;

c) Os utilizarem ou gozarem, ou consentirem que terceiros os utilizem
ou gozem, em violacdo do disposto no Capitulo seguinte.

3. Consideram-se terceiros apenas 0s detentores ou possuidores
precarios; ndo é terceiro quem adquira a posse, por inversao do respectivo titulo,
de ma fé ou com violéncia.

Nitidamente improcede o argumento do Recorrente, visto que as
partes comuns em discussdo se destinam ao estacionamento de veiculos
conforme o titulo constitutivo do condominio em causa (fls. 37 a 45) ndo ha
assim alteracdo da finalidade das partes comuns em causa. O que se discute é
que como se utiliza e administra tais partes comuns.

2) - Despois, no entender do Recorrente, as deliberagdes infringiram
também o disposto no artigo 972° do CCM, posto que as deliberagdes ora
postas em crise, que permitem a utilizacdo das partes comuns pelos
condominos para estacionamento de veiculos mediante pagamento de valores
prefixados, constituem uma forma de arrendamento, e como tal, face ao
normativo citado, ¢ exigido o consentimento da metade dos comproprietarios.

Também néo tem razéo neste ponto o Recorrente, ja que a matéria
insita em tais deliberacOes se situa no ambito do poder da Administracédo, pois
€ uma forma de regular (administrar) a utilizacdo das coisas comuns (artigo
4391) e 10) da Lei n©14/2017, de 21 de Agosto), ndo é aplicavel, por isso, 0
artigo 972°do CCM (que regula a situacéo de dar de arrendamento enquanto o
objecto da compropriedade néo esta dividida, ndo € o caso).

3) — Um terceiro argumento invocado pelo Recorrente para defender
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a sua posicao ¢ o de que o conteido das deliberagdes aprovadas deve ser
incorporado num regulamento do condominio, o que ndo existe, € como tal
viola também o artigo 20°/1 da citada Lei n° 14/2017, de 21 de Agosto. Mais

uma vez nao lhe se assiste razdo, visto que o artigo 20° da citada Lei manda:
Regulamento do condominio

1. Nos condominios com mais de dez frac¢des autdbnomas deve existir
um regulamento do condominio, disciplinando o uso, a fruicdo, a seguranca, a
conservacdo e o melhoramento das partes comuns.

2. Na primeira reunidao da assembleia geral do condominio, 0s
conddminos deliberam sobre o procedimento a adoptar para a elaboracdo e
aprovacdo do regulamento do condominio, salvo se 0 mesmo |4 existir ou for
aprovado nessa reunido.

3. Na falta da deliberacdo prevista no ndmero anterior ou se, decorridos
seis meses sobre aquela reunido, ainda ndo existir um projecto de regulamento, a
administragdo elabora um e convoca uma reunido da assembleia geral do
condominio que, ap6s a analise desse projecto e dos projectos alternativos
apresentados por condéminos, delibera sobre a aprovacdo do regulamento do
condominio.

4. Se na situagdo prevista no numero anterior a assembleia geral do
condominio ndo aprovar o regulamento, compete a administracdo aprova-lo.

5. As alteragbes ao regulamento do condominio dependem de
deliberacdo da assembleia geral do condominio, aprovada nos termos do
disposto no n.° 3 do artigo 29.°

6. O regulamento vincula os conddminos, 0s terceiros titulares de
direitos sobre as fraccdes autdnomas e quaisquer possuidores ou meros
detentores das mesmas.

Ora, a norma citada néo diz que tal contetdo so6 pode ser disciplinado

pelo regulamento, sendo certo que é aconselhavel fazé-lo por regulamento.
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O que importa € que tal matéria estd na esfera do poder da
Administracdo e ela deve ser sujeita a aprovacdo da assembleia dos
condéminos, o que foi feito. Pelo que, ndo ha censura a fazer no que se toca as
deliberagdes em causa.

Quanto ao demais, subscrevemos basicamente a argumentacado tecida
na douta sentenca recorrida e como tal mantemos a deciséo sob impugnacéo.

Concluindo, é do nosso entendimento que, em face das consideracdes
e impugnacdes da ora Recorrente, a argumentacdo produzida pelo MMo. Juiz
do Tribunal a quo continua a ser valida, a qual ndo foi contrariada mediante
elementos probatdrios concretos, trazidos por quem tem o 6nus de prova, razéo
pela qual, ao abrigo do disposto no artigo 63195 do CPC, € de sustentar e
manter a posi¢do assumida na deciséo recorrida.

*

Sintese conclusiva:

| — Quando o titulo constitutivo da propriedade horizontal fixa que
um espago, enquanto partes comuns de um condominio, se destina ao
estacionamento de veiculos, sem que tal fosse objecto de propriedade
autonoma, a Administracdo desse mesmo condominio pode, mediante
deliberacdes validas ou regulamento aprovado, regular a forma de utilizacdo de
tais partes comuns (artigo 43° da Lei n® 14/2017 (Regime Juriico da
administracdo das partes comuns do condominio), de 21 de Agosto) desde que
seja respeitado o contetdo do titulo constitutivo da propriedade horizontal e as
normas legais aplicaveis.

Il — Na situacdo referida na alinea 1), ndo se aplica o artigo 972°do

CCM porquanto ndo estd em causa um bem de compropriedade (individa), o
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mesmo se diga em relacdo ao artigo 130492  (administracdo da

compropriedade) do CCM, por existirem regras préoprias (especiais) constantes

da citada Lei n® 14/2017 (artigo 439 que disciplinam a matéria da

administracdo das partes comuns do condominio.

Tudo visto e analisado, resta decidir.

V - DECISA O

Em face de todo o que fica exposto e justificado, os juizes do

Tribunal de 2&Insténcia acordam em negar provimento ao presente recurso,

mantendo-se a decisdo recorrida.

Custas pelo Recorrente.

Reqgiste e Notifique.
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(Relator)
Fong Man Chong

(Primeiro Juiz-Adjunto)
Ho Wai Neng

(Segundo Juiz-Adjunto)
Tong Hio Fong
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