Processo n.©535/2024

(Autos de recurso em matéria civel)

Relator: Fong Man Chong
Data: 19 de Setembro de 2024

ASSUNTOS:

- Accéo que pode ser objecto de registo junto da competente conservadora

SUMARIO:

O artigo 291-a) do CRP estipula que:

“Estdo sujeitos a registo:

a) Os factos juridicos gue determinem a constituicdo, 0 reconhecimento, a aguisicio ou a
modificacdo dos direitos de propriedade, usufruto, uso e habitacio, superficie ou servidao;

(...)".

Dati resulta que, para que uma acgdo possa ser registada junto da
competente conservadora, € necessario que formalmente a accdo tenha virtude
para constituir, reconhecer, adquirir ou modificar os direitos reais referidos na
alinea a) do n®1 do artigo citado, ndo se preenche este pressuposto quando o
acordo firmado pelas partes estipula apenas que o ganho duma acc¢éo por uma
das partes determinaria a reparticdo dos interesses pelas 3 partes firmadas do

respectivo acordo, ja que de tal documento particular ndo resulta a constituicao,
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adquisicdo, modificacdo ou reconhecimento de alguns dos direitos reais
legalmente instituidos. Pelo que, ndo merece censura a deciséo proferida pelo
conservador que consistiu em indeferir o pedido do registo da respectiva accao

proposta pelo Recorrente.

O Relator,

Fong Man Chong
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Processo n©535/2024

(Autos de recurso em matéria civel)

Data ;19 de Setembro de 2024

Recorrente : A

Recorrida : Conservatoria do Registo Predial (3850 /)

*

Acordam os Juizes do Tribunal de Sequnda Instancia
da RAEM:

| - RELATO RIO

A, Recorrente, devidamente identificado nos autos, discordando da
sentenca proferida pelo Tribunal de primeira instincia, datada de 11/03/2024,
veio, em 28/03/2024, recorrer para este TSI com os fundamentos constantes de
fls. 464 a 480, tendo formulado as seguintes conclusoes:

I i IRRR AR IRR AR :

> HYZiR/ERRRAERE

1. ZEBarry NicholasZ2E & FIEFTE DRI A Z RN B 2 SRAVERRIIT

[AEHINZHE ZBERNXFHRE DiEFRRARXIM(in rem)ZIFFIXFA(n personam)Zif
ZIENX5]. (EHUFLAESRKEZH W, HEEHTALN, EXRHFLZEFESAY
ERORLE. WHIFEFPNEATNYZENXR, MAZFEFHURASAZBERX
% |

2. IZAREIEAna Prata#UR M EYI 2 FREITRIESR, B 2R BLARTR—IRYIEAYHE
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B/RE, BEFEHIEEABNANRERSHIRIRA.

3. BESRNLE, $ZEBZEEIBarry NicholasZ2EMEREAFTED I AZRREMZER
HNEENEBAna Prata#liZHE < smETHIESR, BsE "accdo real” —a7E (RN
) FMNTEFITREARIEZPR "EPESEZHRL" TMHEHEHER, BRaccdo real
Kacgéo pessoaltZHEFEHMATIR HAVRAARNE R HNHSRB A METESHEY/
BPE 2 SRADE A ZSRMAZ A E RS, TLLUERREL/ A 2 SR S R LAGES e R B RE
HEREATI R E LS AR IR

4. 1%ABEEl osé de Oliveira Ascensdo#iE K Paula Costa e SilvaiZHEEH RS
EBRE199155 8 HAMEHAER 7997 2SRRI G BMER R FHAVEE IR AR (MIRBRCIAE)
BIHFARRAABCIIFTEIITZ AR R, YIHEsREA(accdo real) BRI S EWRIERE
SR ER B ERYIERN NS R AABRIREL,

5. \BYISE, WIEREA(accdo real) RIELMEESWIESERETIRHAYRL, REZ
FEaBE KRB B R H N ENINMES I EERIRNSHEE! LixEE José de
Oliveira Ascensdo#(#% M Paula Costa e Siva¥iENRBITERFSEIPEBSTERBER
Vicente Jodo MonteiroZ2&fr8E, WHEEZ(ER (Codigo do Registo Predial de Macau:
Anotado e Comentado) Z1298Ff5|F’;

6. ME, REBHIRNESETTE5 B LLARR,;

7. AxF, ERERNIERUAEEF KB REEFRISEYRIMEENA
BRAEE R LIRS —WER B WSS HTEE B DoxGEE14. 15, 16, 175EFR
EFHELRITENERI25 % B EEERE, (EMENZAEERNTEEASIAEBIERN
BEB FRAZEZFIBERN25%DEE, M ERERIRNEREANE S ZRRUERE
BNAEBNRKBILEEZASENMEENAS GBI E S ZsRBIRYERL/ EHR

EA
also

8. RTHREFZGNEEERS, EE—ZEMEFEEENRRT, KRRE
Barry NicholasZ#& . #jE|Ana Prata{#%. José de Oliveira Ascensaoz{#%Z K Paula Costa e
Silva##¥} Vicente Jodo MonteiroB2E 2 sR/MERARVIERE, ESRARRARATREL

1 Vicente Jodo Monteiro, Cadigo do Registo Predial de Macau: Anotado e Comentado, CFJJ, 2016, pag.129.
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BN EBAT ERAERIRAMEANBE LB R T2 BRI 2R/ RN, TaRazaRanebAE
E—RRESARITENEENEEER —S B RNRETHE—IIMERIE, BER
BHRER (REFRNEHR) BAITIRSEIR. (MESCEH) BB 1B RSB 17RT
SR EMI A A R A ERVIRIE.

1. IR AR ERER AR

> ERERHEENSEERA

> REATRERCRERRHABEFE=ANSCENEFER
EREicE%RA

9. IKEEEHRIMEETRERNERosé Augusto G. Mouteira Guerreiro2& g
B KIENEEERANER, SHERTENSEMRAIRELUFEEENEE, Lz
FREFENAMIIERESE, WWRBEERNSHOHEIEN RSN ABE LR EN
FLUSRREEMRA, BEARITHNFFEL/AER=IERIR, DiRRRER/ARERA
REERE. BRI BECRENECEEN, WABCEREBARERNERIER.
MERFREANILEEMY. BB EEERUESTRIFRECAZNEETIERITTS
EETOTLMEHH I E SR RES R T EEE .

10. mMEB, AEe¥EETCRERNERosé Augusto G. Mouteira GuerreiroZ2#&
BRI G EMRANIER, BEHHESTRIFRELARNEBETIERER
BREEGEMEE, FEEMFEECIEEANGNGEE, BERUETR2M. REBRESA
R — RN SR FRETHIBRY.

M. SHHYEETCRECE B THE2023F11 827 BEHNERECH =S

Y

1E4BERCRECUSADO

M 4RYEDESPACHO ORDEM: 8326 18/PAG.
EREE4RIEAPRESENTACAO N°: 55 de 15/11/2023 £52%1/SECCAO N°2
Fz5 AAPRESENTANTE: A

ERFACTO: $REAACCAO

#t7xDespacho
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YIFEECEHEIFRE T —RIA
a) LAHERR. RRE. EEEUHN IR A EEEMEBRZRA

b) LIEIEEC. EEESGRAFENEN. BiHS eSS RTENMBENZ
AFEA;

2O

TR0, RABIALEBISHITTL, LI B T i,

Boh, IRRETRE, SR, BAE—EYENSREEIY, TBEEE
#0858,

BRFBAZEIB2023F11B158%$555RER, U—MEiARH =R 4EEaCchIERR
BEAR, BERECHREL, ERKUT:

BEF—WENB RS LNET BB AUIRIEFDoox B4, 15

. 160 175REF
NAEFRELM25% 2 i EEIERE.

LRsRR, BEUFPEFFIEZEMEE, EXRMEHEIEERFSEREHF
.

BRRRASRIS, EETEEHBASBIEEAEEIZR.

FIRBBHIN, WA EBEERERERELIX RS LI EFRIEFHELLY
25% Z T HERIRIEA .

Ett, ZiFal FBRE ORI, RBYZEE IR SRR FE601555 15XalRATR
&, RegE@ER. | EREFANSHIMESICRELCE B TR LRERPNAEAIX
HN(ERF. MBEFRETERERABTINL)

12. 784, EMEBECM RIS RSB RS
13. IRERRPIRIYIEERCR//S R Vicente Jodo MonteiroB2E #3157
(MEZCIER) FOSMEBIRARENEDTREEZRTR—IAIR

AN/

PITRIVER,
. BEIHEEYEST
B, ERIETRESELZELAGE/AEYN. BYRITREERITRARSEBITARESILU
BEFETRNAE/ AERERE.

14. 852, ZR EASENER, EAERRENMERREEINESA/IRET
REBFAITRWKER (REFINEHR) B—RmFATRNE_EEFEATRAIE100/%, 5101

Hs=

IR TRREB102FR 1 HRE) EABRES TR, HNEWNWETE B TAEKE (MESICE
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B) FE59RB 1R EHEEFRMERNANEERBIEEKIBETEELEE, EEZRE
FRrtEZ B B IEEWRE(prinicipio da legitimagdo substantiva){ZLIAIRR. EEFHBYIE
BUERITARFTBRS!;

15. BHEE, BimirENaEERAITMEEHEC Bt BB/ B
FIENER TANBERMESTEE/EEUHEE, FAERKNERANAERATRRES 1T
R, BNREGCHKTENGEZMRRIFFEIEREERS, F15EHECE BT ElziRE
MiFHIERE e !

16. fKi% (WEECEE) B5AMFB T, SHIMEERREICE BT L

R B e NEEN S A RAFTIRE AEEE LR AE20235 108 31 HE4IARIER RS
HEE—HEBRE_WECEREBRATIRESBERES S ZRINRIE ZSRIERINERIE
B, BERERAASMENSHEENREHEE EEERRPIRE AR SE (KB
2 ARHME (FE) B3MRBIRERRF (BARE) H820%. HB8MFRH 17NN B 3MERR
84/20195RARIEAIFE/19995REEB 1R, B3R, BI6IRBIFN. H23F. HB27IFRKE
281%);

17. BRAERBAS2EEFISSENREFIRIBSEE6EMEUT: [ALL, &K
EEEHREEERREBRBRERIR: 12/DSA/DARN/20245 REFMFL=E 113407
5IARNLA TR RERRR

"KPSR RSN BN EE GEE R mRR.P.42/99 DSJ-CT Y2 E/EH
RYSESEL4AER:  “O registo da acgdo devera, porém, ser recusado se os efeitos reais que
da sua procedéncia decorrerdao ndo estiverem definidos com preciséo nos pedidos
formulados e se for manifesto que, proferida decisao de procedéncia, os efeitos do caso

julgado ndo poderdo aceder as tabuas, ficando desde logo inviabilizada a «execug¢do

do julgado» pelo conservador', UA\}:5515 55s¥#%: “Comecaremos por fazer notar

que o julgamento da relacdo material controvertida, tal como é configurada pelos

autores, cabe exclusivamente ao juiz, devendo o conservador abster-se de antecipar

tal julgamento. Mas isto ndo significa que ao conservador nao se imponha um juizo

sobre a registabilidade da ac¢do, o que implica o conhecimento dos efeitos reais que a
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decisdo do pleito podera produzir e que com registo da acgdo se pretende antecipar
perante terceiros. Para isso é necessario que o conservador desenvolva uma actividade
interpretativa dos pedidos a luz dos factos que integram as causas de pedir, com vista
a publicitagao precisa dos efeitos que, no plano do direito substantivo, serdao produzidos
caso o autor obtenha ganho de causa (para maiores desenvolvimentos, cfr. pareceres
emitidos nos P°s R.P. 96/2000 DSJ-CT, in BRN n°® 9/2000, pags. 48/49, R.P. 197/2000 DSJ-
CT, in BRN n°1/2001, pags. 57/58, e R.P. 141/2001 DSJ-CT, in BRN n°® 11/2001, pags.
112" . |

18. IRIRAEE R AR EE EHEERMmIIR.P.42/99 DS)-CTHHEREREH,
B E NSRRI A CATIKBNEEETEY, EREHZESEB L NERE, R
HELGZE S E RIKIBATIR HAYREAER A S Z M AR T E L AOBR AR AT Be i THIBIR T,
A A B B R B ACHI RS,

19.7£20235F10831H, ERABEMISGERIRA H B — R EBR B _HECEHES
[RAFIRESBEEES ZRINREZRAERIR, WEkaT: |

EER

fRLFmE, BT EEREARLEFEREFPEMSE:

1. HEB—HWERF _WSNEFTELIGUNR BFDooxFE14,. 15, 16, 175
FRIEFHELINNZS5 %2 B tEEE R,

2. HEB—WERB _WEFREARNHENEAL, sFAREERABR,

3. BKEE BT ERSHEFHFHER, LIERITESR, RAFLEEEEE

4. ARF—WEDRARETEAR, RTBERNRENS—RKEREERERZ, 7K
RIR (RSEFANEE) B180FBMIRE, BRASTERE—HE. | (BRXHE2)

(fEEEF. REFRKMERERABTNL)

20. £ LIRS RIRAYRREAIEERGZEs, RliERFIESE— B EBRE_HECERAR
[BREHEIRFDoxEEE14, 15, 16, 175RIEF RIEFAR{ELM25% 2 FiEHERIE LR ARIBE
HREEEUHTHR, AERBZRAECHIRE,

2024-535-recusa-registo-aceao 8



21. (B8R, RERL/EEZFRFEARTUSBREZRBERETEERE
mn, HEER EIAERARAE AR EATRE LA ERA S CATMR BRI SR BRI (KR (B
ERANAE) FE217IRE 1R 420154878

22. Btk, BHNERE BT ReA r s s iR s R A K TR
FILMERBARNRAER, BRTCHNENERUERZESM. RFRESANFIRERET—
RMUNZZREERBRNIAHFZEN BN (KR (MESDER) ERRE).

23. EEE, bRERRIEARF AR ERIEEKIBRT AR ER
RIKIE (REFAAEER) FE5601FRE);

24. BESA EIREESRMREARETLAIESBREZ KB FIAEEEM, itk
REEARGE R B 2T AR EENRIEREN AR SHATNEERASZ AN E ik
ARG ERKIB(IRIE (RSERAER) 5B5601%R7E);

25. JLASTE, REEEZFRERKFTENIFERBRIBEIR ST TR AR
ERNEERROBRT, SCEERSKE (WESCIEM) 5595581 EHHERRN
ERETRRERAERNEAERE. FRXNNHNECERRERE, BEE. FEEH
BlER, FIZMEAEANESY. Sz AENGEEDT, EMilEZRLE
iC;

26. AxH, ERERREAEEECEEZNEAGEE. EETHENHIE
R—BIRPHooxBEE 14, 15, 16, 175EFRIEFRETMNAEE, LRABRBIEE S
HE—WEBRB_WECERBIRAAIREZFL. ETARABRCRBEREETRA, &
MR ZR AT

27. BRE EINEEERRASEAS | BEERNEE, UAEFERBRERLABRK, BFR
ISRHERERNAERIA N EFZERINEFER (KR (REFRNEER) 560154858,

28. BARAlty, AEIELCRABRNEESEERMIRRP.42/99 DSI-CTHERER
ERIRBEEEMER (REFRNEM) B217(RB 158, B420(FRER B 560{FIREFTHEIHY
REE & ZRIREMERKISIIESREEEN;

29. ZERRERLREEEREES ZRIERIAFTEARERIERIIEEIEET)
MERAEENEERRNRIRT, KMXBEHARESCEESTRAECATRIBATER
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ARETFZ R RORRAARIRRE B i K R AR RE AN FT RE R A (R FEIE BB B Z SR IE HIET R O A ER
Y;

30. IZRRESHAVERFIE T 2R —EmEIAR P O E BT RERRFIAECandida
da Silva Antunes Pires#iSi-RIENIERE, LRAZEHEE WEBRE_WESCERERL
EHRHCEREARTERIERE R ER, ZENETENLRS R ERERILNABETFE=ARNER
ERERRARESUBMITEETSERN(RBHEARTLNE (Fx) B3UEHE1:ER
P (BAE) SB36IFFE 1R, SBOIRER (MFEECEH) SR, F2ARBI1alE, 3%,
B29M%. 34ER. FBA6IR. FB5MRNFE86IFB1RaIFRE);

31. B, REAFLECHEBRAER, S (WMESTER) B6IFHB 1R
ERNECESLRAIFRE, RBZ/RRIIER, SERIERNERESIRER, RERFN
B AR ERIRRFECMEY, BEEER SR ALMNIE = AStE LRAREERNEET
HIBENERITRIIARET LR AR EIRERARRIE AT A RIEREASEMMELL ERA
BEE—WEBRE R ECEEBRA T EZAEEN25 %N BN SRR BAFLE
EH BREASE=ERE— R ERE NS H AR EE TR EZA S EYEN
T RFTGTERYTERER] ;

32. zfREEJ).A.Mouteira Guerreiro2E& 1 FIARME, YFEECHFENERIERR
FABENZERRFRE=A, KMEREEXSETE, WESCHEENRLELRITEN
Itt, ERMBARECATRANEEEIKE (WHEECEH) BURRTE),

33. BHBE, LRAFMEENATS R EREFRLNAEETE=ANECHEN
AR ERRE TR DA RIS AT AR ENE A ER BB E UTE, &
EE R ELRAAERERMZFAHRE R ENERE, [EMREZRENHEZ EIASE
— R EBR B M ECERARA T HAABEN 25 %A RN B RS AZ LR ALIIMY
RBBE=NFAEZRATIERMERE, WRRZEERERETEHITMEAIEERE
MRICFIRISSIEFRI R ZRFINERMEIE (KR (WFEECEH) B1R. IR 15EEH
4/201 9SRERIELIAISE9/19995RERBOIRTE 1 TN BSRB2RE).

34. ME, KBPEARLNE (FX) HE3MESE1FERRP (BAXNE) F4457
&, ERRMERILFRA. MEERCBNEERCE. ERALIMNISE EAREERE—
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WEBR B W ECRRERATETHUEERZENV REEETRIIEEFEINHRE—IF
BIEETESE/1999RERBFHE 2RI (RiFH) BTIRBIKR EFMETIERRFFIA
=15,

35. £ EREIRRRE AR BRISRAAMDERFREE, ERRAMEBENATERE
RERAINABEF R = ARNSCENESENE R RZF AR B RS HER LR AfE%
AREARTHESZ AYRERIIBLAB R TRERI R B!

36. Bk, ARIBRLRABEKMEESEERMIRRP.42/99 DSI-CTHERETE
BRIZEEEREES ZFIVERMRTEARE R FERIIEHREBMERTRENEER
i, MR LR AEEN AT N ERERAN A ENSCENESEN (KRBT EAR
HAE (FE) B3VFH1RERRP (BAE) B36RBIFN. H44E. FBIRER (MXE
ROREE) SR, BARBIFNIA. H3MRHFalA. FOIRFE I, F29M%. F34HMF. H46%. 5
SHRER 1R BBOIFE 15alR. AL5E4/20195RERIZEIAIF9/19995R KR FOIRFE 17X 5B 81%
BRRER (FRiLE) BTIFBITRE);

37. RTHRELREBEEEIN, ER—ZEMEFEERENIRT, REFIRZ
FEEETC R AN EZESTERMIER P.42/99 DSI-CTHRRE, AMdEERFEAR
AR (Fix) B3URB1KERRF (BARE) F36IFF 1R, H44F. B8IRER (WX
ROEER) SR, SBARE1FRalA. FH3MFFalA. FHOFFIFN. F29MF. FH3HFR, FB460%. 5
SHRER 1R SBBOIFSE 15RalR. AL5E4/20195RERIEIAIF9/19995R KR FOIRE 17X B 81%
BIRER (RiRE) FB7IFBATRAYEER ERVRI/ IR A RS RAVIRIE

1. S IERR AR EERAYIRIE :

> EaRERAFIFEENTAEEE

> EiCEERRECERNESTANERIEETEEES

38. £20175F6H22H, BHRIPARARATELAIFE343/201 75RGRESRATHE
FrE@T: [- O art® 60° do CRP confere simplesmente ao conservador do registo o
poder de controlo formal e ndo substancial nos casos da recusa do registo nele
previstos. - Assim, ao recusar o pedido do registo com fundamento na falta da prova da

verificagdo da condicdo suspensiva da cessao da posicdao contratual, o conservador
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excedeu os seus poderes de controlo formal legalmente conferidos. ]

39. BB EABNERMR, RFIEEFRERRFEFRFFEECE BTHY

(WIEEECAM) BOFATRERERECHNEE L, SHIECE B MERBIFEENF

EBEH#E(poder de controlo formal e ndo substancial);

40. RTHEWNERCE BTEEEEN, CIMEEECHNEREERGIFER
N EEREEENEER, i ERERAREFFIZARRARNSEREEKIE, &E
KIENGERETEENEE, <ToEREHNPR AR ELINEE343/201 758G RERRFTHE
VRIENERE, B IARRIRAESE TSR BRI AR TEE NS
8, BERREZEFNIESER N LRSS A R A ER AR S CHIES,

41. KT HRELREEERS, ER—AEHEFEEENRRT, ZREHN
HPARERTRTEERISE343/201 7SR GHBERR, REBFIARTEECE B NEEEBELCHNIETESS
ElNgesntE DARRARNEANEBEERBREARBETEENETRER (XS
iREL) SO0IFRE, MG BiERIEN A RISRAVIRIL.

AR

RN RERLEE B TIELLREAIR. BLESHERKEE B MEHAvEEE
e, FHEAR LEREFEBEMIL. FEREARLRIFE N — B EFHATERGR!

*

Corridos os vistos legais, cumpre analisar e decidir.

* * *

Il - PRESSUPOSTOS PROCESSUAIS

Este Tribunal é o competente em razdo da nacionalidade,

matéria e hierarquia.

O processo é o proprio e nao ha nulidades.

As partes gozam de personalidade e capacidade judiciaria
e sao dotadas de legitimidade “ad causam” .

Nao ha excepgbes ou questdes prévias que obstem ao

2024-535-recusa-registo-aceao 12



conhecimento do mérito da causa.

* * *

111 - EACTOS ASSENTES:

A sentenca recorrida deu por assente a seguinte factualidade:

A. 122023 F£11 B 15 B, alitRAME—HHREDRPIMERREREE B
& CEEERATRERLANEFRIEAEIESE, MYEEIRIERS 55 SR ERCHE,
KIEHEREAER, EEFRPEE LRARBNEFERBHEM S K SRS (ISR
xxxx FEE& 14. 15, 16~17 SRIEFRIEFELM 25% 2 FiBHEGIERRIRA 2506)ARER
B, (REREITEBERET0ET2H, BARNSEM/RATELER)

B. LIRMERRIRA 2506 T HIERCHEEAR C BRARATD(REGTE 129 £

182 H).

C. 1R2023 £ 11 B 27 B, MXECRECEM DRRBIFLSS 8326 SEEE
iR, (RERSE 411 BERE 413 E 414 EH, BENSEMHRETEER)

D. 1R 2023 £ 12 B 6 B, SXxLRAME DIAMURRERPREE. (RER%
415 BE5 420 H, BEASHEURATEER)

E. 1R2023F 12 B 14 B, SiXLRAME DIAMURRREASEZLR. (RER
B 3E28H, FHEASHEMERTEER)

F. 1R 2024 5 2 B 21 B, AFHRBRREMRSR12/DSA/DARN/2024 ERE(FH
W, FRIERERZREBSE. (RERE 44 E450H, BRATHELRRTEER)

* k% %

IV — FUNDAMENTACA O

Como o recurso tem por objecto a sentenca proferida pelo Tribunal de
12instancia, importa ver o que o Tribunal a quo decidiu. Este afirmou na sua

douta decisdo:
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1) FHaA:

AA)LATER "BiEERA" ) FABDENMBHSBIEIRERA, HEYES
ICRERE (AT " RS ) 112023511 527 BEHZIE@BE TR, RIB (%
EioiAi) B14AFNERIFLRERERE LR, BXIUEFHRAZERIFELC.

RIZ (MEBCEHR) F122(8FB3RRE, EBBRRIFLE T ERFE4445450
BZRRE, AREEEICIRESE.

IR (MEERCEHR) F147IEBRRE, BARMRERLER, BHIRE
CHERARE (WERCA) $3FcRE, BRE LAEREMHAS, BEBFHERT.

*

2) SRERRUIR:

Kt E=TEERE,

REFRNFUGERBR.

FAELEAESRARORIEERM.

FMFERSERZER. TSR TREELINREEE A BEME.
3) EEFE:

EBRERANER, ARREUTHREEBEENSE:

(cerrer)

4) IRER5REA:

AEE—BEFBZRAERTE LFARRPIIR A BMERNEBRCERERA

BREZHR, EEER (MEELEH) F3HEHR 1) BEEGR—EHBI6FMREZ
" LR, iRE. BRGNS IR S B BRI A

RIRENE LAR ARIERR, WERERAABRIER MBS EEUSRIENIERPIE

B& 14, 15, 16~175RIEFRIEFAELIM2S BB IEZENR, EMRABYELEZR

b, FHEARRAMERRNEFERRA R LGB EEES B CE KRB ENE
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BRIERAIERZIEEIER.

WRIBEE AR ATES SSERAAFTIRR ZIBsRAA 2 B, E5RMB I SERI2006511

B17THETZ B RERATRREZRMBAZIRE, BRBBZHENT:
"HRRERTEFER, SmiTHERE:

1) ARNEATDERRKGHI2005F108298KFATEA "H ((BFY) BXEEE
BIRAE Empresa de Fomento e Investimento H (Macau) , Limitada” & uAaSERPTH
BEE&14. 15, 16, 175RIEFEFAELM (TRELM) | (GIAEETES6,1665F5K (1
KECRIERRINA 2506, B-12 55278V H, WLAARSIERRGERIFRIFEC) FIEEN
TEFI LR35,

2) BRASE "H (BFI) BEXHEABRAT Empresa de Fomento e
Investimento H (Macau) , Limitada” FrgZ& 2 —t{1BR LA tibe XEREMNFIEZ B
TERFIR SRR RBEABRAZ LSBT,

3) REBENFZHESERERTERTY (BEETEMNBB=RETETLE.
FINREERTETIE. FRIES(TETE. MBEXIASTETIERN) KRRF, 208K
RIFETCIFRIR AR BIAN 52558 "H (FF7) BREREIR.L 5/Empresa de Fomento
e Investimento H (Macau) , Limitada” 25 &35 H17,E5FKEF,

4) BEBENGE 5B EA TEITIE FIRRA, Zl AN LA R BIAA
Za "H (HEF7) EXFREIR. S Empresa de Fomento e Investimento H (Macau) ,
Limitada” #ZEEE 7\ E ATEF/RFEA.

5) AEERE "H (R EZEZEREABMIRATEmMpresa de Fomento e Investimento
H (Macau) , Limitada” EZBRPIGREBIRITRRID B IR A B IR E RIS EREAF IR SR EER D S
K8, sz HASHARRBIE50%. RERF(L25%, BRERA(L25%.

ReRRR—HEERRABEU LRE. | (BEF. REFRETMERESAR
f7i0LE) " (REFRHEI7TESEHCHMRFE6SF)

AE EIRARTE—WEBER LR RZZBIEH(RP) BEX B RERABBIER
#, BREEEEGRATSMARIRZ BN FH A LIARERE _HECERBRATMEHIRFIE
FEREARATNETRIM AR, WHIERRIEEEARRE _WEREEIEHGRR)
EXERBRATIE AT, FEERTABRSEREERARATRRREBRZRE Lk
T2 25%EHZEIEE, TRMBANSBAEEFMEAIRESTLIRE e 25%#m.

FiNE# Oliveira Ascensdo M Paula Costa e SilvafTig, “/BfE)EZ:200RAR
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AL [HYIENTENEREEETHENEARNN] . mit, [ZR (MERECER) =%

BURE, HERAAEEBRLER— NS REREE, MABRRERNGN, BlAER
EREERE—ELYESEERERRL, B RESRMEZSR, RIFMEERAEEE
il " 2

Boh, (MEBIDER) BURBINRERY: "— HAECEERREEHRZS
ETERE. TERXRZXMHRBEZE, FEECHERATITIYE, LEEFIFMFEAZIES
Y. BRI LB R EET#ETTRIELY. = HLAHEUNZIER, &
I RIETTEEETTaHREEEFE ZTEK, HEEHEEL SRR ZEE
Eitt, NEEHREEEHAERRBREMRSR12/DSA/DARN/20245 REFE
MBS 13RS RRILA TSR RARRRZR:
"BREEEELC R BRI EE L RmIRR.P.42/99 DS)-CT RyZM4 HEH
RYSESEL4AE:R:  “O registo da acgao devera, porém, ser recusado se os efeitos reais que
da sua procedéncia decorrerdo nao estiverem definidos com precisdo nos pedidos
formulados e se for manifesto que, proferida decisao de procedéncia, os efeitos do caso
julgado nao poderdo aceder as tabuas, ficando desde logo inviabilizada a «execug¢édo do
julgado» pelo conservador”, LAK5515 5Rz2f%: “Comecaremos por fazer notar que o
julgamento da relagdo material controvertida, tal como é configurada pelos autores,
cabe exclusivamente ao juiz, devendo o conservador abster-se de antecipar tal
julgamento. Mas isto nao significa que ao conservador ndo se imponha um juizo sobre
a registabilidade da accéo, o que implica o conhecimento dos efeitos reais que a decisdo
do pleito podera produzir e que com registo da ac¢do se pretende antecipar perante
terceiros. Para isso € necessario que o conservador desenvolva uma actividade
interpretativa dos pedidos a luz dos factos que integram as causas de pedir, com vista
a publicitagao precisa dos efeitos que, no plano do direito substantivo, serdao produzidos
caso o autor obtenha ganho de causa (para maiores desenvolvimentos, cfr. pareceres
emitidos nos P°s R.P. 96/2000 DSJ-CT, in BRN n°® 9/2000, pags. 48/49, R.P. 197/2000 DSJ-
CT, in BRN n°1/2001, pags. 57/58, e R.P. 141/2001 DSJ-CT, in BRN n°® 11/2001, pags.

2 48 ((BRPPEFFL @ e =) o Vincente Jodo Monteiro » £ 2% #i2'¢ w0 2020 0 1M
%> %1057 -
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11/12)"

BE L LR ARRTEFRLBNERKERMS K EEBUSIREMIRPIxxxx B
14, 15, 16~ 17SRIBFRAEFAE TS5 %IEREZIEENR, AN, HEHEER—HEE
TRMBZANRT, NEERR, SELRATERRREZFESELRBRERHREER
ARFFEERIM2S%HOEMEHEZEN, NSHEEEENENHCERGRATNEIRL
WERD IR IEENR, NS, S LRATRE—WSER LS IARRE, B
WEBELSEIM, MEESE LAFEIRTEE, WASERELTERAFEIRIM
5%FIBEZAIRRNR, EREMBREIEE —NEERREZTRES _HEBUS IR
BERTEZEERE., B5Z, MRZERGERRE LRATRIEAEKEFEGRR
B, EREFRREZFRSZE, SFIASERESETHMCERERATIFEIMER
DNEEN SR HRE L LR ARG R I M25% MR IEENR, R~ EEYER
1.

HEER, (MEBTEH) BB IFEEFMTRMEERA, DR
TG (MIERECAE) 31555 15Ka) RIS 2 /RS RChYaRAA.

ERLADHT, WRR (MFEECAE) B0RF1MABRE, SiELRAZE
FCHERETFLUEE.

5) #iR:

fRERTIA, ABEERRNE LRIERARIL, EFYEEGCREICER2023F118
27 B E LB 45 5 SSRERC TR ZIRAE.

FEAERHEE LRARIE.

EOBIR,

RIZ (WESEHR) B14MFBVRZRE, (FHEEEA,

*

Quid Juris?

Ora, bem vistas as coisas, é de verificar-se que, praticamente, todas as
questdes levantadas pelo Recorrente ja foram objeto de reflexdes e decisbes por
parte do Tribunal recorrido, e nesta sede, ndo encontramos vicios que

demonstrem a incorrecta aplicacdo de Direito, muito menos os alegados vicios
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invalidantes da deciséo atacada.

Nesta sede limitamo-nos a destacar 0s seguintes aspectos:

1) —Sendo certo que o Recorrente invocou varios preceitos legais de
varios diplomas legais (ex. Lei Basica, CPC, CRP efc), mas o que se discute
nestes autos ¢ a matéria de registo predial, concretamente tem a ver com o artigo
2°/1-a) do CRP.

2) — Das alegagodes extravagantes do Recorrente resulta uma ideia
clara de que o raciocinio dele padece de vicios. Vingando este, parece que todas
as accoes, desde que tenham alguma conexdo com os direitos reais, podem ser
objecto de registo. Mas nao ¢ esta filosofia que preside ao CRP.

3) - O Recorrente invocou o acordao deste TSI proferido no processo
n°® 343/2017, mas a matéria discutida naqueles autos diverge da deste processo,
motivo pelo qual ndo se retira daquele aresto qualquer argumento forte e decisivo
para impugnar a sentenga ora posta em crise.

4) - Aparte decisiva, ja invocada pelo Tribunal recorrido ¢é a constante
do acordo que serve de base a presente accdo é: “(...) AaJER "H (RFIEZE
ZERBPMR/E] Empresa de Fomento e Investimento H (Macau) , Limitada”
ELRPIRL R TR B IR A B BRI R ARELF IR BS SR EGERMD BSER1R . P
W RZ AT ERAZER B 15 50%. BRER F 14 25%, BBR AL 25%, (.)" .

E de verificar-se que 0 “resultado” final a obter ndo tem
necessariamente a ver com os direitos reais, aifala-se de “interesses”; mais, quem
€ a parte no acordo que assumiu tais obrigacdes foi a Sociedade H, e, segundo 0s
registos prediais juntos aos autos, H nunca chegou a adquirir e registar a
propriedade do terreno em discusséo.

5) - Depois 0 Recorrente veio a invocar ainda varios argumentos, tais

como: II. iEEIEMFERIERAVIRIE :
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> IERERCIFENSEERR

> BEATEREIRERLNABETFE=ANSTEHESIERN

> EREREXRRA (...

E preciso declarar-se que ndo ha factos nem razbes ponderosas para
invocar tais argumentos, alias estes em si ndo sdo pertinentes para resolver o
litigio em causa. A questdo essencialmente discutida é a de saber se ha
pressupostos para aplicar o artigo 291-a) do CRP, a resposta € obviamente

negativa.

Assim, perante o decidido e o fundamentado do Tribunal recorrido, é
da nossa concluséo que o Tribunal a quo fez uma analise ponderada dos factos e
uma aplicacdo correcta das normas juridicas aplicaveis, tendo proferido uma
deciséo conscienciosa e legalmente fundamentada, motivo pelo qual, ao abrigo

do disposto no artigo 63195 do CPC, é de manter a decisdo recorrida.

*

Sintese conclusiva:

O artigo 291-a) do CRP estipula que:

“Estao sujeitos a registo:

a) Os factos juridicos que determinem a constituicao, o

reconhecimento, a aquisicio ou a modificacao dos direitos de

propriedade, usufruto, uso e habitacao, superficie ou servidao;

(.Y

Dai resulta que, para que uma acgdo possa ser registada junto da
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competente conservadora, € necessario que formalmente a accdo tenha virtude
para constituir, reconhecer, adquirir ou modificar os direitos reais referidos na
alinea a) do n®1 do artigo citado, ndo se preenche este pressuposto quando o
acordo firmado pelas partes estipula apenas que o ganho duma accéo por uma
das partes determinaria a reparticdo dos interesses pelas 3 partes firmadas do
respectivo acordo, ja que de tal documento particular ndo resulta a constituicéo,
adquisicdo, modificagdo ou reconhecimento de alguns dos direitos reais
legalmente instituidos. Pelo que, ndo merece censura a decisdo proferida pelo
conservador que consistiu em indeferir o pedido do registo da respectiva accao

proposta pelo Recorrente.

Tudo visto e analisado, resta decidir.
* * %
V-DECISAO
Em face de todo o que fica exposto e justificado, os juizes do Tribunal

de 22 Instancia acordam em negar provimento ao presente recurso,

mantendo-se a sentenca recorrida.

Custas pelo Recorrente.

Reqiste e Notifique.

RAEM, 19 de Setembro de 2024.
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