Processo n.° 721/2023

(Autos de recurso em matéria civel)

Relator: Fong Man Chong
Data: 07 de Dezembro de 2023

ASSUNTOS:

- Rectificacdo do estado civil junto da Conservatoria do Registo Predial

SUMARIO:

[ — Nos termos do disposto no artigo 59° do CRP, “compete ao conservador
apreciar a viabilidade do pedido de registo deve ser apreciada em face das
disposicBes legais aplicaveis, dos documentos apresentados e dos registos
anteriores, verificando-se especialmente a identidade do prédio, a legitimidade dos
interessados, a regularidade formal dos titulos e a validade dos atos neles contidos™ ,
tal apreciagdo ¢ feita em funcdo de duas coordenadas fundamentais:

as disposicoes legais aplicaveis e o exame dos documentos apresentados.

Il - A legalidade do acto de registo requerido s6 poderd ser apreciada pelo
conservador, em face dos titulos apresentados e dos registos anteriores, sendo
vedado ao conservador invocar para fundamento da sua decisdo, quaisquer
circunstancias do seu  conhecimento  pessoal, ndo reveladas pelo

contedo dos documentos apresentados ou dos registos ja efectuados. Assim
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O registo néo pode, portanto, assegurar a existéncia efectiva do direito da pessoa
a favor de quem esteja registado, mas sO que, a ter ele existido, ainda se conserva
- ainda ndo foi transmitido a outra pessoa” (Manuel de Andrade, Teoria Geral da

Relacdo Juridica, Volume I1, Almedina, p. 20).

I11 — A Recorrente pediu rectificar o estado civil junto da CRP, este pedido foi
negado por a Senhora Conservadora detectar a existéncia de outras
“incorrec¢des” e entender que deviam ser corrigidas tais “incorrec¢des” em
primeiro lugar, depois € que se trataria do pedido da requerente, sendo certo que
a rectificacdo do estado civil da Requerente ndo afecta a dimensdo da
percentagem do parque (1/174) em discusséo, porque a Recorrente e o falecido
A titulam sempre 1/114, ou seja, um dos 114 parques, no caso de ndo alterar o
estado civil titulavam em regime de compropriedade, depois de corrigir o estado
civil (para o regime de comunh&o de adquiridos), passariam a titular do parque
em regime de bens comuns! A percentagem em relacdo a totalidade da area
destinada aos parques mantém-se sempre. Agora se, nesta area total dos parques,
um parque corresponde a 114, ou 1/350 percentagem, é ja uma outra quest&o,

gue ndo € objecto deste processo.

IV - Quanto a forma de processo, o Tribunal deve cumprir o disposto nos artigos
7°e 567°do CPC, ou seja, na medida do possivel, deve o Tribunal mandar
praticar os actos que melhor se ajustem aos fins do processo. A decisdo do mérito
prevalece sobre a de forma e a todo o direito corresponde a accdo adequada a

fazé-lo reconhecer em juizo tal como se prescreve no artigo 1°do CPC.
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O Relator,

Fong Man Chong
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Processo n°©721/2023

(Autos de recurso em matéria civel)

Data 07 de Dezembro de 2023
Recorrente : B (B)
Recorrida

Conservatoria do Registo Predial (3850 /F)

*

Acordam os Juizes do Tribunal de Seqgunda Instancia
da RAEM:

| - RELATO RIO

B, Recorrente, devidamente identificada nos autos, discordando da
senten¢a proferida pelo Tribunal de primeira instancia, datada de 17/03/2023

veio, em 17/04/2023, recorrer para este TSI com os fundamentos constantes de
fls. 77 a 83, tendo formulado as seguintes conclusdes

MBEIE

1. Z&A

V. FENRER—VEBLRELENREM A ELFAR)SERBEL, miEE
HIRE AT

G EE FERRER S URFE, FRARATE
2 MBI BBEIEEDR2022FE10826 B/EL i x, WIEBHHE

3. N2022F12H2H, CHIEESLRETEERNNEHE
EERRE), BIE

jiu?t'ﬁzﬁ/j%ﬁ(%&q /f
BIREBEEELFABEEHTANME ERELERERE
YES TR ECBDN2022F108 26 HIEE #HE/~(AR5E8111

/ \E{%?#

manter a recusa do registo
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4. B, BRRTEARERE L (WEBRLER) BI0HEELFRNBENR).

5. MEB, MERAESELBNZBRENEL " HARAE, BT ITREAEHEE
M AE =1 XTI F—F 42 k.

—) B /G E I BB,

D) A RIEETHE,

=) BEERE F—F AL e iR, T

6. CHRBAATEN A LRt BNIE R B HERE T

7B, EERATTEE (MESEMR) BUEREBRE IR Y X LR,

8. LERARRA, WARABEE 5% LRz HFEA SRR EF BRI .

v. R ARELRAZTHREASHOVEMN

9. R, EERAR2022F10814A ¥ E R EME TR B(FRREMRIEA57 de
14/10/2022) 2 W B 558 h =z XA, RIR BRI AR BIEH M 5T (B BB WM X 9
WA EFENAEREERHNAEERZ.,

10. FERARA, MEEES: (DEBTEHR) SRABREKERER B ARBHEEE
NARX, RAERENEEESEBNEBEREAMELEENERER (DEFLER) $£122
BB RIBMGZIRE), M LUESRER =2 U ARBEE EIE B,

11. ARRIE (MEBRER) BUEE2RRE, B EEHREHMEFAT
BEREE, BRENERHBANZ XHEAKE. ARELRFEMFHEHRARR.

12. W2, LRAZIBSZE LIMREFRNIRYEBCRELEMECRAERGE

kT (HEETEE) FUMKE2RZRE, LHECHERDE T EHELSHEE RN

13. AEH, EHFAYEBLRELEERENNERR Y R ERNEFR K
EHIE,

14. 87, PEBLRETEEREECNHRTIEL " BEEAESIRLNEENN
BB, DASELEBEANBIGSHEN, TTEHRAMEE.

15. BAEY, BRABEEAEE LNEEMMEENI097F5H16ACEAYEERT
BETEEBAREEIEEC.
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16. TR BHMMNEBEARLIEFANERL T, BHELNNELERNERR
BB ZENE,

17 MERERNERBORERENERE, LEETHES I (BMEETER) B
EEIRBRB2RZAE, LAFARER (WEBERLEHR) FIMHE2RZRE, HEEA
FIERA A REEERTE, NRIEREMES EABISHE M EFRNGERTEAE I HHRE.
BSEIEEMBRNEEEE AATSHKEERIENNEMEE.

18. Fy, EFARS, VEBLBHREREEMELIERER.

19. WYX BB AARAERERERE, MABHIZREZR (WEERT
EH) BIBMEEIRZ SRR, AP —EAARRE (MEETER) F12GERERETR
H=7% &R,

20. A, AREE LA REEEE,

*

Corridos os vistos legais, cumpre analisar e decidir.

* * %

Il - PRESSUPOSTOS PROCESSUAIS

Este Tribunal € o competente em razdo da nacionalidade, matéria e
hierarquia.

O processo € o proprio e ndo ha nulidades.

As partes gozam de personalidade e capacidade judiciaria e sdo
dotadas de legitimidade ‘ad causam’”

Ndo ha excepcbes ou questdes prévias que obstem ao

conhecimento do mérito da causa.

* * *

111 - EACTOS ASSENTES:

Dos elementos constantes dos autos resultam assentes 0s seguintes com

valor para a deciséo da causa:
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1) — Em 14/10/2022 pela Recorrente mediante seu advogado foi
apresentado um pedido de registo junto da Conservatoria do Registo Predial
(CRP) —fls. 14;

2) — Pela conservadora foi proferido o despacho de recusa constante
de fls. 14;

3) — Em 28/11/2022 pela Recorrente mediante seu advogado foi
apresentada a reclamacao junto da CRP conforme o teor de fls. 21 a 23;

4) — Em 02/12/2022 foi proferido o despacho de sustentagdo, no
sentido de manter a decisdo de recusa de registo conforme o teor de fls. 27 a 28
dos autos;

5) — Em 28/12/2022 contra tal deciso foi interposto recurso judicial
conforme o teor de fls. 3 a 7 dos autos;

6) — Em 29/12/2022 foi remetido para o TJB os autos para autuar e
seguir tramites processuais nos termos legais;

7) —Em 21/02/2023 foi remetido para o TJB o parecer elaborado nos
termos do artigo 147°/3 do Cédigo de Registo Predial — fls. 32 a 40 dos autos;

8) — Aberta vista, 0 MP apresentou o parecer constante de fls. 49 dos
autos;

9) —Em 17/03/2023 foi proferida a sentenca constante de fls. 50 a 53
dos autos, em que se concluiu pela irrecorribilidade da decisdo da Conservadora;

10) - Em 17/04/2023 foi interposto recurso ordinario para este TSI
conforme o teor de fls. 59, com as alegagdes constante de fls. 63 a 76;

11) - Conjuntamente com tais alegacdes a Recorrente juntou um

documento de fls. 84 a 88 dos autos.
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* % %

IV — FUNDAMENTACA O

Questao prévia:_admissibilidade do documento de fls. 84 a 88 junto

com as alegacdes do recurso?

No que toca a matéria em causa, 0 artigo 616°do CPC manda:
(Juncdo de documentos)

1. As partes podem juntar documentos as alegagdes nos casos a que se
refere o artigo 451.° ou no caso de a jungao apenas se tornar necessaria em virtude

do julgamento proferido na primeira instancia.

2. Os documentos supervenientes podem ser juntos até se iniciarem 0s
Vistos aos juizes; até esse momento podem ser também juntos os pareceres de

advogados, jurisconsultos ou técnicos.

3. E aplicavel a juncdo de documentos e pareceres, com as necessarias

adaptacdes, o disposto nos artigos 467.° e 468.°

Esta em causa uma escritura publica de compra e venda de 3 fraccdes
autonomas para habitacdo e uma para estacionamento (objecto deste processo),
lavrada em 16/05/1997, sendo a respectiva certidao emitida em 13/09/2022, € um
documento pertinente, ja que dos autos ndo constava ele, pois ndo foi junta aos

autos nenhuma certiddo do registo do parque em causa.

Em principio, tal documento deveria ter sido junto com a PlI, pois ele

€ importante para demonstrar como estd mencionado o registo do parque em
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causa.

Assim, este Tribunal de recurso admite a sua juncdo, mas vai a sua
apresentante ser condenada na multa, por ter juntado tardiamente e sem

justificacdo plausivel apresentada.

Pelo que, admite-se 0 documento em causa e condena-se a Recorrente

no pagamento de multa no valor _de 1 UC. (cfr. artigos 45092, 468% n°1, a

contrario, e n°2, todos do CPC).

Prosseguindo,

Como o recurso tem por objecto a sentenca proferida pelo Tribunal de
12instancia, importa ver o que o Tribunal a quo decidiu. Este afirmou na sua

douta decisao:
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que carece de ser regularizada ndo resultar da desconformidade do registo com o titulo que serve de
base ao registo, mas sim consiste na inexactiddo proveniente do tiulo, na medida em que alguns dos

elementos constantes do t&ulo ndo correspondem a verdade, estamos perante a situacdo de deficiéncia

dos titulos, a que se refere 0 art®11691 do CRP. 2. Nos termos do art®116°do Cédigo do Registo Predial,
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se ndo for possivel obter o consentimento de todos os interessados e a rectificacio do registo implicar
prejuizo a alguns sujeitos inscritos, a rectificacdo judicial sera a Unica idénea para o efeito.
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BOLEGE P RBY H 7 LA A P 2RE 319938100 7P s AR ‘I - A
recusa de rectificagdo de um registo, por parte do conservador, ndo pode ser objecto de
reclamagdo para o proprio conservador nem de recurso hierdrquico, nem de recurso
contencioso - ela s6 pode ser apreciada e contrariada em processo de rectificagao judicial; III -
Se, em vez de optar pelo processo de rectificagdo judicial, face a renda do conservador, o
interessado reclama de tal recusa e dela recorre hierarquicamente, a peticao deste recurso deve
ser liminarmente indeferida.”

T RRYF 7 BAEDLFERMN2004£127 140 0§ R F20TE > “Ao
recurso interposto da decisdo do conservador de recusa de rectificacdo de registo para o
tribunal de 1° instancia, aplica-se a tramitagdo prevista nos art’s 131 e segs. do CRP, estando
vedada aos recorrentes a possibilidade do recurso hierarquico ou contencioso a que se refere o

n°1 do art® 140 do CRP por imposigdo expressa do n° 2 deste mesmo preceito.”

1 http://www.dgsi.pt/Jtrl.nsf/e6e1f17fa82712ff80257583004e3ddc/be03c3ba51bf2aac802568030001
e355?0penDocument

2 http://www.dgsi.pt/jtre.nsf/134973db04f39bf2802579bf005f080b/312e2h3de71054e780257del10
05747f9?0penDocument
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Quid Juris?

Ora, antes de mais, importa precisar o ambito do litigio surgida entre as
partes neste processo, sdo claros os termos constantes do parecer de fls. 34, no

qual ficou consignado o seguinte:

“(..))

—. REEER

BOMBRER, RHERRNT

1) 2022105148, ERERKRBERSEHEH N REME - BREA-NEHZOAT
B PRREER) LAENERANBRRRELEE, BAARIERBARE, ME, X
W E B ARBI R AESHE M ES,

2) WERB ST HENA—EESNNNEEN, ZEEBELA—BLEN
VR/C', HMTRUBHER, MEFRTREA -, EHRRE-FEME-H,

3) DREVEE TR T R EARBI BRI, TRCE TARBE AN BRGNS LR
SIS BAI1/3501) 58,

4) Htg, MEZTRFEINECEMEEESLLLIFA R, ERELBHEE, EHRA
RIBYESCERELITHRCIE, FOUMERECOEREIFRE, BB ATEY, BEHREEAEE
BENEEMNEEHER VAXBLIEFNEREGHET, A TEHEMEE, ", 12022510
B27H#& LR REBIEEAT,
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5) 2022F11528H, EEMREBIREERRZ HNTAENBATLER, TEE
BEHWEFNATHFLERFRER. RPEHATHSHE, LFREFRINEIFAEES
HERE AT AR

6) 202212820, VEETCRERNRIEFCE(EHEFATH R, BKEEHRE
. BRNATLEATSES, UREBS DR REBMERM,

7) 2022F 12280, ERAIRERBIHEE BB ARBNRE QMR ERRE L3k, B
NS ELRATEER, I E—HRESE,

()

E de ver que estdo em discussdo essencialmente 2 pontos:

1) - Inexactid@o da percentagem do parque que se pretende registar
(1/350 (0 que consta da escritura pablica) — curiosamente na apreciacido da

reclamacao aparece a mengdo de “ndo 1/175” —fls. 16, alinea (7);

2) — Estado civil da Recorrente (em vez de o falecido ser divorciado,
a ora Autora, registada como solteira, pedindo que seja consignado que os dois

estavam casados sob o regime de comunhéo de adquiridos).

Verdadeiramente 0 sequndo ponto gue € o objecto deste processo.

*

Antes de mais, importa deixar aqui algumas notas sobre a natureza e 0s
fins do registo predial.

Lé-se no artigo 1.°do CRP (epigrafado “fins do registo”), que o
“registo predial destina-se essencialmente a dar publicidade a situagao juridica dos

prédios, tendo em vista a seguranca do comércio juridico imobiliario.”
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Mais se 1€, no artigo 2.° (epigrafado “factos sujeitos a registo), n.°1,
al. a) do mesmo diploma, que estdo “sujeitos a registo os factos juridicos que
determinem a constituicdo, © reconhecimento, a aquisicdo Ou a
modificacao dos direitos de propriedade, usufruto, uso e habitacdo, superficie
ou servidao™.

Sendo requerido, 1é-se no artigo 59°do CRP (epigrafado “principio da
legalidade”) que “compete ao conservador apreciar a viabilidade do pedido
deregisto deve  ser  apreciada em  face das  disposicbes  legais
aplicaveis, dos documentos apresentados e dos registos anteriores, verificando-se
especialmente a identidade do prédio, a legitimidade dos interessados, a
regularidade formal dos titulos e a validade dos atos neles contidos”.

Logo, a apreciacdo da viabilidade do pedido de registo € feita em
funchio de duas coordenadas  fundamentais  (apudlsabel  Pereira
Mendes, Codigo do Registo Predial, 52edicio - 1992, Almedina, p. 137-8): as disposicdes legais
aplicaveis, entendendo-se como tais as que sejam especialmente dirigidas ao
conservador, que ele deva especialmente verificar (pelo que ndo podera opor
objeccdes baseadas em disposicdes legais dirigidas a outras entidades, desde que
O seu incumprimento nao afecte a validade dos actos, nem os condicionem, ou
ao registo); e o exame dos documentos apresentados (reportados exclusivamente
ao registo que se pretende efectuar) e dosregistos anteriores (reportados
exclusivamente ao prédio sobre que incide o registo pretendido).

Precisa-se, ainda, que a apreciacdo de viabilidade do registo € feita a
luz dasituacdo juridica existente a data do pedido, tendo nomeadamente em
conta os registos em vigor no momento da apresentacao, e a sua compatibilidade

ou articulacdo com o registo a efectuar.
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Nao cabe, assim, ao conservador, na feitura de um registo, apreciar a

prevaléncia substantiva dos eventuais direitos em conflito, mas apenas e tao so

0s parametros da qualificacdo reqgistral mnsitos no art. 59°do CRP e os demais

comandos legislativos que Ihe sejam especificamente dirigidos, nomeadamente
em sede de direito registral.

Afirma-se, por isso, que a “legalidade do acto de registo requerido, s6
podera ser apreciada pelo conservador, em face dos titulos apresentados,
e dos registos anteriores. E, pois, vedado ao conservador, invocar para fundamento
da sua decisdo, quaisquer circunstancias do seu conhecimento pessoal, ndo
reveladas pelo conteldo dos documentos apresentados ou dos registos ja
efectuados” (Rui Januario e Anténio Gameiro, Direito Registral Predial, Quid Juris, Outubro de
2016, p. 260).

Deste modo, “os prédios sdo inscritos no registo a favor de determinadas
pessoas, apenas sobre a base de documento, de actos de transmissdo a favor das
mesmas pessoas, e ndo depois de uma averiguacdo em forma, com audiéncia de

todos 0s possiveis interessados. O registo ndo pode, portanto, assegurar a

existéncia efectiva do direito da pessoa a favor de quem esteja registado, mas sb

que, a ter ele existido, ainda se conserva - ainda n3o foi transmitido a outra pessoa’

(Manuel de Andrade, Teoria Geral da Relacdo Juridica, Volume 11, Almedina, p. 20).
Compreende-se, por isso, que se afirma que a “matriz e o registo ndo
ddo nem tiram direitos, j& que a primeira traduz um cadastro dos prédios para fins
de incidéncia fiscal e o segundo é meramente declarativo e destina-se a publicitar
a situacdo dos prédios neles descritos, o que € feito atraves de inscrigdes autbnomas
e averbamentos a estas” (conforme Ac. do STJ, de 14.10.2003, Moreira Camilo, Processo n®

03A2672, in www.dgsi, como todos os demais citados sem outra indicacdo de origem).
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Assim, se, “Por um lado, n&o é licito admitir que o conservador exceda
funcdes do seu oficio, invadindo a esfera juridica dos tribunais, também, por outro
lado, é legitimo esperar que a fungdo qualificadora respeite uma linha propria de
actuacao, claramente definida segundo as regras e 0s principios do sistema registral
consagrados na lei” (Parecer do Conselho Técnico do Instituto dos Registos e do Notariado, no
Processo n.©85/90-RP 4, proferido de acordo com o ja antes por ele afirmado no Processo n.©10/85, no
Processo n°17/85, no Processo n.244/86-RP 3, e no Processo n.©35/90-RP4).

Por tudo isto se afirma, no art. 7.6 do CRP (epigrafado “presuncoes
derivadas do registo”), que 0 ‘“registo definitivo constitui presuncdo de que o
direito existe e pertence ao titular inscrito, NOS precisos termos em que o registo o
define”; logo, mera presuncdo, ndo tendo por si sé eficdcia constitutiva de

direitos.

Feitas estas notas, passemaos a ver 0 Caso dos autos.

Conforme o teor do despacho da Senhora Conservadora, exigia-se em

primeiro lugar, corrigir a mencao da percentagem do parque em causa, O resto

seria tratado posteriormente!

Ou seja, a Recorrente pediu uma coisa, a Conservadora, ao detectar uma
outra “falha”, negou tudo! Nao se pronunciou directa e expressamente sobre o

que foi pedido.

E, parece que o Senhor advogado ndo notou onde estéa o problema, pois
basta ler os termos constantes do artigo 5°a 21° da reclamagdo em tempo

apresentada para a Conservatoria (fls. 22/v a 23), que tém o seguinte teor:

“(..)
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i B AR

5 RIBE L ER2022F 108 14 BRI B EES 7SR I 2022 F 10 A 26 Bt ATtE 2 #t 7=
TRHERN (MEZREH) FITHRCEETENESEOBRFEIRREMEBELBRE
iCo

6. Rifn, WRIEE—FRFEIRZIRTE, S HY, FAHBEETHHEELE2F
& (OEHRE—E— TR RGBSR TSN 2 B EHE IEZ (BB (TEIRBE A
).

7. thEER, METMMERZREAERER, RELIERE, EREERERAH
TREFSRAMETC AT,

8. Mk, WRERE—Ht=, TH'SBHFACTOFEIERECTIFICACAO ERM, WK ~iE
5| (MEBER) BITHRCIEZRE, BTHEZRAEOTREHERBELE, E2EARER—
FHBISBRRE, HEGZERELEER, RELZARERH, B TERITMER.

9. RME TARBESIE—FRELIAMEZ 126 EMHNRE, WEAEREHELE
FOARTE

ii. SR A TS

10. B TRt PR BEABERENEEMNERHEZR" A, RYEETR
5.E-EME-BENFMETNERER -NERASTUUTHB ERAER) BRELS
BMEMER, ERABINIFSRIABAESST S, AERAMEESHEMEIRLD BN,

11 Brik 2z 5h, RMEEERAMS BB EAE, VRICEZNMEBEREMEE, RIE
(MEBER) FLIHFEE2R. FLOMEE2R. BLUTHRIFELIRZRE, AHESESNE
NEEEZACENEREANRRSIER AR Z HAEL,

12. AT, RFBARKIBN LAET, SAREESERTER, hARHEHSE
HEFLEEHS,

13. F5E, EBRARRRHUNBIEEIABEZER) M ERAZEHERAE T
RZZBER/E—MRFEZFER, TEAZREERRZALE_NFESN2022F9H13HER
MEERAR, EETAFESE LMBAREA/ERARNEREARL, ERYDEENSESEELLFEE
(SEE-

2023-721- corrigir-estado-civil—parque-percentagem-incorrecta 19



14 &%, FEANE, TOEIANERERL, EHESEHERR, ERRN
Ehth, NEREENTERENSHRENARE, WETEENRIER,

iii. EIEFRNE

15 RBAMESLIEEMMEREA, BR—X(RAARBSEBEARHEREAMA
FOBEIRI L, B, — ASIGBREMRN—FRI(1/35010%8).

16. HERFANPRIEILEANEORER, BREMEBNER, - ANMESE
EABEEREREFELEHEL.

17. BRMEILE, YAFREVR/CAEERGREFEFNANTE, Fit, AMEBRE
RBAEREEILE, MTRRESRREIER.

. 45
18. &b, BE (WEZLEN) FO0RFIRZ AT BEE L, Bl EX 5%
R EA., BT ERE T ZNE/FH7 5 R R A8 1742 70, ", ARE TEZ AT

B, BRTREERBANEAMIERIIERETLEZIERBEL,

19 FEBREEBFEFE, —HHENFEETESERELER, BEMELM
AWEEEIAT IR, SR (WEETER) FIAREI6MBE R EEBELEL, M
AEXRFEHNER TELERELE,

20. ERFEAER L, TARECEBANZ BEARERLNEELRAER
RBALBBIEAKE, LERSARCAZRRZNELOT, BUFERPEHITD.

21 BE, BIEE TAHEZ RERABREE, ANERANBEEEZNERARTE
MERSHRANBEANRRL, EENEAZESEVR/CAGELGERENANFZE, B, B
EEE .

(.)”

Depois, tal como se referiu anterior, na apreciacdo da reclamacao
apareceu uma outra forma de descri¢do da situagdo: “ 0 parque corresponde a

1/114, e ndo 1/175 (350/2=175 por cada um dos comproprietarios)...”.

2023-721- corrigir-estado-civil—parque-percentagem-incorrecta 20



Ora, 0 despacho posto em crise tem 0 seguinte teor:

“(..))
L7~ DESPACHO

RIFESABRBITHRCIE, FEIERBOOKREIFRE, FEATEMN, EAR
EENBERENEENMNEAER, WALBLEEHNIEER, A IEHEMERE.

RECUSADO NOS TERMOS DA AL.C) DO ARTO.17°, ART®.59° E N°3 DO ART®.60° DO
CODIGO DO REGISTO PREDIAL. DEVIDO AO ERRO DETECTADO NA ESCRITURA PUBLICA DE
COMPRA E VENDA QUANTO A INDICACAO DA QUOTA PARTE DO LUGAR DE ESTACIONAMENTO,
PELO QUE DEVE PROCEDER PREVIAMENTE A RECTIFICACAO DO DIREITO ADQUIRIDO PELO
COMPRADOR, E SO APOS DESTE ACTO DA PODE ACTUALIZAR O OUTRO ASSUNTO.

ZE2E O CONSERVADOR: D”

Salvo o merecido respeito, neste caso, N80 NOs parece que a correcgao
do estado civil da Requerente pode afectar a dimenséo da percentagem do parque
(1/174) em discusséo, porque a Recorrente e o falecido A titulam sempre 1/114,
ou seja, um dos 114 parques, no caso de ndo alterar o estado civil titulavam em
regime de compropriedade, depois de corrigir o estado civil (para o regime de
comunhdo de adquiridos), passariam a titular do parque em regime de bens
comuns! A percentagem em relacdo a totalidade da area destinada aos parques
mantém-se sempre. Agora se, nesta area total dos parques, um parque
corresponde a 114, ou 1/175 percentagem, € ja uma outra questdo, que ndo €
objecto deste processo, tal como a propria Recorrente confessou no seu artigo

26°da PI, ao propor esta accao para o TJB.
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Nestes termos, discordamos também do parecer apresentado pela
funcionéria da DSAJ (fls. 39), em que afirmou que, com a alteracdo do estado
civil, cada um dos outorgantes passaria a titular 1/175 da percentagem do espaco
destinado ao parque. Salvo o merecido respeito, parece que se confundem 2
coisas: uma coisa é alterar o estado civil dos interessados, outra é a divisdo da

coisa comum, ndo € esta Ultima tarefa que nos foi pedida.

Nestes termos, tem razdo quando o Digno. Magistrado do MP afirmou

no seu parecer (cfr. 52/v):

“(..)

WAL ERRERMEBELNER, BIRS, VLR BUETEEE
YBEMYEFENE, DRERYLERRHN YL BN EASEERLRAS, 58
R AMEERE, NPEEEE,

RMUBRE, BB (MESTAN) FoRFIREREREE —. THEY
BER o) 3IMRT. HR. NEARSTFEM. B, EEEREER. bR
THEEE, ()T, CReEZHERE AR EER T B A A

B, BAEARMRAROEERM, BABR E 03 ARSI R 2
FMERZIHRE. DEAREEMERNARER, ARELRFANBRKTOCHERER
B B B T,

Hioh, BIEAREBREES A NS ORENER, Y SR
MFERA, kEAEARNENEANHNTIREYS, Nk aEEHENASREANS
T, HH, BAYLETRCESRAEEMYL ST EEORE, ERETESRE KEE
EEARBI RO, B 7 XA R A ZE F S T ARIRAR T O[5 S — B o S TEAR B
BRERMBIE, RTETEEYEHETHNE RENLEERE,

ENEEEEERGRERFANEERE, BEARERHY, HOEERARER
R,
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A propdésito da questdo do estado civil das partes que intervieram nos
actos notariais, escreveu-se (cfr. Vicente Jodo Monteiro , CRP de Macau Anotado e Comentado,

CFJJ, pag. 538 — sobre o0 artigo 114°do CRP):

“(..)

Por isso se mantém a faculdade de a iniciativa partir do conservador, quer

se trate de rectificar inexactiddo proveniente de desconformidade com os titulos e

que ndo seja susceptivel de causar prejuizo aos titulares inscritos, quer se trate de

rectificacdo que, apesar de resultar de desconformidade com os titulos, pode causar

prejuizo aos titulares inscritos, guer ainda quando se trate de rectificar inexactiddes

provenientes de deficiéncias dos prdprios titulos, esteja ou ndo em causa o prejuizo

de titulares inscritos (cfr. artigos 115.°, 116.°e 121.°, n.° 2).

Mas, conforme acima referido além da iniciativa do conservador, o n.° 1
do artigo 114.° prevé que a rectificacao pode ser pedida por qualquer interessado,
ainda que nao inscrito. Esta expressao tera, evidentemente, de ser entendida com
alguma parciménia. Como nao pode deixar de ser, apesar de ndo inscrito, terd o
interessado de mostrar algum interesse legitimo na rectificagdo, ndo podendo
admitir-se que esse interesse seja incerto, futuro ou eventual e sem apresentar
algum documento que comprove esse interesse. A nosso ver, ndao pode, por
exemplo, considerar-se como interessado alguém que apenas invoca que vai

adquirir o imével em causa.

Pode, no entanto, haver alguém que, apesar de ndo ser titular inscrito de

qualguer direito, tenha interesse em desencadear 0 procedimento que podera

conduzir a rectificacdo do registo. Serd, nomeadamente, o caso de alguém que
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tendo sido reconhecido, por decisdo judicial transitada em julgado, como credor de
prestacao pecuniaria por parte de determinado individuo que no documento que
serve de base a execucao é identificado com o estado civil de solteiro, e que,
pretendendo efectuar o registo de hipoteca judicial (artigo 705.° do Cdodigo Civil)
sobre prédio pertencente ao devedor, verifica que no registo predial 0 mesmo se

encontra erradamente inscrito a favor deste no estado civil de casado’,

Vale este raciociio citado para 0 caso em apreco.

*

Relativamente aos fundamentos invocados pelo Tribunal a quo na
decisédo (forma de processo e irrecorribilidade da decisdo em causa), importa

frisar 0s seguintes aspectos:

a) — Quanto aforma de processo, o Tribunal deve cumprir o disposto
no artigo 7°e 567°do CPC, ou seja, ha medida do possivel, deve o Tribunal
mandar praticar os actos que melhor se ajustem aos fins do processo. A decisdo
do mérito prevalece sobre a de forma e a todo o direito corresponde a accdo
adequada a fazé-lo reconhecer em juizo tal como se prescreve no artigo 1°do

CPC.

b) - Face a filosofia que preside a todo o sistema do registo predial,
guando se trata de um registo definitivo, o legislador n&o autoriza que o
conservador “mexa” o conteudo registado, salvo se ha decisdo judicial que
mande nesse sentido. Nesta Optica a decisdo do conservador é quase sempre, por

esta ou aquela via, impugnavel junto do Tribunal competente.

3 0 que, como se sabe, € muito comum em Macau, onde muitas vezes no acto da
aquisicdo o adquirente declara um estado civil diferente do que consta no registo civil.
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Cc) —Queron®l queron®2do artigo 130° do CRP fala de “recusa”, ¢
0 n®2 remete para o artigo 114°a 126°do CRP, no caso ndo ha erro no registo
inicial, agora o Recorrente apresentou novo “titulo” e pediu rectificar o conteudo
registado (estado civil) para que este se conforma arealidade, so que este pedido
foi negado “em bloco” em conjunto com outro motivo, mas sem razdo bastante

nos termos acima analisados.
Nesta logica, fica assim ultrapassada a questdo forma de processo!

Pelo expendido, julga-se procedente esta parte (e apenas) do

recurso, revogando-se a sentenca, mandando-se que seja consignado no

reqgisto predial que A e B casaram sob o regime de comunhdo de adquiridos

nos termos requeridos.

Quanto ao demais, como nao faz parte do objecto do recurso, sobre

ele este TSI fica dispensado de pronunciar.

Sintese conclusiva:

I — Nos termos do disposto no artigo 59° do CRP, “compete ao
conservador apreciar a viabilidade do pedido de registo deve ser apreciada em face
das disposi¢ctes legais aplicaveis, dos documentos apresentados e dos registos
anteriores, verificando-se especialmente a identidade do prédio, a legitimidade dos
interessados, a regularidade formal dos titulos e a validade dos atos neles contidos”,
tal apreciagdo ¢ feita em funcdo de duas coordenadas fundamentais:

as disposi¢oes legais aplicaveis e o exame dos documentos apresentados.
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Il - A legalidade do acto de registo requerido, s6 podera ser apreciada
pelo conservador, em face dos titulos apresentados e dos registos anteriores,
sendo vedado ao conservador invocar para fundamento da sua deciséo, quaisquer
circunstancias do seu  conhecimento  pessoal, ndo reveladas pelo
contetldo dos documentos apresentados ou dos registos ja efectuados. Assim
O registo ndo pode, portanto, assegurar a existéncia efectiva do direito da pessoa
a favor de quem esteja registado, mas sO que, a ter ele existido, ainda se conserva
- ainda ndo foi transmitido a outra pessoa” (Manuel de Andrade, Teoria Geral da
Relacdo Juridica, Volume II, Almedina, p. 20).

11 — A Recorrente pediu rectificar o estado civil junto da CRP, este
pedido foi negado por a Senhora Conservadora detectar a existéncia de outras
“incorrecgdes” e entender que deviam ser corrigidas tais “incorrec¢des” em
primeiro lugar, depois € que se trataria do pedido da requerente, sendo certo que
a rectificacdo do estado civil da Requerente ndo afecta a dimensdo da
percentagem do parque (1/174) em discusséo, porque a Recorrente e o falecido
A titulam sempre 1/114, ou seja, um dos 114 parques, no caso de nao alterar o
estado civil titulavam em regime de compropriedade, depois de corrigir o estado
civil (para o regime de comunh&o de adquiridos), passariam a titular do parque
em regime de bens comuns! A percentagem em relacdo a totalidade da area
destinada aos parques mantém-se sempre. Agora se, nesta area total dos parques,
um parque corresponde a 114, ou 1/175 percentagem, é ja uma outra quest&o,

que ndo € objecto deste processo.

IV - Quanto a forma de processo, o Tribunal deve cumprir o disposto
no artigo 7°e 567°do CPC, ou seja, ha medida do possivel, deve o Tribunal

mandar praticar os actos que melhor se ajustem aos fins do processo. A deciséo
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do mérito prevalece sobre a de forma e a todo o direito corresponde a accédo

adequada a fazé-lo reconhecer em juizo tal como se prescreve no artigo 1°do
CPC.

*

Tudo visto e analisado, resta decidir.

* * *

V - DECISAO

Em face de todo o que fica exposto e justificado, os juizes do Tribunal

de 22 Instancia acordam em conceder provimento ao presente recurso,

revogando-se a sentenca recorrida e mandando-se _gue seja _consignado no

registo predial que A e B casaram sob o regime de comunhao de adquiridos

nos termos requeridos.

Sem custas.

Reqiste e Notifique.

RAEM, 07 de Dezembro de 2023.
Fong Man Chong
(Relator)

Ho Wai Neng
(Primeiro Juiz-Adjunto)
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(Segundo Juiz-Adjunto)
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