Processo n.° 701/2025

(Autos de recurso em matéria civel)

Relator: Fong Man Chong
Data: 06 de Novembro de 2025

ASSUNTOS:
- Adiamento da hora do inicio da reunidao marcada na convocatoria

SUMARIO:

| — Em matéria de avaliar se reune o quérum para a respectiva reunido, a hora

fixada na convocatéria para o iniio da reundo € para ser obrigatoriamente
cumprida, pois a fixacao da hora tem por objectivo:

a) — Para saber se tem ou nd3o o qudrum para se reunir;

b) — Permitir a cada um dos comddnimos saiba que esteja disponivel
ou nao naquela hora para tomar parte na reunido, € no caso negativo, justifica-se
ou nado constituir procurador para nela participar;

C) — Assegurar o direito de informagéao e o direito de participacdo na

reuniao dos condominos.
I1 — Conforme os factos considerados assentes, mesmo com o adiamento do inicio
da reunido das 20HO0 para 23H00, n&o se reuneu o0 quérum para este efeito, €
de concluir-se pela reunido ndo convocada e como tal invalidas as deliberactes
alegadamente aprovadas.

O Relator,

Fong Man Chong
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Processo n°701/2025

(Autos de recurso em matéria civel)

Data . 06 de Novembro de 2025

Recorrentes: - Os condominos do Edificio Jardim X que votaram
favoravelmente na assembleia geral do condominio
realizada em 27 de Julho de 2023 (A 202347 A 27 H&#Y X

fEED EERYIFTE ARG T FNEREN 2 EERYFT
AN

Recorridos : - (A)
-(B)
-(©)
- (D)

- (E)

*

Acordam os Juizes do Tribunal de Sequnda Instancia
da RAEM:

| - RELATORIO

Os condominos do Edificio Jardim X que votaram favoravelmente

na assembleia geral do condominio realizada em 27 de Julho de 2023 (}*

2023 4 7 H 27 ARy X {EE EERYRAE ARG 71 T ERENSEE

WA AN), Recorrentes, devidamente identificados nos autos, discordando da
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senten¢a proferida pelo Tribunal de primeira instancia, datada de 27/05/2025,
veio, em 13/06/2025, recorrer para este TSI com os fundamentos constantes de
fls. 418 a 428, tendo formulado as seguintes conclusdes:

1 REFEEARPHERSEARBRAY, YHREEXERIERZEYAEA
REMN2023F7H27 B gz LIEH NS BARY BEY.,

2. BITMIEL14/201 TSR A RERRE T P EBREEV B AKX ZNEIEERE B
B, BRERLHE, BEEHRARNERNSENEARR, LENEIRELARVBLERSERE
gEaER, AMUFERIE—ERE.

3. RBAENEH SRR EER L1300 A Ehesnin, BAZK T EE
FEL 2RIREAERRERLAH, MBEEAZCENFETURHEERS MHEMEA
AREEEER LSREAMET,

4 EEMBEERARNSAMBARNER, ERNEANERMAESE, MAEEL
EEB T ZBMNAE ARG R8RS,

5 BIEMERITE20235F 7 H27HER L8R TR EF AMERMNE, X, BT, &)
BEIRENAR, UERAANEEEEIN S BN Lok HIRNIRS TIE,

6. KEFAERK/NNTRERENEL, BERNERRB T, BNERRE —EH
Tk, BRERFEEZBEBTEEN, MURNKREIBRAOZERSNEIBRIXEEER
—fEEE N, B, #HUeHEERTENNAEE..

7 ERRBERFEARBNBEERBMECRKZ, LEABEFTEEEEZEA
%, RAERFTERR?

8. #iZMIE, RBFELHASECEMBEEPELERE, HHEIEMEAKRE

R EREMEAMERRE ZEERE, EEKMECEEIRSREEEEREANE
FTHE? BEAERARITHEL/ 20175 AEL BN EE— T8 M.
9 RBEEMNELARRE, M—ERENEREREE —TREMERTEREREIEZM

%, AN EAREE#ES SR EEER LRI T A,
10. ESFRAHRBEENDRER-EE, BEELLE, A5, HELFANAE, &
REBRFERMENDERE, FRERETERLELENRRT, BREEBEERTTL
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&, MIFNRBEERDBATARREE—TRMERREL.

11 BRAERRES | THELN (REHR) F1I4TRERNAEEIBREYDE

FIEHEE —RGENGE, ERANNBREEESIBLREFSEREZRE, FHAKES
HARKBERRATNE, EFNEFRENSEE—XANBARSELEZZRBARE, T
ERGFBENERLT, BERERGHE BAL SR PIFRENZHPIRMET.

12. R, BRPEAZRFAHRNERL. EAARSEHEAERFABREZEATEX
B, BEMPGTHELRSENHEZARANETHE ZHE.,

13. BAEEM, IRIT14/201 7R AR Y MEHZ T AZRE, BEEERMIEETE
BEMBAKRER, BEEABHKME! ESFARSEARATL,

14. BLAR0ITHAEBRIRE N BRA TS, AEASRERTTEEREL
MIER T, HEEBHAMEARZHEEME B AFERNEERVRE SMIEERAELR R
E s

15. WMR AL EE AT EFE L4201 TR ARSI BEHBRME AREHHNAEREE
RAOECERE IR AT EMELIRSTE. £X 2T EBAEESEMATA T
EB. A BHIMERERSTUERARTCESELhEEMRE—BREERSE
2 TOEEN.

16. RAERNRAGFESBIREENAE, BURBEROEBAE. AREBEE LFH
AR, BREEEFRBNGEEEREN, TEAEFEBE TR, JIANENEIREBEESK
EREREREMEE.

17. A—HE, EFE—LE42017TFAEBERENERLT, LEETRHERBT
—EEBIMEE T EHRE, AAKNMESREENASTYRENEZET, ReSImEARE
FHAM, MBI BAEREEESE—LEAEE BRI EEMESMERK.

18. B, BMABEENMEBMEZREGSIHAEEFNFEZE, HBELERR
PFRER, BRI RE,

19. ¥FFMAEE A LR AMAMEARE, BERSERESRTRRE, FEA
WX SR, TEFEZSFETSEEBR LI1E,

20. LERARRA, HERITHEIA201TRERFET, TERBEVMBEARNGREAET
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SEFEZHEAR, BAEZEANTH, —REXTTHERABN BRIFERESNETRY
FHER FIREZHEINRERTIEBETAMMEARSE BEKBTEZARE

21 MBITARBIET, FEMEZAERETIARZCHTERGEAERE, HREXRK
TR, R REaBIZERE

E N
Zi%, RO LIEER, RABRETTHEYNBECHRASTESE
Fe, BMIKZBEEER 202357827

BaRSEREHRTE.
22. p—7 A, ERERERSEENEAZNE

Bt FBREETEREERBNZEME TRAXIRARBLERMEREABARAE

AKE,
23 RREBEEESE AL EEHEFEARE,
ERZ AL AARIERRL, RLEREE

ErersE
ER=1

24. BNETRHBISHTH AR
R R AR EEFEL 2 ERAE T, TR BATEEE,
2B AR R R E R BT

25 EERANEESEREERENAR T B ARR B REEER 28
EHhaalo

BANTEABFNREE—REHR
26. LERAABERBRENIRR M AREREEESEBAIBARENAREE

k=)
BOAE

ARk E11361R 2 HEER Y
27. FERANGEEEREFENIR TR RRERELERCARNMBEARERAS

EAEARAENERITEHR.
53 KB AE BTRESTREREE B TRATEEEAENIE L11RE

ARABEARENTASRCKAENES, YARERMEL, RBEEEERE.

28. B, HHAIEN, RBEEERMEMREES AHLIEHGRREERFTAR

A, BEEEBEFREMNTUET, EPAEZEEEANEEXIREAM

EEDRR,
FA AR, WENENAXEETRET, AENEDEREXELE HNEBENLKRE

X HRETER, RERBAESEMEIEIEBELE.
 A—AH, REFETHEEEDELMAMBY mEZHESREENEMER
BL ZRMRERZERTI

29
, EHEAREEE LNB R REERES

PUMES L ORE
BN, AOBUETHRBERIHEBASNEBRIALER FEEEMSNERIARAHE2023F
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ThER, EEEREE, REBAEERSAWESERABMERIL K ZIINERNEL,

30. ENBITRBKIIE N, MEAENM D AEMAURBRTEALLEZ ALESE BHR
AEEEEHESEHERBEUEFERAENEE, MBEREREK L ENETR, AR
T AABKILEFOC)ERMYFBRAE, BXEBREERHAEANBY, KESHN2010F X
2000F ENBREN, ESEMERISFERDLE, HHENNEBATTRIREZRRB, ¥R
BEEEEKEEATZME AL RERRUEZEBREA,

31 FEL, EFRAMABEALFRBMMWEEEMRP S, REGR{AEMELHR
RS FERBE B H R EHE, BBRELRERY.

32. REMLEABAIBERERY, $AZERERAABRERINER R H
B EXRIREERAMENENERE REFEEENZSZHIIHEEHE, mxE
BUZEEANEDFEASOERERAREEREET RO EAAHERERE A BE.

33. WIS HARHFNEESN, AREMRESXNER B —RAGZEEMEN
ERER. XBEEF—BEFNZBIBEARY, EEERSER. BREX. XREBESE
B, FAEESAERES B, BEMAESDAERTAMEANKRBER EEMHNREIRE,

34, RBZFEGREENHM TR ERREESHE S0 A T 2023F7H27H X
EABEEDFTEAREHR TENZNSBEEYHEN . HRABRTERZZHEER
YIFTBA, LRARABRTHERZERRZ2EME, MZERERAHEIRMNEZR, &
BHEHARBEEZIEN, FEIEARE—HEIIN.

35 BA, AMEARMERENT A ERIESM ZHEEANNREE &2
AEREBZEE, NEELREDAFEENZHEVEREZRANE. A, AEEH
HEMAZREN AL ERMBE, Alt, ZFAGERERA/FEBENEHRIERETH
FINEE GG

36. #i 5 [E B RANAR AR R HAR AP KB IR PR ETE,

37. Ak, REXESZ —HRAMEIMUEZHERN.

38. PARABTAE B TERKEEEE DR WA EE IR, Y ER1EE N =
W EMERE S0, RE, SARBEEOEE, A LRIESG ZHNMEREAREERP
HERHRRERG,
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AR LR,

1 BERBYHNTEERAE BTREALREHR Y, HEX EENBEEYA
BAKRER20283F 7 A 271 B EAEHZ &MAREN . X

2. MR 28 £ B HMAREZEE SEREHREVRLRETER N
EREFFIRR 2 11 EE A AR,

H R FRR AKEARESI MR & BRI RIEE,

*

(A), (B), (C), (D) e (E), Recorridos, com os sinais identificativos nos
autos, ofereceu a resposta constante de fls. 432 a 436, tendo formulado as
seguintes conclusdes:

S PSR ARE IR, ERAARRELIR E N R,

1L AER, RELFELONMEEFEREZTEER, FENNRIAZEIELE
108E):

(1) EEMEATEENR LUK EERMEARENGTASEERAKEENS
M. RIEE14/201 TSR R EME B IR BAENRE, EREBENS BB ARTBBIRE
B

(2) R2023F7H2THEMEXERKNEN BEEYMEBAKRENRRBIBHE —HE
“IEAEAARKEERHRA, BREEEY,

(3) A15. AAl4_ BE10. BO7. L11. A9, BJ7. BK11l. D15. AN9. ARL4Z B ZER

ERABNE, KMBAZSENZER, F_ME-EBRAZAEALCESZ - THANZHES,
B E & AEI

2. EMBERBEESXER D BEEYMBAREN2023F7H2TE S LIEEHNE
ERREA B

3. ELEARAR LA RRIAT, HIBREAME. H— ZEEZIIEEEBEIESS
HERENMBENARN, E-, stHERBEEIESENENENAI. B7. KBKIIEL,
FERARBBAINARER B R ERTIURES, MBI7TRBKIIZEZ AT EEE T AEBATE
E, BREEIRBIELRE.
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4. Botk, TUBER LRALRBERRELEMIBENEE, Ak, HAE
B EANEREERERE.

5. TEANEEN, WERARALRANEEZEZBEEN,

6. Bt XEEDEREYABEAKXNGREN2023F7827THR L8 AR,
EEFEAEGREASHNBERN, TFIEEMNEHTE, IR THE,

798, IRBEREE). K. LEMEE, BB EBHUERN R U2023F7
B2TBRFI2BERAFERERNETHSRERG, WRERRTH SRR ATeE .

8. BEBAT, BRTBERGEYEHE HBSBELASTHMATAEEHE
B .

9. MBHPREM=2BAZEE, HERINERASERBHINRBEST
£, HEENEE LIRRATHER L/ N E —/ N\,

10. TR EBHBNTAHERRATERF, BRAENL, EERBRSE, LEASHNE
EMETTEL, NERBREE L TN RE(HNZEE T IERERIFE14/201 73R £ 2529
BER()EFTESHBREVRET HES 2 Z T AMEEB).

11 BREFEREREENEA, SHEEEEBENREH). HHRERER0D. O&K).
PR EEENEAAENEERBLRE(EHIMITE, BASEERAE. FABUERX
SRATHE_ABERRY, M ESHIRRIBEZAEHEHATE.

12. B, BEEMBATREERFEN TS EHEBENMEBRELYREN
25%,

13 LR ATNEZTEEET F14/20175RFBE27TH R EBEHER [HEERL] X
[RE] RENBEREF, TESHAHZE LRAFRXEBESNEZEREAXHEEARERZ ¥
IHERMEFERR EZTELNMEEYEATAFNEEERBMIE.

14. W5, [EWMRBEEMELNRM AEEF, FTEAASEEZG L11FEH
ERDE, EARELZBRENESHE, E—BERELRS BATENTEMITHIKE
#, HBEREEL MPEERSEEENREAN—BEHE L SFSEREIIFZTHERE, &
A, REEEHERGE LIIGET G ST R EEE T HEZTTZEBNNE, MEEZL,
B LB A EZEEMA B ENB N ETTARE G, WA S —EETBKE ERTH
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i R EERFAIREIR).

15 REEAEMNERIIEYN, BFSETNEE ERLRABRESEAENE
T A BB NEL NEEME, EEBUAAREENNEXTIHBZZERE, F14/20175%
BANEREYHEIHNEENT RS LS BB R ST

16. A, HAERBLFANER, AZEEHMAEE, HSA T BBERENE
RRE 2WENEFHEAGRIELERE, TS EHEREHEHNRSRERAMERT
xo

17. PAEBRBRBAR AR ESH, BN, BHE LRAMN LREHAMY . 18.
FRERAMERME BB, HEMNESMHRRZE R ANERSH IR E FER,

19 ERHOH, REAESLBERENZNSBREYAE AT ARE, HEKN
ERABHESRER, BEANBASENEEREFENUEERZORE, ATLUEEEEM
T RRENBEHRENEFNFFAERN, BOMEHS TN HE LR ARENERE
HHE,

20. B, WERERRMUESPREETAENTEAREGERMMNZEZ, MK
BHEREHIAREHENRELERN.

21 &, ERARKMAI BI7TXBKIIBMHFEEEERLE, HRNEECHHE
AMIAEARE LARFIAEI0E), BASERBEANESS, SUHBHBEARY, FKE
BET AL,

*

Corridos os vistos legais, cumpre analisar e decidir.

* * *

Il - PRESSUPOSTOS PROCESSUAIS

Este Tribunal € o competente em razdo da nacionalidade, matéria e
hierarquia.
O processo € o proprio e ndo ha nulidades.

As partes gozam de personalidade e capacidade judiciaria e sdo
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dotadas de legitimidade ‘ad causam’”
Ndo ha excepcbes ou questdes prévias que obstem ao

conhecimento do mérito da causa.

* * *

111 - FACTOS ASSENTES:

A sentenca recorrida deu por assente a seguinte factualidade:

EREEE

A X HRUFORFT-KEE-5R, RYXELRZYERTRRES . CHREEE

A IE)

B. F—REALARDEELY AALE B BNMBEA. (EHEEEE BIE)

C BFREALRH/EBEEY ACIIBLENNFEA, (CHIEE CE)

D. H=ZREALANBEEY AGLS BUEMMATEA. (EREERE DIEB)

E. FENREALADEELY AMI6 B BENHNFBA. (EHEEEEIE)

F. BRREALANDEREY AFL2 BUBNNAEA. (CHEEEEFE)

G TR2023F 7 H06 H, XZEEEHKREN 2023 F 7 7 27 HEE L 8 AR X
HE T BREEYVEARE, WEEN X ZENEG0E XX EEEBFZRBERAE), BAK
AR IERE, SR EREEEGCHE)

1) FIBEE R REEHERS BRI EAFEL 1 NBEEHLE,
UEFIFANEFRAE VA T ZER,

2) BB FTamAl R X TR E AU R BESR A XX Y BEEEE RIS A
RL\ GRS ) EERYEERBH S AR RIEHS ELERFE, WM X ZEEE
BT EEER HERS,

3 FZIBHE il AEEBIRE (X EEEERE EE [XEE AEER
IS HETIE (MOP150000) [#5F L R7EE R FTHE 55 7T iE(MOP1,000.000)] Xy
ZR[AR B HGEEA LT, TTREL S EEZYITEAXEEE, B EEERRA
BREEE, WEE AR TEBRITASESEZZYIEA (15 TEZHRALE
PR FEU LA B EHER T 7 &), 1HENIEEFAREG#EREX, R
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HBEEZFEHYHE TR, FIfFEEFTRENAIETZ EALREES . XR LG EFEH
BEERFEAA B BEZYITEN G BT H R EFHRIELNRIELRN B, NUE
BRI LIERE D E R, I ARGEIEBETHEIFES —UiTARE BT, (RERSE 24
B, ENAANEAETLER)

Ho 720237 827 BIAE L, BBTUTZERRE, KEFEEBECHEHE
FATHE (ERESE HIE)

1) BB KERE BAC5I1%058), REOVHEE), FFE00675448),
EEOBHEE), ER(0.204%1755)

HFAE R EHE () (161EX) BEFTE LHSHTERERSEACEHN.

2) FEIEGEFE KEAEE BRC5507%788), REO¥HEE), FEHE0067%4458),
BEO¥HEE), BERO11THHER)

HFE R B,

3) ETEERE KREEE BH054045458), KEOI181%HEE), FREONHEE),
ZE(0106%17%8), EE(0%74EE)

g FE, (REREDE, ENBFELEAERLER)

. - REEERAREAH LRFTBEARSHRERENE., CHREFE )

REERES, BEEENATERNE:

1l RoBREOMBEAREAGHA, BIEMEN 2023F 7 B 27 BRF 12§
EEIDEBEEVMBARBAAEHEZRE FERRKEBEEZETHEREVBANESRE
=@, (F 1 1R

K EE2023%7H27 B%L8E, LENYEBREEVAE AFLHMELRE
B5BREYBERI 25%, (5B 3 KRR

L RER 8 BfE, RERATARNE, SEHMGREASHE (X E]
BEAE, BREFERNBERYMEAELERE, (54520

M. ARKEE 112, SEERBREHENS BEEYMBADBBRLSBEEY
E2N, EMARX EERDBEEVAMBEARG SR, (F 6 KR

N. #7527 B L 8B ERB L 11 B, BSHRIGEBREAHEX
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EHAE AR BEREYBRENRET BN TH. (B 7 HREDR)

O. Al5, AAl4, ANR/C. BE10. BO7. L11 NMEEMNEAZBHER, BHAEH
BIEHERE, BHP ANR/C NEXFHRE T HENRZ RS - RERMF 1% 151 &,
(38 9 fREERIBh)

P. A9, BJ7. BKIl. DISPUEEBEMIFHETHZHRERAXBEHRGHEREENE,
BEEEMEHER, EBATEREHE, (F 10 1KEM)

Q. AN9. ARl4 MESEMHASHERLERE, BREREFETY V MESSE.
(3 11 fREEME B

R R7H 21 BEMBEESMERKEINERZ PR 357 BB EMRESER
E27T RE 281 RER), HREYAEMBEM 25541%, AP .

A15 & A9 B4y Rl &1k 0.098%;

AAL4. L11 % BK11 B4 B4 0.06%,

ANR/C B {315 0.110%

BE10 & R10 B4y A&l 0.041%,

BO7 X AR14 B {u5y BllE1h5 0.089%,

Al16. BJ7. D15 X% AN9 B{u5 BI&14 0.064%, (5 12 5L EE)

* k% *

IV - FUNDAMENTACA O

Como o recurso tem por objecto a sentenca proferida pelo Tribunal de
12instancia, importa ver o que o Tribunal a quo decidiu. Este afirmou na sua
douta deciséo:

RS M

E—RE N, B E BERFMAAMERSDERRE - BEBIAROE
FI-(BMERFERER),

BTRE B), &M, NE, FHRFIKAMERINBRE - BEDUARE
P (B ERFENER),

BFZRE (C), Bl HF, BEAMKAMEERSNERRT -, BEBIARR
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PI (B ERFENER),

BNRE: D), B KE, FERFLKAMERSMNERSE - BSIAR
FI(BMERFENER), &

BHRE (), B BFE, FHERFIAAMERSMHERR - BEDIARR
P (B M EREFERER),

faE 3]

W 20237 H21 HNXEES BEEY B AR SRR TEHENS BEEY AT
BANEMERFHNERE2TTE281H),

REABBESHDEF, BRUT(REREBTE)

- EEMEXEESBREMFEAAGN2023F07TA27B EH HEH T 58
REZIERGE, UREESE IEREEL.

WEEERE, IRXHE288E298E B HHR.

*

Hig, EBEL TENEREIBIEBENFEM =, IHFEFTEET THE,

ik

REEH IR A ERE,
BN Z= (==
SEHREFAES. FREHREEN.

—_. BE

KER, KAEBEUNTEE
(o)

=. BEHERB

AEF, FRERLN2023F7H2THG ERRAXEE D BREDHE ARG NEL
MZIEABRA L RERZENEAMBEREESE S EY, RRERENT
1. EEMEAANEFN 2023 F 7 B 27 HHF 12 HHBRESHEECRETR

18
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2. BRUFERSRELRENETIHERRTETHE,

3. EEHMEZRL 1B 2090NAREEREHASNEHRLRAT,

4. EEMBEEERASHEABAENERLT. BREIARSTIBNE TR
Z, FMMABELEREASREEHRECRETUEHAS BRI ELRE,

A, RERA2023FTA2THERBRANMBAKRNEER T E14/20175R A FE S
27, 8BREMGEE2ARNRNE, BREHE—. ZHABMNEEE “HARE,

SR SRR RIIEE, WERA T RENS,

HAEEE FRFEE,

REBIEER

B, REBECHEETEEHE(EFES| TEREDENTEEND), PEWERDN
2023F7TH2TEBHAXERTNEREYVMBAXRSEZBIB T ZIHRAZENE, MEERATC
FNTRTEIH L8RFE, SRATEEE, RARBCEFEECE, BEXEXRM L8K, W
BRI BREEYFB NFLNMELRBIAS BREEVBEN2N, XREBECHESFEEEME, U
RRGELIINZ, EEEEIBRBEENSBEEVME ACBEY BREYRE2YN, YEHE
FXHENEREYVEAREEE. T, EFEBEMRAASHEEIM D112 %, M3t
B L8RF, EEARBEBESNMENERENGSHNRE,

EfEL, BREREHFEMEARERMEETERE, BEREGETHELR
LREBEEBEHNETHE? ARTEI/2017FEENTERTE— I/, BEBEE
BHENEIHELN (RES8) F134TEE3R). RIS ReR NEIE, B WAEREHEH
Bl — )\, BB EANBE R EXTFEANE, AGEEZFETHS—HY, BI%
BEAEF—XEBRZBE—H. [F—HERE—FEET, #F _XE@mT, WHEZH
BREZEYIENFEZ HEEE L G EEZY B T52—, BIXERULEZATEAZ
ZEHEFL R, (BAEPEERGEZ AEZEHZ 5, BEMER, " EREH NHE
BEVIENES, A _FREESHELANV20THERE(FI6E)NE SR ERIEER
ANEBIENE BRI E AL GEDZ A 818 R34 EANEER, HiRZE
EECHTHE —NEiz, FirZABEE X2, &7 ENEFIEE. AR TBAXZHEE
K TE—AXNBBEIT, FEFERASE —XNZEBH EAHEEN.

IR, ABAFI/201TFARNEARFAEE RS HRNES, BALAEZERER
REZE((RFER) BIMTHRFIF)ERAREHSBBYERZEVRE—FNNEBLE, B
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THRERHABRSEEEVEEE M2 TENNENEEEINSHEEENBB—RIAE
Rk, R TREES 2 ZTHNNRERBIEY RIHAL29EE25R ENSENRE, MER
FREAD RGN ERBEBRBENER, ABLEZBATET EREHE IEE, INEEL
ERFIERREABBEEN TR,

AMERF, MEARSEZIR LIIKEFEAAR cABREBBRENASR
B, E—MUESBREGRSBAEATEOMNNREE, RAREREL MMNEERSIE
BRIEA—BEBR FSREREIIRNS A MIRE, BR, AZTEEENG DRSS HIESER
MiITAREE T BEEFMTEHNINE, MBEE L, SEEH EEAMIEZEERASEAR
FEMARAR, LBEBR—BETARBHITNESR ZERS TR R TRENG 1]
REBHEMBEAASNTASEBRACBENSE, RIEE14/201 758 A EEMEEIREIE
BiRE, GARKBENDEABAAENBIBHIREE B,

o, RIBEHEEENE, BEETERISTATAR LR E I F11RE, Hi5
BREYBBREALEREHMBEARMSNS BEEEVBEHIARZEI AN T, Am, R
BERNATEEHRE WIEBEN-EARYESB S ABEREEN 2 T RANETBHMZME
B, B, AREMNBBEISNLETREBTEARNR TMNEME’ RIFFE14/20175 AR
E8EE2HR, BEARERNATEERSGHERE, EEZBREBAETRE, WEAE=1E
e, Fit, AEHRBFENERNESET, TUSENEHRERE R ZIEREETRRE,
HENBBREBAETRENATASNDEBELATEERESZ - TH.

MR REBIBIE — X E IR R R E14/201 75 E R B 29B 25/ E 2B M E4
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Quid Juris?

E de verificar-se que todas as questdes levantadas pelo Recorrente ja
foram objecto de analise e decisdo por parte do Tribunal recorrido, e nesta sede
de recurso, 0 Recorrente apenas veio a repetir a sua argumentacédo anteriormente
tecida, pelo que, limitamo-nos a acrescentar as seguintes consideracoes:

1) — O artigo 24° da Lei n° 14/2017, de 21 de Agosto, dispde:

Convocatoria

1. A convocatdria da reunido da assembleia geral do condominio é afixada

no atrio de entrada do edificio, ou de cada um dos edificios, se o condominio tiver

mais de um, ou em outro local de passagem comum aos condéminos, durante os
20 dias que antecedem a reuniao.

2. Se 0 conddbmino, em data anterior a da convocacgdo, tiver comunicado
a administragdo, por escrito, a intencdo de ser notificado para as reunides da
assembleia geral do condominio por outras formas, nomeadamente por deposito
na caixa de correio ou por correio electronico, deve a convocatoria ser-lhe enviada
por essa forma, desde que o conddmino tenha fornecido os elementos necessarios
para o efeito.
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3. A convocatoria é redigida em uma das linguas oficiais, devendo, sempre
que possivel, ser acompanhada de traducdo quando houver conddminos que se
expressem apenas na outra lingua.

4. A convocatdria deve indicar:

1) A data, hora e local de realizacdo da reunido;

2) A ordem de trabalhos da reunido;

3) O endereco para envio dos instrumentos de representacdo previstos no
artigo 26.°

5. Se a ordem de trabalhos incluir a aprovagao das contas respeitantes ao
Ultimo ano ou a aprovagao do orcamento para © ano em Curso, a convocatoria deve
indicar, também, que a assembleia geral do condominio pode deliberar sobre o
assunto por mais de metade dos votos dos conddminos presentes.

Depois, o artigo 32°da citada Lei manda:

Actas das reunides

1. S0 obrigatoriamente lavradas actas das reunides da assembleia geral
do condominio por quem nelas tenha servido de presidente ou, se este ndo lavrar,
por membro da administracao.

2. As actas devem conter, pelo menos, os seguintes elementos:

1) O local, dia, hora do inicio e do encerramento e ordem de trabalhos da

reunido;
2) O nome do presidente da reunido;

3) A percentagem do valor total do condominio correspondente aos votos
dos conddminos presentes ou representados na reunido;
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4) O exacto teor das deliberacdes propostas e o resultado das respectivas
votacdes, com especificacdo da percentagem dos votos favoraveis, contra e da
abstencao;

5) A expressa mencdo do sentido de voto de algum conddmino que assim
O requeira;

6) A assinatura da pessoa que lavra a acta.

3. Salvo deliberacdo da assembleia geral do condominio em sentido
distinto, incumbe a administracdo guardar toda a documentacao relativa as reunides
da assembleia geral do condominio, nomeadamente as actas, as listas de presencas
e 0s instrumentos de representacao.

4. A documentacao referida no numero anterior deve ser facultada as
pessoas mencionadas no n.° 6 pela administragcdo ou por quem tiver sido designado
para esse efeito pela assembleia geral do condominio.

5. Deve ser afixada cOpia da acta da reunidgo da assembleia geral do
condominio no atrio da entrada do edificio, ou de cada um dos edificios, se o
condominio tiver mais de um, ou em outro local de passagem comum aos
conddminos, no prazo de 10 dias apds a reunido e por um periodo minimo de 15
dias, devendo a copia da acta, sempre que possivel, ser acompanhada de traducéo
guando houver conddminos que se expressem apenas na outra lingua oficial.

6. As deliberagbes devidamente consignadas em acta vinculam 0s
conddminos, os terceiros titulares de direitos sobre as fraccdes autdbnomas e
quaisquer possuidores ou meros detentores das mesmas.

A questdo principal que se discute nestes autos prende-se com a de
saber se a hora para o inkio da reunido fixada na convocatoria_é para ser

obrigatoriamente cumprida? Ou pode ser adiada a qualquer maneira?

Para nds, a hora fixada na convocatdria para o ininio da reundo € para

ser obrigatoriamente cumprida, pois a fixacdo da hora para iniciar a respectiva
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reunido tem por objectivo:

a) — Para saber se tem ou ndo o quérum para se reunir;

b) — Permitir a cada um dos comdonimos saiba que esteja disponivel
ou nao naquela hora para tomar parte na reunido, € no caso negativo, justifica-se
ou ndo constituir procurador para nela participar;

C) — Assegurar o direito de informagdo e o direito de participagdo na
reunido dos condéminos.

2) —Por outro lado, quem convoca a reunido, tem o dever de certificar
no inicio da reunido se estdo verificados todos os requisitos legalmente prescritos
para esta finalidade. Logo, quem tem a competéncia para decidir que o ininio da
reunido possa ser adiado para uma hora, ou duas horas depois? Ninguém, porque
o assunto ja estd decidido na convocatoria, qualquer alteragdo ¢ invalido. Pois,
nao ha nenhuma norma que confere tal poder a quem que seja para decidir
naquela hora e sobre apenas este ponto. [gualmente ndo existem deliberagdes que
autorizem tal comportamento.

3) —Ou seja, chegada a hora marcada, uma de duas hipoteses: ou tem
quorum, ou nao tem. Nesta ultima hipdtese, ndo ha outra alternativa sendo
convocar nova reuniao para outro dia.

4) — Pelo que, ¢ de verificar que a lei ndo confere competéncia a
ninguem para decidir, na hora marcada para o inicio da reunido, adiar umas horas
depois, assim € que se considera o inicio da reunido com a presenca de mais
pessoas. Na falta de fundamento legal, ¢ de considerar que a reunido realizada
com o adiamento de 3 horas depois como ndo convocada € como tal sdo nulas as
deliberagdes tiradas nessa mesma reunido nao convocada.

5) - Porultimo, conforme os factos considerados assentes - cfr. ZJ7>

"R 11 %, BEKRERLENDEERYFEACBREY BELYRE
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25%, EMAR X EESEBELEYMEARNEZH. (5B 6 &EEH) BRe7H
27 HEE F 8 S E R L 11 KB, BERSFAREBEAREASHAE AN
Y BEEYBRENREZESZ T, B 7 1&5EREEL - ¢ de verificar-se

mesmo com o adiamento, ndo se reuneu o quorum necessario, o que implica a

impossibilidade de se reunir e aprovar as deliberacdes respectivas.

Pelo expendido, é de negar provimento ao recurso, mantendo-se a

sentenca recorrida.

Sintese conclusiva:

| — Em matéria de avaliar se reune o quérum para a respectiva reunido,
a hora fixada na convocatdria para o ininio da reundo é para ser obrigatoriamente
cumprida, pois a fixagdo da hora tem por objectivo:

d) — Para saber se tem ou ndo o quérum para se reunir;

e) — Permitir a cada um dos comddnimos saiba que esteja disponivel
ou ndo naquela hora para tomar parte na reunido, € no caso negativo, justifica-se
ou nao constituir procurador para nela participar;

f) — Assegurar o direito de informagéo e o direito de participacdo na
reunido dos condéminos.

Il — Conforme os factos considerados assentes, mesmo com O
adiamento do iniio da reunido das 20H00 para 23H00, n&o se reuneu 0 qudrum
para este efeito, é de concluir-se pela reunido ndo convocada e como tal invalidas
as deliberacgdes alegadamente aprovadas.

*

Tudo visto e analisado, resta decidir.

* % %

V -DECISAO
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Em face de todo o que fica exposto e justificado, os juizes do Tribunal

de 22 Instancia acordam em negar provimento ao presente recurso,

mantendo-se a sentenca recorrida.

Custas pelos Recorrentes.

Reqiste e Notifique.

RAEM, 06 de Novembro de 2025.
Fong Man Chong (Relator)
Seng loi Man (Primeiro Juiz-Adjunto)

Choi Mou Pan (Segundo Juiz-Adjunto)
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