Processo n.° 492/2021
(Autos de recurso civel)

Data: 18/Novembro/2021

Descritores:
- Legitimidade processual

SUMARIO

- Face a relacdo material controvertida apresentada
pela autora, mais precisamente, tendo a autora celebrado
com a administracdo de conddminos um acordo, nos termos do
qual foi atribuida a autora responsabilidade pela gestdo
das partes comuns do edificio e pela cobranca das quotas
de condominio mensais, enquanto a administracdo fica
incumbida de auxiliar a autora na cobranca daqgquelas
despesas em caso de necessidade, recorrendo aos meios
judiciais para o efeito, aquela (autora) é necessariamente
parte legitima da acgcdo em que se pede o pagamento das

quotas de condominio em falta.

O Relator,

Tong Hio Fong
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Processo n.° 492/2021
(Autos de recurso civel)

Data: 18/Novembro/2021
Recorrente:
- Sociedade de Administracdo de Propriedades A, Limitada

(autora)

Objecto do recurso:
- Despacho de indeferimento liminar

Acordam os Juizes do Tribunal de Segunda Instidncia da RAEM:

) RELATORIO

Sociedade de Administracdo de Propriedades A,
Limitada, com sinais nos autos (doravante designada por
“autora” e “recorrente”) intentou junto do Juizo de Familia
e de Menores do Tribunal Judicial de Base, accéao
declarativa comum sob a forma ordinaria contra os
conddéminos do edificio "X X Fa Un”, devidamente
identificados nos autos (doravante designados por “réus”),
pedindo ao Tribunal gque os condene a pagar aquela
determinadas quantias pecuniarias.

Submetidos os autos a despacho liminar, foi a
peticdo liminarmente indeferida.

Inconformada, recorreu a autora jurisdicionalmente
para este TSI, em cujas alegacbes formulou as seguintes

conclusdes:

‘| HERNRERBEHRUNRERBAER - THEREERS M
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1. St REERARERETEEEMUERSEARHEW SR HEFH
R, EEBERANBEL  BRETEEZEEN , RETRERRE,

2. REHYHE-REEET —WERELFUEF , RBER T —ERED
BIBXXTEEXXEEMNFEEA , EEELE2014F R EMBAXXTEEXXE, XX
B, XXBE)(ATEBAXXIEERENEEERYE , B+ —B#WE D HIR20155F10
BZE2018F8AHEREANBEMBEMLNERER , MBERHET —BEHEEIR
EEEXNHENEEEARRAEEXBRNEERES,

3. EMBERME —REET=HAR , 2014F18198 , XXTEE"BHE
ROBEEVMEBARE , EPE4ERBEBEERBREAXXEE RHELRE S
WEERYE  IREXXTEEEZESUITHRBAEZ® ) REHRRKRXXTEE"
2ROPBMEAEREHEITEESR(RERMRMHS , HAARELRATLEH),

4. BB (REH) F1356/KE1RM(F1420175EF (D BEEN LRI
PHEEEEFE) CATEB L) BI9RTEHENRE) , R2014F7H188
REREZSEXNFTEESRUUTHBRAEESE") , KB —FEN2015F78H18
AEH) , FEENEAEEEAMOP$290.00 , MARFBESAMOPS29.00 , A
AMOP$319.00( RiE2FF i 44 , HERBELRATLEE),

5. RREEEE"E(—)RAE , "EEERRLBEXFIZAREURME
AXTCE'NEFYXERRE  EERHTEEMIA—YVARREE. BAHES
BEAE: EEBHERE SN EZS WA RARFRESERRINREZE(R
EEFRM 4, HERBELRSTEEEK),

6. A BEARHE(—)KBE. CENREURMGE=  "BEZYHRLE
FHEE , AREEEERBNEAEEEN, BEURBN , WESESIRREAE
FHEHEREEERARRBEESN , REFEBRBREMEELRE  ELERE
BEERBRE , EERE. (FENERER) EZ2E2BHBREEHRIERZE
BEERABRREES(REFRIH , HBEARELERATLER),
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7. B  “EESEHPRE  OEEM-HFREESEB(W)R(HFEE
AFFARTEHRER SR B R RN R EEHENRE) B ERRA60R AER
FRBHS - HFREBKREN , B EEESE" 8 BEN,

8. MUt , REM2015F7A18H & E20185F8HA31H , BEMIFTH XXTE
BERHEE RS,

9. 2016 F1AE2017F9A , REBXXEETEENBAEEER/AE
MOP$370.00 , AAEEERENBER AR EMEREESERERAEREKIER

&

=N}

10. 2017F10A £2018F8A , REFXXLE"FTEEUBAEEETH
AMOP$330.00 , #EEE S AMOP$40.00 , B14 £ AMOP$370.00,

M. HR , REFREZTEHREE = +/UKAR , 20145F7R 18 E
2018%F8H31H , REREZE ' ZET , ALRDBEEY XXEE RUFEHER
NEXEERY  FREABTLRAXREEERIENMEIHERRHEREE A (REHRR
MH8EMMH18 , HEARELRATEEE).

12. FRL , ZRBRREREEZES H ' EEERANHRER, RETEESR"
FREHE(BN2014F7A18HE2018F8A31H) , RE=RER FWEFIE 2 BE LY PR
EABAEBEENEY  FREBENMRENESHEERUBNBESERH , B
NEREREECENMESBERYAMBEARBCEREARARRKBES ,
“EEENTERBHHREEHIERCEBERARRFEES,

13. Bt , EXARPERESEFEHE(EI2014F7A18H £2018F8 A 31
BN, REREEBEEMBITENMES BEEYAMEARB2EREARARER
wES,

14. Z—FH , st RELEEARBREEZRSMXXIEEEEEZESNWES
¥R EEREANBEL  REeTFTEEZEEN , RERETRERE.

15. REZPIAARREFRRREFBRREERBAFTR EZSBEARS

s
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—REZ2NAHNR , RRAREERE (RiEH) H1350RBIRMMEREE LS
ASIR)NARE  “EES SHHEEBEERFRFNEE (L R E RN RFIREBR BN
REREMEESPC1-16-0684-COPIHREMRER - BITEREBEHN2017F3A7HA
FEHBER | REFMRHAS  HEAATELRATEEE),

16. BMHER R RRIF 2 F S EMEFMRATRB(REFMREASTIIEE
Ft+HHKR, BEATELRATLEE) , RiE (REHR) F1357RBIK)BERSE
13501 Y3 TE (M FERR E T “#TE" R AMRE 1 RE 121 R FA5MK) , EXXTEE" BHSE
BEYMBARELRE “EZE€'R  EXEEFXBERER  Eh "EZ2' 0%k
REBBENEFRE AR , BN ERE R A RIRIR,

17. BABRNR K RER'EZE R LEARMN EESR"(LARE
(T)RABRRE(Z)R)PERITH  AET EECRFRYE Ao BMmEAEEE
EREENHEARBEEXIMNEREG  MEASEEETREFTE2BEEWMBEAEA
EHENESD , AHEEEMREER RS EHEARIEL 8 5 R,

18. BE L, REREZSERTAXXEE RHGEHERYXEER
BNEEHED  RESARET AEEEIFN2 B (RERRMHFSEM 418 , 18
FERAELRATEER) , MEERRBEIBEEYAMBATEXNEESR , AF
BEEMHNERENTRERRS A MAFEEERS

19. HX “EEAR'ERTHNE T EZSAEK B REHERBYIER
ZEREAFRBRES  FIUABRAEFTNREEGEARRR BREERBEAREE
BHBHEREER.

20. AERERSUNEEENERS " EZS REREESRANEN
BRERERARRUAHRD , REERTEEZNESURR EZTS S MAHFR,

21. &R, MEEZETSRKHFR , RESTI'EZS B TRER
EREFBRFBREAZREMINEEEREERESR( (REFMER) E61RE
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22. fIREFR , BRRAP | “EEESEFENAB (120147 A18A £2018
F8A3MA)A , RAEREREBEEMBTENMESBEEYMBARBMCERER
MARRBEE A FERBEREEENRS USSR EZS' BMAFAKRBHEES
RE—FHIEEM.

23. SHHEBEBENERG , BFIPBERREI04/20205 &R ERH (R B
BERE—REZEEFECVI-20-001-CASIHREZ ESR)HhEH: “...... Caso o que
esteja em causa seja a ilegitimidade adjectiva esta havera de ser aferida em fungao
de relagdo material controvertida, tal como € configurada pela autora.

A este respeito o que a Autora alega € que por assembleia geral foi
deliberado que se continuasse a contratar a Autora para prestar servico de
administragado do edificio conferido poderes a administragcado para celebrar o contrato
de administragao com a Autora — cf. Art 3 PI.

Note-se que ao tempo estava em vigor o art 1356 cc, que permitia o
exercicio da administragio por terceiros.

No seguimento do que, foi celebrado o contrato junto aos autos como
documento 4 do qual resulta que a autora tinha de cobrar dos conddéminos a
contribuicdo destes para as despesas do condominio e para o fundo de reserva,
cabendo a administracido auxiliar a Autora na cobranga das mesmas se fosse
necessario, resultando da clausula 1B do contrato celebrado entre a Autora e a
Administracdo que a Autora deve recorrer aos meios judiciais para cobranga das
comparticipagdes dos condominos nas despesas do condominio.

Atente-se que na decisdo recorrida na parte em que é indeferido o
chamamento do conselho de administracao se reconhece que a Autora foi carregue
de proceder a Administracao.

Ora, independentemente de saber da razao da Autora e se esta tem ou

Recurso Civel 492/2021 Pagina 5



nao direito em termos de direito substantivo de vir pedir a condenagao dos Réus no
pagamento do condominio em falta, face aos termos em que a relagdo material
controvertida € apresentada em sede de p.i., 0 que se impde concluir € que a Autora
€ parte legitima na acgéo.

Logo se o que se queria dizer € que para o pedido de condenacgao dos
réus no pagamento do condominio a Autora era parte ilegitima para a acgao, enferme
a decisdo recorrida de erro de julgamento.

Mas se ainda nao fosse suficiente, vem a Autora pedir a intervengao
provocada como sua associada da administracido do condominio.

...... Tal como se reconhece na decisdo recorrida a intervencao
provocada deve ser admitida nos mesmos em que pode ser admitida a intervengao
espontanea de acordo com o disposto no art 262° CPC.

Ora, atendendo ao que a Autora invoca na Peticdo Inicial e resulta do
contrato celebrado com o conselho de administracdo. De que tem de proceder a
cobranga da participacdo dos condéminos nas despesas de condominio e do fundo
de reserva, podendo até recorrer aos meios judiciais para o efeito, cabendo ao
conselho de administracao auxilia-la para o efeito, € para nés claro que a situagao se
enquadra no art® 60 do CPC, nada obstando que seja deferido a intervencdo do
conselho de administragdo, uma vez que, independentemente da razdo da Autora em
termos de direito substantivo, segundo o que alega, seja ela (autora) por for¢ca do
contrato, seja o Conselho de administragdo podem, exigir dos condéminos o
pagamento das quantias a que os autos se referem, ficando até, desta forma,
acautelada a legitimidade da Autora para aqueles que defendem que s6 o Conselho
de Administracdo tem poderes para o fazer, ou s6 este o possa ter relativamente a

determinado periodo.
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Assim sendo, impde-se revogar a decis&do recorrida na parte em que
indeferiu o chamamento de conselho de administragéo, deferindo-o.

Destarte, concluindo-se pela legitimidade da Autora para a acgéo e pelo
deferimento da intervencgdo principal provocada do Conselho de Administragéo do
Condominio, decisbes que podem vir a influenciar na decisdo de meérito da causa,
impde-se a anulagéo de tudo o mais que se decidiu apos ordenado a remessa dos
autos a 1?2 instancia para os efeitos convenientes.”

24. BR , W ERIHRIBE (BEHE) F1359KF 1R H 14/20175%
ER (D EREVARHNWEREEFE) F45RK% (REFMEH) F68MK. 5
2671k, 52621k, 5£413fke) ERF230RFIRA)EZRE , REARFERTELE
EMCHFERRL  BOREUEESEBAMEBRENEEF , URBEEZES M
“ERE WEF  HERSESENIRSEHRNEREAEENRIE.

I BEREERE, HEMRREERURERER LR - HRXH

25. SFHFEFEGBARESUEREERTESIMBERREMANEE
ERELEHNARAR  RieTREZEEN AEFREL.

26. MERERFLZRCRE K BEZE THYHARNWHREMNREREF
A, REEEEOXSEREENHERINERE  RARFERRRRERETTE
EREREEHTESNN EZEZRFEZENARPNREMARBNEERR,

27. RERR/REBERLERBRERT (REFMNEH) F1RFE2FA
BMERERFEADERR

28. HLER K MBEREEEZS TN EESEAIERR , (ERE
MREERAREN EREEEERBRETERA S BERYAME ARNER
B RETARGEEERMBWINNE, IERGEEERERSSURZTEREREF
AEESRENEH K HEAXNAFAME , YREABEELERRREBNME,
EREESEEMNERBEUNEERE K FEEENRTEERANEEME L MER
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o

20. REBAEHE  PBEEEVIMAARSEHNEEHBAEETIE
RHIEREYAMBEARE  ARTHIREMATEREOREXNERE K MEEZESR
EXTHYREEOREMERERE,

30. RARREMZR  RAXRTHABREHERTANMAXILIFER
ZEEEXNY  BEERLESREARERHENBRBNRELIZNREM K EEEER
MBI REREREFRAD  FRERARFNREMABAONREINEZENE
B,

. EHENREERAEAAN I X EGELRX , MELHXLHBER
REXN , MERHREU LRSS AN EREAANREXNEREENEN , REHERA
EHEEEST A ReUEERERAERFEERAETE,

32. ERMENRE , 2RAEAFONERSREERARRS BEEY
FIBEARSEHNERREGE T K ERLZO2BEEVAMBEAENRANEEE,

33. EXERBENEERMLHENIERES , EETIEELTRL
BR/RXEREEERSE.

34. it , REFRBEIFRP D RIBRERENREREERFRARZHHE
EMOREEEXNERE  URERTEGIMREHARTHREMAREERED
FEEZAREESTSEREZARE , X9 BIREHFRRE+IEEAST -, <A+=
RN /KGR T AHBI R |, BESER B EREMTERENRR(ABEABELRS
SEEEK).

35. FEL  FEFRA-—BREVWXEEXEBNARL T (REFMRKM 4
1, HEATELRATLEER),

36. REELB2014F1ABBE2018F8AHIME , A XXTEE FIBENHN
EIRUFOSUBRBYEEERE MEASABTLAXEEEIFEEARET BN
X (REFFRMHFSEH18 , HERBTELRATLER),
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37. RTARPHBERM , RERNHMRSBIEMREA-EURDBHE
BRAOREHWERE.

38. IR , REFHEREERTA , RTESEFNENI , EEE[TR
REXRPHWEFAMXXTEE" EMEENRBZSETRN , FEHRERERERRS
MW EMMXXEE HMUEENELE , MEESIZ-ATFRRPEBE MM XXTE
B HMEE,

39. MARANR , MERBERATRACRSE K RERGREEZS H]
“EEEGEARMER , RERERTINEZSERENSRABRFREEM
EHEENEERESER K RETRZEESATHRATELFLH ERERTAPE
MEAREEF T, Hit , ARPAE A FERFBEEARENREUERNEENEFIR D
BRABRERZRZFE,

40. ME , AREREENELS , REEKREI20126 BERY P IEH i
B EREENENRR: —) FABENEABRHUEASENEE ; ) AEBEAN
NBWAEARAEENZEERMEHEERTA ; =) EEANTAKREHNT, &L,
BMEERFEASERANFNE , AWM , SEXTHRELFERFAIUAER AR
. EENR  EEANTATRREMEAHRESANEMAELLN  ELEBREBRSE
BARAN RS, 7

M. AR ERERSFLIAEETAREEBREREER , RTER
ZRREREMEARTHNHEEMAMXXEE HMRENAR  MEGHEL LREE
TREFTTEEZER'EZENER , FMTEEMEEZS AR , IREREAEETA
AEREZSEBYXERSAFTIARNREFER THABER , TRAEEXXTE
B2 EEEWAMBAKRSEF T,

42. Wt , (RZER) F458FRNAE , REBERHEXXTEE ETSEE
He A, IRERG EXHEHEXXEEETHNERETABRERERE , FEIREGHE
ARPWBEFIEAFEEREENEEBR.
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43. R (REH) F462/KE 1. F13311kd)E KX E1332{R(HHERE
TR EOREAR, BTHRKRESR), H464RRE1084FRE1RNBRE , ARES
EHNEBREARPNREMREMETNFNEERF K MEEA—ZEZABELETR
REMEESE(BEERR) , IEERFEBEEHETEREREEQARHNE
HWEEH  BNEERE  BRELERFROKIRLIFEEE LABTIRIL

44, H#&  IERELIREFRAREHXXEE MEs BRRYETSESE
BYRATREERNEE  EEAREERECRBIYEVMEAERTESIFIEER
FEARINEEENET A EBARSERXINREAET HRER S HEX.

45. EELRER—BAZRANYXEERERAR A REEASEER
AELBH2014F1 BRHBE2018F8A /A XXIEE " RRU KX EBRBER N T HERSE
NHHABEHINEX , E—RIINTRABEABREEXXILE MESBEEEYMEA
RIS,

46. AEHFHWEMIAXXTEE" HABIEVUCERBA , ARPHRE
MEEEZIREZARERENES  REF - EERAZPNREMABTIAEEEN
&%  BHFAEBHARABRXXEE'NER , UBRESTIHENEHM , TRAK
RPN EMEHE TIERT MR

47 M EREREMEFIINELRB 2HE K EEARBTELAFRIE
o

48. BRAABRBANE , ERBERFERSELEERA B XXIEE £E
BOERNTATEREREER K MARTHREMZATXERBEXTEEAE
SEEESTEERNZARANEERE), LA HEEMRERRIRRBHASEET
BHEMMEXNXXEE"REHINAERXURRHEGERRE , NHESHER

49. Mk, ARPEXEBENREMSELRRTES , TREREEHE
EHEGSRRNEERYE R MESSEELTERPRE.
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50. AITEA , IR (RIEEE) SBA6TMRE 1R, F1332R(AEREE FE"E
TR R BATMEFENRNAE , RERARBEEMATERTERAMEHARNK
EMARXAREEERERFTEERMcHE  BEERE , ARESHARHES
BRI IE A 7 LB 3o

51. M LRV RESHEIRAEHRNERT , BREFARRETELE
EMNERNEERFTESTNHEMABTREEINEERE , BFRRZFERFER
AETRI , BREEFAER (REFMER) Bk, RERER (REH) 55458
k. SF468IRERRERNIREE.

LR, MRIBEE BT2ER  BEEALFEARY , REER L
RAREFTIE 2 IR, WERREHMTHRH:

- BEIER EERYIR ; &,

- EERSEEAREBEEMNSRBRHEHREMETEN R A CEERE
R, REREFERERMEEZEENEENBABERE —FSMARFL , AR

- EERGEERBEENUAERNEEA KB EEEMETENRAZ
EERBEEMUATESHAKBRIHREMBTEN B

- MO ERRBERELR , B (RERINEHR) F420RREERNR
T, EFfEH AR RNGS LR CEFEEAFAEFTE AL,
REBEBR—UWBEFELE L ERR, ”

*

Ao recurso ndo responderam o0s réus.

*

Corridos os vistos, cumpre decidir.
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* x %

1) FEUNDAMENTACAO

Pelo tribunal a quo foi proferido o seguinte
despacho:

'REA—MEEE AT  BERBXXIEE ( XXE ~ XXB ~ XX
) SR ( "XXTEEEEEZET" ) BEFJUNEESRE - mXXTEER
HEEIBRTS -

REBMXXTEELI7TB N EBEREYFIBARERNBEESHLER @ 5

KEBEARKREOREXIERNERE RBEERE -
*

FARESAEBEEMZRE

IEEMBREFLRIR - &5k EEEREAENTR MV ERE -

S| A Antunes VarelaB =8I - EFEARIIE S = 5 A 216 “ter poder de
dirigir a pretensdo deduzida em juizo ou a defesa contra ela oponivel. A parte tera
legitimidade como autor, se for ela quem juridicamente pode fazer valer a pretensao
em face do demandado, admitindo que a pretensdo exista; e tera legitimidade como
réu, se for ela a pessoa que juridicamente pode opor-se a procedéncia da pretensao,
por ser ela a pessoa cuja esfera juridica € directamente atingida pela providéncia
requerida.” ( Antunes Varela, Manuel de Processo Civil, 22ed. Revista e actualizada,
Coimbra Editora, p. 128 e 129 ) -

RIE (RSHIVAH) E58RRE | "ZHREHELHEF#F
RGP TREEAIFE N - (BAZEFIMHELS) -

Az (EAE) F1359FRFBLIM ( EMEFEL4/20175 52 E L ) &
EH14/20175052 (DEERZRYHARPL N EIRZREFE) B45KRF1LM
HEERAEEKBARESENTRBR B D EREYME AREHFLRNES
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3

ERL - EREBEREBEXXTEEEEREEHET UNEE SR BZ
DEEZEVRHEVEEERFNIE N - ERYJLUEBERSAEBRFKERIE

= |
==

H_$

ABELL N E— L A -

REFR—MEEE LT  BEREXXTEE ( XXE ~ XXE - XX
B ) EEREEETTUNEESE - AXXTEEERYZEEERY - REEARE
PRIFENERRGRA  XXTEEL7TZDEREYVRENZERHAREEE -

MM - AREREIERZEYVAEENEEE  BEHE—2EZREYA
BAXNTEEKRE - MRSFAEERBAESNEELT  ZRETHEKER
AUNEESR - RBEEIBEREVMREHAREERT - WERESHERME -
P EFrtE B mIE AR AR & -

BEREEEEREREIERQANEZEYAANNEES -
RETRZHEERKBEWENRIE - IERSEEERBERESUZSEEE
EREESENMM - WEAXNHIAME  WRBNEEREREERIER
WitE - IERSESEERBERBIWNEEE - BEARURTEERRE
EKE - mIFRS -

o - EAYREREB L LA E D B EARRERER - I
RBML - ZRRERBEEEKBELESENTRBRHE D ERZENME AR
TERFRARIIE S -

i LFril - BERSABBIEEMZNEEEBRMAL - TRE (BEF
ARRAR) $54131RelE K230 HELIMAIERE - RKEIRESHWSHHER -

FAR BB RXXTEE EEREABRRE XS MARNEE

R (ESHFEHE) F267IREEF2621R00RE - FRE=-AE
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SMEREFLEZ ERIRERE -

IEWMPL EFRE - REAEBARBBIEENY - XA LFEERUIE
2t - BEATE—SHERERSHRSHNES - —7HH

BREERRERRS
BB EBR S IR AEaREL -

ELE - REREFHZSMES -

=]

FRBEEEEMAER/FAIRE

RERLBREABEEEENAZER/AGE - WHALIRL f#TeH

BE - RAIE - REDERIBRMTHRA -

5| FAM. AndradeZ =RV - &FEE%E5“0 acto ou facto juridico (contrato,

testamento, facto ilkcito, etc.) donde o autor pretende ter derivado o direito a tutelar:
0 acto ou facto juridico que ele aduz como tiulo aquisitivo desse direito” ( M
Andrade, Nogdes Elementares de Processo Civil, pg. 322 ) -

BE FCoimbrad A& A P iY557034/15.9T8VIS.C1eE AR EEH FH Y =]
ERERE

“A causa de pedir € o acto ou facto juridico concreto donde emerge o

direito que o autor invoca e pretende fazer valer (legalmente idoneo para o
condicionar ou produzir).”

EREEEE - (KEA#E) H4581RBE : " —AKASF o mEZ M

NFEFF  BNNEFGZBELELIN ZFz  WERBENEREERZZE - B
EEAETE -

IEYIRPIAR = ABR IR 553/201 258 S B E R FIR S AR BB s L
"HULTFL - FRAEIEE L TR ELE

- RANBEN)FEHMANFHHIEE
- BEHEANAIF WA ZBZAN BB EMIFL EZETH

TN
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- EBARITBAASGFT] "

BARAZER  (BEZHR) F467TRFBIRHAE . "—  HEEZF
B BRMANZEEXMEHE  BEBEERALSZREZ "

BE T Coimbradr #,AFR 1L 551867/08.0TBVIS.C1IE & i EH H PRI E]
EREERE

“l — O enriquecimento sem causa constitui, no nosso ordenamento juridico,
uma fonte auténoma de obrigacles e assenta na ideia de que pessoa alguma deve
locupletar-se a custa alheia.

Il - A obrigagdo de restituir/indemnizar fundada no instituto do
enriquecimento sem causa pressupde a verificagdo cumulativa dos quatro seguintes
requisitos: a) a existéncia de um enriquecimento; b) que ele careca de causa
justificativa; ¢) que o mesmo tenha sido obtido a custa do empobrecimento daquele
que pede a restituicdo; d) que a lei ndo faculte ao empobrecido outro meio de ser
restituido/indemnizado.”

AEERAREAEGE  RELARAMEBRGS DREHAE
5B LNHEEASEPHNEBEANTARET O  UKABENFREAES
EEW -

R REERAPRERL - AR ERABERKEFH ZERBITR/AR
W EZET O] - MR E S5 IRE M S 2SS A S EES -

ERL REREZEATZIELNEREBABEAERNEENAZERS
MNEE  TEIRE FMREK  BRERANIESERIKENSE 128
HEARE -

MEZ  REMFENDARAZ  HELADEAREEE - MILE
ERUARSHREHEESEKBI UNEESEMaXXIEEREYFEERRE
IE—E# E ( REFHIRE601R K5E681K ) -
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BEARYNUE - (EEILL EPRA - [REACIgERBIEEY - WERERS
4 S RIEESR

EESEAABERWAIR T  MRBRESFEMATFEH - FOLKER
= BREE@ARBEKINBEE AR -

N EFRat - [REBBEARBEEREFL ZEBITHREWS ZET
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% 7 Coimbrat 4 AR B AR 1L 55 1867/08.0TBVIS.CL5E & & EE# |
¥EH : “O enriquecimento carecera de causa justificativa sempre que o direito ndo o
aprove ou consinta, dado néo existir uma relagdo ou um facto que, de acordo com as
regras ou 0s principios do nosso sistema juridico, justifique a deslocagdo patrimonial
ocorrida, isto &, que legitime o enriquecimento.”

BFIPARART IR 55 466/201358 S i & F P IEH © “O enriquecimento
sem causa € um instituto que apresenta um caracter subsidiario (art. 468 do CC), isto
é, sO € possivel no caso de inexistir um meio alternativo para ressarcimento dos
prejuizos, tal como, por exemplo, a declaracdo de nulidade, de anulacdo, de
cumprimento.”
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“l- O instituto da condenacdo por litigancia de ma fé envolve um juizo de
censura que radica na violacao dos elementares deveres de probidade, cooperacao e
de boa fé a que as partes litigantes estdo adstritas.

I1- Enquanto que as alineas a) e b) no n®2 do art. 542°do CPC se reportam
a chamada ma fé material/substancial (direta ou indireta), ja as restantes alineas do
normativo se reportam a situacbes que tém a ver com a designada ma fé
processual/instrumental das partes litigantes.

I11- A litigancia de ma fé pressupde uma atuacao dolosa ou com negligéncia
grave - em termos da intervencdo na lide -, consubstanciada, objetivamente, atraves
da ocorréncia de alguma das situacdes previstas numa daquelas alineas do referido
normativo legal.

IV- Em qualquer uma dessas situagdes ndo se torna necessario a prova da
consciéncia da ilicitude do comportamento do litigante e da intencio de conseguir um
objetivo ilegitimo, bastando tdo sé que, a luz dos concretos factos apurados, seja

possivel formular um juizo intenso de censurabilidade pela sua atuagéo.”
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S&o trés as questdes suscitadas neste recurso.

Vejamos por partes.

A primeira consiste em saber se a autora tem
legitimidade processual para intentar a presente accio.

A legitimidade processual prevista no artigo 58.°
do CPC, que é um pressuposto processual, é atribuida aos

sujeitos da relacdo material controvertida, tal como é
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desenhada pelo autor na peticdo inicial, o que significa
que o apuramento da legitimidade processual interessa
apenas a alegacdo da titularidade da relacdo controvertida
pelo autor, ndo se exigindo a verificacdo da sua efetiva
titularidade.

Sendo assim, a legitimidade das partes como
pressuposto processual consiste em saber se as partes séo
0s sujeitos da pretensdo formulada, admitindo que a
pretensdo exista.

No caso vertente, a autora alega que por
deliberacdo da assembleia de conddminos, foi deliberado
que se continuasse a contratar a autora para prestar
servicos de administracdo do edificio, tendo para o efeito
sido conferidos poderes a administracdo para celebrar o
contrato de administracdo com a autora.

Em boa verdade, tanto a lei revogada (artigo 1356.°
do CC) como a lei vigente (artigo 49.° da Lei n.° 14/2017),
admite o exercicio da administracdo por terceiros.

Atento o teor do contrato celebrado entre a
administracdo e a autora, é bom de ver que ficou acordado
entre elas que compete a autora gerir as partes comuns do
edificio e responsabiliza pela cobranca das quotas de
condominio mensais, cabendo a administracdo auxiliar a
autora na cobranca das mesmas em caso de necessidade,

recorrendo aos meios judiciais para o efeito.
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Isto posto, face a relacdo material controvertida
apresentada pela autora, esta ¢é necessariamente parte
legitima, procedendo, assim, as vrazdes aduzidas pela

recorrente.

Outra questdo ¢é saber se carece de fundamento o
pedido de condenacdo dos réus no pagamento das quotas de
condominio mensais a titulo de gestdo de negbdbcios e de
enriquecimento sem causa.

Alega a autora que o contrato de administracdo foi
sucessivamente renovado até 31 de Agosto de 2018. Ora, se
nédo puder vir comprovada esta matéria, ou se vir a entender
que o contrato de administracdo é invalido, entdo havera
necessidade de analisar se estdo verificadas as restantes
causas de pedir, a saber, a alegada gestdo de negdbdcio ou
enriquecimento sem causa. Isto posto, somos a entender nao
ser manifestamente improcedente o ©pedido subsidiario

formulado pela autora, devendo ser admitido liminarmente.

Finalmente, no que respeita a questdo de saber se
é obrigatdria a intervencdo da administracdo do condominio,
sob pena de ilegitimidade activa, como foi dito acima, uma
vez que estd confirmada a legitimidade processual da autora
ora recorrente, a intervencdo da administracdo na presente

accdo deixa de ser necessaria, improcedendo, assim, o
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recurso nesta parte, embora com fundamento algo diverso da
decisdo recorrida.

Termos em que se concede provimento ao recurso
interposto pela autora ora recorrente, devendo a acgéo
prosseguir os seus termos até final se outra razdo a tal

nao obstar.

* Kk %

1) DECISAO

Face ao exposto, o Tribunal Colectivo deste TSI
acorda em conceder provimento ao recurso interposto pela
Sociedade de Administracdo de Propriedades A, Limitada e,
em consequéncia, revogar o despacho recorrido, devendo os
autos prosseguir os seus ulteriores termos processuais, se
outra razao a tal nao obstar.

Sem custas.

Registe e notifique.

* Kk K
RAEM, 18 de Novembro de 2021
Tong Hio Fong
Rui Pereira Ribeiro

Lai Kin Hong
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