Processo n.° 67/2026

(Autos de recurso em matéria civel)

Relator: Fong Man Chong
Data: 16 de Abril de 2026

ASSUNTOS:

- Montante de crédito iliquido € momento de mora

SUMARIO:

[ — Quando na PI o Autor formula pedidos principais e subsididrios, peticionando
que a Ré lhe pague indemnizagdes de natureza mista — restitui¢cao do sinal em
dobro ou em singelo com acréscimo de indemnizacdes de natureza divesa —
montante este, num valor global, que nao veio a ser acolhido pelo Tribunal, nao
pode concluir-se que o crédito estava liquido e como tal os juros moratdrios nao

podem vencer-se a partir da citacao nos termos do artigo 794° do CCM.

IT — Como o Tribunal veio a fixar o valor de indemnizac¢do diferente do pedido
pelo Autor, os juros de mora sé pode calcular-se a partir da prolagdo da respectiva

decisdo.

O Relator,

Fong Man Chong
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Processo n°67/2026

(Autos de recurso em matéria civel)

Data . 16 de Abril de 2026

Recorrente : - Sociedade de Importacgéo e Exportacdo A, Limitada (A %
TARAE)

Recorridos : -B
-C

*

Acordam os Juizes do Tribunal de Sequnda Instancia
da RAEM:

| - RELATO RIO

Sociedade de Importacdo e Exportacdo A, Limitada (A JEfTAHAR
/\H]), Recorrente, devidamente identificada nos autos, discordando da sentenga
proferida pelo Tribunal de primeira instancia, datada de 19/07/2025, veio, em
09/09/2025, recorrer para este TSI com os fundamentos constantes de fls. 1893
a 1899, tendo formulado as seguintes conclusdes:

1. Constitui objecto do presente recurso a, alias, douta sentenga do Tribunal
Judicial de Base (TJB), que julgou parcialmente procedente a presente ac¢do, mas
apenas na parte em que condenou a ora Recorrente no pagamento de juros de mora a

contar desde a data da citacao, 30/11/2019.
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2. O Distinto Tribunal a quo fundamentou a sua decisdo considerando que o
pedido formulado na peticao inicial consiste num valor exacto, pelo que, com a citagcao
para contestar, a Recorrente ja tinha condi¢bes para saber qual era o valor da
indemnizacao requerida pelos Recorridos.

3. E mais afirmou que mesmo em caso de a Recorrente ter parcialmente razao,
isso ndo alteraria o facto de o montante da indemnizacao ja ser certo.

4. No entanto, salvo o devido respeito, que é muito, pelo Distinto tribunal a
quo, a questao nao reside em se saber se a Recorrente aceita o valor peticionado, ou se
o valor peticionado é exacto e por ela conhecido, mas sim se o crédito é ou nao liquido.

5. Ora, no caso vertente o calculo da indemnizagdo concretamente arbitrada
ndo se baseou numa simples operacdo aritmética, nem tal, de resto, é possivel, quando
a indemnizacao é arbitrada segundo critérios de equidade.

6. Além do mais, s6 com a prolagdo da sentenca foi fixado um guantum
indemnizatério liquido a este titulo, pelo que, contrariamente ao que reza a douta
sentenca recorrida, ndo era possivel a Recorrente ter o prévio conhecimento do
montante indemnizatério que, futuramente, iria ser arbitrado.

7. De resto, em todos os processos idénticos ao dos presentes autos, tem
vindo a entender-se que em caso de uma indemnizacao fixada por equidade, deve
aplicar-se o n°® 4 do artigo 794° do CC a contagem de juros e, nos termos deste
normativo, "Se o crédiito for iliquido, ndo ha mora enquanto se ndo tornar liquido, salvo
se a falta de liquidez for imputavel ao devedor".

8. Por exemplo, no primeiro processo idéntico ao dos presentes autos a ser
julgado, o Proc. n° CV1-21-0009-CAO do 1° Juizo Civel do TJB, pode ler-se na douta
sentenca ali proferida em 24 de Maio de 2023, que, "O momento da decisdo como inicio
de mora é também o mais coerente com a fixacdo da indemnizagdo por juizos de
equidade (...)."

9. E a decisao final foi a de condenar a Recorrente no pagamento de uma
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indemnizacdo "acrescida de juros contados a taxa legal desde a data da presente

decisdo até integral pagamento" - vd. pags. 55 a 57 da douta sentenca (sublinhado
Nosso).

10. Subsequentemente, o processo subiu a esse Venerando TSI que, por
douto acordao proferido em 9 de Maio de 2024, no ambito dos autos de recurso civil e
laboral n°® 22/2024, confirmou a decisdao de 12 Instancia quanto a esta parte,
condenando a Recorrente no pagamento de juros de mora a serem calculados segundo
a jurisprudéncia uniformizada do TUI, por acérddo de 2 de Marco de 2011, no processo
n°® 69/2010, ou seja, desde a data da prolacdo da decisdo e ndo desde a data da citagao.

11. Todas as demais decisdes proferidas até ao momento com excepcdo da
dos presentes autos tém mantido este entendimento.

12. Fazemos nossas as palavras destas decisdes e afigura-se-nos ser a
aplicacao do n° 4 do artigo 794° do CC ao caso subjudice a decisao correcta.

13. Resta acrescentar que essa solucdo é também a que permite uma maior
seguranga juridica face as expectativas da sociedade, uma vez que é essa aquela que,
como vimos, se encontra em harmonia com os julgados proferidos quanto a esta
matéria.

14. Ressalvado diverso entendimento, ao decidir como decidiu, a douta
sentenca recorrida incorreu na violacao do artigo 794°, n° 4 do CC.

Nestes termos e nos mais de direito aplicavel, sempre com o mui douto
suprimento de V. Exas., deve o presente Recurso ser julgado procedente, fixando-se o
inicio da contagem dos juros de mora em harmonia com o douto Acérdao para fixagcdo
de jurisprudéncia de 02/03/2011, proferido no processo n°® 69/2010, pelo Venerando
Tribunal de Ultima Instancia, e com as demais consequéncias legais, assim se fazendo,

serenamente, Justica.

*

B e C, Recorridos, com os sinais identificativos nos autos, ofereceu a
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resposta constante de fls. 1905 a 1908, tendo formulado as seguintes conclusdes:

1. ARD, YREGEESRRERERFEEZEITZN "BFEEROEN" &
FIRRH AR S —REIRIEMOP$4,835,859.29, %&3E/EMINE20195F118308 (BEER)
FRIRLASERIZRO. 75 % T HRNEBERIR, EEREXTALL,

2. St ERFIR, WE/ ERARR AR ERAIR S/ SR AZEZTH2019511
B30H (B4EE H)ELAFRZRI.7T5%:E, BEEZEX(TALENELER SIS, TREES
BAXGERGFRAEY, IFSEHSEAEIBHREISE, TNEXIRRIEH; #mslH
CV1-21-0009-CAORM—EHIRPHEBLEF ST N RE, BEEER (RiXHl) %794
IREEATRAIRRE

3. RTEEMNEEN, RE/MFLEFARTIATURE, BREE/LARARSIARN
B4R e Abris (5581/2025%8 K% 5582/2025 5 RE R &5k F3RER), HhrratiEiER|
BERER, UEHEETSRERI IS EHESSETELR,

4. BEAARZE F5|RMIATe—H, BREBARCEERE/ LRATE LS
BESE, fHSEREHRZHBRARLD, EREFBRRBINEE, BRRESERTE
REITBEEREBAZ THEETREER Z SRR,

5. R&E/H LR AR REERRE,

6. BINL, REAREWERNS|IBERPHRERFE22/202458NAEZRE, E2
REL RS ETSEER—HIUER, BRIRERSFR,

7. ARERIR /SR AZEBMELHIR, SEHRESHE FEENRE/MFZ EFRABRR
IBRSFNE—MBRNERZIEL, WAFHRE/MEFARSIH, AAREHARZ [ZFE]
AT H20195REFE2025F K S F 2 FSIEK,

8. BRltt, RE/MEERAREZRRRE AR LR, AZEEA (RiEi)
SBTIMERETFRETISMEHE 1RFNFE2RAVRE, MIF (RIEHR) FB7IMRHEIRZIRE.

9. Bk, W/ ESRAZERFMERZ, K EFRHRHEEEERABXEEFZ
BB HER (RiAH) SF7IMEFEIRIRIE, BFER.

fr bR, SEEPRERERS/ LR LSRRI, EHFRERZ FIR,

*
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Corridos os vistos legais, cumpre analisar e decidir.

* * *

Il - PRESSUPOSTOS PROCESSUAIS

Este Tribunal é o competente em razdo da nacionalidade,

matéria e hierarquia.

O processo é o proprio e nao ha nulidades.

As partes gozam de personalidade e capacidade judiciaria
e sao dotadas de legitimidade “ad causam”

Nao ha excepgbes ou questdes prévias que obstem ao
conhecimento do mérito da causa.

* * *

111 - FACTOS ASSENTES:

A sentenca recorrida deu por assente a seguinte factualidade:
CHEESEE:
SRR 1977 F 2 B 8 pMAIERATE, ERENKBESTCRIIEICHIRR
XXX, FrESEXAKEBZHEAD. BERERA. KK, 8. FENREETIE. 2R
EPS. RSBmEE, UNBHERR. BFIRENREETIRE (BRB20E24H, REEH
BHEHRRTEER). (CHESEAIR)
B. EIBTIERS 1990 £ 12 B 26 HSE 52 Hi (BUFAER) EITIRYSE 160/SATOP/90
e, R REELZL 1991 F£7 B 1 HEE 26 B (BUFARRY A7%AY5E 107/SATOP/91 Skt
MEK, WEEMAE—IREER 60,782 FKAUEEIM, It hIR 0" HMEEMEA.
'S" {EEERIER "Pa" {ETERIRRUMEARR, MREFIFERVEESE (7% 25
E 3R H, REERNNALREATSEIR). (EEEEEBIR)
C. R bR Tt AR T ESE IR 1 SURE, HHAGHEARRA 25 &, B35S
BRABEZHiEst. (EMESE CIH)
D. Conforme a clausula 5.2, n°® 7, a Administracdo dispunha de um prazo de
60 dias para aceitar ou rejeitar os pedidos da ora Contestante (cfr. fls. 225 a 232, cujo
teor se da aqui por integralmente reproduzido) .(EfEEZEE D I8)
E. 1RIESE 8/91/M SRIEESS 1 IRIESUERYSE 6/80/M SRIEESS 127 IRRORE, =53
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AEECARVERK, MEEAHLMR (BFLAR) MIMNMEAESE. CHEEEEIE)

F. EIRTHRIREHAR B AE =M H (BD 1990 & 12 B 26 H) &:t8, =
2015 12 B 25 H=4. (BRESFEFIR)

G. EBETIER 1993 F£9 B 1 HEE 35 i (B LHR) FE4HAYEE 123/SATOP/93
SRR, LARARIR LIRSS 160/SATOP/90 SR RIRARIRE, HMEEHAELIFE "Pb" 251
HBELAMHEN “Pa" MtiBE, 4ARLAEMEITES 67,536 EKMEBE—IER, fBE P, LISSAKEE
"TERVGEESEY" NEE (B5F 33 £ 36 H, SZEEMHAEMEETE2ER). B
HEEEEGIH)

H. EiR "P" HERLABREHILASHIM B RIYIESC/S B68M fisE 14 B, MWiRE
22380 (BFE 37249 H, BEEEYHAEMRAETLEIR). (BEESEEHIE)

. 8 2004 &, tHEETTHEERSRVISHR, BiE P HERBTHERIRK
ERERIERAR. CHEEEE|IR)

). BIRTER P HIERRIFIEIARAS 2005 £ 1 B 21 HEHR AR Tz, fFafgH
BENEYE. CHRESE)E)

K. FEt, FE@TIERS 2006 £ 3 B 1 BHE 9 #f GRPIRSFIITIELNR) S _4HME
19/2006 SREHM I TRMZR, EpE P’ WERENARREFRFNBNRH:E, BERRINT
¥Ry ARERTERR, RFRE— BB EMEESE, B 1S5 EsEEREELE
18 19K 47 EErERANETF, ZEFHRRNEEEENT (BRHE50E55H, B
EEERNENRATLER): (CRESEKIE)

- {F5: 599,730 K;

- #5%: 100,000E5%K;

- {=EH: 116,400E5K;

- ZEHMEE!: 50,600FE2K,

L. @B LiAgEsT, HaaRFILisEs 105437 F5%, B 0" . "P" .
"S" R0 V" HBERIERL. (EMEEE LIE)

M. @5 "P" AR ALBTENEN, AMItHEERSE RS 1 FHREN
25 FHUSHARIMAESAE, (BEESEMIR)

N. THIFIFAEARE 96 ER, HREEMERAMRE (RPUFENTIEALR)
~HEREET. (BEEEE NIE)\

O. Hig, WS EAERFIBEZE 2015512 B 25 H, FALMESEEAK 9 &9 &
BRIBSRIZRSERE, "P" HERAVBRETE., ERESEO0H)

P.BSSR "P" HERMIFIA, #WEmIibTHRERBRBFREREEER, PAEES
B B—E] o BREYNSEEIIEM. (BREEEE PIR)
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Q1R 2013 & 10 B 24 H, &AM THERSRFETIRER, ERR
201451 B 2 B3, CHEESFEQIR)

R-EDH 2011 Fie, WEERREINEE [5—F] SEEZEN. CHREFE
RIR)
S.BEHRIRLL, WEEIMT 3,020 7 [E—fE] BUENU (BFEERNE

4). (CHESESIR)

T. RER LARSEFEHEBRVSOTNEST—(FENEZA. CHESFETIR)

U.iR2011 54 B 19 B, HEUBENEEANSDEERBENEZANRSERT 7
—ipRh (BFEEENSHN) B=E 56 £ 60 B, AZERNHERATLER). (BF
EFEUIR)

V.iB EREE, WEMMIRRPIRREEPIE P HER.(LOTE P) (RIAZATERY

P BER) TEETRUMET [IB—fE] 55 18 9 18 E EMFREREN—EEEFREHET S
75 (RE) %%, (CHEEFE VIR

W. IRIBEHISE 3 IFRE, REZRUTHAEHEXIER: (CHEESFE W IR)

- IRERSZ EIRGAIRS, BfTHK$579,400.00;

- IRERS IR GAIETRA(FIEHKS5,214,600.00,

X RERBERERE, EREVRGRF, EMEE HK$579,400.00 AIHEFR
(EFH 61 £64 H, REBFINAEURRTEER). CHEFE XIR)

Y. REETEIRMTRHAERE T (BFEERSIKRENREN) ERFEOET0E,
RECEINAELRERTEER). CHEFEYR)

Z ZR (BFEERBERMEREN) BF, .. 2B (RS CREAB/EEE
MREBHEAZ I BEREOET0H, REEEINAERGATSER). CREFE
Z1§)

AA. 2011 4 B 19 B, REMMBBHRBEE T HREMEMN, TEMBEH
BRWERER, REBSMT MOP$31,332.00 WX BEBEIER(GTS /11 27585, BEH
B RTEEER). (CEEFE AATR)

BB.1R 2014 F£ 12 B 1 B, REMRFIMIFEEICHE BB REMZTRLIIISFH
BiC, BRI 290448G(ERF 37 £E49H, RERNIENERTEER). (CHEES
Z BBIB)

CC.iRIBERESE 15 1FRE, ENSENRSIHEEMNEENEER, RELERT
7 RAFER S ERAEERTE. (CEEEE CCIR)

DD. B4, HRIBEGEREE 10 1FRE, HEFRERCTA LETENS—EEEEst
1200 A T/RIER (TIFIRRABEENX. BRPERRR) BREXE. (BHEEFE DD I§)
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EE. #WERIBAE A EEERRBIRATORIE NRRNFRT, Bl [B—FE] 9%
FRSE: (BHEEEE EEIR)

- E2013F3827HEERM2012FFRER, [B—F] FAHI2016 / 2017HFR
B

- 201463826 HE#ERMN2013FFHRER, [B—F] FAH2017 / 2018F=
B

- E2015F3 818 HERMN2014FFRER, [B—F] FAHA2017 / 2018F=
%

FF. i 2016 & 3 B 23 H, Bl "P" HEWTHREESXANZE, HENEAE
A EEERBRATER 2015 FRbFRR, —BEARRIRREN, RBUSRPIBAFERIE
1%, BRRETERT, WERTIXMFRFEANEHRERERE 9 £ 104 5, BES
BRAHENRETEEIR). (ERESEE FFIR)

GG.[82014 £ 7 B 10 H, HMEERM TR LAFBERTUTER: (2
HBEEE GGI8)

[P R TEIE BT
ERMTIEEER
BRE

5£18/201455%% - BIRSAFITAIRA SR FER—IELEERIERY, [ASRFIS
SEVEESE, mUEEs 0" . "PY . "S" R V" HUERAERK, #ETEAR105437 F
FRBEHROFI FREARR, B4 SREIESE160/SATOP/90SRRR#RES, TikESE123/SATOP/93
YEHER. 55123/SATOP/99%EM R, 5519/200695K% 5530/201 195 E M T H IR RSN,

"P" HBERREETFIEER, EHAS P HMERNEBRER, TERIANGE
ABETFERIERERTE.

EARTHFAEERSEB=1+/\BE®R, mMESHAZEBRE (Z5—1F)
+—-B”+HH.

M AR EBRTEREZ WS, WERAEE [FIELEETEN—]
&R .

oI REENERE, TERIZEREFE17THESE21E,, LIRGE248FTH
A L2TNERAANHEREF44ENNES, FARALARITHIRERSSE
090/DSODEP/2014582 %55 14. 280 K 5514 380008, TFED: ERIMFIAHE"ST—H
F+"B+HA, URIIERFI#H$180,000.007T, (EAHREFEM N TINETES LAEEEARE
BTN, LUREAHFIES:

1. WNfE M FEERIE AT, EARSTREIEROFIR, RIBMERFEEE7/20135R A% (K
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AERCEEFRNAESIE) FSRIFRENEY, Rt ATBATHFBTR T I/EHR PR L
EREFIAEESNFRERERBINARTR, TASFHZSFEARTR, BEKEERE
Bitia tagERRI,

2. SIRRMGEREBMGR LI, ARATENMERRFHFITHRERBUEIREERS

fHlE.
UEER, BETHREETER.
—F-MFtA+HE.
B Faak
2=l

HH.5 2014 &£ 7 B 15 B, TBREFM LABRSEHTR: "BE". (CF
EEE HHIB)

LA 2014 £ 7 B 29 H, T THERBRAHSHEE—DLOR (BRRBIRK:
572/954.06/DSODEP/2014), AT : (BHEEEE || 158)

EH: BER—IBELESHERE, ARRPIFERDVENESRE, &miE105437
AKX, HENERE "O" . P S KRV MERAR, HtEERBE
160/SATOP/905 It~ #7 &5, AR SE123/SATOP/938EHtx. 55 123/SATOP/995E#Ht <. 5B
19/20065%%5530/201 15%EH TH Rt~ IE A itz T 3th I FRRAPRIEHA RS,

1. #Ri55619/20065REH T B RIMEM LIRS ERE IFAIRE, L+
HRIFIFBERFRERS 2014552528 HEim, T1&58160/SATOP/Q0SER " _IGAURE, iRy
FHEHFRIZE2015812825H.

2. EERTHFIRBRERELNE, BEBEEATWIFEREHERTFIBRY
BiE, UNREREZEEIEERRSL, Rlt, RRITRRE014F78158M77, it
EIERTIFIFERAZE2015512825H, WALEEIF$180,000.00 (RPFIEHEHIETE) , BER
RIEAHFE, AN EWATASSIABERGRESZ TRt

2.1 NI HLIRERE AT, EARTeRA AT, BIRMERFEHE7/20135R1E4E

(FABFTEETHNEENE) FRRENEG, At St ASRFER T EHR P
R EEEZEFRAEERSRERERENERITR, TASFHRFERTR, EEKEE
EBHAAZ T RIS,

2.2 (IREMGENEB#EZ I, A TS ERPHFTRERDUTURRER
fHE.

3. ERitt, REBNEATIER DARNEEHRE, IMEERiEE SIRER A
MHRE, |

y
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J.WER2014F8 A4 H, ALIHBERSRBRIFLHINTEN: CHESE )
I8)

EH: BR—ELEESEMY, (SRFIFERVEFESE, mE68,001¥5
X, —REA P MR, Hiti S H B 160/SATOP/0SEHM ~FEE, L KE
123/SATOP/938&il7R. 55123/SATOP/998%iR. 5519/200685K 5530/2011 45 E#H T #=]
BIRMAMETTI Lithz L 1thF FIHARIERA RS

ATEIRAT (EX4%RS: SOCIEDADE DE IMPORTACAO E EXPORTAGAO
A, LIMITADA; Z7%%8: A CORPORATION LIMITED, LATFESRE “BHA" ) , SEAERT
RISERFIXXX, BEAIMZFERA, B EBAF7H2985HE572/954.06/DSODEP/2014
RAREK, BREZIRIB201457 515 BHRFIRIEZ SI50RFTIH#180,0007T, LAKEREE
ST

1. et FEERREmET, SARSTR AR, BIBMERFSSE7/20135REE (K
AIERTERIEFREAETE) ShIGRENEN, At SR A RFETRTTEHIRPIBE b
FEREFRRGEERSFGERTEREEARTA, TASEHZSEARETH, EEREEMRE
Btz Ry IERERIN

2. (NAEEKENEBHGEZ I, At B EERFIFTRERBYEEREES
e,

AFITBRAE
XXX, XXX
—F—uF/\BEH] .

KK.7X 2014 & 8 B 12 H, T IR EHBEMWNESCBBE L A RRKR
199/DATSEA/2004, BRI SRR 2 S EEHIATASRIMEE: 81 &%
RITBERERR 2014 5 7 B 15 HAfEZ#ttR, #hEMTitEM AR B ET T itF FHARM A E
RIS, | (BFRE 37 E9H, BEENAENEATSEIR). (BEEEE KKIE)

LL. 532016 51 B 29 H, (EPMSFAIITRELR) SATE TER LEIERE
HI95E 6/2016 SEHtR, METUUTASR: [TBREER_E—F—A 1+ BHIEHtR, R
BREREAZMNERBINER IHIRIR-F—NF—AZT-HERE, HRRGHE
BEEm, THEEESE 2/2016 SREEAMAZIEETR 68,001 5K, (INSRPIFEEDVER
HEEE, 85 "P" HERNIIRIMEEWEERN. | (BRE 105 £ 106 B, BEBEENN
FEHRATEER). (CHEEEE LLIE)

MM. B8iS "P" HHERHE EHHAARMAVIERINT : (ERESE MM IR)
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IRBFEHAEREZIEFIRE, MENERE25F, HETERAEEELR
it. AM—EEIIAESE, BB TtE T HNHES/91/MREESEIUEE—FAIRE, LRk
AR EHRIAREE160/SATOP/908RIN M E A /BREFIE SRR Bzt~ Az st .

EPAEESHER-E—RSF+ "B +thHER, BEER P’ HEREHEFA.

HRIBEE10/201 38341 (LX) SBUHIUERNSEN+HCIRE—RE, BAZ
ERECE—TRIGRE, EESIHGES, B ERREGG, fHenERAEER—t
RhF., WEFGTHREANEEITECT T BRI, BXithmEalR, ZitGRIEamEEr
8.

5510/20138REME (LX) SN+ \IRE—FR RIS &,

BRAEBtETaEEARE, MERBEERER. "

NN. EE LR "P" HERAGERMAM R, WEATRERRERELR, R
fmSRA: 179/2016; LARSIDZHIE, ERmIRE: 179/2016/A, (EFEEEE NN IR)

00.72 2016 £ 6 A 8 H, it aEmEREMUETLEMONES. (BEESE
£ 00 IH)

PP. &5 ¥ EIAKFIAIR, METEREY L5k, H7MmIRE: 55/2016., (EHEE
EEPPIE)

QQ.722016 FF 11 B 1 H, KB EESFEREWSREN LREGR, BREAR
CEAEE. (CEEEE QQIE)

RR. /S 2017 £ 10 B 19 B, AR SRENTE REEEEESH, &
ERSEFRENENE LIREBHARI, DURERFES P RGN R. (ERESE
RR IH)

SS. HRPHERFHNEBERY, HEMRBEIRIRE LR, 5RERMA:
7/2018, (BHEEEE SSIH)

TT. iR 2018 £ 5 B 23 H, &H/ L ¥E—LREIFHEBRESH, MERSAIR
HH_EREGR. (BRESEETTH)

UU. BIFEES ARAE 2018 £ 5 B 23 HEHFER+, titTRERRERRE
WRERR, BIVERILE P HERE 6 B 8 THEAXK, BUFESRIETLINEE, THIER I
B8, 2RI (HRE) AENERETREET, KBERFARAE, EFREERES.
B, AR ERIEAREGERS 107 B, AEERRNEHRATESER). (CEESE
2 UU I8)

V.12 2019 % 3 B 13 H, BITERESFIHaEETe), BTUMREARRSZ

"P" HIER(HREE 108 H, AEEHIHEMRARLELR). (BEESE VVH)
WW. I EE— B S FRITERZEEBCRNAT, ERMBLEEESEAYEE
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B, flanfEbix "O" HhEREERLAY [A TEE]. "S" HERERM BEE] & "V HEEEMM
[BXE]. (CEESEE WWIR)

XX. A DSSOPT emitiu trés Plantas de Alinhamento Oficiais (PAO’ s): uma em
23/12/2004 (cfr. fls. 240, cujo teor se da aqui por integralmente reproduzido) , outra em
23/2/2005 (cfr. fls. 247, cujo teor se da aqui por integralmente reproduzido) e uma
terceira em 11/5/2007. (cfr. fls. 274 a 280, cujo teor se da aqui por integralmente
reproduzido). (BfEEEE XX 1)

YY. Em 29/4/2008, a Ré apresentou o Plano de Consulta “Master Layout
Plan” , relativo a proposta de localizagdo das torres (T-3040) (cfr. fls. 282 a 310, cujo teor
se da aqui por integralmente reproduzido). (BfEEEE YY 18)

ZZ. Em 06/05/2008, a Ré apresentou o projecto inicial de arquitectura (T-
3163) (cfr. fls. 311 a 325, cujo teor se da aqui por integralmente reproduzido). (B EEE
ZZ 18)

AAA. Em 22/10/2009, a Ré apresentou o projecto global de arquitectura (T-
7191/2009) (cfr. fls. 264 a 285, cujo teor se da aqui por integralmente reproduzido). (E#&
EHE AAAIE)

BBB. Finalmente, em 23/02/2010, a DSSOPT emitiu nova PAO (cfr. fls. 286, cujo
teor se da aqui por integralmente reproduzido). (Bf&EEE BBB IH)

CCC. A referida PAO apenas foi notificada a Ré, em 09/04/2010, através do
Oficio n°® 4427/DURDEP/2010. (cfr. fls. 341 a 350, cujo teor se da aqui por integralmente
reproduzido). (BfEESREE CCCIH)

DDD. Através dos pontos 5 e 6 do referido Oficio, que pretendiam a
contemplacdo de uma extensdo maxima continua das fachadas das torres de 50 metros
e de um afastamento minimo entre as torres ndo inferior a 1/6 da altura da torre mais
alta. (BfEEEE DDD 1)

EEE. Naquele oficio afirmava-se, entre o mais, o seguinte: (EWEES= EEE IH)

"1. Para efeitos de calculo da altura do edificio, as larguras das vias sdo as
seguintes:

5. Extensdo maxima continua das fachadas da torre: 50 metros.

6. O afastamento minimo entre as torres nao deve ser inferior a 1/6 da altura
da torre.” .

FFF. No ponto n.° 42 do mesmo documento afirma-se ainda o seguinte: (B
HEXESRE FFF1B)
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“Tendo em consideragdo que o “plano de consulta” e o “plano de
alteracao” apresentados através de T-3040 de 29/04/2008 e de T-3163 de 06/05/2008
foram substituidos pelo pedido apresentado através de T-7191 de 22/10/2009, esta
Direc¢do ndo emitira qualquer analise ou aprovacao sobre esses planos anteriores.”

GGG. Em resposta, em 03/06/2010, a Ré incorporou o projecto T-5291 (cfr. fls.
351 a 355, cujo teor se da aqui por integralmente reproduzido). (EEESE GGG 18)

HHH. Em 07/01/2011, a DSSOPT aprovou o projecto de arquitectura que tinha
sido apresentado pela Ré, em 22/10/2009 (Oficio n°® 318/DURDEP/2011) (cfr. fls. 356 a
358, cujo teor se da aqui por integralmente reproduzido). (B#EEEE HHH I8)

[ll. Todavia, a decisdo de aprovagao do projecto de arquitectura ndo se tornou
imediatamente eficaz, uma vez que a emissado da licenca de obras foi sujeita a condigao
de (a) a ora Contestante apresentar um Relatério de Avaliacdo de Impacto Ambiental
que poderia ser causado pela nova construgdo a implementar no Lote “P” e (b) de tal
relatorio vir ser aprovado pelos Servicos administrativos competentes da Regido — a
Direcgdo dos Servigos de Proteccao Ambiental ( "“DSPA” ) (cfr. fls. 356 a 358, cujo teor se
da aqui por integralmente reproduzido). (BHEEEE Il 18)

JJ). Em 11/05/2011, a Ré apresentou o Relatério de Impacto Ambiental (1.°
relatorio) (T-5205/2011) (cfr. fls. 359 a 415, cujo teor se da aqui por integralmente
reproduzido). (BEfEEEE JJJ) 1)

KKK. A DSPA elaborou um parecer em 22/6/2011, e que apenas foi notificado
a Ré, em 04/10/2011 (oficio com referéncia n.° 11599/DURDEP/2011 - (cfr. fls. 418 a 429,
cujo teor se da aqui por integralmente reproduzido). (EfEEEZE KKK 1)

LLL. O 2.° Relatério foi apresentado pela Ré em 19/04/2012 (T-4242/2012) (cfr.
fls. 430 a 484, cujo teor se da aqui por integralmente reproduzido). (B#EEZEE LLL IH)

MMM. Em 31/08/2012, a Ré apresentado o 3° relatério de Avaliagdo do
Impacte Ambiental (3.° relatorio) (cfr. fls. 517 a 595, cujo teor se da aqui por
integralmente reproduzido). (E#EEE MMM I&)

NNN. A DSPA emitiu outro parecer sobre o 3° relatério de avaliacdo do
impacte ambiental em 16/10/2012, e este parecer foi notificado a R. quatro meses
depois, em 28/12/2012 (Oficio n® 13023/DURDEP/2012) (cfr. fls. 596 a 601, cujo teor se
da aqui por integralmente reproduzido). (EfEEZEE NNN I8)

0O0O0. Em 15/03/2013, a Ré apresentou o 4.° Relatério de Avaliacao de Impacto
Ambiental (T-3953/2013) (cfr. fls. 603 a 707, cujo teor se da aqui por integralmente
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reproduzido). (EfEEEE 000 IF)

PPP. Em 03/05/2013, a DSPA emitiu o seu 4.° Parecer para a DSSOPT, sobre o
4.° Relatoério apresentado pela Ré — cfr. Oficio n.° 1545/071/DAMA/DPAA /2013 (cfr. fls.
708 a 711, cujo teor se da aqui por integralmente reproduzido). (BfEEEE PPP I8)

QQQ. Em 28/06/2013, a Ré apresentou o 5.° Relatério de Avaliacao de Impacto
Ambiental (cfr. fls. 712 a 795, cujo teor se da aqui por integralmente reproduzido). (Ef&EE
FEQQQI)

RRR. Em 07/08/2013, a Ré apresentou o 6.° Relatério de Avaliagdo de Impacto
Ambiental (cfr. fls. 799 a 911, cujo teor se da aqui por integralmente reproduzido). (Ef&EE
EE RRRIE)

SSS. Em 15/10/2013, finalmente, a DSSOPT notificou a Ré de que podia
requerer a licenga das fundacdes — cfr. Oficio n.° 1545/071/DAMA/DPAA /2013 (cfr. fls.
912 a 923, cujo teor se déa aqui por integralmente reproduzido). (BfEEEE SSS I8)

TTT. EIBETEF, R20145F 6 B4 H, SR THERSHBLER "P"
HBERAY bR FREAR L THREERRZE 2015 & 12 B 25 H, W ERASPESERERETLIRE
TRI—IIER. (CHEEFETTITIR

UUU. 5220155 11 B 27 B, HEAITERERR T4 F—EB 2015412 8 26
BiEstEARR 60 (8F BARAVIE R MG HIIRAVER. (ERESE UUUIR)

VVV. FERPIFEPIRIE AR, SARBBENREREHEHER T, HEaRRY
HHERER, ERESHNFIRINaS, BE2, EEFHRIFL, WEMEN [[EEHF]
RBHIERIKE. (CEEEE VVVIR)

WWW. A R. apresentou em 10/09/2004 um Estudo Prévio junto da Direccao
dos Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes (DSSOPT) (T- 4803), seguido de um
Estudo Prévio complementar apresentado junto da mesma entidade em 15/12/2004 (T-
6451) - artigo 34.° e docs. 6 e 7, cujo teor aqui se da por integralmente reproduzido.(B©
HESEE WWW IB)

XXX. O Estudo Prévio foi aprovado pela DSSOPT em 21/01/2005, por Oficio
com o n.° 747/DURDEP/2005 (artigo 35 e doc. 8 cujo teor aqui se da por integralmente
reproduzido) .(BfEEEE XXX I8)

YYY.Em 15 de Janeiro de 2014, a R. também apresentou um pedido de
prorrogacdo do prazo de aproveitamento (artigo 118.° e doc. 31, cujo teor aqui se da
por integralmente reproduzido .(BHEEEE YYY I8)

EHRESEEE, BEEENREERNS:
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777. BN ENNEEES A HK$5,794,000.00, & MOP$5,967,820.00, (55
1 REERIEEAEIE)

AAMAA RETFERBAEENNE, EZELEAEE, BEORKED BT
HK$1,158,800.00, HK$4,055,800.00, &+t HK$5,214,600.00 A9ERR. (55 3 (REERIELAVEIZE)

BBBB. LEAFIRMAT HK$1,158,800.00, RREFEIBFFAREREAISNEMESZT;
i HK$4,055,800.00 2R SEEIRITERANEMERT. (58 4 (REEDEAIEE)

CCCC. i LirEH HK$5,794,000.00 HIFRIE, REFRESZBIHNIEZENER
BEEESME, TNRARTHRRRENENESME. (3 5 REEMRE)

DDDD. 5—75HE, RN (BFEEFRNIEHN) BEWE—HTRSERR. (3 7 1%
REMELAIEIE)

EEEE. FIABHIRMEET [1B—F] BFRNEERERESR, BRAEH
HROTREE. (5 8 IREEREAIEIE)

FFFF. {TIUREALE UUU IRRGEARER. (55 13 (REEMRAImE)

GGGG. B "P" HRFITHREESMHERIICHE, HEEREEZLR LERR
HITRE, EEPRIMET [8—F] RARFEREMEN. (58 14 REERENEE)

HHHH. BEE&E ZRE T RN P IERHEHEBERFIZE, HEBRE
OJREEERESRANET [(B—F ] RAXRFTSIVEIIEN, (5 15 IRREMERIEE)

. 72215 "P" RAVEEMGEIEEEN AR, RECEEME P R
REIFRERAEHABRTE 2015 £ 12 B 25 HiEim. (58 16 {GEEME5RIEIE)

JJ). &R, BIME P ERAVEREHIGEHAER IR REE LA, BETLL
ESEHsGER, NaEFEITHERIAS P’ k. (55 18 1REERIRLRIEIE)

KKKK. 2B BAIAIEETERmES 84.84 /3K, (55 19 IR5EM%H EZ)

LLLL. Sendo que em nenhum dos documentos das fls. 240 a 281 se previa
quer a necessidade de um afastamento minimo de 1/6 da altura do prédio mais alto
entre as diversas torres a construir no terreno, quer a imposi¢cao de um limite maximo
de 50 metros para a extensdo das fachadas das torres. (58 23 {REERIEEAYEIZT)

MMMM. Também em lado nenhum se previa a necessidade de apresentacao
e aprovacao de Relatérios de Avaliacdo de Impacto Ambiental e de Circulagdo do Ar.(58
24 1GEERMEAIEE)

NNNN. A Ré solicitou, em 14/08/2009, a emissdo de uma nova PAO - cfr. fls.
1037 dos autos. (55 26 {EZEREAIEIE)

OO0O0O0. O projecto das fls. 356 a 358 dos autos ndo contemplava as exigéncias
mencionadas nos n.>s 5 e 6 do referido Oficio n® 4427/DURDEP/2010, de 09/04/2010,

2026-67-uma-fraccao-data-juros-mora 16



Pelo que se pode concluir que, afinal, a DSSOPT prescindiu daquelas exigéncias .(55 28
1REERIRERIEIE)

PPPP. Aquando da celebracao do contrato de revisdo da concessao do lote
de terreno em causa, e nas respectivas negocia¢des, a Administracao nunca afirmou ser
necessario a apresentacgao e a aprovacao de qualquer Relatério de Avaliacao de Impacto
Ambiental do empreendimento referido objecto do contrato, sem o que a obra de
construcdo nao se iniciaria .(58 31 {RZEMEHIEIZ)

QQQQ. Nenhuma referéncia dessa exigéncia constava das PAOs emitidas pela
DSSOPT, em 2004, 2005 e 2007, referentes ao terreno em causa. (58 33 (&ZERIELHIEIE)

RRRR. A DSPA, na apreciagdo do 2° relatério, langou algumas sugestdes e
exigéncias a Ré, as quais constam do Oficio n°® 1586/054/DAMA/DPAA/2012, de
24/5/2012 daquela direccao de Servigos — cfr. fls. 486 a 487 dos autos, cujo teor aqui se
da integralmente reproduzido. (55 35 &2EREEAYEIE)

SSSS. Houve em Julho de 2012 reunido que serviram para esclarecer o que ja
havia sido solicitado pela DSPA. (58 36 {&ZEMIZLAYEIZT)

TTTT. Nessa ocasido, a DSPA propds que a DSSOPT emitisse parecer sobre a
avaliacdo da circulacdo do ar. (58 37 {&ZERIERYEIZ)

UUUU. A Ré necessitou de preparar novo estudo para dar resposta as
solicitagdes que foram feitas pela DSPA, sob pena de a licenca de obra ndo ser emitida.
(58 38 IRZEREAIEIE)

VVVV. Neste parecer, a DSPA exigiu uma avaliacao sobre as “particulas em
suspensdo” . (58 39 {&ZERIBAYEIE)

WWWW. EEEEHEESE NNN)IERREKNEREANS, RERS 599 EE 600
H, HASHENRRERTSEER, (5 40 IREEMERIEE)

XXXX. A Ré despendeu cerca de 3 meses para a elaboragdo o novo relatério.
(56 41, 43 IGEEMERIEIE)

YYYY. A Ré recorreu a servicos especializados de consultoria sedeados na
Australia, para a realizagdo da “Simulacdo Informatica” de circulacdo do fluxo de ar.
(56 42 1FREMEAIEE)

ZZ77. A DSPA, na apreciacao do 4° relatério, emitiu o seu 4° parecer, cfr. fls.
710 a 711 dos autos cujo teor aqui se da por integralmente reproduzido. (58 44 {&&ERS
ELROMEIE)

AAAAA. A Ré pediu uma reunido conjuntamente com a DSSOPT e a DSPA,
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para, em contacto directo, tentar imprimir maior celeridade ao procedimento de
apreciacao do 5.° Relatério. (55 47 1£ZEREAIEIE)

BBBBB. Essa reuniao teve lugar em 26/07/2013.(58 48 {&ZERIBLAYEIEY)

CCCCC. O projecto da Ré apresentado em 22/10/2009, porém, ndo sofreu
quaisquer alteracdes de relevo. (55 51 {REERELAYEIZ)

DDDDD. A DSSOPT excedeu os prazos de aprovagao dos projectos previsto
na cldusula 52 n.° 7 do contrato de concessao. (58 52 {&EERIELRYEIE)

EEEEE. A Ré deu de imediato inicio aos respectivos trabalhos. (55 53 {52ER%L
AEE)

FFFFF. A Ré ndo concordou com a imposicao de um afastamento minimo de
1/6 da altura do prédio mais alto entre as diversas torres a construir no terreno. (58 57
REEFIBEAIEIES)

GGGGG. Em 07/01/2011, aprovado o projecto de arquitectura nos moldes
relatados, a DSSOPT condicionou a emissdo da licenca de obra a apresentacdo de
Estudos de Impacto Ambiental e de Circulacdo de Ar. (58 58 {&ZERIBEAYEIZY)

HHHHH. A Ré estimou que precisaria de 1200 dias Uteis de sol, contados a
partir da conclusao das obras de cobertura do 1° Piso, para concluir a construcao de
todo o empreendimento imobilidrio “Pearl Horizon” e entregar ao A. as fracgoes
auténomas aqui em causa. (58 60 {REZERIELAYEIET)

[l1l. A RAEM sabia que o prazo que a Ré teve para o aproveitamento do
projecto, apos a emissdo das licencas e suas prorrogacdes, era insuficiente. (55 62 {52
FRSRYEIE)

JJJJJ. A Ré celebrou milhares de contratos-promessa de compra e venda de
fracgdes autdbnomas. (58 64 (REERIZLAYEIZT)

KKKKK. Em 29/06/2018, a R. e o BOC subscreveram o contrato das fls. 955 a
964, nos termos do qual a Ré adquiriu todos os créditos que este Banco detinha sobre
todos os compradores, incluindo o que detinha sobre os Autores e que supra se referiu.
(5 71 {FREMEAIEE)

LLLLL. A Ré liquidou o remanescente do empréstimo, pagando pelos AA. ao
BOC o valor de HKD$3.416.590,98.(58 72 {&£ERIELAIEZ)

MMMMM. Em 15/10/2018, o Banco enviou uma carta aos AA. informando-
os destes factos (cfr. as fls. 966).(55 73 {&EEMEAIEE)

NNNNN. Em 26/10/2018, a Ré, enviou aos AA. uma carta semelhante (cfr. as
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fls. 967).(55 74 #5ERIREA0EIE)

O0OO0O0O0. Logo apods o envio desta carta, em 01/11/2018 a Ré enviou uma
mensagem electrénica (sms) a todos os compradores, incluindo os AA., informando-os
desse envio e comunicando-lhe os factos acima descritos.(55 75 {&EFEEAIEIE)

PPPPP. Nessa mensagem, mais comunica que caso ndao hajam recebido a
carta de 26/10/2018 contactem com a Ré por telefone.(55 76 {#ZERIELAIEIE)

QQQQAQ. Os Autores nunca contactaram a Ré por telefone dizendo que nado
tinham recebido aquela carta.(58 77 {&EERMEEAYEIZ)

RRRRR. Em 06/03/2019, a R. enviou aos AA. uma carta registada com aviso de
recepgao comunicando estes mesmos factos, da qual constam em anexo uma cépia da
referida carta que lhe havia sido enviada em 26/10/2018 e do sms enviado em
01/11/2018 (cfr. as fls. 969 a 974).(58 78 {ZEERIBLAYMEIE)

SSSSS. Por razdes que se desconhecem, os AA. optaram por nao levantar esta
carta, a qual foi devolvida ao remetente.(55 79 {&ZERIEEAIEIE)

TTTTT. Em 05/07/2018, a Ré lancou dois planos de restituicdo das quantias
que lhe foram entregues por conta dos contratos celebrados entre si e todos os
compradores, abrangendo um total de cerca de 3.020 frac¢bes auténomas do
empreendimento imobilidrio “Pearl Horizon" .(58 80 {&EERIELAYEIE)

UUUUU. Os referidos Planos foram anunciados nos meios de comunicacdo
social e comunicados por mensagens electronicas ( “SMS” ) a todos os compradores,
um a um, em 15/06/2018.(55 81 {&ZERIELAYEIE)

VVVVV. Esses planos apresentam duas opgdes: ou a restituicao das quantias
recebidas pela Ré em numerario, ao longo de um ano e com um bénus de 2% (Plano 1),
ou a restituicdo em espécie, através da conversdao daquelas quantias em parte do preco
de uma qualquer outra fraccdo autbnoma num dos empreendimentos do Grupo A
escolhida pelo comprador e com um bénus de 15% sobre o preco de venda da mesma
fraccdo para o publico (Plano 2).(58 82 {&ZErE5AYE1Z)

WWWWW. #ERAEIEE, BEBRE "P" RIS SRESEEIN
SEHR, WRESIISEEMNRMFRIAWEA. (5 88 IFEEMEAIREIE)

XXXXX. A pratica usual, de ha varias décadas, no comércio juridico de bens
imoveis em construcdo, em Macau, é recorrer ao contrato-promessa de compra e venda,
em vez de celebrar-se de imediato a escritura publica de compra e venda ou a escritura

de compra e venda seguida de hipoteca a favor da instituicdo financiadora (artigo
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182).(58 90 {REEFIELAIEIE)

YYYYY. A R. ofereceu ao publico milhares de frac¢des autbnomas no
empreendimento “Pearl Horizon” em regime de venda no projecto (E##7£), havia
duas modalidades de pagamento sendo uma a antecipacdo do pagamento do
preco na modalidade de pagamento integral e outra o pagamento faseado,
devendo, neste ultimo caso, o remanescente do preco ser pago no acto da entrega
do imovel.(55 91 {REEMIRSAIEEY)

Z7777. Até 31/01/2020, pelo menos havia um numero de comparadores
superior a 80% de um universo de 3020 que tinham assinado um dos Planos. (58 94 {&
REMELAIEIE)

AAAAAA. Os Autores candidataram-se a aquisicao de uma frac¢do autbnoma
ao abrigo da Lei n.° 8/2019, de 12 de Abril, por via do Despacho do CE de 30/5.(38 95 {&
REMELAIEIE)

BBBBBB. Tal pedido foi deferido.(55 96 {&&ERIZLAIELZ)

CCCCCC. Tal fraccao é de tipologia, area e prego equivalentes a fraccao que
constitui o objecto do contrato em causa nos presentes autos e esta a ser construida no
terreno que foi concessionado a Ré.(58 97 {REERIELEAYEIE)

DDDDDD. Os autores apenas poderao receber do Governo tal frac¢do, nas
condicbes descritas, apenas porque foram compradores, nos termos do contrato dos
autos, de uma fracgdo autdbnoma a Ré, que seria construida no mesmo terreno. (55 98 1%
FERIRAIEE)

EEEEEE. REIRBERFIHHEMRNER LD ERZIRIALBEFHBRE
BB, (38 100 (EEERELAYMEIE)

IV - FUNDAMENTACA O

Como o recurso tem por objecto a sentenca proferida pelo Tribunal de
12instancia, importa ver o que o Tribunal a quo decidiu. Este afirmou na sua

douta decisao:

—. EHHER
F—IREB, 1, RE, FERRXXXSRRFIERBHOE, BREFXXXEHER
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FHERER), &

FETREC, B, BE, FEREXXX ERMERSNE, BREFXXX(EHER
HHRER).

FAES]

WEAETERAT (SOCIEDADE DE IMPORTACAO E EXPORTAGCAO A,
LIMITADA), BEERITEXXX, EAFRAAIASRFIXXX(EHERFEHIRER).

BEANEERCBEEES 2R, BT

- ERURERWENETAE, ESRRESEESZEN (BFEERECS
) (ERRAIFSRPIEIBEEFSRE P ER (LOTE P) ERETHET [8—E] S5 IEE
FEEE(), i

) HREESARSREERBES, &+ HK$11,58800000, &
MOP$11,935,640.00, LARES(ERE 8= MOP$2,110,809.00, &t MOP$14,046,449.00;

2) 1ERHERFKR, REFERARNENRSEEREECTIRERRERE
SRIFKIE, 1L MOP$8,078,629.00 il A AR e BESHIENERE, UKERREEH
WESZ AR BESIIFIE,

- ERELIANE 1) 55 2) Bk, BENSEEINLEE 2016 £ 1 B 29
B (AEE P HEHARMIOIERPISIITREARATGZH) EitExReftAL
FEENBR (FiAE) 55 569 ERTREN 2% KinFIS.

fits EIARGERARAZ, (EAETER, RimK:

- ERFURERHENETAE, ESRRREEFSEZEN (EFEEEN
B4 (ERNAMISRPIRDVIRERPIRE P #hEE (LOTE P) E2HIMEF [B—F] $F51E 948
E BEEE(T), WHIEHEAREIRE HK$5,794,000.00, & MOP$5,967,820.00,

- LBASEE, BNLEB 2016 F£1 8 29 H (BIEE "P" HEAEEIHR
ERFIFIITRELAHRATZH) BiExReXTALREERNBR (fEiAH) 5 569 &R
TERY 2% FEINFIE.

fiits EARGERA AL, (EAETEK, Rtk ET:

- EREEEE, EERRRSEFEECEN (BFEHELEN) (ENAAL
FRIRPIEIVIRERPTRE P #BER (LOTE P) 7TE2PANETF [8—E] 55 5 i 9 48 E FEEE(y), I6H
R A REIRIE HK$5,794,000.00, #7& MOP$5,967,820.00,

- LBASEE, BNEB 2016 F£1 8 29 H (BIEE "P" HEAERSEIHR
TERFIFITHREAHRATZH) BiExReXTALRNEEFBR (FiAH) 5 569 &R
BRI 2% KENFIE. FBHKFERFRERE2HEEE 19K)

*
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WEEEIRE, ERTHRI1T9E218EZERR, HEmKAFREINS NS E %R
BPWSRITIERR, ZERERERE 114582511465 ERN.

RPHFR TR (BRERAR)IRR THIRERE 11598 E1160B1IEH.

[RERRZ 7TERERE1014E1024E9K5X.

WERR THRERF 11262 1130BENBERAE 116321165 BRIRE (RIE R

PR RIET.

EBERBI 2B, REHEHKSIREAVEHENZSIIAMRESIER HIRmE
ERRREHER.

AR EH THEHINERE1183E 1196 ERIEIEIR.

HiZ, FREIT T E I NhnieE, HRIETAREE.

NEEHILREEEE.

GEE/NZaW =)

%HE*%A% . EREAREIRIEEMY.

IREEN. TSR IR R ERERRE B KRR IS RRAV TR TRE.

*

I

i

= BE
KER, AERENTER:

=. HEHEREA

AEP, BXFRENFEK, RETRATEHRER -

1. SF—RER 2011 & 4 B 19 BEKSERIRMRPIRVIREEPHE P ke
(LOTE P, TE¥IEECRMRNERmSRA 22380) LAY "B—/F" KBS 5 18 9 18 E BERY(E
EAREYEMN "BFEERYGH" | BB%ER, HENZEEBLEREHETS
—RE, FRETRFLISHE 5794,000.00 STRIEESFGERE LIEEM, WAL THEE
5,794,000.00 JTIEBES;

2. RERRBIREEEAEI A DRirEEEE LRTRNERE

3. MR20165F 1826 H, BFUSHITRETHREFLHTES "PHR" #tiaK
MAGRE, LBENEHRRE, L2018 45 B 23 H, BPHEE AREW SIS StaEN
IRERIEE LIRRGR, #SESREMTEITR,

4. [RERRE P HR" HESHMARNE, RECHEEHELET "1BFEE
TBREX" , MEMARETEONEFEURERSNER, B, wERzE (RixH)
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FE 436155 2 FRIRE, MRFREEFESIUNBEBH ZIBERPIE 2,110,809.005T; X
HEVERRSREFMEENESES, WHIMEREINELERR,

HERENEKRNER, HERERE, RT7TELEEMEEFPIN, BHHERD
PATRBR SRR -

1. P IHHER" HHASRMMENIRSEAEERTHREEREZEN "EFE
HREOEHN" —5L, TREESE, BRETRERNTA, NHERERNI M THRERS
RIZRENRE, BREEBRHEERE PR | RESIBEHAER

2. THEBRTAARSHRET SEIFG, FHSEHELINERIGIIRER
LR,

3. IRPIRITBIEERMAE S EEENMIESRTS,
4. WERE "BFEERNSN KBNESRGEMTEESHE,;

5. BMEREERRSHESEEE, HEBENKERE (RiXH) 5 801 55 1
K56 436 1858 5 MAURE, > BEEHINEERESE,;

6. WEBREMRTEETRSABANSERBIENMMARTEERIEBE
3,416,590.98 jT. HWEBKEARPITHEMREE, CREER, PRESEERERESDE
1,218,609.02 7T,

*

R LA S ASIRE R E—RSIRENER, RESERMNEENE,

A EFEBEFENSN” NZEEN

RIBP RS —REERESRITN "BFEERISHN" NNEARNES, THEE
BMEERT . IRFR5. IBFRORIGTR15, ZERBESAZBEET NG RER R EA AR LRTE
NEESH.

BIRIFENERE, aNE AR EAEREE—EHENSER R BRI E
&F - 2EANTUNES VARELAZ (DAS OBRIGACOES EM GERAL) AlmedinatihRit, —
i, 5+hk, 308K,

LFRIEESREARS, SRsIROEESR, S5 RERIEERFENSERE
MERNEEEXNEESR, RE2, EFRUSEERAN, EEESIGIRFERIER
BN B —IEETA.

EEIARS, RiE EFEEROSH" IEE, EFERT "FElseN” NFR;
5o, EIEFIA, RIS "FEUHEFIHEARE" ; EIERSHIRE "EHRfEZEENR
hERTam . EIREOPIRE "BV EEEARERE "SR )" ; UREERKISANBRER

"WHEZEZ FREE TS (G "5 )" KRR, BMRRELRIAEEELN SRR
BELEEINERNEESE, FREFREETHRFAKIIZEXAESESRMNAR, hE
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27 HEEEREEIENEEIINZER.
FTLA, BAEESARNSH, RERAESNAR—MOEYNEESR, ME—
ERIERIFENEESRE.

B. SNESMEEEN

Rig (RiRE) BA3SEHNRE, "EEEZRNIGEAT, FHIESALELE
ARNIZ 253288, R EFIE TR EEE A2 X1E, IHEAEELHE' .

mEZ, RBELARE, B "BFEHERNGN" BRACKRBOEESRE, B
B, £ "BFEEAENSHN" NRRYNERDBENERMNESRRECEESHE.
L i ERREE "BFEERGGYN” ARIRTIEAEEEME, BRRSFHTER
o

ERRIATEENSEEART, T2 (sinal) EHENEARGETENESIIYIRE
&8, EEEEN: —ERRERNMZ, BIFRRELEEGEORENER, “2FE
R T ERaEo ENES - Z2REBIESERIR2009F587 BIFHNGRERH, R4
#meE2072/06. 5TBAVR.C1.517,

LERBIABEE LT B EE I AL E IN 88 (funcdo penitencial ou
confirmatéria-indemnizatéria), {EAERERNEBITERGAERTHEEERNIZE - 2RANA
AFONSO7E { COMENTARIO AO CODIGO CIVIL — DIREITO DAS OBRIGACOES, DAS
OBRIGACOES EM GERAL) HJ3Fa+, UNIVERSIDADE CATOLICAHkR T, $164H,

MIRIRIRPT (RIRE) 4361852, "N ELZEFNBRTHERRLINZ
RE TR TIER S, MEAINGESRKTY, WA EEER M TN LN S ET#HRE
17, BIRITELZEFN GHEEREKZEETESL" .

B, EARERL, EENRINFEARFREESAGHESRANIRER
B, MERNERENERET, EEFEQSETNEBY, R HEABTRENSRHR, &5
FEESHEERE.

AERF, KIBEHIERE, REREER (RiEH) F435FRENESHEENSE
ESHEGSE, Bk, RE "EFEEROUSN" BIFERS, FHERNERWSHREE—
REESHNATRIIEREAES, B8, ASERFSHNUERRNELEHRIREHE &
WRbETHR" | ENRBFENES THES,

Tt —REETRR, AGHNERE, & "EFEEROEHN" NREE

1 “No contrato-promessa de compra e venda, o sinal consiste na coisa ou quantia pecuniaria que o promitente-
comprador entrega ao promitente-vendedor e que normalmente desempenha a dupla funcéo de confirmar o contrato,
dando para o exterior uma prova ou sinal da sua celebragdo e existéncia, ao mesmo tempo que antecipa a entrega
parcial ou total do preco convencionado para o futuro contrato de compra e venda.”
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AXfESREESHE, BRE (RiAH) H436/8E20RE, EHRAIBENRENES
NRELUHEEE EET, IRMNEEZEEAGRENREEEES.

ERAED, FRSFIREXZGSLOEEIBE, RIBSEFEAAAAIE
BBBBIR, [R&ME "BFEERNAHN" A—H(ITEHBEMS,794,000.007T, HPHESITS
K SZ 1T T8 579,400.007T; KBRS LAZKFAEIIEAIR FRAW ST T 8% 1,158,800.00
B; 55M814,055,800.00 T2 ZBIFTEMR S NRAMSIELZ, Eit, RIFHEI3SFHRE
R, BARIREEHSZ(TRIEH5,794,000.00TEEEESME.

C. EHE{TAEE

RIBEEFELUR. NNEVWIR, Px "B—F" KEEER "PHR" LihE&EH
THEREHRALUIE,

B, WNECKEAURBEERET "BFEERNSH" | BATRE—RERR
NEEBENBUEN, EEEMBD, HIRT S RFEBEITABE (impossibilidade do
cumprimento),

RIE (RIEH) B7MEBIRAIRE, "BERTBFEEIREBAZIREAES TR
TEEE, 1EFANRRIES B TR IS5 T TIE TR EFEE .

R, RBRIEHFBT7TIFBIRNRE, MERAHREHENEIT R, BEATERE
REBA, BEFEHER.

FEIE, FTHRBRTHBIERER, ¥ DR RRAGEHRTRE, BREMEER
W,

D. EBiTFEERInIRSH
PESSOA JORGEZRRAHHENEBREARETER "BINEMH" (caso fortuito)sk
"AEIHLA" (forca maionRUIERMEER. MERRASBHIATFAR U (imprevisibilidade)#l

ettt (inevitabilidade), X/ERIFEAARITER AT BRI A BEHBRERS ARIEE,
FHERERERREYNERERE, TRARTYURENSEMNELE, FERRIZEITAA
BOfERESaTRR SRS L, (BREARIFHEFSHIBRFHFIEERNER, B, ZB2ET
EHEZLEB AR BIRGBTERNSZIERHER I TRR MAIIEREZ, MARLMERHK
REMGRIEERE — B (ENSAIO SOBRE OS PRESSUPOSTOS DA RESPONSABILIDADE
CIVILY , 1999, FE118E121H,

54h, ). C. BRANDAO PROENCABIIEEE : “"Nio é na verdade, irrelevante a

pesquisa sobre a origem externa ou interna do evento impossibilitante, pois ndo se pode

esquecer que existem vicissitudes mais proximas dos contraentes (por ex.;, doenga do
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devedor, greve localizada, falhas, avarias e anomalias do material utilizado, utilizacdo de
auxiliares com efeitos danosos, doenga do credor, incéndio na sua fabrica, inundagcdo
ou curto-circuito no seu domicilio), susceptiveis de integrar, para alguns, as chamadas
“esferas de risco” , implicando, nalguns casos, solu¢ées mais particulares (na linha de
uma imputagdo objectiva) e propiciando maior possibilidade de prevencdo ou de
minimizagdo de efeitos (o que parece mais evidente para o devedor, tendo em conta
uma possivel responsabiliza¢do por lacunas do seu poder de controlo.” — 28 (LICO~ES
DE CUMPRIMENTO E NA-O CUMPRIMENTO DAS OBRIGACO-ES) , 20234, PR,
21652188,
theiEsk, BRELE "BHOSEM" B "AIRN" BB, BHEBARTEREL
ERARKNELBESHRERE, EMENASRMREITARE, BRFBAEZAIABRMEREA
RESENTE, BREE—LEBEREREZBREBAR "EREE" ( "esferas de
risco” ), BIINEHRFEMEENSMHEREERNEMHLHIER, RE LATREFER
A, EBAERENEER, ERARKENBREHTEEEURRERMRIER, BHBA
N ZEFEASRMLARS HIRFAER, NEEMEREREETESR, BBABEEE
REPHRHRBIT AR Y., REZ, EONMEBARSRENHEEL FEERNEE
BITEENEBENERANTRER, MIFBEREE—SHWR "SINEE" B "fann”
=M.
52, WERERNSEENREGER AT ERBERREATEERESE R,
DIFEr R ReesmEin S MR EaRHER., NRHEEER "S/HNEM" 5 "FanN" Bl
KRG ENBFAGESANEBRESTEE, Fl: —(EEEFRRERERRREFME
FEE, EREIZRERMESNAZREERFEYE. EELERT, MBNATRONTER
ERZBEERTEREENARES, W, EBABRRE?
ok, RIBERER, SHEBETATRIAER (RiXHE) $783FF1REN
HE, BEEEBNEITAEEEBANBIEFTER - 2R PIRES DE LIMA FIANTUNES
VARELAZ (CODIGO CIVIL ANOTADO) %—F8, SR, 5575, AREESESAR2012
FIR13HMEEERF, =(H4RIR4339/07.6TVLSB.L1.S2, aIpitwww.dgsi.ptENfS.
EEIAZE, ENRHE, AERESCEATEBRBE—RERXMT "B—F" H5mEiE
EEE, BRERHRTARMNETAE, XIRE (RiXH) SB783FB1AIRE, BHEEREIT
T EEERH ERYBETER.

? 2 R BRI T 40ERE20194E 11 H 13 H Ry & ke #0F] - 4R5730628/18.6YIPRT.CL » H]hwww.dgsi.pt
T - fERZ D B EENER TIRIEEERZRS - EERTIEE O AREAN LK EHE > 6
GGHIE ST E N > BIRDZAROL A AR > RS T AR IR RN R EER
AR - AT EmAAR R o AR TR S LR EE A UM e R -
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http://www.dgsi.pt/
http://www.dgsi.pt/

SR DIABIERYHEE, WERHAE PR FEMAIBHE, THRERIIR,
AERERNI T HERBIIRREATRE, BEEBNSHE "PHR" | &SIt
=S

RIBCEFE, FHERENNIITHRERBSESIRSRIESRAEIR, £
ERBEETO0 B HARRAYER R, MEHEIC2009F10H22H1R3LT-7191/20095%2 L5 ER,
T THERBIEE2010F48IANARARK SR T S0KAIEE MR EIIEEZ E
NREIEAELORESEESEN/ NP Z—HER, BREE, KE—EFET, BEREEN
X, BB Z—EEERENEEEREFEEMSSEMNER, WERETARENZL
15, MERTMTHERBHEAE2011F1B7EIETT-7191/2009572 K18, BEztxE
RENEBRNA\DZ—EESENBEEREX, WMz, titTHERFERNSRERIRSG
LS, MRFERSNRERFRATIEERERIRIR, TR, tiIHERRIIREME
NP Z—EEEENEEER, EIBRRERINSESFESIRTREAIER, &R "g—
FE" IHERMESERERENEK, BBE, "o —EESEIRIEERA EHIETVER
%. BE%K, REFRPIRRBOER, AIRER T/ \DIRTRE, &1E&, EiR20135F108
15 BN SRS IR S5t

AR, SR PR RESKMNSEL, ERAZBHNEESE, THE
FiEEEEERFHERENIE.

ERITHERBERZBNEEAMORESEESENADZ—HEK, Z
ERAFERREELSEEENESENTR, RREESMRIRTERLIREHRMAIERILE
BRIN—ED, RERENRSHIESHEHENEREN. Wi, RPRBRRIREFIAIR
TE(5829/97/MSRIESH6IRF2b. eFhIALIRSE79/85/MIRESHEIMFRIRE), =R
SRRHIFAEETER, tivTHERREEEBABRIINERREHRGEERS, MITH
ERFERIRLHAY/6IEERIENERBEAREEITHREE, FEREEAREFTREER
a riE—RE IR HEERRENEER R E R,

WE, NDZEESENEEERSER RRRERHER, SERESIE
RIPRGTHMLRETE, S IBWEAKER(ERSELME), A, WAREERRTH
ERRVERIER, EREEATE PR ROtEHIRRSEA B—RF" IRE.

ERERR "PHIRY I ESERMIIRERRMERSHER, EHhELEE - 1.
THS2006FHERGI AR SR (BB 1 SFFRIIFE) A B AR RIFAR, 2. WEIBE
TS EIRER T =5 2 —RIKSE (2006538 1 HE2015512 525 B) A AL i (PHEER)
EEEIE B/ \ T KAt G R 1 S E SR N E £ 181847 @S RIS A MAIIE
F, 3. WECEMFRHERR 7AMESHHEESRRRRNERIEER, 4. DTHERR
EREFHRENSESRETRNBELEER "5—F" HEEEH/RET/E50E
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BB; 5. WERREETZ/6IBIERER, BXEH%, 6. LT HERFAEMHR, EXEE
RRIRRMERS, 7. WETRBRERNER, NERMREHLERE, ®E 72558/,
8. T T HEHFRAEE60 A HAM M TSA B SIRRIETE]; 9. B IRBIEMASE79/85/M5R
IR IITIRER 1 TR AR 5E 2R A AR,

B, HE—ERT, THRRESEE? 76,

IFANEA, BPESRET "BONEM" B AR HERBHSERTEREER
REFEHEEENSY, ROEERRKSERTEENSBEANERR, & "BoHs4”
8 "R NSEIRREERS AR REREUER RN ATERS e —HET oM, LAHER S
REAERTRNESREITEERIRE, BRERITAEBETER, WERETREERR.,
RHRER "BINSEM" & AN ERSHBKHERGRESHIEE, AIREHARERR
EEEI= IR

AEF, HEEEMETIIEIIREG T =02 —/IIFE (2006538 1HE20155
12A25R)AFEREMHTE "PHER" (BE/\E/\TFo K1) EEIEM 1 BESESRHERRE
L18iE47ESREBEMAMEFIRR, BEMARRIFHBIASRHRRMEER, UKBRE

RRBESITERE RSB NN RIRRBMREHMENER, BEERBES It ISHIHR

ERENE, WER011F4B198EE—RETIPIERBYENVR "1BFEEE
MEXK" | BRE, H2011F4R198K, WEMETHESR? HE, HEERSEMELTH
IHERRZREEMHR SR PFERFHRERC0 A FHRENER, WEAELTH
ERFEE20105F4 I AN R AR SREEEZ BREEAE O RESEESERN N D Z—
HEeiEs, WEERITHERIR F AOE, HEMEIhTHERBE2011F187H
HEOE T SRS, (ETIRERSBIRIRTIR SRS, WERIEERIERAR
BT, "sR BEESFEIFHETMN, EREBENR, WEIFERE PR AYltAS
#ArR2015512 525 B ZHA.

nm, HELREHENBN LARRE "BFEEROGH" CIFHEIRE,
/RERANE, EE2011F48190, WEERERIRTREG, HRESFHthERIR SRR
EMs, EEZESHEIERCESERR THEHIRAZ A —ER+ZER R T EEEh
AREMEFIER, BELBRT, SHEMAREZRITHTH "EFEEBEUGHN" | WEERS
ERF R SRR RERE A e ERELRTANER. HERSME LARRE, AIRERe
BERE "BF" iR, NEEMEEERE, REREUERNERES. A, wEa
BETKEEREN, SNELEEARE—REEANTRENESRET FROGRIEI TR
B

oh, IIMERRERT PR "BFEEROGH" BEBMNARE, BBE, 87
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20134, EXE20145F, wEFERZEEFTEGR TN EHIRZBPEAEUTRK 18—
B" I5H, EREAASENERFHERIKE? BRRNERNERZ? 28, BMERS
HETHERGLERMAGHIR, EZEHNEANRMEESKRE—IETEMMEAYE, B
B, WETEU ARSI iHEHIIR NV EERIISIRGR. FaRNE, NEHREGEH
MITHERER T MHEHIIR, EFRNERESZEFREELEHEAN "Hin" ? BA
ZEEZNVEN CERIRSHE, AANSHREEHNERNFRIERIKE "PIHIER" T HIGHEIR
B SEimAY LR .

FE L, RTSENEGENRBRI, SBESONESAHBETESRNMHERS
(deveres acessorios), ZEHERSBEMBIERBAES, BRERERF (deveres de
proteccao). &xlikEF75(deveres de informacao) K EHE=7%(deveres de lealdade),

¥jith, MENEZES CORDEIROZARIRERFEIEEEEIREIER, EHEFARE
RAHATRE I TIENIEERITR, ERHIBERABNERVE LR, ENRERREEE
FEEANEZEESN—IL I REHE SRS RREEEEX Z2NEE, MIEHZRHBAIER
&S RLBERTITE .

IR LA MFERBEXRZHIER FMEAQUBLEEIER TR, EFRER
BifEsIE REEEESERE(E, BRE—/E, MENEZES LEITAOZA LR =4EMREsT5a0E
RIZEEEUT =B -

1. BEEEEEREBFIRREMEN;

2. BREER, EBEREIFEWHAELENIERIE, LUK

3. ERBMELEN, ERBERIZNASHE—GZONSKIES.

ERE=EERFRA, EIEEEEN, RE—FIYAESRTKBEETER
TERRMIRERR, Ht/AERIEERENEE, ZUREMERER (RiAH) 5575255258
ERIERIRAL,

RE, ARWERFETPR "BFEERISH" K, PALAERARSE,
MEEKAEERE "8—F" HENTBERLBEIER, BRSNARKBESHNEFAENER
EHERATIREE, 5IMZSFENERREEFE—RAELIMRKENRER, FHERT, &
NERFTEHNESEREC R SR ENRRERS, BEZFRUERCEHEIDHEIIE
FEEAWSFEXT. B, HEHEEETE LIMERNENRESRR, AmESEEET
aEL( "EBFEERNEHN" ) EEEE, BERESE, MR THRERTERTHAS
ESREFEEHER SEHEBIMTARIEAR SIRENREIEH,

*

3 «TRATADO DE DIREITO CIVIL» » —1ff} » 55396 4% -
4 (DIREITO DAS OBRIGAG 0 ES» 55— » 55-+/Hi » 5356 {23575 -
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E. BIEAREEEREEER

RiR (RiZER) B790IRB2R, "WAEHEFFHERSRESE, AIEBATHE
BHEEEEZEE, IEREER, WEBACETRGS, RIEEZKRKEELEE
7. " .

BRAARSERE T FRNEENEBITAERRNSNBRHESIE, FHit, REEEEXE
bR "BFEEFENS"

2o, RIE (RiRH) BAGIFE2RIRE, "XNEEEFABRTHFEKR
PNZRETGTEITIERE, M AINBRERIETY, AR &R T ZAIA LK S/
THET, AIXITEZZEFAGRERKEKEEETES. " .

FREE "BFEERNSHN" AE—HEREST THEHES,794,000.00E.

EERIARPIMIENE S TS BRI FRI DTSSR, BIE "BFEETRY
B NRNELXONESEEESME, B, KRPB436FFE2HMIRE, RAL, IR
HEEEKIRIEHENE11,588,000.00 EfEAH SE LB TERAVIESEE.

HEREEESRENH, WEESHPBNEEERR (RiEXH) F436/FB5NF
BOMRAIRE, RIEFIRA/ERHEEE.

WRiE (RIEE) SB8OUKBIRRIRE, "ENHFEEZEN, FIEGFREKERE
Bk, Zi S EN A KT FIRANRAL L, (HIERZETE, HBEL. " .

B, HERNE, ENeSRNERANRERXIAAEAMERENSNER, B
BROEPEBEE, ERAEZNAN, LEGEFRAM ENE. BRE—TH, TEE&S
EBE20125F4 B 24 S RRE R (=44 4wSR : 605/06.6TBVRL.P1.S1) ABHERENE S H
HUA™MESZE/RIA -

"Destinando-se a clausula penal a reforcar o direito do credor ao
cumprimento da obrigacdo, a indemnizacdo devida sera aquela que tiver sido prevista
na pena convencionada, mais gravosa para o inadimplente do que, normalmente, seria,
que, em principio, deve ser respeitada, dado o seu carater «a forfait», e por corresponder
a vontade conjetural original das partes, sendo certo que s6, em casos excepcionais,
deve ser reduzida, com vista a evitar abusos evidentes, situacbes de clamorosa
iniquidade, a que conduzem penas, «manifestamente excessivas», francamente,
exageradas, face aos danos efectivos.

A fim de ndo serem anuladas as vantagens da clausula penal, respeitando-se
a sua intangibilidade, o tribunal ndo so ndo deve fixar a pena abaixo do dano do credor,
como nem sequer devera fazé-la coincidir com os prejuizos efectivos verificados,

porquanto a reducdo da pena destina-se, tdo-so, a afastar o seu exagero e ndo a anula-
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la.

Efectivamente, o devedor ndo pode, em principio, pretender pagar uma
indemnizagdo inferior ao valor da pena convencional fixada, com exce¢do, caso em que
esta pode ser reduzida, de acordo com a equidade, da situagdo em que a mesma seja,
manifestamente, excessiva, ou, extraordinariamente, excessiva, mas ndo em fun¢do do
dano efectivo ocorrido que, alids, o credor ndo tem de demonstrar, ndo podendo ter
lugar uma intervengdo judicial sistematica, sob pena de se arruinar o legitimo e salutar
valor correctivo da clausula penal e de se subestimar o seu carater «a forfait»"

B, BEERERR, FhREBREEANRBEENSEITER, MARESIKE
BRZS.

J. C. BRANDAO PROENCAZATEEMEHENSHH, FERELRHERNE
EHEFNERY, TEITITREE. EELREN, EFANKERR, HWEN—TTFHAY
MEBERTR, UREENITRREEN—TIHHRFmS,

BRIE—H, BERERMAIPREREIR2023F5330HMERERFNRA -

“(..) deverd a redugdo pautar-se por critérios de equidade. E nessa tarefa, embora a lei
ndo nos fornega as precisas circunstancias a que se deve recorrer, vem constituindo
entendimento prevalecente que o tribunal dispbe contudo de uma liberdade de
ponderacdo, podendo/devendo socorrer-se de todos os fatores de pondera¢do de que
disponha, tais como o interesse das partes, a sua situagdo economica e social, o seu
grau de culpa, a fungdo que a clausula penal visa prosseguir no caso concreto, o motivo
de incumprimento, a boa ou ma fé do devedor, a natureza do contrato e as
circunstancias em que foi realizado.”

B2k, EFEERHENETERE, ARITHA %F%%AE’J%U m. HKHkE
HERR. BEREE., ZRENSGFREERZMFEENIIR. BUERRE. BBANER
BER. aENTEURERETZBIAERER

EMERF, BIRRRERELATEREH

1. BATARRIARHIRHERISE,

2. REATZMANEEH, BH \Z_—I-zEﬂEE%EZi.‘n¥E’J%$AIEIE

3. WEEHRBITAEER, THBREEERRTHR TMEFER,

4. F "BFEERNSK" HRBITARE, REEBRFIHHERRODERATSE
FREEER IR CEERY "ERE NEEE, EREUEEERBE —ER—FEMAN

S AR 2008 6E4 I 17 I & SR BEAL ) » FER4RE0BAG30 -
© [ 4308 -
7 Z{:45581508/20.7TSGRD-A.C1 -
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BB, BERERERBIEERMER.

KERE LIABHURERERVSETREEEESHAREENEN, ZEDR
ERESNREEAXEGTBERRES, BRBZREEeN—HNEERGE, ALK
8,111,600.007t.

F. EEIMEERRE

iR (RiRE) B436IFHB5MAREE, MBAEZERRESRNESERE, RgliEle
BEBOEEREZENTRE.

IR LIRS, RERAREEEENRSRERTES,111,600.007T, HERSH
T, HIEERESRENSHERB%2,317,600.007T,

wm, RBEXTEERENFESTH, ARASHEEBREESR LIS,
I, RERHANESERRAREMAL,

G. EEFIS

RBERANEBEEE, BFEKBE S RENIRERLA SRS FHE
&, LEREEESNRE. Flt, BzBERBEFAERIIEZH - R (REFRLEH) 5
565{& 55 35 AR E,

F—EAASTHMER, £ REEXNEZSHENSHEESHE? EGNRE
B? HANEREEEN. —HH, RERMESRNEESRAEITMEERIEERE, mA
BIFERREEAEENIBERE, B—HH, S REIRVIESHESER/ERBIAERN
RE, SEEEHBEFENEURE TR, IPMESSERNESSERI" - R (RiZH) 3
A36IRSE2FAVRE, IBRW RS REBIMIEETA.

ERWHEKRE (RiAHE) FESOHEEIFIIRE, wR ARG ERSE—REAER
RIEZEENRE, 05|18 ZESRESEHEENAHE? RTHEMGSRETFRNE
B, RARBRESEN.

R (RIEE) SFETIMEEAR, "UWEELFLGE, BIEEET ARG REEE
ZE, (BERAIEFEREFN ZREAEES I .

ZRERRE—IRL T IEEES "in illiquidis non fit mora" |, BIEEEEAKETIRY
&, FEREIL,

PIRES DE LIMA Fl1ANTUNES VARELAZZA it ImEREEERALRE
HEFRYGNSEERBREZ VR, FEREBAFHETITARTAENMZE - RASESEZ
ME64EZE65H,

BE, ARNVPSERREGRR, HERENESE—RETRNEESREESZD
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I5? EAME, AREMRIA, RAFERFE—REXMNEEEERIU_FEREHE—TREH
KORRESEE, RRWE—EEGARSHEEEME, —HtBESZHRBIERT R, &
—HIREER (RiXH) F436/3B2HENERESRENEESHR. L, WREERE
QEF-RENEREEAEY), ZRRERKSEE L—HEEFKZECHRESE. M
BEE DAMFHAEE, ZERRERDERREEE, BHEREHSEE, BASHE
E2FE—ReKRREINEE, BRNE—THE, KUREAE, J2E8/REAR20055
11 A29HIIEZHERFI EMARSR - 05B3287)AIFHAYRMR -

"Disse-se em ARP de 30/1/90, BMJ 393/662-1°-1, que ndo é pelo facto de ser
controvertido o seu montante que uma divida se torna iliquida, isto é de montante
incerto e por isso desconhecido do devedor.

Como explicado em ARE de 29/2/80, CJ, V, 1° 172 ( 29 col.), que cita Assento
do ST) de 20/12/ 66, BM J 162/172 ss (v. 177, 8° par. ) e anotagbes de Vaz Serra e de
Pires de Lima na RLJ, 100° /217 ss e 233 e 234, respectivamente, o principio in illiquidis
non fit mora constante da 17 parte do n°3° do art.805° so é exacto para a iliquidez
objectiva, isto & para a que deriva de o devedor ndo estar em condi¢ées de saber quanto
deve, e ndo, como é o caso, quando, dispondo o devedor dos elementos necessarios
para saber o montante do seu débito, se verifique iliquidez tdo so aparente ou
subjectiva.

Era também nesse sentido Ac.ST) de 22/1/81, BMJ 303/203 ss (v. 207 - I, 7°
e 8°par.), e essa doutrina foi, nomeadamente, reafirmada em ARP de 26/9/94, CJ, XIX,
4° 195, 29 col,, em que se diz que, em vista da obra feita, os entdo demandados estavam
em condligées de saber quanto deviam ao demandante, ndo afastando a condenagao
em juros de mora, assente em culpa no atraso do pagamento, o facto de a quantia em
que foram condenados ser inferior a pedida.”

HERNEFE L2 REBER MR PRERI2012F 10 A 23 BN EZERFI (R
44ms% - 2073/10.9T2AVR.C1); HBIRHEIAPARLEB20115612 86 HISHRERF CEH4R
S8 - 7303/06.9TBALM.L1-7) RBEEIR & Al P ARERT RS 2010559 B 7 H S R ERF (44w
8% : 81/1998.C1),

BRAER, RERSEHERRMIEHEENENE—REMERNEESE, BE
FH EHEEREIRNIEESRE, BARUES—RENEESREBIET). mES
£, FREERNESEHESFENRIEE L ABAE S BT REINMGEIRIE, RIfE
ERREHTE—ERONEESR, BAERS—REMERNERSEEET, R,
RABRAEARER (RiE) SB7IHRBATAIRE,
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W=, MRENEBAR (RiXH) F80UKEIAIRE, BERERMEMIFE43615
FE2RFTERESER VA G S —HRACKMEIINER SIS AREY), RMASHEEE, P,
ERNEREEBEEARREEBESNEERE, BBANEEEZAR, B, N
MR, ERSEFRISERREN— S B SRS (N AERERES,

Eit, iR (RiEH) SB794EE1NREBTISRE1FFE2K, WEEB20194F
11A29R(BERA-RERF1428) 2ERAF—REXFINEEFRFABNBEFE, EExE
MBS IR,

BRELERSHFIRERIER (FIAH) F569RFE2MATRE, LL9.75%MN2%Fat
BRIREE, AEESEREIR2016598 8 ARIEHERF(ZR44WSR1665/06.5TBOVR.P2.51)
PYEHLATRERR © " F que a razdo de ser da existéncia de juros moratdrios comerciais ndo
se relaciona com o devedor mas antes com o credor, sendo aqui valido o que se
escreveu no Acordgo deste STJ de 09-07-2014 (Proc. 433682/09): “a razdo continua a
ser a mesma e radica na necessidade de compensar especialmente as empresas pela
imobilizacdo de capitais, pois que, para elas o dinheiro tem um custo mais elevado do
que em geral, na medida em que deixam de o poder aplicar na sua actividade da qual
extraem lucros, ou tém mesmo de recorrer ao crédito bancario” " .

TRIRH, FIERBNNEEFN CNRREEREEARSEAREEEENS
17, BRMZEERIBANEESHRAR—RAS, ESEXERFEEEE IS ERMEK
B, BETUREFESKEMBMESZMACEESBRAMEENEFKE, AMHEE
B S IPEEESHEE,

M, RPEZBRPE—RE/EANEER, FUAEERBENERAER
EREEMEEREERE.

H. %8
RIS R EIRITIROBIRA TN 2018F6 H29HT M "EREEEGR" | #
SEGEE "BE" NFRNERA(BRETREEN) BT ERITRIDBRATMEFIREE
BB B EAMARRTEBAIRTERA, WRELERSESRTHERROER
AHIEHE,
RIBEREI66H, #ER2018F9H28H AERITHE 7 RS KR TIRITER
781%3,416,590.987T.
Boh, EBRBEEEEMMMMMAINNNNNIE, RITRHESBIR20185E108

8 AN - BIEEEHEE RS ERVE B AEY] - A » 2/ AEIRE THE S R EDIRY - Stk - 1R
FHIE 18674 (ERJABL) BET22{&HHE T “Se a prestagdo for em parte liquida e em parte iliquida, podera o
credor exigir e receber a parte liquida, enquanto ndo puder verificar-se a entrega do resto.” °
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158%120185F10H26H, #&BRITER—FSHIRE.

R (RIREE) 5B583M%, "SEFE-ANGNZEBAN, FRREFIEZB=A
(RS, R EF/E THIstE iy, #tIFSL iz, "

BB Lk EEREGR" BEN, SERENRSRIRTEEERIITR, AER
RELRETERAZNN, IAERWEEERFTEHGOREAR, B TIRTHERS
HEERIEE.

Rk (RiEE) F3BFHIMAIRE, HEUEBEHAIRE, BMIRED)HE
%. DERRSEEERENES111,600.00 7T K B 1049 5% & 8 1E 7 S A #3078
3,416,590.987T,

R (RIEE) 558451%, MHZBRRTIELHE, ENEERRCKRUHEERE
FrEm. EERE, REROEE2018F9R28HES:.

tesh, #RiR (RiRE) B77TMEBIAIRE, BT DIARIRIERI SRR/ ER
x. BERE. ABREE.

IFNEA, EIABRAFREREIZH, FREMKER2019F1182985%E
IR, EZEREREEHTEENS, il BEENERESEEERENSENEZRITBE
3,416,590.98, REEHKSERRETIRIERES695009.027THER, WlzERRtEHEE
IETEEEFE.

3

. EERR

WERRFRSHERRHSAREETES - THRERIRESBRERERT
EBHRIER TRITENRIEE, Bl (REFNEHE) 3853 B 2 bR ERZERA

B.

R, KEFFIRER, ZhEENSEBNES - THIERIEBRSHE TRME
i, MERURMERENEZRETRENESEN D, WRARERNIXNY, &1&, ZERET
ZERERERESZ —THREESFREEENESHN—57, Bit, RELKBRMEERS
(EENESN

ERWEEREORITEBTHAIRBRTRITER—F, ERSEFRERERIKA
BARE, E—HHZFFEREMKANFNFESE, BHNSEANER, B—5MH,
WEEBEEANMBISHEEASH A LIEBRS — B RAEFERS(FHIERT, AL, B
FERERFARLERNZEFEE, UAERERRREAEHZEEFRARMERES.

BRRIL, BRERS IR INEERAEERNIL

ERRSHERSRENEERANEE, RENEBBERKNSENERRSER
XTHIESRE B AR EKIBItIEE RS EMSEE, THEAERESCRHEREARV—FEN
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RE. BRERSXCHEN/EENEE, BfRRESRHFFERENFREMFED KM
BRATHERELNER, TENEHSZE. MIRSEEEANUIERABRIRTH
EE—F, RIBCH/FELLLLLESSSSS, BB THEBFHERFE67. 969FEI74ERIE
A, BREREEN, A, HEEROSEIFEEEE,

R, RS SRE A EERAAREEREFAIL,

iR LA, AERERBEMRRSNRAIERNRBREBDHIL, RIFHERIT

1. EERRFTRERGEZEMN "BFEERNEYN" |

2. RBEANFE—RERERBKRARERREMAFTRTTASD
(HKD$4,695,009.02) , IfE RBFIEBEERHNEEMAFHERAERTABARD

(MOP$4,835,859.29) , z&%a/8MINR 2019 & 11 B 30 H(BIEE R)FERLAEFRIZER 9.75%

SARANEERE, EETEXIARILL.

FAABERER. HEEBattInIE.

MIEREERARIMIBERIRRRAERAR. WESERE, RS eRNEREE
VRIELEHE.

ECBBARFIRBMGE EHER,

Quid Juris?

Ora, tal como refere nas alegagdes do recurso pela Ré/Recorrente,
constitui objecto do presente recurso a douta sentenca do Tribunal Judicial de
Base (TJB), que julgou parcialmente procedente a presente ac¢do, mas apenas
na parte em gque condenou a Recorrente no pagamento de juros de mora a

contar desde a data da citacdo, 30/11/2019.

A prop0sito deste ponto, o Tribunal a quo afirmou:
A IEERIS
RIBERANEREE, BEREREUFE RENRBERLAN SRR S FHE
&, LEKEEESNRE. B, BZUEREEAEFRIZA - R (RERNEHR) 5
565558 3FRAIRRRE,
B—AESTHNHER, F-REERNEZHENSEZOEY)? BEEEBURE
8? HMNEREEEN. —HH, REXRMESNEESRABITIEELREERE, mr
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RIFERREEAEENEERE, 5—HHE, FRESTRIVBERESHERARRIEEN
RE, SEHEHSAENELUEETR, BRESEPNESSHRU_ - R (RiFH) 5
A3GIFE2AATRE, BRELNSREINIEETA.

ERWEIKE (RiEH) FOUFBIRIRE, BRI RETERE RS>
HIEERENRE, SE5IBZESRESHEHEEMRTREY? RTHEMERETROE
B, RANEREEE.

RIB (RIRE) SBTIMEPBARK, "WEEFLEE, RIEEEHFGEIFTEEE
ZE, (BRI EIEFAZRETIAAEEEH

RERRE—GRL RS “in illiquidis non fit mord' , BIESEEAFETIR
B, BB,

PIRES DE LIMA FIANTUNES VARELAZZA LA RERNGREREBEHBATFIE
HEMFRGHESRERESOE, EEXEFAFLEITTRRASENME - REZ(FHE_
fis864EE658.

BE, PROWSEEWERE:, HEREMES - REERNBESEREZD
I5? EAME, AREMRIER, AFEREREXMTNEESSEERU_(FEREHE—REHR
KOBRESRE, RRWE—EEEARSHETEEME, —HEESHRBIERT SR, &
—EIREER (RiXH) $F436/3B2HRENERESRENEEESER. L, WREERE
QLEBF-RENEREEARY), ZRAERKSEE L—HEERZBECHRESE. M
BEE DAMEHAEE, ZERRERIERREEE, BHEREHSEE, BAGNEes
E2FE—REKRREINEE, BRNE—THE, KUREAE, J2E58/RS1AR20055
11 B29HRIEHERFI GRS - 05B3287)AIFHAYRMR -

"Disse-se em ARP de 30/1/90, BMJ 393/662-1°-1, que ndo é pelo facto de ser
controvertido o seu montante que uma divida se torna iliquida, isto € de montante
incerto e por isso desconhecido do devedor.

Como explicado em ARE de 29/2/80, CJ, V, 1° 172 ( 29 col), que cita Assento
do ST) de 20/12/ 66, BM J 162/172 ss (v. 177, 8° par. ) e anotagbes de Vaz Serra e de
Pires de Lima na RLJ, 100° /217 ss e 233 e 234, respectivamente, o principio in illiquidis
non fit mora constante da 19 parte do n°3° do art805° so é exacto para a iliquidez
objectiva, isto é para a que deriva de o devedor ndo estar em condi¢cées de saber quanto
deve, e ndo, como é o caso, quando, dispondo o devedor dos elementos necessarios
para saber o montante do seu débito, se verifique iliquidez tdo so aparente ou
subjectiva.

Era também nesse sentido Ac.ST) de 22/1/81, BMJ 303/203 ss (v. 207 - Il 7°
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e 8°par.,), e essa doutrina fo, nomeadamente, reafirmada em ARP de 26/9/94, CJ, XIX,
4° 195, 29 col., em que se diz que, em vista da obra feita, os entdo demandados estavam
em condligées de saber quanto deviam ao demandante, ndo afastando a condenagao
em juros de mora, assente em culpa no atraso do pagamento, o facto de a quantia em
que foram condenados ser inferior a pedida.”

HENEFE L2 REBEIR MR PRERI 2012510 A 23 BN EZHERFI (=
H4wmsR - 2073/10.9T2AVR.C1); BEIEHIARPAREBRC20115F12 86 HRIEHERF (R4
8 : 7303/06.9TBALM.L1-7) R BB R Al P ARERE S 2010F9 B 7 HI & i@ RE R A (R4
g% : 81/1998.C1),

BaRER, RERSEEEBIMEERENENE—REMEROEESSR, AT
FH LHEEREIRNAEESRE, BARUES—RENEESREBAET). mES
£, FREERESHESFERISE T ABRESEE—TTRIRRINGHIR(E, B
EhEREERE—ARONEESRE, EAERBS—REMERNEESEBAET, Eit,
RARBRAEAREEA (FRiEH) B7IHUFHBITAIRE.

W=, MRENEBAR (RiEH) F80UKEIMAIRE, BERERMEMIFEL36/5
B2 RATIERERER A G S —THRACERIINER B WY, RMAZHEEE, APE,
ERNEREEBUEEARREEEEENEERE, BBANEEREZEZAR, B, N
R, FRSETRNERNANEN—H EE I (TR ERES,

FEitt, RiE (RIEH) H79MFH1MRETISFH 1TMFER, WERE2019F
11A29R(BERA-RERF1428) 2ERAF—REXFNEEFRFABNEEFE, EExE
MEBBSATRILE.

RARCIEIEF SRR EER (FiAH) F569RFE2FATRRE, LL9.75%MN2%Fat
BHME, BEEEERER201659 A8 HEHESF (RH4RSR1665/06.5TBOVR P2.51)
PEHLATERG « " que a razo de ser da existéncia de juros moratdrios comerciais néo
se relaciona com o devedor mas antes com o credor, sendo aqui valido o que se
escreveu no Acordgo deste STJ de 09-07-2014 (Proc. 433682/09): “a razdo continua a
ser a mesma e radica na necessidade de compensar especialmente as empresas pela
imobilizagcdo de capitais, pois que, para elas o dinheiro tem um custo mais elevado do
que em geral, na medida em que deixam de o poder aplicar na sua actividade, da qual

extraem lucros, ou tém mesmo de recorrer ao crédito bancario o

TR, FIERGHNEEFNENEREERERARSEARECEING

AN - ENEEEHEE R ERVE B A - IO - 2/ AEIRE TR E S R REDIRY - Stk - AR
FHIE 18674 (ERJABL) BET22{&HHE T “Se a prestagdo for em parte liquida e em parte iliquida, podera o
credor exigir e receber a parte liquida, enquanto ndo puder verificar-se a entrega do resto.” °
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17, ARMUZEEREBANEESRAR—RAS, ESEXEREEER IS ZEMEKR
REKR, SETREFESKEMBMESZNACEESBRAMEENEFKE, BMHESE
BRSO IPEEESHREE.

AT, RPEZRBRPE—RERTANEER, FUREEREENSRTER
EREEMAELREEEE,

Ora, é de formular uma pergunta pertinente: quando a Ré foi citada, o
crédito reclamado pelos Autores ja estava liquido? Basta atender aos pedidos
formulados pelos Autores, ndo é dificil saber que a resposta é negativa, pois o
valor que estes pediram atingiu dez milhdes, para além de formular pedidos
subsidiérios, e também ndo foi deduzido o valor que a Ré pagou ao banco
hipotecario em beneficio dos Autores, razdo pela qual € de concluir pela iliquidez
do crédito reclamado pelos Autores, logo o juros moratorios s6 podem calcular-
se a partir da prolacdo da decisdo do Tribunal de 12 instancia, visto que a
Ré/Recorrente ndo recorreu da parte da decisdo do Tribunal recorrido que
condenar a Ré em pagar os valores fixados.

Pelo que, ao abrigo do disposto no artigo 794° do CCM, julga-se

procedente 0 recurso interposto pela Recorrente/Ré, passando a condenar-se esta

a pagar os valores fixados na sentenca de 12instancia, com juros moratorios

calculados a partir da prolacdo da sentenca referida.

Quanto ao demais, mantém-se o decidido pelo Tribunal recorrido.

*

Sintese conclusiva:

| — Quando na Pl o Autor formula pedidos principais e subsidiarios,
peticionando que a Ré Ihe pague indemnizagdes de natureza mista — restituicao
do sinal em dobro ou em singelo com acréscimo de indemnizacfes de natureza

divesa — montante este, num valor global, que ndo veio a ser acolhido pelo
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Tribunal, ndo pode concluir-se que o crédito estava liquido e como tal os juros

moratorios ndo podem vencer-se a partir da citacdo nos termos do artigo 794°do
CCM.

Il —Como o Tribunal veio a fixar o valor de indemnizacéo diferente do

pedido pelo Autor, os juros de mora s6 pode calcular-se a partir da prolacédo da

respectiva deciséao.

Tudo visto e analisado, resta decidir.

* * %

V - DECISAO

Em face de todo o que fica exposto e justificado, os juizes do Tribunal

de 22 Instancia acordam em conceder provimento ao recurso, passando a

condenar-se a Ré a pagar aos Autores os valores fixados na sentenca de 12

instancia, com juros moratorios calculados a partir da prolacdo da sentenca

referida.

Quanto ao demais, mantém-se o decidido pelo Tribunal recorrido.

Custas pelos Recorridos/Autores nesta instancia.

Reqgiste e Notifique.
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RAEM, 16 de Abril de 2026.

Fong Man Chong

(Relator)

Jeronimo Alberto Gongalves Santos

(1°Adjunto)

Foi-me traduzido o acérdao

Choi Mou Pan

(2°Adjunto)
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