Processo n.©234/2022

(Autos de recurso em matéria civel)

Relator: Fong Man Chong
Data: 26 de Maio de 2022

ASSUNTOS:

- Dever do tribunal de resolver as quest6es suscitadas pelas partes

SUMARIO:

| — Ao abrigo do disposto no artigo 563°do CPC, ao tribunal compete analisar e
decidir todas as questbes que lhe sejam apresentadas, e ndo 0s argumentos
invocados pelas partes, ja que tais questdes devem ter conexdes com a causa de

pedir e o pedido.

Il — Para impugnar com sucesso a matéria de facto em sede de recurso, a
Recorrente tem de cumprir 0 6nus especificado no artigo 599° do CPC, néo
bastando invocar argumentos de natureza socioldgica ou pessoal para discordar
da posicéo assumida pelo tribunal recorrido, sob pena de improceder esta parte
do recurso.

O Relator,

Fong Man Chong
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Processo n©234/2022

(Autos de recurso em matéria civel)

Data . 26 de Maio de 2022

Recorrente : A Limitada (A HFRAE]) (Ré)

Recorrido : B (B) (Autor)

*

Acordam os Juizes do Tribunal de Sequnda Instancia
da RAEM:

| - RELATO RIO

A Limitada (A AR/ H]), Recorrente, devidamente identificada nos
autos, discordando da sentenca proferida pelo Tribunal de primeira instancia,
datada de 29/07/2021, que julgou procedente a ac¢do, dela veio, em 18/10/2021,
recorrer para este TSI com os fundamentos constantes de fls. 158 a 205, tendo
formulado as seguintes conclusdes:

1 ESRATNEREW S B FHEMEIRAMHRIENE T 26, BR72016-2017F12018
HOR R BRI AN, WIEBZM2019F BRI R FEENM TR AEER A AR EEGHENW

2. 5B, aREFNREM T, FERBRRZASHRMIEL T RE RN E,
B RN P EAEEV RGN EE R ERBREER M AR AR EEERNR
BORMUE e, BEWL, AEEFIAEHLEES.

3. Mesh, REMR2019F12B11BRE LA, AEXBOFEEIH @ LFARREZE
EEAM200E . EH. T HPREEAHZEREMNMAES, BIER #EHIE. BL
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FARS, SEBE, ERETRENGHEN, ERARARBRTNEZRR. (XHNZE
EERARZ LS, EREATH)

4. PERARAESN, BEEARENE, NRIWEFEERERSENLE.
T2, #EIENAXHTANFEAOEF2ERANE 0 RR 5RBNREEFI RN
BT SEREL, hABREREAEE BN MKE TEBHE NENEREHRENS
B, WERARBNUHHEEER WARDEMIERRETER AL 258,

5. ERAYTNERH LSRZHIAERREGRNBEEN RERE: [ £4m5,
REFBIGZELBIEE LH, AFEAERENREZWTZATEEE, FPHEZTAZE, BT
B2 R B E B H K T ERIER S, FBEZNE T BREEEM—Fz, [F—REIE
RIEELIERS TS .

1EETTHK, EEL T IEER T B EN A ESEE LHTE, RASERTTV
BRFHNAESE, S EEF R ERTT VERFEANEERR, thBERESFF
JNFAEFHALIER. | (ZEEREIME, AZEEBEZAENN, TR ASBITER)

6. (ETREEZBE, LR ANNLRRE.

7. LERARAFIRENA T BERZ B EMBALERMEL T FHEER., B2O=ECEH
AR LML T NGB . W EARSI NMEAEERSHEIRXMRENER.
RIEFLER, HeERRABEHCHRAENYERREME, LIFRLRSIIEEE, 1t
SN, REBEFBERLMERE, HESPARSTERBERREMZ A, MEERBERIEM
EEMNASERAEAN T —, EARERERBRRZOMAET BDREHFMNER TR, LA
SRERERBFERBENER TERRRNE, TEIATARENHIRIZIEIRAZ M iHE
B

a5

o

8. FEL W EHEHEMERNTEEEESBET, FERLCANMEAE=2RE
FARZENS N, B ERERHSHEPNAELSE THETN T A, MEBEEHNEAE
AT AMERESSBREETHS N, hEAAERMEEZNHANE ., BEMRREN
BARRERVAEER T U RHNER L, BEEPEE S| ERERNIITREE,

9. EERARNERAEEEIBET, HAZNIE =R FIESERENBEMET
[RIGSRER: 2016 F 201 8F LIERZ HIEATTE X AL L 1518 H B AIFIFEH . " IE T HEEN I &7 B
ESIE'MAR, EME2019F BT HE RS &5 BHERELNRRE.,

10. EERAFR2016%120185F, AR AR B HEZE, ARE LHNEE LEHATRGFE
wULEARBRKBREH. B, ERLFRALERAGHNBRER, UREFRAZEHNEF
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WA, RALEIEGRENNRE. M2019F8RE, BRE4ESBATMNNRRNES,
BERENBMNERERSE LNE. £—EXEZTERRINGHEE L EEEMREER
2019FF9OHE MIRE NI ZMMAS. B 2 LAF A MEB B KRR & A BRAVRIE.

11. EERARAFIAENBRARZ BW, BRRENELR, £FENTT, EFT
BRIEXNERRR, BUBHEAN, SEEREEM ELHFAPRENEEE,

12. LERARBBHIAENITCEHR T REASENRSHERYE, DRzt e
R TICE R

13— ¥RIFFEERRz— FBEF), KEES,

HEFETRPTHERKEAM ST EER S, BARFRE/E: —7HE, 2019F6

ENEEBEINEUMEE, RERERE, »—7TH, EBEFHZENTEXRZIZ
HONFE, ARZEFEERIHE T, EUREHBREREEN FIEFLE,

T\ HERFEEERRZ T HiEEE.

FENRRXERBEYESTREZIEEANR, BERE RETEWMEH)T
RRAHE, BHERYR, BADBANTEREERAGEBER, EEXELREE LK,
RHBANYZREBERA, EARHBR, AMRARIZHOZIEE., ALEXEEMIE
n, ARG RS S BEEEMRRELN,

14. FERARA, HEHEAGBHBNOLE CEMNEETRT, FERAMHMENN
DRBEE, THREBEERFHRSEEEILTHEE, LHeHFRMFLTARIEED,
DR Efm HEHOREE ERESGFHAMNEES LAREEN. LFARS, wmARBEFE
ARAERE UL s AN —E AR BRSBTS S ABRE ., Rk —BZRFIEEN
TEXH, BEEFRYERESHEATER, STSXNERMEINENTE aEBELE
AL, METFBUSERN SN g0,

15, LER ARBAERAEERNER LBRERFELER, MEEFALTRNER
EFR B . A ERATRRFHIRAEFET PR L MaRE:, (EMigd THEE:

CBRERAFRRFIEIFHENRE BRI, RS EBIEETER
BIREEmRNE R NENEERSD,

T APEAREBENENEHZEERR, AEFWERFEFE, HBR—ERD
PER/ VNS A, TENASEAEEHEZEBGRBNECETEETH BRES
ISR AR NREERE T EHERE NEATIER,

. REEFRES, TREBHREL -RIGFREELETERET NEXNER
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REBRNERMAE,

M. REMATRBREREZRENAMIBE S RRE T BUTERE T BELENT
& RESTEEEFEBINMIZLUR CEEHFLEERHITERECEEER,

I, REEERTEBMENATRNTEBRREER, PR, HEFHELRW
EZRRCEBERN, BetaXs, LSMYBENNHEES, REFDLEES
ERERE T AFENEAEFEOKE, T27 - DRXERHLE, NENHSERERRE
BHEE2 R et g R ENIER,

Ny AMEBERXTIAEREFNRE, B LERZE ihEE R,
BEIEHAFIEMESRMEKEE, BESKZ BRBTEMR WS AEREE,

t. AEgPhEENEEHEER), AMREEREEE, NOERRAZEE
i h, BERBHEERNFILNES 2022 EHER, hASSHELE., NARMEK

(i

&, BEXRK BHEER EEHE e AE, HEMFEZEHUBRAN—ZHERE
BHRTHRE, FEAEFNENEREE, CXEAFTRMBUTRERE, SAFENERSE
12E,

N ERTHRBEATRONSELER, SE&E20HEREMMGEE BEXE
HFREIEREE D22 5

16. LERARABECHAERINRIERE. H LSRR R BHIFE, TR
BRI BRI FE (SBEREINE, REELEBEZAEN, TAREALIE
BIR)ERERENITAETEN TR EMELRETEEENER, RAMNIER, 2
BT /N AT RIEFE AR E M. & FERKE L ERHBEZHRNIITBE, ETWH
REBRMENMMERFZMECUREENORME, OIF RFIZHEI5NY, BHRILTAED,
ERBHESHZHOMWRERES, BN D" IEENTRE G, EEBAS!IHE
£, REEDTRES, FEH2X FEMTN T REERNE CRINKEBMEE, E8
MEHEEERBNESENEE, MUEENERRFEZNE, BEHNRERAERE,
BERKRETEHTBEHSAENERT, KRAELGEERHANATESE BRI AT
AE, ERUZEBASENAMEHEERNUEEENEE, F8HRERRFRN KNG
R BEHHUIAENRELENEHRTEEHYL, RUWAE, AGERE.

17. WFBE LR ABRR AT, TRTHHEE

e EHIFNBLER EXHEERAEZHTREFAHER, FFETUE,
AEYRE, BREE, AElAL, SROAZE, Terrgisk

A
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REENABE LRAQRTIEHRELNKLED, HERZME, BAXAL, BRX
SN ER, SARE, #AFEBRAFCHEE, AHE A58, BEFRUEX, it
B8, REMBE, ENTESIIRESD. BHLERBRREER

18. LERAUAREBW LR HRERIE: [ EAREAN— 7 EEALFIEENIEE
HIEFT, REBCREEIE, HE, FRHEEZNEEHEEAEATIZEN, REFES
ENATRZHIEENEAE |, EFY, MFAREAEEANRKE BRHEABERER - BIETHIEF
HIBGFEFANRKEEFZRIZHIETE — B IEFEEREL, bRREHEERE. | & [#
ER0ICE2019F KEFHLETE, EZEEEETHIERERR, H#EFR2019FI0FFE
EREAHERE, | (25551488, AZEEBEZEZRYAN, TM@%%B%%&)

19. W B EREF/EEEL 7R K2019F10/144, B iR B, K
WEZ I E, (EEFECE)

20. FERAGIMEHEIE, LR ARAERENEA 7 BEMEHEHFMNSEENRER
DRF#E LFFBETHEUNNE, WRFEFELRAGTARNEENNEG. A, BLRN
BREBEAMNEA AR ER, YW ARERNEEFRWEAT LA EEENKE, TRE
BEREEIRAE hEBEEEE,

21 BEp L, FUMNBERIZENFLER SR, S BEEHE B—BIZMNE
B, EEATHN, BELAENN. HENMEECENNET, ARNEESTEN. HIt
BEMELENER, IURENZH, NETH—SANENB HFRAEN,

22. FETENAE, MEENEEOEREME L, B, FRAZEDIEREDERS
HPBEZPEEMNEEBRNBEANBE, FRARSNEBEANER EMMERESESEELN
FEMESBEMMNZEIZ D EERATRERS REMNEBNMMNIMTEEB EMIEE LM
Mr— T EACNIBERR, TRIGEEXNNRESX . Bit, EAEREFEEDRT
R ERBHER

23. BAAEHEREPRHER SEMBE RE 18R REMNE R, B5IE
AGERTHEEESHANF, £G5B 7 BEES MBEXSREHERNFSEMERE. RIE
BVRAESERS LACE TSR, ERATEBERBEER AR ERERAH, HER
&, WElRiR, BERMPLAFEANESTY, ZrAHHEeESHEEXEN, AM R
BEEERNLAT A URBECRINEARE, DERSESERBEEXERN, RN
EEAREZENBENERREN T SEERBNEELETE, XZNTEINRERE=S
AELFAMBEREF XZWAE? LRAMNE: WHE-BE=-%, BB ETEVMF

S
&
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I
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BEEEFTNLERRDOMNIRARB REMNFEIR R, BATEEZH., BE, RehsE MG
B SEAN—EEGHERIMENEEMRER EQ R NEERE, BAEREARX
FOESE, BMNGIE SERBEEE A, BREETM, BERANETE, BEBXI, A
BHEHETRBAERS ABUUER, TABERORIR,

24. BE, Bt SNSRI REAN T MBS AREREE, FIRAGE
AR, EA LSRAKRKSRIES: ARRBUAS T ENNER L, SEFEMNED, 25
RNER, EXBELENE D, LRAGEN, BE—MREROENER T IEFEE NED
5E XBELTEZEEEY ERERENTESEA,

25. HBEE), RFELER, FTRBEHASHONTHORNS, SHETEORELER
MIEEFEN, BBUTENTAZNER. EREHRENNANER. EREHEEENIX
FeESHNHESERTAZZENE LINFE. RAEFOBLETHE, FH IRANFEOEDN
EEEMER, O, M., BA—VISBNEXES. EXBTIEEREBNER SRA
B EREENEN ERABANAEERNE, RENFERTEE, 22— &S ENENE
Bk, CEREERET, RARHIF IRATEBEZAAMN EHTA,

26. FRRAKEEER FHIREFER 2 HIR: [ BEHISFATEB LT T & HIRA T
BT, (R HE R [ R A 55 (78 1654,500.007T I K BT % LX J2 B 15654.500.007C 9
HEELE, WEEFE81.309,000007T(H &R 781,348 270.007T). H@E#H & 6/RE X AT
HIEHE, FI202054 51 H F) B RAELE IS 2B E, IXRZE/5E) B & FEE 7] H B HIE
ZEE, BHATHEREEBFH TR E, #ERHITIRFEHTEY, BulptgEiE
AR FEKR, BRERE. TERRFEIGFLEHL G EFE, | (BHEREIOEEE149
BEH, UTHB W EROAR, AEELBEZAENN, AIRASIWER)

27. LERARAFIAERBRBHABENG HE, TwEi—A R @LRmE T
TEREBRINEE, F2BANEE. MERAEAZBREREEI —FRENAZ, BF
ERAN. HEBEPNBATE

BIMAMEE S, FREMEFREINAER, KBRS, U, St

S AEAY
EBEESNGZ—HRMEBBRABENSR, ERBEERRNEERE:
1) BRENTRICESRNEFNERRE, SRUYBMESHFR, TRRRAREE
2) ERERR T TENRAMAENR BT, SRENNE EFRKDERSZ
fm,
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3) BERETBAL, BATREFHLE, ERTERBE—TNWOHREALE, F
BERERMEMBEAL, A—HAFREESBEMERWE, EEIIMERE,

28 FERASBHMARE, iR AZASFHEBRNAEMEHET NEEROBET
A, EERRAR AR T SR AEES HEES X BEIBRRELEMEES, BEREE
M, ESFASERER, BEFFAREZHENSFELZBEERERETETER. B
FERATRIFEERR, TYEAXNEEIRINEETENETIBFERZREE T4
RAFZEE, TRZAMMEELCXER. RBEFEELEES, A TRE2KRE BELXEM
ATRD, WEBNECEIFNEE T6REH, HE70ZA. BEATRORRNFES
£ IAFEMCLARERNENANER, FEEEN BEX2EBREGMSIRNERE AT
ERAEZMREAD, bXEEXE FETHERmAE, RTERS —EHNBENER
TURR, ERUHER,

29, ERRATERE LFZHRE DI EOMZERBEXENGNEFHELES
BEEEEABBREANER—F L LEXEE—EAZEMNERIERL. BEFELISHARMRE
BRI E BRI INEEENTEREE, BARFIREENTEEBIIFTERFNTEL T—
EEBEE. MA—FHE, EAPBEE, 720200, AE2019BRFSEE HEBTEM
BARMERMKESBVEROELHT, TEEBAEXT BRREIFAZEENMT, ER
FIER B —MEMEER, SHRBUFEGRINRE. B B3 REMMIESHEHSE
B, NEEEMERSRIENSREEEX. | SEERFIBEIBER, /REFEE
WEZIREW, FHAR A2 HRER)

30. LRRARRAHIRET L BEEERBRTEBNATNNINFBERLEEUTEL
¥ MEANKESHITETEN, YEHERRISEERE. 2AEPSI ANEERNNT
B MEBEA00FVAREEEEEMIEANBL, ERFEHAEEEESNRBFRE
REER, SBESMENESE, QETBEYFLEEHREE, HHEATEBR, BT
HREEEESE TAEEFHC AR RBEHENERRARS, TRENERLEEE
IMEBHZZNEBRNERD, BERNXZEBAERR.

31 ARESHMNRMRAR, BREHRAMFTEXBNFITRNTE, KASEX
BEMNER, NERERENRAR ARG EEF AR,

32. MERFIBUFSEIE R TSRS R IEEMRRE, BRIBREADIZIE, ML
BUTRZINET RMIELE, BYIZNBREBFRT . BURRARBEHRAME, BHES
REEREEZRRIREE,

il
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33 IEHHMAAL R BRI, ERBEMESNAMATEER, REARE
F20205F3 825 IR FIBUR EH VA REREETHE, ZI1EHMENRENENEE. NhR
LEERAE, EHBESLEREBYE SR NEFELS,

3. AEFHHEHENIRE, NEAARYD BETAZHEABEmR, HEHE
HORPIARENE AN, B ERFBRNERS TENRBTRANEESIREURRNERKEE
MEERAVERM, REFWEFHFBHUADEN, ZHZBEREBFRERDREWT, &
NEFIHROEBEE, AZANTERSREERENBEER, R 7T BEFRPEBHEZIAE
ERPBRMM, AESFHEBYARGCELRI, DRMAIFAR 7T EETER, NEEAHRFN
BREARBRMNSESE FEHSTEANREARERERS, SR/ tE BHY
SEEYRM, BEATE, AABLIETAREMER, BERERRENREE A
i, BHNER TR, B BEEERMRE R EBE.

35. TEBHFEREBEATAAEEAZNEARB BN E, REAPENR
HEFEMMARERERE, 22005 A BSRBSMAESKEENEE, VR LRATERE
T (BH) BRBIEATERNYE, TUEREMN.,

36. FIGFTH RN ENER S EZ 2016 £2018F MR, EEER R AREF—H
8, AAFREAMAZNMERIFEN, BEREZE, MERNMisthRERE. BX
EEAFERZZABEBERNAE BEBFEERRY, TRABE,

37. 8k, MAIARENG 2 B A FIE JE E BT M E I AZ A ARGk E B oMUk, =
LRI T A ERAHETELERNZEIANTRNARLENBRKE. SETHRINERR
BLER ERERENERNRERREZRE

38. BENSREBEHITEIR, REERBARAETRMIZTEEFETHUSTENK
RAREL P, AAEABRRLMEREHNRHEEFINEN—EETENE, 58S
s BB RMER Y FEETEE AR ZHV"AEBEREEXBER . TRERZT
TIBEFUAFRNEIERE., FORTEMHENSTESIERZINNRENESE, T8
A, REEPRBEEEMAEAENE, BT R K T 25 4 1 3 L1 8 = A £ B
B AHEEE BENSEREAATE. BA ERC RN RE ERERRF RN L
RR. TR, RBREMAETREEAMSUNEENRE, RERE NEALAELKB TE
EMER, BtEEREERESEE—BRITRNRE, BART HERNEBEEE .

39. LERARBRIFIAERATE. | WEHNKLE LI FBTFAREH LT T ET
X HEF. ] (ZHEREIBETE, AZFELEBEZERENT, EHRASBEER)E

[ I
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HEGR B, =REM.

40. Ftk, FIRBRER TR | ZELBREAN T AEFEEREEFEE FAE
FANZHRFF. | (SHEREINREE, REEEBEZAEN), TR ALHRER)T
BENN LT REAHBREARAEFBEHEGEUSENERNES, BAE LANGRANE

FEHEAEEHNNE, EREER, ATETHAFEEARBNIFER REGEPE
B AemA 7o B M A AT N AR th 2 A A ER,
41 BEREREEEH, LRABAEFTEMALEN REMR MO, BRIE
URREHERNER. EXESANNMES T, BBHEAER, EEQE, FENZE.
42. FERARSHEOPNHESNERSENSENER AT M
—. BT EAEREEFERE, BEMRE, BEHRE A2 tEASKEE
N—BEHREEGTNES, SENEBEHTENE200R, ERHESS S BEEI%IA
Fo

T\ WEFEXRAEENSEARNARTRMEERIE KR TEEMNIEH,
M ERLCHBIGERMABHET, HEHEHBEMXHRERREER TS TEABENG
¥RBREBEREEMRA. FEL, LR, BEER—EsTE2E, KEERAREGRE
BB EAERTFAEREZR, MRt BERAEN TREEMEMINEE, He
BEMER, BHNTETEE,

=, BRELLARBEMNEPRESE, BEEABTREZENRA AN
AHBEAEPESHABMANRE, EHIFWHAETHERN BB ELATH
=, BN BENHEEBRIIE AT, EHFASERTVERFHNHEESE, WXEE
HEH EH CEFIFIHERIEHC THIEEAL, " (2HERI4BEE)

W, R&EERAYET WERENYEMEMaNTHEE, EHERAETH,
EEW . BUFIRENIIERS . G ISR EEF T AEEN T ENEEEEH LHE
BhF, R BERT B ENNEES/E. . (2ESERI43EH), FB, REEA¥THE
BB B R T FEHSIEEELN ., FBE, FARERBEBEERP T RERT2BEMES
BRNMEEZALAZTE, MESHE THBENAS, T SHBRELAE TaMEEES RKE
P8 IR,

H—REEMAIEF L BEMABTEIEABRNEEESY. HxRAEHR
B, BHRXBENEEHESNSY, A EeTEREEREA—HK H_OERNEHHER
RAGERERMBBLL, FHEHRRBAERME S EGEEERE T HERNBBRNEERY
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. FSESRTHSEMENTSNER, BAWE B HEDSRRIEITEE ZMKERH
2, #EIE 5—EREHEREMN, SEANEXHURNTITEERES, RATZEFES
WA REER. . A EEEN TR IEE i R EAREEam T ETIEEH, B e
1B, BEANDERECHTREE, . AERENEERTAWER. (2BERIMMER).
FIRABMERSENER, ANMFEERNEN, FTFEERNTISEN, RBPESRNEMSIE
RABDNER. BE, BAE HAT NEER, fFEHE AR NIER?
 BERBERECHBR, RERZRE T MEBRNME mETHEEEER
FEABENERMESELAAHIL T VA EE NER BRTERASZAEDBIET TEER
Bk, NRIEH T —IERERZRNEA.
43, LSRARBFIAEPS| BESEENARBERSRERESREN R, KR
51, BRI Mt EABRENITDEETE 7IRA M HERANER
WSk S/AF RS — T AR IR BB TR Fm HIEhF, w5 B EREE S
AliE, REBIEEZERS LI, AFEEXENEEL CRIZHIEEE, LHEZH
B, RAIEHRZEECEK THMTERBERS, HBZANZ T EREEHEM—Fa, F—
HF I EAIE 2 1B TR, (2BERIA3ER)
44, FIREEHEDTREEBFA B THOERRAERER. EWBEHEY
A, S, BLE—EEHR I . EXmEEEZ RN EEER EA, 7
— ARG BEE, RERBL L 27, BEXTXZENM G, BEHEEEz
H%ﬁ%%%%%%yw%,ﬂﬂﬁ%%ﬂﬁ%—ﬁﬂuﬁﬁﬁiﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁz%%ﬁ%
BREENRZNRAE—BIEAERN—DBE AR HNGE
Ak, FENXPATRIETFNER L, B—ERENERRL, haEHR,
ERANAREVES —HFRNEEEM L, RRERTAENNEMRFRL, FRARAFIRE
TR T ERNERRE . —HEDUERBABENXFEEBRRREEEENSE
., LSRABEE—E#NEE, SABENERENEANT GG ARERERE, BBHENE
BUMER, EEIMEIZORE, EHEEEAE, EMRENZERR,
45. IR AR AZRTEHSERIFRREETE, LSRATNEZHERE, RARNER
Bz, RANERtLHEA, ERZEHE/FAEUENIEMNITA
) BEHREBIFENSEHSERAZTEMR T —ReBENYE, BBEME

il
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b) BSLHEENTHHEEREAZZEREEAEMELTHE, EE LR

o) EirEHREMABNBERRAL, HIRAEENTA.

46. HARZEP ABHSHNNFTREARE, BARHESE.

47 BREAZEREN, FETREEEYAS, NBAREFBHENER. W
R—TITERBHNENRER AR —HTNBREGRER L, EA5EN, SATaXRE.

48. I, RERBEAYE DXCREXMTE. REOXTENATRELEE
FENEREGEA, REMZERAGEAAMBEEEZEAN, BAFENSREFRHZFHE
8, XURFHABUERTEBE —RRIOELN, BRINE.

49 WEEBF TIFAZHIMEEIN, REERZBHEEBRKNEXEERBMRES
MAERERHCRHTARARARE, EEAE, AN OKRBHEERZAONKRME
Wig., A, BEENSEECKANENRECEBE TEIBEREINNE. BA, 3FRE
RPNEAFEHE, BEFEERN, #EBR T3FA2E, AR HESEESE00Z
8, =TFERNEE EEENENSK, BOER, OIIEE. (2RER62-65R)

50. @Ry, BHAFEONTEBEY A —ERARHERAEFEERMNEE, LFRA
—HERHREZNEE, AEAFREEHNABHBEHTZ, BRCEABEEHNERE THKR
M, BRI,

51. LR ASRAHBRER N e

1L FEFAZNKERET, LERAFBMBAFNERE, RESFNTXD

a) EXRE CERE M, MRLRTRENGR, FERR—BERE, BREBA
nnE, ERTREE.

b) NREREE S — R ERM . EREAHEHREEE,

o) EMAR, K&, HFEME. HXE, BREANREZLHFABRENETE,
EREEBME HERE.

d) &EFEPE, BATERMNMER, AEFNZHUFRTE, BYR=E
26, EBACHEENT. ARKEA019FFBES, REETNBERLT.

e) IE3FASHNKRERHE, LRANEIBRRESEBBIGE, HEES
EXINEBMNER, RS L ESBREH, ER R AR R,

el) &%), REBEBHTEERBEER, TE BE RRIIHE LHFAEES

Tk
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tEARPFRAME, LRARERBBZEREANEBETET .

e2) H2FE ¥ M2019F 117 LR ABREEE, BRAEREXRFE, BEMNARIRK
ERbtbfl, FRREE, RASEFTHEZEZRRREEEN, ERABIAHNEE. BRERE
BB TNTEATIENEN, R2019F8F, 9B HR, AILEBEBIAANBRESRIENR
C BEE, ARGHIEA, BRBRAF L, BREERREEL 1E, BERREZIM
EHRaEElE, BESERELS. ZREF-ANNRERFI2A, WHERT. BERES
XET, ERARAGEAERENEHEFTHUEMARN A XBABE, NE2019F982
H, ERARAI TSEARRERE—HRMEE, BMREEXFZEH, ANEHBAEEE
=, ek,

F[EHERNBREXERE AREES, REOKE, RE BERBEEHERNNE
T —FLBEELES ZRHERSRERFHE, REZLEAH. BRIMAELEAEN
BEZFES, HEXEORRRES, SEXBEELATAEAHSRETITIESYIH. BAKE
B, ERBHERS. ABMETHAE2020F1H31AEEHREET |

52. BEAEIREMNERE, FSRANCERE, ERWoEER G NEHARIKE.
RegI2fR, WA SRR EIRM AR L 2019598 %8ME. BRHE. —FTHEATHRARE
WEE LINFEAREER, SEBUABEE NSNS, MERRERBRBNE T IEEHEN
RRIIZATEES, H— A HSNEME TERNOERRRENBAMRG TENRRERER
ERBENRDBEARSAIN T BENEER N, RRSEHESAEEMT,

53. LERARAREARENR T UL, EREERRSEAEEMER, BARM
ERH LR THAORATEEE S EFNRE, ARSIEHRENTRRARENERE
B, ERMEFEETLIFERN, BRARE AL EERIRAENHAE, B EEEER
TRARENBAMBEENFSEL, EREZIETETEN, RANCEE TEBEAEREMN
ERith, BANFEEL B EA ARBESREZEHBEFRENH L, SERBLEEER &Y
MEBEEEEMN, RSN, R-EF THBESHNER, ERHBRARTISNEEERNTRIERE
REFEAITE S, BEMNBRIER, BRE4AEDTHES, BERONIEBRE, TEHERE,
BEMERBERABNREE, EWEYERTESES, NREKSHEHSNHIELN, &EMN
RE, RRECRFERANEEYEY., FFEAM, #HE L EFYEIHHBERBEE, R
DEBEE, HEBMATERKEEAE. ABRNEELLNSKEREE, IR#EELE
B2 BT

54. BIRR SRR R REMEME

Em
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EREEEMN2019F12A11AEHR—E, APMARERERIFBZERUT
2R, REBEERBEEN, LRARBEZERNERIEERST LH)(SREFMRZX
5, HREATE)

"BERAABNABRTEABAEKAFRESEET O, BAF ESBMKHEMNIES
Hib ik, ZEAMESRANERET OCNERESHNBER, FaakAELHE, 18
BRI 2EE1E2,600,0007T, Filk, BINERTEEA

7.9 BEES LR GR, BIARZEE AR EREATEENRH.

55. MEH, WEFREZYELENE, NFEEMBEBENRASMMEY . REBHA
5, RAEBNZERER EEREE T RECESNOEERNEEEEERME EENE
B, 78 2608, HERAS0EBMNHESKA . BEIEKRFFAN2608 IR EE T RIE R

WEHEFE, BSEERE mﬂﬁmﬁkﬁé&A%%ﬂ%%%%%WEﬁEﬁéﬁm%%ﬁ
K, BAEFAZEE, AR EENEE, EARBENER., )RR EHRMKZXH
5, BERHPATH)

56. WA EMNZRBEBENZREEFR, ARERLHATINRERR, BRLEHFA
TEZBEEEABE, BMNE ERE TRES,

WHTAERA, ATSHELRNRERE, RARANXFERBBRENEE
FEURERENERANKEBRBERIWES LUEAIRE, hASHE, ERNEeEITA
AE R NRERFRERKBEAANEREEZRAUMEANE RERBRERESK
EfRAOME, FUIEERSHERREANKRE,

57. BBREFNEHERT, AEREFEEN, CHEMHIERHFMERKEE
1, BAREENE, AEB%E

58. LER A RENRBMIREME. [ HERREFNERZRLEHITEE, FE
5B, RIEREATHE L B |G F T G AT 7 it (BT AR EAR), BREEEBRMEAN, &
BITHE S L EBAEZLRIET T, BELRFERE, ®EWTZEETIEEXBFREE
Bz #F, 1 (Z2BEREI0ER)

50. BB 7 M LAIBRE, KAREEAHER, WERANFELUREEZANEE.
HEmMAE, RERGEHERAR, BNEHRRNEESERE, TOREREREM EITH
HaBE LEBREBLENER

60. EERASRENRBORIREME. [ FEENVEN M ZE1TEE SEER
EEZHIEE, | (Z2EEREI0ER)
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61 MEMHEHES TER, BXFSTERER MEREERZENEGLEE.
AU EAEENGENS TEENEEZRSTEABKNTERE., —BEzE £BMAR
HERELEN, BEREREE.

62. EERABRENRBMRIREME. | HEFLENES T TERHEEN G2
B, mHEEAEENNZENERASET, MHLIERE | (BBEREIOTE)

63 RIFLFRANEBFZT, BEARNER, RTAMERZ, BRATHLAIAE
ER. EREEENESALAREEENNIBRESR, LHEBERSM, BE2KTRSIAH
BRI, hERSIEERBYIESN— AR, #ut, LRAREESZRENRE.

64. LERABRENRBMRIBEME. [ A, #amd Bro019F65EZFEHIRE
BIF LRI EE T B ZE, WAL X EZET KM ERE HFE AT —AE
Z | (2HE5RELIOEE)

65. LR ARRRERERAIZH SHEENRE, FBL, LRAMKENK
WBABRALIFEABRDURKFNEALER. EFENOERRIIT, BERRR, BEHT
BERVLARR ., LRARBAREERZRABURR B TIRUNEERE, FEETHRET,
BEAEENNLEENES.

66. FERABRENRBMREHE . [ G2020F FIH#BMAERERE, XRER
A BBAF R ES I, . TTRPTEERTIEEZ LB EEY | (2HEREEE)

67. HEIEE, HPZzRA—RREFARHMSNYEITHFEHEEEE—EHY
WIEERMNER, SHEE—AMBEBBTEEEENLE E2T4F LA, BR
DEBRRIEME, R, BEREREERREH, TIBRBERRRTER,

68. F A8, —XIEEBIOFESERIOR, AATHBA BEREBENELATES
ZEEYREER RBEESRONERER. Fit, AEBRRISHENEEREK, TEHR
PRI, B, AREPESMENYEDLS, #REHRBRER,

69. FRABRENRBORIRLME [ HHREHIEZTEXEFTRL R T THT
Z BT REEBHIRNEOIFEH. IRE-FLEE THERFBIAR )T, K2, HEATAEER
CHE R20205F 65 B mE#EFEE, 257 CELABAEFOEDNE R CHE FafED by
Clapan’] (Z2HERFIOEER)

70. TR R HID/ESHECHF MR, FMBEMEA TR EFABEEDS, LRAERN
BERNRERF, RIETERZ2HARTS, YFELEFETERES. GENL, X

EREL RS THERCE A BH BB S REaH T CAEHE. (285043)
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7L ESRAREREIRE, BARIEHSISN, SHARZERRLE. CREEH
EE. CHERE. DEEESE. CRZMSE. EEEHERCHNRES, (BEXH)

T2 ERCHOASE, MRVIBERETHTNAERR, FARERDEHE, B
REEFENEIE— EERRE T RGES, 1 HEE00FME, B REFEERE

ETHEAES. INEHEANBEICEREM, REREGHIMEREEYN, ERTEENHEE
UHENMEMEELZ Z D OMKA, A, FTRNDEREERNRRTTERGZEHHERER

BRI BETT. (2R

73, LERATERBE, RERWEUEMEE NS T, BN BN BB R
BRAMBMAMIRE . (B2RIXHD)

74, PERAHBRENRBOMRHME: [Bb, BELTRAEELE [TEEL L
BRI RE L EELFEE RS | (2BEREINE)

75 HEREEHRET W P RNEEIEEEY, RER B FRELNERE
MRAAPRSL

76. LERARAHIAEALER, MRS HNER L, FEEIBEEIEBRMAINE
T, HEERUNTEE, KA TEMNSE DRRBNEE, SHEIRAER FELAER
BHEENTEAREEFR UBAREREERERRA, HATESE, FAOTELZE,

77 ER ERRE, EESHE R AGLERISN2019F12H, ERA—BEREXXNR
HH2019F98 £20205638, HF7EAMEE, §HEMEANRETHEEETHKS93,500,

78. FRFIRTE (RAH#) BRUEEIRZEE, BEAEHIT I ARZREMKEZ
BEEXFEFEER, NERXF—HEFABOTZEBRETERERRE, BREZEX
FBBFTERMEARZZ BREE, BZIXEEEAAEMBGRE RIIREFRAZ 2 g
BE5E,

79. 7A2021F 108130, BUFMEM SR SEIRAEREREE, XER/NEBFH, W
AEBMAETHEFRE, MBERTIERESHREREES ), BRAGEEERAEENE
MBI RRR, FREESRREENECSRAR. (Z2RXHN)

80. BRI RACHEREE, E2021F10A KB RBAERE, FEFHAE
B33 —RYIBENE, HAREEESHE, Bh. B TS CE(HASBEINTER, &
REBERE TR, RhTBETEE. (BRXHR)

8l EAZREHMILANE 2 HE 2 EHIMER SRR EE ., (2RXHL)

82. LR AR, HEHT VAR AEMKEBEZ BEFEXFERTEE, WEKEE

2022-234-arrendamento-rendas-devidas y




TREHBREERERRE, BREZIERFBUETIVAEMEAZZ BEE, HWHAHE

83. AN EIR, Z (BFE)) AEX BEEEEEN LRARERTRNZARME,

EFEHERNOEYN, B2, HENEEYFEFHEBEELFNER, TERULEE, &
SRR ERBR IR B S 2016 7 4B ATE A OXESUEESAM TA R/C )
2,

84. AIRFERE, Z (BR)) NEEAETEFREEFANFREEAENZERRA
FPERABN—BEZENZIRERNR REFERHEZD LRARERNZRKEBEZEASE
HEREH, B LR ARZELNEIBRE 1, Be5 LRARBER2019F 98 £2020F 38 148
ERE, MERREEWEN2016F7H48 S XEHVAESAM TA R/CH) ML,

*

B (B), Recorrido, com os sinais identificativos nos autos, ofereceu a

resposta constante de fls. 298 a 308, tendo formulado as seguintes conclusdes:

1. BZEVZ8 N, W ERASH FRAREZBAERRIABE,

2 WEHPEEEE (RiEH) BTMRATHRENEBANGHIE)IUE (BE
) BRUEREFEF)MNRE, BPEHE 1ERANEBNER, 22019055811 ES
HEENZE 320205 F A BRRSHWENTE, GIRERNIBERERHE, TIHRA
AR, )

3. B

4. gk FER AW FRRAGT AR, T3 ESREHANT, BRPRAEESN
RESTF, LRAEARFIKEZFNRIME,

5. 0] B FER ARE R SECR A B,

6. LERATERRAEZ ALY WEAMEREEENSEA . (RRRAEEITRRIE
B, WERBERECHBR

T EABELCE FTEEESKETEMERNERBECENE T LRKEE
REFENLAHNRERNER.

8. LERAABAEB HMAR, E (REH#R) B179RATHENES ANGHN
AR (RiE#) FRBVHR(BEFEEIEHE, SAEREATRGHEE

9. AT, MRAEUIEY, EHRFEEMERT, LRALR AR HEFFHFRNE
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e

10. FERATEERFIBEEBRERERERS, —ERRRIEE . BB EBMNER N ESELE
BE) . 2020F A EARE REER

11. 5%, 7 LRER FIRRA IR RS IEH R R £,

12. RH FERARENEBRA2016F R K HIREIE,

13. 72016 F20185F [, IRRBA BB SES) . 2020FHEBIRFS",

14. Rz, ESRAE2020F thgEAH NN /ERZE, M EFRATERPIN TR EDR
AREBEEHEESTEEREZHMRE=E),

15. T B LR AT AR L BERAERANEE AR,

16. 2R,

17 HERARNBRELFABESREMANVEFA S TER", PREVAARH
BERXHEZS TEABE, NS EXNBERAMERIAEHEZE,

18 IRIB—REEER, BTEASREEMEINEEREA STER (RHHE—),
ERFIEGNRERE, HEEEADURMERAE,

19. PR A TR BB EES . 2020FEFETHRFS HRIIELNTE,

20. RIF LR, HEFEEELARY, LRARAELESEFERRHREEEN
FEhR, IR L ERBRIABE X BT AFTRISCH

21 i, EERAIZ Aot H ok B BB b IR (A SIS HLEA RIS

22. B, EER ALY IEEMEBRRAEER EBLEED . 20205 HEBREST A
HRRABRKENEBTRYE,

23. %=,

24. g EER AR AR E FREFMEMND ERIRAWHAMBANELS BN
R e T EEM SRR AIE A7,

25 W EER AR A, ARINSCHRE R &Y BEBR m A EIRSL,

26. At BEAMSHTERERE,

27 R REW LR AR EIRES, W R AR A TRIBRR,

28 TN ERAEHCH O RN ERN2018FMEF S TAEER, L2020 15H

HIEES
29. IEIF B EER A 5RF2019F F B 2EH). MR2020FEEARFIERTE —F
BAEFE,
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30. AT R, LERANTALARHRMINEEREZIINRNTE. ETRILET
AAB IR ) B IR R 22 75

31 N EER AR R, Bl ERBRARERISTH7,

32. LERARZIBA BRSNS TERXMEN —LEAXNEH, UABEERET

33 B LR ARZAVEHLEAOE EWLE, LESREMIENET,

34. WHEMR LR ARG A, PREMVNHNEMXEEA STEE", ELFANR
X' BTEE POIMIEREIREAB RN FRRMNRENNEMEREEBEHESRKEZ
ERERFIEEEE,

3. Rz, URESTEABRERESABEHNRRBENEHSTELS,

36. Fut, EFRAFRIEFRIMSKAREFRFIBRBLHBRENEMEIREEEEN
= am b PR TR,

37. %M,

38 LR ARKEFAEFHEMBNEBRE —F,

39. W EERAGR R, LERAMRANARHEIRENHENAER,

40. BRAY REF R NMNBEE NENEERAEFTRE .

*

Corridos os vistos legais, cumpre analisar e decidir.

* * %

Il - PRESSUPOSTOS PROCESSUAIS

Este Tribunal € o competente em razdo da nacionalidade, matéria e
hierarquia.

O processo € o proprio e ndo ha nulidades.

As partes gozam de personalidade e capacidade judiciaria e sdo
dotadas de legitimidade ‘ad causam”

Ndo ha excepcbes ou questdes prévias que obstem ao

conhecimento do mérito da causa.

2022-234-arrendamento-rendas-devidas 19




111 - EACTOS ASSENTES:

A sentenca recorrida deu por assente a seguinte factualidade:

1L REABRPFIOKXXXABEBERERZBLENARCERREE A
XXXXX, Pt EEAC 8k Am SR A XXXXX, B IRARIEAXOXXX G AT R ZBHEA,
(EFFEEAE)

2. JR2016 £ 07 A 04 B, RENEWEM ERMUEZ—HERAEHEESRAT
B LRMESRE). (EEZFEZLE)

3. MEHNZMASINT:

a) 2016 £ 08 B 01 HZE 2018 £ 07 A 31 H, SRAMSA B BH(TE
(HKD85,000.00).

b) 2018 f£ 08 A 01 HZE 2020 £ 07 A 31 H, BEAHSABEREATHEE
(HKD93,500.00).

c) 2020 08 501 BE 2022 07 A 31 B, SAMESABEKEZSTHER
4 [Bl(HKD102,850.00),

d) 2022408 801 HE 2024 £ 07 B 31 H, SAMHESABEKSBHFalESE
A BRA(HKD118 277 50), (EFEZEE C1B)

4. WEFTNER | RzeEEARN AT AREIEE 2 RITRS(PERT
F&: B, IRP#HRYE 19-11-10-XXXXXX), (EZEE D 1B)

5. B 2019 F 9 Ay, WEEZBERENSEMESTFALRRTIRE. (EEFE £

E)

6. WEMEBNEMARERESA 2019 F 9 BH R % EOEE R FIEBLE &
EMRERE. CEFEFR)

7. FR2019F 108 14 H, REGRHWEHHESRH, BREEAEBAATHE
&, (EEFEGRE)

8. WERMEA AFMAMME BABKENEARMEE C BER DNEER
&, (BEFZHIE)

9. 2019 F 6 AERBERE T —RINLZES), FERACEBIMERET
BT, BEERREREN. (EEFF/E)

10. ERERIREHRPIREZIEMZE, HHBR/FHEEEHRPIE L REL R,
(CEEE ] IE)
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11. 72020 FHNBEE, FEBRFSHARELIK, (EEFZKE)

- REAEIZHESTHNEE. EHARTEENKEBERERE 136 £137FH)

12. BRI EREAECHESE A EENBYSUNMKENES, BEEZEN
¥HR 2016 F R 2017 MEFERSSEAGEANGER. BFEEEE 1 FHEE)

13, JA2018 %, EFIEWESHECHEEE ABATENE BN NATREMNER, ®
SRE SRR ERNEER., FEEEE 2 R1/EE)

14, FR2019%F, B EWEACHRTEE ABFEBNBIENNTSENER, #
SRESBERETRNER., WHFEFEE 3 FHEE)

15, ERERE KENEEL 2020 FY), FHEECHTEE ABMEEHTLE
MEBNEEBRBRNBREEREENTR. HTEFLEE 4 HEH/EE)

16. WRIBRFIGAEESENEIE, BPFI 2019 FE _EENTFHRELHEE R
2018 FEEHRFLEERLLE TH, Hd 2019 FETF Tk 4840, F=FTEk 172%, W=
TEk 11.8%, 1M 2019 FEFPINEIREARE LR 7.9%. @FEFEE 5 FHEE)

* * %

IV — FUNDAMENTACA O

Como o recurso tem por objecto a sentenca proferida pelo Tribunal de
12instancia, importa ver o que o Tribunal a quo decidiu. Este afirmou na sua

douta decisdo:

-~ 5;, A

B(B) > #5 3 iBF # 5] (75cH & EM h3 NI 5 XXXXXXXX 2 J#F £ 2 33
B L 7R P XOOCOXOXOCKX 0 444

Aﬁ AP o F 2 L4EA LIMITADA » i3 A4 s 38 8 P XOXOKKKXXKKX 0 B i e

BEIFAEF F e b 5 XXXXSO%. » A=z mod ¥4 % -
R 2 f;ﬁﬁ B XXX (3 s 17 B 5 XXXXX) 1 £ % 22 h= 8 =
ARICeng 3 if f 4 » B4k 2502016277 4p § 22 F & » ¥t FH =423 42 > &2

#d2016#8% 1p 12024#7" 31p > m AL FH P 2 £ £ 4T 1 2016087 017 1 2018+ 07
831p > & ¥ 4 & 5 £ %85,000.00~ ; 2018#08* 01p % 2020 07% 31p » & ¥ fE& 5 B R
93,500.00~ ; 2020 08* 01p % 2022&07* 31p - & ¥ fe & % i % 102,850.00~ » 12 % 2022
#087 01p 32024%07*31p » & * 424 % £ % 118,277.50~ -
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o B AR 2 A 820194297 3 2020£3 7 2 424 & # B % 654,500 % -

BTSRRI o R Ak et Rk

- e B A 2019897 T e Fm p herd ¢ PR E (5B ) RBP AMEF
B mA TR (MOP674,135.00) % 4p ucndf & pp iR F ~adb i § W Pl Fl L
¢ (MOP 62598250 ) -+ & % % # /M~ 4 m2# § %4 mdpsmci
(MOP1,300,117.50) - 2 2

- ES AR Ay A dERe P aiE s 2 R TFIEE L AR s R 4 ol
TR RIE Rt e R A Hﬁ%&ﬂ\ﬁﬂ Ir2A P2 RFIHLAEE 2 AP R TFR L
SRR LI Y

Ky SEN R S L L -
’1‘—*—’;\";}-?‘ K'F’ﬂ'ﬁt 3}};1
¢

D AR AT A AFRRR F 3 e

‘"—‘i

A F Y R BEA o w0 2016 8 2§ (XXXE A F £ 9% T ARIC
ﬁ>,l'jf£"}}/rﬁl%’ll ;«_Nﬁ%#’
A A GrE ey hE A Ar D doTL g o 520164 £ 20174 [ A 5] 430

/R 398,071.00~ 2 2 %:951,897.00 ~ TF4f
- RARE N E mAr Y 2 Far A RAzd > {302018# AR R R3,173,956.00

& sy

S (A H 02019867 Az g R LR T - Sl §EE 0 5 A RAS B D B
forResiT o 3 NMEFERFIR

SRR RS S A RERE A TSR B L ISR
T

- LR F 0 02020 4 0 B AT Bk A LR E 2ok R AL 0 E gy
2R EBAYEIE R el TP R

-FF L ORG(REL) STT9HEL R AN ATV FEFHEAL LR FANREH
A PE S FART LR

-ANE R (L) WX AT DTG A EROAMFFEZEFERL 0 F RGO
AL R E ot 0 R R EERR (FN) Ry FRER AL TR RS E
EiLEARA

ST R (2L ) FABLEFIHEZ AT EE REFT RS AL E R L
Wi (L) T2 E e s e p 2019867 A= { T F 7 £ %46,750.00 % (#7 & LR
#.48,152.50) -

R LI S P
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-2 HA AR P2019E60 B Rk g FH B E 20198 B w R R AR RS
H 3 82020 A7 Bk op & F L 2R A 0 0 R R Bk (£ 8) B
PR IELehi % o

S RN

SR EAR A DA A FREE Y & 2 F R MA A S w R4

SR RARL RN OE FEY X2 P (2L ) FABLEFLHZRT > B LR
RS T2016# 70 4P “T T2 (XXX e ff £ 95 T ARICH)

*

R4 NE 3 5861874 F chr 5 5% » “f.'rt'i*mﬁ; BAohpuagi FRBE LT R

- A H Eaplkmind il B s RARG O TRALTRINIARFEFR L O
fra s (e 2 R & R RGR) AWARL TS AL > A FRFER Y ¢ fFBuDFRT
RRIEZERT O HRLEILTIZF ARE T\ﬁ*f 2L &R 2T

-%%ﬁﬁﬁaﬁkﬁﬁﬁim%’ﬁiﬁ%i%&ﬁ%ﬁ ﬁiﬁu
FOVEM AR EANZAEBHEHE  REAMEYTER R 2P LEEEROF LR

T AT ROENEL > AR E LA

[EREESL

aep

fﬂﬂ

x
>

=1

—N\

- Ft o Emf B20198 67 Aeg d hE BHE R HBEF RSB ELTHESBE
AT G RIS B AHED FLBAF - R

- B 2020 # 47 RTEOE LF A 1S 0 KJRE A A NGRS RILE 0 - LB R
ERSENERCE R d\;;%zﬂ‘;%«’ P p i B9 A RR AT F{ 5 NRBMP

- AR ERT G FE AN T 2 R(EH LB F B
B R TE A ATE )R fﬁ/ﬁ‘ F 2o ke g eh “CH T t2020#67 § A B ATA

ERE AEL CHELARAJRATT AR 2 “CHET 59D Dby CJapan”
SRS ORFART] HRERLT AR ERAGRT LG ERAES

4

_’? 5

o

|

@
S

A ibaEd o RAAEBRRTHRL LR A AFREYD 3 22 s IR T L AR
R EREE-S T
*
MARNE 2 H1012 24 F hi pe
*
3 )‘fﬁﬁ{;ﬁ%":ﬁﬂ?*é’-ﬁ o Al T8 7 5 1031 104% T i@ pion £ EA A

BiE o 7 BT ARL R N E o

*

BASLE FALHIF I HE TR OEP BRUZBPTF AR DR
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(8 FEk2d ERELANPEINEFZHRE > THALAHFNT T REFRD

*
B F AR EIFERS -
S i L L EL

*

IS FBRRR

Mgt RS G FHR

e "1/»\'}{3?&*’5“}5

FRESEFEE AN AL EN P g e
H

3%

BL o

? R xj’ﬁ*/i" T~ R N JPER L 18 o
*
Z >~ EBEIR
HAX2 RPN > THEPFEERT
(.)
*k%

T~ EERTE
2 FEMAPTARY BRI CHE2ZEF D@ E S Ay ATy

PES

-RARRBL LG MRS 2 B R R

ARDERBETF AP RS G AETERM G-

B (L) 5969w “HERE-JITAAERBHE IR T i =as
DA [l &1

(g ) %9930k % L ¢ “FHBEAGEERIZFE—HEE RS K2
Bt E—HZ » BN ERRBATERIIAH 2 RN > - (B8 E A ST L A S
FRAR"

Berb o (RGE ) F 9960 ¥ Lac A T WIRFH AR ELE - AT ABRAHEZORG
R Z eI - IVEREERGHERZ S —E 2 BERHE - HEFRXSHRE T
fRbRERRSN B =1 H - AIZEERENIS s -

AR B R ML BN E VI RE Y st HI R o

BHEEF AP > 2527 4o £ 42019£97 3 2020£37 2 42 & (T *+2019£9
1330 ch§ 1P B e &)L £ B % 654,500 (454 B %674,1357) o

195 (E L) % T788if ¥ Lt @ ,T*www\% T i ARy 70 B A E
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e R R R E RS E E R T R L TS WA ER
PEEERE ST By EF T
AE AR L EREY RN KA FRRR F 3R o FRE PRS F IR $2 0 5
=

.
Hr e R VAN A GBS e gt > AR BRI B I R AE

*

Mook B g ER R

- ehp TR

- Ao AR - AT R 0 AR ol R RS (E L) §2779,.£(‘4 o
FAGBH A ) E (L) FALEMWER )R > 5P 0 2 BN L L e
%ﬁwﬁﬁ:ZNWEé%mﬁgiﬁﬁ$%¢%§:3%%3%@%&@%%%%ﬁ%§0

WMABRA FARL P £ A2 o

AEDESFEALFTARFTERM G
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FARORA ORER T A B H I RAAAT(- P AERSAR Y V- 2 UK AH YL
2

ALATHIZAFH: > REATUREREA B EEIfIFasg 71
TG ERAG Y ARL s RP #mT’ﬁa”mﬁ; FEEEFIE
YRR ERG  HE S AT AR M SR TN R P18 E R R

- > ROver LB AED)TIE m%ﬁ’dﬁgk%f&@ o Bhlm 3
SRRV S S RS P EEL R RN W LS NN
AR A2 FlamA s ERE AS BN - I b - BE R REF £ T RS
% .
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“2. Do direito a resolugéo do contrato

A fim de procurarem livrar-se das consequéncias que lhe advém do comprovado
incumprimento do contrato, as recorrentes abandonaram a estratégia de defesa apoiada na
tese juridica da anulabilidade do contrato com fundamento no alegado erro sobre a base do
negdcio, tendo avangado com a tese juridica da alterac¢éo das circunstancias em que fundou a
sua decisd@o de contratar com a Autora e defendendo ter direito a resolugdo do contrato nos
termos prescritos no art® 431°/1 do CC.

Por raz6es que vimos supra, esta em causa um contrato inominado ou atipico,
regido pelo principio da autonomia privada, que se sujeita as regras e aos principios
reguladores dos contratos em geral.

Portanto é aplicavel o invocado art® 431°/1 do CC.

Reza o art® 431°/1 do CC que “se as circunstancias em que as partes fundaram a
decisdo de contratar tiverem sofrido uma alteracdo anormal, tem a parte lesada direito a
resolugdo do contrato, ou a modificacdo dele segundo juizos de equidade, desde que a
exigéncia das obrigacdes por ela assumidas afecte gravemente os principios da boa fé e nao
esteja coberta pelos riscos préprios do contrato.”.

Ao anotarem a norma correspondente no cédigo portugués, Pires de Lima e
Antunes Varela ensinam que:

1. Aresolugdo ou modificagao do contrato € admitida em termos propositadamente
genéricos, para que, em cada caso, o tribunal, atendendo a boa fé e a base do negdcio, possa
conceder ou ndo a resolucéo ou modificacéo.

Alude a lei, no entanto, aos seguintes requisitos:

a) Que haja alteracdo anormal das circunstancias em que as partes tenham fundado
a decisdo de contratar. E preciso que essas circunstancias se tenham modificado. Esta
providéncia ndo se confunde com a teoria do erro acerca das circunstancias existentes a data
do contrato, muito embora haja uma estreita afinidade entre elas (uma, relativa a base negocial
objectiva; a outra, assente na base negocial subjectiva). E, além disso, é necessario que a
alteracdo seja anormal. Uma das circunstancias relevantes pode ser a modificacéo do valor da
moeda. A lei ndo exige, ao contrario do Cadigo italiano, que a alteragao seja imprevisivel, mas
o requisito da anormalidade conduzira praticamente quase aos mesmos resultados (cfr. a anoto

de Vaz Serra ao acérddo do S. T. J., de 11 de Fevereiro de 1980, na Rev. de Leg. e de Jur.,
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ano 113.° pags. 306 e segs.).

b) Que a exigéncia da obrigacéo a parte lesada afecte gravemente os principios da
boa fé contratual e ndo esteja coberta pelos riscos do negécio, como no caso de se tratar de
um negécio por sua natureza aleatério.

Assim, importa averiguar se, in casu, na execucao do contrato celebrado entre as
Rés e a Autora, houve alteracdo anormal das circunstancias que, ndo sendo concretizacdo dos
riscos proprios do contrato, afecte de maneira anémala a base negocial e que torne intoleravel
a manutenc¢éo do contrato.

Entdo qué alteracdo das circunstancias foi invocada pelas recorrentes?

Ora, para além de tecer uma série das consideracdes doutrinérias abstractas sobre
a invocada alteracao das circunstancias como fundamento do direito de resolu¢édo do contrato,
as recorrentes vieram alegar que “o insucesso do isolado Piso M do centro comercial, que se
repercute na inviabilizacdo das perspectivas de lucro da lojista - vem reforcar a solugéo da
admissibilidade da desvinculacdo unilateral do lojista antes do fim do prazo convencionado. O
fim de cooperacgédo, que vem no fundo a ser a atrac¢éo de clientela para o centro comercial,
encontra-se frustrado, sendo inexigivel a lojista que se mantenha na exploragédo de um negécio
ruinoso” — cf. o ponto FF das conclusdes do recurso.

Na 6ptica das recorrentes, o alegado insucesso do Piso M consiste designadamente
“no encerramento ou ndo abertura de todo dum numero significativo de lojas, mau tenant mix
e auséncia de um determinado nivel minimo de clientela” — cf. o ponto Il das conclusGes do
recurso.

As recorrentes descrevem o Piso M como um piso “isolado”.

Para nés, por mais isolado que fosse, as recorrentes ndo podiam deixar de saber

no momento da celebracdo do contrato, pois nao foi demonstrado nos autos que as recorrentes

foram_enganadas quanto a localizacdo da sua loja dentro do centro comercial, antes pelo

contrario, ficou provado gque “numa reunido realizada entre as Rés e a Autora em meados de

2007, a segunda fez a apresentacdo do complexo comercial da Vvv no Cotai, procedeu a um

relato circunstanciado dos planos que tinha para esse complexo e fez uma série de projeccées

do que viria a ser o complexo de Vvv.” — ponto J da matéria especificada.

Desconhecemos as razdes que levaram as Rés a optar por uma loja localizada num

piso “isolado”, o certo & que a opcao foi feita pelas Rés de livre vontade e na base de um

consenso negocial com a Autora.

As recorrentes fizeram consistir o alegado insucesso do Piso M no encerramento
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ou nao abertura de todo dum numero significativo de lojas, mau tenant mix e auséncia de um

determinado nivel minimo de clientela.

Quanto ao encerramento ou ndo abertura de lojas, s6 podemos dizer que o simples
facto de haver encerramento ou ndo abertura de lojas pode ser motivado por razées multiplas
e tanto o encerramento como a abertura dependem sobretudo da vontade e do plano dos seus
donos.

De qualquer maneira, ndo ficou provado que tais encerramento e ndo abertura
foram imputaveis a Autora.

Por outro lado, se é certo que o fluxo de potenciais clientes fica condicionado a boa

localizacdo da loja e/ou da vizinhanca de lojas de alta qualidade (v.g. ao lado ou nas

imediacOes de um estabelecimento onde se oferecem produtos de marca de prestigio e de alta

qualidade, ou ao lado ou nas imediacfes de um restaurante muito frequentado), ndo é menos

verdade que, para além das condices do mercado, o sucesso de uma loja num centro

comercial jA depende muito da boa gestdo, da boa qualidade de produtos e servicos que se

oferecem aos seus clientes, da razoabilidade dos precos praticados, factores esses que sao

de inteira responsabilidade do seu dono.

Todavia, mesmo _que se relinem todos estes factores, nomeadamente as boas

condicdes do mercado, a boa gestdo da loja, a boa qualidade de produtos e servicos que se

oferecem aos seus clientes, a razoabilidade dos precos praticados, o sucesso de uma loja

localizada num centro comercial nunca é garantido.

Pois ndo ha negdcios sem riscos e necessariamente lucrativos, tal como salientou

e bem o Tribunal a quo.

Séao os chamados riscos de negécio que quaisquer operadores do comércio tém de

contar com no momento da decisdo de investir e assumir no exercicio das suas actividades

comerciais.

E portanto as Rés ora recorrentes ndo podem ser imunes a esta regra.

Assim, ndo é de acolher a tese de que o insucesso da loja das Rés integra o

pressuposto da alteracdo anormal superveniente das circunstancias em que se fundou a sua

decisdo de contratar.

O que efectivamente sucedeu com as recorrentes ndo € mais do que a

concretizacdo de riscos préprios dos negécios por elas montados no centro comercial da

Autora.

Portanto a exploracdo deficitaria da loja por parte das Rés nunca é subsumivel a
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previsdo do art® 431°/1 do CC, por inverificacdo de um dos requisitos da alteracdo das

circunstancias, isto é, a alteracdo ndo seja risco préprio do contrato.

Inexistindo uma alteracdo das circunstancias nos termos prescritos no art® 431°/1
do CC, as Rés nao tém o direito a resolugao do contrato celebrado com a Autora.” (% %2 5z 33
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Quid Juris?

Ora, basicamente concordamos com a argumentacdo tecida pelo
Tribunal a quo, importa frisar alguns aspectos nesta sede:

1) — Em primeiro lugar, salvo o melhor respeito, parece-nos que a
Recorrente/Ré confundiu coisas: uma coisa ¢ a utilidade do locado, outra é a
rentabilidade (ou nao) dos negdcios que ela explora no locado, esta ultima nada
tem a ver com o contrato de arrendamento! O que se estd em causa € o
cumprimento do acordo, que foi livremente celebrado pelas partes.

2) - Em 2°lugar, em contestagdo a Ré deduziu 34 artigos, que contém
j& a matéria de facto e de Direito, cingindo-se (e correctamente) a matéria
pertinente que gera o litigio entre as partes, mas no recurso interposto para este
TSI, a Recorrente extravagou manifestamente o thema decidido, tecendo varias
observacdes de natureza socioldgica que ndo tem a ver directamente com o tema
do processo, o que ndo ¢ o regime de recurso ordindrio manda e permite.

3) -Em 3°lugar, o processo civel ¢ regido, entre outros, pelo principio
dispositivo, previsto no artigo 5° do CPC, a luz do qual o juiz atende ao pedido e
sO ao pedido, e profere decisdo com base nos factos (essenciais) alegados pelas

partes. E, ao julgador compete aplicar os factos provados as normas legais
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aplicaveis. E o que resulta do artigo 567° do CPC que manda: “O juiz n&o esta
sujeito as alegacdes das partes no tocante a indagacgao, interpretacdo e aplicacdo
das regras de direito; mas so pode servir-se dos factos articulados pelas partes, sem
prejuizo do disposto no artigo 5.°.”

4) - Em 4° lugar, para que o recurso ordinario possa proceder, o
legislador estipula as regras basicas, constantes dos artigos 598° e 599° do CPC,
que devem ser rigorosamente cumpridas. No caso, nenhum preceito legal foi
expressamente invocado para demonstrar o eventual erro na aplicagdo de Direito!
O que a Recorrente fez foi gastar varias tintas sobre o quadro factual fixado pelo
Tribunal recorrido, s6 que ndo cumpriu as regras de impugnacdo da matéria
factual fixadas pelo artigo 599° do CPC.

5) - Em 5° lugar, a Recorrente atacou quase ponto por ponto o0s
argumentos invocados pelo Tribunal a quo que os utilizou para fundamentar a
sua posi¢do, s6 que a argumentacdo invocada pela Recorrente nao passa de
comentarios de natureza subjectiva ou de sociologica, o que ndo permite o
Tribunal ad guem modificar a decisdo ora posta em crise, quer no aspecto factual,
quer no juridico.

6) - Em 6° lugar, igualmente destaca-se aqui uma outra ideia
fundamental: ao Tribunal ndo cabe apreciar todos os argumentos invocados pelas
partes, mas sim o Tribunal s6 tem a obrigacao de apreciar e decidir as questdes
suscitadas! Sdo duas realidades diferentes! Pois, o artigo 563° do CPC ¢ muito

claro nestes termos:
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1. Sem prejuizo do disposto no n.° 3 do artigo 230.°, a sentenga conhece,
em primeiro lugar, das questdes que possam conduzir a absolvicado da instancia,

segundo a ordem imposta pela sua precedéncia logica.

2. O juiz deve resolver todas as questdes que as partes tenham submetido
a Ssua apreciacdo, exceptuadas aquelas cuja decisdo esteja prejudicada pela solugdo

dada a outras.

3. O juiz ocupa-se apenas das questdes suscitadas pelas partes, salvo se

a lei Ihe permitir ou impuser o conhecimento oficioso de outras.

O exemplo de compra e venda de ouro, citado pelo Tribunal recorrido
nao constitui fundamento Unico e exclusivo para formar a sua conviccdo, nem a
base essencial da decisdo, mas sim e tdo s6 um dado complementar com vista a
demonstrar o seu raciocinio percorrido na resolucdo do litigio, s6 que a
Recorrente gastou muita tinta para replicar esta parte da matéria, o que é
absolutamente dispenséavel, para além de se perder o centro da pontaria que devia
acertar ao recorrer da decisdo em causa.

Uma nota final: se se a Recorrente entendesse que, por motivo de
epidemia, Ihe seja assistido o direito de resolucdo do contrato por alteracéo
superveniente de circunstancias, deveria fazé-lo em tempo oportuno e devolveria
o locado a Senhoria, 0 que ela ndo pode fazer €, por um lado, continuava a ocupar
0 imével, mas ndo queria pagar as rendas contratualmente fixadas. O mesmo se
diga em relacdo a possibilidade de reducdo da renda, a Recorrente deveria fazé-

lo em tempo oportuno, mas néo o fez.

Nestes termos, é da nossa conclusdo que o Tribunal a quo fez uma

2022-234-arrendamento-rendas-devidas 35



analise ponderada dos factos e uma aplicacdo correcta das normas juridicas
aplicaveis, tendo proferido uma decisdo conscienciosa e legalmente
fundamentada, motivo pelo qual, ao abrigo do disposto no artigo 63195 do CPC,

€ de manter a decisao recorrida.

Sintese conclusiva:

| — Ao abrigo do disposto no artigo 563°do CPC, ao tribunal compete
analisar e decidir todas as questbes que lhe sejam apresentadas, e ndo 0s
argumentos invocados pelas partes, ja que tais questdes devem ter conexdes com
a causa de pedir e o pedido.

Il — Para impugnar com sucesso a matéria de facto em sede de recurso,
a Recorrente tem de cumprir o énus especificado no artigo 599°do CPC, néo
bastando invocar argumentos de natureza sociol6gica ou pessoal para discordar
da posicéo assumida pelo tribunal recorrido, sob pena de improceder esta parte

do recurso.

Tudo visto e analisado, resta decidir.

* X *

V - DECISAO

Em face de todo o que fica exposto e justificado, os juizes do Tribunal

de 22@Instancia acordam em negar provimento ao presente recurso, mantendo-

se a decisdo recorrida.
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Custas pela Recorrente.

Reqiste e Notifigue.

RAEM, 26 de Maio de 2022.
Fong Man Chong
Ho Wai Neng

Tong Hio Fong
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