Processo n.° 271/2023

(Autos de recurso em matéria civel)

Relator: Fong Man Chong
Data: 15 de Junho de 2023

ASSUNTOS:

- Incumprimento pelo inquilino de obrigacdes contratuais € consequéncias dai

decorrentes

SUMARIO:

| — Ficou provado que os comproprietérios das fracgbes autonomas para fins
comerciais chegaram a outorgar, no Cartério Notariais das Ilhas procuracdes para
um terceiro para este administrar tais bens, ainda que o relatorio pericial feita
pelos técnicos do laboratdrio da PJ concluiu que as assinaturas (dos nomes dos
comproprietérios) apostas nos contratos de arrendamento néo eram da autoria
dos comproprietarios dos imoveis, certo € que as partes dos contratos de
arrendamento deram cumprimento as obrigacbes emergentes dos referidos
contratos, tendo o inquilino usufruido das utilidades do locado e os senhorios
recebido as rendas acordadas, foram os contratos de arrendamento cumpridos
rigorosamente, torna-se em véo a pretensdo da Ré traduzida em invalidar os
acordos em causa.

Il — Ficou acordado nos contratos que, cessada a relacdo locadora, o inquilino
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tem de cancelar o alvara requerido com base na utilizacdo do locado junto do
organismo governamental competente, uma vez que o inquilino ndo cumpriu tal
dever, nem alegou nem justificou a razdo por que do incumprimento, assim ele
deve assumir as consequéncias dai decorrentes, nomeadamente as respectivas
indemnizacbes emergentes desse mesmo incumprimento, por 0 néo
cancelamento atempado do anterior alvara impedir a emisséo dum novo a favor

do novo inquilino referente ao mesmo locado.

O Relator,

Fong Man Chong
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Processo n©271/2023

(Autos de recurso em matéria civel)

Data

Recorrentes

Recorridos

Acordam os Juizes do Tribunal de Seqgunda Instancia

15 de Junho de 2023

Recurso Principal
A (1°Réu)

Recurso Subordinado
B (1°Autor)

C (22Autora)

D (3°Autor)

E (42Autora)

F (5°Autor)

G (62Autora)

Os mesmos
H (22Ré)

da RAEM:

| - RELATO RIO

A, Recorrente, devidamente identificado nos autos, discordando da
sentenca proferida pelo Tribunal de primeira instancia, datada de 25/07/2022,

dele veio, em 17/08/2022, recorrer para este TSI com os fundamentos constantes
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de fls. 480 a 497, tendo formulado as seguintes conclusoes:

1. 1R1R (RERANEE) $5991%, LRARBEBRIRIEERSRESH P ER
HEREREMRSE1. 7. 9. 10, 12, 18RIIFFEZEZEBREFH.

2. MAEERATBEFREZETE, REBERFB8E3SHEMEFMRMHE=27)
NXHABATR, BEREZ=OXIHEBRNE, IEBXHZIERTEREER.

3. HRERFBEISENNURZRTNE, TARAEEHERBRZIEIER,
EIARE (FRiEH) F255FFE3EE (AFBIEM) 51281755 15Ka) K b)IEN 35Ka)IBRE,
ZEN M AL IE R AR,

4. 1R1B (RiFH) F357FF1RRITRRIRZIRE, BARARTFEREATLIE
BEHOTENAANZFIFBREZEREZRIE.

5. MRETENRFETEENEEN, LRAZRBRE ZRHIGHAEERNETE
IEEBEECEBRARER T (RiZM) $F255FHE3NEE (NFEH) $128(%5 1:a) &
b)IER3FAIRZRE, LK (RiEE) F357IRHE 1K 38TIRE 1R E.

6. BEMsS, MRSIRBKEREIESECEFEANBINAFERIEN.

7. &ZEATA, ESRARRHEREERANSE1GZEMECEEERS [Com
vista a | gerir as duas lojas identificadas nas alineas A e B, os Autores assinaram os
documentos juntos a fls.28 a 35 dos autos] .

8. ERAERE LA EAEERASTE ESERMEZEER LSRAMRERS
S55ERINMHMARE, FLLSRARRREERARTSR7. 9. 10R12(FTEBRIFNTEE:

[7. Os Autores e o 1° Réu acordaram que o respective arrendamento das
duas lojas terminaria no dia 30 de Marco de 2017, e, no dia 10 de Abril de 2017, 0 1°
Réu entregou de volta as chaves das respectivas lojas a |.

9. Face aos factos referidos na resposta dada aos quesitos 7° e 8°, em 31 de
Julho de 2017, I, em nome de B, D e F, celebrou com J o "contrato de arrendamento”
junto a fls. 55 a 56 dos autos, cujo teor aqui se da por integralmente reproduzido, a fim
de dar de arrendamento as duas lojas identificadas nas alineas A e B a J para explorar o
estabelecimento de comidas e bebidas, cujo prazo de arrendamento iniciava desde 1 de
Outubro de 2017, com uma renda mensal de HK58.000,00.

10. No dia 10 de Abril de 2017 bem como depois dessa data, | pessoalmente

ou através do agente imobiliario K, ja interpelou o 1° Réu, pedindo-lhe para tratar as
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formalidades para o cancelamento do "alvard de estabelecimento de comidas e
bebidas" junto do Instituto de Assuntos Civicos e Municipais em conformidade com o
estipulado nos documentos juntos a fls. 36 a 37v, e fls. 39 a 40v dos autos.

12. I dirigiu-se ao Instituto de Assuntos Civicos e Municipais, para tentar saber
da viabilidade do cancelamento do referido "alvara de estabelecimento de comidas e
bebidas" com base num requerimento formulado unilateralmente por parte dos
proprietarios das duas lojas, tendo-lhe sido informado pelo Instituto de Assuntos
Civicos e Municipais que aceitava apenas pedidos de renovacao, cancelamento ou
alteracdo do titular de alvara que fossem formulados pelo proprio titular do alvara.] .

9. ERHHHEERANSTH1SRIMFZFEZEE, BRFB162E190RRIMEHIR
ARSI ERLCK) BRI LR AFRRII(RERSE159E1618),

10. Eitt, fERW ERATEIRR LIERMEIIRACERANT R RER Lt PIRMERZ
MENXRCHENASTSBEEEMARW ELFANSRRE, FHRHTRNREETFEENESE
o, REERRRAETIRAEESBRPRM LA IR (EEMESC) EXR ELSRAERFT R
MEIRERNIERRERN, AAREBERE165ERE186ENNARR, SEEEN, R LK
ABEBHERLCKR LRA BB R RER S R MR REZIN B RN 5 .

1. MBESIENE, =% 186RNHEATEHENR2017F115038/Y!

12. Bitt, BREFRNRBEETFEENESES, LRAZBSRE LRERTEIU
REFEERASTF1SRIMFNFEBRE, FALEREERKSERERE.

13. iz LRk, IREBKRFEHRTEE B TREL—BoINEHEEFECFHRILF
HlmszZ, EMRE (KERIEH) Fe29F2RETHEHRE LZGHHREERANTSE. 7.
9. 10, 12, 18RINFEEZEBIEHEF ZHIR,

14. RB ERFRFEERHSEZEE, ERRIIZAEEEIMMNERILREHE
MW LERARIZER, 7RED, MK LR AIRBHEMN & B FHEARIEERRT.

15. REARNRFETRENEE, BASREIIZI0EERNMHOEEFZ
R ESRAEE, BBERAETEPLEEEEHRE LRARGERMUERRTRE FFRAE
P LIEERARIERNEETE?

16. REGHNEEN, ARNCESFERHAEERANSHMEEEYRBHAE
B<EE.

17. Bt HRiR (RERAAER) F43TRZIRE, FRREHRFW LRAREGER
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FTE LERAMERFII IR ENMID S EERGEHNEEFEENESR.

18. HREAENRFETFEENEES, LRARRERBIIZIEEENRMHD
BREBER LAFE.

19. B4h, B LRARERBERFEIIZI0EENSREZEER BB CHIBE
mAELRARBE. B, RiR (RiEH) $357I7ESH10321FHE2MIRE, WLERATR
LR MR R A E SRR E 2 SRS AR,

20. R EAMA, ERAREBREIVEIOEENSREILE LINARFE.

21. BEitt, REERATLMRBEREIIZA0ERENSES 1 UMETHIR LRAF
RERAIFAME AR Z ARE.

22. iR LA, RERZEWRNEE B THEL—E R LEREBML, EbXE
R EER AR _ESR ARTIRERIFTEREK.

23. R ERAT AR A BRI THERKEINE. TRADBIREA. TRIHEER
R, BREME LRALENRE ZRIMAES 2 REHEE T RBIEM RV ISR INBRER.

24. ARFE L, ENERFEG)A, LRARARIRE BSIHIEREHZIBBE
[RABWFHENH S EX RIBFMEIRAIRERERE, ENRBIEETEREREEZERFEIEM

25 A EABEREEMS, LRATAEHNEREBRRFIHTZREIGATER,
2 REIZRBRAENRIEENT UGS =R RIZATHR,

26. BREE, RIE (RIEH) FB783IREEHI80RB2RIRE, LRAMBEREER
AEUHERERITIATLEN R, ARER—EFE LATREIER, LSRARKHAR
LUB—EZ N TFUBGH S =X RISFThERR,

27. ERRlL, ERARRBEHMBREAETERRIIEIEERIERAIE 1 1FEF
ALK,

28. R LRmA, REKRSZSEWRNEE B IREL—Eo 8 CRIEHmMIL, FEmEELE
PERFIR R ERARHE R R AR AR A A RIB R AL,

*

B, C, D, E, F e G, com os sinais identificativos nos autos, ofereceu a

resposta constante de fls. 508 a 522, tendo formulado as seguintes conclusoes:
|, LSREE
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a. FRAZ LEREMNENRARE=REZECATERE "REBEE" )i202257
B 25 AEEARMFIEHATHIR(ERE450E463E, UGS "H ERHR" ). stEzH
R, LERARHZEROT:

1) W ERFREEEEBARE. 7. 9. 10, 12, 18RINEEEZ D EEIEE
Y

2) HREFIVEFAEENECRAB "EELAFE" | MEBEEATLIZERSE
THRIERHIR LR AT EER G E LR Z A5 E;

3) LR AREIREABITERE3IITA0EEN SRS 1RSSR,

BR¥ FaRikz EIRZIEFRGFREEZEHIN, RFELRAERUNMKEIARRE
ZETR, HWE—RBAT:

(—) ERRS ESRiRERAEEBAEET. 7. 9. 10, 12, 18R1MEFEZIREFNIR

HZ F#

b. ERAEH LERRFRAESE SR LR ERETD SH 22680 PRHZ ERA "H
RERFB28E3SH(EMEFMMH =N = HEBREDER, WARABENERELZX
ENERTRRES, BEURE (RiEH) $255FF3EE (LFEH) 51281758 15a) K%
b)IER 53T IERE, UK (FRiZE) SB357FFIFNEBIVERIRIHRE, “FXHAT
BEELIERENA. " . BREERAZ ERERGFEEZEEN, R ERALRTZE.

c WRRBHNRE, "NEFREXR" BAFRR "NEWRBEEAEEKR/EF

d. BERW SR AREERZUMRERF28E3SERIRESBIRFEA, BHIEX
ENATTRETHZEFRESHERINEREBZINELIEN, WREER (RiXHE) 5255
IRSE3NAEE (NFTEH) 55128(%5515Ka) K b) 1A 58 35Ka) IBRIRRE.

e. lthh, BFEERELNE, LRARELRINPARE "ERF28E35HENER
A== HEBF L NE—FH/FE, EAERRNBE—SFEFPIER
BHREHREEAFEH/FR, THRIBRE (REFAEHE) H469FR/EHATHFZR
EZE X BB/ EEMHRH EAFH.

f. IRIE (FRiZE) B30 MFMHMERMZRE: "WNRRERMHBEZEEA
AFHEERZEEN, ARREERER. BRZCEREMERFEESZ—IREME
RBIHFTER < FERYIBREEEIR . EIEREEERE LRAIL)

g L, REZEHRNBAEERATFIRFEMEZTERRBER, "Os
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Autores concederam poderes de representacdo a |, concretamente para gerir as duas
lojas identificadas nas alineas A e B' , 2REFEEFRSIRIIGHER (EiXE) F255(%
BINGES (RFEH) $1281F5B15a) Rb)IERFE3a)RAVRE, TNRBER (RiEH) $
35TIRR IR FEI8TIRR 1 TR E.
h. 7FRELE, ERALGAEERASS FEERFHEEFRRIR(LRAZERE
"RRFMREKEREIEECEREANBIASUZESN" ), EMRLEHAEERATSE
7. 9. 10R1FE(FEEEE Z FRIIBBINEEAAIL, BFRE.

i. ZIR_ERATEE RSB 7EIR (R LR mai D SRR 1 28 ERFEEEN
BRIBRIIFERZEREEZETH, Bk, RELIECH LFRAFESEDIEHAIERSE162
HE190ERI( LR ARMERLCKZ B MENRCIHETEEEER DN, TWiHEETEAK
ZERSEEROE, ME2022F4022ANEEEENESH PEBBELHRBRERERAS
FISRIMEFHEATNEZRENIEIEBE: “"No que concerne aos quesitos 18° e 199 a
unica prova sobre a matéria em causa que comporta maior objectividade é a mensagem
de 25 de Mar¢o de 2017 (fls. 165) e a de 3 de Novembro de 2017 (fls. 185 a 187), mas

nem uma nem a outra comprovam que foram os Autores que pediram a

manutencdo do alvara. Para além disto, o teor dessas duas mensagens, analisado

tanto isoladamente como conjuntamente com o das outras (veja-se, em especial, a

mensagem de 9 de Outubro de 2017, acima referida; e a resposta que o 1° Réu

ofereceu sobre a mensagem do agente de 25 de Margo de 2017), ndo pode oferecer

o suporte minimo no sentido de que a manutencdo do alvara se deveu a solicitacdo

dos Autores nem a existéncia de gqualquer negociacdo que estava em curso sobre a

sua transmissdo. A isto acresce que as testemunhas que depuseram sobre esta

matéria negaram a existéncia de negociacdo entre as partes sobre a transmissido do
alvard. Pelo que, ficam os quesitos 18° e 19° ndo provado." .({EEER ERARE TR _E3RAN
Lt 2REFFBIEEMIENEEETEHHFE108)

j. WESRANE, B ERAZAR2019548 15ANEBERAEEEREBARE
FRES P EAERMERSLCKUATER "ZERLE" B R AN HERMEDXLZER, 28
KRR LR AEEEMBRS (BT EELRAR2018F11 520 HREZHNERAE, HIBMEA
WEREHERHAMME 1 RERERRHASE—#8 S (B E5FA) Bt E S A RS X IR A=
B, EhAERSTHEEFAZESTEMN2017F1059BMER. AEEREFETREE
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B, BRTrRTREREERARSR 16BN EREERAT S 1 MR SRR
RFBLAMELIE, R LR A RS E AR EN TR TBAIMIEIIRACER. #Ult,
E—IRRER BRI TREREMER M LA "M ESACKE EIR AR HMEIIRACERAIA
EBEEEMFERE LRARSHR" .

k. BUIEANR#E LsR ARR20185128 11 BERS Z RBERAIFIE 1 SFATRHZ F
HHEEL, HERASI1MFEREERATH18P)ME: "1R2017F3825AREEBAA
WEERRACK, BB —RERHENERREZ REMR RRBESBF I, NEAGEETHE—
WEBLERAFRE" . R LERFAUANTINRERHBAE LR AR EELCH) LIATANE
RS, MIMERE EEEEROZESCNEERRME = ARTEEKS EN MBI
AR BN S TEFETIMRE, EREEEAUNRER DRRRES T HTF R,

| B, TFAREHRR ik "3F25AZHAENE" FHRRAY "REXMAIZIER" &

TR RRMEKCRTRMS—RERZME LR ARLRIRME, ReEER DRME
AMEABTERW ERABER.

m. BERERFLHNZ, £iX "3B258ZHEME" EHER, RI2017F3825
B, MERSEN (HAEEEN) BREIVEI0EE)LIFARERER, RER EHFAZ
THEBMR, LR ACIHEEEZESCHRHNER( "B ), IR\ "RAEEEF
B, BRRGEESRAREFE ' BRPFEN2017F3826H)KWEZIEECRSEMEM" (KR
RIBRSRAE B LR AN L),

n. HILETR, $EZMERLCHI201743825HIRHM "B |, LERAEREE
FE( &R ), B, DR ABRRMESCR/BRE LRARKNREHIL BN EEE TS

=z
Bo

o. ik, EITR2017F3F5HERCRMAIREEELER, LRAER201753
B31BERH LsRARIESH, LRARBRERFEIOZI0EERT (HAUMAEGL) R e/
I EITEGE MBI RIS, RIEEE R RS REREREARE MR RS
Hl, LERANSREREERZENZEHFMETUREENSE, TEIIAEECSEERHZRE
RRRRZEGH.

p. ERZMELL20175F483HE 11 B3 B s AZ BRFAA RIS SEE
RABCCEZR2017F108IBAER), #LESTEEXTNETR, ZFATLIARERERN L
FABBREESCHE LRA "B RRERNERSFE, AREAEE Y LERALSZHER
HE SR L ERSRELEMERARRERIERIERIYFE, NERELFATER
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SEEESKRE—WEHERS. EFEUSEEMNRE FRANSHE/SR.

q. #lt, EEEESHAEERNSR18RINFEENEEE, ERBITUAEEZ
BB, TFERULNA, REBEEMAEERANSTEL. 7. 9. 10, 12, 18RINFZARELAF
FELSRARTEZAIEEZ R, EREMETRE,

(2) BAREZRIIFAEEZMIR (FHUHESESLN) 2Bt

r. B ESRATER ESRIREIE 118 (HE LR SRR D SR 145221 8h) PR HBARS
HRBIIFAEFEZER(TEMERUMNMGD (HUEESLK) | LUITEHRE " (HUBAEs
WY "B EREAER Z2FER, MEZERGTFEEZESEN, R ERARTEE.

s. Bt BRERANR, FHELERASRRESEEN "E75R3924055Z6R
FOEERE WMIEERETEEHZBRERESZL" SERELFFARBITE) ZUE
FrEE, A, RHELRARE, BESRBE364E382EHAEAERBRFREIEERS
HERETHEIIFAEEZEFET "EEHE" —WHBEE— FERBLRSHETET
ERERFHERE "MER" 5 AR A, BERW ERAR2022F382801ER
N REHR, BEVBRRBRE ERACRIBWIMHEREIER 7 & =BIIEI05ERT (i

HEEXK) , EMZSFERBTEBIREEN N (A EmBIIED ZAKEX LREESE—
TRIRMERC FEREIRKIE).

t. Ramilfa, BERTBZEREIAE (WUMHEESH) b X858 —WZ=
EHE—. FERBLRERRFZREMEE, EKFEDTRERERE, REZENAS
i A Ra39F405H (HUAESH) AEEIEFERIER. (2RMW ERAIRE7
HEF20854.15807, ERBHEHHRESERRELR)

u. IEAN#E FERFGRSE20E/MEH: "B LSRG ER, fRe—RRe
MR FEOE RSN SHRIRD), EE FIRESENALT (EREERERSMFE
B NHB—WENER, BEXZHBALEER "SR . RIELESREMD (78
E554) ENRRERETON, FREERZEGNE, —HUURKEASHETESRMES
N HHeHERF, B ESEES 48R, —RREESFEEERE—WEHEMIRERE
HWRYreR. 1RIB (RiEH) B26HEB1XATERE], LARBETRELAS S EIARI S 4RIZD
BEBTY—RRE. &, ERIZHESHRBGNEAERE, A1HEHESEEXUER
AR BREENN LR EK("ad probationem”; Ac. TSJ, de 03 de Novembro
de1994, proc. n.° 209 e Ac. TSI, de 21 de Abril de 2016, proc. n.° 260/2014), #itt, BpfsE

—RIRENEZRMAMNE, —RIRSRHSEEERENSREIMERE (KiEM) $F3571RFE25K
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RN LSRR (ERIEH) 26 1ESE1AATERR, RAEEERE, A LIEm, S/RLE
Emip (BUEESEN) AMEEIFERER, —RRESEEEERATMER, BFE—HKEE

MO XHRTRERRE, BRI RRNERCEATIUSEE" . (REHRRWLIFAN
5
v. B, TMEIEHROR, (RiRE) SE367TIRE 1N A ERERIERAZEE"

ZHE, EBREEHMERREN [IEEEH (requisitos legais)] , M (Ei%EE) 5359
IREEEHZRRBERET: "NEXRREERERZE 24, BiZkBRAEEEH
" . (EENESRBRRE ERAIL)

w. B—2ME, RE (RiEH) BITARXCRDBIMEZHEE) ZRE, REEFEZ
ZHHBEABE T HEEREBR TR BL/AERNE, RiR (Rixi) 552801%
MRE, BEREEEMREBEZA, ER NERERENRMFHARTRBEZREZ
Al B "RENEESTFREZEL" | MERATTEEZFREZ BEEE), MEKSH
BENRFHBEMITRMBEZHIHEARRGETRART, AIRXAEEREEMAEIE.

x. Eltt, EBRIE EFRANR2022F3H28AMABTRY, BRI LR ALUSZEMIE
SNAI—ARERERISMNC20225 3 B 25 AR EZBRIED/ 1B BIAE, BRARK LFAREBER
2022F3 25 HEREIER T xMIEFAA (SAMAAEEL) , AMZEFEERE (RiAd)
BBUFBARREEBEIK.

y. 2it, RS ERAZTRETEEZEE, HERREFRFBIIZIEEEN (i
VEESH) B IFRELAFE] | RRRBDREEEEMEAT LS.

(Z) B ESRAZIBIEAETT

z. ESRAEHE ERRF12E13E (BB LI GRED B 23227 R PREZ R
R "EUERRIBFEROERMBFEAEL, RR. SREXSMBIFEAR BBRRA
&' mMIFLRA, LSRAHERER, EFAETHEEMENRE, SREERAKRZLTHHER
AREEEERIFE" . HRERAZ ERER, RERERETFEREZESEI, R[WL

RALMARE.,
aa. IEI# EaRFIARSE22E23EHEIEH: "M EAE1EEH, EE—WE S
S, EESZATRNRMIAMTIHNEEMENE, HAPRERTE—REEBEHEMT

B, RE REMR NEE. BEEHNE, F—RSEREMERUAEERA, EENE
BRERINRESTESRAERRRZ — R B E ARSIt IS O ER R hE AR,
—BEERE, HRAGFSENEELNSERRL( REER WEC) R ERENE, (EFEEE
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iHE, ARNE—HERERATNEEEBPEECETEHEE, HEZREHRAEZERER

'‘BBEIRAR EEHFE NIHHSIRBEETHEHER. EXERHNE, 5
"SRERERRT RESSEWET, EEMEIE2017598 22 Ak B E E RSIEEIE 201859
B22H, —EREARTERE, MERIEAFRBEAUREEET (HBAHESEEL) F111§
BB HNE— W EREREEHLUERN. LSRR S — R SRR E R T ET
(HAFAESL) S1VSFTESRFE—S La0EE. " . (REHFW ERANL)

bb. AT LFARRZ REZ KBRS 3E7IEFAHE, LSRARUEBANS
EETSROMERMN (HUREE0) | EEAMERSONSENA/EEA, EERBIRE
(RiXH) $H4008ZREURGBHOVTRE, FENEEITEENER, THERE (i
HESK) 1 1EHZEIELZMERCIEERBISARENNREIER, SAIESHREENSE
£, FrEESERHRERBTEESRSBITA.

cc. Buth, BIEFERZMIERRAIAVARBRREBAYSEANLIE FERARA, MRLERAFRE
F—ZRERN "BBAERAR" , (B LFRABARBER. BREMFELUEAS ZF&RITZMWER
IRHFERRATFER, LBRAERRE (HAUREEHN) AIEEaZmERREREAN—
ERRESE.

dd. ERUALFR, ERARHZEBEBUAMERETNETHABITESLERNE
R, RER LRASOMENERNERERNER, BERERRARELIES
(RiEE) H788IRANBEHER. FEitt, LsRATEH LFRIRE12E13E(HE LIikigmi o s
23E27E)PIRHZ ERITAKIZ, LIREMETREL.

I, (ERIBIE (RERNEM) $590(58 10 IREEA LRFEE

ee. IFUNHE LERFREE20ESFAEMERPIEH . "R LIEH, BEH DAmD (8L
HEEHN) AEEIFENER, —RREEHEERATAER, B8 HREBERZMD XY
MITRBHERE, BREFNERNEREEETIUSE" .

HES R LR ATE LRI PR EIRIE B RAB ELARIH L iR A RO IS RIS R EFIE
ARBEREEE, R LLRAZIBE (RERREM) $590FR1MZRE, BEHRIPER
EIRAEE B TEBEA LREEMESEIEL TH411EEE5 SRR U S ERIAIRKE:

ff. Bk, BREEHENE, RELRATELRR201956810HMMEHE (B
PEIE LR AN EARE S R0 EEEITHEUREIIEEFI0OE "E£F—H" S EY

LRSS — A o W CERRIRIRT SRR — SRR S T S B R R LR RERY RS o 1S
—WEAETT "BBAMRAE" UL GV M T4 - BRE 905 B LA RES R k% A 5
BEEH —FRUE R THE M BdeR (RIA) 790085 L H R /H & IEHIERTREE R -
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E7E, ETEREREETMEMSNITRIBAENRER, MERNZESRITEERBEITR
B, EEFBRBNERT, FetimEEFERARLABERBERN SRR KREIEE. )
I, MBS SEBFREREICEERITEUREIIEEFIOENUDHNEE—TF
ZRNEENHTFEEERNAATEEEHNREUSHRRRS, T8I, BltEREaERE
.

RECEITHRFFREBANSES, TTEMERMLT LRAETER, MERATEDR
2016548 27HE201753 300 A EWETEm, R LAFAR LRATEZIEE
FEAREEERIE.

hh. EERABEIRBR2016F4H27HEHE (HUBEESGH) KERHBEANSRE,
TNRBE20165F4827HE2017F3 B30 AREERNERSRABEESONEERS
tt, E—EHER (HBUBEEEN) £ LBREMRNG S EMERMIRM T RABDRFR

B "BBREIRAT" LUEE "BBRAR" HRRHBMH, T—HER (BLEAEE0) BRELFA
Xf3tE%.

ii. EIR—FITRINER LSRA—BEERESRRIOZI0EEEM (HUAEG4)
LR ERAEREBARNS, WEBRRAESAERE LR NEE T EMERHMIERR
=i,

- RIBERFER1MFRFB14F, LRABEEAREGRE S EMERUR,
EEREIERCKE RN SR ARBESHREZMERARERLE (BUEEE0) |, m
M EER AR LRAES RERZE (SHUBEESE) 1R2017538308481E, ERATRR2017
FAR 1045 %MEFRARRAOE T R LR ARIBIZEAL

kk. HILATR, EDERW ERABERRAZA], ERA—BEFRRHETRK ERA
ZFEFrETNAY (SAEE ST RN RER LR AMEREBARMEN, —EHIRR (WAEE
B4 ERkEmmwERN, WEE LSRARR (BUBEEGH) EE9Th, ERELEHR
A& BRI ES4Y.

. 24T, ERE LR AESBEEEESOREAFATER CRABITESHOETHR
=) BRRYRES R ERR (R RIZFTHERAIRE 2, LERAESRIN T FYERBAESHHR
WEFAFRHBA—TLDHNRSNESY, EMBEREE LRARBEEER EFHRIRGH
ZREBHR RISFThER S 1B 2B ERRERRT.

mm. 1RiR (RiZE) 326152 E, "ERATEENBEEEERER. &R
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RAEAEFTEZ L FEEE B NMEEZREI, BIAREETEER.

nn. 2ERFIEEERNC2021F3A3AFHZEE90/20215RG=FEHF: "HRE
RRETHCIEF 7Rk, RERIFBABTHSER, BiEMs, EEITHAESTSAMMIE
SABEREGEHEANSS, Eit, EMZR, ERADEHESSRELEARRIEE ER
EWRMGEIBASE IR RAER (RETEM, "RREERN" BEREREEEIENRE
g). " (HEENRJEERRE ERANL)

oo. LtlL5, TF2ERPIEET X 2008556 B 27 BIFH Z5526/2007 SR & B EH
#: EEm LRAEBETHEE ST SE T SR E, (BERBEITRMEKE A
HEN. ERANTRIBERERTERRR, WBMERETN, EigREMARERLZRHHEN
fezVIRiiE, " (FEREN AR LR AINL)

pp. A LR ARERIEBNEEAF TR FHERBESNUPR LHF
AMEREBEA—TDHRBHEEN, E=EEENE, LIRALSEERAFAREREI8E
2 (HESAEREEE) (UTHE "ZBEE" )UUREEFE3IFIEER (HUEES
&) BRE.

q. M52, LRACHEERRTHZERBELRE "ZBRE" B ISEMER
LLE’J?';’(%HAE’JM%LL WLUFFEARBHERE ERAD BRI ERRIOZI0EEN (HAHEE
BX) LREZmERN, TREERE LIRARRRE (MUMESH) ZHEREREE

BTz, ELRAEETEENEL EREBEANRENERZ RGO RERIZRTE
R, HTRPEENRER. ERAMIGEN NS EEEBRHRITEERNRSG, E5 T
SEREESH, BTABRLRREIERER

rr. ERRUE, EALAERTA, BRREERSRNEERBIRA, TEFRBRIER
FREmEEFBRRAARLABEREAEFNNFRLFER., B, ERASBEFARELFA
ERHBEA—TLRREXEMER LRABFREEA—LREN (HUBEESL) AN NEL
SREZAVTTEMERIBGEENER, ERERER BRI B E A RERIL.
I, FBRIBIE (RFRAEMR) E590(FE2MZ REREA_LIREEE
(ERMRRER, RELRALZIRE (RERLER) B590EE2MZIRE, HMIFEE
ZEER2022FF4RA22AELZ FEH EZHAERHB2ERBUGAETERAS (XE "FE
B NFEZE®@RD, #LERARNBIERB10FEEFE)IREFH, HRZFERER
&I

ss. RIB2019F 1 B28ANSFEFEZHEZMT, AEERABTRAZREHED
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Bl&:
"2./R20145F78308, %$—. B=KBARHZEB—RB=ZREAR)EL Lk
"I BET 0 (WBAFEEE)  URB=REEIF LR BN FET 0D (Hi
HEEQN) . LWSEMESLLEF UFEERRIBMZA? ERFI6EEFEITH, HATR
EAENRER AR TSR

"4.1820165F4827HREH, $—. F=RFLREHE—REZRENR)ES
—REM LA BN FET 0 (BUBEEE) | URFE=ZREEE—WEM Lk "JE
" BET—H (BUAEE0) |, ISZMESMUHBFE—RSFSERRIBHZA? (&
TEE3IEEFAE, HARAZE A ENNENRRBETSER)"

tt. 1RIF2022FAF2BNFELEZEF (LU TERE "SEAEIZHA" ), B21F
NEMFRAEERAS U T AR SIRAEE:

"QUESITO 2° Provado apenas que: Em 30 de Julho de 2074, L assinou os
documentos juntos a fls. 36 a 37v dos autos, cujo teor aqui se da por integralmente
reproduzido.”

"QUESITO 4°: Provado apenas que: Em 27 de Abril de 2016, o 71° Réu assinou
os documentos juntos a fls. 39 a 40v dos autos, cujo teor aqui se da por integralmente
reproduzido.”

uu. fRIR ERSELEZHFRIERRAES, REEELH LRSEZRERNKER
=N

"A convic¢do do Tribunal baseou-se nos documentos juntos aos autos, no
relatorio pericial elaborado pela Policia Judicidria (fls. 364 a 382v) bem como nos
depoimentos das testemunhas ouvidas em audiéncia que depuseram sobre os quesitos
da base instrutoria, cujo teor se da por reproduzido aqui para todos os efeitos legais, o
que permitiu formar uma sintese quanto aos apontados factos.

()

Sobre a “declaragdo” e os ‘contratos” referidos nos quesitos 3° e 49
tendo em conta que o 1° Réu, apods a jungdo dos documentos indicados nos quesitos,
ndo impugnou a autenticidade das assinaturas a si atribuidas, deve considerar-se as
mesmas verdadeiras, e dai que, o Tribunal da como provado que o 7° Réu assinou

efectivamente os documentos, sendo certo que, como o 7° Réu nunca questionou que

2023-271-arrendamento-alvard-néo-cancelado 15




foi L quem celebrou com ele proprio a “declaragdo” , considera-se também como
verdadeira a respectiva assinatura de L constante da mesma. Nesta perspectiva,
estabelecida a autenticidade da referida “declaracdo” (quesito 3°), e tendo em
consideracdo os depoimentos das testemunhas | e K, é de crer que L assinou os
documentos referidos no quesito 2 juntos a fls. 36 a 37v dos autos, uma vez que, caso
isto ndo tivesse acontecido, L ndo poderia vir a celebrar a “declaragdo” com o 7° Réu
com vista a ceder ao 1° Réu a sua posicdo contratual como inquilino.

Contudo, em fun¢do da conclusdo tirada pela Policia Judiciaria no seu

relatdrio pericial, no sentido de todas as assinaturas constantes de fls. 36 a 37v, e 39 a

40v dos autos, aparentemente do punho dos Autores, ndo terem sido por estes apostas,

o Tribunal dé como parcialmente provado os quesitos 2° e 45 na parte respeitante a

intervengdo de L e o 7° Réu nos respectivos documentos indicados nos quesitos.” (J&R4R
FRR# LR ADNL)

w. B%, BREREZIETSESEIZFIFEHBUZNFHFRERRASTFH
N ERBERTFEEZEEN, R LEFARRBREZEEDTRBHFER T RRLRAR
20223 H28HIRRZ R KtR, MxFaiRELASB2ERBHFREERATRAETS
o

ww. SR EFRAIR202253 B28 A ASRRI LR, T3REBMRH LR ALISE
MEAIN—RETSHF2022F3 525 HEBNERPE (LI TERE "HR/EREHE" |
MYEHRPECER 7 R LR AR "W/ BRBIAE" B, ZFEREZBEPANTUT:

1) REBEAMNBL—HREER2014F7H30HEL( "RIAEA" )HPE "9
" R "JEA TR (HUEESN) | LUSEMERULE T UERERRBAZ
R

2) RBIPANINZFL—HEEFAHEALEBR2016F4H27HERABD, ERA)ET
MR (AEANESRAZE) | BHEZMERUAREARNBMEERET ARE, DEESE
RRIEAT;

3) REBPAMMRL—HEER2016F4827HEAR Lk 186" & "JEAL"
RIMAIMD (HAFEESK) |, LUSZmER BT A FEERRIZZ A,

4) HRRARR201753 B30 B RIBESBREZM ER TR H ED B 42 LEsm B
B (GHUBEEEYN)  MRBEAT—HEEHERL, SRBHALARFRESHZME
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TSRy (SRS GAY) 1R201753830841E,

xx. IEANA ESRBRIASM B 2TIEN FR28IRATRE, RIR (RiZH) $B97218CRDE!
MEZHEE)ZRE, NELFEZSHHEARRTINZHESREBRATHEE, mERS
DB RIEE BRI TRITESHIHBARRETREET, BTt ERIRAHEIE.

yy. B, HRIBRE ERAEHRNZ HRAERBPRE" | BRARK LFARE

BhR202253 325 HIAREREIER T H =R 39F4085EN (SHIEEEL) . EmEmins
EtRE (RiZH) F281FBIARZREETERRS, K52, ZMIBSRZHIRIER2014
F7H308%2016F4827A#%E], WHEZBRARIIZAEBREBAREENA.

zz. ERULEFTA, R EREESTEZHAGTFREZEEI, RN LFARRS

AFRBMAREERNSIRERT2EERE.

*

A, com os sinais identificativos nos autos, ofereceu a resposta constante

de fls. 539 a 542, tendo alegado o seguinte:

BREENEFERINT:

W EFRARR2022F11 B 16 HAMRRM LR EB R ERERIE (RERINEMR) 5
590IFEB 1R 2R ZARENS LA FE B AR LA T RO {E AR RIRE

1. B

2. S AT ERANB R RMEEEMEZEE.

« HEFUEEAR:

HULLFIRE, R R ARREA LR AR EE—EEEFFERB3INI0ER
BRNEXE, BRERIERES BRI —FERRA R HERE.

M, BREENEES, ERATRETLGRRE.

RiR (RiEE) 326052 E, [EFATHEFBEEEERES. ERAMR
EAEFFTEZ H EaEBERENMEEZREIE, BARESTHEER] .

RAEH, B UARERAFZECHRBENERFEIIRIOBERIGRAIERT
REHCHEE, MaEFBEEREAME

Rz, BEAMBERFEEBHRK SR A ERNERQBA R RRERERR
REERBFERELFRARENR, MEHAMEAER.

2023-271-arrendamento-alvard-néo-cancelado 17




HEENE, EREFAERECRIFNTEHERNGER, LRABRESSE
EHERAYENENN, BRLEFATEROERTRAFEHEZIIECEREERIRTE
.

BE, LRATHEEFSENEYSEETERERAE C—ERERESERE

[RRERWER.

Hit, BREFAENREETEENEE/N, LRARRBCEREEIFEML—F
BlREHENER

iR LERmA, It— EAREREREE R AL,

« HHETREERANRE2RHEFEZ S BFMRHAYFEH

BEMS, RLRFAFTECER20225F03828AM N TERREREE(E=E
36E37HEH. $38H, MURFIIEIEER) CEPE(RERFI23E434R), RLREEL
M EREERAR R RMINEEBTEEE.

2m, REEHNEE, ERAFETLRE.

BT, MELRARKRRBIKIE (RERNEH) B4R 2RELREFEMES
BENHR. Ait, BRAEAEZNTFEEBNSEETREERASTRERFEY, PEREX
BRRBEEEREE, HtMEREHAEERNSE2RMFFEBNOBENRELRBAZLZ
BZ.

BE, [RABEFAHORAEERNSE2RMEEEZEBNAE (RiZA) &
97213z REE FRIR(RRM LR AZ LR EES631%5)?

FEF, REIRFHAEERNSE2RMEFEEZ EBRENZE U LrEs
FIFRREAEE, MERmAREEE.

FTLA, ERFW ERARERZEFER, PBEBRE (RiEH) 26 UFE3KXTFLUE
7 - BRRET ERBEUGSERERZHEH, BEEFEWRSN, ERFEE=AZE
Fll . (BAREERFINL)

RIR (QBAE) F1281B2RE, [—. KEABHBLERESHEE, SHFAT
lizN =

)/\ ﬂj‘z%

) HERIEASZZEHBLESIEZXE,

Z. ARAZBARBE=AZFIRMELZISE, URETESREREZERE, 13
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FELARTESX EELL.

=. THRERRA LRalERbIEFEZ Hh—iEf/z U :

a) EREHEE L REEEDZITE,

b) BREEEEHENZIRE,

o) fEHEEZ BRNRERIEZFEPELER. BEsFEaEs;

d) BRRESREBUATERRMANEFHZTRZNERE, P RBEUAXE
RIAZITRZNIEE,

M. #ES—RAIBRERR T, MRESEUBNEBARNEZESER, RIREEE
Z—REZEEARZSEBRITR, MAEENRAPERIABEZIBHETATEREZWE
HEENBER] . (EERBEZRMINL)

FEit, ZEEE, BRNERSHFABUAENER/HEREERLZ.

R, BFEL, ERFIZBEMEER/EENNE, BLERIRIER N HAERR
BRI,

fRLRMA, BREFARNRBEETEENEE, IW—Eor ERIERERERTK

.
BER CAMBSRENAEER, REKZERAVEE B THRERELRARRER
A LAREENFTR B RIATE LRIERIY AL,

*

B, C, D, E, F e G, devidamente identificado nos autos, discordando da
sentenca proferida pelo Tribunal de primeira instancia, datada de 25/07/2022,

veio, em 24/10/2022, interpor recurso subordinado para este TSI com os

fundamentos constantes de fls. 545 a 558, tendo formulado as seguintes

conclusdes:

a) R B=REEE(ATERE "[REEE" 1202257825 HEEREMH
EHFIRATERE W EFRFIR" ), L "ARERASEERISEREREHFE SR
HECEFREBEETHTEL" REH, MERLRAHEHE_WEHE —WSAZER,
AT "S2HERA" IRBAVERAGEK, Bl ETWEHEREE —REARA—RHEE
MEHMERE (KiEM) 551558FF15RdIERE15621FIBZRE, HE— W EEHHEE
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EAETRFE—HSBIEERBAAESERETRBARBNERENEERESERIFKE
EAANBYAZ.

b) BR¥t "# ERFIR" Z EIABRGFREEZEEIN, REFAERUTHAZS
BEREEEEMA TR,

o IRIBEEBHFEDIE, B_WERARE WM ERAZER, BRMENERS—K
HEEIES.

d) 1RiR (RiZE) F161MFRE1558MFEMRIIBEZRE: "NSHEMESZE
FRE, KIEHVERSGE, BAR—KRERGES. " () "— T™EBBEXEELEE:
dXRBE—FERERERIPNAREZES, (EEPERERIERXELRATMMRE, =
REBRAD BV ESISEEES ZHERRIN,

e) [REBAREAR "W IRFIR" F26ERFE2TEPFIES| TEoBE T 2RAVEE,, It
EMSHEwRA "BMEE—EREREMEE(INEEERITR5IH, HAREEBEREHE
EOEFRHEBEEHPES, (RiFH) 515581%5 1 AIRAYHEERAREEA" .

f) M, BREREFELE LRBEGETFRECEEN, RERABRUTEENMZ
RKIBMATRE.,

g) B, (RiZH) F1558FB1MAEEBEBNRAER "KEFT—FHEKS
A EEPREZER" | (TXHILREREREI—HRIERBHYAERAREERE.

h) B, "#LRFIR" F26EKRFE2TEAES INEEFE2RFRANKIAS
“comerciante” (@A), MIAE “empresario commercial” (FELEFE), UFTEHEES
I "WEEBEREHEA" | MEALAE (FiEE) FURTREN "BXREXEE" .

i) AN " EERFIR" B26HHEIUBEARATIESBEIMIGUEL I. A. PUPO CORREIA
(DIREITO COMERCIAL, DIREITO DA EMPRESA, 122 edicao. revista e actualizada, p.111 a
113FriE, MZEMNBENEEREEHERERELD, BiREXEEGEHEINEERIMER
SRIGHEARIBIERLR.

) U, EHEMARRBETFROBEEZAIRT, RLFARE, REZESE—
W SR AR S BRI TE/FHAF T RIBRETRESITERRER, AEREEBEZREFE
BERXEHRANZMREZ /R T, ZFEHEBR (RiEHE) 51558FF HRJIERMRERN
REHFEER, BARE—WERAREEBE), BWERAHXEESHEAE,

k) RREFZSFBEAIENBIE [ "RIREHMNR... KBH.. SRR KEK. SMEEEARZ
WTIZEIZER( "IR/C" , LATERE "B )ZEEA. (EERENREAMR..KE
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B SR KBS SRIFBEARZM NI Z B8 M ( "JR/C" , LITERE "JEN" | Iz ")
Bfy" B IEE(" LAMRIER mESAL )ZFEEA) MEGR LR ARS— EERARTE
ENHEERMERGN (WHARAEGLH) CITEHRE "SUBEEEYN" , HEASRBEHRESRE
BAFRBMFNEECRAEPER TR, F—HLFARBZMERCEBFEERRNRR
1Erz Mg, BEIASAMAAEEHREES.

) RIBERFECR. CREFERUNKEGFESESIFNEE, F—HEFAR
"BBEIRAE" RIBRER, EiGAARRIZMIERAIRM TSR "BBEIRAT" LISERR
"BBARAR" HIEREIGAT, EREIBATERmIRA: . CATERE "REER" ),

m) (EHEE) FBIFRBIRIERET: "—. BITAFE: b)RKEHELHEMIE
HZITR. "

n) ARTREZFERR, PRNEEERREAHERE, MR LFAZRES

— W ERAZRRT (BAAEERN) | SmERUETE— R EFARKERABMZA, B
PUABEKRE—REFALRUECRERLEE, ML, HRREFAMNS, BMES—HLRA
ERHFESRNASEIFECEEIMEATEFSHEERREE, THEAZEZXTR/ S
FEFEEMNMRNE, BRESHERINGTS, NERHRERZMARREEEANRE
LiRATS.

0) "HWIESRFIR" ShrMEW: "HEWMZ LNREREMBERRE—HSBRELR
BT EV BRI HERERFIMEE, #itt, RigR (RiEH) $5787IRMEEE 790155
FMRE, WBHIES—WER—RREREE017F1081HE2018511 6 BIRFHE AR
BUAMRRITEESMERRIEL. BRESEE—RRSHMREIERRFI# 58,000t E S HIRF]
#765,600.007T, iFZRRIRSIERRMIIEAFIRIEL BRFHKEENR, SRR

(BiREL) SB5691RF 2T EAIMIINFIZR (2P AREB 2015507 B23A1858519/201558%
~MEHGERESY, RESMERRERR, YEERBHASARBEmSIMASERE, 58
KEHLEBRMESNERE), BEExEXTRLL. "

p) AR ERATR, HBRSE—WEFATEARPEE "ZMELL" FTREBRIESERE
EERITR, B—HERABERET( ED BLEE T HSRESHITEEIR SR MR
BRErEESMERIER, BE—W LR ARKEEBRESMITEZER, RiE (RiEH)
FB1558FBURIEZ R ERERF — W ERARB R EBRAHRAES.

Q) FANRR_EFR ARSI 291F A, HRIBPARARTSE78/20045R SRERFIZ R
&, BMEEAEESETREXNE—SZREFR/EEAN, BEREERZMENRIRME
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HEF, BRR/XRELSHEHEERHFEAEARMMLUNE—RAERILMEERER (BELHE
AR A EMEABARRIHEEREE),
r) 2185 | EIAPAR AR SR 78/20045R &R EH I B REN T :
(D) FEAREESENHEEES T

RERAZMENRBSHREMERR, XEREREMSHREET—THEBISHE
RMEHFERNDIEZME, BRFEIIRMABLEREE ZMERM— (RiXi) 51603
IRB1R. MEZRINENIR—EMBAEE, RAERKESERE 2 HESEIRIER.
(. EERFE—ERR, KEAMMNATEEEHRERREREE. 887 &EiAk1982
F1R2AIBERESFEL, " (RiEH) H1110F58150(ETRPT (RiZE) 5510421%48R)
RE T BERENEESEMN AT EBMN—RRE, EThIAEERXaIXAREE" . &
AREHFIERY, "EREXEMES S, XEHo8RBREFEHNREESBIBZY
E, BREAEARMABEREE ZMERIN. MEREXRBMKBREARIBDNEERE
F, AIBFEEZEERNNS, AMESEfiRERERoZIMIEERE, BRERE
ERRRXEEMN—HSEERFEHANEERGHN. " EXEY, mESERETEROES
E—ME—EA, BZFREAREEN (FEARIEMENERE) RANERGIE. B, IE
N EXFTA, E—IEEIAMY, FERSERREANDMEHELRERN. 5—75m,
IEGNFRHN, $NEZRAELREHSHABDENRE, MASYPRESULEERIISEIEE,
E b EISIRE R E MR ENEERR. (RiEZH) F1S5MRBXREELEEZERR
E: () DXBETSEXERFREITIREZER, EEPEREHBIFRAER-RANEMR
E, HAEERAO M ERSEEMESZRIERI (BN, RMEFRBAREG, mER
BEAERERE, HEXRERC.). "

s) IEQN "W EsRFIIR"SB25ESB1RATEL, "THEMEZMIERI) < LIMREX
RIEERERRSE—H LRABREAET EVEBLE T HEGRERBIEE" |, #E—®EHRA
AR R LR ABERSFEXEMEBRRNESMERIER, [EIEBR DiARARS
78/20045RERERFIRBATIENA "HEENAEEREBETE RAIHEA T (EAE
FEEMEABEA)FRVEERE" .

t) ERQlE, RIB IR PARARREE78/20045REBERFIZ RE, BFHAEES
EPREE W ERA—DREFRFEA, EEES—H ERARS W ESRARMERZE
IR ERIERS—RHEBMERR, BRER —HERARBE W ERARELSHEEGRE
FREARSHEGL, RER (RiZE) $1558&E1MAIEZRE—RFE LIAIEERIE,
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u) ARFREHTERFERTHARTZEBIFRXEZLRFIRMRE, MEE
ERETEER W ERARSE W EEFAS L.

V) IRIBREI AR 76/201 TSREGRESFIZRE:  EEFEMRIEERIBIERER
RTREHHAHRMERGENXRERRRIE, RIFMEsEBEREHIEAERAXEHLRF
mmR [ (ki) $1558(F5515%elq], MARAK LERAIIRAEERE—R.

w) &R ERTIAR, BARRBARIEEEE, W ERFAESEFEE "ZiEH
7" HESRASIFRERR, BASERFEEENGTR, HEEREHBAABHERESR
FHMIERIESERE, TMEATE LERXEUENER, MB WK ERARS—HLEFAZ
Bld, MAZIBRMESNRER—RERMER, EmSE K EFARS W ERALRESS
FEEARIMEN, SRR (RiZE) 551558(RB 1RAIBELAR B 1562FIRZRE, BHES
W ERARS R LR ANERARIRS (RIISHIR E5RA)SITIRFIHE765,6005THIFIE, BEE
SIEPFINE —FHFREH BRAGEERZR(9.75%) 50 (FiEE) 555691%55 25X EMINF=
(2%)RrEtHEAIFIE.

*

A, com os sinais identificativos nos autos, ofereceu a resposta constante

de fls. 563 a 568, tendo formulado as seguintes conclusoes:

1. Analisados e contemplados todos os normativos legais supracitados,
entendemos que a redaccdo "no exercicio do comércio” a que o art.° 1558.%, n.° 1, al. d)
do CCiv se refere iguala-se efectivamente com a redacgdo "no exercicio da empresa” a
que o art.° 81.° do CCom se alude.

2. No caso subjudice, Conforme o n.° 12 facto provado arrolado na sentenca
recorrida, os dois imoveis em causa foram para que explorassem um estabelecimento
de comidas e bebidas, entendendo por isso que os contratos de arrendamento em causa
sdo actos de comércio (cfr. o art.° 3.°, n.° 1, al. b) do CCom).

3. No entanto, a empresaria comercial daquele estabelecimento de comidas
e bebidas néo foi o préprio 1.° Réu, mas sim a sociedade comercial BB Limitada (cfr. o
n.° 3 facto provado).

4. De facto, o 1.° Réu apenas € um dos socios daquela sociedade comercial

nem ele é administrador dela (cfr. os n.°s 5 e 6 factos provados), isto é, sendo ele
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meramente um investidor societario.

5. Por isso, nos termos do art.° 1, al. a), a contrario sensu do CCom, o 1.° Réu
nao é um empresario comercial.

6. Por o 1.° Réu nado ser um empresario comercial nem a divida em causa é
do um empresario, a mesma nao se presume legalmente contraida no exercicio de uma
empresa, ou seja, a qual nado foi contraida no exercicio do comércio.

7. Por isso, a divida em causa ndo é conjugal (cfr. o art.° 1558.°, n.° 1, al. d), a
contrario sensu do CCiv).

8. Pelo supra exposto, o ora recurso devera ser julgado como improcedente,

mantendo a sentenca recorrida em relagdo a responsabilidade da 2.2 Ré.

*

Corridos os vistos legais, cumpre analisar e decidir.

* * %

Il - PRESSUPOSTOS PROCESSUAIS

Este Tribunal é o competente em razdao da nacionalidade,

matéria e hierarquia.

O processo é o préprio e ndo ha nulidades.

As partes gozam de personalidade e capacidade judiciaria
e sao dotadas de legitimidade “ad causam” .

Nao ha excepgdes ou questdes prévias que obstem ao
conhecimento do mérito da causa.

* * *
Il - FACTOS ASSENTES:

A sentenca recorrida deu por assente a seguinte factualidade:

1. RRERMR. KERIEEHERK). KR ABEK.5R, B8R X" ZDEER
¥ A" FERDAWESERRZ M TIZEIIE[( "IR/C" , LUTBIE "B ) ZEEA.

2. BERBNURERMR. KERIEEER). KA. AHBEK.R 88 X" Z
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DEESEY) A" FERONERERGRZMMTIZBEIIER( "JR/C" , LUTRBIE "B |, M
iz "JE(I" B IR LITRER "RAWERAL )ZEEA.

3. A "BBLimitada” é titular da licenca de estabelecimento de comidas e
bebidas n.° ... do Estabelecimento de Comidas BB situado nestas duas lojas, e 0 1.° réu
é sécio da respectiva companhia. (EZEFECIE)

4. FIWERBWEZER, BRMESNES—KHERMES. CEFEDE)

5. "BBBRAFE" NBRRDBIBEXX, IREEAEMOP12,000.007T, FRYY. IRER
BMOP9,000.00TRE—#HEA . IREEEBMOPY,000.005T, (EiEFEEIE)

6. NEITHEEHEANBERRROBIBMXX. (CEFEFE)

7. FWEREENRL "BBARAR" AREEEHE "REMR" . (BEF
E&GIR)

- GEARRREGEPNER: (IHEREEENKIBRERS439F4445)

8. Os Autores concederam poderes de representacao a |, concretamente
para gerir as duas lojas identificadas nas alineas A e B. (#/{Fi&F &% 11549/61Z)

9. Em 30 de Julho de 2014, L assinou os documentos juntos a fls. 36 a 37v
dos autos, cujo teor aqui se da por integralmente reproduzido. (#//FiEEEB2IEHI/EIE)

10. No dia 27 de Abril de 2016, L e o 1° Réu celebraram a “declaracao de
transmissao do contrato de arrendamento” constante a fls. 38 dos autos segundo a
qual L cedeu ao 1° Réu a sua posicao contratual definida nos documentos juntos a fls.
36 a 37v dos autos, a fim de o 1° Réu continuar a explorar o estabelecimento de comidas
e bebidas. #/1FEEEE FIEIE)

11. Em 27 de Abril de 2016, o 1° Réu assinou os documentos juntos a fls. 39
a 40v dos autos, cujo teor aqui se da por integralmente reproduzido. #//FEEFEEFUE
AIEIE)

12. A partir de 27 de Abril de 2016, a "Companhia BB Limitada” passou a
utilizar as duas lojas identificadas nas alineas A e B para explorar o estabelecimento de
comidas e bebidas designado por “BB Mai Sin” (em portugués: ESTABELECIMENTO
DE COMIDAS BB). (#//5EF &S S15AIEIE)

13. No inicio de Margo de 2017, o 1° Réu, através do agente imobiliario K da

agéncia imobiliaria AA que teve intervencdo na concretizacdo e acompanhamento dos
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documentos juntos a fls. 36 a 40v dos autos, informou claramente aos Autores que nao
pretendia continuar a arrendar as respectivas duas lojas, e pediu para por termo ao
arrendamento das lojas, com que os Autores concordaram. (#//FEHEF61FHIEIE)

14. Os Autores e o 1° Réu acordaram que o respectivo arrendamento das
duas lojas terminaria no dia 30 de Marco de 2017, e, no dia 10 de Abril de 2017, 0 1°R
éu entregou de volta as chaves das respectivas duas lojas a |, procurador dos Autores.
N FHEFEE R I5HIEIE)

15. A partir de 30 de Margo de 2017, o 1° Réu ndo pagou mais as rendas
respeitantes as duas lojas, e a partir dessa data, o estabelecimento de comidas e bebidas

“BB Mai Sin” que tinha sido explorada nas referidas duas lojas fechou e deixou de
funcionar. (#FEFEZFSIEAIEIE)

16. Face aos factos referidos na resposta dada aos quesitos 7° e 8°, em 31
de Julho de 2017, |, em representacao dos Autores, celebrou com J o “contrato de
arrendamento” junto a fls. 55 a 56 dos autos, cujo teor aqui se da por integralmente
reproduzido, a fim de dar de arrendamento as duas lojas identificadas nas alineas A e B
a J para explorar o estabelecimento de comidas e bebidas, cujo prazo de arrendamento
iniciava desde 1 de Outubro de 2017, com uma renda mensal de HK58.000,00. (&Ef/=&
FEEFBIGHIFIE)

17. No dia 10 de Abril de 2017 bem como depois dessa data, o procurador
dos Autores, pessoalmente ou através do agente imobilidrio K, ja interpelou o 1° Réuy,
pedindo-lhe para tratar as formalidades para o cancelamento do “alvara de
estabelecimento de comidas e bebidas” junto do Instituto de Assuntos Civicos e
Municipais em conformidade com o estipulado nos documentos juntos a fls. 36 a 37v,
e fls. 39 a 40v dos autos. (FFEEER 101549/EE)

18. O 1° Réu nado tratou as formalidades para o cancelamento do respectivo

“alvara de estabelecimento de comidas e bebidas” , e a "Companhia BB Limitada” ,
de que o 1° Réu é sécio, apresentou o requerimento de renovacao do “alvara de
estabelecimento de comidas e bebidas” junto do Instituto de Assuntos Civicos e
Municipais em 24 de Julho de 2017, ficando o referido “alvara de estabelecimento de

comidas e bebidas” com termo do prazo de validade em 22 de Setembro de 2017,
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renovado até 22 de Setembro de 2018. (#/FEFEE 1 11XL9/E/E)

19. O Procurador dos Autores dirigiu-se ao Instituto de Assuntos Civicos e
Municipais, para, em representacao dos proprietarios das respectivas duas lojas, tentar
saber da viabilidade do cancelamento do referido “alvara de estabelecimento de
comidas e bebidas” com base num requerimento formulado unilateralmente por parte
dos proprietarios das duas lojas, tendo-lhe sido informado pelo Instituto de Assuntos
Civicos e Municipais que aceitava apenas pedidos de renovacgdo, cancelamento ou
alteracdo do titular de alvara que fossem formulados pelo préprio titular do alvara. &/
B EE S 1 21549/615)

20. Por causa dos factos referidos na resposta dada ao quesito 11°, desde
31 de Julho de 2017 até pelo menos o dia 6 de Novembro de 2018, J viu-se
impossibilitado de pedir a emissao de um novo alvara de estabelecimento de comidas
e bebidas junto do Instituto de Assuntos Civicos e Municipais relativamente as lojas
identificadas nas alineas A e B de modo a explorar o seu estabelecimento de comidas e
bebidas. @#/FEFEF 1 15HIEIZ)

21. Os Autores, representados pelo seu advogado, formularam o pedido
para o cancelamento do “alvara de estabelecimento de comidas e bebidas” junto do
Instituto de Assuntos Civicos e Municipais de Macau, com o fundamento de que as
respectivas duas lojas estavam fechadas ha mais de um ano. #//FEFEE 5 14/1£49/615)

22. Face ao referido na resposta dada ao quesito 11°, o que impediu a
emissdao de um novo alvarad de estabelecimento de comidas e bebidas a J que lhe
permitia utilizar as duas lojas para explorar o seu estabelecimento de comidas e bebidas,
os Autores decidiram nao cobrar a J as rendas das duas lojas referentes, pelo menos, ao
periodo entre 1 de Outubro de 2017 até 6 de Novembro de 2018. (#//FEFEEHE 151549
FIE)

23. O procurador dos Autores, em 10 de Abril de 2017, deslocou-se as duas
lojas para proceder a vistoria, e verificou que o equipamento e as decoracdes interiores
das lojas foram danificados. (#/FiEFEFE 161XL9/61%)

* * %
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IV — FUNDAMENTACA O

Parte A — Impugnacdo da matéria de facto:

O Recorrente/Réu comegou por impugnar a matéria de facto constante
dos quesitos 19 7, 99 109 12 18°e 19 defendendo que as respostas dadas aos
quesitos 1Y 79 99 10°e 12°devam ser alterados nos termos por ele propostos,
enquanto as respostas dos quesitos 18°e 19°devem ser positivas.

x

A propésito da impugnagdo da matéria de facto, o legislador fixa um
regime especial, constante do artigo 599° (Onus do recorrente que impugne a deciséo de
facto) do CPC, que tem o seguinte teor:

1. Quando impugne a decisdo de facto, cabe ao recorrente especificar, sob
pena de rejeicao do recurso:

a) Quais os concretos pontos da matéria de facto que considera

incorrectamente julgados;

b) Quais os concretos meios probatérios, constantes do processo ou de

registo nele realizado, que impunham, sobre esses pontos da matéria de facto,

decisao diversa da recorrida.

2. No caso previsto na alinea b) do numero anterior, quando os meios

probatérios invocados como fundamento do erro na apreciacdo da prova tenham sido

gravados, incumbe ainda ao recorrente, sob pena de rejeicdo do recurso, indicar as

passagens da gravacao em que se funda.

3. Na hipotese prevista no nimero anterior, e sem prejuizo dos poderes de
investigacao oficiosa do tribunal, incumbe a parte contraria indicar, na contra-alegagao

que apresente, as passagens da gravagdo que infirmem as conclusdes do recorrente.
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4. O disposto nos n.os 1 e 2 é aplicavel ao caso de o recorrido pretender

alargar o ambito do recurso, nos termos do n.° 2 do artigo 590.°

Ora, a especificacdo dos concretos pontos de facto que se pretendem

questionar com as conclusdes sobre a decisdo a proferir nesse dominio delimitam

0 objecto do recurso sobre a impugnacao da decisdo de facto. Por sua vez, a

especificacdo dos concretos meios probatérios convocados, bem como a
indicacao exacta das passagens da gravacao dos depoimentos que se pretendem
ver analisados, além de constituirem uma condicéo essencial para o exercicio

esclarecido do contraditorio, servem sobretudo de base para a reapreciacido do

Tribunal de recurso, ainda que a este incumba o poder inquisitorio de tomar em

consideracdo toda a prova produzida relevante para tal reapreciagdo, como
decorre hoje, claramente, do preceituado no artigo 629°do CPC.

E, pois, em vista dessa funcdo delimitadora que a lei comina a
inobservancia daqueles requisitos de impugnacdo da decisdo de facto com a
sancao maxima da rejeicdo imediata do recurso, ou seja, sem possibilidade de
suprimento, na parte afectada, nos termos do artigo 59992 do CPC.

*

No que respeita aos critérios da valoracdo probatoria, hunca € demais

sublinhar que se trata de um raciocinio problematico, argumentativamente
fundado no humus da razéo pratica, a desenvolver mediante analise critica dos
dados de facto veiculados pela actividade instrutoria, em regra, por via de
inferéncias indutivas ou analogicas pautadas pelas regras da experiéncia colhidas
da normalidade social, que ndo pelo mero convencimento intimo do julgador,

ndo podendo a intuicdo deixar de passar pelo crivo de uma razoabilidade

persuasiva e susceptivel de objectivacdo, o que ndo exclui, de todo, a
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interferéncia de factores de indole intuitiva, compreensiveis ainda que porventura
inexprimiveis. Ponto é que a motivacdo se norteie pelo principio da completude
racional, de forma a esconjurar o arbirio?.

E, pois, nessa linha que se deve aferir a razoabilidade dos juizos de
prova especificamente impugnados, mediante a analise critica do material
probatério constante dos autos, incluindo as gravagdes ou transcrigdes dos
depoimentos, tendo em conta o respectivo teor, o seu nicho contextual histérico-
narrativo, bem como as razdes de ciéncia e a credibilidade dos testemunhos. S6
assim se podera satisfazer o critério da prudente convic¢do do julgador na
apreciacdo da prova livre, em conformidade com o disposto, designadamente no
artigo 390°do CCM, em conjugacédo com o artigo 558°do CPC, com vista a obter
uma decisdo que se possa ter por justa e legitima.

Sera com base na conviccdo desse modo formada pelo Tribunal de
recurso que se concluira ou ndo pelo acerto ou erro da deciséo recorrida.

Repita-se, ao Tribunal de recurso ndo compete reapreciar todas as

provas produzidas e analisadas pelo Tribunal a quo, mas s6 aqueles pontos

concretos indicados pelo Recorrente como errados ou 0missos!

Vamos dividir esta matéria em 2 grupos: o 1°refere-se a matéria dos

quesitos 19 79 99 10%e 126 e 0 2°respeita a matéria dos quesitos 18°e 19°

1°Grupo da matéria:

Para facilitar a compreensédo da discusséo em causa, vamos indicar a

2 Sobre o principio da completude da motivagdo da decisdo judicial ditado, pela necessidade da justificacdo
cabal das razdes em que se funda, com funcéo legitimadora do poder judicial, vide acérdéo do STJ, de 17-01-
2012, relatado pelo Exm.° Juiz Cons. Gabriel Catarino, no processo n.° 1876/06.3TBGDM.P1 .S1, disponivel na
Internet — http://www.dgsi.pt/jstj
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redaccdo dos quesitos em causa, a redacdo das respostas dadas pelo Tribunal
recorrido e a redaccao das respostas propostas pelo Recorrente/Réu.
19
[5 8R4 2t (T @A "RESRRELT ) > K
BEREZS BHE2(FZF28FTLIFHBE AP FaF- izt o
AL G R R 2 )
Provado que: Os Autores concederam poderes de representacéo a I,

concretamente para gerir as duas lojas identificadas nas alineas A e B.

Resposta proposta:

Com vista a | gerir as duas lojas identificadas nas alineas A
e B, os Autores assinaram os documentos juntos a fls.28 a 35 dos
autos,

et R A By - A FEAREN201TEZ? 30P iR %2
BB TRAEFLEYT AL TN21TE4Y 100 BE D HER AN R
gnd A e dg R RS R R

Provado que: Os Autores e 0 1° Réu acordaram que o respectivo
arrendamento das duas lojas terminaria no dia 30 de Margo de 2017, e, no dia 10
de Abril de 2017, 0 1°Réu entregou de volta as chaves das respectivas duas lojas

a |, procurador dos Autores.

Resposta proposta:
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Os Autores e o 1° Réu acordaram que o respectivo
arrendamento das duas lojas terminaria no dia 30 de Marco de 2017, e,
no dia 10 de Abril de 2017, o 1° Réu entregou de volta as chaves das
respectivas lojas a |.

9o

g3 R - A2 e 02017 &32 30p AP & LR BY
e 32017 &47 10p B3 BY =2 » B LBz BY gy
Rt o 2017 ETE 3D > A AR R R R RE ST (T A R
AAEAT ) BF (RFLEH) (MTHA BAEFLHY ) > KA B
i TR T S Hr2 o dpR ARl p 2017107 1
pAx > &8 e 4 LB %58,000.00~ 2 (% % %05F 2 %56F - HpF A F

- B A hVAL G R R 2 )

Provado que: Face aos factos referidos na resposta dada aos quesitos 7°
e 89 em 31 de Julho de 2017, I, em representacado dos Autores, celebrou com J o
“contrato de arrendamento” junto a fls. 55 a 56 dos autos, cujo teor aqui se da
por integralmente reproduzido, a fim de dar de arrendamento as duas lojas
identificadas nas alineas A e B a J para explorar o estabelecimento de comidas e
bebidas, cujo prazo de arrendamento iniciava desde 1 de Outubro de 2017, com
uma renda mensal de HK58.000,00.

Resposta proposta:

Face aos factos referidos na resposta dada aos quesitos 7° e 8°,
em 31 de Julho de 2017, I, em nome de B, D e F, celebrou com J o
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"contrato de arrendamento” junto a fls. 55 a 56 dos autos, cujo teor aqui
se da por integralmente reproduzido, a fim de dar de arrendamento as
duas lojas identificadas nas alineas A e B a J para explorar o
estabelecimento de comidas e bebidas, cujo prazo de arrendamento
iniciava desde 1 de Outubro de 2017, com uma renda mensal de
HK58.000,00.

10°

B ke qE A B 2017237 300 PAze 5L RSB b
Al $o g th g BRERBIE REFLN ZATF A

PEE AL F G M sl 2B L0

Provado que: No dia 10 de Abril de 2017 bem como depois dessa data,
o procurador dos Autores, pessoalmente ou através do agente imobiliario K, ja
interpelou 0 1°Réu, pedindo-lhe para tratar as formalidades para o cancelamento
do “alvara de estabelecimento de comidas e bebidas” junto do Instituto de
Assuntos Civicos e Municipais em conformidade com o estipulado nos
documentos juntos a fls. 36 a 37v, e fls. 39 a 40v dos autos.

Resposta proposta:

No dia 10 de Abril de 2017 bem como depois dessa data, |
pessoalmente ou através do agente imobiliario K, ja interpelou o 1° Réu,
pedindo-lhe para tratar as formalidades para o cancelamento do "alvara
de estabelecimento de comidas e bebidas" junto do Instituto de Assuntos
Civicos e Municipais em conformidade com o estipulado nos documentos
juntos a fls. 36 a 37v, e fls. 39 a 40v dos autos.
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R T R

Provado que: O Procurador dos Autores dirigiu-se ao Instituto de
Assuntos Civicos e Municipais, para, em representacdo dos proprietarios das
respectivas duas lojas, tentar saber da viabilidade do cancelamento do referido
“alvard de estabelecimento de comidas e bebidas” com base num requerimento
formulado unilateralmente por parte dos proprietarios das duas lojas, tendo-lhe
sido informado pelo Instituto de Assuntos Civicos e Municipais que aceitava
apenas pedidos de renovacao, cancelamento ou alteracdo do titular de alvara que

fossem formulados pelo préprio titular do alvara.

Resposta proposta:

| dirigiu-se ao Instituto de Assuntos Civicos e Municipais, para
tentar saber da viabilidade do cancelamento do referido "alvara de
estabelecimento de comidas e bebidas" com base num requerimento
formulado unilateralmente por parte dos proprietarios das duas lojas,
tendo-lhe sido informado pelo Instituto de Assuntos Civicos e Municipais
que aceitava apenas pedidos de renovacao, cancelamento ou alteracao

do titular de alvara que fossem formulados pelo préprio titular do alvara.

E de verificar que, o que o Recorrente pretende nesta parte
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impugnatoria de matéria é “climinar” a ideia de o Senhor | ser procurador dos
Autores, por isso sugere que todas as mengdes desta qualidade dos quesitos acima
transcritos sejam eliminadas! O objectivo do Recorrente é querer que os contratos
de arrendamento sejam considerados “invalidos” por parte desse Tribunal de
recurso, uma vez que, segundo a conclusdo do relatorio pericial, as assinaturas
apostas nos contratos ndo foram da autoria dos Autores, e que assim sejam

julgados os pedidos por ele/Réu formulados!
Este raciocinio ndo vale nem € de acolher, visto que:

a) — O Senhor I geriu os negdcios dos Autores (no que se refere as
duas fracgdes autbnomas em causa) com base nas procuracdes outorgadas no

Cartorio das llhas, conforme o teor de fls. 28 a 33 dos autos;

b) — Tais procuragdes merecem toda a credibilidade, ja que a sua
autenticidade nunca foi posta em causa (nunca foi levantado o incidente da

falsidade);

c) — Olhando para toda a matéria discutida pelas partes, € um pouco
irrelevante a qualidade do senhor I, j& que os contratos de arrendamento com a
intervencdo deste chegaram ao fim, ou seja, as partes deram cumprimento ao
acordado, e a loja, com a intervencdo do Réu (porque os contratos de
arrendamentos foram celebrados pelo Réu, mas as fracgdes autonomas foram
usadas por uma outra sociedade comercial de que o Réu é apenas um dos socios,
nem administrador €) usufruiu da utilidade do locado! Ou seja, a tese de
pretender invalidar os contratos de arrendamento pelo Réu/Recorrente ndo pode
ser aceite nestas circunstancias, porque foi efectivamente usufruida a utilidade

do locado! Tal como acontece nos contratos de trabalho declaradamente

2023-271-arrendamento-alvard-néo-cancelado 35



invalidos, ndo héa lugar a repeticdo da prestacdo feita! Neste caso, o raciociio é

igual.

d) — Nesta Optica, mesmo que se aceite a “proposta” do Recorrente,
no sentido de alterar a redaccéo das respostas sugeridas, 0 mérito da deciséo néo
serd afectada, para ja ndo se falar da falta de fundamentos para sustentar a

impugnacdo do Recorrente ora em analise.

e) Pelo que, julga-se infundada a impugnacdo em causa,

improcedendo esta parte do recurso.

Relativamente as respostas NEGATIVAS dos quesitos 18° e 199
também entendemos que o Recorrente ndo tem razdo, efectivamente as
mensagens documentadas nos autos ndo permitem tirar uma conclusdo
pretendida pelo Recorrente, alids, o distintivo Colectivo ja procedeu a uma

analise profunda sobre este ponto:

“(..)

No que concerne aos quesitos 18° e 19°, a Unica prova sobre a
matéria em causa que comporta maior objectividade é a mensagem de
25 de Marco de 2017 (fls. 165) e a de 3 de Novembro de 2017 (fls. 185 a
187), mas nem uma nem a outra comprovam que foram os Autores que
pediram a manutencdo do alvara. Para além disto, o teor dessas duas
mensagens, analisado tanto isoladamente como conjuntamente com o

das outras (veja-se, em especial, a mensagem de 9 de Outubro de 2017,
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acima referida; e a resposta que o 1° Réu ofereceu sobre a mensagem do
agente de 25 de Marc¢o de 2017), ndo pode oferecer o suporte minimo
no sentido de que a manutencao do alvara se deveu a solicitagdo dos
Autores nem a existéncia de qualquer negociacao que estava em curso
sobre a sua transmissdao. A isto acresce que as testemunhas que
depuseram sobre esta matéria negaram a existéncia de negociacao entre
as partes sobre a transmissao do alvara.

Pelo que, ficam os quesitos 18° e 19° nao provado.

(...

Pelo expendido, improcede também esta parte do recurso

interposto pelo Recorrente/Réu.

Prosseguindo, passemos a ver 0 mérito da decisdo.

Como o recurso tem por objecto a sentenca proferida pelo Tribunal de
12instancia, importa ver o que o Tribunal a quo decidiu. Este afirmou na sua

douta decisdo:

— ~ R

BB : T “B—FE" )RHACMECC: T “BIRE" ) B DHUEREM E
HIGEHE > 2 RIFFAEPTR BT S (5 & MR R - F- ZHFIER S5 - BER
BB R A BEM -

DD : T “S=FE" )RHIMHEEE T/ “BHUEREE" ) &I LHUSHLE ZE
HIGEHE - 2 RIFFAEPTR BITRES (ER S & N R R f- ZHEPIER S5 - BERT
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RAUL GUICHARD, CATARINA BRANDA O PROENGA, ANA TERESA REBEIRO
(Comentario ao Caédigo Civil. Parte Geral, Universidade Catolica Editoria, 2014, p. 626)~ % ,T!‘aﬁ B RS
LR i

“Também algumas modalidades de atuagdo sob o nome de outrem, onde alguém utiliza o
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nome de outro sujeito como se fosse o seu, se podem integrar na representacdo (eventualmente, sem
poderes). O problema — o declarante é individualizado para a contraparte de maneira contraditoria, através
do nome e pela pessoa que atua — resolve-se no fundamental por via interpretativa: cabe apurar se o
negécio, atendendo a vontade dos intervenientes e ao contetido declarado, de acordo com o maior relevo
concedido ao sujeito que age ou ao nome indicado, deve valer como um ato do declaratério ou do titular
daquele. Assim, o cliente de um hotel que da o nome de outro pessoa celebrard um negdcio para si proprio.
Alguém que compra, por telefone, uma aguarela a um pintor sob 0 nome de um colecionador famoso, a
quem aquele vende praticamente todos os seus quadros, concluird um negdcio em representacao deste.”
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%}L (%22 ) %1558 % 12 ds - MIGUEL J. A. PUPO CORREIA(DIREITO
COMERCIAL, DIREITO DA EMPRESA, 122edicdo, revista e actualizada, p. 111 a 113)4p 1 :

“O legislador teve manifestamente em vista, com este regime, proteger a actividade
comercial, refor¢ando a garantida patrimonial dos credores comerciais, através do alargamento dos bens
que respondem pelas dividas e, assim, dando ao cdnjuge comerciante maiores probabilidades de obter
crédito.

..

Ora, no caso das dividas contraidas no exercicio do comércio pelo conjuge comerciante, o
legislador inverteu o 6nus de prova: de forma impliita, presume que elas foram contraidas pelo
comerciante em proveito comum do seu casal. E, portanto, estabelece que sé ndo sera assim se for
provado (...)”

(...

Se um credor de um comerciante fizer a prova de que a divida é comercial e o devedor é
comerciante, presume-se que a d ivida foi contraida por este no exercicio do comércio e, portanto, a divida
€ da responsabilidade de ambos os cdnjuges nos termos dos arts. 1691°, n°1, al. d), e 1695°do mesmo
Codigo e do art. 15°do C.Com.

Para afastar este regime é preciso que o conjuge do comerciante, ou mesmo este:

- ilida a persungo do art. 15 provando que a divida do comerciante, apesar de ser comercial,
ndo foi contraida no exercicio da actividade comercial daquele;

- ou, em todo o caso, ilida a presungdo implicita na al. d) do n®1 do art. 1691°do C.Civil,
provando que a divida ndo foi contraida em proveito comum do casal.”

PIRES de LIMA e ANTUNES VARELA (CO DIGO CIVIL ANOTADO, vol. IV, 22edicio
revista e actualizada, p. 337) 7 45 i :

“se a divida é comercial, mas ndo é comerciante o cdnjuge que a contrai, ou se a divida é
comercial, e comerciante o cdnjuge que a contraiu, mas a obrigagéo nasce dum acto que ndo tem qualquer
conexdo com o ramo de negécio a que o devedor se dedica, nenhuma aplicagdo tera a esses casos 0
disposto na alinea d) do n.° 1 do artigo 1691° (...)”
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FEG U THEEE RBrasEasE E(EhEos b FlIRRC. Proc. n.2635/11.6T2AVR.C1, de 2011/10/25; Ac.
RC. proc. n.° 1235/10.3TBTMR.CI, de 2014/10/14; Ac. STT, no proc. n.° 2943/13.2TBLRA.C1.S1) *
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Quid Juris?

Ora, bem vistas as coisas, é de verificar-se que, praticamente, todas as
questdes levantadas pela Recorrente ja foram objeto de reflexBes e decisbes por
parte do Tribunal recorrido, e nesta sede, ndo encontramos viios que
demonstrem a incorrecta aplicacdo de Direito, muito menos os alegados vicios
invalidantes da decis&o atacada.

Perante o decidido e o fundamentado do Tribunal recorrido, é da nossa
conclusdo que o Tribunal a quo fez uma analise ponderada dos factos e uma
aplicacdo correcta das normas juridicas aplicaveis, tendo proferido uma deciséo
conscienciosa e legalmente fundamentada, motivo pelo qual, ao abrigo do
disposto no artigo 63195 do CPC, é de manter a decisdo recorrida.

*

Relativamente ao recurso subordinado, interposto pelos Autores:
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Do mesmo modo, os Autores/Recorrentes pretendem ver alteradas as

respostas dadas aos 2 quesitos 2°e 4°, que tém o seguinte teor:
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Provado apenas que: Em 30 de Julho de 2014, L assinou 0s documentos
juntos a fls. 36 a 37v dos autos, cujo teor aqui se da por integralmente
reproduzido.
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Provado apenas que: Em 27 de Abril de 2016, o 1° Réu assinou 0s
documentos juntos a fls. 39 a 40v dos autos, cujo teor aqui se da por

integralmente reproduzido.

Em rigor das coisas, a alteracdo da redaccdo das respostas dos 2
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quesitos em causa € irrelevante para a deciséo final, muito menos no que se refere
ao pedido dos Autores, traduzido na tentativa de demonstrar que o Réu agiu de
ma fe.

Uma vez que néo estdo verificados os requisitos do artigo 599°do CPC,
pressupostos exigidos para impugnar a matéria de facto, € de julgar improcedente
esta parte do recurso interpostos pelos Autores.

Como a matéria de facto ndo foi alterada, igualmente julga-se

improcedente o recurso subordinado interposto pelos Autores.

Sintese conclusiva:

| — Ficou provado que os comproprietarios das frac¢bes autbnomas para
fins comerciais chegaram a outorgar, no Cartorio Notariais das Ilhas procuracdes
para um terceiro para este administrar tais bens, ainda que o relatério pericial
feita pelos técnicos do laboratorio da PJ concluiu que as assinaturas (dos nomes
dos comproprietarios) apostas nos contratos de arrendamento ndo eram da autoria
dos comproprietarios dos imoveis, certo € que as partes dos contratos de
arrendamento deram cumprimento as obrigacbes emergentes dos referidos
contratos, tendo o inquilino usufruido das utilidades do locado e os senhorios
recebido as rendas acordadas, foram os contratos de arrendamento cumpridos
rigorosamente, torna-se em vao a pretensdo da Ré traduzida em invalidar os
acordos em causa.

Il — Ficou acordado nos contratos que, cessada a relacéo locadora, 0
inquilino tem de cancelar o alvara requerido com base na utilizacdo do locado

junto do organismo governamental competente, uma vez que o inquilino nao
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cumpriu tal dever, nem alegou nem justificou a razéo por que do incumprimento,
assim ele deve assumir as consequéncias dai decorrentes, nomeadamente as
respectivas indemnizacBes emergentes desse mesmo incumprimento, por o nao
cancelamento atempado do anterior alvara impedir a emissédo dum novo a favor
do novo inquilino referente ao mesmo locado.
*
Tudo visto e analisado, resta decidir.

* * *

V - DECISAO

Em face de todo o que fica exposto e justificado, os juizes do Tribunal

de 22 Instancia acordam em negar provimento ao recurso interposto

(impugnacdo da matéria de facto e contra a decisdo do mérito) pelo

Recorrente/Réu e ao recurso subordinado interposto pelos Autores,

mantendo-se a sentenca recorrida.

Custas pelas partes na proporcdo de decaimento: as do recurso

principal a cargo do 1° Réu, enqguanto as do recurso subordinado a cargo

dos Autores solidariamente.

Reqiste e Notifique.

RAEM, 15 de Junho de 2023.
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(Primeiro Juiz Adjunto)
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(Segundo Juiz Adjunto)

53



