Processo n®423/2019

(Autos de Recurso Civil e Laboral)

Data: 18 de Julho de 2019

ASSUNTO:

Estado civil
Registo predial
Art®8°do CRP

Registo do divércio

SUMARIO:
O estado civil do titular da propriedade é simplesmente um facto
complementar do registo predial, que se comprova pelo registo civil e ndo
predial (art% 3°e 4°do Cddigo do Registo Civil).
N&o sendo o estado civil do titular da propriedade um facto comprovado pelo
registo predial, ndo h& lugar a aplicacéo do art®8°do CRP.
Tendo o estatuto de residente da RAEM, apesar ndo permanente, e
pretendendo beneficiar dos efeitos juridicos do estado civil tanto casado como
divorciado em relag&o a terceiros, deve transcrever o seu casamento lavrado
no exterior, bem como averbar o posterior divorcio ocorrido no exterior no
registo civil da RAEM
N&o tendo a Autora registado/averbado o divorcio a data da penhora da
fraccdo autonoma em referéncia, o reconhecimento da mesma como bem
prépria da Autora a data de aquisicdo é ineficaz em relacdo ao terceiro nos
termos do n°3 do art®1644°do C.C..

O Relator
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Processo n.2423/2019
(Autos de Recurso Civil e Laboral)

Data: 18 de Julho de 2019
Recorrente: A (2°Réu)
Recorrida: B (Autora)

ACORDAM OS JUIZES NO TRIBUNAL DE SEGUNDA INSTANCIA
DA RAEM:

| — Relatério

Por sentenca de 14/01/2019, julgou-se procedente a accdo e em
consequéncia declarou-se que o direito a concessdo por arrendamento e
propriedade de construgdo sobre a frac¢do autonoma designada por “1ID4”,
para habita¢do, do prédio denominado “C” sito em Macau, na Avenida do
XX, XX, zona da XX, descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o n®
2XXX5 e inscrito a favor da Autora B sob 0 n®25XXX3G pertence apenas a
Autora por o ter adquirido no estado de divorciada, julgando-se
improcedente a excepcgdo invocada pelo 2° Réu A de lhe ser inoponivel o
reconhecimento do direito supra.

Dessa deciséo vem recorrer o0 2°Réu, alegando, em sede de concluséo, o
seguinte:
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A Autora respondeu a motivacdo do recurso acima em referéncia nos
termos constante a fls. 334 a 347v dos autos, cujo teor aqui se da por

integralmente reproduzido, pugnando pela improcedéncia do recurso
*

Foram colhidos os vistos legais.

Il — Factos
Vém provados os seguintes factos pelo Tribunal a quo:

a) A fraccdo autonoma designada por “IID4”, para habitacdo, do
prédio denominado “C” sito em Macau, na Avenida do XX, XX
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b)

d)

f)

9)

h)

)

423/2019

zona da XX, esté descrito na Conservatoria do Registo Predial sob o
n°2XXX5 e inscrito a favor da Autora sob 0 n°®25XXX3G; (alinea
a) dos factos assentes)

A Autora adquiriu a “IID4” mediante escritura publica de aquisi¢ao
outorgada em 04.06.2013; (alinea b) dos factos assentes)

Na referida escritura publica de aquisicdo, a Autora declarou-se
casada com o0 1°Reéu, no regime de comunhéo de adquiridos, factos
esse que veio a constar do respectivo registo predial, nomeadamente
na referida inscricdo n®25XXX3G; (alinea c¢) dos factos assentes)
Antes da celebracio da referida escritura publica referida em c), a
Autora a titulo de promitente compradora celebrou em 15 de Agosto
de 2007 com D Ltd. o contrato promessa que incide a fraccdo
auténoma em causa; (alinea c-1) dos factos assentes)

A Autora casou-se com 0 1° Réu em 24.05.1988 no Interior da
China; (alinea c-2) dos factos assentes)

O 2°Réu é exequente dos autos CV2-13-0099-CEO; (alinea c-3)
dos factos assentes)

O imovel em causa foi penhorado naqueles autos; (alinea c-4) dos
factos assentes)

A Autora e 0 1°Réu divorciam-se na Republica Popular da China
em 08.05.2012; (alinea d) dos factos assentes)

Em 19.11.2015 por Acérddo do Tribunal de Segunda Instancia,
proferido no @mbito do proc. n°770/2014, e transitado em julgado a
07.12.2015 a sentenca do divorcio foi revista e confirmado na
RAEM; (alinea e) dos factos assentes)

Relativamente a fraccdo autonoma referida em a) em 12.02.2015 foi



inscrito no Registo Predial ter sido adquirido como bem proprio de
B, aqui Autora;

k) Relativamente a fracgdo autonoma referida em a) em 30.05.2014 foi
inscrito no Registo Predial ter sido penhorada nos autos de
execucao em que é Exequente o aqui 2°Reéu.

*

111 - Fundamentacao

1. Da nulidade da sentenca por excesso da pronuncia:

Para 0 2° Réu, uma vez que a Autora ndo pediu simultaneamente o
cancelamento do registo, o Tribunal a quo ndo pode conhecer do pedido da
Autora no sentido de que o bem imdvel registado com bem comum do casal
Ihe pertence exclusivamente, o que viola o art® 8° do Codigo do Registo
Predial (CRP), incorrendo assim no excesso da pronincia, 0 que gera
nulidade da sentenca nos termos da al. d) do n°®1 do art®571°do CPC.

Na&o se nos afigura que o Réu tenha razéo.

Dispde o0 art®8°do CRP que:

1. Os factos comprovados pelo registo ndo podem ser impugnados em tribunal

sem que simultaneamente seja pedido o cancelamento do registo.

2. Nao terdo seguimento, apds os articulados, as acgbes em que ndo seja

formulado o pedido de cancelamento previsto no nimero anterior.

Sera o estado civil do titular da propriedade um facto comprovado pelo
registo predial?

A resposta, por nos, ndo deixa de ser negativa.

Nos termos do art®2°do CRP, estdo sujeitos a registo predial:

a) Os factos juridicos que determinem a constituicdo, o reconhecimento, a

aquisicdo ou a modificagdo dos direitos de propriedade, usufruto, uso e
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b)

9)
h)

)

K)
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habitacao, superficie ou servidao;

Os factos juridicos confirmativos de convencles anulaveis ou resoliveis que
tenham por objecto os direitos mencionados na alinea anterior;

O acto constitutivo da propriedade horizontal e, bem assim, as respectivas
modificagdes;

A concessdo de terrenos do dominio privado do Territorio e do uso privativo
do dominio publico hidrico e as suas transmissdes ou alteracoes;

A mera posse;

A promessa de alienacdo ou oneragdo, 0s pactos de preferéncia e a
disposicdo testamentaria de preferéncia, bem como a cessdo contratual
emergente destes factos, se lhes tiver sido atribuida eficacia real;

A cessdo de bens aos credores;

A hipoteca, a sua cessdo ou modificacdo, a cessdo do grau de prioridade do
respectivo registo e a consignacao de rendimentos;

A transmissdo de créditos garantidos por hipoteca ou consignacdo de
rendimentos, quando importe transmissédo de garantia;

A afectacdo de imoveis e de créditos hipotecarios ao caucionamento das
provisOes das seguradoras;

A locacéo financeira e as suas transmissoes;

A penhora, o arresto, a apreensdo em processo de faléncia ou insolvéncia e o
arrolamento, bem como quaisquer outros actos ou providéncias que afectem a
livre disposicéo de bens;

O penhor, a penhora, o arresto e o arrolamento de créditos garantidos por
hipoteca ou consignagdo de rendimentos e quaisquer outros actos ou
providéncias que incidam sobre os mesmos créditos;

A constituicio do apanagio e as suas alteragdes;



0) Quaisquer outras restrices ao direito de propriedade e quaisquer outros

encargos sujeitos, por lei, a registo;

p) Os factos juridicos que importem a extincdo de direitos, 6nus ou encargos

registados.

Por sua vez, 0 n°2 do mesmo preceito estipula que “O disposto na alinea a)
do numero anterior ndo abrange a comunicabilidade de bens resultante do regime
matrimonial”.

Como se V&, o estado civil do titular da propriedade € simplesmente um
facto complementar do registo predial.

Por outro lado, nos termos do art® 7°© do CRP, o registo predial sé
constitui presuncdo de que o direito existe e pertence ao titular inscrito, nos
precisos termos em que o registo o define, pelo que nunca comprova o
estado civil do titular inscrito.

O estado civil da pessoa comprova-se pelo registo civil e néo registo
predial (art% 3°e 4°do Cddigo do Registo Civil).

N&o sendo o estado civil do titular da propriedade um facto comprovado
pelo registo predial, ndo ha lugar a aplicacéo do art®8°do CRP.

Face ao expendido, € de julgar improvido o recurso nesta parte.

2. Da ampliacdo da matéria de facto:

O 2° Reéu requereu a ampliacdo da seguinte matéria de facto, por si
alegada no art®29° da contestacdo, por entender que tal facto é relevante
para a boa de deciséo da causa, a saber:

290

Até 29/05/2014, quando se efectuou a penhora do imével em causa, ndo houve, na

Conservatdria do Registo Civil, qualquer registo de divorcio entre a Autora e 0 1.°Réu.

Cremos que lhe assista razdo, ja que tal facto poderad influenciar
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eventualmente a decisdo do mérito da causa, designadamente para efeitos da
aplicacdo do n®3 do art®1644°do C.C.

Nesta conformidade, € de deferir a requerida ampliagéo.

Tratando-se de facto ndo impugnado, € considerado como assente, sem
necessidade de baixar os autos para novo julgamento para o efeito.

Alem do facto acima em referéncia, achamos que, para uma melhor
compreenséo dos factos e boa decisdo do meérito da causa, deveria também
acrescentar alguns factos alegados/confessados pela Autora, ora Recorrida,
nas contra-alegacoes do recurso, bem como alegado/confessado no art®30°
da peticdo do recurso contencioso que correu termos neste Tribunal sob o n®
581/2015, no qual o Relator e o 1° Adjunto dos presentes autos foram,
respectivamente, 1°e 2°Adjuntos (facto conhecido no exercicio de fungdes).

a saber:

- A aquisicdo, pela Autora, da fraccdo auténoma designada por
“IID4”, para habitacao, do prédio denominado “C”, sito em Macau,
na Avenida do XX, XX, zona da XX, descrito na Conservatoria do
Registo Predial sob 0 n.°2XXX5 e inscrito a favor da autora sob o
n.025XXX3G, tinha como fito Unico o investimento imobiliario.

- Tendo sido por forca e virtude desse investimento que tanto a
Autora, como, posteriormente, o 1.° Réu, obtiveram a autorizacdo
de residéncia da RAEM, que depois vieram a perder.

- A Autora e 0 1°Réu obtiveram autorizacdo para residir na RAEM,
através do despacho de 15/08/2008 do Exm® Sr. Secretario para a
Economia e Financas, que teve como fundamento o investimento
imobiliario por si realizado, ao abrigo do art® 3° do Regulamento
Administrativo n®3/2005.
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3. Do mérito da causa:

O Tribuna a quo entendeu que o0 n®3 do art® 1644° do C.C. néo se
aplicava ao caso sub justice porque tanto a Autora como 0 1°Réu ndo eram
residentes da RAEM, pelo que ndo haveria lugar o registo do divorcio na
RAEM.

Segundo a factualidade apurada, tanto a Autora como 0 1° Réu,
ex-marido da Autora, obtiverem o direito a residéncia na RAEM desde
15/08/2008, passando a ser assim residentes da RAEM, embora néo
permanentes.

Pergunta-se entdo, ap6s adquirir o estatuto de residente da RAEM,
apesar ndo permanente, e pretendendo beneficiar dos efeitos juridicos do
estado civil tanto casado como divorciado em relacdo a terceiros, ndo
deverdo transcrever o seu casamento lavrado no exterior, bem como averbar
0 posterior divércio ocorrido no exterior no registo civil da RAEM?

A resposta, para nos, é afirmativa face ao disposto no art°5°do Cdédigo
do Registo Civil.

Assim, se conclui pela aplicabilidade do n®3 do art®1644°do C.C. ao
caso em apreco, nos termos do qual “Os efeitos patrimoniais do divércio s6 podem
ser opostos a terceiros a partir da data do registo da sentenca ou decisdo.”

N&o tendo a Autora registado/averbado o divércio a data da penhora da
fraccdo autonoma em referéncia, o reconhecimento da mesma como bem
prépria da Autora a data de aquisicéo é ineficaz em relacdo ao 2°Réu.

Alias, tendo em conta todo o circunstancialismo apurado, ndo temos
qualguer margem de davida de que a Autora, no momento da celebracdo da
escritura publica da compra e venda, declarou, de forma intencional, casada
com 0 1°Reéu no regime de comunh&o adquirido.
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Pois, tendo a aquisicdo da fraccdo autonoma em referéncia como fito
unico o investimento imobiliario para obter a autorizacdo da residéncia na
RAEM, a Autora, ao declarar falsamente o seu estado civil na escritura
publica, pretende ajudar o ex-marido manter a autorizacdo de residéncia ja
obtida, visto que se declarasse como divorciada, o ex-marido perderia a
referida autorizacéo.

N&o é aceitavel a posicdo de que Autora ndo podia declarar de outra
maneira porque a decisdo do divorcio ainda ndo foi revista/confirmada na
altura, ja que o n® 2 do art® 6° do Codigo do Registo Civil prevé
expressamente que “... ndo é necessdria a revisdo quando a decisdo seja invocada
apenas como mera prova do estado civil perante os respectivos servicos” da RAEM.

Trata-se portanto duma situagéo fraudulenta criada pela livre vontade da
propria Autora, de forma a ajudar o ex-marido obter um beneficio ilegtimo.

*
IV — Decisao
Nos termos e fundamentos acima expostos, acordam em:
- ampliar a matéria de facto nos termos acima consignados;
- para o efeito, determinar a juncédo da certiddo da peticéo inicial do
Proc. n°581/2015; e

- conceder provimento ao presente recurso jurisdicional, revogando a
sentenca recorrida na parte que julgou improcedente a excepcao de
ineficacia invocada pelo 2°Réu, passando a julgar procedente a dita
excepcao, declarando consequentemente que o reconhecimento da
propriedade exclusiva da Autora sobre a fraccdo auténoma em
referéncia é ineficaz em relacéo ao 2°Reu.

*
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Custas pela Autora em ambas insténcias na matéria de excepcao.
Notifique e registe.

RAEM, aos 18 de Julho de 2019.

Ho Wai Neng

José Candido de Pinho

Tong Hio Fong
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