Processo n.° 879/2018
(Autos de recurso civel)

Data: 10/Outubro/2019

Descritores:
- Impugnagdo da matéria de facto
- Livre apreciagdo da prova

SUMARIO
Reapreciada e valorada a prova de acordo com o©O
principio da livre convicgdo, se ndo conseguir chegar a
conclusdo de qgque houve erro manifesto na apreciacdo da

prova, o recurso tem que improceder.

O Relator,

Tong Hio Fong
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Processo n.° 879/2018
(Autos de recurso civel)

Data: 10/Outubro/2019

Recorrente:
- A (Autor)

Recorridos:
- B, C, D, E, F, G e H, sendo todos herdeiros de I ou Il
(1° Réu)

- J (2% Ré)
- K (32 Ré)
- L (4° Réu) e
- M (5° Réu)

Acordam os Juizes do Tribunal de Segunda Instincia da RAEM:

I) RELATORIO

A, com sinais nos autos (doravante designado por
“Autor” ou “Recorrente”), inconformado com a sentenca que
julgou improcedente a acgdo por si intentada contra os
Réus B, C, D, E, F, G e H, sendo todos herdeiros de I ou
I1 (1° Réu), J (2% Ré&), K (3% Ré), L (4° Réu) e M (5°
Réu), recorreu aquele jurisdicionalmente para este TSI,
em cujas alegacdes formulou as seguintes conclusdes:

“1. Por escrito particular datado de 09 de Abril de 1992, o
falecido I1, N, e O, esta representada pelo seu filho unico P,
declararam prometer vender ao Autor, gque por sua vez prometeu
comprar, o prédio situado na Rua ...... , . ..., descrito na

Conservatdéria do Registo Predial sob o n.° 1***, fls. 66v, do Livro
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B10, com a inscricdo de proprietéario sob o n.° 2****, a fls. 194v,
do Livro G22, pelo preco de HKD800.000,00, em conformidade com o
tedr do documento junto aos autos.

2. Da sua referida inscricdo e demais factos provados
consta que tal prédio era uma compropriedade pertencente aos
promitentes-vendedores e a outros comproprietdrios, que o tinham
adquirido por sucessdo hereditdria e partilha Judicial de 22 de
Abril de 1955.

3. Uma das comproprietéarias, mée e madrasta dos
promitentes- vendedores, tinha entretanto falecido.

4. A douta sentenca entendeu que o0s contraentes se
obrigaram a compra e venda por si sbés a totalidade do prédio, isto
é, a parte pertencente aos contraentes e a parte dos seus consortes,
que se tratava de bem alheio e até mesmo duma comunhdo hereditéria
e, nessa conformidade, Jjugou improcedente o pedido de execucéo
especifica das quotas-partes pertencentes aos comproprietarios
promitentes-vendedores.

5. O entendimento de a vontade das partes, manifestada no

w

referido contrato-promessa era a de comprar e/ou vender a

totalidade (100%) do imdével” foi tomado apenas por recurso a
interpretacdo do contrato, segundo consta do Acbérddo que na

audiéncia de julgamento deu resposta aos quesitos da Base
Instrutdéria, mas mesmo que fosse tomado por outros meios tem o TSI
competéncia para decidir essa matéria.

6. Os promitentes-vendedores (sic.) errou na interpretacéo
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do contrato dos autos, violando os arts. arts. 228°, 229°, 230° e
231° do actual C. Civil de Macau ao ter entendido que se trata de
contrato prometendo a celebracdo apenas de contrato de compra e
venda tendo por vendedores apenas os RR a emitir a declaracdo de
venda, e o A a vontade de compra, sem que do contrato interpretando
conste que seriam os RR os Unicos a emitir declaracdo de vontade de
venda e até conste da redaccdo do contrato-promessa que os RR se
comprometeram a apresentacdo de documentos para trazerem também os
restantes comproprietdrios n&do subscritores do contrato a também
venderem mediante representantes ou mandatarios (ou, por maioria de
razdo, por si préprios mandantes pessoalmente) .

7. A douta sentenca entendeu erradamente que o contrato
estipulava apenas obrigacdo de compra e venda.

8. Mas a verdade é que estipula duas obrigacdes contratuais
distintas e auténomas.

1- a obrigacdo dos RR celebrarem a venda da parte de que
sdo titulares inscritos;

2- e a obrigacdo de diligenciar, obter e apresentar
documentos com poderes emitidos pelos restantes
comproprietdrios alegadamente também dispostos a também
vender a parte deles e a deixar-se vincular mediante
representante ou mandatdrio (ou, por maioria de raz&o, por
eles préprios comproprietarios).

9. Na primeira, comprometem-se a comprar e vender, sem

condicgdes, sob pena de execugdo especifica em caso de incumprimento.
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10. Na segunda, os RR ndo se comprometem a vender, mas sim
a diligenciar e apresentar tais prometidos documentos.
11. A primeira, é uma obrigacdo de venda. E é susceptivel

AN

de execucdo especifica pois a 1sso ndo se opde a natureza da
obrigacdo assumida” (art. 830° do Cb6d. Civil de 1966 e art. 820° n.°
1 do C. Civil actual) Jj& que gozam do direito de disposicdo das
respectivas quotas - art. 1307°, n.° 1 do C. Civil.

12. E porque os seus titulares gozam do direito de alienar
as quotas sem necessidade de consentimento - cit. art. 1307°, n.° 1
do C. Civil - teriamos que, mesmo que fosse correcta a interpretacéao
de que se tratasse de compra e venda de coisa parcialmente prépria e
parcialmente alheia, ainda assim o contrato de compra e venda de
coisa parcialmente prépria e parcialmente alheia (quer lavrado em
escritura notarial, quer escritura Jjudicial ou sentenca) sbé seria
proibido quanto a parte alheia mas valida e susceptivel de execucgédo
especifica a parte prépria.

13. A segunda, ¢ uma obrigacdo de intermediacdo entre os
restantes comproprietdrios e o Autor. Cuja natureza ndo permite a
execucdo especifica mas apenas indemnizacdo (responsabilidade legal,
na linguagem do contrato).

14. Em parte nenhuma estipularam que por si préprios
celebrariam venda da parte alheia, nem em nome préprio nem em nome
alheio (que, alids, sem apresentacdo de tais poderes gue nunca
apresentaram, ndo podiam, nenhum notario lhes lavraria tal

escritura).
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15. E a referida obrigagcdo de intermediacdo significa
claramente que a obrigacdo de venda dos RR se limitava a parte que
lhes pertence, deixando intocada e totalmente <respeitados os
direitos e autonomia de vontade e dos comproprietdrios gque né&o
subscreveram o contrato.

16. De igual modo, também ndo estipularam em parte alguma
que a obrigacdo dos RR venderem a sua quota-parte ficasse dependente
da obrigacdo dos outros comproprietdrios também venderem ou n&o as
suas quotas-partes e, consequentemente, a obrigacdo de vender é
autémoma e susceptivel de execucdo especifica.

17. Consequentemente, para além da violacdo das referidas
regras de 1interpretacdo dos contratos previstas nos arts. 209°,
228°, 229°, 230° e 231° do mesmo Cdbébdigo (arts. 224°, 236°, 237°,
238° e 239° no C. Civil de 1966 em vigor a data do contrato).

18. A douta sentenca violou também o disposto sobre a
execucdo especifica no art. 830° do Céd Civil de 1966 na redaccdo em
vigor a data do contrato (hoje art. 820°) pois estamos perante
compropriedade em que as quotas-partes inscritas na Conservatdria do
Registo Predial em nome dos promitentes-vendedores s&o susceptiveis

AN

de execucdo especifica, pois que 1isso nd&o opde a natureza da
obrigacdo assumida” (cfr. cit. art. 930° do C. Civil de 1966 e
natureza de disposicd&o prevista no arts. 1408° e 1403° do C. Civil
de 1966 em vigor a data do contrato; e hoje art. 820° conjugado com

arts. 1307° e 1299 do C. Civil de Macau) .

19. Razdes pelas quais deve a douta sentenca recorrida ser
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revogada na parte em gque julgou improcedente o pedido de execucgédo
especifica das quotas-partes de que os RR sdo titulares na
compropriedade em causa e a respectiva titularidade ser transferida

para o A aqui recorrente.”

Ao recurso responderam os Réus, pugnando pela
negacdo de provimento ao recurso.

*

Corridos os vistos, cumpre decidir.

* k%

II) FUNDAMENTACAO

A sentenca recorrida deu por assente a seguinte
factualidade:

a) Por escrito particular datado de 9 de Abril de
1992, o falecido Réu I1l, N e O, esta representada pelo
seu filho Unico P, declararam prometer vender ao Autor,
que por sua vez declarou prometeu comprar, o prédio
situado na Rua ...... , n. ..., descrito na Conservatédria
do Registo Predial sob o n.°® 1***, fls. 66v, do Livro B10,
com a inscricd&o de proprietdrio sob o n.° 2***x* g fls.
194v, do Livro G22, pelo pregco de HKD800.000,00, em
conformidade com o teor do documento junto a fls. 18 e 19
dos autos, que aqui se da por integralmente reproduzido;

b) A referida dinscricdo n.° 2****  no Registo

Predial, reporta-se a sucessdo por morte de Q ou Q1 e
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partilha do dominio util do referido prédio pela sua
vitva R ou Rl e seus 14 filhos mediante Mapa de
02.Abril.1955 e Sentenca homologatdéria de 22.Abril.1955,
proferida no Inventario Obrigatdério n.° 9/55, do 2° Juizo;
c) Essa inscricdo foi lavrada em 28.02.1956 a
favor dos seus 15 herdeiros:
1 - a viava, R, que também usava R1l, a quota de
1/15 avos indivisos do referido prédio;
2 - ao filho S e mulher T, a quota de 1/15 avos
indivisos do mesmo prédio;
3 - ao filho U e mulher V, 1/15 avos indivisos do
mesmo prédio;
4 - a filha W, wviuva, 1/15 avos indivisos do
mesmo prédio;
5 - a filha X, wviuva, 1/15 avos indivisos do
mesmo prédio;
6 - a filha Y, viuva, 1/15 avos do mesmo prédio;
7 - ao filho Z e mulher AA, 1/15 avos;
8 — ao filho Il e mulher F, 1/15 avos;

9 - 4 filha BB e marido CC, 1/15 avos;

10 - a filha DD, solteira, 1/15 avos;

11 - & filha N e marido EE, 1/15 avos;

12 - & filha FF e marido GG, 1/15 avos;

13 - a filha HH, que também usava HH1 ou HH2,

solteira, 1/15 avos;
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14 - & filha II, solteira, 1/15 avos;

15 - e a&a filha JJ, solteira, 1/15 avos do mesmo

prédio;

d) Depois do inventario de Q e antes da assinatura
do acordo aludido em a) tinham falecido diversos
herdeiros constantes dessa inscricéo n° 2FXKFK,
nomeadamente a viuva R, que também usava R1;

e) Em 11/Abril/1994, P, através da advogada NN,
instaurou um inventario por débito dos herdeiros inscritos
entretanto falecidos, cumulado no Inventario Obrigatdrio
de 1955:

1 - a R ou R1l, falecida em 7.Junho.1962 no estado

de vitiva do autor da heranca Q ou Ql;

2 - a W ou 0O, viuva, falecida em 1959 e deixando

em sua representacdo na heranca o seu filho
unico P;

Sl seu filho Z ou z1, falecido em

2.Setembro.1958 no estado de casado com AA;

4 - filho S e mulher T, ele falecido em meados de

1960 e ela em Fevereiro de 1960;

5 - a filha X, viuva, falecida em 1964;

6 — a filha BB ou BBl, falecida em 27.08.1967 no

estado de casada com CC;

7 - a filha II ou II1l (em 19.6.1991), no estado

de casada com KK;
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8 - e a filha N, wviuva de EE, falecida 3ja& na
pendéncia do inventario em 12.Maio.l1996 e
deixando como sua uUnica sucessora a sua unica
filha J, ora 2% Ré&;

f) O inventario sucessério ficou concluido
mediante Mapa de Partilha de 1 de Julho de 1998 e
sentenca homologatdéria de 14.10.1998 e seu registo na
Conservatdéria do Registo Predial mediante inscrigdo n°
4*%**G, de 26.02.1999, ficando o prédio, dominio util, a
pertencer em compropriedade com as quotas-partes
seguintes:

1 - I, ora 1° Réu, casado no regime da separacdo
de bens com F, com os 01/15 avos da inscricéao
n® 2**** gcrescidos de mais 223/7200 mediante
inscricdo n°4***G, perfazendo assim 703/7200
avos do prédio;

2 — P ou Pl, solteiro, tGnico filho e sucessor da
W ou O e pai dos ora 3°, 4° e 5° Réus, com Os
480/7200 avos;

3 - J, ora 2% Ré, solteira, com os 01/15 que na
inscric&o n° 2**** pertenciam a sua mde, mais
223/7200 que por representacdo e sucessdo como
filha tUnica e universal herdeira da N herdou
dos outros inventariados (inscricgdo n°4***G),

perfazendo assim 703/7200 avos;
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4 - FF ou FF1l, casada com LL ou LL1, os 01/15
avos mediante inscrigdo n° 2***¥* o 223/7200
mediante inscrigcdo n°4***G, perfazendo assim
703/7200 avos do prédio;

5 - JJ ou JJ1, casada com MM, ficou com os 01/15
avos da inscricdo n® 2**** gcrescida de mais
223/7200 mediante inscricdo n°4***G, perfazendo
assim 703/7200 avos do prédio;

6 - HH1 ou HH2 que também usa HH, solteira maior,
ficou com os 01/15 avos da inscricdo n® 2%****
acrescida de mais 223/7200 mediante inscricédo
n°4***G, perfazendo assim 703/7200 avos do
prédio;

7 - U ou Ul ou U2, casado com V1 ou V, com 01/15
avos mediante a inscricdo n°® 2**** e mais
133/7200 mediante inscricdo n®°4***G, perfazendo
assim a quota-parte total de 613/7200 avos
indivisos do prédio;

8 - Y ou Y1, wviuva, ficou com os 01/15 avos que
tinha na inscrigcdo n® 2**** acrescidos de mais
133/7200 mediante inscricdo n®°4***G, perfazendo
assim 613/7200 avos do prédio;

9 - DD, solteira, maior, ficou com os 01/15 avos
da inscrigdo n°® 2**** e mais 223/7200 da

inscrigcdo n°4***G, perfazendo assim 703/7200
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avos do prédio;

10 - KK, viuvo de II, com os 01/15 avos
constantes da 1nscricdo n° 2****x o 223/7200
deste inventario (inscricéo ne4***Gg),
perfazendo assim 703/7200 avos;

11 - CC, wviuavo da BB ou BB1l, ficou com 333/7200
(inscricdo n®4***G);

12 - AA, vitva do Z ou Zl1, 240/7200 (inscricdo n°
4HH*G) ;

g) Os 3°, 4° e 5° Réus, mediante escrituras de
habilitac&o notarial e partilha celebradas no Cartdrio
Notarial das Ilhas em 8 de Abril de 2005, sucederam
“mortis causa” ao P ou Pl e entre si partilharam em 3
partes iguais os 480/7200 avos que lhes foram deixados
pelo mesmo, passando a estar registados como titulares da
quota-parte de 160/7200 avos cada um, mediante inscricéo
n® 1*****G, de 11 de Abril de 2005;

h) FF ou FFl e marido LL ou LL1 outorgaram a favor
da Ré J uma procuracdo datada de 25.2.1992, com o teor
que consta de fls. 64 e 65 dos autos e gque aqui se da por
integralmente reproduzida para os devidos efeitos;

i) JJ ou JJ1l e marido MM outorgaram a favor da Ré
J uma procuracdo datada de 20.11.1992, com o teor que
consta de fls. 66 e 67 dos autos e que aqui se d& por

integralmente reproduzida para os devidos efeitos;
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3) 0 I ou Il faleceu a 27 de Marco de 2000 e o P
ou P1 faleceu a 4 de Agosto de 2002;

k) O Autor solicitou a marcacdo, em 29.04.2014, da
escritura publica aludida no acordo mencionado em a),
para dia 23 de Junho de 2014, em conformidade com o teor
do documento Junto a fls. 87 que aqui se d& por
integralmente reproduzido;

1) Em 29.4.2014, foram enviadas aos Réus cartas
registadas a fim de os notificar para a celebracdo da
escritura publica, nos termos que constam dos documentos
juntos a fls. 88 a 99 dos autos e que aqui se ddo por
integralmente reproduzidos para todos os efeitos legais;

m) Um dos destinatarios respondeu a essa
convocacgdo alegando ndo ter percebido o seu contetdo por
essa carta ter sido escrita sbé em lingua portuguesa;

n) Em 12.6.2014, foram enviadas novas cartas
registadas, escritas em lingua portuguesa e chinesa, a
fim de notificar os RR. para a celebracdo da escritura
publica nos precisos termos que constam dos documentos
juntos a fls. 102 a 119 dos autos, e gue aqui se ddo por
integralmente reproduzidos para todos os efeitos legais;

o) Tendo a Ré J respondido a convocatdria com uma
carta junta a fls. 120 dos autos, e que aqui se d& por
integralmente reproduzida para todos os efeitos legais;

p) Na data marcada, a escritura ndo foi celebrada
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por ndo ter comparecido nenhum dos promitentes wvendedores
e sb6 ter comparecido o promitente-comprador ora Autor;

g) Por apenso aos presentes autos, ¥, G, B, H, C,
E, e D foram declarados habilitados <como Unicos e
universais herdeiros do falecido I ou Il;

r) Os Réus ndo tinham procuragdes ou outro tipo de
poderes para poderem vender as gquotas-partes de gque nao
eram proprietarios;

s) Em 2007 alguns dos herdeiros dos promitentes
vendedores foram ao escritdério de advogados encarregue de
tratar da realizacdo do contrato prometido;

t) Até a data nem os promitentes vendedores, nem
seus sucessores ora RR, apresentaram qualquer documento
ou titulo que lhes confira poderes para vender todas as
quotas-partes do prédio objecto do acordo aludido em a);

u) A vontade das partes, manifestada no acordo
aludido em a), era a de comprar e/ou vender a totalidade
(100%) do imdvel;

v) Pelo Autor foi depositado a ordem do tribunal o
valor remanescente da sua prestacdo - cf. fls. 319 -.

*
Da impugnag¢do da matéria de facto
Embora o) Autor ora recorrente nao alegue

expressamente que pretende impugnar a decisdo sobre a
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matéria de facto provada, mas considerando o teor das
suas alegacdes, duvidas de maior ndo restam de que é esse
0 seu desiderato, mais precisamente, o recurso interposto
pelo Autor tem por objectivo impugnar a resposta dada ao
quesito 15° da base instrutédria, com fundamento na
suposta existéncia de erro na apreciacdo da prova,
mormente prova documental, tendo isto em vista a obtencéo
de uma decisdo que lhe seja favoravel.

Antes de mais, por haver lapso na indicacdo das
datas, conforme dito pelo recorrente, hd-de proceder-se a
rectificacdo das alineas h) e i) dos factos provados
constantes da sentenca.

Na verdade, a sentenca trocou a data da procuracgao

outorgada por FF com a data da procuragcdo outorgada por

JJ. A data daquela procuracdo (alinea h)) deve ser de
20.11.1992, enquanto a desta (alinea 1)) deve ser de
25.2.1992.

Entende a sentenca recorrida que a situacéo
demonstrada nos autos é algo igual a promessa de venda de
bem alheio ou indiviso, por ndo terem conseguido os Réus
adquirir para si a totalidade do prédio e nunca houve a
intencdo nem a promessa de venderem apenas a quota-parte

do direito de que os Réus eram titulares, dai gque néo
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autorizou a execucgdo especifica do contrato.

Entretanto, pugna o recorrente pela execucdo
especifica do contrato referente a parte dos Réus, uma
vez que, na sua perspectiva, o contrato-promessa né&o
incidia sobre todo o bem imdével, mas sim a quota-parte do
imével de que os Réus eram comproprietdrios (3/15 avos).
Em relacdo a quota-parte dos demais comproprietdrios
(12/15 avos), sustenta o recorrente que os Réus apenas se
comprometeram a obter e apresentar poderes para outorgar
como meros mandatdrios ou representantes daqueles, e nédo
propriamente como vendedores das referidas quotas-partes.

Por outras palavras, entende o recorrente que o
contrato-promessa constante de fls. 18 e 19 desdobrava-se
em dois “sub-contratos”: um celebrado entre o recorrente
e o0s Réus em que estes prometeram vender e aquele
prometeu comprar as quotas-partes que pertenciam aos
mesmos (3/15 avos); outro celebrado pelas mesmas partes,
mas neste caso, o0s Réus ndo prometeram vender, mas sim
obrigaram-se a apresentarem documentos que lhes
permitissem trazer ou criar nos outros a obrigacdo de
venderem, ou seja, apresentar poderes legais conferidos
para 0os Réus agirem como meros representantes ou
mandatarios em nome dos outros comproprietdrios e nédo em

nome préprio (dos Rels).
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Efectivamente, a questdo colocada neste recurso
estd na interpretacdo do préprio contrato-promessa.

Uma vez que o contrato-promessa foi redigido em
chinés, temos que analisar o texto original do contrato,
e ndo o texto traduzido.

O contrato-promessa outorgado pelo Autor ora
recorrente e Réus tem o seguinte teor:

"EHEEEERN

AVESIPN

ER75: I(BIRM No. 7(02******) sthlt: ... 45...5%.. 1. ; N(CIP No.
Trxss) gtk 5K A8 E R O(CERE No. B4*****(3) MEE FPCRFIS M
FENO. 7/%**xxx/5) #idt: . .58, 8. B

075 AGEREIEERR RIGE No.2*++**)

AP EGEREZRM.... . R ZEF (U T EEAYE)E R
EEREARNo. 1%**, 66v, B-10 RZE#TMARSENO. 2****, 194y, G-22HEE 7,
FER - WEHFENNZ KRS HEIIFEEESA - IR

—  BAESEERLIYE  DUBERIBREEEEIEEAEIEES
FERBEELBERS)ET L - MOHMEHERZEERE - B J€750E
N RRBEE:

a) ERVUAGHR A BBMEEIEARFS -

b) BRI EBEAZGNERFUBERIEHBEEAFT -

— - HREEXRETHFAZNEETREREEAANIEZRS - (IE
BT F &SI 2B HF AR EE R AELIR - BUERRK - BRASHNEHER
AARMSHBASIIRSHE - 2BASEE -
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11
SR

UARSGKREZpI 2 —EFBEEABHEAED - BIHFHE
7% BEOHGES -

M~ ZEHRESAMFESIVRAME: ABTAR - ABAE -

h - NRAFABEAYEEERH ZBUGRIE - U2E - EicEER
RENELE  HIHAREXT - AEHNERELZEN—F -

N BLEL NROEBRREMBEHRY T ZHPEZAEEFREN - H=
ANMERERERSZAEEAEADBRERNSHNEATRRER 2B E &
ARMERRABEETMIER ARG A REMENE X HERMMBE S EA
BEFEARERSIBEEFAEAZRE BRI ABIHAERAARR
T

t B OE S RIEERENNICREREMR AR KBTI P am I E S
LS ETFE  FrAEREEEE  EEN  URE - EiE  WEEBHR
EREMEEE  BHIAREX - ZREEFEFTEXRRBESHRELIEEAR
% ZRPBEPARZMBZEBEZ XA AR RENMEZ HEFTE - BM3FH
O BEEREABEERBANE - A€ AT HESE] R -

N\~ BHARERS REFEAERABHRISRE - BREARS
REBHAARYERSIDER A -

N~ CHBERERUASRTRFHREEEETAE -

+ - RERREHPEIE - BRRBRPDES KB IBHHE -

T— XEHNEAEN  KERARERUNEN  BRSTESEE
MNERE -

NEFEARH

B 8H5 VAYRIE &=

REMEMEAN: 2"
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Analisado o contetdo do supra documento, ndo se
vislumbra que a intencdo das partes era apenas celebrar o
contrato prometido de compra e venda dos direitos (a
quota-parte) de que os Réus eram titulares, antes
abrangia a totalidade do imével.

Repare-se que o contrato-promessa de compra e
venda celebrado entre o Autor e os Rels incidia sobre
todo o prédio (“ZZAFHJIKIERIEEZBRM. .. ... ... .95k 2BF (UF

BREAME) .”), e nio apenas determinadas quotas-partes do

imével (3/15 avos) de que os Réus eram titulares.

Em boa verdade, se as partes tivessem acordado na
celebracao do contrato-promessa s em relacao a
determinadas quotas-partes do imével, o) respectivo
clausulado teria que estar expresso no contrato, mas
atento o contetdo daquele documento, ndo se verifica
qualgquer convengdo nesse sentido.

Quanto ao preco, as partes fixaram no contrato-
promessa de compra e venda um valor concreto (“H 4 #Kak#
EdpZe, PDAEBGIRERIE (AIHEEHNRRKESFRAERIEIEE TS &

F477..”), e ndao houve discriminacdo dos precos a que cada

um dos comproprietédrios teriam direito.
Ora bem, se o contrato-promessa fosse desdobrado

em dois “sub-contratos” conforme defendido pelo
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recorrente, entdo seria normal que as partes outorgantes
tivessem fixado precos diferentes para as duas situacdes,
isto é, especificando o preco ou parte do pregco a que OS
Réus teriam direito e o preco que o0s Rels receberiam em
nome dos demais comproprietdrios, mas ndo foi isso que
aconteceu.

Além disso, resulta do contrato-promessa que foram
os proéprios Réus quem receberam o sinal pago pelo Autor
ora recorrente (“MEEVAGHRLTTHEKMEERITEERST"), e
nunca se referiu que o0 receberam em representagdo de
outros comproprietéarios.

Ademais, se a intencdo das partes fosse apenas
celebrar o contrato prometido de compra e venda dos
direitos (a gquota-parte) de que os Réus eram titulares,
entdo ndo se compreenderia a razdo pela qual as partes
acordaram celebrar o contrato ©prometido sé quando
terminadas todas as formalidades do inventadrio e obtida
toda a documentacdo necessaria dos herdeiros, sabendo que
as partes podiam ter estipulado uma data concreta para a
outorga da escritura pUblica de compra e venda dos
direitos dos Réus; se as partes optaram por outorgar a
escritura sé depois de reunidos todos os demais
comproprietdrios, era porque quiseram celebrar o negdcio

de compra e venda do ©prédio todo e ndo apenas
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determinadas quotas-partes.

Aqui chegados, ndo se vislumbra gqualquer erro
manifesto na apreciacdo da matéria de facto, mormente a
resposta dada ao quesito 15° da base instrutoédria.

Na medida em gque os Réus prometeram vender ao
Autor ora recorrente todo o 1imbével mas ndo lograram
adguirir para si a totalidade do prédio, andou bem o
Tribunal recorrido ao indeferir o pedido de execucéo
especifica do contrato-promessa de compra e venda do
prédio urbano descrito na Conservatdéria do Registo

Predial sob o n.° 1***,

* k%

III) DECISAO

Face ao exposto, acordam em negar provimento ao
recurso interposto pelo recorrente A, mantendo a decisao
recorrida.

Conforme supra decidido, proceda-se a
rectificacdo das alineas h) e i) dos factos provados e
constantes da sentenca recorrida.

Custas pelo recorrente.

Registe e notifique.

* k%

RAEM, 10 de Outubro de 2019

(Relator)
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Tong Hio Fong

(Primeiro Juiz-Adjunto)

Lai Kin Hong

(Segundo Juiz-Adjunto)

Fong Man Chong
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