Processo n.° 936/2019

(Autos de recurso em matéria civel)

Relator: Fong Man Chong

Data : 14 de Novembro de 2019

ASSUNTOS:

- Acta da assembleia dos condéminos e titulo executivo e sancdes
pecuniarias previstas no artigo 996°1 e 2, ex vi do disposto no artigo

13329/5, todos do CCM

SUMARIO:

| - Nao basta, para ser titulo executivo, a acta de assembleia de condéminos
que apenas indique o valor em divida, é necessario que, na prdpria acta,
conste a concreta indicagdo das contribui¢des ou despesas nao pagas, com
indicacdao do valor de cada uma delas e periodo a que respeitam, devendo
ainda, proceder-se a detalhada liquidacdo da obrigacdo (artigo 13322 do
CCM).

Il - S&o encargos de condominio 0S encargos com a conservagao e
fruicdo das partes comuns do edificio e 0s encargos com 0S Servigos

de interesse comum, estando excluidas as penas pecuniarias, por o
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pagamento da pena pecuniaria ser substancialmente diferente da
guota. Na verdade, enquanto a quota é uma provisdo que 0S
condéminos fazem ao administrador do condominio (com uma
determinada periodicidade, por exemplo mensal ou trimestral) para
fazer face as despesas previstas no orcamento que é elaborado
anualmente, a pena pecuniaria tem a natureza de uma sancao.

[l — No que concerne a penalizacfes, ndo podem constituir titulos
executivos as actas da assembleia de condéminos que néo
mencionam as san¢des pecuniarias, pois nem sequer foram
submetidas a aprovacdo por parte da assembleia dos condéminos.
Assim, sempre que a obrigagdo exequenda nao se mostre
devidamente acobertada por um titulo executivo, ou exceda 0s seus
limites, verifica-se o vicio de falta de titulo executivo, o qual pode ser
total ou parcial.

IV - Sendo manifesta a falta de titulo executivo no que toca as sanc¢des
pecuniarias em causa, tal constitui fundamento para indeferimento do
requerimento executivo (artigo 695°1 do CPC) ou, caso o vicio seja
detectado posteriormente, mas antes de ocorrer o primeiro ato de
alienacdo de bens penhorados, o mesmo legitima a rejeicao da

execucao, que por essa forma se extingue (artigo 703° do CPC).

O Relator,

Fong Man Chong
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Processo n©936/2019

(Autos de recurso em matéria civel)

Data . 14 de Novembro de 2019

Recorrente : Comissdo dos Condéminos do Edificio A (A KEXTFEH
ZEE)

Recorrido : B

*

Acordam os Juizes do Tribunal de Seqgunda Instancia
da RAEM:

| - RELATO RIO

Comissdo dos Condéminos do Edificio A (A KEXFEHZS
), Recorrente, devidamente identificado nos autos, discordando da sentenca
proferida pelo Tribunal de primeira instancia, datada de 21/02/2019, dela veio,

em 14/05/2019, recorrer para este TSI com os fundamentos constantes de fls.

40 a 44, tendo formulado as seguintes conclusdes :

1. R EEFES R ERAANEVE S (BRESREFRTEHTER).

EREBNER (RERIRER) F12R2RE

2. REEGRAEAMTEENHRATRYVEFEN N EXH EAREDE
BEYFMEARSERLHE  RARAEREEERENAE  AMEFRIRATER,

3. BEFE13/2002 R BHBWEE1HEE « —. FTERNTHU-HBR —REFRFD
MEAXHAER  ZINHRERTZHRNEN , YRERT2EHEE , RTREE,
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4. AW, EFHBRARUMRATRIVBFENNHEEXMF L ARESTBEEEY
FIEAXEERRHK UTRERHE. ERHN , FRESHRENEINRENEERE , B (B
EH) F13B2MRESRMAE , MIFFERDBERWABABBIAEAKRSELIRBEILN

[—1

Eo

5. FABREMEERENE —&  REABRUB RN EARBAMEBEEELE ,
BXREBRAZEEENSREEZRAEME , YFTRETLER  HEREFRAKTERE
RIBHEF S,

6. REMU—FARERYPTERNG , MEARLRANEEREFNS , ANTRE

(FEHE) F18RF 1O ECAEENTCHFPEEERBIH ARBRONANERFAEZF
B, EWRE AR H2/2004 5 R8I BN ISRV ERAARE R — 8o

7. BB, BEBRF13/2002BBH TR |, BFBRATAN-RERR/ATERE
HEHTARBHITZHFFREATAINEM69,252.86 T 2B, WIRERRABRENE
ARFME1EBRURRI 5% MRAENBIHIEENE . ZIRFENEN R WEEES
ENER(EARBE )V RESERCBEN S JEESHEHTERF,

8. &% A6 BRFAA , AR REEERENE R B E R H QKA R 5 &4
E A REQEELENSEIFAENHAER D ; MUTHREERENER < SENEE
AR, BARRERNFHETER)ITEED  BEREAITRENBRNETEEE , TEIANT
2%, RER , ZERERRAURNEEMBRENBER CFREHKIL , BERZBANEZEN S
ZFEREAAFKIL,

9. Rz , MEFRRUTARR (BEHR) B1181RF1RAIBANRE , LERER
BTERBREITEF , ERWHTAINERFTREASIREROEN SR , IAEERLH
BHENNER , FANENFERI TEXRATEEMERE , RELHBTERNEE,

10. & LRI T AP 5 2/2004 5 B ¥ M B BT AP 58 13/20025 B ¥ P AR |, BEBK
BOTRBCERESL  EHE FESHE  RARAAERERN S A RFEHIEBRE
RrBBANBAARAMEANEERSE  NTREFERATABUEARBAERHTE
&, —OHMEEFNS, FHIEBRERTRBANERAUREMER K BEHERNERREN
& (FEH) F1064FRERNAENGRMSE , EARERBNND , REEZEHRAESR, &
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B, ARRRERE (REFWEHR) F77TRIA)FEZREBKERIRERRM FHATH2X
fr, AR (FEE) CREEBNMABEEERENS. FHIEERERFIBRBANERUK
HthEA,

1. BEART , UTERRRIBERYMBAAXRSSREEHE , RIE (REHFAE
B) SEE77HRd)IEM (REH) B13B9MFRFIRZAE , WEBRERRERE FHT H 23X

12. Bif (RZEH) F133MRFSREMFIHRFIRNRE , 0 EREWARE
AERBEMAEHRRAXINBEABOEC ) BEEN AR  IAXINBRERE ; XK
RETRERRESENFES %

13. B, (RZE#) F13BMFRF1RET T o EREYAMBEARSERETHUNT
h, B RESRB T I EERYAEAREHHRAREEYER XTI ENRERECE
M, RRETHEERENEL L EREREHER (REFMER) FOT7HRJI)BAZRE
BRUTERER (BEHE) B8RV TFREAERELFNES  BREHRIZY,

14. FEL  ERZERT , BEHRENER  ERREHEREBE 2 BEHE
AYEERIE AR,

15. B , EEMEA A RiE (REHR) B1339FRESHNAXRE |, ‘D EEEWAR
BAREERFEARIAEREFITHZCHTER  HITEHE  CO8 TBEZEER
BEBEVLTEEAIRAEAELERERENAR), MUTHERSBECBERE K
BHREENARRE , MIEERESTAZENNESRSR,

16. B4, ERLEBAT , ITRRAELAHA - EREH  FHEREEREZ
BITER , RERBERHTERN X, TUREEBEATHEENIELHE  ERT2
EE&F419/20155% 8 ¥,

17. HRERESHERE (RZEHR) F1332RFESRERNRETEXEFREREN
BRTHEELE  HEBRBERATHESRTRALAER RERBERENESHERASZ D,

18. MELARABLECBERESE  AHEECBERENFREFTHITSE
& ETRADPBHEAARERAEAMBRARARZXEIZEEHER , RBBBABRE
RECSHE  HRMELCBEREREHT?

19. BE L EBREAZ (REH) FIGRE1REANRE TEERENE
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Bk, AREERECBREIARNEECHBENE., LRATHTERETHEFERTHE
HEBT T EEREBRIE L &K,

20 EEENR , BT ZHFT - HEEEHEBFRT T SHFARERA,

21. ERtt , REZRERBERER (REHFMEHR) F2REANRUITRER IR

R (REFUER) ET700F2RMZHRE

22. LRAEHITRFEE16E20RREBHP T RABEREERENR , TR L
FAEGES  HEFARNEEENTACHERELE ; I ERARBEFIMREES0FPHE
RTREMTREBR ERKE  RRAXNRAITER ; BREFISHE103RMIET HEA
BERBIUBRERAEATACEERBNEEKE  RABRELFEERERA,

23. BEF (REFIMEHR) F700KF2RNRE , REERRAUERTZHFD ,
—HEBRELFARRERERTENEER BERE IRENREFAN , BREFEBRAR
RYVAEBEEZHREE  ZRBERERT (REFMER) BT00FRF2R2RE,

24 BRI, MERHRERT (REFMZER) B700FF2RZHRE,

*

Corridos os vistos legais, cumpre analisar e decidir.

* * *

Il - PRESSUPOSTOS PROCESSUAIS

Este Tribunal € o competente em razdo da nacionalidade,

matéria e hierarquia.

O processo € o proprio e nao ha nulidades.

As partes gozam de personalidade e capacidade judiciaria e
sao dotadas de legitimidade ‘ad causam”.

Nao ha excepcbes ou questdes prévias que obstem ao
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conhecimento do mérito da causa.

* * %

111 - FACTOS ASSENTES:

Sao os seguintes factos com interesse para a deciséo da causa:

- Foi pela Exequente instaurada a execugdo com base nos documentos sob
os n° 4,5,6e7, que servem de titulo executivo;

- O documento n° 4 refere-se a acta da assembleia dos condominios do
Edificio A, realizada em 24/03/2007, sendo o seu teor reproduzido aqui para todos os efeitos;

- O documento n°® 5 refere-se a acta da assembleia dos condominios do
Edificio A, realizada em 14/05/2011, sendo o seu teor reproduzido aqui para todos os efeitos;

- O documento n° 6 refere-se a acta da assembleia dos condominios do
Edificio A, realizada em 03/05/2014, sendo o seu teor reproduzido aqui para todos os efeitos;

- O documento n°® 7 refere-se a acta da assembleia dos condominios do

Edificio A, realizada em 21/03/2016, sendo o seu teor reproduzido aqui para todos os efeitos;

* * %

IV — FUNDAMENTACAO

Como o recurso tem por objecto a sentenca proferida pelo Tribunal
de 12instancia, importa ver o que o Tribunal a quo decidiu. Este afirmou na

sua douta deciséo:

| % it
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BAERP ] A% GARITR AT LAPNA RN B R

PELPLIEUEEREEEAREFET Oy e v 22T v Ea 2R P TAL
BAKERYTF A € ks TARF LA FRRAF AL AL £ RM % 234,651.00
A8 % (CLADLp= 8 menF Ly ) 1% 4o b Flfaga 5l Kot i G enER paif -

2019-936-embargos-despesas-condiminos-execiucao 7



M EFAIAERDNBHEAB(B) "W EF52F 25 15FANFH o AR FHEA

~=h

A)?ﬁéiﬁ%ﬁéﬁmxéﬁﬂ’véﬁﬁiéﬁ:(RA%ﬁA%égﬁwvA
TR GRS AARE A D) R ER SHRETERY TR fe
PimEd HA )2 E IR G A EARNEF B AR AL ELEF -

B) st PHAREA/AFRNERABIRS LR 2007 & 50 2
2013 & 8 7 APE IR o FlifAR S ERTE A o ¥ b A SRR L R A e s 3
Wk 2007 50 1 2015 8 0 emif d pp G PG AR 3 EFORA 2

C) i %#NMBEHRA B(B) # EasFent 12 2d £ A3 NBHA W
B#H% ClZ Db 8 = 1/4 (03

*k*k
I 3F#m e
RRH R E R
AFWANBE 2 G § % o

*k*k

ML g2RPATH L 4 §HR7 ERFERARR:

_,Ejp;z& PM«; lj-’&'?!(‘f—r‘éﬁ,‘%vgsi—‘imv By 227 v 2@ERzEom A
SRR RERF T LS G R RieE, 3 B R R F B MRES A R
B A S Ly P I A i ﬁﬂﬁ” B (ae) P12
o AR PBEEAREAPL AT JBLAGREAFLER B R BT A

§F o A ERFHE DR L FE AT RA g 0 A B N L&
2l ) %1350 % 25T R HE gl—ﬁ“T#ﬂmﬁ*x I
Hifehs Flaz B97F A2 AY NIF FHE > & F X g T IR

.

1 (2 2) % 135LiF $34bF R 2o o7 e LR S T B AL E 2L P A
PN LA

MR RE R e 2 BT B2 R TANEAREAS
g Ak g g kiesr ) A w[2007£3% 24p ~ 201157 14p ~ 2014&57 3p % 201637 29
PiEa o f MBRA TG 0P RN LR A EEAE (HRFHERE) BOLR P R
B DL fla 4 oo

2019-936-embargos-despesas-condiminos-execiucao 8



A BB R AENARERF T L X EART EREFROB R B 3

-

IV R *t e ) B3R % ERBLAT * chpusp:

RBFREE T RBT 0F e T8 A HF bz 2CL2 DLensrg 4 L4
AT EB LT A TR ER DB RAZ LR F A o

AEHEAGERY OF A S Rt b E et he 2 oo 42
P (R2L) $IBRFEFVRDR S HERPF L] A2 TR Pty o T
FEHEBE i 4 G At HERY

TR E W H2CLE Dl g A 0 A F R B LT A > T AR/ DD
BARHBRAE A fARNERA G L AR

BARARRA R EHIVARE > LR AL Rl ’
E TR (PR FTATS H G £ ARARFLF R A EZEEF A o AT R
PRAERTABERIHAFHRE RS © o

BB P AR MR AW AR L R G RA AR Ry g
HEFRNEY o

A P RE IR ZRA LAY * chpsipmd 2 2 2 o

&
W
N}
kg
BN
3

VB AE 3 R R BT 4
RE7 A B da TR G SRR T S S i 4 g T e
MEFHAGLE ORFAGFRAFEIRA LD PR ATINE LR DS RE RS
FAKE kP > FI A EFRE LA
M*ﬁﬁéi’AMMOms%E%ﬁ%ﬁ&’Eﬁﬁiﬁﬁ’iﬂ?éiiﬁﬁﬂi,
FARA R 2GRN F o PR A HenkiE o FER2ZPE
gw%ﬁ,§M%@£{ﬂiﬁf? AL
ERRF L RAGIRER I BT v e BT AR B TA
CEA KRS LG G, 0 g P B RN G
Mt FE IS K A R A R L S G o B R AR
Wy FefRT o TR AR (L () B1832iE N5 o e LT R

P8 Bt R fp (7 R AR A R F]OTR o

4y 1F1 IR F Rt R Nk § R 'ﬂfﬁﬁ‘& RoFlArRk 0 R EBBT LA FREF

1 9 Alberto dos Reis » Processo de Execucdo, % - # > %69F -

2019-936-embargos-despesas-condiminos-execiucao 9



frd > BZEHBEREF2HFREAL (R e B9 g Uy AE AR TR
K o
AP AP LR EFAFROB T RFDEGEINAL > I RERNFLEH
% o
sk
VI B>t pa:

FHNPRARIAGTFROPE LT & 0 & v 2007E57 22013E87 hp Ly o

R REEERA e B 227 v e B2z 2 TAL A K2
Rgrg A A g fkied, o FRP AR L A L deanp FAFL R TR B g TR
OB e o FREAR 0 SRR A ORI BF 0 REATITN S -

(228 ) $303fE AT TY LATIFN L > PFrciT & o

{7 A 32018287 21 p A {7 0 Flpt > 201387 21 p 2 W HfE 4 0 FIE R A
moA e p ARG e

(28 ) $297iEchR 2 PFrcr s > £ ¥
e A 7 ke %82 g

AT B w4 B i 2 20138 219 2 W hif % o

*

iy
>~
bl
e
T
&
=
3
pind
e
NS
i
&)
A
L

BFoerid s T A G EF R F T fake
H2CLp: ¥t

a. 2013/8/21~31 > ¥ 1= % MOP$850/31*10 p =MOP$274.20

b. 2013/9-2014/6/30 » ¢ 3= % MOP$850*10 i * =MOP$8,500.00

C. 2014/7/1-2016/3/21 ¢ 32 % MOP$950*21 i » =MOP$19,950.00

d. 2016/4/1-2018/7/31 ¢ 32 % MOP$1092*28 & * =MOP$30,576.00

& £ MOP$59,300.20

K2 DL H

a.  2013/8/21~31 - ¢ 7% MOP$833/31*10 p  =MOP$268.71

b.  2013/9-2014/6/30 > ¥ 1= % MOP$833*10 i ?* =MOP$8,330.00

c.  2014/7/1-2016/3/21 ¢ 1= % MOP$931*21 i# * =MOP$19,551.00

d.  2016/4/1-2018/7/31 ¥ 2= % MOP$1062*28 i * =MOP$29,736.00

& = MOP$57,885.71

2019-936-embargos-despesas-condiminos-execiucao 10




VI ) 4-
SFhoarak o R A b oA ﬂ;lliifj: » AR T R RIMD WA A EIRL A A
RS &% 58 M % 117,185.91 (MOP$59,300.20 + MOP$57,885.71) 2. 1'3;% I3 o

FEE e

HEE PR BILH e

|

i~

EE

=

¢

|

N b

=
G

i

\

Fﬁ- °
F2ek (Tl de o
Quid Juris?

Ora, no processo _n© 934/2019 (TSI) em que, sendo_idéntico o
objecto, se discutem as mesmas_questbes, apensas € diferente a parte
passiva (executado), ai proferimos a decisdo com 0s seguintes argumentos
gue, mutadis mutandis, valem para aqui:

E sabido que, além das questdes de conhecimento oficioso (artigo 56393, parte
final, do CPC, ex vi do artigo 63192 do CPC), o objecto do recurso é delimitado pelas
respectivas conclus6es (artigo 59894 do CPC).

Assim, de acordo com as conclusdes da Recorrente, as questdes que se suscitam

neste recurso sao as seguintes:

- Os titulos executivos, referentes as actas da Assembleia dos condominios,
englobam ou ndo as sangdes pecunidrias previstas no artigo 996°/1, 2 e 5 do CCM, ex vi do
disposto no artigo 1332°/5 do mesmo CCm? Sendo certo que tais actas referidas nos autos
ndo mencionam estas san¢des adicionais.

- Asentenga recorrida violou ou ndo o artigo 700°2 do CPC?

*

Comecemos pela primeira questdo.

A accio executiva pressupde a anterior definicdo dos elementos, subjectivos e

objectivos, da relacdo juridica de que € objecto. Tal definicdo esté contida no titulo executivo,

documento que constitui a base da execucdo (art.° 12° do CPC) por a sua formacdo reunir
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requisitos que a lei entende oferecerem a seguranca minima reputada suficiente quanto a
existéncia do direito de crédito que se pretende executar.

Entre esses documentos, além dos expressamente enumerados no artigo 677° do
CPC, contam-se aqueles a que, por disposicdo especial, seja atribuida forca executiva (artigo
6779-d) do mesmo CPC).

Uma dessas disposi¢es especiais é precisamente o artigo 1339° do CCM, que

estipula

(Dividas por encargos do condominio)

1. A acta da reunido da assembleia geral do condominio que tiver
deliberado o montante das contribuicbes devidas ao condominio constitui titulo
executivo contra o condémino ou terceiros vinculados pela deliberagédo que, no

prazo estabelecido, ndo pagarem a sua quota-parte.

2. Constitui igualmente titulo executivo, nos termos do nimero anterior, a
acta da reunido da assembleia que tiver deliberado o pagamento de bens e
servigos de interesse comum e de quaisquer despesas necessarias a conservagao

e fruicdo das partes comuns, que ndo devam ser suportadas pelo condominio.

De facto, os conddéminos devem contribuir para as despesas necessarias a
conservacao e fruicdo das partes comuns do edificio e ao pagamento de servicos de interesse
comum, em regra em montante proporcional ao valor das respectivas fraccoes (art.©1332°do
Cadigo Civil).

O mesmo ocorre relativamente as despesas com inovacdes (art.° 133293-d) do
CCM). Podera, também, ser exigida dos condéminos a quota parte correspondente ao prémio
do seguro de incéndio do edificio, nos termos previstos no art.°1338°do Caodigo Civil.

E cada condémino deverd contribuir para um fundo comum de reserva para

custear as despesas de conservacao do edificio (artigo 1333°do CCM).
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A administracdo tanto pode ser exercida por condéminos (artigo 1354°do CCM)
ou por terceiros mediante contrato de prestacdo de servicos (artigo 1356°do CCM).

Para o efeito caberd ao administrador elaborar o orgcamento das receitas e despesas
relativas a cada ano (alinea b) do art.°1357°do CCM), o qual devera ser sujeito a aprovacdo
em assembleia dos condéminos, convocada pelo administrador para Janeiro de cada ano (art.©
1344°do CCM).

Aprovado o orcamento, caberd ao administrador cobrar as receitas e efectuar as
despesas comuns (e outras para as quais tenha sido autorizado — artigo 13579-b) do CCM) e
exigir dos condéminos a sua quota-parte nas despesas aprovadas.

Para o efeito podera agir em juizo contra o condémino relapso (n.©1 do art.©1359°
do CCM), instaurando desde logo acc¢do executiva, para o que dispde, como titulo executivo,
da ata da assembleia em que se tenha deliberado as despesas e a contribuicdo de cada
condémino para as mesmas>.

A presente execucdo assenta em 4 actas de assembleias de conddminos,

respeitantes ao condominio a que a accao respeita.

Os Executados/Embargantes/Recorridos defendem, porém, que as ditas actas,

titulos executivos, ndo pode englobar as sancées pecunidrias previstas no artigo 99691, 2 e 5

do CCM, por elas ndo mencionarem este contelido, portanto ndo0 reuniram 0S necessarios

requisitos de um titulo executivo nesta parte.

O artigo 996° (Mora do locatario) do CCM (aplicavel aqui por forca do artigo
133295) dispoe:

2 Em termos de direito comparado, a referida atribuicdo de forga executiva as actas de assembleia de
condéminos em Portugal ndo constitui inovag¢do naquele ordenamento juridico. Ja era consagrada no primeiro
diploma que de forma estruturada regulou em Portugal a propriedade horizontal: o Decreto-Lei n.° 40333, de
14.10.1955, previa no art.° 23.° que “a acta da sessao que tiver deliberado quaisquer despesas constituird titulo executivo, nos termos
do artigo 46.° do Cddigo de Processo Civil, contra o proprietirio que deixar de entregar, no prazo estabelecido a sua quota-parte, a qual

acrescerdo os juros legais de mora”.

2019-936-embargos-despesas-condiminos-execiucao 13



1. Constituindo-se o locatario em mora, o locador tem o direito de exigir,
além das rendas ou alugueres em atraso, uma indemnizac¢do igual a metade do
montante que for devido, salvo se o contrato for resolvido com base na falta de
pagamento; se o atraso exceder 30 dias, a indemnizacao referida € aumentada para

o dobro.

2. Cessa o direito a indemnizacdo ou a resolucdo do contrato, se o

locatario fizer cessar a mora no prazo de 8 dias a contar do seu comecgo.
3. (...).
4.(...).

5. A mora do locatario no pagamento das rendas ou alugueres ndo pode

ser aplicada a sangao prevista no artigo 333.°

A prop0sito desta matéria, existe abundancia de decisfes jurisprudenciais em
Portugal, aqui evocada a titulo de direito comparado. Neste sentido, veja-se o Acorddo do
Supremo Tribunal de Justica de 23.5.2002, proferido no proc. N.© 322/02- 2.2 que se
transcreve na parte que interessa:

“(...) O titulo executivo tem de oferecer um minimo de garantias quanto a

existéncia do direito de crédito que se pretende satisfazer coercivamente. O

regulamento do condominio e a acta da assembleia de condéminos nao constituem
titulo executivo bastante se, ndo obstante o regulamento estabelecer os valores a
pagar pelos condéminos, da acta ndo constar ter sido deliberada a existéncia da
divida da executada (que ndo reconheceu ser devedor de qualquer quantia), € o
respectivo montante. “ (...).

No mesmo sentido, veja-se 0 Acérddo do Tribunal da Relacdo de Lisboa de
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30.11.2004, que se transcreve na parte que interessa:
“ (...) a causa de pedir € um elemento essencial da identificacido da

pretensao processual enquanto que o titulo executivo € um instrumento probatério

especial da obrigacdo exequenda. Como a execugdo tem sempre por base um titulo

executivo e este tem de acompanhar a peticdo, bastara, em regra, quanto a causa

de pedir, remeter para o titulo. A acta de uma assembleia de condominio em que se

reconhece que determinado condémino ndo pagou quotizacdo em atraso nao
constitui, s6 por si, titulo executivo pois apenas se destina a invocar causa de pedir
da accdo executiva. Assim, sé € exigivel a acta em que se fixa a quota- parte de
cada condominio para as despesas comuns bem como o prazo de pagamento,
como igualmente o sera a que fixe as despesas necessarias para a conservagao e
fruicdo das partes comuns ou para servicos de interesse comum e seu prazo de
pagamento.(...) ”.

Ainda neste sentido vai 0 Acord&@o da Relagdo de Lisboa de 17.02.2009, proferido
no proc. 532/05.4TCLRS — 7, que se transcreve na parte que interessa:

“(...) nos termos e para os efeitos do disposto no art. 6.°, n.° 1, do Dec.
Lei n.° 268/94, de 25-10 é titulo executivo a acta da reunido da assembleia de
condéminos que define comparticipagcao de cada condémino nas despesas comuns,
bem como o respectivo montante e prazo de pagamento. Relativamente as
despesas judiciais e extrajudiciais, designadamente honorarios com advogados a
acta que aprove a realizagdo dessas despesas s6 pode valer como titulo executivo
se se tratar de divida ja vencida, ja que as contribuicbes devidas ao condominio ou
quaisquer outros montantes referidos no art. 6.°, n.° 1, do Dec. Lei n.° 268/94, tém
de ser certas e exigiveis.

E por demais evidente que se conclui ndo s6 da jurisprudéncia, supra citada, bem

como, se extrai da prépria sentenca de que ndo basta para ser titulo executivo a acta de
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assembleia de conddminos que apenas indigue o valor em divida.

Sendo necessario _gue na propria_acta conste a concreta indicacdo das

contribuicdes ou despesas ndo pagas, com indicacdo do valor de cada uma delas e periodo a

gue respeitam, devendo ainda, proceder-se a detalhada liquidacio da obrigacéo.

Apenas e sd, com 0 cumprimento dos requisitos enumerados supra é que uma acta

de assembleia de condominios esté apta a ser ou constituir um titulo executivo, entendimento

gue defendemos e partilhamos.

Quanto as despesas expressamente indicadas nas respectivas actas, ndo resta
davida que elas preenchem os requisitos de titulo executivo, para além de terem sido
aprovadas por deliberacdes da assembleia de condéminos.

Quanto as penalidades pelo ndo cumprimento das obrigacGes, este contelido tem
em vista o disposto no art.°1341°do CCM, onde se prevé:

(Sangdes pecuniarias)

1. Independentemente de outras sancdes aplicaveis, a assembleia geral
do condominio pode fixar no regulamento do condominio, com caracter geral e
abstracto, sangbes pecuniarias para a inobservancia das disposi¢cdes deste

Caddigo, do disposto no regulamento do condominio, das deliberagbées da prépria

assembleia ou das decisdes da administracao.

2. A competéncia para mandar aplicar em concreto as san¢des cabera a

assembleia, mas podera ser delegada na administragéo.

3. O montante das sangbes aplicaveis por forca do n.° 1 a cada
condémino, ou a qualquer outra das pessoas referidas no n.° 6 do artigo anterior,
nao podera exceder, em cada ano, quatro mensalidades com despesas certas de
condominio relativas a fracgdo em causa, salvo quando outro limite, nunca superior
ao triplo do atras referido, resultar de deliberagcao tomada em assembleia em que
estejam presentes condéminos que representem, pelo menos, dois tergos do valor

total do condominio.
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Em Portugal, a jurisprudéncia e a doutrina tém-se dividido quanto a incluséo da
responsabilidade por penas pecunidrias no ambito da exequibilidade das actas das
assembleias de condéminos’.

1) - Parauns, a inclusdo das aludidas penalizagdes constituiria uma aplica¢do da
norma por analogia, proibida atendendo ao caracter excepcional da regra®. Na doutrina, na
mesma linha, citam-se Rui Pinto, “A execucdo de dividas do condominio”, in “Novos estudos
de Processo Civil”, 2017, Petrony, p. 192; Ana Prata e outros, Codigo Civil Anotado, vol. 11,
2017, Almedina, p. 261).

2) - Para outros, a finalidade e o espirito da norma impdem uma interpretacdo
que, se ndo ¢ meramente declarativa, é quando muito extensiva, integrando-se as penas
pecuniarias no Ambito da for¢a executiva das actas que as tenham aprovado.’ Na doutrina,
Sandra Passinhas, A Assembleia de Condominos e o Administrador na Propriedade
Horizontal, 2.* edigdo, 2002, Almedina, pp. 274 e 275).

Poderd descortinar-se, nesta Ultima corrente, um subgrupo, que exige uma
deliberacdo de aplicacdo concreta da penalidade ao condémino relapso (cfr. Relagcao do
Porto, 24.9.2013, processo 7378/11.9YYPRT-A.P1; Relagdo do Porto, 24.02.2015,
processo 6265/13.0YYPRT-A.P1).

Nesta matéria, entendemos que a primeira posi¢do acima citada que € mais

% Tal matéria esti prevista no n.° 1 do art.® 6.° do Dec-Lei n.° 268/94, de 25.10.

4 Neste sentido, v.g., acérdios da Relagdo de Guimaries, de 08.01.2013, processo 8630/08.6TBBRG-A.G1; Relagio
de Coimbra, de 04.6.2013, processo 607/12.3TBFIG-A.C1; Relagio do Porto, de 16.12.2015, processo
2812/13.6TBVNG-B.P1; Relagio de Lisboa, de 02.6.2016, processo 16871/11.2T2SNT-8; Relagdo de Coimbra, de
07.02.2017, processo 454/15.0T8CVL.C1; Relagio do Porto, de 07.5.2018, processo 9990/17.3T8PRT-B.P1; Relagio
de Lisboa, de 11.12.2018, processo 2336/14.3T8PRT-B.P1; Relagio de Lisboa, de 22.01.2019, processo
3450/11.3TBVFX.L1-7, todos consultaveis, assim como os doravante referidos, em www.dgsi.pt.

° Neste sentido, 47, v.g., Relagio de Lisboa, 08.7.2007, processo 9276/2007-7; Relacio de Lisboa, 20.02.2014,
processo 8801/09.8TBCSC-A.L1-2; Relagio de Guimaries, 22.10.2015, processo 1538/12.2TBBRG-A.G1; Relacio
do Porto, 17.5.2016, processo 2059/144TBGDM-A.P1; Relagio de Guimardes, 02.3.2017, processo
2154/16.5T8VCT-A.G1; Relagio de Lisboa, 30.4.2019, processo 286/18.4T8SNT.L1-7.
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consentanea com o artigo 1341°do CCM, pois:

a) — Enquanto o titulo executivo ndo menciona as san¢les pecuniarias nao
devem entender-se que ele engloba estas sangoes;

b) - Tais sangdes ndo sdo automaticas, porque o artigo 996° (por forga do artigo
1332°/5) do CCM prevé a possibilidade de travar tais sangdes mediante o pagamento
voluntério no prazo ai mencionado;

¢) — Como tal as san¢des em causa nio sdo automaticas;

d) — Ora, para se poder ser alvo de processo executivo, a obrigagdo tem de ser
certa, exigivel e liquida (artigo 686.° do CPC) sendo que, no presente caso, a divida ndo seria
ainda certa, uma vez que sempre seria necessario julgar se existia o atraso no cumprimento
alegado pela aqui Recorrente e se seria necessario pagar a indemnizacao pelo dano.

e) - No acordao do tribunal da Relagdo de Coimbra, de 02/07/2017, proc. n.°
454/15.0T8CVL.C1, entendeu-se que “(...) sdo encargos de condominio 0s encargos
com a conservacao e fruicdo das partes comuns do edificio e os encargos com os
servigos de interesse comum, estando excluidas as penas pecuniarias (...)" e que
“(...) ndo colhe o argumento de que o pagamento da pena pecuniaria ndo é
substancialmente diferente da quota. Na verdade enquanto a quota € uma provisao
que os conddéminos fazem ao administrador do condominio (com uma determinada
periodicidade, por exemplo mensal ou trimestral) para fazer face as despesas
previstas no orcamento que é elaborado anualmente, a pena pecuniaria tem a
natureza de uma sang¢ao."

O mesmo tribunal, no seu aresto de 21/03/2013, proc. n.° 3513/12.8TBVIS.C1
entendeu que “(...) a acta da assembleia de condominos que integra deliberagédo
destes relativa a cobranga duma penalidade pelo atraso decorrente do pagamento
das despesas de condominio, ndo constitui titulo executivo quanto ao montante da

pena pecuniaria (...)", visto que “(...) a especial forga atribuida por lei as actas das
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assembleias de conddminos quanto a possibilidade de servirem de base a
execugao, restringe-se aquelas despesas que se encontram taxativamente previstas
no referido normativo, o qual apenas se reporta as despesas necessarias a
conservacao e fruicdo das partes comuns, bem como ao pagamento de servigos
comuns que nao devam ser suportadas pelo condominio. Portanto, s6 quanto a
estas pode constituir titulo executivo, e ndo quanto a quaisquer outros montantes
objecto de deliberagao facultativa dos condéominos mas nao previstos legalmente.”

Num outro processo, 0 607/12.3TBFIG-A.C1, aquela Relagdo voltou a pugnar
pelo entendimento de que "a acta da assembleia de conddéminos ndo pode constituir
titulo executivo no que concerne a penalizagdes, tendo o condominio de recorrer a
accao declarativa de condenagao com vista a que lhe seja reconhecido o direito."

Ora, no caso, nem as actas mencionam as san¢des pecunidarias, nem tais matérias
foram submetidas & aprovacdo por parte dos condominios, Assim, sempre que a obrigacio
exequenda ndo se mostre devidamente acobertada por um titulo executivo, ou exceda 0s seus
limites, verifica-se o vicio de falta de titulo executivo, o qual pode ser total ou parcial.

Sendo manifesta a falta de t&ulo executivo no que toca as san¢des pecuniarias em
causa, tal constitui fundamento para indeferimento do requerimento executivo (artigo 69591
do CPC) ou, caso 0 vicio seja detectado posteriormente, mas antes de ocorrer o primeiro ato
de alienacdo de bens penhorados, o0 mesmo legitima a rejeicdo da execucdo, que por essa
forma se extingue (artigo 703°do CPC).

Nesta Optica, bem andou o Tribunal a quo, ao julgar que as sangdes pecuniarias

carecem de titulos!

Por tudo o que ficou exposto, julga-se improcedente o recurso nesta parte.

*

Relativamente a 22quest&o:

O artigo 700°(Termos dos embargos) do CPC estipula:
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1. Os embargos, que devem ser autuados por apenso, sao logo rejeitados:

a) Se tiverem sido deduzidos fora do prazo;

b) Se o fundamento nao se ajustar ao disposto nos artigos 697.° a 699.°;

c) Se for manifesta a improcedéncia da oposi¢cao do executado.

2. Se os embargos forem recebidos, € o exequente notificado para os

contestar no prazo de 20 dias, seguindo-se depois, sem mais articulados, os termos

do processo ordinario ou sumario de declaragao, conforme o valor dos embargos.

3. A falta de contestacdo dos embargos é aplicavel o disposto no n.° 1 do
artigo 405.° e no artigo 406.°, nao se considerando, porém, reconhecidos os factos
que estiverem em oposigdo com 0s expressamente alegados pelo exequente no

requerimento inicial da execugao.

A Recorrente imputa & sentenca recorrida o vicio da violagdo do artigo 70092
citado. Desde ja dizemos que ndo tem razdo, pois:

1) — O que se discute nestes autos ndo ¢ uma questdo de caracter processual,

mas sim de caracter substancial. Ou seja, os proprios titulos (actas das assembleias) nao

mencionam as sangdes pecuniarias, e estas ndo sdo automaticas como defendemos nos termos
anteriores;

2) — Para colmatar esta lacuna, quem tem legitimidade € a propria assembleia
dos condoéminos (poderia aprovar novas deliberagdes caso tenha condigbes para esta
finalidade) e ndo o Tribunal, pois este ndo pode substituir a vontade colectiva dos
condoéminos, impondo uma sang¢do pecunidrias aos faltosos!

3) — Na sequéncia dos argumentos por nds produzidos no tratamento da 1°

questdo, os embargos hdo-de ser julgados procedentes e como tal ndo se pde a questdo da

2019-936-embargos-despesas-condiminos-execiucao 20



aplicag@o do n° 2 do artigo 700° do CPC.

O que é suficiente para julgar improcedente o recurso interposto pela

Recorrente nesta parte.

Pelo que, a decisdo ha-de ser idéntica, improcedendo o recurso no
seu total.

Sintese conclusiva:

[ - Nao basta, para ser titulo executivo, a acta de assembleia de
conddminos que apenas indique o valor em divida, € necessario que, na propria
acta, conste a concreta indicagdo das contribui¢cdes ou despesas nao pagas, com
indicacdo do valor de cada uma delas e periodo a que respeitam, devendo
ainda, proceder-se a detalhada liquidag¢ao da obrigacao (artigo 1332° do CCM).

Il - S&o encargos de condominio 0s encargos com a conservacao e
fruicdo das partes comuns do edificio e 0s encargos com 0s servicos de
interesse comum, estando excluidas as penas pecuniarias, por o pagamento da
pena pecuniéria ser substancialmente diferente da quota. Na verdade, enquanto
a quota € uma provisdo que os conddéminos fazem ao administrador do
condominio (com uma determinada periodicidade, por exemplo mensal ou
trimestral) para fazer face as despesas previstas no orcamento que é elaborado
anualmente, a pena pecuniéria tem a natureza de uma sancao.

11 — No que concerne a penalizagbes, ndo podem constituir tiulos
executivos as actas da assembleia de condominos que ndo mencionam as
sancles pecuniarias, pois nem sequer foram submetidas a aprovacéo por parte
da assembleia dos condominos. Assim, sempre que a obrigacdo exequenda ndo
se mostre devidamente acobertada por um titulo executivo, ou exceda 0s seus
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limites, verifica-se o vicio de falta de titulo executivo, o qual pode ser total ou
parcial.

IV - Sendo manifesta a falta de titulo executivo no que toca as
sancOes pecuniarias em causa, tal constitui fundamento para indeferimento do
requerimento executivo (artigo 69591 do CPC) ou, caso 0 viio seja detectado
posteriormente, mas antes de ocorrer 0 primeiro ato de alienacdo de bens
penhorados, 0 mesmo legitima a rejeicdo da execucdo, que por essa forma se
extingue (artigo 703°do CPC).

Tudo visto e analisado, resta decidir.

* * *

V - DECISAO

Em face de todo o que fica exposto e justificado, os juizes do

Tribunal de 22Instancia acordam em negar provimento ao presente recurso,

mantendo-se a decisdo recorrida.

Custas pelo Recorrente.

Reqiste e Notifique.
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RAEM, 14 de Novembro de 2019.

Fong Man Chong

Ho Wai Neng

José Candido de Pinho
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