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Relator: Fong Man Chong
Data: 14 de Novembro de 2024

ASSUNTOS:

- “Acordos fiduciarios” celebrados antes da entrada em vigor da Lei n®15/2022,

de 14 de Novembro

SUMARIO:

| — Em Macau, até ao nascimento da Lei n®15/2022, de 14 de Novembro, é
pacffica, quer na doutrina, quer na jurisprudéncia, a admissibilidade de negdcios
fiduciarios na ordem juriica em nome da liberdade e autonomia contratual
consagrada no art. 40591 1 CC de 1966, ou artigo 399°do CCM, e da natureza
meramente obrigacional das restrices decorrentes de negdcios juridicos ao
direito de propriedade conforme prescreve o art. 1306°n°1 CC de 1966, ou artigo

1230°do CCM.

Il - Os negocios fiduciérios reconduzem-se a uma transmissdo de bens ou

direitos, realmente querida pelas partes para valer em face de terceiros e até
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mesmo ente elas, mas obrigando-se o adquirente (pactum fiduciae; clausula
fiduciaria) a so exercitar o seu direito em vista de certa finalidade.

I11 — Do quadro factual resulta provado que um imovel do Recorrente foi vendido
em 15/09/2021, sem instrugdes do mesmo, a partir dessa data o Reu tinha a
obrigacdo de devolver ao Recorrente as quantias recebidas e os respectivos juros
a partir da mesma data ao abrigo do disposto no artigo 1090°do CCM, e néo a
partir da data da citacdo, pois o Recorrido/mandatério passou a ter a obrigacéo

de devolver as quantias recebidas a partir daquela data e néo o fez.

O Relator,

Fong Man Chong
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Processo n®494/2024

(Autos de recurso em matéria civel)

Data ;14 de Novembro de 2024

Recorrente : A

Recorrido : B

*

Acordam os Juizes do Tribunal de Sequnda Instancia
da RAEM:

| - RELATO RIO

A, Recorrente, devidamente identificado nos autos, discordando da
sentenca proferida pelo Tribunal de primeira instancia, datada de 21/12/2023,
veio, em 23/01/2024, recorrer para este TSI com os fundamentos constantes de
fls. 293 a 323, tendo formulado as seguintes conclusoes:

. Autor e Réu celebraram dois contratos denominados de "Trust Agreement”,
em 7 de Maio de 2013 e em 21 de Julho de 2017, contratos que devem ser qualificados
como "contratos de fiducia", na modalidade de "fiducia cum amico", caracterizado pela
doutrina como o negdcio em que uma pessoa (o fiduciante) transmite bens ou direitos
a outra pessoa (o fiduciario), obrigando-se o adquirente (fiduciario) a s exercitar esses
direitos assim por si adquiridos em vista de uma certa finalidade (a clausula fiduciaria
ou "pactum fiduciae"), que tanto pode ser a sua administragdo (para deles por exemplo

obter frutos), como a sua alienagdo, no interesse da pessoa que lhos transmitiu (o
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fiduciante) ou de outras pessoas por ele designadas (beneficiarios do fideicomisso), para
quem deve transmitir os beneficios gerados ou resultantes dessa administracdo e
disposicao.

[l. O negdcio fiduciario tem dois elementos, o elemento real, integrado pela
transmissdo de bens ou direitos - pela qual, o fiduciario adquire irrevogavelmente um
direito de propriedade oponivel "erga omnes" - e o elemento obrigacional, integrado
pela constituicdo de uma obrigacdo - cujo objecto consiste na administragdo ou
disposicao desses bens ou direitos, no interesse do fiduciante ou de terceiros por ele
designados (beneficiarios do fideicomisso), para quem, nas condi¢des determinadas no
negdcio, deve transmitir os beneficios resultantes da sua administracdo ou disposicao,
ou a quem deve devolver os proprios bens e direitos, quando verificados o termo ou
condicao resolutivos do negécio fiduciario, ou a realizagdo do seu fim ou a
impossibilidade de o realizar.

[1l. A transmissd@o da propriedade dos bens ou direitos operada pelo fiduciante
a favor do fiduciario, ou seja, feita pelo Autor a favor do Réu, devera produzir todos os
seus normais efeitos "erga omnes”, i.e. entre as partes e em face de terceiros, tendo sido
este o regime juridico deste tipo de negdcios até a entrada em vigor da Lei n.° 15/2022
(Lei da Fiducia), /ef que passou a permitir a constituicdo, com caracter real de restri¢ées
ao direito de propriedade do fiduciario sobre o patrimonio em fideicomisso, que ndo
responde pelas dividas do fiduciante (art. 11.° da referida lei).

IV. Pelo que, as regras aplicaveis a relagdo contratual entre Autor e Réu, uma
vez transmitidos os direitos ou bens que integram o patrimonio fiduciario, sdo as regras
do mandato, sendo estas que conformam o exercicio dos direitos e faculdades
decorrentes da propriedade de tais bens pelo fiduciario, na modalidade de mandato
sem representacao, ou sejam, as normas dos arts. 1106.° a 1110.° do C. Civil.

V. O Autor deu instru¢des ao Réu para vender a fraccdo "B2" do Edf. XXX,

integrada no patriménio fiduciario por determinado preco, e o Réu assim fez, mas do
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preco transferiu o sinal que havia recebido, no valor de HKD550,000,00, quando da
celebragdo do contrato-promessa de compra e venda, mas do remanescente do preco
HKD3,430,000.00, equivalente a USD440,000.00, s6 transferiu USD250,000.00, quando
da celebracao da escritura de compra venda em 18.02.2021, estando em falta a quantia
de USD190,000.00, equivalente a MOP1,536,720.00, que, apds interpelacdo em
04.03.2021 para proceder a sua transferéncia imediata por estar em mora, se
comprometeu a transferir brevemente, o que nunca fez.

VI. O prazo acordado entre A. e R. para a transferéncia do remanescente do
preco era a data da escritura, como o R. confessou, mas ainda que, assim, se nao
entenda, o R. foi extrajudicialmente interpelado para cumprir em 04.03.2021, e também
nessa data reconheceu estar em mora no pagamento ao Autor da quantia de
USD190,000.00, equivalente a MOP1,536,720.00, pelo que, esta obrigado ao pagamento
de indemnizacdo pela mora, ou seja, ao pagamento de juros a taxa legal contabilizados,
sendo a partir da primeira das datas indicadas, a da escritura em 18.02.2021, a partir da
segunda, 04.03.2021 - entendimento contrario faria indevida interpretacdo e aplicacao
do art. 794.°, n.°s 1 e 2, a), do Cddigo Civil.

VII. O Réu sem instru¢des ou autorizagdo do Autor hipotecou a fracgdo "C3"
do Edf. XXX ao "C Bank (Hong Kong) Limited", para obter um crédito de
HKD2,500,000.00 para a sociedade "D Limitada" de que é sécio, por escritura de
18.10.2019, e arrecadou o dinheiro no seu patriménio, e por contrato celebrado por
escrito celebrado com o Autor em 19.01.2020 confessou que havia hipotecado a fraccao
sem autorizacdo do Autor e havia utilizado a quantia mutuada pelo banco para
necessidades pessoais e do seu comércio, comprometendo-se a pagar o saldo da divida
do empréstimo garantido por hippoteca ao referido banco até ao dia 01.07.2020, o que
nao fez.

VIIl. O Réu vendeu a fraccao "C3" do Edf. XXX, integrada no patrimonio

fiduciario, por escritura celebrada em 17.11.2022, sem instru¢des ou autorizacao do
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Autor e ocultando a venda, pelo preco declarado de HKD3,500,000.00 - que arrecadou
no seu patriménio e nunca transferiu -, inferior ao preco que no mercado o A. havia
obtido com a venda das fraccbes equivalentes em area "B2" e "B3" do Edf. XXX de
HKD3,800,000.00, causando-lhe assim, com o incumprimento culposo dos termos do
contrato de fiducia entre ambos celebrado, um prejuizo de HKD3,800,000.00 -
entendimento diverso faria indevida interpretacdo e aplicacao dos artigos 787.°, 788.°,
556.° e 558.° do Cddigo Civil.

IX. O Réu sé pagou ao A. a quantia de USD35,829.00, equivalente a
aproximadamente, HKD278,736.00, mas o A. pretende ainda que o mesmo o indemnize
pelo remanescente dano que |he foi causado com o incumprimento culposo pelo Réu
da obrigacbes por si assumidas no contrato de fidlicia, com a quantia de
HKD3,500,000.00 - entendimento diverso faria indevida interpretacao e aplicacdo dos
artigos 787.°, 788.°, 556.° e 558.° do Codigo Civil.

X. A fraccdo "P10" do Edf. XXX, integrada no patriménio fiduciario, foi,
conforme instru¢des do Autor ao Réu, por este hipotecada ao "Banco E, S.A.", para
garantia de concessdo de um crédito por este banco de MOP2,568,435.00, por escritura
de 05.09.2019 e, de Outubro de 2019 a Dezembro de 2022, o Autor transferiu para as
contas afectas a amortizacao do empréstimo todos os meses a quantia de USD2,400.00,
para pagamento da prestacao mensal de MOP19,035.00.

XI. O Réu vendeu a fraccago “P10” do Edf. XXX, integrada no patrimonio
fiduciario, por escritura celebrada em 15.09.2021, sem instru¢des ou autorizacdo do
Autor e ocultando a venda, pelo preco declarado de HKD5,230,000.00, equivalente a
MOP5,397,360.00.

XIl. O Réu arrecadou no seu patriménio o saldo da venda - diferenca entre o
preco por si recebido com a venda e o dinheiro necessario ao pagamento integral da
divida garantida por hipoteca da fraccdo ao "Banco E, S.A.", que o Autor desconhece

qual seja.
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XIll. Ora, a falta de liquidez deste crédito, que se constituiu no patrimdnio do
Autor na data da venda da fraccdo “P10” do Edf. XXX, decorre de um facto ilicito do
Réu e a sua iliquidez decorre de omissdo de obrigacdes a que o Réu esta adstrito nos
termos do mandato que aceitou exercer no contrato de fidlcia. Assim, o Réu esta
constituido em mora no pagamento do saldo do produto da venda da referida fraccao,
desde a data da sua venda, isto é, desde 15.09.2021, a que deve acrescer a indemnizagao
pela mora, ou seja, ao pagamento de juros a taxa legal contabilizados, desde essa data
- entendimento diverso faria indevida interpretagdo e aplicacao do art. 794.°, n.°s 2, b),
e 4 do Cédigo Civil.

XIV. O Réu esta obrigado a pagar ao Autor a quantia de MOP291,168.00, das
quinze prestagdes mensais indevidamente pagas para amortizagdo do acima
mencionado empréstimo feito pelo "Banco E S.A.", garantido por hipoteca da fracgao

“P10” do Edf. XXX, que o Réu indevidamente transferiu para pagamento das
prestacdes mensais de amortizagdo do empréstimo, apds a data da sua venda, acrescida
de juros de mora a taxa legal desde a data da citacao, pelo que, a decisao do tribunal
"a quo", que o condena a esse pagamento ao Autor estd correcta e devidamente
fundamentada em termos de facto e de direito.

XV. Ja quanto a decisdo de condenacao do Réu ao pagamento ao Autor da
quantia de MOP4,277,476.30, acrescida de juros de mora a taxa legal, desde 02.07.2020,
apesar de na parte dispositiva estar correcta, esta incorrecta no que diz respeito a sua
fundamentacdo, porque a causa de pedir de tal pagamento é pura e simplesmente o0 o
empréstimo de diversas quantias pelo Autor ao Réu, que nessa data somavam a quantia
de USD528,867.00, junto como Doc. n.° 28 a P.l,, e que conforme o contrato celebrado
entre Autor e Réu no dia 19.01.2020, deveria ser paga diversas prestacdes, de montante
e na data ai fixadas, divida que se venceu na totalidade em 02.07.2020, pela imediata
falta de pagamento pelo Réu da primeira prestacdo de amortizagdo do empréstimo.

Termos em que,
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Deve a sentenca recorrida ser revogada e substituida por outra que dé

acolhimento as conclusdes extractadas.

%

Corridos os vistos legais, cumpre analisar e decidir.

* * %

Il - PRESSUPOSTOS PROCESSUAIS

Este Tribunal é o competente em razdao da nacionalidade,

matéria e hierarquia.

O processo é o préprio e ndo ha nulidades.

As partes gozam de personalidade e capacidade judiciaria
e sao dotadas de legitimidade “ad causam” .

Nao ha excepgdes ou questdes prévias que obstem ao
conhecimento do mérito da causa.

* * *
111 - EACTOS ASSENTES:

A sentenca recorrida deu por assente a seguinte factualidade:

1. O R. é agente imobilidrio e estd licenciado para o exercicio de tal
actividade sob o n.° Al-10002287-8 pelo Instituto de Habitagdo, exercendo tal actividade
para o empresario comercial, pessoa colectiva, que adoptou a firma “F Lda.”" , em
portugués, e "FHBRAT]" , em chinés, com sede em Macau, 89 XXXXXXX, registada
sob o n.° 18737(SO) na Conservatéria dos Registos Comercial e de Bens Moveis de
Macau, pessoa colectiva licenciada para o exercicio da actividade de mediador imbiliario
sob a licenga n.° MI-10000651-0, de que é sécio, detendo 50% do capital social de MOP
25,000.00.

2. O A reside e sempre residiu nos Estados Unidos da América e,
aproximadamente, desde 2005 que investe no mercado imobilidario de Macau,

comprando, para revender com lucro, frac¢des autonomas para habitacao de prédios
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em construcao.

3. Com a entrada em vigor da Lei n.° 15/2022, o A. acordou com o R. que
este passaria a prometer-comprar, comprar, prometer-vender e vender as fraccoes
autonomas para habitacao de prédios em construgao.

4. (..) Eque o A. pretendesse comprar para revenda com certa margem de
lucro em seu proprio nome, mas por conta do A.

5. Em 07 de Maio de 2013 e em 21 de Julho de 2017 o A. e o R. celebraram
dois acordos denominados por “Turst Agreement” - cfr. Doc.s n.%s 3 e 4 da p.i, que
aqui se tém por integralmente reproduzidos.

6. No contrato acima referido celebrado em 07 de Maio de 2013, o alegado

“Patriménio Fiduciario” era constituido pelas seguintes frac¢des:
a) Fracgbes “I1", "J1", "K1", "L1",todas do 1.° andar, “I3", "J3",
“K3" , todas do 3.° andar, "O4" , "P4", "Q4" , "R4", "S4" , "T4" ,todas do 4.°
andar, “O5", "P5", "Q5", "R5", "S5", "T5" ,todasdo5.°andar, "O8" , "P8",
“Q8", "R8", ™ S8", “T8", todas do 8.° andar, do prédio, em regime de
propriedade horizontal, denominado por “Magdalene” , construido no terreno dos
prédios n.° 52 a 58 da Av. do XXXX, Macau, descrito sob o n.° 14282, fls. 111 do Livro B-
38 na Conservatédria do Registo Predial de Macau;
b) Fraccoes “A2", "B2", "C2", "D2", todas do 2.° andar, "A3",
“B3", "C3", "D3" ,todas do 3.°andar,e "“B4" , do 4.° andar, do prédio, em regime
de propriedade horizontal, denominado por “XXX" , construido no terreno s/n.° da
XXXX, Macau, descrito sob o n.° 11533, fls. 32v do Livro B-31 na Conservatéria do
Registo Predial de Macau;
¢) Fraccoes “A1”, "B1", "C1", todas do 1.° andar, "A2", "B2",
“C2" , todas do 2.° andar, “A3" e “B3", ambas do 3.° andar, “Ar/c” , do rés-do-
chéo e cave, do prédio, em regime de propriedade horizontal, denominado “Cabana
Verde” , construido no terreno dos prédios n.° 12 e 14 da XXXX, Taipa, Macau, descrito
sob o n.° 4875, fls. 4v do Livro B-22 e 23041 do Livro B na Conservatéria do Registo
Predial de Macau.

7. No contrato acima referido celebrado em 21 de Julho de 2017, o alegado
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“Patrimonio Fiduciario” era constituido por:
a) Fracgdes “I10", "J10", "K10”, “L10", "M10", "N10", "O10",
“P10” e "Q10" , todas do 10.° andar, do prédio, em regime de propriedade horizontal,
denominado “XXX" , Sub-condominio C, construido num terreno sito na XXXXX,
Macau, descrito sob o n.° 23295-C na Conservatéria do Registo Predial de Macau.

8. Em07.12.2018 A. e R celebraram contrato (cfr. Doc. n.° 5 da p.i., que aqui
se tem por integralmente reproduzido), pelo qual, o A. emprestou ao R. nessa data a
quantia de USD$275,000.00, montante que o R. se comprometeu a pagar, acrescido de
10% a titulo de juros, até ao dia 1 de Outubro de 2019, em quatro prestagdes:

a) Em 01.05.2019 a quantia de USD 50,000.00;

b) Em 01.06.2019 a quantia de USD 50,000.00;

¢) Em 01.09.2019 a quantia de USD 100,000.00; e

d) Em 01.10.2019 a quantia de USD 102,500.00.

9. Mais ficou acordado no referido contrato que o pagamento de qualquer
das prestacdes apds o termo acordado para o seu pagamento, seria acrescida de juros
de mora contabilizados a taxa de juro anual de 10%, contabilizados dia a dia até a data
do seu efectivo pagamento, sem prejuizo de o A. poder considerar imediatamente
devido todo o capital e juros através de notificagdo por escrito enviada por carta
registada ao R. para o endereco mencionado no contrato.

10. O Réu ndo pagou o acima referido empréstimo nos termos acordados.

11. Algumas frac¢des foram vendidas pelo R. conforme instru¢des do A.,
apos a celebragdo dos contratos definitivos de compra e venda, ficaram registadas a
favor do R. as seguintes fraccdes, incluidas no alegado “Patriménio Fiduciario” dos
contratos acima mencionados:

-Fraccdo autonoma designada por “B2" ,do 2.°andar "“B" , para habitagdo,
com entrada pelo n.° 2 da XXXX, com a aquisicao definitivamente registada a favor do
R. pela inscricdo n.° 274214G, doravante aqui designada por “Fraccdo “B2” do Edf
XXX

-Fracgdo autonoma designada por “B3” ,do 3.°andar "B" , para habitacao,

com entrada pelo n.° 2 da XXXX, com a aquisicao definitivamente registada a favor do
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R. pela inscricao n.° 274220G, doravante aqui designada por “Frac¢do “B3” do Edf
XXX ;

-Fraccdo autonoma designada por “C3” ,do 3.°andar “D" , para habitacdo,
com entrada pelo n.° 2 da XXXX, com a aquisicao definitivamente registada a favor do
R. pela inscricdo n.° 274223G, doravante aqui designada por “Fraccdo “C3” do Edf
XXX ;e

-Fracgdo autonoma designada por “D3” ,do 3.°andar “D" , para habitacao,
com entrada pelo n.° 2 da XXXX, com a aquisi¢ao definitivamente registada a favor do
R. pela inscricdo n.° 274224G, doravante aqui designada por “Fraccdo “D3” do Edf
XXX ;

Todas do prédio, em regime de propriedade horizontal, denominado de

“XXX" , n.°s 2 e 2-A da XXXX, inscrito sob o artigo n.° 73837 na Matriz Predial de Macau,
e descrito sob 0 n.° 11533, a fls. 32v do Livro B-31 na Conservatoria do Registo Predial
de Macau, com a constituicdo do regime de propriedade horizontal registada pela
inscricdo n.° 33430F, construido em terreno concedido por aforamento pela Regido
Administrativa Especial de Macau, conforme registado pela inscricao n.° 890, fls. 56 do
livro F-2.

ulu

-Fraccdo autonoma designada por “110” , do 10.° andar , para
habitacdo, com a aquisi¢do definitivamente registada a favor do R. pela inscri¢do n.°
363496G, lavrada a fls. 102 do Livro de Notas para Escrituras Diversas n.° 56 do Notario
Privado XXX, doravante aqui designada por “Fraccdo ‘110" do Edf XXX' ;

-Fraccdo autonoma designada por “J10” , do 10.° andar “J)", para
habitacdo, com a aquisi¢do definitivamente registada a favor do R. pela inscricdo n.°
367196G, doravante aqui designada por “Fraccdo 710" do Edf XXX' ;

-Fraccdo auténoma designada por “K10” , do 10.° andar "K" , para
habitagdo, com a aquisi¢do definitivamente registada a favor do R. pela inscricdo n.°
363496G, doravante aqui designada por “Fraccdo “K10” do Edf XXX' ;

-Fraccdo autébnoma designada por “L10”", do 10.° andar “L", para
habitacdo, com a aquisi¢do definitivamente registada a favor do R. pela inscricdo n.°

363494G, doravante aqui designada por “Fraccao “L10” do Edf XXX' ;
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-Fraccdo autébnoma designada por “M10” , do 10.° andar "M" , para
habitacdo, com a aquisicdo definitivamente registada a favor do R. pela inscricdo n.°
363496G, doravante aqui designada por “Fraccdgo ‘“M710” do Edf XXX' ;

-Fraccdo autonoma designada por “N10” , do 10.° andar “N", para
habitacdo, com a aquisi¢do definitivamente registada a favor do R. pela inscricdo n.°
363492G, doravante aqui designada por “Fraccgo “N70” do Edf XXX ;

-Fraccdo autéonoma designada por “O10” , do 10.° andar “O" , para
habitacdo, com a aquisi¢do definitivamente registada a favor do R. pela inscricdo n.°
363496G, doravante aqui designada por “Fraccdo “O70” do Edf XXX ;

-Fraccdo auténoma designada por “P10”, do 10.° andar “P", para
habitacdo, com a aquisi¢do definitivamente registada a favor do R. pela inscricdo n.°
363489G, doravante aqui designada por “Fraccdo “P10” do Edf XXX' ;e

-Fracgdo autéonoma designada por “Q10” , do 10.° andar “Q" , para
habitagdo, com a aquisi¢do definitivamente registada a favor do R. pela inscricdo n.°
363496G, doravante aqui designada por “Fraccdo “Q710” do Edf XXX ;

Todas do prédio, em regime de propriedade horizontal, denominado de

“XXX" , Subcondominio “C" , s/n.° da Rampa dos Cavaleiros e s/n.° da R. do Padre
Eugénio Taverna, inscrito sob o artigo n.° 74098 na Matriz Predial de Macau, e descrito
sob o n.° 23295-C do Livro B na Conservatéria do Registo Predial de Macau, com a
constituicdao do regime de propriedade horizontal registada pela inscricao n.° 35323F,
construido em terreno concedido por arrendamento pela Regido Administrativa
Especial de Macau, pelo prazo de 25 anos a contar de 09.03.2011, nos termos do
contrato de concessao formalizado pelo Despacho do Secretario para os Transportes e
Obras Publicas n.° 9/2011, publicado no BORAEM n.° 10, 1.2 Série, de 09.03.2011,
conforme registado pela inscrigdo n.° 32969F.

12. Todas as despesas com a compra das fraccbes acima referenciadas,
como as prestacdes do preco, o imposto de selo de transmissdo, os honorarios de
advogado, os emolumentos de registo predial com os diversos actos de registo
envolvidos, os emolumentos notariais e selo dos contratos-promessa e escrituras, as

prestagdes de condominio e outros encargos foram pagos com fundos / dinheiros do
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Autor.

13. O R, conforme instru¢des do A., para garantia de empréstimos com o

fim de financiar parte do preco de aquisicao das frac¢des, hipotecou as fracgdes “L10"
“N10" e "P10" do Edf. XXX.

14. Afraccdo “L10" do XXX foi hipotecada ao “Banco G, S.A." , com sede
em Macau, Av. da XXXXX, para garantia de concessdao de facilidades bancérias da
quantia de MOP 4,742,600.00, ao juro anual de 2.275%, acrescido de 6.10% em caso de
mora e despesas emergentes de MOP 474,260.00, por escritura de 05.09.2019, lavrada
a fls. 105 do Livro de Notas para Escrituras Diversas n.° 56 do Notario Privado XXX,
conforme registado pela inscricdo n.° 252497C na Conservatoria do Registo Predial de
Macau (cfr. Doc. n.° 15 da p.i., fls. 16).

15. Afraccdo “N10” do Edf. XXX foi hipotecada ao “Banco G, S.A." , com
sede em Macau, Av. da XXXXXXX, para garantia de concessao de facilidades bancarias
da quantia de MOP 5,258,100.00, ao juro anual de 2.275%, acrescido de 6.10% em caso
de mora e despesas emergentes de MOP 525,810.00, por escritura de 05.09.2019,
lavrada a fls. 113 do Livro de Notas para Escrituras Diversas n.° 56 do Notario Privado
XXX, conforme registado pela inscricdo n.° 252493C na Conservatéria do Registo Predial
de Macau (cfr. Doc. n.° 15 da p.i,, fls. 19).

16. A fraccao “P10” do Edf. XXX foi hipotecada ao “Banco E, S.A.” com
sede em Macau, Al. Dr. Carlos D' Assumpc¢do n.° 418, para garantia de concessdo de
facilidades bancarias da quantia de MOP 2,568,435.00, ao juro anual de 2.275%,
acrescido de 3% em caso de mora e despesas emergentes de MOP 256,844.00, por
escritura de 05.09.2019, lavrada a fls. 121 do Livro de Notas para Escrituras Diversas n.°
56 do Notario Privado XXX, conforme registado pela inscricdio n.° 252491C na
Conservatoria do Registo Predial de Macau (cfr. Doc. n.° 16 da p.i,, fls. 32).

17. O A, desde Outubro de 2019 e até Dezembro de 2022, todos os meses
tem transferido para as contas afectas a amortizacdo dos empréstimos das acima
referidas frac¢des que lhe foram indicadas pelo R., ou sejam, as contas n.°s XXXX e XXXX
do “Banco G, S.A" as quantias de USD 3,350.00 e USD3,725.00 e para a conta n.°
XXXXX do “Banco E, S.A." a quantia de USD 2,400.00, para pagamento das prestacdes
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mensais de MOP 26,779.00, MOP 29,960.00 e de MOP 19,035.00).

18. O R, sem instru¢des ou autorizacao do A., hipotecou as frac¢des “B3”
e "C3" do Edf. XXX ao “C Bank (Hong Kong) Limited” , Sucursal de Macau, como
garantia de dois empréstimos feitos por este banco a favor da “D Limitada” .

19. Por escritura de 18.10.2019, lavrada a fls. 139, do Livro de Notas para
Escrituras Diversas n.° 1717 do Notario Privado XXX, o R. hipotecou ao “C Bank (Hong
Kong) Limited” , com sede em Hong Kong e sucursal em Macau, XXXXXX, a fraccao
autébnoma “B3” do Edf. XXX, como garantia de um empréstimo da quantia de
HKD$2,500,000.00, ao juro anual de 4.875%, acrescido de 3% em caso de mora, com
despesas emergentes de MOP 258,000.00, a favor da "D Limitada” , com sede em
Macau, XXXXXX, “D" , conforme registado pela inscricdo n.° 253908C na Conservatoria
do Registo Predial de Macau (cfr. Doc. n.° 7 da p.i., fls. 15).

20. Por escritura de 18.10.2019, lavrada a fls. 144 do Livro de Notas para
Escrituras Diversas n.° 1717 do Notario Privado XXX, o R. hipotecou ao “C  Bank
(Hong Kong) Limited” , com sede em Hong Kong e sucursal em Macau, XXXXX, Lojas

“C" e "D" ,afraccdo autébnoma “C3” do Edf. XXX, como garantia de abertura de
crédito em concessao de facilidades bancarias gerais da quantia de HKD$2,500,000.00,
ao juro anual de 4.875% ao ano, acrescido de 3% em caso de mora, e despesas
emergentes de MOP258,000.00, a favor da sociedade comercial por quotas de
responsabilidade limitada que adoptou a firma "D Limitada” , com sede em Macau,
XXXXXXX, (cfr. Doc. n.° 8 da p.i., fls. 15).

21. Asociedade mutuante, “D Limitada” , com sede em Macau, XXXXXXX" ,
esta registada sob o n.° 67491(SO) na Conservatoria dos Registos Comercial e de Bens
Méveis de Macau, tem o capital social de MOP$30,000,00, dividido em duas quotas de
MOP$27,000.00 e MOP$3,000.00, subscritas por L e pelo R. B.

22. O R. em 19.01.2020 subscreveu um documento em que confessou que
sem autorizacao do A. havia hipotecado as acima referidas fraccdes “B3" e "“C3" do
Edf. XXX ao “C Bank (Hong Kong) Limited” , Sucursal de Macau, como garantia de dois
empréstimos que este banco lhe concedeu e que usou para necessidades pessoais e do

seu comércio, declarando que as quantias em divida, registadas nas contas afectas a
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amortizagdo dos empréstimos nessa data, eram (cfr. Doc. n.° 28 da p.i., que aqui se tem
por integralmente reproduzido):

- naconta n.° XXXX, relativa a amortizacao do empréstimo garantido pela
fraccdo "B3” do Edf. XXX, de HKD 1,406,750.00; e

- na conta n.° XXXX, relativa 8 amortizagdo do empréstimo garantido pela
fraccgo “C3” do Edf. XXX, de HKD 1,930,971.00.

23. Em 12 de Novembro de 2019 o A. recebeu uma oferta para vender a
fraccdo “B3" do Edf. XXX pelo preco de HKD$3,980,000.00, €, assim, deu instrucdes ao
R. para proceder a venda da fracgdo por esse prego.

24. Por escritura de 27.02.2020, lavrada a fls. 88 do Livro de Notas para
Escrituras Diversas n.° 66 da Notaria Privada XXX, o R. vendeu a fraccdo “B3" do Edf.
XXX, a H, solteira, maior, residente em Macau, XXXXXXX, pelo preco de MOP
4,099,400.00 (quantia equivalente, a taxa de cambio fixada para efeitos notariais de
1.029 por Hong Kong Délar, a HKD 3,980,000.00.

25. O R. no documento datado de 19.01.2020, confessava dever ao A. a
quantia total de USD 528,867.00 — soma da quantia em divida dos empréstimos que |he
haviam sido anteriormente feitos e que somava nessa data a quantia de USD 347,875.00
acrescida da quantia acima referida de USD 180,992.00 —, a pagar tal quantia de USD
528,867.00, acrescida de juros a taxa de 3.75% ao ano, em 72 prestagdes mensais e
sucessivas de capital e juros, que se venciam no dia 1 de cada més e eram apds
liquidacao aritmética de USD 8,998.08 por més, que teriam inicio em 1 de Julho de 2020,
mais se havendo comprometido a pagar até ao dia 01.07.2020 o saldo em divida do
empréstimo garantido por hipoteca da fraccdgo “C3” do Edf. XXX ao “C Bank (Hong
Kong) Limited” .

26. OR. ndo pagou o saldo em divida do empréstimo garantido por hipoteca
da fraccago "C3" do Edf. XXX ao "C Bank (Hong Kong) Limited” .

27. E também ndo pagou uma sequer dessas prestacdes mensais de
amortizacdo do empréstimo de USD 528,867.00.

28. Relativamente a fraccdo “B2" do Edf. XXX o R., conforme instrucdes do

A., vendeu a referida fracgao, por escritura celebrada em 18.02.2021, lavrada a fls. 45 do
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Livro de Notas para Escrituras Diversas n.° 68 da Notaria Privada XXX, a |, solteira, maior,
residente em Macau, XXXXXX, pelo preco de HKD 3,800,000.00.

29. O R. transferiu o sinal que havia recebido, no valor de HKD 550,000.00,
mas do remanescente do preco, HKD 3,430,000.00, s6 transferiu USD 250,000.00,
estando em falta a quantia de USD 190,000.00, que apds diversas interpelacdes ao
pagamento feitas pelo A. e sua mandataria, 0 mesmo, nunca depositou.

30. Sem instrucdes ou autorizacao do A. o R., por escritura de 17.11.2022, a
fls. 53 do Livro de Notas para Escrituras Diversas n.° 144 do Notario Privado XXX, vendeu
a fraccdo “C3” do Edf. XXX a J, solteira, maior, residente em Macau, XXXXXX, “BU" ,
pelo preco de HKD$3,500,000.00, por escritura de 17.11.2022, a fls. 53 do Livro de Notas
para Escrituras Diversas n.° 144 do Notario Privado XXX.

31. O A. pediu esclarecimentos ao R, que, na sequéncia, enviou ao A. uns
contratos-promessa que “fabricou” e para “tentar apaziguar” o A. transferiu a
quantia de USD 35,829.00, quantia equivalente a aproximadamente HKD 278,736.90,
sem lhe dar conhecimento que a venda ja havia sido efectuada e que havia recebido a
totalidade do preco.

32. O A. s6 queria vender a fraccdo pelo preco porque havia vendido as
fraccbes "B2" e "B3" do Edf XXX, ou seja, pelo preco de HKD 3,800,000.00 cada.

33. OR.vendeu, sem instrucoes do A. e sem lhe dar conhecimento da venda,
arrecadando como seu o preco por si recebido pela venda, a fraccago “P10" do Edf.
XXX, a K, solteira, maior, residente em Macau, XXXXXX, pelo prego de HKD 5,230,000.00,
equivalente a MOP 5,397,360.00, ao cambio de MOP 1.032 por HKD 1.00, por escritura
de 15.09.2021, a fls. 126 do Livro de Notas para Escrituras Diversas n.° 25 do Notario
Privado XXX.

34. Porque o R. ndo deu conhecimento da venda ao A, o A. continuou a
transferir mensalmente de Outubro de 2021 a Dezembro de 2022 para a conta n.°
XXXXX do “Banco E, S.A." a quantia de USD 2,400.00, para pagamento das prestacoes
mensais de MOP 19,035.00, com o fim de amortizar o empréstimo de MOP2,568,435.00
e respectivos juros que havia sido contraido junto do "Banco E, S.A." , conforme

instrucdes por si dadas ao R..
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35. O A. transferiu para a conta do R., a quantia de USD 36,000.00 (=
USD$2,400.00 X 15 prestagdes mensais), equivalente a MOP 291,168.00, ao cambio de
MOP 8.088 por USD 1.00, sem para tal haver causa.

* % %

IV - FUNDAMENTACA O

Como o recurso tem por objecto a sentenca proferida pelo Tribunal de
12instancia, importa ver o que o Tribunal a quo decidiu. Este afirmou na sua

douta decisao:

—. EHHR
JREA, B, KB, =EE, B United States of America, XXXXXX (B &EHE
HINER), HEREB, B, KB, EMacau, XXXXXX, "B" (BHERFHNET), =i
ABEEERNEF, BEREEAERE
1. BAREXGITER4,277,476 30 EMIFRIE, FINE202057H2HELL
EEFEGIENBERS, EERETRILE;
2. MREXMITERFI1,536,72000BRIE, (FREHE "XXX" XKE
"B2" BMEMETIESNES, WHINE20215628 18 BRLIEAEFNRTENBITENS, B
EREXMRIE;

3. MREXfTERFIFE3,612000.00EM0RIE, (FREAHE "XXX" KE
"C3" B EfETESHNES, WHMNE20225411817 BERLIEEN R ENBRERN S,
BEETEXMRIE;

4. RREXZMHFEGIRFIHE3171,383.00EHKIE, FREHE "XXX" KE
"P10" B EMETIESHNES, WHHNE2021FE98 15 ARLIEEN R EBERN S,
BEETEXMRIE;

5. BREXBEMREERERISEHEFAUIEIS "P10" BB, G
ITEIRFIHE291,168.00H, WHIMNEEBRBELIEEFEAENELEFE, EEREXHUR
1E;

6. HRBUSE "XXX" KEH “110" . “J10" . “KI0" . “L10" |

"M10” . “N10” . “O10" . 1 "Q10" B ZENHEM XXX Macau Real Property
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Trust” {SEERYVEMERD, MRSREPHIEZTANZZA, WERETHIZTTA,
7. BHEREEEETROZ AR,

*

WELEEBRME, REREXERERH270R).

NEFEH L REEEE,

ARG E.

ELEES AR, SRABORIEEMY.

REEN. PR EE A R ERERIRE B KRR R R RAVSTIRATRE.

—. BB

EREEEEFEREEB, A, HEETEICHRAELSE, Allh, BB

AENFRHERLARRP (RERAEHE) F405EF1HERE, SRS FRRIRENERKA
BRARITERSEE LA FRHARNERESE

=, EEsm

1. B, S22 HETSIARER0EERIEE

AART, FAERRANEER, RERKSSEIN2013E587HF02017478
21HFFEEETIIE A "TRUST AGREEMENT” MRafE A2 e AR E B H AR,

RIBEMDHZEANEMIEIRR, BEEFENE, BBERRPIEAERFEEEN

=N

ERRENER, RED[LAMDHRER EEER" | RExER, FE&
EAEREBNVERERETVE, UBEFEEZHAURER ST EETEENRA
BRETMELE, EETaRENN, BAMERUZFTANGERSE, BXFTAERE
SRR mARF@ITE, WSt EREESES RN BRI EANRE.

Eit, EREE, CREFES I HFNERIBYEUBECENSHET, A
BEER. HEEHRENGETER, ZSITDECERETME, WREFRETERATR
ZEB U EUNREZTA.

e, [EWREFEEH, BEES$15/202257%F#( (E0E) RIERE, MRAER
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RUBEIEEREEEE, ErEm, WATEHEREHE.

BERSSE15/20228R AR R LRIBANE, AMEAEHNR, AT FEEM
BEURE, EZEEREBRERENTE, TRAZEHBEFELRBEPRD, BERR
(RiZE) FTUERIRRB2RX LFBOIRE, AR EBZEBRER(ELRE,
LA, AABRFE15202257FRMNERRARE. AIEIAERNE, BiminEREER
TNER, BRREEWER013FS587HM2017F7B21 BT A " TRUST
AGREEMENT" e fzal EIAFFE SR 15/202258 5B MFE2NAIRE, MEEFTETA
RERSEEAFEZER 1 IR E.

AEF, RFESHERNIR. HEZBIERRIATSE "E5thE" NS, REHERE
&AM EERAEIRTAMERREER, BERESREMEININEHS, FIaNEtE
T—ARIEE CEEEEYMENME, EAERMERT LRZFEASFERELTREEAR
T, ERMETUNKEZTANMAGS, Wi, EHVEREENNRERBEEA
B, REEREHAEERAFESD LISERER, DERRUMES IS EHIENETER
IR SR TRIAREIE (B SFERMERN A RIE).

R, RELRIGEEVENRESS CHHHRITAMEERIERMER, BREMRY

=

YIRESEEL,

WRig (RiRE) B1230G0RE, "BREAELEZ GRS, TBEHERREY
B EZ REBR BB GRS T IBZIER), BB AR TRIIEES T T E LIFERS
R#E, HEEESE, "

MIRERSEIRAY "S5t BAREERYEREEE/RA TATRT A,
RHRx "EthE" fIRT —IREMERNAEE, NSEPREETREMEEHIERNSR
TE.

Eitt, FPRRRREEMHEESEIN2013F5870F12017F7H21BA IR (558
g RIE (RiRE) $£12308096RE, EEEENTE.

B SEEEaIESRIB RS E, SENAEEZRBEESHESRBERRAEE
THBRME, BEEERZENIFARBEEEE - REAESESERIR20065F5811HE
RERF, #WIR06B1501,; HEEBMAPRERIKI199F4B 22BN EHERH, Mm%
0000382 K BBl RRE AR AR 20026F4 B 11 HRSRERH, #wI%0230148(2EREFAIT
www.dgsi.ptElf8),

B, ETRNMEERZ, R WEZEN "SEhE" Bz ARERB—HENGE
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FEL, RECEFE, REEBIRERAHEN SHE" NRYBIEMRIRT
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*

2. EBAERIERYT(TATE EAYHEF)
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EHEEMERATENEEFIE, METERA—X, ¥RTHARRRETEEEEN,
R E NS 6IEERAEEMAZ.

ERRSRENE7IERR, HRER. #EZHAEENEERERASERAIEENEE,
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Real Property Trust” RUSFEMEZ AR, BMREAKERFESIERETZEANBEISH
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IRRERREE DIAEREKER (RERNEHR) H56MEB2RAIREFLFIE, B
IR B/RB I TIH SR,

Iwhh, RREENRSH, TREIEESFASEEENAREE, Rlt, RE (R
REL) BTIMRRATNIRE, EEERIFELEERS.

3) EERS "XXX" KE "P10" BSEE{I

BT EE - WS EERRR TRAE “C37 BB AT SR TAEUS A E AR R
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3. HEHE "XXX" XE "C3" BUEMEWFENFREESZEFORDIR)ME
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{EHERIN S R,

Quid Juris?

Face o quadro factual assente, é de concluir que pelas partes foram
celebrados acordos de “tipo fiduciario”, sendo certo que, na auséncia de
legislacdo que disciplinava esta matéria na altura, tais acordos sdo validos e
regidos pelo regime de mandato do CCM.

E pacffica, quer na doutrina, quer na jurisprudéncia, a admissibilidade
de negocios fiduciarios na ordem juridica (sobre esta problematica, cfr. Pedro
Pais Vasconcelos, ob. cit, p. 277 e segs), em nome da liberdade e autonomia
contratual consagrada no art. 40591 1 CC de 1966, ou artigo 399°do CCM, e da
natureza meramente obrigacional das restricdes decorrentes de negdcios
juridicos ao direito de propriedade conforme prescreve o art. 1306° n®1 CC de
1966, ou artigo 1230°do CCM (cfr. algumas decisbes citadas aqui em nome
de Direito comparado, Ac. STJ de 17-05-2006, da Rel. Lisboa de 22-04-
1999 e da Rel. Porto de 17-04-2002, todos acessiveis pela INTERNET
através de http.//www.dgsi.pt).

E se, face a doutrina dominante, o “pacto fiduciario” tem eficécia
meramente relativa, vinculando apenas o fiduciante e o fiduciario, ja o negdcio
translativo do bem ou direito, sendo valido, tem eficacia absoluta, erga omnes,
sendo, por isso, oponivel a terceiros.

Em Macau, efectivamente até ao nascimento da Lei n©15/2022, de 14
de Novembro, o negocio celebrado nestes termos é considerado como mandato

sem representacdo, logo aplica-se o regime de mandato constante do CCM.

*
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Face ao teor dos acordos celebrados, trata-se, assim, da transmisséo de
uma coisa ou de um direito a alguém, assumindo o transmissario a obrigacéo de
a restituir logo que realizado fosse o fim previsto, envolvendo o elemento real da
transmissdo e o elemento obrigacional da restituicdo. Ora, sem a verificacdo
cumulativa dos referidos elementos ndo € legalmente permitido considerar a
existéncia do negocio fiduciério propriamente dito.

Apesar de inexistir legislacdo sobre a fidlcia na altura, a doutrina tem
vindo a admitir tal figura. Os negdcios fiduciarios reconduzem-se a uma
transmissdo de bens ou direitos, realmente querida pelas partes para valer em
face de terceiros e até mesmo ente elas, mas obrigando-se o adquirente (pactum
fiduciae; clausula fiduciaria) a s6 exercitar o seu direito em vista de certa
finalidade. Pode ser esta, principalmente, uma finalidade de administracéo (v.g.
arrendamento) ou de alienac@o dos respectivos bens no interesse do fiduciante
(fiddcia cum amico), julgando-se sé por este meio poder ela ser proveitosamente
conseguida, ou uma finalidade de garantia (fiducia cum creditore), assim se
pretendendo, entre outras vantagens, furtar o credor - fiduciario -, no caso de ndo
ser pago, a demoras e contingéncias dum processo judicial (Cfr. Manuel
Andrade, Teoria Geral da Relagdo Juridica, vol. Il, p.175).

Em teoria, os acordos em causa podem corresponder a uma fiducia cum
amico - os bens foram transmitidos para que o fiduciario o guardasse e
administrasse, no interesse do fiduciante e, passado o tempo convencionado, Ihe
désse um destino, restituindo-o ao fiduciante ou entregando-0 a outra pessoa,
negocio este com grandes semelhangas com o mandato sem representacéo (Cfr.
Pedro Pais de Vasconcelos, Contratos Atipicos, 1995, p. 256).

O contrato fiduciério € constituido por uma atribuicdo patrimonial real
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- ja que o fiduciario € investido numa situacdo juridica, normalmente a
propriedade plena - com eficacia erga omnes, limitada por uma convencéo de
natureza meramente obrigacional entre fiduciante e fiduciéario (pacto fiduciario),
oponivel apenas entre estes, pela qual este se compromete a ndo exceder, no
exercicio do direito, 0 que seja necessario para a prossecucao do fim e a restituir
a coisa uma vez alcancado o fim (Cfr. Pedro Vasconcelos, ob cit, p. 260).

"Na sua estrutura - escrevem Maria Jodo Romao Caneiro Vaz Tomé e
Diogo Leite de Campos - o negocio fiduciario é composto por uma
transferéncia actual de um direito real e a criagdo de uma obrigacao.
Mediante a primeira, o fiduciario adquire irrevogavelmente um direito de
propriedade oponivel erga omnes. Por outro lado, a obrigagdo cujo
objecto consiste na administracao dos bens, tem efeitos mais limitados:
produz apenas e tdo-somente efeitos relativos, inter partes. ( ... ) Assim,
o conceito romanistico de fiduciae é constituido por dois elementos: de
um lado, a parte real, traduzida na transferéncia do dominium da res para
o fiduciario e, de outro, a parte obrigacional, o acordo mediante o qual o
fiduciario assume, perante o beneficiario ou fideicomitente, os deveres
de administrar o bem em beneficio do ultimo sob determinadas
condicOes e de retransferir a propriedade aquando do cumprimento do
objectivo.

Essa retransmisséo podia ser feita ao disponente originario ou a terceiro
por si designado” (Cfr., A Propriedade Fiduciaria (Trust) Estudo para a sua
consagracao no Direito Portugués, 1999, p. 201).

*

Voltemos ao caso dos autos, tal como se refere anteriormente, 0s
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acordos séo regidos pelo regime de mandato do CCM e o litigio é resolvido pelo
mesmo, nomeadamente com o apelo aos artigos 1083° (nogbes) e 1087°

(obrigactes do mandatario) do CCM.

| - Relativamente a venda da frac¢do auténoma “C3”, o Recorrente
defende o seguinte:

“VII. O Réu sem instrucdes ou autorizacdo do Autor hipotecou a frac¢do "C3"
do Edf. XXX ao "C Bank (Hong Kong) Limited", para obter um crédito de
HKD2,500,000.00 para a sociedade "D Limitada" de que é sécio, por escritura de
18.10.2019, e arrecadou o dinheiro no seu patriménio, e por contrato celebrado por
escrito celebrado com o Autor em 19.01.2020 confessou que havia hipotecado a fraccao
sem autorizacdo do Autor e havia utilizado a quantia mutuada pelo banco para
necessidades pessoais e do seu comércio, comprometendo-se a pagar o saldo da divida
do empréstimo garantido por hippoteca ao referido banco até ao dia 01.07.2020, o que
nao fez.

VIIl. O Réu vendeu a fraccao "C3" do Edf. XXX, integrada no patrimoénio
fiduciario, por escritura celebrada em 17.11.2022, sem instru¢des ou autorizacdo do
Autor e ocultando a venda, pelo preco declarado de HKD3,500,000.00 - que arrecadou
no seu patriménio e nunca transferiu -, inferior ao preco que no mercado o A. havia
obtido com a venda das fraccbes equivalentes em area "B2" e "B3" do Edf. XXX de
HKD3,800,000.00, causando-lhe assim, com o incumprimento culposo dos termos do
contrato de fiducia entre ambos celebrado, um prejuizo de HKD3,800,000.00 -
entendimento diverso faria indevida interpretagdo e aplicagdo dos artigos 787.°, 788.°,
556.° e 558.° do Cdédigo Civil.

IX. O Réu sé pagou ao A. a quantia de USD35,829.00, equivalente a
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aproximadamente, HKD278,736.00, mas o A. pretende ainda que o mesmo o indemnize
pelo remanescente dano que lhe foi causado com o incumprimento culposo pelo Réu
da obrigacdes por si assumidas no contrato de fiddcia, com a quantia de
HKD3,500,000.00 - entendimento diverso faria indevida interpretacao e aplicacao dos
artigos 787.°, 788.°, 556.° e 558.° do Cdédigo Civil.”

Ora, nestes termos importa destacar 0s seguintes aspectos:

A fraccdo autonoma foi vendida efectivamente por um preco de
HK$3,500,000.00 sem instrugdes do Autor/Recorrente, e, existiu um facto
assente com o seguinte conteudo: “O A. sé queria vender a fracgdo pelo preco porque
havia vendido as fraccdes “B2" e "C3” do Edf XXX, ou seja, pelo preco de HKD

3,800,000.00 cada.”

Uma coisa € querer vender por um determinado preco, outra serd o
preco efectivamente pago na realidade. Inexiste facto assente que comprovou que
a pessoa determinada, por exemplo, X, estava disposta a adquirir o imovel pelo
preco desejado pelo Recorrente (e faltam também outros elementos para
fundamentar o pedido de indemnizacdo nesse sentido), pelo que, tratando-se
duma hipdtese subjectivada pelo Autor, o pedido formulado nestes termos nédo

pode ser atendido, improcede assim 0 recurso nesta parte.

*

Il — Relativamente a venda da frac¢dao “P-10”, o Recorrente veio a
defender o seguinte:

“X. A fracgdo "P10" do Edf. XXX, integrada no patriménio fiduciario, foi,
conforme instru¢des do Autor ao Réu, por este hipotecada ao "Banco E, S.A.", para
garantia de concessdo de um crédito por este banco de MOP2,568,435.00, por escritura

de 05.09.2019 e, de Outubro de 2019 a Dezembro de 2022, o Autor transferiu para as
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contas afectas a amortizacdo do empréstimo todos os meses a quantia de USD2,400.00,
para pagamento da prestacao mensal de MOP19,035.00.

XI. O Réu vendeu a fraccago “P10" do Edf. XXX, integrada no patrimonio
fiduciario, por escritura celebrada em 15.09.2021, sem instru¢des ou autorizacao do
Autor e ocultando a venda, pelo preco declarado de HKD5,230,000.00, equivalente a
MOP5,397,360.00.

Xll. O Réu arrecadou no seu patriménio o saldo da venda - diferenca entre o
preco por si recebido com a venda e o dinheiro necessario ao pagamento integral da
divida garantida por hipoteca da frac¢do ao "Banco E, S.A.", que o Autor desconhece
qual seja.

XIll. Ora, a falta de liquidez deste crédito, que se constituiu no patriménio do
Autor na data da venda da fraccao “P10" do Edf. XXX, decorre de um facto ilicito do
Réu e a sua iliquidez decorre de omissdao de obrigacdes a que o Réu esta adstrito nos
termos do mandato que aceitou exercer no contrato de fiddcia. Assim, o Réu esta
constituido em mora no pagamento do saldo do produto da venda da referida fracgao,
desde a data da sua venda, isto é, desde 15.09.2021, a que deve acrescer a indemnizagao
pela mora, ou seja, ao pagamento de juros a taxa legal contabilizados, desde essa data
- entendimento diverso faria indevida interpretagdo e aplicacao do art. 794.°, n.°s 2, b),
e 4 do Cddigo Civil.

XIV. O Réu esta obrigado a pagar ao Autor a quantia de MOP291,168.00, das
quinze prestagdbes mensais indevidamente pagas para amortizagdo do acima
mencionado empréstimo feito pelo "Banco E S.A.", garantido por hipoteca da fraccao

“P10" do Edf. XXX, que o Réu indevidamente transferiu para pagamento das
prestagdes mensais de amortizagdo do empréstimo, apos a data da sua venda, acrescida

de juros de mora a taxa legal desde a data da citacdo, pelo que, a decisdo do tribunal
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"a quo”, que o condena a esse pagamento ao Autor esta correcta e devidamente
fundamentada em termos de facto e de direito.”

Ora, importa destacar 0 seguinte aspecto:

Efectivamente o imovel foi vendido em 15/09/2021, altura em que a
hipoteca devia ser expurgada igualmente nesta data, e tal venda ndo foi por ordem
do Recorrente, ou seja, ¢ uma decisdo tomada pelo Réu, como este nao contestou,
nao sabemos se tal venda visa exclusivamente defender os interesses do

Recorrente, ou por outras razdes atendiveis, pelo que, a partir dessa data o Retu

tinha a obrigacdo de devolver tais quantias ao Recorrente, sob pena de incorrer

em responsabilidade perante o mesmo. Nestes termos, ndo deve ser tomada em
conta a data de citagdo (feita em 17/03/2023 -fls. 270 dos autos), para efeitos da
mora do Réu (Cfr. artigo 1090° do CCM), pois o artigo 1090° do CCM estipula:

(Juros devidos pelo mandatario)

O mandatario deve pagar ao mandante os juros legais
correspondentes as quantias que recebeu dele ou por conta dele, a partir
do momento em que devia entregar-lhas, ou remeter-lhas, ou aplica-las
segundo as suas instrucoes.

Pelo que, vai 0 Réu condenado a pagar ao Recorrente/Autor a

quantia a calcular-se da seguinte forma: HKD$5,230,000.00 (equivalente a

MOP5,397,360.00) — gquantia garantida pela hipoteca devida ao Banco

(expugada em 15/09/2021), acrescida de juros de mora a taxa legal calculada

desde 16/09/2021 até efectivo e integral pagamento.
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Uma nota final:
Em 29/10/2024 (fls. 338) veio o Recorrente mediante sua mandatéria a

formular o seuginte pedido:

“(...)

6. O reconhecimento e declaragcdo de que as fracgoes "110", "J10", "K10",
"L10", "M10", "N10", "O10", "Q10" do "Edf. XXX", descrito sob o n.° 23295C na
Conservatoria do Registo Predial de Macau, e "D3" do "Edf. XXX", descrito sob o n.°
11533 na Conservatoria do Registo Predial de Macau sdo patrimonio fiduciario e estdo
integradas na fiducia denominada "XXX Macau Real Property Trust" em que é fiduciante
e beneficiario o A, nos termos dos contratos constitutivos celebrados em 07.05.2013 e
21.07.2017, e para todos os efeitos legais, designadamente para averbar a devida
mencao aos registos de aquisicdo das frac¢des a favor do R. na Conservatoria do Registo
Predial de Macau.

Com mencao do seu transito em julgado por nado haver sido objecto de
recurso, como se pode verificar das alegagdes e conclusdes do recurso para o Tribunal
de Segunda Instancia apresentado pelo Autor e, assim, haver transitado em julgado,
para efeitos de proceder ao cancelamento do registo da acgdo na Conservatoria do

Registo Predial de Macau.

(...)”
Tal pedido ja tinha sido apresentado em 17/04/2024 (fls. 326) junto to

TJB, o qual veio a ser indeferido.

Compulsados os elementos dos autos, ¢ de verificar-se, tal como o
Recorrente afirmou, que contra este ponto nao foi interposto recurso, mas cabe
real¢ar aqui que, em regra, o recurso visa reapreciar pelo Tribunal ad quem a
decisao tomada pelo Tribunal a quo, e ndo nova matéria, como esta matéria

constante do requerimento autonomo nao ¢ objecto deste recurso e ja tinha sido
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objecto de indeferimento, ¢ impossivel ao Tribunal ad quem deferir o pedido nos
termos peticonados por falta manifesta de fundamentos, indo-se assim o mesmo

indeferido.

Sintese conclusiva:

| — Em Macau, até ao nascimento da Lei n® 15/2022, de 14 de
Novembro, € pacifica, quer na doutrina, quer na jurisprudéncia, a admissibilidade
de negocios fiduciarios na ordem juridica em nome da liberdade e autonomia
contratual consagrada no art. 40591 1 CC de 1966, ou artigo 399°do CCM, e da
natureza meramente obrigacional das restricbes decorrentes de negdcios
jurdicos ao direito de propriedade conforme prescreve o art. 1306° n®1 CC de
1966, ou artigo 1230°do CCM.

Il - Os negdcios fiduciarios reconduzem-se a uma transmissao de bens
ou direitos, realmente querida pelas partes para valer em face de terceiros e até
mesmo ente elas, mas obrigando-se o adquirente (pactum fiduciae; clausula
fiduciaria) a s6 exercitar o seu direito em vista de certa finalidade.

Il — Do quadro factual resulta provado que um imovel do Recorrente
foi vendido em 15/09/2021, sem instrugdes do mesmo, a partir dessa data o Rel
tinha a obrigacdo de devolver ao Recorrente as quantias recebidas e os
respectivos juros a partir da mesma data ao abrigo do disposto no artigo 1090°
do CCM, e ndo a partir da data da citacdo, pois 0 Recorrido/mandatério passou a
ter a obrigacao de devolver as quantias recebidas a partir daquela data e néo o
fez.

*

Tudo visto e analisado, resta decidir.
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V -DECISAO
Em face de todo o que fica exposto e justificado, os juizes do Tribunal

de 22 Instancia acordam em conceder provimento parcial ao recurso,

passando a sentenciar nos seguintes termos:
1) - Relativamente a venda da frac¢ao autonoma “P10” identificada nos

autos, passa a condenar-se 0 Réu a pagar ao Recorrente/Autor a quantia a

calcular-se da sequinte forma: HKD$5,230,000.00 (equivalente a

MOP5,397,360.00) — gquantia garantida pela hipoteca devida ao Banco

(expugada em 15/09/2021), acrescida de juros de mora a taxa legal calculada

desde 16/09/2021 até efectivo e integral pagamento (cfr. artigo 1090° do
CCM).

*

2) — Negar provimento ao recurso respeitante a venda da fraccéo

autonoma “C3” identificada nos autos.

*

3) — Quanto ao demais, mantém-se o decidido na sentenca de 12

instancia.

Custas pelas partes na proporcao de decaimento.

*

Reqiste e Notifique.

RAEM, 14 de Novembro de 2024.
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