Processo n.° 796/2021
(Autos de recurso jurisdicional)

Data: 17/Fevereiro/2022

Descritores:

- Lei da actividade de mediacgdo imobilidria

- Falta de idoneidade prevista na alinea 3) do n.° 1 do
artigo 6.° da Lei n.° 16/2012

SUMARIO
Uma vez verificada a situacdo prevista na alinea 3)
don.® 1 do artigo 6.° da Lei n.° 16/2012 (lei da actividade
de mediacdo imobilidria), isto é, que o interessado tenha
sido punido, trés ou mais vezes, com sancdo de multa pela
pratica de infracgdes administrativas em violacdo daquela
lei, é considerado que o interessado ndo possui idoneidade.

E o n.°

2 do artigo 6.° do mesmo diploma legal
também estd claro no sentido de que uma vez cumpridas as
obrigacdes decorrentes da aplicacdo da ultima sancdo, se O
periodo de tempo que medeia entre o cumprimento dessas
obrigacdes e a apresentacdo do pedido (leia-se, novo pedido
de licenciamento) for superior a 5 anos, a infraccéo
administrativa a que se alude na alinea 3) do n.° 1 do

o

artigo 6. ndo ¢é tida em consideracdo para efeito de
afericdo da idoneidade do interessado.
In casu, tendo a interessada cometido trés

infracgdes administrativas e efectuado o pagamento da multa
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relativa a Gltima infraccdo em 2.1.2018, é forcoso concluir
que a data em que foi proferido o acto administrativo, em

2.9.2020, ainda ndo decorreram o0s cinco anos.

O Relator,

Tong Hio Fong
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Processo n.° 796/2021
(Autos de recurso jurisdicional)

Data: 17/Fevereiro/2022

Recorrente:
- A Limitada

Recorrido:
- Presidente do Instituto de Habitacé&o

Acordam os Juizes do Tribunal de Seqgunda Instancia da RAEM:

) RELATORIO

Inconformada com a sentenca proferida pelo Tribunal
Administrativo qgue Julgou improcedente o recurso
contencioso interposto pela A Limitada, recorreu esta
jurisdicionalmente para este TSI, em cujas alegacdes
formulou as seguintes conclusdes:
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ERENEDRS) - TREZEEEMET T ANER - SRERABRER (&
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BRLF  EHRWAR=—FULERMNER S - LE-IBILFEFTESE K
EEANZNERLERMEDPTNEEER A2 T - RREBRSSEER
BTEEIOTANMIFHBEREERE - RNEITAREE  BORE
—RESNLFRTEBEEEER - 5—RER - (BHEPNFEEEX) FHolk
FB2RERNERTEE AT ABNERERBRBILANSEEERERE - HXEER
WREERRAEZRELR!

) BEBENZE - WERMNEZNERENELNEHRET  HEZER
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—iRE - EPRE S EMERARENRNEREBRMBHREERNIRS —F -
MmAREH EERARENTEREITAKBTHESEERATF - HEFECS
WAL -

M. EERARS - BFS ARNEETRANEREM KRR PRIEMIFE
MHEL - FEEEAERZFERENER -

N. BREHFRTARENR FBERAFERRE  THHKBEEEAES
SR IS FMESK HVIRAVAIRR | - EEUEMEREER/\WITA -

O. Bt - EFRARREY (BHEPNEFR LX) FHOIRF2IEIRAR
B HE (BHERNFEEEL) FRFEIM3IE - F2RHBIRFEL2IER
ERNEREAZRTAER  ERTFEIEEEEDR - WABYE LR AFLEHE
FRERADREE -
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P. REARBWFTRAAFELAREEERIVIRIE - ESRAARK

Q. LAFFTMAEE R NI EEERE (B EDNFEIER) H6/R5E1
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RER (BMERNEEE) BEMRE - B70ARAIESIFIBRRTEGE AT
BEN (BHEFNEFE) F3LRFINMBENTE - ZERBETEEETR
AeERREN EEREER/ELEEAITRAFFRNERNREREHHEE
X e (BHEFNFEREE) 82 (BHEF N EH AT
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@ - FrLUART ERE—RHEMREITRETRE -
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Bif - ik B (BHEDNERIE) F3VIRSE3IMFAEN IR E MmB MR
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c

Recurso Jurisdicional 796/2021 Pagina 5



iAok BN A EHOR!"

Contra-alegou o Presidente do Instituto de
Habitagdo, tendo apresentado na resposta as seguintes
conclusodes:
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BN =R EAREREENTEE AT AR ALHERET T AR -

Xl (BHEPNEHZE) PREFLHAFMIEEEERNSHLE
B RAVAIRAFSERECRE - LEHERL KK ERTHE -

XIV. 5516/20125% (BMETNFEFHEX) SrstBEEHED T NER
WIERELARERE - BEPWEREELHEEMET N NERZEZERISH
AR RANANEARRA - TEHZ EFAESIZRLHIEREFRETE -

XV. 75 - BREHEEMET T ERKZEEFZ R LFAFRERZTT
BORZEBRERENH  FE2HENZ  KEESE M - LRALB=RK
MEIRESERNENR (BHETNFEE L) A2 - WIFBILZEARNHITA
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*
Corridos os vistos, cumpre decidir

* Kk %

1) FUNDAMENTACAO

A sentenca recorrida deu por assente a seguinte
factualidade:
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~EIRHER) -

2015F3H10H - EERAERK

= B REERNAIR0080/DAJ/2015
2EELFLE "BR" #r - FEESALRFAERMESF NS

[&] =P R fR & AF
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2015%5H13H - RERAERREEER RN #5:0225/DAJ/2015

BEE LY "ER" # - BRESE ESRAREREAERBRRERREI
ERCRBITESBBE 2 EE]

7=
BUSEBRNREER  ERZ3E16/201255A1F (BithE

Recurso Jurisdicional 796/2021

Pagina 9
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B —ARFIVRFIRZAE - REMEA LR AR E S FURFI#E5,000.0070
(RTBERFEEEFIBEAEER - ABABTEILLRR T2 EIR) -

2015F7H28H « A AR ABM L EIR (RITBERSEI8E - A
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aE - WRHEEMET TR - MABUEER TR EUKETERA(ER)
RAEBERBASE _MRIERAER) - E516/20125852 (BHERNE
BR) FIIRFBARRE - HERRNEEMEAEEMR - RER—XES
SURSEIMZIRE - SREM A LR ARHE S RURFI#E5,000.00 0 (RITHEESR
FIIBEF23E - BRAAREIRATEZER) -

2018F1H2H - SPA LR ABM EAT R (RITHERF258 - B
FEASEIRATEER)

2018F1H17H - DA LR AZB BN AS HH EFEER
2017 12 H12 B fE LAY & &OR T 1) 47 BUA B 12 8 =)7K £ & (R 2 B 4w 5%
2768/18-ADMER) » i 8hA LRI 2018F11 828 B #ARE# ERGER (R1ITH
BRFEIVBEFMENEER BRAABSEILRATEZER) -

gk ERR ABE R B BUAB IR L& - PRARSERER 202064
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LB "EEER"  EFERREREBEEHAEER(RETHEREIENE
B)-

2020F7H21H - SPA LR ABREERM LMSHERER (BT
BERFES0EEES6E) -

2020%9H2H - W EAFEIRR 455 0093/DLF/DL/20202 %= L1F
t "EIR" #R - REEAERABE=RER (BHEDPNTEFIX) REM
WEEIR - RB (BHEFNFER LX) FIORFBLIM2)IR - £EH5RFE256)18
BIZE6IREEIFI)BERE2RMZME « SELRARBHAEBER G REREI
EFNTNERZUEFZAEDTHN "BE2ER"  ORERBESBEEEMESN
NERRTHERF/I2ZEZEFT4BEREE - AERTELRR/TZEE) -

2020F9H2H - FEB % H#R5:2009020004/DLAK - #F L3R E
BANSE LA (RITBERFISEEFETOR - BRAAREIRBT2ER) -

EAAAR2020F9R7HBRINIKE T SA LEF A (RITEERETT
BHHEH) -

2020F1086H - SlA LR ABBRANIEASTH _EAURE B AL iR
BAREA L -

T

*

Aberta vista ao Ministério Publico, foi emitido
pelo Digno Procurador-Adjunto o seguinte douto parecer:
" LN EKE LR ELEE T AR - ETEIE ( S& LARE
Z ) (T IT# ° %73 R LaFAK -+ Eied mlEZA
O. Bl + LAFNZBIEL (BHETITFEEZ) BOIFEBITERA
7 BT (FHEFITFEEZE) BOFFIFNIER  BIAHFEIFEIN2IEHE
HIERTEAREF LB - B AFBEREESR WA EE LA FL 2

BRRIRE -

Recurso Jurisdicional 796/2021 Pagina 11



BB LN BB (B E P EFRL) E6IFFLIN B3R IR
BFFE : WEHEFITNER (BHEFITFEEZ) BIFEITIISHITEE
JZ1TAS (BIRER (BHE P EREZL) B ETIEEATEEZL T4 ) MK
RLESTF - RIFBEE (BHETFITHEEL) FBOIRFINFEIE -

REBREZEBFESENE R ( £ 2 /odo Gil de Oliveira, José
Céndido de Pinho. Codigo Civil de Macau Anotado e Comentado, Livro |,
CFIJ 2016, pp. 124a125) - [RIEHFFE ( interpretagdo restritiva ) FEHFFE
ABLFRETTE  MEMREBEZRER - B5 2 EEN "BEZUR BEE
TUEZ P FLIRIERE 2 — « RELHIEENREA M (reduzir ) ZEHEHZ
N ZA ) FH = e -

TE7BAa RAVBF FELE RS ¥ — 2 S E R & ( B (FEAH4) F8
IRB250 - BII5AEME 2151 ) —HIA S E - (NHORISFREZ A
TRIEIETE - TEZAL - [RJGFFFERE R FE T Z L FE B FE Y = F 1 H IFFE /%
ERIE - R R SR

F16/201 2 A FBOIFFINHE ( ZE BN ) - #BBEHL
B (N ) BREBAF _MEE—7 (L) BEIVE - WFZEENFRLLEL
FE—IER - AIREBEGESER - (— ) RECHAHE=FLLIER - 18
HOxCERERENZZS) , (=) RRIERLILFFE 1 EPITFZHIM N E
5] - HIEBERZIER , (= ) B=KR3EL FIERZER TR ITEEZT

B REFBMERSG ZLT + a6 PRZGHRZ S ZHE (£
ZHREE239Y2019%FF.2#H ) : Assim, afere-se pela interpretacdo a

contrario sensu que a existéncia de trés, ou mais, san¢oes administrativas
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acima aludidas constitui funda- mento bastante da auséncia da idoneidade
da sociedade, dos seus administradores, directores ou gerentes com
requisito para concessdo da licenga de mediador imobilidrio, e reconduz
por consequéncia, a decisdo de cancelamento da licenga ao abrigo dos
art%9°n°1 alinea2)e5° n°2 alinea 6) dalein.°16/2012.

Mo - BOIEFIF P~ “#4 ( considera-se verificada ) © FT#F
G as G —NEETTHERE  EFERREHEESESE BEER" ETHE
AR R IET]  BEBRIUREN & B EEIEZ FEXEILAZ IR —
BIRRIEEERILAHZENR - ELER G —MEREEFEERL 8 | 1T
R XS B i e E & T T - ELEWN T - Bl F61K%E1
HE (=) E BEMEREHE (FZEFEA ) B=KRITBEZXT R BN
I M Z I SR E B E1E ZFEX [ TTH - BN - /6 — MR P EE
FERMEEES (IZERGN ) X rBEER -

FBOFEF2RGL] - BB LA (=) BHIVE  WEZE/BITERE
— KBS ELRIZETS - HIETTZHE IR L Big Z BRI BB L F - RIK 57
EE B TTEGE AT - B BI2AREN L EETLET "RiE—K" BEE]
MELZZHEFLE "TELEBE ZEHE - B2  ZAFHEHETExTE
/BT "RE—KES] ELZEHEHLIAL - AL B ENEFFEAELS

A—E KK ER—Z HH -
HITE + BB IEX T = KITIBE 21T 743 2 RIS & e - Bt &R

Gz ST A AT — (AL 2 TR B [ET e © iE IR Z + & B 1T E A 1T 73T R Rl aE
ST B ER = RELWEZFEUR - H—EEEXBEERE (F6FEFIHN) -
H S eR ( FIFFINE () BRASFESFRFINE (N ) BT ) -
EFEERE  SE MG = F L LEMRTAR (EBETE ) AIEHFEX

B -
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AFEP - #BEProp. n.° 0093/DLF/DL/2020F & ( &2 & FRFE42-45
8 )  LarANFEfE 7= RKITEE L (T4 - X (154 ) ##RE 7 =1E5T7—
— AL Z T E2015F 35104 ~ 2015F 5513 A #2017F12F12H -
E#AET st HE 7 FIE201553 524 H ~ 20157528 HAM2018F152H -
HILGIE - F—KREE =K ((THEATR ) ZEFE=F | LAANFELE=
R - Bt S = KRITEEZTTA4 °

FEEERI020FIF2HIFLAFZRFFAN ( EZEFRFIZE ) -
EBEERI X & E 1577 1 F A EIEW 2 2018 152 H—— LA BIAFE =
RETH o aZ N EE_ LA BN T — K E KT ( 2 FITEZ2015F 3524 H 7]
2015 7H28H ) BB # B4 F - BLTHAE = KT HIEEGEAE=
£

BERM - BT EEL A ZREZFRE [ - BB - RaFALT
BRE LB R FATHARE A LA LR A EFEREIG 2R - B I L7955 — 18]
War732: N AV

FE16/201 295 A FEF3IFEF I LA - LTI ZF1HRBI
1ELL - Bi5 ZERERT - A - BEBZZE - B =& % EHIEETE 5
EZ N RELEAENE - HILTH - I ZEEEFE "8 255
# "B ZEE - fE - BEFEFES =R ZEZHEENLEET
E—2HT -

AZ  ZARFIIFEINYPXHE  ERIARE - T 2RHIHE
URE T OIEAIERIE 518 1T E AT 4 « EENEHAE - L B3
I REETIHE AT - FIAMREEMAEIEELL L —H - a2 &
HREIANREZ T - AR E S EREIRERIS0007T - AR ZFTEZ =K - t
ELHBOFEFEINE (=) BRABIFELILAFNR -
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TEUL/TE - Z i 48 - i OIRFBLNE & B BIRAGHFFE - LA

e e S AV
ok ok

LA - 1@ N - EH LR A ZEERA B AR - A
FFREAZEE FZHR 7

Conforme se decidiu no Acdrddo do Venerando TUI, no
Processo n.° 21/2004: “Simplesmente, o Magistrado do Ministério
Publico, no recurso contencioso de anulacdo, ndo é parte. Assim, ndo ha norma
que impeca o juiz de fundamentar decisdo aderindo a texto do Ministério
Publico, 0 que se observa a cada passo, como quando o juiz manda proceder a
partilha, como indicado pelo Digno Magistrado do Ministério Publico.”

Atento o teor do douto parecer emitido pelo Digno
Procurador-Adjunto que antecede, louvamo-lo na integra, com
o0 qual concordamos e que nele foi apresentada a melhor,
acertada e sensata solugdo para o caso sub Jjudice, pelo
que, considerando a fundamentacdo de direito ai exposta,
cuja explanacdo sufragamos inteiramente, remetemos para os
seus precisos termos.

Apenas queremos realcar gque ndo ha lugar a
interpretacdo restritiva da alinea 3) do n.° 1 do artigo
6.°, por que o sentido da norma é bastante claro.

Em boa verdade, uma vez verificada a situacéo
prevista na alinea 3) do n.° 1 do artigo 6.° da Lei n.°
16/2012 (lei da actividade de mediacdo imobiliaria), isto

é, que o interessado tenha sido punido, trés ou mais vezes,
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com sancgéao de multa pela pratica de infraccgdes
administrativas em violacgdo daquela lei, é considerado que
o0 interessado ndo possui idoneidade.

No fundo, estando-se perante o exercicio de poderes
vinculados, logo tenha verificado que a pessoa interessada
tenha sido punida trés vezes, com sancdo de multa pela
pratica de infracg¢des administrativas em violacdo da lei,
a Administracdo apenas pode tomar uma sbé solugdo, que é
julgar verificada ndo estar a idoneidade daquele
interessado.

E o n.°

2 do artigo 6.° do mesmo diploma legal
também estd claro no sentido de que uma vez cumpridas as
obrigacdes decorrentes da aplicacdo da ultima sangcdo, se O
periodo de tempo que medeia entre o cumprimento dessas
obrigacdes e a apresentacdo do pedido (leia-se, novo pedido
de licenciamento) for superior a 5 anos, a 1infraccéo
administrativa a que se alude na alinea 3) do n.° 1 do
artigo 6.° ndo ¢é tida em consideracdo para efeito de
afericdo da idoneidade do interessado.

A nosso ver, ¢é este o sentido pretendido e

atribuido pelo legislador.

Posto isto, o recurso tem que socobrar.

* k%

[11) DECISAQ

Face ao exposto, acordam em negar provimento ao
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recurso jurisdicional interposto pela A Limitada,
confirmando a sentenca recorrida.

Custas pela recorrente, com taxa de Jjustica em 6

Registe e notifique.

* Kk %

RAEM, aos 17 de Fevereiro de 2022

Tong Hio Fong Mai Man leng

Rui Carlos dos Santos P. Ribeiro

Lai Kin Hong
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