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Recurso Civil n.2125/2006
Declaracao de voto

Conforme a opinido da votagdo maioritaria, na accao da divisdo de coisa comum, na falta de
acordo entre os interessados na conferéncia, cabe ao juiz declarar vanda da coisa comum nos termos
legais. Depois de tomar conhecimento da oferta mais alta dos lances, os comproprietarios poderao
preferir enquanto tais para adquirir a coisa comum. Eu ndo concordo com a opinido que acabei por
referir, pelos seguintes fundamentos:

No presente recurso, tém-se por assentes os factos seguintes:

- Os dois recorrentes e 0s varios réus do presente caso tinham em conjunto um terreno situado
em Macau, cada um com proporcdes diferentes;

- Para pdr termo a compropriedade do terreno, o recorrente (A) intentou ac¢do de divisdo de
coisa comum ao TJB nos termos do artigo 946.°do Cddigo de Processo Civil;

- Ap0s os procedimentos legais previstos pelos artigos 946.°- 950.9, todos 0s interessados foram
convocados pelo juiz para participar na conferéncia;

- Na sequéncia da falta de acordo entre os interessados presentes em relacdo ao valor, ndo foi
determinado a qual dos consortes seria adjudicada a coisa comum. O juiz ordenou a venda judicial a
coisa comum por meio de propostas em carta fechada, nos termos do n.°©2 do artigo 951.°do CPC,;

- Corridos os procedimentos legais, o Tribunal recebeu seis propostas em carta fechada;

- Uma das quais foi apresentada pelo recorrente (A);

- As seis propostas foram abertas na presenca do juiz do processo. Verificou-se que a oferta mais
alta tinha sido apresentada pela concorrente (B), no valor de MOP1.571.826,00;

- Depois de determinar a oferta mais alta, 0 autor que participou no concurso e um dos réus que
ndo participou no concurso disse, ambos representados pelos préprios advogados, que queriam exercer
o direito de preferéncia enquanto comproprietério da coisa vendida para adquirir o imével;

- O juiz entendeu que os dois recorrentes ndo gozavam do direito de preferéncia, pelo que
adjudicou o imével a quem tinha apresentado a oferta mais alta;

- N&o estando conformes com a decisdo, os dois comproprietarios acima referidos interpuseram
0 presente recurso.

A Unica questdo em causa no recurso dos presentes autos reside no seguinte: na accao de diviséo
da coisa comum, durante a venda da coisa comum decretada pelo juiz devido a falta do acordo entre o0s
interessados na conferéncia no que diz respeito a divisdo, se 0os comproprietarios podem gozar do
direito de preferéncia nos termos do artigo 1308.©do C. Civil.

Segundo o entendimento maioritério do tribunal colectivo, embora o objecto da venda na ac¢do
de divisdo de coisa comum seja uma coisa comum, 0s comproprietarios mantém as suas quotas e s
podem exercer o direito de preferéncia na aquisicdo das quotas pertencentes aos outros
comproprietarios.

Além disso, diz também que os comproprietarios podem preferir na aquisicdo das quotas ndo
pertencentes a si proprios, mas isso ndo significa que haja qualquer razdo para eles ndo preferirem
durante a hasta puablica na ac¢éo de divisao.

N&o concordo com esses entendimentos devido as seguintes razdes.

Nos termos do artigo 1308.°do C. Civil, o comproprietario goza do direito de preferéncia e tem
o primeiro lugar entre os preferentes legais no caso de venda ou daco em cumprimento, a estranho da
quota de qualquer dos seus consortes.

A norma legal em vigor tem origem no artigo 1406°do C. Civil de 1966.

Relativamente & ratio legis para introduzir o direito de preferéncia no C. Civil de 1966, o Prof.
Antunes Varela indica que os comproprietérios gozam do direito de preferéncia na aquisicao das quotas
pertencentes aos outros comproprietérios na venda ou dacdo em cumprimento, trés os fins principais
que justificam a concessédo da preferéncia:

a) fomentar a propriedade plena, que facilita a exploracio mais equilibrada e mais pacffica dos
bens;

b) mesmo ndo sendo possivel alcancar a propriedade exclusiva, diminuir o ndmero dos
consortes;

¢) impedir o ingresso, na contitularidade do direito de pessoas com quem 0s consortes, por
qualquer razéo, o ndo queiram exercer (Cf. Pires de Lima, Antunes Varela, Cédigo Civil Anotado,
Volume I11, Coimbra Editora, Limitada, pag. 347).



Dai se pode ver que a instituicdo do direito de preferéncia ndo visa assegurar que coisa que
constitui o objecto da venda mantenha na propriedade de qualquer um dos comproprietarios na venda
ou dacdo em cumprimento, total ou parcial.

Este entendimento, além de se fundamentar na douta doutrina do Prof. Varela, também fica
comprovado pela seguinte anélise ao direito substantivo e ao regime de processo judicial.

De acordo com o CPC, a acgdo de divisdo de coisa comum é classificada como processo
especial.

Com base no fim especial da ac¢do de divisdo de coisa comum, o seu processo difere-se, em
certa medida, dos processos comuns e dos outros processos especiais, cf. os artigos 946.9- 952.2

Como complemento das disposicdes legais que se encontram no cddigo concernentes ao
procedimento dos processos especiais, o artigo 372.°dispde:

1. O processo sumario e 0s processos especiais regem-se pelas disposicdes que lhes sdo préprias e
pelas disposicdes gerais e comuns; em tudo quanto nao estiver prevenido numas e noutras, observa-se o
que se acha estabelecido para o processo ordinario.

2. Nos processos especiais observa-se ainda o seguinte:

a) O registo dos depoimentos segue o disposto no artigo 447.°e, quando a decisdo final admita
recurso ordinario, no artigo 448.%,

b) Sempre que haja lugar a venda de bens, é esta feita pelas formas prescritas para o processo de
execucdo e precedida das citacbes ordenadas no n.°1 do artigo 755.%, observando-se quanto a verificacdo
dos créditos o disposto nos artigos 758.Ce seguintes, com as necessérias adaptacdes.

Assim, nos termos do n.©2, alinea b), a venda na ac¢do de divisdo de coisa comum deve ser feita
pelas formas prescritas para o0 processo de execugéo.

Quanto ao procedimento de venda no processo de execugdo, encontram-se nos artigos 784.° -
809.°do CPC as disposicdes especiais.

O artigo 791.6 n.°1 estipula o seguinte: “Aceite alguma proposta, sdo interpelados os titulares do
direito de preferéncia presentes para que declarem se querem exercer o seu direito.”

Nos termos do art.© 372.° n.° 2, alinea b), a venda no processo de execucdo é aplicacdo
subsidiaria na venda na accao de divisdo de coisa comum.

Entdo, pelos vistos, 0s comproprietarios do objecto nos autos gozam todos do direito de
preferéncia.

No entanto, o facto ndo é o que parece ser.

O art.° 791 é uma disposicdo de cunho processual, sendo que a sua aplicacdo obriga um
pressuposto, segundo o direito substantivo, por exemplo o art.©1308.2do C. Civil, existe alguém que
goze do direito de preferéncia. SO nessa circunstancia é que existe a necessidade de aplicar
subsidiariamente o art.°791.°do CPC.

Na realidade, o esprrito legislativo do art.° 791.° do CPC é precisamente 0 de assegurar a
concretizacdo do fim legislativo concernente ao direito de preferéncia previsto pelo art.° 1308.° do
Cadigo Civil no processo de execucao. Se a disposicao sobre a natureza processual do processo de
execucdo esta conforme com o fim da accio de divis@o de coisa comum, pelo que é aqui aplicavel,
veremos adiante.

Como se sabe, a ac¢do executiva tem como objectivo permitir o credor intenta-lo para pedir a
intervencdo do tribunal, quando o devedor ndo cumprir voluntariamente as obrigagBes para com o
credor, a fim de obrigar o devedor a cumprir as suas obrigacdes a forca do poder do 6rgéo judicial.

No caso de obrigacido de pagamento, se o devedor ndo efectuou ou ndo consegue efectuar o
pagamento directamente através de fornecimento de numerdrio, normalmente o tribunal penhora os
bens do executado para ser futuramente vendidos, dessa forma as obrigacdes seréo pagas.

Se o0s bens penhorados s&o propriedades comuns que o executado tem em conjunto com outros
individuos, s6 a quota-parte do executado serd futuramente vendido para pagar as suas obrigacoes.

No entanto, na venda judicial posterior, € previsto que a quota desse executado seja vendida a
terceira parte.

Devido a algumas razfes, essa terceira pessoa poderia ndo ser bem recebida pelos
comproprietérios do executado. Por causa disso, o legislador prescreve no art.° 1308.° do CC o
seguinte: O comproprietario goza do direito de preferéncia e tem o primeiro lugar entre os preferentes
legais no caso de venda, ou dacdo em cumprimento, para evitar a compropriedade com uma pessoa
com guem n&o quer ser comproprietario.

Na realidade, a luz do principio de livre acordo, todas as pessoas tem o direito de ser
comproprietérias de bens com quem elas querem ser comproprietérias.

Mas no caso de venda pela vontade do comproprietario, ou venda obrigatéria de quota na acgéo
executiva para cumprir as obrigagBes, se ndo permitir outros comproprietarios que nao estejam a
vender a sua quota e que ndo sejam executados gozarem do direito de preferéncia para adquirir a quota



a ser vendida, parece criar de propdsito embaracos aos mesmos por obriga-los a possuir e explorar 0s
bens com um estranho de que n&o gostam!

Na venda da accao executiva, ao permitir o comproprietario gozar do direito de preferéncia para
adquirir a quota do executado, vé-se cumprido um dos fins legislativos para a instituicdo do direito de
preferéncia previsto no art.©1308.°do CC, como também é garantido o interesse do credor através da
venda da quota por preco razoavel.

Por isso, na accdo executiva, sendo abertas todas as propostas e conhecida a oferta mais alta, o
juiz pergunta ao comproprietario que goza do direito de preferéncia se quer adquirir a quota em venda
para cumprimento das obrigagBes a esse preco mais alto, exercendo o direito de preferéncia.

Indubitavelmente, como gozador do direito de preferéncia legalmente autorizado, o
comproprietario ndo precisara de participar no concurso para arrematar a quota do executado
juntamente com terceiros, e s6 exercer o direito de preferéncia quando a sua oferta for inferior do que a
de outros, para poder adquirir a quota ao preco da oferta mais alta!

No entanto, na accdo de divisdo de coisa comum, parece que ndo ha razdo que justifique a
atribuicdo do direito de preferéncia ao comproprietério, previsto no art.°1308.2do CC, como acontece
na accao executiva.

Na realidade, a accdo de divisdo de coisa comum tem como objectivo pdr termo a
compropriedade duma coisa por vérias pessoas.

Dependendo da possibilidade de a coisa original ser dividida, as solugbes finais podem ter
resultados diferentes.

Se a coisa comum pode ser dividida em substancia, entdo pode-se proceder nos termos dos art. ©
946.° n.°1, alinea a), art. ©951.9 n.°1, alinea a) e a primeira parte do n.°2 do Cédigo de Processo
Civil”. O resultado é: a coisa comum ¢é dividida substancialmente em vérias coisas independentes, e
posteriormente é dividida entre os comproprietarios, dafa inexisténcia do direito de preferéncia.

Se a coisa comum nao pode ser dividida em substancia, tal como o imovel nos autos, age-se de
acordo com os art. ©946.9 n.°1, alinea b), art.°951.6 n.°1, alinea b) e a segunda parte do n.° 2.
Portanto, na eventualidade de os comproprietarios conseguir chegar a acordo na conferéncia dos
interessados quanto ao valor da coisa e ao valor das proprias quotas, o juiz adjudica a coisa comum a
um dos comproprietarios conforme o acordo e 0s outros receberdo a quantia correspondente a sua quota
original, em dinheiro.

A falta de consenso, o juiz ordenara a venda integral da coisa comum, e o resultado da venda
serd dividido entre os comproprietérios de acordo com a propor¢do de quota de cada um.

Nos termos do art. ©951.9 n.° 2 do Codigo de Processo Civil, podem os comproprietarios
concorrer a venda.

Portanto, se a coisa comum ndo pode ser dividida em substancia e tem de ser dividida em valor,
entdo é possivel a coisa comum passar a ser propriedade de um dos comproprietarios ou de uma
terceira pessoa.

Entdo, quando a coisa comum tem de ser vendida, os comproprietarios originais gozam ou nédo
do direito de preferéncia previsto pelo art.21308.°do CC?

) Artigo 946.°:

1. Quando pretenda pdr termo a indivisdo de coisa comum, cabe ao autor requerer:

a) A divisdo em substancia da coisa comum, depois de fixados os quinhdes de todos os comproprietarios;

b) A divisdo em valor da coisa comum, depois da respectiva adjudicagdo ou venda, quando a considere indivisivel
em substancia.

2. Com a peticdo, o autor oferece logo as provas de que disponha.

3. Quando a compropriedade tenha origem em inventario judicial, processado no tribunal competente para a ac¢do
de divisao de coisa comum, esta corre por apenso ao inventario.

Artigo 951.°:

1. A conferéncia de interessados destina-se a:

a) Adjudicar os quinhdes fixados pelos peritos aos interessados, nos casos em que a coisa comum seja divisivel em
substancia;

b) Adjudicar a coisa comum a algum ou alguns dos interessados, preenchendo-se em dinheiro as quotas dos
restantes, nos casos em que a coisa so seja divisivel em valor.

2. Na falta de acordo entre os interessados presentes, é a adjudicagdo feita por sorteio, no caso da alinea a) do
numero anterior; no caso da alihea b), € a coisa comum vendida, podendo os comproprietarios concorrer a venda.
3. Ao preenchimento das quotas em dinheiro aplica-se o disposto no artigo 1016.S, com as necessarias adaptacoes.
4. Se houver interessados incapazes, ausentes ou impossibilitados, o acordo tem de ser autorizado judicialmente,
ouvido o Ministério Pdblico.

5. E aplicavel a representacdio e comparéncia dos interessados o disposto no artigo 989.% com as necessarias
adaptacoes.



Segundo a doutrina do Prof. Varela acima citada, o propoésito pelo qual o legislador institui o
direito de preferéncia de que o comproprietario goza ndo € garantir a manutencdo em propriedade
singular de um dos comproprietarios depois de a coisa comum ser dividida ou a compropriedade
extinta.

Além disso, o prop6sito da ac¢do de divisdo de coisa comum difere-se claramente daquilo da
accao executiva.

Na acc8o executiva, a lei dispde manifestamente que depois de conhecer a oferta mais alta na
arrematacdo publica, o comproprietario prefere na aquisicdo da quota vendida pelo preco igual a
proposta mais alta, o que ja foi explicitado anteriormente.

E facil de ver que a mesma raz&o ja ndo existe na venda no caso de accio de divisdo de coisa
comum.

Na accdo executiva, 0 objecto vendido é uma quota da coisa comum, enquanto na ac¢do de
divisdo de coisa comum, o objecto vendido € a coisa na sua integridade. Portanto é impossivel a coisa
continuar a ser compropriedade por varias pessoas.

Além disso, na accao de divisdo de coisa comum, se é impossivel efectuar a divisao da coisa em
substancia e na falta de consenso quanto a adjudicacdo e ao valor das quotas, entdo é obrigatorio
proceder & venda. Nesse caso, quando o juiz ordenar a venda, o direito real dos comproprietarios
originais transformar-se-4 em crédito proporcional a percentagem do valor que tinha, correspondente a
uma parte do preco da venda integral a ser realizada em futuro.

Por isso, ndo existe a possibilidade de possuir bens em compropriedade com uma terceira pessoa
de que n&o gosta, pelo que deixa de se verificar a razdo pela qual o comproprietario goza do direito de
preferéncia.

Além disso, nos termos do art.® 951.° n.° 2, na venda de coisa comum, podem 0s
comproprietarios concorrer a mesma.

Se a intencdo do legislador tivesse sido atribuir aos comproprietérios o direito de preferéncia
previsto pelo CC também na ac¢do de divisdo de coisa comum, entdo ndo devia ter dito que 0s
comproprietérios concorrer & venda, tal como o que acontece nas disposi¢cBes relativas a accio
executiva.

Na venda em accdo executiva, 0s comproprietarios ndo precisam de participar na venda. Eis
porque afinal, independentemente do resultado da licitacéo, eles podem gozar do direito de preferéncia
sobre 0s outros concorrentes para adquirir a quota originalmente pertencente ao executado.

Ja 0 mesmo ndo acontece na accéo de divisdo de coisa comum. O legislador ndo pode permitir
0s comproprietarios participar na venda ao mesmo tempo que lhes atribui o direito de preferéncia. Uma
vez que o direito de preferéncia prevalece a todas as ofertas dos concorrentes que ndo sejam
comproprietarios, 0s comproprietarios ja ndo necessitam de participar no concurso. A Unica razao
previsivel é a esperanca de que a proposta de um dos comproprietarios seja mais alta do que todos os
ndo comproprietarios que participam na venda, para ser mais alto o valor a receber pelos outros
comproprietarios ndo interessados pela venda ou os que ndo conseguiram propor a oferta mais alta!
Mas afinal de contas, a accéo de divisdo de coisa comum ndo tem como objectivo buscar um preco
mais alto da coisa comum a favor dos comproprietérios!

O art.°87.2do Cédigo de Processo Civil estabelece que néo é Iicito realizar no processo actos
indteis.

Na hipétese de o legislador pretender deixar os comproprietarios gozarem de direito de
preferéncia depois da abertura de arrematacéo na accdo de divisdo de coisa comum, entdo a previsao
em relagdo a autorizagdo aos comproprietérios de participagdo na venda estaria aparentemente o
principio de ndo realizar no processo actos indteis, consagrado no art.°87.°anteriormente citado.

Portanto, apesar da disposicao do art.°372.9 n.°2, alinea b) do Cadigo de Processo Civil, de que
sdo aplicaveis subsidiariamente ao processo especial as formas prescritas para a venda no processo de
execucdo, o direito de preferéncia configura-se como direito legalizado pelo direito material. Caso se
tenha formado a convicgdo de que o interessado ndo goza do direito de preferéncia nos termos legais,
entdo nao se aplica subsidiariamente a ac¢éo de divisdo de coisa comum o art.°791.°do CPC.

Além disso, relativamente a aspectos puramente processuais, nos termos do art. ©372.9 n.°1, s
se observa subsidiariamente 0 que se acha estabelecido para o processo ordinario nos processos
especiais em tudo quanto ndo estiver prevenido nas disposi¢cdes gerais e comuns. Uma vez estabelecido
que 0s comproprietarios possam concorrer a venda na acc¢ao de divisdo de coisa comum, a intencdo do
legislador parece ser a de deixar 0s comproprietarios adquirirem a coisa integral através de
arrematacao, em vez de exercicio do direito de preferéncia.

Nos termos expostos, considero que nenhum recurso pode proceder. Deve manter a convicgdo
do tribunal recorrido tal como argumenta a presente declaracdo de voto, no sentido de considerar que
0s comproprietarios ndo gozam de direito de preferéncia previsto pelo art.° 1308 do CC na venda na



accado de divisdo, e também manter a decisdo a quo de adjudicar a coisa ao individuo que apresentou a
oferta mais alta na arrematacao.

6 de Julho de 2006
O juiz adjunto
Lai Kin Hong



