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a)

b)
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O autor é empreséario comercial do estabelecimento denominado
por “Marmore E” (E £ %), registado na DSF como contribuinte
n® XXX e que exerce actividades de venda a retalho de materiais
de construcéo.

A ré é uma sociedade limitada constituida e existente em Macau,
com sede de pessoa colectiva na XXX, registada na CRCBM sob
n® XXX e exerce actividades de empreitadas de construcdo e
remodelacdo, de importacdo e exportacdo de materiais de
construcdo, de consultoria em investimento imobiliario, de gestao,
arrendamento e compra e venda de imoveis e de servigos de
consultoria.



d)

0)

h)

)

K)

Em 22/06/2015, o autor e a ré assinaram o Contrato de Obras de
Colocacdo de Jade Flor de Gelo e Marmore Cologne Grey nos
Quartos do Hotel C (contrato n°LOTE-2-009/15).

Nos termos do Contrato foram adjudicadas ao autor as obras de
colocacdo de jades flor de gelo e marmores cologne grey nos
pavimentos, bancadas de lavabo, mesas de televisor e armarios
expositores de vinho de todos os quartos do Hotel C.

O preco das supracitadas obras foi de RMB11.040.000,00.

No dia 22/06/2015, o autor e a ré assinaram o Acordo de
Recepcao dos Materiais de Pedra (contrato n®LOTE-2-009/15).
Segundo o aludido contrato, foi encarregue ao autor para ajudar a
ré na gestdo dos materiais de pedra, incluindo a coordenacéo de
obras, armazenamento, etc.

O preco das supracitadas obras foi de RMB1.840.300,00.

No dia 28/10/2016, o autor e a ré assinaram o Contrato de Obras
de Colocacéo de Materiais de Pedra nos Quartos e Piscina do
Hotel C (contrato n°LOTE-2-009/15(2)).

Nos termos do Contrato e da respectiva cotacdo, foram
adjudicadas ao autor as obras de instalacdo materiais de pedra nos
1°a 13°andares, na periferia do r/c e na piscina do 3°andar do
Hotel.

O preco das supracitadas obras foi de RMB5.693.909,61.

No dia 28/10/2016, o autor e a ré assinaram o Contrato de Obras
com Materiais de Pedra para os Pilares Cilindricos no A trio do 1°
andar do Hotel C (contrato n°LOTE-2-009/15-(3)).

m) Nos termos do Contrato e da respectiva cotacdo, a ré adjudicou ao
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p)

q)

y

u)

V)

autor as obras de pilares cilindricos no 1°andar e de materiais de
pedra nos 1°a 3°andares do Hotel.

O preco das supracitadas obras foi de RMB893.136,82.

No dia 18/04/2017, o autor e a ré assinaram o Contrato de Obras
com Materiais de Pedra na Sala de Jogo do Hotel C (contrato n®
LOTE-2-009/15-(4)).

Nos termos do Contrato e da respectiva cotacéo, a ré adjudicou ao
autor as obras com materiais de pedra nos balc6es de atendimento,
paredes, pavimentos e casas-de-banho, entre outros, da sala de
jogo do Hotel.

O preco das supracitadas obras foi de RMB1.814.906,59.

No dia 09/12/2016, a ré encomendou, junto do autor, 0s materiais
de pedra para a “base da mesa em forma irregular na cozinha
aberta do 3°andar do Hotel C” ¢ para a(s) “tampa(s) de esgoto”,
tendo o autor apresentado 0s orcamentos, respectivamente, nos
valores de RMB36.800,00 e RMB52.640,00.

A ré concordou com 0s or¢amentos.

No dia 18/12/2016, a ré encomendou, junto do autor, “suportes de
madeira em forma irregular e mesas de marmore “milas lilac” nos
quartos Hotel C”, tendo o autor apresentado o or¢camento no valor
de RMB225.000,00.

A ré concordou com o orgamento.

No dia 24/12/2016, a ré encomendou seixos brancos junto do
autor e este apresentou o orcamento no valor de RMB59.400,00.

w) A ré concordou com 0 orgamento.

X)

57/2023

O autor concluiu, dentro do prazo, todas as obras do Hotel C



y)

aa)

57/2023

previstas nos contratos acima mencionados.
No dia 10/08/2017, o QS da ré, conhecido por “A-Wai”, efectuou,
por e-mail, a revisdo geral e a confirmacdo da quantidade dos

materiais e do preco das obras do Hotel C.

A ré procedeu a revisdo das quantidades e pregos das seguintes

obras executadas pelo autor no Hotel C:

a.

Obras com material normal de jade flor de gelo, no preco
fixado em RMB1.843.995,00 apo0s revisdo, que foi
integralmente pago pela ré;

Obras com material de pedra nos quartos suites dos pisos
tipos 4F-11F, no preco fixado em RMB10.320.000,00, apds
revisao; a ré ja pagou RMB9.243.600,00;

Obras da 22 fase (1), no preco global fixado em
RMB4.398.316,27 apds revisao efectuada pela ré;

Obra da 22 fase (2), no preco fixado global em
RMB2.216.390,09 apds revisado efectuada pela ré;

Obra da 22 fase (3), no preco global fixado em
RMB449.889,63 apos revisdo efectuada pela re;

Obra da 22 fase (4), no preco global fixado em
RMB119.972,65 apds revisdo efectuada pela ré;

Obra da 22 fase (5), no preco global fixado em
RMB15.239,96 apos revisdo efectuada pela ré;

Obras da sala de jogo, no preco global fixado em
RMB1.412.395,87 apos revisdo efectuada pela re.

A ré pagou ao autor RMB5.789.609,72 respeitantes aos itens

mencionados em “c” a “h” da alinea anterior.



bb) Conforme estebelecido no n® 3 da clausula 112 dos contratos
anexados na p.i. como docs. 3 e 5 a 7, 0 prazo de garantia de
manutencdo das obras esta fixado em 1 ano contado a partir da
entrega de obra.

cc) O prazo de garantia de manutencdo das obras do Hotel C
comegou em 25/09/2017 e terminou em 25/09/2018.

dd) Para além do Hotel C, a ré pediu ainda o autor para realizar as
obras com materiais de pedra para a ‘“casa-modelo do Yoho
Twins”.

ee) O autor apresentou inicialmente a ré o orcamento das obras da
casa-modelo do Yoho Twins, no preco de RMB679.221,36
(491.938,49 + 187.282,87).

ff) A ré encarregou ao autor para realizar as obras com materiais de
pedra para o Taipa Hills Memorial Garden.

gg) A pedido da ré, o autor enviou-lhe um email em 02/06/2017 com
0 orcamento da obra do Taipa Hills Memorial Garden, no valor de
RMB109.043,58.

hh) A ré concordou com o supracitado or¢camento.

i) O autor entregou a ré a obra de subempreitada do projecto Hotel
C no dia 26/07/2017, ou seja, antes da fase experimental de
exploracéo e da inauguracéo do Hotel. (Q.19

j)) O autor ja concluiu as obras adicionais (obra da 22fase (6); item
“1” mencionado no art. 31° da p.i.) incumbidas pela ré, tendo esta
procedido a revisdo da quantidade. (Q.29

kk) No dia 25/02/2019, a ré teve conhecimento de que as obras em
marmore no interior do Hotel (em que o autor é subempreiteiro)

57/2023 10



estavam com qualidade insatisfatoria e apresentavam os seguintes

problemas:

a. até Fevereiro de 2019, vinte quartos do Hotel ndo se podiam
utilizar por haver fissuras no marmore abaixo do lavabo nas
casa-de-banho;

b. até Fevereiro de 2019, quatro quartos do Hotel ndo se podiam
utilizar por haver danificagdes no marmore do minibar;

c. todos os 368 quartos do Hotel ndo se podiam utilizar em
virtude do mal funcionamento da drenagem abaixo das
plataformas de marmore, pelo que foi necessario de realizar
obras de aperfeicoamento, provocando prejuizos ao Hotel;

d. no atrio, no 12° andar e em certos locais de outros pisos,
foram estranhamente colocados méarmores diferentes num
pavimento de mesma superficie. (Q.49

II) Os vicios de qualidade nas obras de subempreitada realizadas
pelo autor provocaram fissuras e danificacbes nas bordas dos

méarmores em varios lados do Hotel. (Q.79

mm) O autor ndo efectuou suprimento dos defeitos da obra no prazo

de garantia de manutencéo. (Q.89

nn) De acordo com os contratos celebrados entre o autor e a re, cabe
aquele assumir os deveres e responsabilidades que a ré assume no

ambito do contrato assinado por ela com o dono da obra. (Q.109

00) De acordo com os contratos celebrados entre o autor e a ré, cabe
aquele assegurar que a qualidade das obras corresponda as
exigéncias da entidades governamentais, de concepcdo, bem

como de consultoria e fiscalizacdo. (Q.119

57/2023 11



pp) O QS (quantity surveyor) da ré apenas efectuou a revisdo da
guantidade das obras, mas ndo da qualidade. (Q.139

gq) O autor concluiu as obras da “casa-modelo do Yoho Twins” da ré.
(Q.169

rr) No dia 18/12/2017, o QS da ré procedeu a revisao da quantidade
das obras do Yoho Twins e enviou a resposta por email para o
autor. (Q.179

ss) A ré ndo pagou qualquer quantia ao autor a titulo de preco da
“casa-modelo”. (Q.18°)

tt) O autor concluiu as obras antes de 10/08/2017 e, posteriormente,
procedeu com “A-Wai”, o QS da ré, a revisdo da quantidade das
obras efectivamente realizada e do preco. (Q.199

uu) No dia 10/08/2017, o QS da ré respondeu ao autor acerca do
“caderno de medi¢do das obras de marmore no Taipa Hills
Memorial Garden”, confirmando a respectiva quantidade e prego,
na quantia de RMB109.378,83. (Q.209

vv) No dia 03/07/2020, o autor enviou, através de advogado, uma
carta registada com aviso de recepcdo a ré para insistir o
pagamento do preco da obra. (Q.239

ww)A carta acima mencionada foi entregue a ré com sucesso no dia
06/07/2020. (Q.249

xX) O presente litigio levou a que o autor tivesse de pagar honorarios
de advogado numa quantia de MOP85.000,00. (Q.259

*

=. B4 Bt
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A ré concordou com a cota¢do das obras da “casa-modelo do Yoho Twins” (ou

seja, a cotacdo mencionada em GG)?
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Para além do Hotel C, a ré pediu ainda o autor para realizar as
obras com materiais de pedra para a ‘“casa-modelo do Yoho
Twins” (¢ ¥ F % dd)s&) ;

O autor apresentou inicialmente a ré o orcamento das obras da
casa-modelo do Yoho Twins, no preco de RMB679.221,36
(491.938,49 + 187.282,87) (2 % F % ee)¥t) ;

O autor concluiu as obras da “casa-modelo do Yoho Twins” da ré.
(¢ #EF % q9)%F) ;

No dia 18/12/2017, o QS da ré procedeu a revisdo da quantidade
das obras do Yoho Twins e enviou a resposta por email para o
autor. (2 FEF % m3Ig) -

VS RERER i KAz e L

Quanto ao quesito 149 advindo do art. 36°da peti¢éo inicial.

O tribunal ndo considerou provado que a ré concordou com a cotacao referida em

EE) dos factos assentes. Que no quesito 14% por lapso evidente, se refere GG). A

conviccdo do tribunal fundou-se na insuficiéncia da prova produzida. Considerou o

tribunal, designadamente, que néo foi produzida prova testemunhal sobre a questao de

facto quesitada e que a prova documental, ndo é esclarecedora, designadamente as

57/2023
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conversas telefonicas gravadas no documento digital junto a fls. 244, que néo referem
qualquer valor monetario, e os documentos de fls. 194 a199... 7 -
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- Para além do Hotel C, a ré pediu ainda o autor para realizar as
obras com materiais de pedra para a ‘“casa-modelo do Yoho
Twins” (¢ ZF % F % dd)3g) ;

- O autor apresentou inicialmente a ré o orcamento das obras da
casa-modelo do Yoho Twins, no preco de RMB679.221,36
(491.938,49 + 187.282,87) (= H#E F ¥ ee)3t) ;

- O autor concluiu as obras da “casa-modelo do Yoho Twins” da ré.
(= #FF % qo)) ;

- No dia 18/12/2017, o QS da ré procedeu a revisdo da quantidade
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das obras do Yoho Twins e enviou a resposta por email para o
autor. (¢ ZHEF % m3iE) >
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