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- As Reés, em 3 d Fevereiro de 2005, pagaram aos Autores a quantia de
MOP$120.000,00 a titulo de rendas pelo imovel id. em B). (alinea A) dos
factos assentes)

- As Rés ocuparam o imovel onde se encontra o templo denominado por
“0”, sito em Macau, s/n da Rua da XX. (alinea B) dos factos assentes)

- O “O” situa-se no primeiro andar do prédio edificado numa parcela de
terreno de 25 m? junto & Rua da XX, e que se encontra identificada na
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Planta Cadastral, conforme certiddo negativa que se juntou como
documento n® com a contestacao e que aqui se da por reproduzido para
todos os efeitos legais. (alinea C) dos factos assentes)

O imOvel em causa nos presentes autos encontra-se omisso na matriz.
(alinea D) dos factos assentes)

E também ndo se encontra descrito na Conservatéria do Registo Predial
de Macau. (alinea E) dos factos assentes)

A Associacdo de N Wui é uma associacdo sem lucrativos que se dedica a
“BER-RE A RIERAHE > SR RETEFREEA - il
i ~ BEME  SRAEN - BEWE - XEWE - TREE - SR
% > R EE SR G S W IIRIE 2 MHVEER T ikt
GBS ISR o HEREN > [EE S A CRE) - UE R -
e N EEEL - W spiEsk » ERR—FE o 22D - IBEA
Ko RT3 - [BEEET - DA EEHAES— © 7 (alihea F) dos factos assentes)

HEERAR -

O templo denominado por “O” (adiante designado abreviadamente por
“prédio”), sito em Macau, S/N da Rua da XX, foi fundado no 21°ano
(isto ¢, no ano de 1895) do reinado de “Kuong Soi (J':4#)”, por, entre
outros, P (alias Q, trisav6 do 2° Autor e 3° Autor. (resposta ao quesito 1°da
base instrutdria)

O prédio tem sido arrendado, pelo menos, desde anos 50, para as
diferentes pessoas que tratam dos assuntos do templo. (resposta ao quesito
2°da base instrutdria)

Em 1973, o D, cbnjuge da 12 Autora, foi encarregado para tratar dos
assuntos do templo. (resposta ao quesito 3°da base instrutoria)

D no ano de 1973 declarou arrendar a G, pai das Rés, e este aceitou, 0
referido imovel. (resposta ao quesito 4°da base instrutdria)

Foi concedido a 12Autora, A poderes para tratar dos assuntos relativos ao
arrendamento do templo pelos R e D, em 1993. (resposta ao quesito 5° da
base instrutéria)

Na sequéncia do referido em 59 a 12 Autora, em 26 de Dezembro de
1999, declarou arrendar o supra referido imovel a G, pai das Rés, e este
aceitou-o, tudo conforme doc. 5 junto com a p.i. cujo teor aqui se da por
reproduzido para os legais e devidos efeitos. (resposta ao quesito 6°da base



1006/2019-6

instrutoria)

. acordando-se 0 prazo de gozo desde 6 de Dezembro de 2000 (9 de
Setembro de calendario lunar chinés) até 12 de Outubro de 2005 (10 de
Setembro de calendario lunar chinés). (resposta ao quesito 7° da base
instrutoria)

Na sequéncia do falecimento do pai das RR., em 3 de Fevereiro de 2005,
0s Autores e as Rés, acordaram a celebracdo de novo acordo tendo por
objecto o referido prédio, estipulando um prazo de dez ano, desde 11 de
Outubro de 2005 (9 de Setembro de calendério lunar chinés do ano de
“Kei Tao (Z2F)” até a expiragdo em 21 de Outubro de 2015 (9 de
Setembro de calendario lunar chinés do ano de “Ut Mei (Z.7K)”. (resposta
ao quesito 8°da base instrutoria)

... fixando-se a renda anual de MOP$12.000,00. (resposta ao quesito 9° da
base instrutoria)

Em 13 de Agosto de 2014, isto €, 380 dias antes da expiracdo do prazo,
0s Autores comunicaram com as Rés por via da carta registada com
aviso de recepcdo, que ia cessar 0 arrendamento no tempo da expiracdo
do prazo (em 21 de Qutubro de 2015). (resposta ao quesito 10° da base
instrutoria)

Em 23 de Abril de 2015, informou-se, através da carta enviada pela
advogada, as Rés que o contrato ia cessar aquando da expiracao do prazo.
(resposta ao quesito 11°da base instrutoria)

Simultaneamente, em 24 de Abril de 2015, D comunicou novamente com
as Rés mediante a publicacdo dos jornais que 0 contrato cessaria
aquando da expiracdo do contrato. (resposta ao quesito 12°da base instrutéria)
A 12Autora, seguidamente, dirigiu-se pessoalmente as Rés para discutir a
desocupacdo, e expressou as Rés que o arrendamento do contrato ja
cessou, deviam realizar a desocupacdo imediatamente. (resposta ao quesito
13°da base instrutoria)

Na sequéncia do referido em 11°as Rés ndo deram nenhuma resposta.
(resposta ao quesito 14°da base instrutéria)

O senhor P (alias “Q”), trisavd do 2° Autor e 3° Autor, contribuiu para a
construgdo “O”. (resposta ao quesito 15°da base instrutoria)

O Sr. P (alias “Q”) e outros acumularam dinheiro para construir o O, para
que todos os residentes pudessem rogar e adorar a | Leng Tai Tai (522
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K7) para pedir boa salde de todos. (resposta ao quesito 17° da base
instrutdria)

Visto que a construgdo do “O” foi contribuido principalmente pelo Sr. P
(alids “Q”), o “leong Sin Tent (E==)” sito no 3° andar do templo
servia para colocar as placas dos ancestrais (“San Wai (f#{7)” no
sentido de adorar os antepassados com o apelido Tou. (resposta ao quesito
18°da base instrutéria)

Colocou-se uma tabua escrita de “Soi Fat Tong (& {#)” no 2° andar do
templo. (resposta ao quesito 21°da base instrutdria)

Os diferentes Budas e Deuses tém diferentes significados e assuntos que
rogam, por exemplo, rogam a Man Cheong Tai Kuan (32 &7 #) para
estudar bem e fazer exames com sucesso; rogam a Song Chi Kun lam
(25 T#H%) para ter descendentes do sexo masculino. (resposta ao quesito
24°da base instrutéria)

No 3° andar do templo séo colocadas figuras de Deuses e Budas e uma
secretaria para ler a sina escrita num pauzinho e com intuito lucrativo.
(respostas aos quesitos 33°e 34°da base instrutoria)

E as placas dos pais das Rés. (resposta ao quesito 35°da base instrutoria)

Desde o ano referido em 1°tém sido os AA. e antecessores quem gere 0
grupo dos Templos “Pao Cong Mio” (f1/\JEH), inclindo o templo
referido em B) e 19 pagando o foro respectivo. (resposta ao quesito 37°da
base instrutdria)

Em 1952, aos J, K, L e M também conhecido como G, foi transferido o
direito de concessdo de exploracdo, pelo I, que por sua vez obteve 0
direito de S, entdo representante do “N”, do O com todo o0 seu recheio,
tudo conforme 8 junto com a contestacdo cujo teor aqui se reproduz para
os legais e devidos efeitos. (resposta ao quesito 38°da base instrutoria)

O preco da referida transmisséo foi de HK$3.000,00. (resposta ao quesito 39°
da base instrutoria)

A data referida no art®39° a actual Associacio de N Wui (N €7) ainda se
nao encontrava constituida. (resposta ao quesito 41°da base instrutoria)

Pelas Rés foram instalados sistemas de ar condicionado. (resposta ao quesito
54°da base instrutoria)

Foram removidas as chaminés existentes e instaladas novas para 0s
queimadores de incenso. (resposta ao quesito 56°da base instrutoria)



- Instalados novos portdes. (resposta ao quesito 58°da base instrutdria)

- Instalados altares. (resposta ao quesito 59°da base instrutéria)

- Rebocadas e revestidas as paredes existentes. (resposta ao quesito 62°da base
instrutdria)

- Construidas as lages de suportes nas paredes e condutas de drenagem.
(resposta ao quesito 63°da base instrutéria)

- Instaladas novas estatuas, estruturas de madeira decorativas. (resposta ao
quesito 64°da base instrutdria)

- O valor pago pelas RR. com o referido em 54°, 56°, 58°, 59°, 62° a 64°
ascendeu a MOP$1.237.800. (resposta ao quesito 65°da base instrutria)
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“Isto é, ndo obstante a caducidade do arrendamento, que foi regular e
atempadamente denunciado, prevenindo a possibilidade de o locatario ainda ali
permanecer, seja por tolerancia do locador, seja por outra razdo, permanéncia
que pode até conduzir a renovacao do contrato, afigura-se que o legislador
configura varios estadios de incumprimento, atribuindo consequéncia diversas
em funcdo da gravidade do incumprimento. Parece que o legislador configura
afl a possibilidade de um incumprimento sem mora, caso em que o locatario
pagara a titulo de indemnizacdo o correspondente ao montante das rendas pelo
periodo em que utilize o locado, devendo, porém, pagar em dobro se entrar em
mora.

A mora esté ligada a culpa - “O devedor considera-se constituido em mora
quando, por causa que lhe seja imputdvel, a prestacdo, ainda possivel, ndo foi
efectuada no tempo devido” — art. 793, n.°2 do CC.

Uma vez que o legislador releva a permanéncia do locatério para além
do termo do prazo, atribui efeito juridico a essa permanéncia, gradua
diferentemente o seu inadimplemento, prevenindo até uma situacdo de
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tolerancia do locador por um prazo de um ano, sob pena de essa tolerancia se
converter em abuso se 0 senhorio permanecesse inerte durante esse tempo e
beneficiasse da indemnizacdo méxima (montante equivalente ao dobro da
renda), se porventura se considerasse que o locatério entrara logo em mora
aquando do termo do prazo de arrendamento, por todas estas razdes somos a
considerar que se torna necessaria uma interpelacao judicial ou extrajudicial,
ndo obstante a denuncia do arrendamento para o termo do respectivo prazo.”
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andar e 3.2 andar, sendo o Templo isolado com outros templos ao lado.”
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