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Quid Juris?

E de verificar-se que dos varios Réus, apenas o Recorrente é que veio a recorrer a
sentenca proferida pelo Tribunal de 12instancia, pela qual o Recorrente foi condenado
a pagar a Autora a quantia de MOP$101,280.00.

Ora, bem vistas as coisas, € de verificar-se que, praticamente, todas as questdes
levantadas pelo Recorrente ja foram objeto de reflexdes e decisbes por parte do
Tribunal recorrido, e nesta sede, ndo encontramos vicios que demonstrem a incorrecta
aplicagéo de Direito, muito menos os alegados vicios invalidantes da deciséo atacada.

Nesta sede importa destacar 0s seguintes aspectos:

1) —OQuestdo da nulidade das clausulas do acordo de prestacio de servigos:

A primeira questdo que o Recorrente veio a suscitar neste recurso € a “nulidade”
do acordo celebrado no momento em que estava ainda em vigor a legislacdo antiga
sobre a matéria de administracdo das partes comuns dos edificios construidas em

propriedade horizontal.
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Ora, antes de mais, importa recapitular o que fica estipulado no artigo 32°da Lei
n©25/96/M, de 9 de Setembro, que consagra 0s seguintes termos:
(Clausulas contratuais de administracdo)

1. Consideram-se ndo escritas as clausulas de quaisquer contratos, subscritos

pelos conddéminos, das quais possa resultar o seu consentimento ao exerckio da
administracdo por entidade néo eleita ela assembleia de condéminos ou nomeada pelo
tribunal, bem como a clausula que estipule a renovacdo automatica da prestacédo de
servicos de administracdo de condominio.

2. S8o0 nulos os acordos de transmissdo da administracdo do condominio
celebrados sem o consentimento da assembleia.

E a versao chinesa deste artigo tem a segunte redacca:

(¢ 8 I %K)

— A BB AEFT R LS TG A< fE e 2 2t R E

EFR ] F L ER R T E T AR R

BEAK PO B IXIEA ©

SRR G R T RE J PR R R G
E de verificar que ha divergéncia entre a versao portuguesa e a chinesa, enquanto

2

a versdo portuguesa diz que ‘“‘consideram-se ndo escritas as cldausulas...”, a versdo

chinesa refere-se a “ & 2<”.

N&o nos parece inutil sublinhar-se que a versao originaria € a portuguesa, tendo
em conta que tal diploma legal foi elaborado antes de Dezembro de 1999,
prevalecendo-se a versao portuguesa.

Assim, ndo ha nulidade das clausulas, em causa, 0 que nos obriga a recorrer a
vontade hipotética das partes no que toca a espago normativo deixado pelas clausulas

nao escritas.
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Mais, os acordos celebrados pela Autora com os Réus (mais de que cem foros)
sdo idénticos ou semelhantes que tém por objecto administrador as partes comuns dos

edificios em causa.

No caso, ndo é aplicar-se 0 n°2 do artigo 32°do diploma legal citado, ja que ndo
estd em causa a transmissdo de administragdo de condominio, pois, conforme o acordo
junto aos autos (fls. 598 a 599/verso), tal acordo foi assinado pelo Recorrente/Réu e a
Autora ja em 1997, esta veio a demandar também no mesmo nome constante do acordo
em causa, ndo havendo nenhuma sucesséo de qualidade da Autora.

Logo, se tais clasulas se consideram ndo escritas, ndo ha nulidade. Ou seja,
trata-se de uma “questao falsa”!

Depois, 0 artigo 44° da Lei citada consagra uma norma transitéria com o
seguinte teor:

(Assembleias de condéminos; administradores)

1. Os administradores, nomeados ou de facto, de condomiios em que h& mais de

um ano se ndo tenham realizado assembleias de condéminos, devem, no prazo de cento

e oitenta dias, convocar a assembleia para os fins previstos nesta lei.

2. Quando a administracdo nado for exercida por condéminos, 0s acordos ou

contratos que violem o disposto nos artigos 32.° e 33.°© caducam se a assembleia,

convocada no prazo previsto no numero anterior para Se reunir nos quarenta dias
imediatos, 0s ndo confirmar.

Ora, perante este normativo, ao maximo, o que se pode defender € a caducidade
do acordo anteriormente firmado pela partes.

Se assim é, pergunta-se 0 que resta perante estas circunstancias?

A Recorrida/Autora continua a prestar servicos na convic¢ao de que existia um
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acordo entre as partes para administrar as partes comuns do condominio! Pergunta-se,
0s Réus, particularmente o Recorrente/Réu, chegou a opbr-se aos servigos prestados
pela Recorrida? Nenhuma matéria sobre este ponto foi alegada, muito menos provada
conforme os factos considerados assentes pelo Tribunal recorrido!

Pelo que, apesar de a nossa leitura ser diferente da feita pelo Tribunal recorrido,
certo € que inexiste a alegada nulidade e o Recorrente aceitou, ainda que tacitamente,
0s servicos oferecidos pela Recorrida.

Ora, mesmo que seja defensavel a ideia de nulidade do acordo, por hipétese
académica, ndo pode haver lugar a repeticdo das prestaces realizadas! Pelo que, o
Autor tem de pagar os servicos recebidos!

Improcede assim esta parte do recurso.

*

2) - Relativmaente & 22questéo, o Recorrente invocou: “ iz #f (% & 77724 £ )

#3EF2EZIH ¥ FEF2ZARE I AR FRARF IR F
EECH ) RiE30% IR o RGFEIRE GEE TR ARG T
TRF T FIFAFREL A TIEL FER R R AT A TR 0 SR
V- N

Em rigor, a solucdo desta questdo levantada pelo Recorrente ja se encontra
também na 12parte acima, ja que a constituicdo de assembleia em tempo oportuno
(seja porque ndo foi convocada pelo administrador de facto, seja porque por outras
razbes diversas), a Recorrida/Ré agiu sempre como administradora de facto, é com
base nesta veste que ela veio a reclamar os seus créditos!

Nesta Optica e por esta argumentacdo, mesmo que se concluiu que o Tribunal
proferiu decisdo com base nos factos ndo apurados, e como tal padece de nulidade

desta parte, o que ndo afecta a decisdo final, ja que ndo € por esta via os créditos
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reclamados pela Recorrida deixaria de exisitir!

Improcede também esta parte do recurso interposto pelo Recorrente.

*

3) —Sobre a 32questéo: o Recorrente veio a defender: “Z4f (% ¥ 777224 )
#3F#2F3#Z #5641 %23 0% 571 ¥4 1 #Zd)Z 4 563 iF 4 3
A~ #5098 iF ¥ 2 FA)FART o F AP E PR RREBA) £ % 115 R

AL EnN g RBAIRAT BRI ETAABRBN F S R

SRR GEH T T G ARAT 0 R A R CTIRG o G EAH R

Ora, 0 que estd em causa € a qualificacdo juridica da matéria em discussdo e nao
matéria de facto, logo ndo se justifica lancar mao ao mecanismo previsto no artigo 598°
do CPC (a ampliacdo de factos).

A questao essencial reside no facto de nenhum dos Réus chegar a opbr-se aos
servicos prestados pela Ré durante todo esse periodo, que passava mais do que dez
anos.

Assim, perante o decidido e o fundamentado do Tribunal recorrido, € da nossa
concluséo que o Tribunal a quo fez uma anélise ponderada dos factos e uma aplicacao
correcta das normas juridicas aplicaveis, tendo proferido uma deciséo conscienciosa e
legalmente fundamentada, motivo pelo qual, ao abrigo do disposto no artigo 63195 do

CPC, é de manter a decisao recorrida.

Tudo visto e analisado, resta decidir.

***k

V -DECISAO

Em face de todo o que fica exposto e justificado, os juizes do Tribunal de 22
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Instancia acordam em negar provimento ao presente recurso, mantendo-se a sentenca

recorrida.
*
Custas pelo Recorrente.
*
Reaqiste e Notifigue.
*

FHHAHF DT FELHFUC AP HF T H R 6
Spro midE (AT HTEL) $ 3L ES 3K RT o d B
TR N VR

*
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AT EpEE R P F A RS AL SRS NP E Gz E R
B o
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