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colectiva como administrador das partes comuns do edificio.”

“Se estamos perante um condominio cuja administragao é dificil
(porque existem permanentes conflitos entre os condominios) ou
complexa (por exemplo, um supercondominio), ndo vemos nada contra a
nomeacao de uma sociedade comercial como administradora do
condominio.”
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"E, atendendo as multiplas e incalculdveis solicitacdes a que o
administrador se encontra vinculado e, a indisponibilidade para o seu
exercicio pela generalidade dos condoéminos, que o n.° 4 artigo 1435°
prevé e estatui: “tanto pode ser desempenhado por um dos condéminos
como por terceiro...”

Ao aludir:  "por terceiro” incluir-se-dao, tanto as firmas de
administracdao de condominios — tanto tém proliferado pelo mercado
econdémico-financeiro, desde ha alguns anos a esta parte como o
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"As expressdes em apreco provéem do DL n.°40 333, de 14.10.1955,

donde transitaram para o Coédigo Civil, numa época em que a
complexidade do exercicio da administracao do condominio nado tinha o
grau de exigéncia que hoje o rodeia, nomeadamente apds a
admissibilidade legal da propriedade horizontal de conjuntos de edificios,
de tal modo que se passou de uma administracao confiada a um dos
proprios condéminos, por via de regra, em regime rotativo, para uma
administracao profissionalizada, externa, exercida nomeadamente, mas
nao so, por empresas de mediacao imobiliaria.”
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E—E#®THRE  pEEANTEERYFMEARE  BREHELAEEHKE
(administracado) - MBET EZEREN BEZEYHBE B ONEER D EREY)
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K—H+HZE 8/2022 5HAREMH (BT EEAE) 5 1436 1% :
“Artigo 1436.°
(Fungdes do administrador) - [A redacao introduzida pela Lei 8/2022, de
10-01, entra em vigor a partir de 10 de abril de 2022]

1 - S3o fung¢bes do administrador, além de outras que lhe sejam
atribuidas pela assembleia:

a) Convocar a assembleia dos condéminos;

b) Elaborar o orcamento das receitas e despesas relativas a cada ano;

c) Verificar a existéncia do seguro contra o risco de incéndio,
propondo a assembleia 0 montante do capital seguro;

d) Cobrar as receitas e efectuar as despesas comuns;

e) Verificar a existéncia do fundo comum de reserva;

f) Exigir dos condominos a sua quota-parte nas despesas aprovadas,
incluindo os juros legais devidos e as san¢des pecuniarias fixadas pelo
regulamento do condominio ou por deliberacao da assembleia;

g) Realizar os actos conservatorios dos direitos relativos aos bens

comuns,
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h) Regular o uso das coisas comuns e a prestacao dos servigos de
interesse comum,;

i) Executar as deliberagdes da assembleia que ndo tenham sido
objeto de impugnacao, no prazo maximo de 15 dias Uteis, ou no prazo que
por aquela for fixado, salvo nos casos de impossibilidade devidamente
fundamentada;

j) Representar o conjunto dos condéminos perante as autoridades
administrativas.

l) Prestar contas a assembleia;

m) Assegurar a execucao do regulamento e das disposi¢des legais e
administrativas relativas ao condominio;

n) Guardar e manter todos os documentos que digam respeito ao
condominio.

o) Informar, por escrito ou por correio eletronico, os condéminos
sempre que o condominio for citado ou notificado no ambito de um
processo judicial, processo arbitral, procedimento de injuncao,
procedimento contraordenacional ou procedimento administrativo;

p) Informar, pelo menos semestralmente e por escrito ou por correio
eletrénico, os condominos acerca dos desenvolvimentos de qualquer
processo judicial, processo arbitral, procedimento de injuncao,
procedimento contraordenacional ou procedimento administrativo, salvo
no que toca aos processos sujeitos a segredo de justica ou a processos cuja
informacao deva, por outro motivo, ser mantida sob reserva;

q) Emitir, no prazo maximo de 10 dias, declaracao de divida do

conddmino, sempre que tal seja solicitado pelo mesmo, nomeadamente
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para efeitos de alienagdo da fracao.

r) Intervir em todas as situagbes de urgéncia que o exijam,
convocando de imediato assembleia extraordinaria de condéminos para
ratificacao da sua atuacao.

2 - Sempre que estiver em causa deliberagdo da assembleia de
condominos relativamente a obras de conservagao extraordinaria ou que
constituam inovacao, a realizar no edificio ou no conjunto de edificios, o
administrador esta obrigado a apresentar pelo menos trés orcamentos de
diferentes proveniéncias para a execucao das mesmas, desde que o
requlamento de condominio ou a assembleia de conddminos nao
disponha de forma diferente.

3 - O administrador de condominio que nao cumprir as fun¢des que
lhe sdo cometidas neste artigo, noutras disposicdes legais ou em
deliberacdes da assembleia de condominos é civilmente responsavel pela
sua omissao, sem prejuizo de eventual responsabilidade criminal, se
aplicavel.”

FRITIEMNSE _RRE AR (B8 7 EZH))NEBABIEIREE 1436
5% BASREIR(SHE LLRVEPT (AR ) 53 1357 R)AFTA(SE 14/2017 570A
EE A IRITXANBTLTUE_H -

HR(BETREZH)SE 1436 1% - José Antdnio Franca Pinto A1 Gustavo
Franca Pinto fEH A FEE#E © “... o administrador pode ser responsavel
perante os condoéminos pela sua atuacao, aplicando-se os principios gerais
da responsabilidade civil (artigos 486.°, 562.° e 563.°) quer quando exerce
mal as fun¢Oes (poderes-deveres) que a lei lhe atribui quer quando omite

o que a lei ou o regulamento do condominio Iheimpde que faga...” - Abilio
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Neto 7N#EH “.. para além de outras que lhe sejam atribuidas pela
assembleia, sdo fun¢des préprias do administrador, fixadas no art. 1436°, e
que, consequentemente, nao lhe podem ser retiradas por deliberacao
daquela assembleia enquanto se mantiver no exercicio do cargo ..."

UEBEABRETEEEYERBABTNERBME - B0 EESEYMh
BAREBERE TAEHNEEEANEE  BEAEENE  EEANBERE
B & (poder-dever) B # (poder-dever!) - AR EIEREN(EMAS
RIHER] (direito subjectivo stricto sensu)sifZ ak# (direito potestativo)) - #)
EBRRHHEING FERRE - BEERE -

B8 1S #E A (direito subjectivo) B3 #E S1& #5 (poder-dever) I Z=£ - Carlos
Mota Pinto ZREEIERH (EZ4EW) EFAEEFHMMER - EIESIH
h—ERSE . . os chamados poderes-deveres ou poderes funcionais ou
«oficios», como, p.ex., os poderes integrados no poder paternal ou na
tutela. Estes poderes (do pai, do tutor) nao podem ser exercidos se o seu
titular quiser e como queira, mas devem ser exercidos do modo exigido
pela funcao do direito. Se nao forem exercidos quando deviam sé-lo, ou
forem exercidos de outro modo, o seu titular infringe um dever juridico e é
passivel de sanc¢des (v.g. inibicao do poder paternal, remocao do tutor)...” -

It 4h - # 71 & 75 (poder-dever) B9 17 i 78 A& Bl )X & & #& A (direito

=

subjectivo) - 1IE¥N Luis Carvalho Fernandes Ffitg “... situacGes ha em que o
titular do direito nao pode deixar de realizar as faculdades que lhe estdo
atribuidas. Em tais hipoteses, o direito diz-se de exercicio obrigatério.
Assim acontece quando o direito visa, ndo s6 o interesse do seu titular, mas

também o de terceiros, ou mesmo, primariamente, o interesse de outrem,

! FrEME X RIEZS "poder-funcional”
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situacao que ocorre nos direitos de conteddo altruista, poderes funcionais,
ou poderes-deveres. ..."

mERPIER - PERRYEEREANTRBEEER FE2RTEMBE
ARIRZE?  BARZAHBANBSNFTERY  SEHBEEEEASHR
EEETEXBWITEEBASR - MELESTHRENN— KGR - ZHENW
BEAMABERRETEXATEEEBERN - 2T 2L NEASARASEE
TR R B 75 A R E 7 H B IR 1 1 & 75 (poder-dever) B 8 % (poder
funcional) - T3FE AR EERER] -

R AR RBRETRERANEEI - SBEEABERA S —BENE
AEEEEEEHEEREDIME  UREEENNEN ZEEAESLHER
HEASEENEBINNEEERNBMANGR AMRSRERARMRELRELE
= - BERRMASEHELE -

BERFFELAERRERR - HRENFEKEREANRL - RERLREHN
FEERF -

HERRSE A BIRASFIERERFNLREH -

TR BRI E BRARER - "

BMZR - REIBEE LA DPEH K LRI REREL
TREMADNT - LiAAL F EOREE - FIE - RB (ESSHIAER) 5
631 1756 5 MZIRTE - ABrra@ LR AR = A PTIRIERIER - IBIT
HER LFRERAAMIL -

IRh I F—RAfFTan A -

5 14/2017 SAEE 47 KE 1 RBEREEKENESEEERSEMMNITREYG - MEEY
MITRENTEDBEEYFABARNTE
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SSALEMKAEERIEEMHZMEARNEE - EIREFMER
WEZRBERBGHPUOEERES (E3A) L&Y, 2m - BIEESA
BEILE®R TUARKEZEEAN FRZRE  MORBERER
IEE%TPE:E%IEEEEI?EHEE’AHHE meRYhiLhEtEEa=AES
HENEE - CEBAFRFRIERRINEGZ— -

AL - Eﬂﬁﬂlﬂi&/ﬂmdﬂz#ﬁﬁ REEBESALER  BEUA
T EREFLIEHERSRNRERLEE MBLABR IAFE(E
SEFEAAEL) 55 571 1% 1 fR c I/ EHDREMAIEDT -

Hi

L
B

ALAR - MRIBSE 14/2017 SRR 43 18755 1 :K56 4 IB KSR 12
IBRRE B BEERNFIBAASELNEERBRBEEICEZEKRD
BEEMFIBEAZNENNTBEZREYRIE  WHEE/WBEFER
I8 MiB S ARAL < AR HFIBEAASBERORER T 1 EIEHKE
FERVELTS - MELRFEASEXKBERENT  EMEAIEEA
ANGEEE - ( 2RAE5 14/2017 5755 38 1R 4 )

BE AIREEET  HRIEBERVMFABARGELNEE
WEAEEIRZ SBARMNER - IJtt%“ﬁ%'%%hHiJ%_?’i/\TE’meﬂ}]
REST "B - BRI AR O EERNIBEAAZERRER
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B2/ NEFTEBRRNRZEEHEA  mIFE=725 -
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