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|- O Recorrido alega que, ao celebrarem o contrato de cessao de posigao
contratual do contrato-promessa de compra e venda da fraccdo, o Recorrente
nunca teve intencao de adquirir a Fraccao e que o Recorrido nunca teve a intencao
de lhe a transmitir, e classifica o negdcio celebrado entre ambos como uma
simulagéao absoluta, nos termos do artigo 232° do Codigo Civil.

[I- Desta forma, o Recorrido alega que tanto ele como o Recorrente séo
simuladores, ja que o negocio simulado foi celebrado entre ambos.

Ill- Com o intuito de provar a alegada simulacdo, o Recorrido pretende
recorrer a prova testemunhal, tendo arrolado duas testemunhas para o efeito.

IV- No entanto, nos termos do n.” 2 do artigo 388° do Codigo Civil, a prova
testemunhal é inadmissivel quando a simulacao é arguida pelo alegado simulador.

V- Na Deciséo recorrida, o Tribunal a guoveio admitir a prova testemunhal
oferecida pelo Recorrido, remetendo para dois Acorddos, que preveem,
excepcionalmente, a admissdo da prova testemunhal, desde que seja para
complementar um “comeco” de prova criado por um documento.

VI- O Recorrente entende que o Tribunal a guo carece de razdo e que a
visdo doutrinaria apresentada naqueles dois Acordaos nao tem aplicabilidade no
caso sub judice por duas razbes:

VII- Por uma lado, porque tal excepgao vai claramente contra a letra da Lei
e aintencao do legislador, sendo certo que os proprios Acdrdaos mencionados nao
acolhem totalmente esta excepcéo.

VIII-E por outro, porque a excepgao apresentada apenas € admitida para
complementar um “comego” de prova oferecido por prova documental, e ndo existe
no caso em apreco qualquer documento que ofereca esse tipo de prova.

IX- Como explicou a melhor doutrina supra citada, enquanto que o0s
terceiros podem provar a simulacao por qualquer meio, incluindo por testemunhas,
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os simuladores ndo poderdo servir-se da prova testemunhal quando invocam a
simulagéo.

X- A proibicao do uso da prova testemunhal neste contexto tem por
objectivo evitar os perigos da prova testemunhal do acordo simulatorio contra o
conteudo do documento - qualquer dos contraentea, querendo infirmar um
negodcio, poderial fazer uso de prova testemunhal para demonstrar que o negdcio
foi simulado, destruindo a sua eficacia mediante simples prova testemunhal.

XlI- Mesmo os Acdérdéos referidos no Despacho recorrido mencionaram
reservas em aplicar uma excepgao ao que vem preceituado no n.° 2 do artigo
388° do Cdédigo Civil.

Xll- Pelo que andou mal o Tribunal @ quo ao pretender aplicar uma
excepgao a inadmissibilidade da prova testemunhal, pois tal representaria uma
violacdo da letra da Lei e da intencéo do legislador.

XIlI-Por outro lado, esta excepcao a regra da inadmissibilidade da prova
testemunhal quando a simulagéao € arguida pelo proprio simulador sé podera ser
aplicada quando existe um documento escrito que forneca um “comeco” ou
“principio” de prova, o que nao sucede nos presentes autos.

XIV-Nao existe qualquer prova documental do negoécio simulado
alegadamente celebrado entre o Recorrido e o Recorrente, ja que o Recorrente
nunca assinou quaisquer contradeclaragcdes, uma vez que a vontade manifestada
no contrato de cessao de posicao contratual corresponde a sua vontade real.

XV-Naéo existindo documento que indicie a aparéncia de prova acerca do
intuito simulatério, porquanto o Recorrente néo produziu, assinou e, muito menos,
verificou a assinatura de qualquer documento dessa natureza, esta vedado o
recurso a prova testemunhal da simulacao por parte do Recorrido.

XVI-Em suma, o Recorrente entende que a norma juridica violada pelo
Despacho em crise € a prevista no n.° 2 do artigo 388° do Codigo Civil, pelas
razdes alegadas no presente recurso.
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T

concessionaria de terreno,

Em 27 de Marco de 1987, a Companhia de Construcéo e Investimento
Predial (E), Limitada (ou seja, a 3.2 Ré), na qualidade de

mediante a inscricdo n.°

na
Conservatoria do Registo Predial, inscreveu-se como concessionaria

da fraccdo autonoma A para fins comerciais, no r/c do bloco ... do

com artigo de matrizn.®.... (¢ rx T ¥ § A)7)

Edificio X X Sun Chun, que fica no prédio cujo n.°de descricéo € ...,
$491/20255.% (¥ 2 ¥H 1 w53 )

12726



2. A érea da fraccdo, da qual faz parte a sobreloja, é de 195,11 metros
quadrados. (¢ £ = % F B)7%)

3. O Autor, tendo por que queria adquirir a fracgéo supra id. em A e B,
celebrou, de acordo com as instructes da 3.2Ré, em 29 de Setembro
de 1995, com a 2.2Ré, o contrato junto como doc.5 junto com a p.i. e

cujo teor aqui se reproduz para os legais e devidos efeitos. (¢ rx T_%

7 C)3#)

4. Nesse contrato foi fixado como preco o valor de HKD$1.348.250,00
(um milh&o, trezentos e quarenta e oito mil, duzentos e cinquenta

délares de Hong Kong). (¢ 7z = ¥ ¥ D)%)

5. Desse contrato, consta da sua clausula 13.*: “13) caberao a Parte B as
despesas de advogado e os impostos do Governo respeitantes a
celebracdo do contrato oficial relativamente & fraccéo, sendo que no
caso de a Parte B revender a fraccdo a qualquer terceiro antes da
celebracdo do contrato, € necesséario obter o consentimento da Parte
A, devendo pagar ainda a transferéncia do direito de propriedade,

calculada a 1% do valor do prego da frac¢do”. (¢ £ T % F E)7%)

6. O contrato estipula quatro fases para o pagamento do preco do imovel
(vide doc. 5):

“a. Pagamento de 10% do preco do imovel, ou seja,
HKD$134.825,00, antes da celebrag&o do presente contrato;

b. Pagamento de outro 10% do preco do imdvel, ou seja,
HKD$134.825,00, antes de 15 de Novembro de 1991;
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c. pagamento de 10% do preco do imdvel, ou seja, HKD$134.825,00,
na recepcao do projecto;
d. Pagamento do remanescente 70%, ou seja, HKD$943.775,00,

numa sé vez e 14 dias ap6s a emissao da licen¢a de habitagdo.” (& &

TEFF)AE)

7. Alicenca de utilizagdo da fraccao foi emitida em 1992. (& & =% F
G)7%)

8. Em 25 de Julho de 2005 foi celebrada a cesséo da loja A do bloco 3
do Edificio X X Sun Chun, tudo conforme doc. de 6 junto com a p.i
cujo teor aqui se da por reproduzido para os legais e devidos efeitos.
(¢ e ¥ FH)®E)

9. Os 1.9 3.2Réus celebraram a escritura de compra e venda oficial em
24 de Junho de 2021 no cartério notarial do notario privado X (cfr.
escritura publica a fls. ... do Livro n.°... do cartorio notarial privado
X), sendo que o aludido requerimento de registo foi apresentado a
Conservatoria do Registo Predial em 14 de Julho de 2021, tendo o
requerido constituido o proprietario da fraccdo, com inscricdo do
direito de propriedade n.°.... (¢ /& =% § 1))

10. O Autor, usava 0 nome de (C) antes de 27 de Dezembro de 1995, e

possui o documento de identificagdo de residente permanente da
Singapuran.©.... (# & AN F ¥ 16 0% R)
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Posteriormente, em 27 de Dezembro de 1995, o Autor, mediante a

escritura publica lavrada em Singapura, alterou o seu nome para (B).
(A AAPN 7 F2FDE R)

Aquando da celebracdo do contrato supra id. foi transferido pelo A.

todo o preco do imovel as 2.2e 3.2Res através do Banco da China. (¥

O Autor incumbiu uma outra pessoa de receber as rendas dos imoveis

de que é titular em Macau e desde que celebrou o citado contrato. (¥t

NEAHFPN FEEEDE R)

O Autor incumbiu primeiro o Senhor (J) de receber as rendas da
fraccado, e depois passaram a pedir a (K) para ajudar na cobranca das
rendas. (¥ A A #H PN F 56iFh % B)

Durante a celebracéo da declaracéo de cessdo, 0 1.°Réu nunca pagou
ao Autor qualquer preco do imdvel pela cessdo da posicdo contratual
da fraccdo e nunca pagou as 2.2e 3.2Rés o preco do imdvel devido

pela aquisicdo da fraccdo. (43 A A#F PN 2 ¥ 12150 % &)

O 1.°Réu pediu a (K) que Ihe entregasse a fraccdo. (¥+:* & ;A # p

% %150 % )

Em 14 e 15 de Maio de 2019, o autor deslocou-se a DSF da RAEM e
pagou o foro e a contribuicdo predial respeitante a fraccdo referida em
A) dos factos assentes. (¥+3% & AA# PN % % 1815 h % %K)

% 491/2025%55% (2 E 2 $FH L 3) 15726



18. Em 26 de Setembro de 2019, o 1.°Réu, acompanhado pelo Autor, foi
até ao notario privado Y para assinar a procuracio autenticada que
constitui o doc. 11 junto com a p.i.,, cujo teor aqui se da por
integralmente reproduzido. (¥ & A # N 7 %22i5 0¥ &)

19. Contudo, em 31 de Outubro de 2019, o 1.°Réu dirigiu-se ao notario
privado Z, revogou a referida procuracdo mediante escritura publica
e que constitui o doc. 12 junto com a p.i., cujo teor aqui se da por
integralmente reproduzido. (¥ & A7 N 7% %231 0% &)
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