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l. Inexiste fundamento de facto e de direito atendivel para o tribunal “ad
quem” alterar a resposta de “provado” dada ao quesito 3.° da base instrutoria
pelo tribunal “a quo”, por a mesma se haver formado no ambito da “livre
convicgao” dos julgadores com base no documento de fls. 81, de natureza
probatdria ndo vinculada, conjugada com depoimento de testemunha inquirida na
audiéncia de discusséao e julgamento, que mereceu credibilidade — entendimento
contrario faria indevida interpretacéo e aplicacdo do art. 629.° , n.® 1, do Cdédigo
de Processo Civil.

[. Os artigos da contestagdo que a sociedade Ré / Recorrente pretende
se incluam na base instrutoria sdo absolutamente irrelevantes para a deciséo de
meérito da presente causa, segundo as varias solugées plausiveis da questéo de
direito, sendo que alguns deles incluem conclusbdes de direito que sequer tém
suporte legal — entendimento contrario faria indevida interpretacao e aplicagao
do art. 430.° , n.°® 1, do Codigo de Processo Civil.

Il Do facto provado em resposta ao quesito 7.° - na planta de
construcao do Edf. XXX apresentada junto do 6rgdo do governo, a Ré ja procedeu
devidamente a delimitacdo do espago ocupado pelos lugares de estacionamento
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automovel do parque de estacionamento XXX — e do facto de o referido projecto
de construcao do Edf. XXX haver sido aprovado, construido, vistoriado, e apds
verificado conforme ao projecto aprovado, consequentemente, haver sido emitida
a licenca de utilizagdo n.° 141/92 de 04.09.1992, resulta que, a data da
celebracao do contrato-promessa de compra e venda em causa nos autos, i.e.
em 27.10.1993, estavam verificadas as condicées fisicas necessarias para que o
parque de estacionamento, no seu todo, constituisse uma fracgao autonoma que
pudesse ser objecto de comércio privado por ter as caracteristicas exigidas pelo
art. 1415.° do Cdédigo Civil entdao em vigor, de independéncia, distincado e
isolamento das demais fraccdes auténomas do prédio.

IV. A sociedade Ré / Recorrente nunca empreendeu as diligéncias
necessarias a que estava obrigada para alterar o titulo constitutivo da
propriedade horizontal a fim de constituir o parque de estacionamento n.® 51 do
Edf. XXX que prometeu vender ao Autor em 27.10.1993, nem enquanto foi
proprietaria unica do Edf. XXX, o que lhe era permitido fazer, por si, alterando a
MDFA que constava no projecto de construcdo aprovado na DSSOPT ou
aprovando deliberacdo de alteracao do titulo constitutivo da propriedade
horizontal; também nao o fez posteriormente, apds haver iniciado a venda das
fraccoes autonomas do mesmo prédio — entendimento contrario faria indevida
interpretacédo e aplicacdo do art. 880.° , n.” 1, do Codigo Civil.

V. Esta omissdo dos actos que a sociedade Ré / Recorrente devia
oportunamente empreender para alterar o titulo constitutivo da propriedade
horizontal a fim de poder celebrar o contrato prometido de venda do lugar de
estacionamento n.° 51 do Edf. XXX com o Autor enquanto foi proprietaria unica
do Edf. XXX é-lhe totalmente imputavel, e foi a referida falta de acgao atempada
que tornou impossivel a prestacdo acordada de celebrar o contrato de compra e
venda do parque de estacionamento, por haver criado uma situagdo em que se
revela altamente improvavel, no presente, proceder a essa modificagcdo -
entendimento contrario faria indevida interpretacdo e aplicagédo do art. 790.° ,
n. 1, do Codigo Civil.

VI. A lei estabelece um regime especial para a indemnizacdo do
promitente comprador que haja constituido sinal, em caso de incumprimento do
promitente-vendedor que o recebeu, ou seja, o previsto no art. 436.° do C. Civil,
que prevé que o direito de indemnizacao do promitente comprador fiel inclui, o
dobro do sinal, acrescido do dano excedente, quando este for consideravelmente
superior.

VIl. Para determinacdo do dano excedente, a doutrina e a jurisprudéncia
acordam, haver que determinar o valor da coisa prometida vender a data mais
recente que puder ser atendida pelo Tribunal, nos termos do n.° 5 do artigo 560.°
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do Cddigo Civil, sendo pois, o dano excedente o valor que for determinado para a
coisa prometida vender deduzido do dobro do sinal.

VIIl. A sociedade Ré / Recorrente esta obrigada a pagar aos Autores a
quantia total de MOP1,472,900.00 (equivalente a HKD 1,430,000.00), ou seja, a
quantia de MOP 165,124.00. equivalente ao dobro do sinal prestado, acrescida da
quantia de MOP 1,307,776.00 de dano excedente (diferenca entre preco de
mercado de parque de estacionamento equivalente ao parque prometido vender
e do dobro do sinal), pois o promitente-comprador fiel tem direito a essas duas
quantias, de forma a ficar em condicoes de comprar coisa equivalente a que
prometeu-comprar — entendimento contrario faria indevida interpretagédo e
aplicagao do art. 436.° ,n. s2e4,doC.C.

IX.  Quanto ao momento de contabilizacao dos juros de mora, ainda que, o
tribunal “ad quem”, ndo concorde com a posi¢ao de que os juros de mora sobre o
total da indemnizacéo sejam contados desde a data da citagao da sociedade Ré /
Recorrida, por a indemnizacao do dano excedente s¢ haver sido liquidada na
decisédo do tribunal “a quo”, ora recorrida, hd sempre que condenar a sociedade
Ré / Recorrida ao pagamento de juros de mora desde a data da citacéo
relativamente a parte da indemnizacédo equivalente ao dobro do sinal, por a
indemnizagao ser nessa parte liquida — entendimento contrario faria indevida
interpretacédo e aplicacdo dos artigos 794.° e 795.° do C.C.
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1. A sociedade R. é uma sociedade comercial por quotas de
responsabilidade limitada, constituida e registada em Macau sob o
n.© XXX na Conservatoria dos Registos Comercial e de Bens
Moveis de Macau, que tem por objecto o fomento imobiliario e a

construcao de prédios.

2. A sociedade R adquiriu o direito de concessé@o por arrendamento do
terreno descrito bob 0 n.°21101 por escritura de 24.11.1983, lavrada
a fls. 1 do Livro de Notas para Escrituras Diversas n° 243 da
Direccdo dos Servigos de Finangas de Macau, aquisicdo que ficou
registada sob o averbamento n.°©2 a inscricdo n®8352 do Livro F-9

na Conservatoria do Registo Predial de Macau.

3. Sobre uma parcela do referido terreno, com a area total de 5476 m2,
a sociedade R construiu, nos termos do aproveitamento contratado
com a Regido Administrativa Especial de Macau, cujos termos e
condigOes constam do Despacho n© 49/SAES/86, publicado no 6°
Suplemento do Boletim Oficial de Macau n° 52 de 31.12.1986
(copia de fls 3801 a 3805 do referido 6.°Suplemento ao BOM n®52
de 31.12.1986, que aqui se junta a fls. 52 a 54, e se tem aqui por

integralmente reproduzida), o Edificio Residencial XXX”.
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4. O Edifcio Residencial XXX é um prédio urbano, em regime de
propriedade horizontal, a que foram atribuidos os n% 156 a 256 da R
do XXX, 9 a91B da Av. da XXX e 10 36-P da R XXX, e que, apds
desanexacdo da descricdo-mae acima referida, ficou descrito sob o

n.©XXX na Conservatdria do Registo predial de Macau.

5. Em 27.10.1993 a sociedade R e o 1° A celebraram contrato-
promessa pelo qual a sociedade R prometeu vender e o 1° A
prometeu-comprar 0 parque de estacionamento automovel n.° 51,
sito no 1.°andar, do Edificio Residencial XXX (v. publica forma do
contrato, que se junta a fls. 55 a 57 e se tem aqui por integralmente

reproduzida).

6. O preco acordado entre as partes para a venda de MOP82.562,00 foi
integralmente pago pelo 1°A a sociedade R quando da assinatura do
contrato e a sociedade R entrego de imediato o parque de

estacionamento automovel ao 1°A para que o usasse e frusse.

7. Por sentenca proferida em 18.10.2021 nos autos de Accao Especial
de Fixacdo de Prazo n®CV1-20-0055-CPE do Tribunal Judicial de
Base, ja transitada em julgado, foi decidido fixar em dois meses 0
prazo para celebrar o contrato definitivo, ou seja, a escritura de
compra e venda do referido parque de estacionamento, acima

identificado.

8. Por carta datada de 20.10.2021, subscrita pela mandatéria do 1°A e
enderecada a sociedade R, foi solicitada a designacdo da data, hora e

cartorio notrarial para a escritura de compra e venda do parque de
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estacionamento automével n°51 no 1°andar, do prédio urbano, em
regime de propriedade horizontal, denominado Edificio Residencial
XXX, e a sua comunicacao ao A para efeitos de entrega no cartério
notarial designado dos documentos necessarios a instrucdo da
escritura que da sua parte fosse necessario apresentar, carta que foi
enviada por correio registado, com aviso de recepgdo, no dia
21.10.2021, sendo que o aviso de recepcao foi devolvido, com a
assinatura do agente da sociedade R e a aposicdo do seu carimbo
(que se junta a fls. 62 a 64 e se tem aqui por integralmente

reproduzida).

9. Na sequéncia, a mandataria do 1° A recebeu carta datada de
04.11.2021 do mandatario da sociedade R, o advogado XXX,
declarando que a sociedade R néo estava em condicOes de celebrar a
escritura de compra e venda no prazo de dois meses designado pelo
tribunal, pois estava ainda pendente processo judicial CV1-15-0109-
CAO no qual a sociedade R havia pedido ser declarada proprietaria
do parque de estacionamento, como causa em usucapido, e que, s6
declarado procedente esse seu pedido, estaria em condicOes de
celebrar a escritura de compra e venda do parque de estacionamento
(fls. 65 e 66, que aqui se junta e se tem por integralmente

reproduzido).

10. A mandataria do 1° A recebeu carta datada de 06.12.2021 do
mandatario da sociedade R, reiterando que a sociedade R néo estava
em condicOes de celebrar a escritura de compra e venda no prazo de
dois meses designado pelo tribunal e a predispOr-se a entrar em

negociacdes para resolver a questdo (fls. 78 e 79 e que aqui se tem
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por integralmente reproduzido.

11. No titulo constitutivo da propriedade horizontal do prédio descrito
sob 0 n® XXX na Conservatéria do Registo Predial de Macau
inexiste qualquer fraccdo com a finalidade de estacionamento (V.
certiddo emitida pela Conservatdria do Registo Predial relativa ao
prédio, que foi junta como Doc. n®2 com a peticdo inicial, fls. 2
(onde na composicdo se declara que o prédio é constituido por 9
Blocos, designados por Blocos I, I, 111, IV, V, VI, VII, VIl e IX —
cujas sub-descri¢des constam a fls. 4 a 13 — e das cotas em vigor
consta que a constituicdo da propriedade horizontal “PHCO” esta
registada sob a inscricdo n.© 1830, a fls. 115 do Livro F-113M,
composta por diversas subinscri¢des relativas aos Blocos — v fls. 20
a 28).

12. Relativamente a aquisicdo do direito de propriedade do parque de
estacionamento do Edf. XXX, a Ré ja instaurou a accdo de
usucapido, com processo n.° CV1-15-0109-CAQ. O teor da peticéo

inicial no processo em apreco vide fls. 162 a 2009.

13. A sociedade Ré nunca diligenciou, a alteracdo do titulo constitutivo
da propriedade horizontal, a fim de constituir os parques de
estacionamento que prometeu vender em fracgdes autonomas,
através da aprovacdo de deliberacdo em assembleia geral de
condéminos do Edificio Residencial XXX.(Q 1.9

14. A sociedade Ré, promitente-vendedora, no periodo em que era

proprietaria Unica da totalidade das fraccbes autonomas, né&o
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15.

16.

17.

18.

modificou o titulo constitutivo da propriedade horizontal de forma a
que o lugar de estacionamento que prometeu vender ao 1.° Autor
constituisse uma fraccdo autbnoma ou integrasse uma fracgéo
autonoma — designadamente por deliberacdo tomada enguanto
proprietdria Unica da totalidade das fraccBes auténomas de
modificacdo do titulo constitutivo da propriedade horizontal nesse
sentido.(Q 2.9

O preco de mercado de parque de estacionamento equivalente ao
referido parque n.© 51, sito no 1° andar, do Edf. XXX, é
HKD1.430.000,00.(Q 3.9

Desde a inauguracdo do Edf. XXX em 1988, a Ré, como sendo
promotora do empreendimento do mesmo edificio, tem considerado
sempre todo o condominio do Edf. XXX como sua propriedade,
considerando-se como titular da propriedade do parque de

estacionamento de tal edificio.(Q 4.9

Desde a inauguracdo do Edf. XXX em 1988, a Ré tem utilizado e
fruido, na qualidade de proprietaria, o parque de estacionamento do
Edf. XXX, emprestando, vendendo ou arrendando a terceiros parte
dos lugares de estacionamento do parque de estacionamento em
causa.(Q 5.9

Para a boa gestdo dos lugares de estacionamento em apreco e para a
identificac@o da sua localizacéo, a Ré dividiu e delimitou, conforme
a planta de construcéo, o parque de estacionamento do Edf. XXX em

cerca de 300 lugares independentes de estacionamento de
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automovel.(Q 6.9

19. Na planta de construcdo do Edf. XXX, apresentada junto do 6rgéo
do governo, a Ré ja procedeu devidamente a delimitacdo do espaco
ocupado pelos lugares de estacionamento de automdvel do parque de
estacionamento do Edf. XXX.(Q 7.9

20. A Ré também enumerou, delimitou e restaurou todos os lugares de

estacionamento de automdvel do parque de estacionamento do Edf.

XXX.(Q 8.9
A e
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“Do montante da indemnizacio

O autor pretende ser indemnizado pelo valor de mercado que tem actualmente o
parque de estacionamento que a ré lhe prometeu vender. Diz o autor que o preco que
pagou se presume sinal e que o regime do sinal determina que em caso de
incumprimento, a parte que recebeu sinal e ndo cumpriu deve restituir o sinal em
dobro e indemnizar pelo valor excedente ao sinal se o valor dos danos for
consideravelmente superior ao valor do sinal.

Nao ha litigio entre as partes quanto a existéncia de sinal prestado pelo autor
nem quanto ao facto de o actual valor de mercado do “parque” prometido vender ser
consideravelmente superior ao valor do sinal prestado. A ré bate-se apenas quanto a
tese dos autores sobre a indemnizagdo do interesse contratual positivo em caso de
resolug¢do do contrato por impossibilidade superveniente da prestagdo por causa
imputadvel ao devedor. Entende a ré que os autores so tém direito a ser indemnizados
pelo dano correspondente ao interesse contratual negativo. Os autores querem ser
indemnizados para terem situacdo equivalente a que teriam se o contrato tivesse sido
cumprido, com os proventos que teriam (interesse contratual positivo), e a ré entende
que a indemnizagdo deve colocar os autores na situagdo que teriam se o contrato ndo
tivesse sido celebrado, sem as despesas que tiveram (interesse contratual negativo).

E 56 esta, entdo, a questdo a resolver agora em sede de fixacdo do montante da
indemnizacdo.

Vejamos.

A questdo é muito antiga. Ja vem do antepenultimo Codigo Civil e ainda nado
estd ‘“resolvida” nem na jurisprudéncia nem na doutrina. Pode colocar-se assim: Se
o credor pretende destruir o contrato optando pela sua resolu¢do, a qual tem efeitos
retroactivos e implica a devolugdo de tudo que foi prestado, ndo pode querer por via
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da indemnizag¢do ter a situagcdo que teria se o contrato fosse cumprido (interesse
contratual positivo), mas deve querer ter a situa¢do que teria se o contrato nao
tivesse sido celebrado (interesse negativo ou de confian¢a). No caso em aprego, se o
autor pretende resolver a promessa de venda ndo pode querer ter por via da
indemniza¢do uma situag¢do igual a que teria se a promessa fosse cumprida com a
celebragdo da prometida venda. O autor teria o “parque de estacionamento” por via
do cumprimento e, por via da indemnizagdo, quer ter o respectivo valor. Em
linguagem comum pode dizer-se que ndo se pode matar a galinha e querer receber o
valor dos ovos que ela proporcionaria se viva fosse. Optando pela resolugdo do
contrato, o contraente deve apenas querer ser reembolsado das despesas que teve e
que ndo teria tido com a “galinha se ela nunca tivesse nascido”.

A lei ndo aponta critério especial para calculo da indemnizagdo, limitando-se a
dizer que é cumulavel o direito a resolver o contrato com o direito a indemnizagdo
(art. 790°do CC)*.

E acentuada a divergéncia na doutrina e na jurisprudéncia e ndo cabe aqui
equacionar em tese geral a troca de argumentos de parte a partes. Interessa procurar
a melhor solugdo do caso concreto em aprego, o melhor Direito. No entanto, deve
referir-se que em determinadas situagoes de incumprimento resolutorio nos suscita
maior adesdo a posi¢do minoritaria de Vaz Serra® e Baptista Machado' que tem
vindo a ganhar adeptos, alguns alterando a sua anterior posi¢io® e outros admitindo
que a jurisprudéncia, adapte a “doutrina formal da incompatibilidade entre a
resolugdo e a indemnizagdo do interesse contratual positivo” quando as
circunstancias do caso concreto o justiﬁquemg.

O que nos sensibiliza é que, em face da impossibilidade da prestacdo (imputavel
ao devedor), a resolugcdo do contrato bilateral por parte do credor ndo é, em rigor,
uma decisdo potestativa, ndo é uma escolha do credor. E uma constatacdo. Em
linguagem comum, nesse caso, o credor ndo “mata” o contrato por uma escolha sua,
antes constata que o contrato “esta morto” por uma impossibilidade de cumprimento
alheia e censurdvel/culposa. No caso de mora do devedor, o credor que lhe fixa prazo
admonitorio e transforma a mora em incumprimento definitivo que lhe da direito

4 Artigo 790.° - (Impossibilidade culposa) — “1. Tornando-se impossivel a prestacdo por causa
imputavel ao devedor, é este responsavel como se faltasse culposamente ao cumprimento da obrigac&o.
2. Tendo a obrigacdo por fonte um contrato bilateral, o credor, independentemente do direito a
indemnizacao, pode resolver o contrato e, se jativer realizado a sua prestacao, exigir a restituicdo dela
por inteiro”.

5 Entre nés, Professor Manuel Trigo, LicOes de Direito das Obrigacdes, p. 592 e Gil de Oliveira e
Candido Pinho, Codigo Civil de Macau Anotado e Comentado, Livro 11, Volume X, p. 231.

% Revista de Legiislacdo e de Jurisprudéncia, ano 104°(1971), p. 204.

" A Resolucao por Incumprimento e a Indemnizag&o, Obra Dispersa, Vol. I, pgs. 195 a 213.

8 Exemplo de Ribeiro de Faria, A Natureza do Direito de Indemnizacdo Cumulével com o Direito de
Resolugdo ..., Estudos de Direito das Obrigacdes..., 2009, pags. 60 e 61 e de Pedro Romano Martinez,
Cumprimento Defeituoso em Especial na Compra e Venda e na Empreitada, 2001, p. 349 e Da
Cessacao do Contrato, 2006, p. 215.

% Branddo Proenga, A resolu¢do do Contrato no Direito Civil ..., p. 199 e Galvido Telles, Direito das
Obrigacoes, 1986, p. 441.
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potestativo de resolver o contrato, opta pela resolu¢do numa situagdo em que podia
optar pelo cumprimento coercivo e indemniza¢do moratoria (art. 797°, n° 3 do CC).
No caso de a prestagdo do devedor deixar de ser possivel, o credor de contrato
bilateral ndo tem opg¢do, ou tem opgoes muito reduzidas: se cumpriu a sua propria
prestagdo, tem apenas a op¢ado de decidir se quer reavé-la ou nao (art. 790°, n° 2 do
CC). A resolucao é consequéncia natural da impossibilidade superveniente da
prestagdo e a indemniza¢do so tem lugar se a causa da impossibilidade for imputdvel
ao devedor a titulo de culpa, ainda que apenas presumida. Neste caso, o credor ndo
“mata livremente a galinha” e, por isso, ndo repugna que deseje os ovos que ela
teria proporcionado se viva fosse. Porém, se quiser e puder reaver a sua propria
prestagdo, o seu dano podera ser menor do que no caso de ndo receber a presta¢do
do devedor e perder a que ele proprio prestou. Mas isso, ndo lhe retira direito a ser
indemnizado pelo interesse contratual positivo, mas apenas implica que no montante
da indemnizagdo seja “descontada” a prestagdo que prestou e que recuperou. Como
alerta Baptista Machado, esta questio é irrelevante em sede de obrigacoes
pecuniarias, ou seja, quando a presta¢do que o credor pretende reaver é pecunidria e
quando a obrigagdo de indemnizar é também pecunidria. Se, por exemplo, “A”
encomenda um projecto de arquitectura a “B” e paga-lhe o preco acordado, mas
“B” ndo executa a obra e por razoes deontologicas perde a licenca administrativa
necessaria para exercer arquitectura, o pre¢o pago deve ser considerado na
indemnizagdo e ndo faz sentido falar em restitui¢do da prestagdo de “A”. Se, porém,
“A” entregou a “B”’ um relogio antigo e unico em troca do projecto prometido que se
tornou impossivel, ja faz todo o sentido conceder a “A” o direito de reaver o relogio
se resolver o contrato por impossibilidade superveniente da prestagao.

Outra razdo que sensibiliza é que o incumprimento resolutorio é um acto ilicito,
um ilicito contratual de alguma dimensdo, designadamente superior a mora, nele se
incluindo a impossibilidade superveniente da presta¢do por causa imputavel ao
devedor. Ora, esta dimensdo de acto ilicito reclama que, por principio, ndo seja o
prevaricador a sair beneficiado em matéria de dever de indemnizar.

No caso em aprego estamos em sede de impossibilidade superveniente da
prestagdo por causa imputavel ao devedor e sdo pecunidrias a prestag¢do do autor e a
indemnizagdo a cargo da ré. A op¢do da ré pela resolugdo é quase uma mera ficgao,
pois que ndo invocou qualquer situa¢do a repristinar ou a reconduzir ao estado que
teria se ndo tivesse havido contrato, a ndo ser a restitui¢do da quantia monetaria que
pagou a titulo de prego prometido e, ao mesmo tempo, de sinal.

No caso em apreg¢o reconduzir ao interesse contratual negativo o “dano
excedente” indemnizavel nos termos do regime do sinal é, a qualquer luz,
injustificavel, excepto por razoes meramente conceituais e formais, sendo que o
Direito assenta essencialmente em fundamentos de materialidade subjacente a todo o
juridico. Na verdade, a op¢do do autor pela resolugcdo do contrato é inconsequente e
redunda numa opgdo sem outra alternativa relevante, de onde ndo se pode retirar que
o autor pretenda apenas, ou deva apenas, regressar a situa¢do que teria se ndo
tivesse contratado. Por outro lado, a imputag¢do culposa da superveniente causa da
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impossibilidade da prestagdo da ré, configura para a mesma ré um acto ilicito
semelhante ao incumprimento contratual culposo, pelo que a ré ndo deve ser
autorizada a prevalecer-se do seu ilicito, ainda que leve.

O autor tem, pois, direito a ser indemnizado pelo interesse contratual positivo,
como pretende. Tem direito a receber o valor actual do “parque’ prometido vender,
uma vez que ndo se colocam duvidas que esse valor é consideravelmente superior ao
valor do sinal e indemnizdvel nos termos do art. 436°, n° 4 do CC. Com efeito, a
diferenca “salta a vista'°. No entanto, ndo poderd deixar de ver compensada na
indemnizagdo o prego que pagou para adquirir o “parque’’ que ndo adquiriu.

O autor tem direito a ficar na situa¢do que teria se o contrato tivesse sido
cumprido, ou seja, pagar o pre¢o que pagaria e ter o valor que o “parque’’ tem hoje
e que teria adquirido se o contrato tivesse sido cumprido pela ré. Tem direito a
receber a diferenca (MOPI1.472.900,00 (corresponde a HKDI.430.000,00) —
MOP82.562,00 = MOP1.390.338,00 - als. f) e o) dos factos provados). O autor ndo
tem apenas direito a ficar na situa¢do que teria se ndo tivesse celebrado o contrato,
sendo-lhe devolvido o preco e as despesas que teve com a contrata¢do, como seria o
caso de, podendo optar pelo cumprimento coercivo, tivesse optado pela resolugdo de
eficacia retroactiva.

Recorde-se agora que os autores, tendo provocado a mora da ré através da
fixacAo de prazo para cumprimento, ndo provocaram a conversdao da mora em
incumprimento definitivo através da fixacao de prazo admonitorio (art. 797° n°1, al.
b) do CC).

O montante da indemnizacdo deve, pois, ser fixado no valor que se provou ter
actualmente o “parque de estacionamento” prometido vender, descontado do preco
que o autor teria de pagar para o adquirir.”
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10 Professor Manuel Trigo, Uma Uma Mudangca de Paradigma: A Indemnizacdo pelo Dano Excedente,
em Especial nos Casos de Perda do Sinal ou de Pagamento do Dobro Deste e a Jurisprudéncia Recente
(estudo em homenagem a Jodo Calvéo da Silva), Boletim da Faculdade de Direito da Universidade de
Macau, Ano XXV, n°49, 2021, p. 123, citando Antonio Pinto Monteiro.
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