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a) A Autora € uma sociedade comercial que se dedica a obras de
remodelacdo, sendo seus socios, C, D e XXX Limited e
administradores D e E;

b) O Réu é o proprietario de uma empresa comercial designada
por “Empresa de Desenvolvimento de Engenharia XX (em
chinés “XX 1 #2% & £ #” e em inglés “Eng. Desenv. XX”),
registada na Direcc;éo dos Serwc;os de Financas sob o n°
8xxx®6, sita na Avenida ..., Macau;

C) O Reéu realiza obras de remodelacéo;

d) “F Sociedade Unipessoal Limitada”, doravante designada por
“F”, ¢ locataria da loja 3xx8 do “Centro de Gastronomia F”
sitono ...;

e) Para efeitos de exploracdo, “F” precisava de proceder a
instalacdo dos equipamentos eléctricos, de ventilacdo e
aquecimento, de abastecimento de agua, de drenagem e de
gas de petroleo liquefeito no “Centro de Gastronomia F”;

f) Neste contexto, “F” incumbiu a Autora, de proceder a
instalacdo acima referida;

9) De seguida, a Autora adjudicou essas obras ao Réu;
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Em 20 de Julho de 2012, a Autora e o Réu celebraram um
acordo escrito que denominaram de “contrato de
subempreitada” n° MJ1206011-PPO-005, conforme consta do
documento de fls. 22 a 33 dos autos cujo teor aqui se da por
integralmente reproduzido;

Desse acordo resulta, entre outros, que o Réu deve proceder
ao fornecimento e instalacdo dos equipamentos eléctricos, dos
algodbes para isolamento térmico, de ventilagdo e
aquecimento, de abastecimento de agua, de drenagem e de
gas de petroleo liquefeito na loja 3008 do “Centro de
Gastronomia F” sito no ..., sendo o preco total calculado
através da soma do preco de cada obra que, neste caso, perfaz
o total de MOP13,900,000.00;

As partes acordaram ainda que, antes do termo das obras, 0
salario dos empregados seria adiantado pela Autora em nome
do Réu;

O Reéu consentiu em descontar o salério adiantado no preco
total das obras;

No decurso das obras foi necessario alugar uma auto
plataforma elevatoria;

Conforme acordo verbal realizado entre a Autora e 0 Réu,
este Ultimo sO precisava de pagar 60% do valor do aluguer
dessa auto plataforma;

A Autora adiantou, em nome do Réu, o aluguer da auto
plataforma elevatdria no montante de MOP16,171.50;
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A Autora adiantou, em nome do Réu, o salério de quatro
empregados, entre 15 e 19 de Setembro de 2012, no total de
MOP43,650.00;

A Autora adiantou, em nome do Reéu, o salario de dois
empregados, entre 01 e 11 de Dezembro de 2012, no total de
MOP13,650;

Em meados de Junho de 2013 o Réu foi notificado
verbalmente pela Autora por causa de um vazamento no tubo
de ventilacdo de ar condicionado;

Nessa sequéncia a Autora pediu ao Réu para cumprir a
clausula 3.2do contrato, isto &, “durante o prazo de garantia de 12
meses, apos receber as instrugdes do Gerente das obras/Encarregado
do estaleiro desta Sociedade, V. Empresa/V. Ex.2deve proceder a devida
reparacdo dentro de trés dias, uma vez que, caso contrario, esta
Sociedade tem direito de incumbir terceiro de proceder a devida
reparacao e, seguidamente, serdo descontadas as despesas emergentes
na retengdo de V. Empresa/V. Ex.*”,

Em 27 de Julho de 2013, a Autora notificou verbalmente o
Réu sobre uma infiltracdo de é&gua nos ductos do ar
condicionado do “Centro de Gastronomia F”;

O Réu respondeu por e-mail a Autora declinando qualquer
responsabilidade no que respeita a este defeito em
conformidade com o teor do e-mail junto a fls. 164 dos autos
e que aqui se da como reproduzido;

Em 12 de Outubro de 2013, a Autora notificou o Reéu, por
e-mail, no sentido de enviar pessoal a obra antes de 15 de
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Outubro de 2013 para proceder a reparacdo, em conformidade
com o teor do documento de fls. 76 dos autos, que aqui se da
por integralmente reproduzido;

Em 24 de Novembro de 2013, por e-mail, a Autora notificou
0 Reéu de que havia infiltracdo de agua nas salas de depdsito
junto das tendas 07 e 11 do “Centro de Gastronomia F”;

Em 14 de Dezembro de 2013, a Autora notificou 0 Réu por
escrito de que incumbiu a “Sociedade de Engenharia de
Construcdo Civil G, Limitada” de proceder a reparagdo
aludida em u) em conformidade com o teor do documento
junto a fls. 87 dos autos que aqui se da por integralmente
reproduzido;

Nos termos da clausula 3 do acordo aludido em h) o prazo de
garantia acordado para os trabalhos efectuados pelo Réu foi
de 1 ano;

Conforme resulta da clausula C2.5.1 das normas de execugéo
das obras, todos os materiais de isolamento devem ter uma
condutividade térmica inferior a 0.034w/mk a uma
temperatura média de 20°C;

Os materiais de isolamento de tubos de agua, exigidos pelo
contrato, tém a seguinte especificidade: “chilled water pipe shall
be of Black mild steel pipe to BS137 medium or Eq. ASTM standard,
and insulated with 40mm thick flexible elastomerc insulation of
64kg/m3”;

A devolucdo da caucdo prestada pelo Réu estava sujeita a

seguinte condi¢do e prazo “o empreiteiro necessita de
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concluir, dentro do prazo de garantia do contrato (prazo de
garantia até 20 de Setembro de 2013) todos os trabalhos de
reparacao/defeitos, e 30 dias ap0s emisséo do certificado de
concluséo dos referidos trabalhos e o certificado de concluséao
final, recebera o montante de 695.000 patacas”;

A Autora retém ainda o valor de MOP695.000,00 relativas a
caucao prestada pela Ré;

O valor deduzido da conta final da empreitada respeitante ao
aluguer do elevador foi de MOP97.063,00.

A Autora incumbiu a “Sociedade de Engenharia Mecénica e
Eléctrica H” para apurar o que causou a infiltragdo de agua
nos ductos do ar condicionado do tecto;

E para proceder imediatamente a reparacao;

A “Sociedade de Engenharia Mecanica e Eléctrica H” cobrou
a Autora MOP450,000.00 para a prestacao destes servicos;
Pelo que a Autora, em 23 de Setembro de 2013, incumbiu a
“Sociedade de Engenharia de Constru¢ao Civil G, Limitada”
de fazer a vistoria e a reparacéo dessa infiltracdo de agua;
Tendo a Autora pago MOP46,800.00 a “Sociedade de
Engenharia de Construcdo Civil G, Limitada” por esses
Servicos;

Em 11 de Outubro de 2013, a “F” informou a Autora de que
havia uma ligeira infiltracdo de agua em alguns ductos de ar
do “Centro de Gastronomia F”;

A Autora incumbiu a “Sociedade de Engenharia de
Construcdo Civil G, Limitada” para substituir os antigos
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algoddes pelos novos algoddes para conservacao térmica no
“Centro de Gastronomia F”;

Para o efeito pagou-lhe MOP231,000.00;

Em 19 de Novembro de 2013, “F” informou a Autora de que
também havia infiltracdo de agua nas salas de deposito junto
das tendas 07 ¢ 11 do “Centro de Gastronomia F’;

A Autora incumbiu a “Sociedade de Engenharia de
Construcdo Civil G, Limitada” de proceder as respectivas
vistoria e reparacao;

A Autora incumbiu a “Sociedade de Engenharia de
Construcdo Civil G, Limitada” de substituir os antigos
algoddes contra incéndio e tubos plasticos por novos, na sala
de deposito n® 7 do “Centro de Gastronomia F”;

Pela realizacdo dos trabalhos referidos no item anterior a
Autora e a “Sociedade de Engenharia de Construgao Civil G,
Limitada” acordaram que o preg¢o dos servicos referidos no
item anterior seria de HKD1,758,000.00 dos quais a Autora ja
pagou HKD1,468,000.00;

O Réu finalizou os trabalhos no dia 20 de Setembro de 2012;
Data em que entregou a obra a Autora;

A Autora e 0 Réu acertaram as contas finais da obra no dia 13
de Maio de 2013;

Dessa conta final resulta que o Réu tinha ainda a receber da
Autora 0 montante de MOP2,445,000.00 (dois milhdes,
quatrocentos e quarenta e cinco mil patacas);

A pagar nos termos seguintes:
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1 - MOP600,000.00 na data em que o Réu entregasse
documentos em falta;

2 - MOP400,000.00 na data em que o Réu procedesse a
trabalhos a mais que consistiam no fornecimento e instalacéo
de alarmes de incéndio na PAD/MAD/EAD nas cozidas
individuais, incluindo condutas e fios e ligacdo ao Painel de
Control da Cozinha Principal;

3 - MOP200,000.00, 30 dias apos o pagamento referido em 2;
4 - MOP200,000.00, 60 dias apds o pagamento referido em 2;
5 - MOP200,000.00, 90 dias ap06s o pagamento referido em 2;
6 - MOP150,000.00, 120 dias ap6s o pagamento referido em
2;

7 — Devolucdo da caucéo, no montante de, MOP695,000.00
apos o decurso do prazo de garantia, ou seja, depois de 20 de
Setembro de 2013, e emissao do certificado final,

Nessa conta final foram tidos em conta e deduzidos os
montantes que foram suportados pela Autora até 13 Maio de
2013 a titulo de aluguer do elevador e de pagamento a
trabalhadores;

Até a presente data a Autora apenas pagou ao ora Réu as
quantias de MOP600,000.00 e MOP400,000.00;

O Réu ndo emitiu o respectivo “certificado de conclusdo dos

respectivos trabalhos de reparagdo/defeitos”.
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Cumpre assim apreciar e decidir.

- Da caducidade do direito a ac¢do por banda da Autora.

Face a factualidade apurada verifica-se que entre a Autora e o Réu foi celebrado
um contrato de subempreitada previsto nos art®©1133°e 1139°ambos do C.Civ.

Invocando o cumprimento defeituoso por banda do Réu a Autora vem instaurar a
presente accdo pedindo a resolucédo do contrato e a condenacdo do Réu no pagamento
de indemnizacao.

O Réu veio defender-se invocando a caducidade do direito a ac¢do nos termos do
art®1150°do C.Civ.

Dispde o art®1150°do C.Civ. que: «1. Os direitos de eliminagio dos defeitos,
reducdo do preco, resolucdo do contrato e indemnizacdo caducam, se ndo forem
exercidos dentro de 1 ano a contar da recusa da aceitacdo da obra ou da aceitacio
com reserva, sem prejuizo da caducidade prevista no artigo 1146.°©

2. Se os defeitos eram desconhecidos do dono da obra e este a aceitou, o prazo de
caducidade conta-se a partir da denuncia; em nenhum caso, porém, aqueles direitos
podem ser exercidos depois de decorrerem 2 anos sobre a entrega da obra.»

Da factualidade apurada resulta que os trabalhos finalizaram e a obra foi
entregue a autora em 20.09.2012 — cf. al. pp) e qq) -.

N&o consta da matéria de facto nem tal se invocou que a obra ndo haja sido
aceite ou que o tivesse sido com reserva. Sendo que as contas finais entre Autora e Réu
foram feitas em 13.05.2013 e a Autora procedeu aos dois primeiros pagamentos
acordados, pelo que, nada se alegando em contrario se tem a obra por aceite quando
foi entregue em Setembro de 2012.

A presente accao foi instaurada em 25.09.2015, isto €, 3 anos depois da entrega

da obra.
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Destarte, considerando o disposto no n°2 do art®1150°do C.Civ. verifica-se que
quando a accao foi instaurada ja havia decorrido ha muito o prazo maximo para o
efeito ainda que se tratassem de defeitos desconhecidos pelo dono da obra aquando da
entrega da mesma, pelo que, se mostra decorrido o invocado prazo de caducidade.

No caso em apreco a caducidade foi invocada por quem dela aproveita nos
termos do n° 1 do art’296° “ex vi” n°2 do art®325°do C.Civ.

A caducidade € uma excepcao peremptdria que como tal importa a absolvigdo do
pedido — n°3 do art®412°do CPC -.

Termos em que, tendo caducado o direito da Autora a accao impde-se absolver o
Réu do pedido, ficando prejudicada a apreciacao do alegado cumprimento defeituoso
da empreitada por banda do Réu e da rescisdo do contrato e do direito a ser
indemnizada por banda da Autora.

Sendo o Réu absolvido dos pedidos da Autora fica igualmente prejudicada a
apreciacao da excepcdo da compensacao invocada pelo Réu.

- Do pedido Reconvencional de condenacdo da Autora a pagar ao Réu o valor de
MOP1.532.361,00 a titulo de preco em divida pela execucdo da empreitada e dos
valores indevidamente deduzidos.

Alega 0 Réu que a Autora ainda ndo procedeu ao pagamento integral da
empreitada.

Conforme resulta dos factos das alineas rr) a vv), estd demonstrado que Autora e
Réu acertaram as contas finais da empreitada em Maio de 2013, nas quais
consideraram os valores suportados pela Autora a titulo de aluguer do elevador e de
pagamento a trabalhadores - valores aos quais se referem as alineas j), k), m), n) 0), p),

cc) e uu) -.
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Igualmente estd demonstrado o plano de pagamentos acertado entre Autora e
Reéu — cf. al. tt) -, do qual a Autora apenas efectuou os dois primeiros, pelo que, no que
concerne & empreitada esté ainda por pagar pela Autora MOP1,445,000.00.

Mais alega o Réu que a Autora nas contas finais deduziu MOP97,063.00
respeitante ao aluguer do elevador/plataforma elevatéria quando o valor que estava a
cargo do Réu era apenas MOP9,702.90.

Das alineas m) e n) dos factos assentes ficou demonstrado que entre Autora e Réu
ficou acordado que este apenas suportaria 60% do valor do aluguer dessa plataforma
elevatoria e que a Autora pagou pelo aluguer desta a quantia de MOP16,171.50, pelo
que, o valor a suportar pelo Réu seria igual a MOP9,702.90. Contudo também como
resulta demonstrado — cf. al. cc) — a Autora no encerramento das contas deduziu o
valor de MOP97,603.00, ou seja, deduziu ao Réu mais MOP87,360.10 do que aquilo
que era devido.

Destarte, deve igualmente proceder o pedido do Réu de condenacdo da Autora a
pagar o montante deduzido em excesso aquando do encerramento das contas.

Nos termos do n° 2 do art® 1137°do C.Civ. 0 preco deve ser pago no acto de
aceitacdo da obra o que no caso em apreco, como ja se referiu supra, ocorreu em
20.09.2012, pelo que se encontra a Autora em mora.

No que concerne aos juros pedidos, sendo estes pedidos apenas desde a data da
citacdo, nada obsta a condenacdo no pagamento dos mesmos de acordo com o
disposto no n® 1 do art® 795° do C.Civ., a taxa dos juros legais, acrescidos da
sobretaxa de 2% por se tratar de crédito de natureza comercial face ao disposto no n®
2 do art®569°do C.Com.

Procedendo integralmente o pedido reconvencional, verifica-se haver um erro
aritmético do que resulta, pese embora a procedéncia total do pedido ser a Autora

condenada no pagamento de MOP1,532,360.10, isto &, inferior em 90 avos ao pedido,
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quantia que por ser insignificante, decorrer de erro de célculo, e dada a procedéncia
total do pedido do Réu, entende-se nao ser de repercutir na condenacdo em custas.

Nestes termos e pelos fundamentos expostos, julga-se:

1. Procedente a excepc¢do da caducidade invocada pelo Réu e em consequéncia
absolve-se este dos pedidos da Autora.

2. Procedente o pedido reconvencional e em consequéncia condena-se a Autora a
pagar ao Réu em 10 dias a quantia de MOP1,532,360.10 acrescida dos juros de mora
a taxa dos juros legais acrescida da sobretaxa de 2% a contar da data da citacdo até
efectivo e integral pagamento.

Custas a cargo da Autora.

Registe e Notifique... ”
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