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A. A Recorrente discorda da decisdao do despacho a fls. 8140 - 8141, na parte em
que que indefere o requerimento da ora Recorrente, pelo qual requer que as
despesas de condominio sobre a frac¢do autonoma “A30”, que integra a
massa insolvente sejam da pagas pela massa insolvente.

B. O Tribunal a quo qualificou erradamente o crédito pelas despesas de
condominio vencidas sobre a referida frac¢do autonoma apos a declaragdo
de insolvéncia.

C. De acordo com o art. 1160°do CPC, as despesas de administra¢do que devem
ser suportadas pela massa falida saem precipuas de todo o produto da massa
falida.

D. Tais despesas de administra¢do reportam-se naturalmente a administragdo
dos bens da massa falida - arts. 1121.°, n.° 1 e 1123° do CPC - estipulando
este ultimo que “Em relagcdo aos bens da massa falida, o administrador da
faléncia esta sujeito as responsabilidades do depositario judicial”, o qual

deve “administrar os bens da massa falida com a diligéncia e zelo de um bom
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pai de familia” (art. 729.°, n.° I do CPC).

Os bens da massa falida da insolvente, na qual se inclui a frac¢ao “A30”,
passam a integrar a massa falida (cfr. artigo 1095.° do CPC), ficando sujeitos
a administracdo e poder de disposi¢do do administrador da faléncia, com
vista a satisfagdo do direito dos credores.

Tais bens ficam sujeitos a despesas essenciais a sua boa gestdo e manutengdo,
bem como a preservagdo do seu valor, podendo ter a natureza de custos de
caracter irregular ou periodico, tal como despesas de electricidade, dgua,
impostos.

No caso sub judice, pode ainda tratar-se de que se encontram acordadas por
contrato de gestdo de condominio anterior a declaragdo de insolvéncia, que
incide sobre um bem da massa insolvente, sendo oponiveis a mesma (art.
1103°, no. 1, do CPC, a contrariu sensu).

A declaragao de faléncia ndo determina a extingdo dos contratos previamente
celebrados, mantendo-se validos durante o processo de faléncia, salvo se o
administrador decide resolvé-los no interesse da massa falida - o que ndo
sucedeu no caso da presente frac¢do “A307, mantendo-se a obrigagcdo da
insolvente de pagar os encargos periodicos de condominio.

Como tal, o administrador tem o dever de diligenciar pelo cumprimento das
responsabilidades contratuais, de natureza continuada e duradoura.

O presente recurso limita-se ao montante de despesas de condominio
vencidas apos a declaragdo de faléncia, por contraposi¢do aos créditos cujo
vencimento e fundamento existia a data da declaragdo.

Nao é assim legitima uma interpretagdo restritiva e arbitraria da norma do
artigo 1160.° do CPC, devendo esta abranger todas as custas, despesas,

encargos, pagamentos e servi¢os necessarios a manutengdo dos bens da
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massa falida.

As despesas de administragdo do condominio ndo configuram encargos
improprios, sem conexdo com a actividade da massa falida, muito pelo
contrario, constituem verdadeiras custas da massa falida, decorrentes da
natureza dos bens apreendidos e da preserva¢do e manutengdo do seu valor
pelo administrador, atingindo, assim, a ratio do processo de insolvéncia - a
satisfagdo do direito dos credores.

O mesmo sucede com rendas devidas por contrato de arrendamento que o
administrador entenda manter durante o processo de faléncia, que constituem
um crédito sobre a massa, saindo precipuas de todo o produto dessa massa e
que revestem a mesma natureza, porquanto se trata de um custo necessario a
administragdo do bem, a sua conserva¢do e a preservagao do seu valor.

A propria decisdo recorrida refere expressamente que “as despesas de
administra¢do previstas no art. 1160° do CPC sdo apenas para a
administragdo dos bens da massa falida [...] ", ndo tendo o Tribunal o poder
de simultaneamente e de forma aleatoria excluir certo tipo de custos que
revestem a natureza despesas de administragdo.

Nem tem o liquidatario, em cujo parecer o Tribunal a quo se baseou, a
faculdade de julgar se a despesa é de liquidar, porquanto, existindo previsdo
legal, a conclusdo so pode ser a de, estando perante uma despesa de
administragdo da massa insolvente (despesa de condominio inerente a
administragdo do imovel) so se pode concluir que se trata de despesa da
massa insolvente, a sair precipua da mesma.

De resto, carecem de qualquer razoabilidade ou fundamento os
considerandos do despacho recorrido, na parte em que considera que os

encargos de condominio representam “mais do que apenas os inerentes a
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frac¢do autonoma “A30” que foi apreendida” [...] “incluindo também custos
sobre as partes comuns de um numero elevado de construgoes, tal como
piscinas, gindsio, etc.”.

De acordo com o art. 1332°, no. 1, do CC e do art. 7°da Lei no. 14/2017 os
encargos de condominio incluem despesas necessarias a frui¢do e
conservagdo das partes comuns do condominio e o pagamento de servigos de
interesse comum, abrangendo todas as partes comuns, incluindo piscinas,
ginasios, jardins e quaisquer outras instalagoes - desde que, nos termos do
titulo constitutivo, estas representem partes comuns a cargo de todos os
condominos, tal como sucede em muito outros complexos habitacionais em
Macau (“L’Arch”, “Nova Grand”, “Nova Park”, “One Grandtai”’, “One
Oasis”, etc.).

A existéncia destas partes comuns ndo altera a natureza das despesas do
condominio, carecendo de qualquer fundamento legal a separagdo feita pelo
Tribunal a quo na decisdo recorrida.

E esta a jurisprudéncia uniforme adoptada pelos Tribunais de Macau, bem
como pelos Tribunais portugueses.

O art. 51°do Codigo da Insolvéncia e da Recuperagdo de Empresas (CIRE),
em vigor em Portugal desde 2004, elenca as “dividas da massa insolvente”,
incluindo nelas, nomeadamente, as “emergentes dos actos de administragdo,
liquidagcdo e partilha da massa insolvente” (al. c)), as “resultantes da
actuagdo do administrador da insolvéncia no exercicio das suas fungoes” (al.
d)), ou ainda “qualquer divida resultante de contrato bilateral cujo
cumprimento ndo possa Ser recusado pelo administrador da insolvéncia,
salvo na medida em que se reporte a periodo anterior a declarag¢do de

insolvéncia” (al. e)).
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Apesar de em Macau ndo existir um codigo da insolvéncia, o CIRE ndo veio,
na verdade, inovar o antigo regime do CPC portugués - muito semelhante ao
regime do nosso CPC - tendo a jurisprudéncia sufragado a mesma posi¢do
durante a vigéncia daquele, como se pode ver no Acordio do TRC, de
13/05/2008 (Ac. TRC 166/1984.C1) que decide sobre uma senten¢a proferida
em 9/10/1984:

“Oart.” 1244.° [do CPC] consagra a precipuidade das custas e das despesas
da administragdo em relagdo a todo o produto da massa falida”.
Encontrando-se o administrador da faléncia obrigado a promover a gestdo
dos bens que integram a massa falida, nomeadamente o pagamento das
dividas e encargos que se vengam apos a sentenga de insolvéncia, face ao
entendimento do caso sub judice, ao credor deve igualmente ser permitido
atacar a massa falida em caso de incumprimento das obrigagoes de natureza
contratual do administrador.

Tal entendimento parece obvio, dada a natureza periddica das prestagoes
devidas. Caso contrario, seria necessdaria uma actualizacdo constante da
reclamagdo de créditos, a qual foi previamente elaborada e graduada,
encontrando-se consolidada.

Tais créditos - despesas de condominio - devem ser pagos na data do
respectivo vencimento e a cargo da massa falida, por for¢a da manutengdo
dos contratos celebrados.

A decisdo recorrida procedeu a uma qualificacdo errada do crédito da
Recorrente quanto as taxas de condominio relativas a frac¢do “A30”, que se
venceram e continuardo a vencer apos a declaragdo da faléncia, e padece do
vicio de interpretacdo errada do art. 1160° do CPC, pelo que deve a mesma

ser revogada e substituida por outra que determine que o seu pagamento seja



da responsabilidade da massa insolvente, so assim se fazendo
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