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MiBEER  RBAEIEUNEE .

A fraccdo autdénoma “A8” sita na Rua de .., n® .., com
as seguintes informac¢des do registo: com fins comerciais,
sita na freguesia de Santo Anténio, com uma area de 57.300
m2, com matriz predial n.° ..., descrita na Conservatdria
do Registo Predial sob o n.°

C adquiriu por compra o respectivo imdével pelo preco
de MOP70.000,00, mediante a celebracdo de escritura publica
lavrada em 13 de Dezembro de 1965, que consta na fls. .. do
livro n.°® .. do notdrio Dr X, e em 27 de Dezembro de 1965,
através do pedido do pedido do registo, o respectivo imdével
ficou registado em seu nome, sob o n.°

Em 5 de Maio de 1974, D faleceu em Macau.

E é filho de D.

F é filho de D, irmdo mais novo de E.

A autora é filha de D, irmd mais nova de E e de F.

Em Maio de 1993, a autora estabeleceu e explorou um
estabelecimento comercial denominado “Fomento Predial Y Y”
no respectivo imébvel.

H é filho de D, irmdo mais novo de E, F e da autora.

Mais ou menos em Outubro de 1971, D prestou servico

de armacdo de ferro relevante a Companhia de Construcéo
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explorada por C. (Q. 1°)

C deu o acima referido imével a D como pagamento do
preco pelo servicgo de armacdo de ferro prestado. (Q. 2°)

Desde entdao, D passou a exercer o poder de facto sobre
0 respectivo imdével na qualidade de dono da casa. (Q. 3°)

A partir de entdo, D comegcou a pagar as despesas de
agua e de electricidade do respectivo imbvel. (Q. 4°)

Apbs o falecimento de D, E comecou a exercer o poder
de facto sobre o respectivo imbvel. (Q. 5°)

Em data n&do concretamente apurada das décadas de 70
ou 80 do século passado a “Fabrica de Artigos de Vestuario
X X, Limitada” ocupou o imdével com o estabelecimento de uma
fabrica de vestuario. (Q. 6°)

Mais ou menos em 1989, E entregou o respectivo imbvel
a F. (Q. 7°)

F residia dentro do respectivo imével. (Q. 8°)

E explorava o estabelecimento comercial denominado por
“WVai va”. (Q. 9°)

Em 1993, F saiu do imdbével, encerrou a actividade do
estabelecimento comercial .., e depois entregou o imdbvel a
autora. (Q. 10°)

Em Junho de 1995, a autora entregou o imdével a H. (Q.
11°)

H estabeleceu no respectivo imével um estabelecimento

comercial denominado por “Mercearia XX”. (Q. 12°)
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Em Junho de 2000, H restituiu o respectivo imdbvel a
autora. (Q. 13°)

A autora continuou a explorar a “Mercearia XX” no
respectivo imével. (Q. 14°)

A autora até a presente data continua a explorar a
mercearia XX no respectivo imdével. (Q. 15°)

A autora pagou sempre o imposto industrial e o imposto
complementar de rendimentos do respectivo estabelecimento
comercial. (Q. 16°)

A autora pagou sempre as despesas relacionadas com ©
respectivo imdével, nomeadamente as despesas de 4&gua,
electricidade e contribuic&o predial. (Q. 17°)

A autora e a sua familia pagaram sempre todas as
despesas acima referidas. (Q. 18°)

A autora efectuou obras de reparacao e de manutencao
necessarias ao respectivo imdbével. (Q. 19°)

Desde 1993 até a presente data, ninguém manifestou
oposicédo em relacdo ao exercicio do poder de facto sobre o

imével pela autora. (Q. 20°)

*
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“Analise critica das provas e especificagao dos fundamentos decisivos para a
formacao da convicg¢ao do tribunal.

A convicgdo do tribunal resultou da analise conjunta e critica da prova produzida,
ponderada segundo a sua verosimilhanga e em confronto com as regras da logica e da
experiéncia, uma vez que nao foram produzidos meios de prova com valor probatério
vinculado.

Quanto a prova testemunhal, ponderou-a o tribunal tendo em conta a razdo de
ciéncia demonstrada pelas testemunhas inquiridas e a forma mais ou menos clara,
coerente, serena, pormenorizada ou vaga e fundamentada ou conclusiva como foram
prestados os respectivos depoimentos. Considerou o tribunal na ponderacao que fez dos
depoimentos das testemunhas a proximidade destas com as partes, designadamente de
familia, amizade vizinhanga.

Quanto a prova documental, uma vez que nenhum documento tem forga
probatoria vinculada quanto aos factos da base instrutdria, foi valorada no ambito da
“livre convic¢ao”.

(...)

Quanto a ocupagdo do imovel (quesitos 3° a 20°) também a prova testemunhal

foi unanime e coerente com o teor dos documentos de fls. 19, 26 a 77 ¢ 282 a 370, pelo
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que o tribunal ndo teve duvidas em considerar provada a ocupacao quesitada. Mesmo
no que respeita a matéria do quesito 20° (caracter pacifico da posse) o tnico depoimento
algo diferente 4 o da testemunha Q, o qual ndo foi no sentido de ter havido oposi¢ao a
ocupagdo, mas no sentido de a sua mae, irma da autora, pretender quinhoar por sucessao
mortis causa no direito de propriedade da fraccdo em causa (“A8”).

Que D utilizou a frac¢do “A8” na convicgdo de ser proprietario resulta das regras
da experiéncia que alguém, enquanto donatario, se considere proprietario. E foi nesse
sentido também a prova testemunhal. Nesses dois vectores se fundou a convic¢do do
tribunal quanto a tal matéria do quesito 3°.

Ja no que respeito ao “animus possidendi” de E (quesitos 5° e 6°) e da autora
(quesito 20°-A) a convicgao do tribunal no sentido de ndo estar provado resultou do
facto de ndo se presumir tal “animus” nos termos do art. 1176°, n.° 2 do CC, em face da
presuncao de continuacao da posse na heranca de D (art. 1178° ¢ 1179° do CC). Acresce
que também ¢ contrario as regras da experiéncia que os filhos se considerem
proprietarios das coisas dos pais ainda em vida destes, sendo que a mae da autora e de
E faleceu em 2013 (fls. 173) e o quesitado “animus” se reporta, em parte, a data anterior.
Acresce por fim que a testemunha G, em depoimento espontaneo e “ndo exagerado”
nos conhecimentos que afirmou ter, disse que a autora ¢ E pediram a familia para utilizar
a loja e foram autorizados, o que nao € consentaneo com o “animus” de posse da autora
e de E e ¢ mais consonante com as regras da experiéncia sobre a normalidade da vida
familiar.”
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Gil de Oliveira & Candido de Pinho EEZ/EHER" : “Mas

1 Cédigo Civil de Macau, Anotado e Comentado, Volum XIII, 2023, CFJJ, pag. 21
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o n.° 2 apresenta ainda uma assaz importante ressalva legal. Prescreve ela
que o funcionamento da presung¢ao nao pode prejudicar o disposto no n.°
2 do art. 1181.°, que estatui que “Presume-se que a posse continua em
nome de quem a comecgou” . Significa isto que a presuncao referida no
presente artigo (leia-se 1176.° do Codigo Civil) ndo pode funcionar desde
gue se apure que a posse invocada foi iniciada como precaria, ou que, dito
de outra forma, foi uma mera detengdo ou uma posse em nome de outrem,
porgque nesse caso, se tem que se presumir que essa precariedade ou
situacao de detencdo continua ou se mantém (neste sentido, Penha
Gongalves, Direitos Reais, 2 ed. pag. 283 e sgs.). Ou seja, se 0s actos
materiais nao revelarem desde o inicio uma posse em nome préprio, mas
uma mera detengdo, entdo presume-se que essa situagao continuou desde
sempre. E nesse caso, ja sera sobre o proprio interessado que a invoca que
recai o dever de provar que a sua posse nao radica na mera detencao inicial
ou que dela se autonomizou.”
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"A primeira questdo factica consiste em saber se C, o titular inscrito

iz
o

H% T

da fraccdo auténoma de prédio urbana denominada “A8" , deu em
pagamento ou emprestou esta facgdo ao pai da autora, D.

Toda a prova testemunhal que sobre a questdo se pronunciou foi
unanime no sentido da dacao em pagamento, embora a testemunha Q
tivesse referido que a doacao foi feita a uma empresa comercial explorada
por D e nao ao préprio D. Assim, o tribunal convenceu-se que houve
doacdo e nao empréstimo, sendo que a dacao é mais compativel com a

longevidade da situagao, que vem ja do inicio da década de 70 do século
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passado, testemunha Q ndo demonstrou razdao de ciéncia directa, o
tribunal convenceu-se que a loja foi dada em pagamento pessoalmente ao
pai da autora. Foi deste modo que se formou a convicgdo do tribunal
relativamente aos quesitos 1°, 2° e 2°-A
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