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1. O presente recurso tem como objeto a decisdo judicial proferida em
24 de outubro de 2024, que julgou improcedente a excepgao de prescricao
invocada pelos ora Recorrentes e reconheceu aos Reclamantes/Recorridos o
direito de retengao sobre a fracgdo autonoma “B14”, graduando seus créditos em
primeiro lugar no ambito dos autos de execucao.

2. A decisao recorrida considerou que a prescricao do direito de
retengdo nao se verificou, entendendo que as citacoes e notificagoes judiciais
realizadas na accao CV3-02-0009-CAO interromperam e prolongaram o prazo de
prescricao do referido direito, com fundamento no disposto nos artigos 315.° ,
n.> 1,e319.° ,n.° 1, ambos do Codigo Civil.

3. Contudo, tal entendimento desconsidera a autonomia juridica do
direito de retencédo, um direito real de garantia que possui regime juridico
proprio, distinto e independente das normas aplicaveis a divida garantida.

4. Nos termos do artigo 751.° do Codigo Civil, o direito de retencao
extingue-se pelas mesmas causas que cessam o direito de hipoteca, incluindo a
prescricdo, conforme disposto no artigo 725.° , alinea b). Assim, o prazo de
prescricdo do direito de retencdo deve ser analisado de forma autonoma,
independentemente das interrupcdes ou suspensdes relacionadas a divida
garantida.

5. A douta sentenca recorrida violou o artigo 751.° , ao ignorar que o
direito de retencao, enquanto direito real de garantia, s pode ser exercido nos
mesmos termos do direito de hipoteca (artigo 749.° , n.° 1 do Codigo Civil) e
esta sujeito a um prazo prescricional de 15 anos, contado da data do registo de
aquisicao por terceiro adquirente do bem imovel, cumulativamente com 5 anos a
contar do vencimento da obrigacdo garantida (artigo 725.° , alinea b)).

6. No presente caso, verificou-se que:
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O O direito de retencao nasceu em 1 de Junho de 2001, com a
realizacao da escritura publica de compra e venda entre F LDA e
G LDA, data em que se preencheram os requisitos do artigo
744.° e ss. do Codigo Civil.

O O terceiro adquirente do imovel, E, registou a aquisicao da
fraccao “B14” em 20 de Setembro de 2001.

O A obrigacdo garantida pelo direito de retencédo tornou-se
exequivel a partir do transito em julgado da agao CV3-02-0009-
CAO, ocorrido em 25 de Margo de 2014.

7. Assim, nos termos do artigo 725.° , alinea b), o direito de retencgéo
extinguiu-se por prescricao em 25 de Marco de 2019, apds decorrido o prazo
cumulativo de 15 anos sobre o registo de aquisicdo e 5 anos sobre o
vencimento da obrigacao.

8. A douta sentenca recorrida incorreu em erro ao considerar que as
citagbes e notificacoes judiciais no ambito da agdo CV3-02-0009-CAO
interromperiam e durariam o prazo prescricional do direito de retencao, violando
o disposto nos artigos 725.° , alinea b), 751.° e 749.° , n.° 1, do Cédigo Civil e o
n.” 1 do artigo 758.° do CPC que determina: “Sé o credor que goze de garantia real sobre
0s bens penhorados pode reclamar, pelo produto destes, o pagamento dos respectivos créditos.”

9. A interrupcao e duracao da prescrigao previstas nos artigos 315.° e
319.° do Codigo Civil aplicam-se exclusivamente a relagao obrigacional da divida
garantida e ndo ao direito real de garantia.

10. O pedido judicial de reconhecimento do direito de retencao nao tem
qualquer efeito interruptivo sobre o prazo prescricional do referido direito, uma
vez que este & um direito real que nasce automaticamente com o preenchimento
dos seus requisitos legais, independentemente de intervencao judicial, um
exemplo escasso de “excepcao a proibicdo de auto-tutela”.

11. No presente caso, os Reclamantes/Recorridos deixaram de exercer
efetivamente o direito de retencao no prazo legal, tendo este sido extinto por
prescricao, conforme os factos provados e a legislacao aplicavel.

12. Por forga do disposto no artigo 296.° do Cdédigo Civil, a prescricao
deve ser invocada por quem dela aproveita, ndo podendo o tribunal suprir
oficiosamente tal questdo. Os ora Recorrentes invocaram oportunamente a
prescricao, a qual deve ser reconhecida e declarada nos presentes autos.

13. Consequentemente, deve ser declarada a extingdo do direito de
retencdo invocado pelos Reclamantes/Recorridos, com todas as consequéncias
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legais, incluindo o indeferimento da reclamacéo de créditos apresentada por
estes e a absolvicao de todos os pedido

ERGFHFRACED-1ERH (= %) 2 IhR AR E IRl

1. Insurgem-se os Recorrentes contra a sentenca de verificagdo e
graduacgéo de créditos proferida no @mbito do apenso de reclamagao de créditos
(apenso D) dos presentes autos, na parte em que julgou improcedente a
impugnacao dos créeditos reclamados pelos ora Recorridos e, assim, graduou os
seus créditos em primeiro lugar, no que diz respeito ao produto da venda da
fraccao autonoma designada por “Bl4”, do prédio urbano sito em Macau, na
Praca XX, n.° XX, descrito na Conservatdria do Registo Predial, sob o numero XX,
a fls. XX do livro XX.

2. A decisao recorrida ndo merece censura, e deve ser confirmada, ja
que, conforme resulta dos artigos 315.° , n.° 1 e 319.° , n.° 1 do Codigo Civil,
independentemente do momento em que se considere que se iniciou o direito de
retencdo dos Recorridos, a citacéo judicial feita no processo n.® CV3-02-0009-
CAO interrompeu o prazo de prescricao para o exercicio desse direito até a data
do transito em julgado da decisdo proferida naquele processo.

3. A prescricdo € uma forma de extingdo de um direito pelo seu nao
exercicio por um dado lapso de tempo, e interrompe-se com a citacdo judicial de
qualquer acto que exprima, directa ou indiretamente, a intencéo de exercer esse
direito (cfr. art. 315.° , n.° 1 do Cédigo Civil).

4. A accado que correu os seus termos sob o n.° de processo CV3-02-
0009-CAO tinha precisamente como um dos seus pedidos expressos (pedido g),
o de reconhecimento do direito de retencdo (cfr. documento n.° 1 junto a
reclamacdo de créditos), e um dos Réus naquela accdo era precisamente o
actual titular inscrito da fracgédo aqui em causa, e Executado nos presentes autos
de execucéo, i.e.,, o Senhor E, pelo que € inequivoco que os Recorrentes
demonstraram a sua intencao de exercer o direito de retencao.

5. O artigo 315.° , n.® 1 do Codigo Civil apresenta uma formulacéo
suficientemente abrangente de modo a incluir: i) qualquer acto; ii) de onde a
intencao de exercicio do direito resulte “directa ou indirectamente”; iii) seja qual
for o processo a que o acto pertence; e iv) ainda que o tribunal seja
incompetente.
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6. A instauracdo de uma accao declarativa em que se peticionou o
reconhecimento do direito de retencao, demonstra uma intencao clara de exercer
esse direito, devendo relevar para efeitos de interrupcao do prazo de prescricao.

7. Para efeitos de interrupcdo da prescricdo, nos termos do artigo
315.° , n. 1 do Cddigo Civil, nem sequer € necessario que a citacao seja feita no
ambito do processo em que se estd a exercer o direito, bastando que seja
revelada a intencao de exercicio do direito.

8. Se a prescrigao visa a tutela da confianca e a seguranca juridica de
que o nao exercicio de um direito durante um certo periodo de tempo deve ser
valorado como uma intencdo de nao exercicio desse direito, entdo um acto
judicial que exprima, de alguma forma, essa intencao, deve ser valorado e levar a
interrupcédo dessa mesma prescricao.

9. Por tudo o exposto, resulta claro que a citacdo feita no ambito do
processo n.” CV3-02-0009-CAO, interrompeu o prazo de prescricdo do direito de
retengcdo dos Recorridos, nos termos do artigo 315.° , n.° 1 do Codigo Civil,
interrupgcéo essa que se manteve ata ao transito em julgado da decisao proferida
naquele processo (cfr. artigo 319.° , n.° 1 do Coddigo Civil) e que inutilizou o
tempo decorrido anteriormente (cfr. artigo 318.° , n.° 1 do Caodigo Civil).

10. A decisao proferida no processo n.° CV3-02-0009-CAQ transitou em
julgado no dia 25 de Marco de 2014, com a decisao proferida por este Venerando
Tribunal de Segunda Instancia que confirmou a sentenca que havia sido
proferida pelo Tribunal Judicial de Base, conforme consta da respectiva certiddo
junta aos autos pelos ora Recordos.

11. Se assim &, o prazo de prescri¢do de 15 (quinze) anos a que se refere
o artigo 725.° , al. a), ex viartigo 751.° do Codigo Civil, s¢ estaria ultrapassado a
26 de Margo de 2029 (ndo considerando a nova interrupgao que se operou com a
notificacao da reclamacdo de créditos apresentada pelos ora Recorridos no
ambito do presente processo), e ndo a 25 de Margo de 2019, como pretendem os
Recorrentes.

12. Face ao exposto, andou bem o Tribunal @ guo, ao reconhecer o crédito
reclamado pelos Recorrentes, o direito de retencao que estes tém sobre o imodvel
penhorado nos presentes autos, e ao graduar aquele crédito a frente dos demais,
tendo em conta a existéncia desse mesmo direito de retengéo, deciséo essa que
ndo nos merece qualquer censura, e que deverd ser integralmente confirmada
por este Venerando Tribunal de Segunda Instancia, improcedendo, por isso, o
recurso apresentado pelos Recorrentes.
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fT%”;‘z B4R > Vaz Serra® i® 1127 4 3 (Direito das Obrigagdes no Bol.
Min. Just., n.° 99, pag. 197) :

“Alguns direitos admitem a prescricdo da hipoteca sem a do crédito.

(...)

Os autores discutem que natureza tem esta prescricdo, se aquisitiva, se
extintiva, parecendo que nem é bem uma coisa nem a outra, possuindo
caracter sticas de ambas.

(-.r)

Como se V&, estamos em presenca de dois interesses opostos, o do credor que
pretende conservar a sua hipoteca enquanto durar o crédito, e o do terceiro
que deseja defender-se contra o prolongamento indefinido do crédito,
ignorado por ele.

Qual dos dois interesses € mais digno de proteccdo? Parece que é o do
terceiro adquirente. Ao credor ndo custa tanto interromper a prescricdo da
hipoteca como ao terceiro informar-se da exacta situagdo do crédito. A
interrupcdo depende apenas da vontade do credor, enguanto que o
conhecimento da verdadeira situacdo do crédito pode exigir diligéncias
demoradas e custosas.

E certo que o credor pode ignorar a transferéncia para terceiro dos bens
hipotecados; mas, como a prescricdo s6 se da passado largo lapso de tempo,
nao parece demais impor ao credor o encargo de se informar pelo registo
antes de ela se completar.

Pode acontecer, no entanto, que o crédito seja de longa duracéo, de forma que
venha a vencer-se depois da data em que a prescricdo da hipoteca se daria.
N&o sendo justificavel que o credor se veja compelido a interromper a
prescricdo antes de vencido o crédito, parece que devera estabelecer-se que a
prescricdo da hipoteca se ndo completara sem que tenha decorrido o prazo da
prescricdo do crédito, contado do vencimento indicado no registo.

A prescricdo, que se aceitaria, seria a prescricao extintiva da hipoteca, pois
resultada do simples néo exercicio do direito hipotecario.

(..)

A prescricdo sé em favor do terceiro adquirente parece dever admitir-se.

% 336/2025%55% (A E 2 #FH L 3) 12715



O devedor ou o terceiro hipotecador ndo estdo nas mesmas condigdes, uma
vez que constituiram a hipoteca para garantia do crédito e, portanto, se
responsabilizaram enquanto este se conservar.

Adoptada a prescricdo da hipoteca em favor do terceiro adquirente, € preciso
ver desde quando comeca a correr, e qual o seu prazo.

Quanto ao primeiro ponto, parece razoavel fixar a data do registo da
aquisicdo, que é uma data certa e que credor pode conhecer facilmente.

(...)”

#t ¢t 5 Jodo Gil de Oliveira 2 José Candido de Pinho (Cddigo Civil de
Macau, Anotado e Comentado, Jurisprudéncia, Livro Il, Volume IX, 2011,
CFJJ, p. 387)45 &1 * “A razdo da admissibilidade desta causa de extingao

reside na proteccdo demandada pelo terceiro adquirente de bem hipotecado,
de modo a ndo ficar dependente do particular relacionamento que podera

existir entre o credor e o devedor.”
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