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Vem o presente recurso interposto do despacho proferido a fls. 90-103 dos
presentes autos na parte em que o Douto Tribunal a quo julgou
improcedente o pedido deduzido pelos exequentes no requerimento de fls.
87-89v, a saber: “Assim, requer-se a V. Exa. se digne ordenar o
prosseguimento dos presentes autos, dispensando 0s Exequentes das
exigéncias constantes do despacho de fls. 81 e, a final, decida pela
constituicdo da propriedade horizontal do Prédio nos termos das normas
aplicaveis do CC, com base no titulo constitutivo que os Exequentes
definiram no artigo 14° do seu requerimento inicial de execucdo ou nos
documentos técnicos que ja se encontram juntos aos autos. ”

A ora recorrente ndo concorda com o despacho recorrido, por entender que
contraria a decisdo objecto da presente execucdo. Com efeito,

Resulta do douto Acérdao em execucdo o seguinte: “Ficou provado que o
rés-do-chdo e o 1° andar do prédio sdo unidades prediais autbnomas e
independentes, com a mesma area, com acessos independentes e directos a

via publica e com contadores de agua, luz, gas e telefone também
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independentes e que o 1.° andar é sempre tido como uma frac¢do que
funciona bem em termos das utilidades que proporciona e do seu
aproveitamento para fins habitacionais, o simples facto de o prédio ndo ter
sido ainda constituido em propriedade horizontal ndo deve ser impeditivo de
declarar, nos termos permitidos nos artes 131591 e 131791, ambos do CC,
0s possuidores do 1° andar e os possuidores do rés-do-chdo, como
proprietarios do 1° andar e do rés-do-chdo do prédio, respectivamente,
enquanto fraccdo autdbnoma a constituir em sede de execucdo de sentenca
onde se procedera a constituicdo da propriedade horizontal nos termos do
CC.”. (destacado nosso)

Nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 1317.2do Codigo Civil, a
propriedade horizontal pode ser constituida por negocio juridico, acto
administrativo, usucapido ou decisdo judicial, sendo que, quando
constituida através de decisdo judicial, conforme ordenado na decisdo
exequenda, 0s requisitos necessarios a observar pelo douto Tribunal séo os
previstos no artigo 1315.2do mesmo diploma legal.

Considerando o que foi provado e decidido no ac6rd@o em execucao, ou seja,
que o rés-do-chédo e 1.°andar do Prédio sdo unidades prediais autbnomas e
independentes, com acessos independentes e directos a via publica, estando
assim preenchidos os requisitos do artigo 1315,°do CC, julga-se, com todo o
respeito, que esta fase executiva deveria servir apenas para as partes
definirem, nos termos do artigo 1320.° n.°1 do CC, o titulo constitutivo da
propriedade horizontal do prédio, com as mencdes que essa norma exige.

O ora Recorrente e demais Exequentes ja deram o devido cumprimento ao
referido normativo, art. 1320.% n.°1 do CC, atraves do alegado no artigo

14.©2do seu requerimento inicial e dos documentos técnicos juntos aos autos
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com o requerimento de 14 de Marco de 2022 (fls ...).

Acresce que o despacho recorrido ndo especifica em que medida € que o
deferimento do pedido formulado pelos Exequentes - a constituicdo da
propriedade horizontal sem a realizacdo de obras, verificados que estdo 0s
requisitos para o efeito previstos no CC - viola a lei, mais concretamente o
Regime Juridico da Construcao Urbana aprovado pela Lei 14/2021.
Tratando-se o prédio em causa de um edificio ha muito construido e cujas
divisGes ha muito que vinham sendo utilizadas como unidades independentes
e auténomas, o reconhecimento juridico dessa situacdo (tal como decidido
no Acorddo em execucdo e pretendido pelos Exequentes) jamais poderia
constituir uma violacdo do regime juridico da construcdo urbana actual,
pois que tal diploma regula a execucdo de obras de construgdo civil e a
garantia de seguranca dos edificios, estipulando ainda claramente o artigo
9° que as edificagbes existentes e as utilizacBes respectivas ndo sao
afectadas por normas legais e regulamentos supervenientes.

Tal regime s6 deveria ser chamado se 0s Exequentes, para efeitos de divisdo
do prédio em fracgBes autonomas, necessitassem de realizar obras (ainda
assim com as limitacbes previstas no artigo 99, o que ndo € o caso, na
medida em que ja se encontra judicialmente reconhecido, por decisao
transitada em julgado, que as duas divises do prédio sdo unidades
autébnomas e independentes entre si, com saidas independentes para a via
publica, e, assim, susceptiveis de serem consideradas fracgdes autonomas,
nos termos do artigo 1315°do CC.

Em suma, estando ja reconhecido, na decisdo em execucao, relativamente ao
prédio em causa que 0 rés-da-chdo e o 1° andar sdo unidades prediais

autébnomas e independentes, com acessos independentes e directos a via
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publica - os Unicos requisitos exigidos pelo artigo 1315° do CC para a
constituicdo da propriedade horizontal por via ndo administrativa, essa
constituicdo nos termos pretendidos ndo viola qualquer norma legal
aplicavel.

O douto Tribunal a quo n&o poderia concluir com base no parecer de fls. 78,
sem mais, que a constituicdo da propriedade horizontal do prédio em causa,
sem a realizacdo de obras, violava a lei, mas apenas que, sem tais obras,
uma das fracches ndo poderia ter fins comerciais, devendo os Exequentes
atribuir-lhe outra finalidade, que poderia ser qualquer uma, desde que Ikita,
conforme permitido pela Lei 6/99/M, de 17 de Dezembro, que disciplina a
utilizacdo dos prédios urbanos.

Ademais, sempre se esclareca que, ndo é verdade que os Exequentes ndo
procuraram colaborar com as autoridades, pois que, imbuidos de um
espirito de colaboracdo com o douto Tribunal a quo, na sequéncia do
despacho proferido a fls. 81, os Exequentes consultaram a DSSCU, e para o
efeito contrataram técnicos que elaboraram o projecto e submeteram os
necessarios pedidos de licenciamento junto das autoridades competentes.

No entanto, conforme resulta do relatorio elaborado pelo arquitecto
encarregado de elaborar o projecto, ap0s sucessivas comunicagdes com a
DSSCU, tais obras revelaram-se inviaveis, por estarmos perante um Prédio
uma construcdo de tijolo e madeira de mais de 90 anos e, na auséncia de
diploma competente que defina os critérios da estabilidade deste tipo de
construcdo, se se procedesse a consolidacdo com uma estrutura de aco, 0
projecto seria enquadrado na categoria de “obra de constru¢do” mas ndo
na (actual) categoria de “obra de modificagdo - constituicdo da propriedade

horizontal”. Ja que no ambito da obra de constru¢do haveriam de se



14.

15.

16.

902/2023

submeter documentos como a planta de condigdes urbanticas, 0s projectos
de arquitectura, de estruturas, da rede de agua, da rede de drenagem de
esgotos, de electricidade.

Conclui-se do relatério que a obra necessaria para a constituicdo da
propriedade horizontal nos termos ordenados no despacho revela-se inviavel,
pelo menos como condicdo de prosseguimento dos presentes autos, e
conclui-se no sentido de a constituicio da propriedade horizontal se proceda
de acordo apenas com as disposiches legais do CC, dividindo-se
simplesmente o Prédio em rés-do-chdo e 1°andar.

Acresce que, do ponto de vista econdmico, a obra ordenada revela-se
inviavel pois, além de ndo acrescentar grande valor ao Prédio - por, apesar
da sua envergadura e complexidade, se tratar sempre de uma obra de
adaptacdo de um prédio velho apenas para efeitos de constituicdo da
propriedade horizontal -, exigiria um grande investimento financeiro, algo
que os Exequentes ndo estdo em condicOes de fazer através dos seus
proprios recursos, sendo certo também que ndo podem recorrer a crédito
bancario dando o Prédio de hipoteca, ja que a situacdo juridica do mesmo
se encontra indefinida e assim continuara enquanto ndo for constituido em
propriedade horizontal, tendo em conta o que foi decidido no acérddo em
execucao.

Face ao supra exposto, respeitosamente se entende que o despacho
recorrido incorreu no vicio de erro na aplicacdo do direito, por violar o
disposto nos artigos 1315.9 1317.°e 1320.9 todos do C.C., subvertendo o
sentido da deciséo que ora se executa, ndo lhe dando cumprimento, uma vez
que, ao contrario do nela disposto, faz depender a constituicdo da

propriedade horizontal da intervencdo da DSSCU e da realizacio de obras



no prédio.

17. Assim, deve a decisdo recorrida ser revogada e substituida por douto
Acdrdao que determine a constituicdo do prédio objecto dos presente autos
em propriedade horizontal ou, caso V. Exas. entendam ndo estar ainda em

condigdes para o fazer, deve ser ordenado o prosseguimento dos presentes

autos para os referidos efeitos.
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