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O Governo da Colonia de Macau concedeu a A. um terreno com a area de 1,755.34 m2, situado
junto a Av. XX, que constituia o Talhdo n.©36 da planta de distribuicdo de terrenos desta cidade,
destinados a estaleiros e esténcias de madeira, confrontando por NE, com o estaleiro n.©35 da Av.
XX, por SE, com a Av. XX, por SW, com a Trav. dos Estaleiros e por NW, com a Bacia do Patane,
que era constituido por quatro parcelas, uma primeira, com a area de 1,110.32 m2, descrita na
Conservatoria do Registo Predial desta Comarca sob 0 n.© 9464, fls. 213, do Livro B-26, uma
segunda, com a area de 83.24 m2, descrita na mesma Conservatoria sob 0 n.©10820, a fls. 54 do
Livro B-29, sobre a qual esta construido o prédio n.°1 da Av. do XX, uma terceira, com a area de
66.44 m2, descrita na mesma Conservatéria sob 0 n.©10821, a fls. 54v do Livro B-29, sobre a qual
estq construido o prédio n.23 da Av. do XX, e uma quarta, com a area de 495.34 m2, descrita na
mesma Conservatéria sob 0 n.°11294, a fls. 103 do Livro B-30, pelo prazo de 50 anos a contar de
01.01.1944 (j& renovado por um periodo de 10 anos, a contar de 01.01.1994, e por outro periodo
de 10 anos a contar de 01.01.2004), com a taxa anual de ocupag8o, nos primeiros 10 anos, de
MOP$0.09 por m2, a rever de 10 em 10 anos pela Comissdo de Terras, paga adiantadamente de 1
a 15 de Janeiro de cada ano, para manter uma estancia de madeira, bem como os prédios n.% 1 a 3
da Av. de XX, por escritura de 9.10.1950, lavrada a fls. 67 do Livro de Notas para Escrituras
Diversas n.°88 da Reparticdo dos Servigos de Fazenda.
Quando do registo da aquisicdo do direito a favor da A. na Conservatoria do Registo Predial
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VI.

VII.

VIII.

-inscricdo n.©4040, fls. 181 do Livro F-6, determinada pela Ap. 11 de 14.11.1950-, que teve por
titulo a referida escritura, deveria ter sido feita oficiosamente a anexacéo das descricdes relativas
aos quatro prédios, pois objecto da concessao era um terreno, composto dos prédios descritos
sobre esses quatro nimeros, pois o art. 219.2do Cddigo do Registo Predial [Decreto n.©17070 de
04.07.1929], assim o impunha.

Um terreno onde estdo implantados edificios, que servem de loja a estancia de madeiras explorada
no terreno, € um prédio urbano, a altura da aquisicdo (1950) e desde entdo até ao presente -
entendimento diverso faria indevida interpretacéo e aplicag8o do art. 374.° do Cdédigo de Seabra,
em vigor em 1950.

A A. tem a seu favor as presuncdes legais juris tantum estabelecidas nos art.s 1178.°, n.°2 -que
estabelece que a pessoa que tem titulo esta na posse do direito desde a data do mesmo titulo-,
1193.°, n.°1 - o possuidor goza da presuncdo da titularidade do direito, se inexistir presuncio
fundada em registo anterior ao inicio da posse- ambos do C.C. e no art. 7.° do Codigo do Registo
Predial- o registo definitivo constitui presuncio que o direito existe e pertence ao titular inscrito-,
resultantes da posse titulada, ainda que o transmitente, no caso long Si em 1950, houvesse
continuado a deter a coisa, a titulo de arrendatério-, ao abrigo do constituto possessorio, previsto
no art. 1188.6, n.°1, do C.C.

A A. logrou provar que, desde a venda, se passou a comportar como dona do terreno (art. 7.2B da
Base Instrutdria), pagou os encargos inerentes (art. 7.2C da Base Instrutéria), arrenda-o e recebe a
renda (art. 7.2D da Base Instrutéria), com a conviccao de ndo lesar os direitos de outrém (art.
7.2H da Base Instrutéria), ou seja, que estd a exercer uma posse titulada e de boa fé, desde a data
em que adquiriu o terreno.

Os RR., nos termos da lei, estdo pois obrigados a reconhecer que o direito de propriedade
desmembrado e o direito parcelar de arrendamento concedido, relativos ao terreno, composto
pelas quatro descricBes, sdo, respectivamente, da titularidade da Regido Administrativa Especial
de Macau e da associagdo A. e, assim, foram condenados na sentenga do tribunal "a quo”.

Os RR. so poderiam ser absolvidos do dever de restituir o terreno a A. se provassem a existéncia
de uma relagdo obrigacional que lhes concedesse o direito de reter ou deter o terreno cuja
restituicio a A. pediu.

A "natureza" dos prédios que consta da descricao na Conservatdria do Registo Predial de Macau é
uma "natureza fiscal", que provém do Regulamento da Contribui¢do Predial Urbana (art. 3.°, n.%
1 e 2 da Lei n.°19/78/M de 12.08), sendo considerados urbanos os prédios que devam constar
inscritos na Matriz Predial e rdsticos os que o ndo devam-, que em nada coincide com a
classificacao dos prédios em risticos e urbanos que consta do art. 195.° do Cédigo Civil -que seria
sempre a que relevaria para determinagdo do regime do arrendamento.

Sé constam provados factos para integrar um contrato de arrendamento da totalidade do terreno e
prédios nele implantados celebrado, para fins comerciais, com B, feito por forma de escrito
particular em 02.06.2003, renovado, igualmente por escrito particular, pelo prazo de dois anos,
com termo em 31.05.2007.
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XI.

XI1.

XII.

Este contrato, foi denunciado pela A. por carta registada de 15 de Fevereiro de 2007,
efectivamente recebida pelo arrendatério, com a antecedéncia de 90 dias - antecedéncia para a
dendncia exigida para contratos ou renovagdes de prazo igualou superior a um ano e inferior a seis
anos-, relativamente ao termo do prazo do contrato ou da renovacdo, pelo que se tem de ter por
finda a relacdo contratual de arrendamento entre a A. e 0 1.° R., B, Unica existente- entendimento
diverso faria indevida interpretacéo e aplicacdo dos artigos 1038.° e 1039.° do C.C.

Provado que "os RR. enviaram a A. cartas com declaracdo do seguinte teor: "através de actos
imprdprios pretender a A. subtrair-lhe o terreno, de haver aproveitado brecha da lei para registar a
seu favor mil setecentos e tal metros quadrados, quando s6 lhe foram vendidos cerca de cento e
cinquenta, pelo seu antepassado Jong Si, de usurpar o terreno e defraudar os elementos da familia
long" [5.° da Base Instrutoria], "fizeram declaragbes com o mesmo teor em conferéncias de
imprensa, em artigos de jornais chineses locais e cartazes afixados nos prédios n.% 1 e 3 da Av. do
XX [6.© da Base Instrutéria]” e que "o teor de tais declaragBes é susceptivel de atingir a
credibilidade, prestigio e confianca que a maioria da populacdo de Macau confere a Autora [7.°da
Base Instrutoria]”, verifica-se que os RR.violaram o direito & honra da A. e que o teor das
declaragBes feitas pelos RR. tém as qualidades necessérias (significado de "susceptibilidade" no
contexto) para atingir a credibilidade, prestigio e confianga da A. junto da populacido de Macau,
pelo que, existe dano, embora ndo liquidado - entendimento contrério faz indevida aplicacéo e
interpretacdo do artigo 477.° do C.Civil.

Provado que "a Autora pretende construir, nos prédios referidos em B) a E) dos factos assentes,
um ediflcio, em regime de propriedade horizontal, no &mbito dos contratos de desenvolvimento
para habitacao [8.2da Base Instrutdria] ", "para o efeito, tendo solicitado a DSSOPT a planta de
alinhamento oficial que defere os condicionalismos fixados & construcdo no local [9.° da Base
Instrutoria], e que "o atraso na construcdo significa um acréscimo no preco das obras de
demolicio e construcio [12.° da Base Instrutdriaj”, "dada a taxa de inflagdo nos custos dos
materiais e mao de obra que se verifica em Macau [13.©da Base Instrutéria]”, provado esta que a
ocupacdo ilicita do terreno concedido por arrendamento a A. pelos RR. esti causar atraso na
construcdo do prédio e que o atraso causa danos a A. por significar um acréscimo no prego das
obras de demolicdo e construcdo, dada a inflaccdo nos custos dos materiais € mdo de obra
necessarios a construcao que se verifica em Macau - pelo que estdo provado danos e nexo de
causalidade, embora seja impossivel quantificar o montante exacto dos danos causados dada a sua
natureza continuada e por os mesmos s6 cessarem com a indevida ocupacao que os RR. fazem do
terreno concedido - entendimento diverso faz indevida interpretacdo e aplicacdo do art. 470.° do
Cadigo Civil.

Provado que por parte dos RR. houve uma consciente e grave alteracio da verdade dos factos,
uma deducdo de oposicdo cuja falta de fundamento a parte ndo podia ignorar e ocorreu um uso
reprovavel dos meios processuais com o fim de conseguir um objectivo ilegal, € manifestamente
insuficiente e desadequada uma multa de 10UC, ou sejam, MOP$6,600.00.

105/2013 6



[FIIf > B3= > P~ s s "H"}Uf@’ﬁ DE-E-G-1¥»J#7
qﬁl?fffﬂﬂ’ [Fil 4 e ',_F—F% 2RI lﬁ:‘iﬁ%&?ﬂ%}“ 4371950 1% 1956 ]F! »
éJ%YEijJF"'+[HfFJt ok % AR o

SRR PRI R G AT

2 Wf I I’Fﬂﬂ@f?ﬁéﬁﬁ%v[ﬂ

A. A douta sentenca recorrida foi produzida como se de accdo de despejo se tratasse, 0 que, com 0
respeito devido, feriu duplamente a lei adjectiva: pois ndo sé se desrespeitou a forma legal
aplicavel (a accdo especial prevista nos art%. 929.° e ss do Codigo de Processo Civil), como
acabou por decidir ultra peiitum, e confundindo a posi¢do do 1.°Réu com a dos demais Réus na
posi¢do de inquilino(s).

B. Com isto, a deciséo recorrida violou 0 comando do n.°1 do art.°564.° do Cédigo de Processo
Civil, como ainda cometeu a nulidade prevista no art.° 145.° do mesmo Cobdigo (passe a
importancia meramente historica deste vicio, por via do disposto no art.© 150.° do Cddigo de
Processo Civil).

C.  Acresce que, o facto de na mesma sentenca se terem apreciado os demais pedidos da Autora revela
a admissdo da cum ulacdo de pedidos em manifesta violagdo do disposto no art.© 391.° e art.© 65.°
do Cddigo de Processo Civil.

D. Deu-se por provado que os Réus tém residido nos prédios referidos em B) a E) dos factos assentes
e tém utilizado os mesmos para exploragdo de uma estancia de madeiras até a presente data (vide a
douta sentenca a fls. 1864), e isto desde 1948 (fls. 1863), portanto, ao longo de quase 65 anos. E
se é certo que se fala, nos autos, de um arrendamento celebrado entre a Autora e 0 1.°Réu no ano
de 2003, fica contudo por esclarecer a que titulo os demais Réus utilizaram e utilizam os mesmos
imdveis e, igualmente, a que titulo o fizeram durante cerca de 55 anos, i.e., entre 1948 e 2003.

E. N&o obstante, o douto Tribunal a quo concluiu que cada um dos Réus usou os quatro prédios dos
autos com base numa relacdo arrendaticia iniciada em 1948! - juizo que produz, portanto, sem
suficiente apoio factico e ao arrepio da matéria provada, revelando insuficiéncia e contradicéo
entre a fundamentacéo e a concluséo a que chegou, incorrendo nas nulidades previstas nas als. b) e
c) do n.°1 do art.2571.° do Cdodigo de Processo Civil.

F. Salvo o devido respeito, a douta decisdo recorrida errou ainda no juizo proferido acerca da
insusceptibilidade da aquisicdo por usucapido do dominio Gtil dos prédios dos autos, domiio este
que ndo chegou a considerar.

G. A douta decisdo recorrida condenou indevidamente os 3.° a 6.°, 8.° e 9.° Réus em multa por
litigancia de ma fé. A indemonstragdo de um facto alegado tem consequéncias para a matéria dada,
ou nao, por provada. Nao pode é significar tratar-se de uma falsa alegacdo para os efeitos de um
juizo de litigancia de ma fé.
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A A. é uma associacdo reconhecida como pessoa colectiva de
utilidade pablica administrativa . (=G G Er N)F)

O prédio com n°1 da Avenida do XX, com a area de 83,24m2, esta
descrito sob 0 n.©10820, a fls. 54 do Livro B-29 na Conservatdria
do Registo Predial de Macau . (~/7z2 5 # B)-f)

O prédio com n°3 da Avenida do XX, com a érea de 66,44m2, esta
descrito sob 0 n.°10821, a fls. 54v do Livro B-29 na Conservatdria
do Registo Predial de Macau . (=7 G 8 C)F)

Existe prédio s/n®da Avenida do XX, com a area de 495,34m2,
descrito sob 0 n,°11294, a fls. 103 do Livro B-30 na Conservatéria
do Registo Predial de Macau . (=741 # D)%)

Existe prédio s/n°da Avenida do XX, com a area de 1.110,32m2,
descrito sob 0 n.©9464, a fls. 213 do Livro B-26 na Conservatdria
do Registo Predial de Macau. (=/FE G EE) )

Por inscricdo n.°© 4040, Livro F6, a fls. 181 de 14/11/1950, foi
registada na Conservatoria do Registo Predial de Macau, a favor da
A., o direito de concessdo por arrendamento sobre os prédios
referidos em B) a E). (=775 # F)-F)

Por escritura de 28 de Setembro de 1948, lavrada a fls. 35v do

Livro de Notas para Escrituras diversas n® 305 do Notario Lus
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Nolasco, long si declarou vender a A. o direito de ocupacédo
temporaria sobre os prédios referidos em B) a E) pelo preco de
MOP$8.000,00. (/7" 51# G)-)

Pelo mesmo documento, a A. declarou que aceitava o declarado
pelo long Si. (=775 1 H) )

Por escritura de 19 de Outubro de 1950, lavrada a fls. 67 do Livro
de Notas para Escrituras Diversas n.°88 da Reparticdo dos Servicos
de Fazenda, foi autorizada pelo Governo de Macau a transmissao
do direito de ocupacdo temporaria sobre os prédios referidos em B)
aE) aA. pelo long Si. (=/72051#1)-f)

Os prédios com n% 1 e 3 da Av. do XX encontram-se inscritos na
Matriz Predial do Concelho de Macau sob os artigos n.% 33788 e
33794. (=i g1 8y 9)-F)

Em 02/06/2003, a A. e 1° R. celebraram um contrato de
arrendamento nos termos do qual o A. arrendou os prédiosn% 1 e 3
da Avenida do XX, ao 1°Réu para finalidade comercial, pela renda
mensal de MOP$1.800,00 (mil e oitocentas patacas) e pelo prazo de
dois anos. (=TiEL G B K) )

O contrato de arrendamento referido em K) foi renovado por mais
dois anos, com actualizagdo da renda para MOP$2.250,00. ( =/
FrerL)-F)

Nos prédios n% 1 e 3 da Av. do XX, foram instalados os
estabelecimentos comerciais denomina dos por “Agéncia comercial

L & “M”. (/051 # M) F)
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Os dois estabelecimentos comerciais acham-se inscritos no cadastro
industrial sob 0s n% 26569 e 25376 em nome do 1°R., B. (=G G
A'N)-E)
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Desde 1948, long Si (5%{+) e a sua familia vém utilizando os
prédios mencionado em B) a E) dos factos assentes para a
exploracdo de uma estancia de madeiras, mediante o pagamento de
uma determinada quantia monetéria a titulo de renda a Autora. 97%‘
VE LNy )

Em 15 de Fevereiro de 2007, a Autora enviou carta registada ao 1°
Réu que a recebeu, em que manifestou a intencdo de por em termo
0 contrato de arrendamento mencionado em K) para o dia 31 de
Maio de 2007. (Pt RS 7952 By

O 1°R. recusou-se a entrega referidos prédios mencionado em B) a

E) livre e devoluto. (Pl LR 5573 By

10
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Os Réus arrogaram-se ser proprietarios dos prédios referidos em D)
e E) dos factos assentes. (AL 75274 By

Os RR. enviaram a A. cartas com declaracdo de seguinte teor:
“através de actos improprios pretender, o A. subtrai-lhe o terreno,
de haver aproveitado brecha da lei para registar a seu favor mil
setecentos e tal metros quadrados, quando s6 lhe foram vendidos
cerca de cento e cinquenta, pelo seu antepassado long Si, de
usurpar o terreno e defraudar os elementos da familia long. (/.%?73}};(
PR )

Os Réus fizerem declaragdes com o mesmo teor, em conferéncias
de imprensa, em artigos de jornais chineses locais e cartazes
afixados nos prédios n°1 e 3 da Av. Do XX. (ﬁ?ﬁ}ﬁ@vf;ﬂﬁ il

O teor de tais declaragdes é susceptivel de atingir a credibilidade,
prestigio e confianca que a maioria da populacéo de Macau confere
aAutora . 97%;37;;2 @Vﬁ'ﬂ7 o)

A A. desde a venda mencionada em G) dos factos assentes tomou
conta dos prédios em causa. 95%;37;( @Vﬁéf TA Ay

E passou a comportar-se como sua dona. (/q_a,@fﬁyﬁ@xjﬁgjm )
Pagando os encargos inerentes, como as rendas devidas pelo
terreno a Regido Administrativa Especial de Macau. (/q_ﬁgﬁ‘/\ 5[@7’//?5'

FITC A

N&o pagando contribuicdo predial pelos prédios por estar isenta do

pagamento de tal imposto. 9%7375/1@7?@?7D )
A Autora arrenda os prédios e recebe as respectivas rendas. G
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@’/ﬁﬁf 7E %ﬁ

Com a conviccao de n&o lesar os direitos de outrem. %%ﬁ?ﬁ@%?
FITH Kl

A Autora pretende construir, nos prédios referidos em B) a E) dos
factos assentes, um edificio, em regime de propriedade horizontal,
no ambito dos contratos de desenvolvimento para habitacao. (f,%g}
FEE 7278 )

Para o efeito, tendo solicitado a D.S.S.O.P.T. a planta de
alinhamento que defere os condicionalismo fixados a construcdo
no local. (ﬁ%ﬁgf@vﬁﬁm %ﬁ)

O atraso na construcdo significa um acréscimo no preco das obras
de demolicéo e construcéo. (ﬁ%ﬁﬁ@’/ﬁ;j 12 %ﬁ

Dada a taxa de inflacdo nos custos dos materiais e mao de obra que
se verifica em Macau. (/%fﬁ;;[@x/ﬁgjn @ﬁ)

BT R P 1 B e i Qi e
%T'Elfjfﬁuljﬁ#[ﬁ‘} SR (R H A 2715 By

Ao longo dos anos, para construir no terreno em causa varias casas
de ferro com tectos destinadas ao depdsito de madeiras e ao
estacionamento de vekulos, os Réus compraram materiais de
construcdo, as suas expensas, tendo suportado parte destas com a
indemnizac&o que tinha recebido de seguradora. @%‘g}ﬁ@fﬂ/ﬁfle
22 By

Os Réus tém residido nos prédios referidos em B) a E) dos factos

assentes e tém utilizado os mesmos para a exploracdo de uma

12



estancia de madeiras até a presente data. (/;;7737 ARy /*g}»fjjl? )
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