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A Recorrida, com sede em Macau, na R. de Camilo Pessanha
n.°..., rlc, esta registrada sob o n.©... na Direccdo dos Servicos
de Identificacdo de Macau, € uma pessoa colectiva da utilidade
publica administrativa (ver fls. 21 a 23 dos autos principais).
Pela compra a B, a Recorrida foi transmitido por autorizacdo do
entdo Governador de Macau o direito a ocupacao temporaria, pelo
prazo de 50 anos a contar de 01/01/1944, do prédio descrito sob o
©... na Conservatoria do Registo Predial de Macau (ver fls. 48 a
49,52 a 57 e 77 a 82 dos autos principais, cujo teor aqui se da por
integralmente transcrito).
Pela inscricgo n.° .., lavrada a fls. ...do Livro ... na
Conservatoria do Registo Predial de Macau, foi registrado a favor
da Recorrida do prédio descrito sob o0 n.°... o direito de concesséo
por arrendamento, pelos 50 anos a contar de 01/01/1944, por
escritura de 19/10/1950 a fls. ... do Livro n.° ... da Reparticdo

10



491/2021

Central dos Servicos de Fazenda e Contabilidade (ver fls. 83 a 87
e 88 a 98 dos autos principais).

A referida concessdo por arrendamento foi renovada por trés
vezes, com a Ultima renovacdo com efeitos contados a partir
01/01/2014, por um periodo de 10 anos (ver 88 a 98 e fls. 138 dos
autos principais).

Existe uma desconformidade do registo com o titulo na inscricio
n.©... do prédio com descricdo n.° ... por o facto registrado € a
transmissdo do direito de concessado por arrendamento (ver fls. 48
a 49, 77 a 82 e 83 a 87 dos autos principais, cujo teor aqui se da
por integralmente transcrito).

Pela apresentagdo n.©157 inscrita no dia 12/12/2019, a Recorrida
pediu junto da Conservatoria do Registo Predial de Macau a
rectificacdo do facto inscrito sob 0 n.°... do prédio descrito sob o
n.©... por existir erro na transcri¢cdo da inscricdo do livro para o
computador (ver fls. 88 a 93 e 99 a 102 e verso dos autos
principais).

Foi desencadeada pelo Senhor Conservador do Registo Predial o
processo de rectificacdo do registo em causa e convocada a
conferéncia dos interessados, nela se interveio a RAEM na
qualidade do interessado (ver fls. 103 a 104, 106 a 109 e 116 a
117 dos autos principais, cujo teor aqui se da por integralmente
transcrito).

O Senhor Director da Direccdo dos Servicos de Cartografia e
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Cadastro, como representante nomeado em representacdo da
RAEM na conferéncia dos interessados e pelo oficio enviado no
dia 20/03/2020, deduziu a oposicdo ao pedido de rectificagcdo
apresentado pela Recorrida (ver fls. 113, 118, 119 a 120 dos autos
principais, cujo teor aqui se da por integralmente transcrito).

Pela apresentacdo n.°© 76 de 27/02/2020 com a certiddo extraida
do processo n.°CV2-07-0069-CAO-C de 21/02/2020, foi lavrado
a inscricdo proviséria por duvidas e por natureza nos termos do
art.286.% n.°1, alinea a) e n.°2, alinea b) do «Cadigo do Registo
Predial» sob o n.° ... do prédio descrito sob o n.°... da accéo
interposta pelo Requerente A, J, D, K, L, M, N, O e P contra a
Recorrida, com a referéncia do teor seguinte: “O PRESENTE
REGISTO ESTA DEPENDENTE DO RESULTADO DO
PROCESSO DE RECTIFICA(;AO DESENCADEADO SOB A
APRESENTAQAO N.© 157 DE 12/12/2019, QUE DIz
RESPEITO A INSCRICAO N.°... DO LIVRO N.°...” (ver fls.
94 a 96 dos autos principais).

Por falta de acordo, foram remetidos ao Tribunal Judicial de Base
0 requerimento de rectificacdo formulado pela Recorrida no dia
08/04/2020, correndo nos autos principais sob o processo n.°
CV2-20-0038-CRJ, com o parecer elaborado pelo Senhor
Conservador da Conservatoria do Registo Predial (ver fls. 2 e 77
a 82 dos autos principais, cujo teor aqui se da por integralmente

transcrito).
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11. A RAEM, representada por Ministério Pablico, foi citada por
despacho datado de 20/04/2020 (ver fls. 139 dos autos
principais).

12. Pela sentenca de 22 de Maio de 2020, com a subsequente
rectificacdo relativa as custas no dia 24 de Junho de 2020, foi
ordenado a rectificacdo do registo de transmissdo do direito a
adquirir pela Recorrida lavrado com base na escritura de
19/10/1950, a fls. ... do Livro ..., da Reparticdo Central dos
Servicos de Fazenda e Contabilidade, inscrito sob o n°... afls. ...
do Livro ..., referente ao prédio sito em Macau, com os n.% ... da
Avenida do Almirante Lacerda, descrito na Conservatéria do
Registo Predial sob o n°..., a fls. ... do Livro ..., passando a
constar que a transmissdo do direito a adquirir pela Recorrida é
um direito a ocupacdo temporéria do terreno (ver fls. 142 a 147,
154 e 164 dos autos principais).

13. O Recorrente apresentou o petitorio do recurso de revisao junto
do Tribunal Judicial de Base no dia 13 de Novembro de 2020 (ver

fls. 2 dos autos).
B %}‘J/LP\ ?41\—"—"‘ :

Para sustentar o presente recurso de revisdo, o Recorrente invoca o fundamento

da falta de citacdo disposto no art.°656.° alinea f) do C.P.C., como interessado no

491/2021 13



processo de rectificacéo judicial.

N&o se pode deixar de anotar que tanto no processo de rectificagdo correndo
junto da Conservatoria do Registo Predial como nos autos principais, foi citada
somente a RAEM como interessada para a intervencao.

Para a alegada qualidade do interessado o Requerente aduz o Unico motivo que
tem sido interposto sobre o prédio com descricdo n.©... uma acc¢do judicial contra a
Recorrida, devidamente inscrito sob o n.°... em 27/02/2020. Porém, é provado que
consta ja uma inscricdo averbada ao registo do mesmo prédio com apresentacdo n.°
157 de 12/12/2019, anterior aquela inscri¢do de accéo judicial.

Embora que o processo de rectificacdo ndo veio a ser concluida junto da
Conservatéria do Registo Predial, por ter deduzido oposicédo expressa pela Direccdo
dos Servicos de Cartografia e Cadastro, em representacao da interessada RAEM, nao
se pode acolher o entendimento do Requerente que a rectificacdo do registo predial foi
requerida posteriormente a inscricdo n.° ... lavrada sobre o prédio com descricdo
n.°.... Desde ja, a data da instauracdo do processo de rectificacdo pela Recorrida
sobre o prédio em causa junto da Conservatoria do Registo Predial no dia 12/12/2019,
ndo figurava no registo predial qualquer dado respeitante a accao judicial interposta
pelo Requerente e outros que veio apenas a ser inscrita no dia 27/02/2020.

E foi por isso que consta na inscricdo n.°..., provisoria por natureza, a referéncia
expressa que esse registo fica dependente do resultado do processo de rectificacido
desencadeado sob a apresentacdo n.© 157 de 12/12/2019. Esta provisoriedade do
registo tem sido causada pela necessidade de proceder a rectificagdo de um registo
anterior que ainda esta pendente.

Como se refere acima no processo de rectificagdo correndo junto da

491/2021 14



Conservatoria do Registo Predial foi citada apenas a RAEM como interessado.

No parecer elaborado pelo Senhor Conservador da Conservatoria do Registo
Predial, a fls. 77 a 82 dos autos principais, Ié-se a anélise seguinte:

“...41. Outra questio que se pode colocar é saber se os autores e os réus da
accao registada sob a inscricdo n.©.... Em causa estdo os embargados de terceiros
deduzidos com base na aquisi¢io por usucapiao.

42. Salvo melhor opinido, ndo entendemos que os titulares deste registo de accao
sejam interessados na presente rectificagdo, porque o registo foi lavrado depois do
primitivo pedido de rectificacdo, que foi apresentado a esta Conservatoria em
12/12/20109.

43. O facto de o registo de accéo ter sido lavrado antes da presente peticao de
rectificacdo judicial ndo é relevante, porque a presente rectificacdo judicial € uma
continuacdo do processo de rectificacdo ja desencadeado desde 12/12/2019, o que €
comprovado pela permanéncia do averbamento de pendéncia da rectificagdo (0
averbamento n.©6 a inscrigdo rectificanda).

44, De facto, 0 n.°1 do art. 121.°do CRPred permite a qualquer interessado
requerer a rectificacdo judicial caso a rectificagdo por acordo ndo seja lograda. E
desde que seja requerida a rectificacdo judicial no prazo de oito dias a contar da
notificacdo da falta de acordo, o averbamento de pendéncia de rectificagdo mantém-se
(n.°3 do art. 122.°do CRPred).

45. Sendo a presente rectificagdo judicial uma continuacdo do processo de
rectificacio ja desencadeado em 12/12/2019, o elenco de interessados na rectificacdo
deve ser determinado nesta data, em obediéncia ao principio da prioriedade de

registos, e 0s autores e 0s réus da accdo registada nédo sao interessados para efeitos
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da presente rectificagao.

I11 — ConclusGes:

46. A inscricdo efectuada informaticamente por transcricdo do livro ndo €
inexistente.

47. Esta inscricdo rectificanda € inexacta e, portanto, carece de rectificacao.

48. A RAEM ¢ interessada inscrita na rectificacdo e deve ser citada para deduzir
a oposigdo....”

Foi devido ao fundamento acima transcrito todos os Autores da accdo judicial
inscrito sob n.© ... sobre o prédio com descricdo n.° ... ndo foram considerados e
convocadas como interessados no processo de rectificagéo.

Pese embora o Tribunal ndo se desconcorda a conclusdo que a RAEM é Unica
interessada citada no processo de rectificacdo judicial, salvo o devido respeito, pelas
razdes que atras se expdem:

In casu, a rectificacdo do registo foi desencadeado por iniciativa da prépria
Recorrida, por existir uma desconformidade do registo com o titulo na inscri¢do n.c...
do prédio com descricdo n.°... tendo registrado a transmissdo do direito de concesséo
por arrendamento em vez do direito a ocupacao temporaria proveniente do erro na
transcricdo da inscri¢do do livro para o computador.

Dispde no «Codigo do Registo Predial» os artigos seguintes:

“Artigo 114.°
(Iniciativa)

1. Os registos inexactos e 0s registos indevidamente lavrados podem ser

rectificados por iniciativa do conservador ou a pedido de qualquer interessado, ainda

gue ndo inscrito.

491/2021 16



2. Os registos nulos por violagdo do principio do trato sucessivo podem ser
rectificados pela feitura do registo em falta, se ndo estiver registada a accio de
declaracéo de nulidade.

3. Salvo o disposto no nimero anterior, a rectificacdo é feita por averbamento, o
qual determina a simultanea actualizacdo dos elementos rectificados as respectivas
descrigOes e inscrigoes.

Artigo 115.°
(Desconformidade com o titulo)

1. A inexactiddo proveniente da desconformidade com o titulo é rectificada
oficiosamente em face dos documentos que serviram de base ao registo.

2. Se, porém, a rectificacdo puder prejudicar direitos de titulares inscritos, é
necessario o consentimento de todos ou deciséo judicial.

3. N&o sao titulares inscritos, para efeitos do disposto no nimero anterior, aqueles
cuja titularidade foi erradamente inscrita e a que respeita a rectificacio que se pretende
obter.

Artigo 118.°
(Ressalva de direitos de terceiro)

A rectificacio de erros de registo ndo prejudica os titulares de outros registos
sobre o mesmo prédio, que ndo tenham sido notificados nos termos previstos no n.°1 do
artigo 120.2”

Das disposicdes citadas pode-se retirar que a rectificagdo de inexactiddo do
registo fundada em desconformidade com o tiulo pode ser efectuada oficiosamente, na
vista da salvaguarda do interesse publico da seguranca do comércio imobiliario, e ndo

depende do consentimento dos interessados, salvo que essa rectificacdo puder
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prejudicar direitos de titulares inscritos.

Porém, ndo parece que o Requerente e os Autores, a titulo de accdo judicial
inscrita sobre o prédio em causa, integram-se no elenco dos interessados a que alude
nas disposicoes citadas de cujo consentimento depende a rectificacio do registo.

Segundo a melhor doutrina, aqui se cita para explicar, “...Como ndo pode deixar
de ser, apesar de ndo inscrito, tera o interessado de mostra algum interesse legitimo
na rectificacdo, ndo podendo admitir-se que esse interesse seja incerto, futuro ou
eventual e sem apresentar algum documento que comprove esse interesse. A nNosso Ver,
ndo pode, por exemplo, considerar-se como interessado alguém que apenas invoca
que vai adquirir o imével em causa.

Pode, no entanto, haver alguém que, apesar de ndo ser titular inscrito de
qualquer direito, tenha interesse em desencadear o procedimento que podera conduzir
a rectificacdo do registo. Serd, nomeadamente, o caso de alguém que tendo sido
reconhecido, por decisdo judicial transitada em julgado, como credor de prestagéo
pecuniaria por parte de determinado individuo que no documento que serve de base a
execucdo € identificado com o estado civil de solteiro, e que, pretendendo efectuar o
registo de hipoteca judicial (artigo 705.2do Codigo Civil) sobre prédio pertencente ao
devedor, verifica que no registo predial 0 mesmo se encontra erradamente inscrito a
favor deste no estado civil de casado®.

...Mas conforme acima referido, o conceito de interessados na rectificagdo tem
essencialmente a ver com aqueles a quem a mesma possa afectar, sendo crucial saber
a quem deve ser reconhecido o estatuto de interessado nesta perspectiva.

Catarino Nunes referia que «Podemos reduzir o principio a isto: todos aqueles

que de algum modo possam vir a ser afectados com a rectificagdo, ndo sendo o termo
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“afectados”’ sinénimo de “prejudicados”, até pode significar “beneficiados” »**2.

Concordando com Catarino Nunes, acrescenta por sua vez Mouteira Guerreiro
que os “afectados” sdo também «os que eventualmente ndo tenham um prejuizo
concreto, mas possam ver o seu direito alterado. Mas teremos de considerar apenas 0s
titulares inscritos. Os que ndo cuidaram de inscrever o seu direito ndo poderdo
usufruir da proteccéo tabular»,

. Deste modo, no elenco dos interessados para efeitos de consentimento
necessario para a rectificacdo devem ser incluidos apenas os que sejam titulares de
qualquer direito inscrito e ndo também os que, embora sendo titulares de um direito
registavel, ndo se tenham acolhido a proteccdo que s6 o registo concede, os quais,
alias, seriam de dificil determinacao tendo nomeadamente em vista a sua convocacao
para deliberar acerca da rectificagdo....”

Conforme a andlise acima transcrita, nao é dificil concluir que o Recorrente,
nunca é titular de qualquer direito inscrito sobre o prédio em causa, ndo pode ser
considerado como interessado cujo consentimento que a lei se exige para a
rectificagdo, nos termos do art.°120.9 n.°1 do «Codigo do Registo Predial».

Com efeito, 0 Requerente bem como os Autores pretendem, atraves da deducao
dos embargos nos autos do processo n.°© CV2-07-0069-CAO-C, adquirir o referido
prédio por usucapido — obviamente incompativel ao estado juridico material do prédio
referido no titulo. Porém, ndo se demostra de forma inequivoca 0 seu interesse
legitimo e concreto na rectificacdo por desconformidade do registo com o titulo, em
resultado do erro na transcricdo do livro para o computador, nem do propdsito de
adquirir o imovel através da accdo deduzida se pode concluir que eles possam vir a

ser afectados com a rectificacao.
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Na verdade, no caso que ndo for chegado ao acordo dos interessados, como se
verifica no caso em apreco, o Senhor Conservador deve promover oficiosamente a
rectificacdo quando reconheca que o registo € inexacto e a rectificacdo judicial ndo €
promovida no prazo de 8 dias, nos termos do art.° 121.° do «Cdédigo do Registo
Predial».

Pelas consideracdes expostas ndo parece que se pode resultar a alegada nulidade
processual nos autos principais de rectificacdo judicial por falta de citacdo do
Requerente e dos demais Autores do processo n.°CV2-07-0069-CAO-C, nos termos do
art.2122.9 n.°1 do «Cddigo do Registo Predial».

Nesta conformidade, deve julgar-se improcedente o presente recurso de revisdo
interposto pela Recorrente, por falta manifesta de fundamento, nos termos do art.©
660.2 n.°2 do C.P.C..

—

Por tudo fica exposto, o Tribunal julga-se improcedente o recurso de revisdo

interposto pela Recorrente contra a Recorrida, nos termos dos art.% 653.9 alinea f) e

660.9 n.°2 do C.P.C., absolvendo a Recorrida do pedido.
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