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A (EAE) 5 779 1856 1 ;AN 784 IR ZRE -
BREHNDPHREGOEE B —WEEEL A IERDR!”

*

WMEMLAFRREE - BRKAR ez LFFIEHR AL -

SRERERMUE EZERR -
— - EHAHA

KEEE  REIEDEU N HEENFLABEZNSE .

A Autora é uma sociedade comercial que tem por objecto
a actividade de mediacao imobiliaria, estando devidamente
licenciada como mediadora imobiliaria sob 0 n.° MI-10******_7
(cfr. fls. 13 a 19, cujo teor se da aqui por integralmente
reproduzido). (BHEESE A)IR)

A Ré € uma sociedade comercial que se dedica igualmente
a actividade de mediacao imobiliaria, sendo titular da licenca de
mediadora imobiliaria n.° MI-100******-5 (cfr. fls. 20 a 23, cujo
teor se da aqui por integralmente reproduzido). (2 ESEE B)
18)

Conforme a clausula 32 do acordo celebrado a 24 de
Outubro de 2016 com a respectiva proprietaria, a Sociedade de
Desenvolvimento e Fomento Predial XXX, Limitada (XXX &2£3&
EABE/AT]), aRé detém entre 24/10/2016 e 15/03/2017 o direito
exclusivo de promocao das vendas das fracces autonomas do
Edificio ### (XXX, XXX 16E)), sito na ;2F....E.. 3. 4. .2..9%, e
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inscrito na Conservatoria do Registo Predial sob o niumero ***
(cfr. fls. 24 a 25, cujo teor se da aqui por integralmente
reproduzido). (BEESE C)IR)

Conforme a clausula 52 n.° 4 do acordo acima referido,
tem a Ré a faculdade de cumprir o referido acordo de promocao
de vendas mediante colaboracao de outros mediadores
imobiliarios (cfr. fls. 24 a 25, cujo teor se da aqui por
integralmente reproduzido). (B#ESE D)IR)

Conforme a clausula 12 do acordo celebrado entre a
Autora e a Ré em 25 de Outubro de 2016: "1. BEZEFIRBEBA
SRIFERBSEHE O FEUABRPAIIIZMEZSENUES
(EMR) RETAEBSREREF=2RZHESHFERE
(HKD$163,088,400.00) - /EHASK—ENZEET AREAL
ERTEEZYZFE  LRFEFRNERBEEREARRZEZRNEESM ;
2. B R RBASRZBERYHBEARHER2017FE2H28HIE "
(cfr. fls. 72 a 76, cujo teor se da aqui por integralmente
reproduzido). (B ESE E)IR)

Conforme a clausula 22 do mesmo acordo: "RBERIFE
TARGRZEN OREEERBU M AAXNREEZTHEL 1. R
ZUASEE - A7 ERPAXEEAESE(HKSS5000,000.00)
ERFENRES ;2. K206 F11 B 1 HalZAl - S AEBEFA
iﬁ‘ BESHERSRESHTHIEEISE(HKDS$11,308,840.00) -

EHE LA IRE BB FEE(HKD$5,000,000.00) - 5HE#
SHEE2EEENTHIERIEE(HKDS16,308,840.00)fF /A&
B 7 —HRER(ZIESIENZREREFAFRNR) B - B4
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BB TAZYESREMNZZEBUMN (EEASIFESE) DUEBERR
&E; 3. MoAR 2016 F£12 A5 HE ZaE BT IE K%
THENZES  BRJAEARLEBMNXNE _HBHRET Y
EIBENUZRBTHEARNR) ; 4. AR SEBERHRE RS
BExZRMZNEZBENZEE  BRJA AR L EN ZREEE
BIEEER  WHOANOFIEEZS - ANEBEAREEEN - " (cfr.
fls. 72 a 76, cujo teor se da aqui por integralmente reproduzido).
(BHEESE F)IR)

Conforme a clausula 32 n.° 2 do mesmo acordo: “2. ;A7
EREBENEAE WA - k58 277 AR INE R S iZ 5= 2 Bl ak & Bl E
TE-N BHERABRNERAXXN ZZHEERTZEEE RS
15 - feZ A MEERS :a) ZBUZEEBSREREEER FHR
Bl HREIZEMN BN ZREE MO A ABEWEE A E ; b) %
B ZHEESRTEHE BERIERASRNRFEIEZIEE
HEBUIMNEE "BEEHER" ) ¥FAHELLTREIZENZIRE
+ HRBEBMNNLEBHEFEEEE ZEEER 100%<NTF L7
fE&EH ; ) ZEBEUZHEBSRNEEHER BFHEElHER[EIZ
BYENZRES  MPAREIAMNNER D SmEkn - 55—
ORECHEBHESFEHEE ZENERE 100% - F_ENALHEE
B TEHEB ZERE 87.5%  MEM ZMIERLHEEEH -
(cfr. fls. 72 a 76, cujo teor se da aqui por integralmente
reproduzido). (BEHESE G)IR)

Tendo a Autora pago e a Ré recebido, como antecipacao
de caucdo, uma quantia no valor de HKD$5.000.000,00
conforme a clausula 2°, n.° 1 do mesmo acordo. (EEESE H)
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18)

No dia 28 de Outubro de 2016, Autora e Ré celebraram um
outro acordo adicional de colaboracdo, essencialmente
respeitante a questdes relativas a reparticdo e a cobranca das
comissoes e a duracao do acordo, que vigoraria até a mesma
data de 28 de Fevereiro de 2017 (cfr. fls. 77, cujo teor se da aqui
por integralmente reproduzido). (BHEESEE |)18)

No dia 1 de Novembro de 2016, conforme previsto no
acordo global das fls. 72 a 76 e em substituicdo deste, Autora e
Ré celebraram 24 acordos da mesma natureza e com o mesmo
clausulado nuclear, individualizadamente para cada uma das 24
fraccdes (cfr. fls. 78 a 173, cujo teor se da aqui por integralmente
reproduzido). (BHEESE J)IR)

Tendo a Autora pago e a Ré recebido, como caucao
conforme a clausula 23 n.° 2 do acordo das fls. 72 a 76, uma
quantia no valor de HKD$11.308.840,00, perfazendo assim,
juntamente com os HKD$5.000.000,00 anteriormente pagos e
recebidos, um total de HKD$16.308.840,00. (EfEESE K)I18)

Conforme a clausula 52, n.° 2 dos acordos das fls. 72 a 76 e
78a173: "2. MOHABTFE _FRHNRERBOP LN AGEE
m—HRES  BOAENZZ8RESSLW - OB AEEE -
MR HPFANEABTASEEREREAZRAREERIAZERA
mERMEZEENES AR AmIARREEEONZRES
(BIEENZRES)FLH " (cfr.fls.72a76e78a173, cujo teor
se da aqui por integralmente reproduzido). (EEESE L)I8)
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No dia 5 de Dezembro de 2016, a Autora nao procedeu ao
pagamento da segunda prestacao da cau¢ao nos termos acima
acordados, no valor de HKD$16.308.840,00. (EfEES=E M)IB)

WER 2016 £ 12 A 14 HmREHE—FESE - EXER
2016 £ 12 H 23 HRIBTTXUE _HREET 2RI (BFR%F 174 X
175 8 - REBBAVNNEILRBTEEE) - (SEESE N)IE)

R 2016 & 12 H 23 HRS1IARESAXNE _MMRET - #
=HR 2016 F£12 H 28 HEBEBMxEBWETHE : 2017 £
1B 9B wEFRMRSEENR BRI BIELZ AT - RIFER
ZEZ EEsFeRI(ERFE L7/6 K177 B - BEBBUIEILRE
xR - (BRESE O)R)

£ 2017 #1 B9 H REDRAXNE_HREREE
$16,308,840.00 T - (EHEESE P)IR)

No dia 27 de Fevereiro de 2017, a Autora teve
conhecimento, através da respectiva Informacao por Escrito do
Registo Predial, que a fraccao C2 do edificio em causa foi
vendida e apresentada ao registo no dia 13 de Fevereiro de 2017.
(BHEESE Q)IR)

Até a presente data, para além da referida fraccao C2,
encontra-se também transmitida a propriedade das fraccdes E2,
por escritura de 30 de Marco de 2017, E3, por escritura de 5 de
Janeiro de 2017, G2, por escritura de 20 de Janeiro de 2017, H3,
por escritura de 12 de Dezembro de 2016, e H4, por escritura de
5 de Janeiro de 2017 (cfr. fls. 26 a 71, cujo teor se da aqui por
integralmente reproduzido). (EESE R)IR)
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A Ré continua, até a data, na posse da primeira caucao
efectuada pela Autora, no valor de HKD$16.308.840,00. (2% E
£E 5)R)

Nao tendo restituido a Autora, nem em singelo nem em
dobro, o montante da referida caucdo. (EESE T)I18)

Dois dias depois da celebracao dos contratos
individualizados das fls. 78 a 173, no dia 3 de Novembro de 2016,
a Autora foi proibida pela Ré de aceder ao Edificio com os
potenciais adquirentes que ja tinha contactado e outros que
viria a arranjar. HRABEERASTE 1 ENEE)

A partir dessa data até 17/11/2018, inclusive, a Autora
ficou materialmente vedada pela Ré de ter acesso ao edificio
referido na alinea C) dos factos assentes para promover a venda
das fraccOes. (HAEERATE 2 KHWER)

A Autora tentou por varias vezes entrar em contacto com
a Ré para se informar da situacao e resolver a questao, sem obter
resposta e colaboracao por parte da Ré. (HREERATE 3 1%
HEE)

As condutas da Ré descritas nos n° 1° a 3° da Base
Instrutdria levaram a Autora a nao proceder o pagamento da
segunda prestacao da caucao prevista na clausula 22 n° 3 do
acordo das fls. 72 a 76 por parte da Autora. (BIFRAEEMRASESE 4
RIVEE)

BIRER 2016 £ 10 H 25 HEEZ(EBafFal) ZHiE:
REERBETEHEZEEN - (BHREERANBSE 5 RNEE)
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JRER 2016 F 10 A 31 HZEB LEMEEM "H3" B~
mons - (BRBEERANEE 6 IRIVEE)

BRER 2016 £ 11 B 1 HANZ (EESFERE) WE 1%
FE2HMRENS—HRES®  REDAIR 2016 £F11 H2 HE
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