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O segmento a que se refere o n.°1 do art. 486.°do Cdédigo Civil “quem tiver
em seu poder coisa movel ou imovel, com o dever de a vigiar” nédo é
sinbnimo nem se pode jamais e sem mais fazer automaticamente equivaler
ou confundir com o simplesmente “ser-se dono ou proprietario” dessa coisa.
Ser-se dono ou proprietario da coisa imével ndo basta por si s6 para que se
aplique o regime do art. 486.9 sendo ainda necessarios outros dois
requisitos: i) o primeiro, € que é ainda indispensavel que, alem do direito de
propriedade, o proprietario exerca efectivamente um poder imediato sobre a
coisa; e ii) o segundo € que, cumulativamente, o proprietario tenha o dever
de a vigiar.

Se bem que os recorrentes sejam efectivamente os donos do apartamento ...
destruido pelo incéndio, porém, ao menos a data do incéndio, 0s recorrentes
nao exerciam efectivamente um poder imediato sobre o apartamento ..., uma

vez que 0 mesmo estava arrendado e sob a detencdo factica, efectiva e
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exclusiva, do 5.°co-réu, Sr. E, nem, por outro lado, também ao menos a data
do incéndio, ndo tinham nem a faculdade nem o dever de vigiar o
apartamento ..., dever este que, por via simultaneamente contratual e legal,
recaia unicamente sobre o seu arrendatario, o 5.°co-reu, Sr. E.

O dever contratual e legal do arrendatério, Sr. E, seria em cumprimento dos
deveres contratuais e legais de vigilancia, controlo e boa custodia que
recalam sobre o arrendatario relativamente a coisa arrendada previstos,
entre 0 mais, nas alineas d), i) e j) do art. 983.2do Cadigo Civil: “Séo
obrigacgdes do locatario: (...) d) N&do fazer dela uma utilizacdo imprudente;
(...) Avisar imediatamente o locador, sempre que tenha conhecimento de
vkios na coisa, ou saiba que a ameacga algum perigo ou que terceiros se
arrogam direitos em relacio a ela, desde que o facto seja ignorado pelo
locador; j) Restituir a coisa locada findo o contrato, nos termos do n°1 do
art. 1025.9”

Na doutrina portuguesa, a propésito do homélogo art. 493.2do Cadigo Civil
de Portugal, referem os Professores PIRES DE LIMA e ANTUNES VARELA
in “Codigo Civil Anotado”, Volume I, 2.2edicdo, pg. 430, que: “No n.°1
estabelece-se uma importante restricdo a responsabilidade. Ela so existe se
a pessoa que tem em seu poder a coisa movel ou imével (...) esta obrigada a
vigia-la. Pode tratar-se do proprietario da coisa ou do animal, mas ndo tem
necessariamente de ser o proprietario (...). E a pessoa que tem as coisas ou
animais a sua guarda que deve tomar as providéncias indispensaveis para
evitar a lesdo. Pode tratar-se de um arrendatario, do depositario, do
credor pignoratiio, etc. .

Na jurisprudéncia portuguesa, decidiu em 1 NOV 2018 pelo Tribunal da
Relagdo de Evora no processo n.° 18/11.8TS8LLE.E1l: “XI - A
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responsabilidade pelos danos causados por coisas ndo é imputada pelo
artigo 491.9 n.21, do CC ao proprietario, por essa sua qualidade, mas tédo
somente aquele que, sendo ou ndo proprietario do bem, tem o dever de o
vigiar, ou seja, aquele que tem o dever de precaver quer o surgimento de
perigos, quer a sua existéncia, eliminando-os, sempre que detectados. XII -
Socobram, pois, as conclusdes da Autora no sentido de imputar eventual
responsabilidade ao senhorio porquanto, habitando a casa que por este lhe
foi entregue mercé do contrato de arrendamento, e por tal, estando a mesma
a sua guarda bem como os demais bens mdveis ali existentes por ser a sua
detentora, sobre si impendia o encargo de o0s vigiar por forma a prevenir ou
eliminar a ocorréncia de danos decorrentes da respectiva utilizacéo,
integrando-se, portanto, na primeira parte da previsdo do referido n.°1 do
artigo 493.°do CC.”

Na doutrina portuguesa, refere ainda o dr. RUlI ATAIDE in
“Responsabilidade Civil por Violacdo de Deveres do Trafego ”, pg. 369, que
ndo € o perigo inerente a coisa que fundamenta a regra especial de
responsabilidade, antes “o dever de controlo correspectivo do poder de
determinacdo sobre as coisas que ocupam um certo campo fkica e
espacialmente delimitado”, sendo que, ‘“relativamente ao modo como
influem nas fontes de perigo, os deveres de controlo tanto podem ter
caracter preventivo, visando precaver 0 nascimento de perigos, como
supressivo, eliminando-os, sempre que detectados pelo exame das coisas ou
puramente gestionarios, no sentido em que se proponham manter perigos
inamoviveis dentro de limiares razoaveis de seguranca”, conforme pg. 712
da mesma obra.

Duvidas néo existem que por forca do contrato de arrendamento celebrado
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entre os recorrentes e 0 5.° réu, aqueles entregaram a este o locado e
comprometeram-se a assegurar-lhe o gozo temporario da coisa locada, apud
artigos 969.°e 977.9 ambos do Codigo Civil, sendo que, durante toda a
vigéncia do arrendamento, quem detém ou possui precariamente a coisa
locada € apenas o respectivo arrendatario, ou seja, in casu, 0 5.°réu - cfr.
art. 1177.2do Cadigo Civil.

Os proprietarios e senhorios do apartamento ... S80 0s aqui recorrentes, mas
guem exerce poderes de facto sobre o apartamento, quem sobre ele tem a
respectiva detencdo factica, efectiva e exclusiva e quem tem o dever -
simultaneamente contratual e legal - de sobre ele exercer vigilancia,
controlo e boa custddia é o respectivo arrendatario, ou seja, 0 5.°co-réu.

Do art. 1025.2do Cadigo Civil, com ressalva das deterioracfes inerentes a
uma prudente utilizagdo e conformes aos fins do contrato, fluem duas
obrigacdes distintas para o locatario: i) uma, a de manter a coisa no estado
em que a recebeu do seu senhorio; a outra, a ii) de a restituir nesse mesmo
estado.

Um incéndio - sobretudo o de 8 JUN 2018, com o grau extremo de danos
causados ao apartamento pertencente aos aqui recorrentes! - €,
evidentemente, um estrago ou deterioracao totalmente extrapolante e que em
muito ultrapassou qualquer patamar de uma minimamente prudente ou
razoavel utilizacdo por parte do seu inquilino, 0 5.°co-réu.

O art. 1026.2do Cadigo Civil, no que concerne a perda ou deterioracdo da
coisa locada, estabelece uma presuncéo de culpa do arrendatario, pois que
ele é em principio, responsavel por tais perda e deterioracdes, salvo se
resultarem de causa que ndo lhe seja imputavel, nem a terceiro a quem tenha

permitido a utilizagéo dela.
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\eja-se na jurisprudéncia portuguesa, entre outros, especificamente o
acorddo do Supremo Tribunal de Justica de 21 NOV 2019 no processo n.°
4672/16.6T8LRS.L1.S2: “l - Ocorrendo na vigéncia de um contrato de
locacdo deterioracBes inerentes a uma utilizacao prudente da coisa locada,
o locatério ndo tem de promover a sua recuperacao; cabendo ao locador
suportar as consequéncias desse desgaste. Il - Ocorrendo perda ou
deterioracfes que ndo possam ser consideradas como resultado de uma
utilizacdo prudente, responde por elas o locatario, salvo se resultarem de
causa que lhe ndo seja imputavel, nem a terceiro a quem tenha permitido a
utilizacdo da coisa. 11l - Esta responsabilidade do locatario pressupfe a sua
culpa, que, em todo o caso, se presume. IV — Cabe, por isso, ao locatario o
6nus da prova dos factos impeditivos da sua culpa.”

Ou ainda o acérdado do Tribunal da Relacdo de Lisboa de 27 SET 2007 no
processo n.©9173/2006-6: “l - A forma como se encontra redigido o art.
1044°aponta no sentido de que a regra é a responsabilizacao do inquilino,
salvo se ele provar que a perda ou deterioracao ndo resulta de causa que lhe
seja imputavel, nem a terceiro a quem tenha permitido a utilizacdo. E o
principio enunciado neste normativo segue de perto a orientacdo do art.
799°do CC. Il - Nos termos do art. 10389 al. i) o inquilino esta obrigado a
entregar a coisa locada findo o contrato. Se ha perda ou deterioracdo tem
ele de provar que nado teve culpa, pelo menos. Il - N&o provando o
arrendatario que o incéndio causador das deterioragdes ocorreu sem culpa
sua, devendo-se a caso fortuito ou de forca maior, situagdes em que 0 risco
corre por conta do locador, ou a qualquer causa que lhe seja alheia,
responde pela perda ou deterioragdes no locado. ”

Como refere na doutrina portuguesa o Professor FRANCISCO PEREIRA
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COELHO in “Arrendamento - Direito Substantivo e Processual 7, pg. 122,
“O regime é idéntico ao previsto no art. 1269.°em relacédo ao possuidor de
boa fé, mas a lei presume aqui a culpa do locatario, que, segundo se
depreende do art. 1044.9 s6 ndo responderg pela perda da coisa ou por
aquelas deterioracdes se provar que provieram de causa que ndo lhe é
imputével nem a terceiro (familiar, empregado, sublocatario, etc.) a quem
tenha permitido a utilizacao do prédio .

Esta presuncdo legal de culpa pressupBe a detencdo material da coisa - na
situacdo vertente, a fraccdo ... -, com 0 encargo de a vigiar - in casu,
encargo tanto contratual como legal -, de forma a que sobre o detentor recai
o dever de providenciar para que o dano seja evitado, tomando as medidas
adequadas.

Nunca o inquilino, ou seja, o 5.° réu, conseguiu ilidir ou refutar essa
presuncdo de culpa que sobre ele e apenas ele, 5.° réu, recai, nos termos
conjugados dos artigos 1025.°e 1026.°do Cddigo Civil: 6nus de ilisdo da
presuncdo de que sendo ele, 5.°réu, o detentor material do locado, e estando
obrigado a manté-lo sempre e a restitui-lo em bom estado, n&o foi por sua
culpa (do 5.9 que a fraccéo ... afinal sofreu gravissimos e extremos estragos
por virtude do incéndio.

Esta interpretacdo e sustentacdo de aplicacido ao presente caso do regime
conjugado dos artigos 1025.°¢e 1026.©do Codigo Civil foi ja adoptada em
sede do acordéo de 7 DEZ 2022 desse mesmo Tribunal de Segunda Instancia
no ambito dos Autos de Recurso Civil e Laboral n.©45/2022, emergentes dos
autos n.° CV1-19-0023-CAO, nos quais foi discutida e juridicamente
enquadrada a mesma factualidade em discussdo nos presentes autos e em

sede das presentes alegacOes de recurso: o incéndio deflagrado em 8 JUN



2018 na fraccdo autonoma “... ” do Edificio “XXX”, sua causalidade e a
determinacé@o dos seus responsaveis, razao pela qual, apud n.°3 do art. 7.°
do Cadigo Civil, se junta esse mencionado acordao de 7 DEZ 2022 como
DOC 1.

19. Ao ndo ter adoptado a ora propugnada interpretacdo e aplicagdo das
normas juridicas constantes do art. 486.°, n.°1, das alineas d), i) e j) do art.
983.9 do art. 969.9 do art. 977.9 do art. 1177.9e dos artigos 1025.%e 1026.9,
todos do Cadigo Civil, o Tribunal a quo procedeu a violacdo das mesmas
normas juridicas, o que se invoca nos termos e para os efeitos das alineas a)

e b) do n.°2 do art. 598.°do C.P.C.
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onus da prova (art. 342.°do CC) de que o facto danoso teve origem ou causa na coisa
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sob vigilancia dos réus (art. 493.6 n.°1, do CC3), ndo lhe cumprindo provar ainda a
razao (sub-causa) da inundacdo (uma eventual ruptura da canalizacdo, uma torneira
deixada a correr por mera incuria ou distraccao, etc.).

Il - O proprietario que tenha o imdvel em seu poder tem o dever de vigiar o seu
estado de conservacdo e responde pelos danos originados no imovel (infiltracdes de
aguas, incéndios, etc.) salvo se provar que nenhuma culpa houve da sua parte ou que
0s danos se teriam igualmente produzido ainda que ndo houvesse culpa (art. 493.9 n.©
1, do CC)...

m-...7.

& 7 4% 68/10.1TBFAG.C1.51 -

1-..

Il - A norma do art. 493.6 n.°1, do CC estabelece uma presuncao de culpa que,
em bom rigor, é, simultaneamente, uma presuncao de ilicitude, de tal modo que, face a
ocorréncia de danos, se presume ter existido, por parte da pessoa que detém a coisa,
incumprimento do dever de vigiar.

Il - E de concluir que as proprietarias do imével (1.2e 2.2rés) ndo observaram o
dever de vigilancia que sobre elas recaia, se se provou que deflagrou um incéndio na
sala do seu prédio, o qual se propagou para o préedio dos autores, fazendo-o arder
totalmente, e que a 3.2ré acendeu uma salamandra existente na referida sala, sem que
aquelas lhe tivessem dado qualquer instrugdo para que ndo deixasse a casa logo a
seguir ao acendimento do aparelho.

IV - Existe um nexo de causalidade adequada entre tal omissédo — salamandra
acesa sem vigilancia — e o incéndio que sobreveio, ja que, por um lado, este constitui
uma sua consequéncia normal, tipica, provavel, e, por outro lado, as rés ndo alegaram
nem provaram a verificagdo de qualquer circunstancia excepcional ou anomala,

imprevisivel e fora do seu controle, que, em termos causais explique o sucedido.
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V - O 6nus da prova de que o facto danoso ocorreu ou foi causado pela coisa sob
vigilancia incumbe ao autor, nos termos do art. 342.9 n.°1, do CC, e mostra-se
cumprido com a prova de que o incéndio que destruiu o imdvel teve origem na casa
das rés, mais precisamente, na sala onde a salamandra estava colocada e foi acesa;
ndo é exigivel a prova da sub-causa que, em concreto, originou o incéndio
(sobreaquecimento ou rebentamento da salamandra, inopinada libertagdo duma acha
do seu interior, etc.). ”

EwrEY  GERRRAG B EAE] o FER A EF L T RE
T P B T REEHRAGEE P
ERT FIEZ A A BT L2 RAL L R o P EF TR
RERV 2 AFEFEHE]ERYB(AL (R44) #1025 iF 2 1026 i) » #r
PSR T RE TS g R L8 L e

F— =G  BECEPHZIRF L PR (T B 2 g S _11/’7’1 F] 5 4

SM

3t B i B

A f o R R IREHN A FHL A FRET A o

*
BE FHERELFFILHE ZHPF O HNEFFLAEFELT Y
YT
(%24 ) 55T R &4
A B
T B )

G ERYE R LTS
FHARY R REBEN 2 FFREL % 7 A7 2 FF#

541/2023 15



P Ay PSP RRE D E PR T s B A 20 e B
R FE Y FFREB TR DT YK FEF 373393000 =
(33,500+686,120+3,014,310) » # # & fZR £ 3 P 2 G L2 H 2 £ GFEF
722,295.00 = o Fpt s gL it B A (AEL) ¥ 557 iFz R FRAR

RF ST R ETIRR AT G AEHL T W AN
#

“wzgféﬁﬁﬁlﬁﬁhﬂﬁgéif#ﬁﬂ%#ﬁ’ﬁﬁ(ﬂg%)
FA0 iFF L AL R P RREF ADBHREF X Z g F = ;U s
LRt

Flpt s (RFEL ) FATT i3 1 H3E T H]7 ’.‘i;?f”r’,ifz/ég/b%iﬁffﬁv

¥
v BERIRE EFER -

*

LEEE 2 F o (A#4 ) % 556 iF ~ 4 558 ¥ £ 3/ 560 KR AT L

A B
(- &« & 7))

- PTG ERBFAL A BREBERRAGF L FIRFFZLEFLTRT 2K
SR o

44

#7 g7t NiE
(Ao 2 b
— P ERYEDL PRI LERETAFRAL R R PEL L A B R
Fa @42 FF

A)

\1\

W#7

CAFEIENFE  FEFFAMLL YT ARAEE 2 [ Aotk
L BTG AR BRI

K

(.

#7 g7 LiF
(282 FZ )
— I KRR R PRI ERRR R £ o

541/2023 16



‘%ﬁﬁﬁ#ﬁﬂpﬂ’37£Nfﬂﬁ#ﬁ§’Wﬁﬁﬁﬁ#%%ﬁ#
\;F:F*/M,\ s 04 £ 4T #7—5; FE
Z IR R RFIEA G PEEE P TEEF T EE TS -
z ARG o A EREFLFABRALES R AF FEFREL 5 AG
Y Ta’,éé A ET L EF A FIE BT R

~

AArA G B I G E o PFRFREEIETL P FFEPFF
TR TED 2 Z

peek o (RAL) ¥ ABT g ) o R E R R G A R R A
Werd 2 FEFENPF LR R BT AL AR S FEALLT A2

2”

HAREE YRR A GRS B EEE -

BEPREAFRL SRR F LA E 2 AR (A K ZE]
FH(GEP)IK G TR ) 5P ET22,295.00 £ 0 AF iR s 0 1 (42
£ ) #556 if » #558 if 1 A% #5600 if 5 H2 AT FREEfH RE

AR EREFRGRE T ZF R - £ £ 2752 722,295.00 = -

B JIRE pini F A e 2010 £3 7 2 p 4 # 6912010 #£ & 7 pm A2 Y
T FREARE FRBFEFAEL BN R S E T2 R (A
A4 ) K560 EHE - F T FHALE KT FFLLfr ¥ 2 HRL 0 fiF
NI LY £ GF 7 E 2 P B BETE 0 A G A AR - F R

FRE Ll B R R T R AL

=
7
G E PR SRR Y & AR SR Y EE R

TR TEFZ LR A

*k*k

541/2023 17



5) #ht
F i RE R CRE RIS X Gk A 2 s Bl A
¥ F#EABC DiE//j%’!ﬁ/Imv S £ XXX C
4;«4\(&53);?;_2#95;; R ol g A ey PR 122,295.00 £
PR 0 E P EER R ATE pAet BT REFR 2SI L ALTE -

2
o

A

dm
N
o

2

e ){@7‘—1‘- ’ i\‘lFBT'% Ff'ﬁi’%/z‘rm ‘)2 L‘I#’}‘L@.f%
dANE e M s RS BT e A2 H

e R 0 T2
RS BRI/ S o m R EE T (RFL) 486
EE LR .

P (28 ) % 977 i Qi 2 AT > NAEA FRAEFH S

KAEA > @ KA RFERY TS F oI EFHF TR RS
o g i aedi e A ((RGEL ) % 983 iE d)& i)IE) o

KPR F- 3% e L T5977 A 5ApH 5 Ehy g &ire
"FFAFES LT KA > FPhEhd T 4RL o

,ﬁ#ﬁ Mend_ (X228 ) % 486 iF % 1 AT E R R Aot T
W T E AN R BRp Denp g o A AN A B en
AERIY T S HEEARS R REPRES L0
7 AP B g &R e

LR P Bl FB"L-?*EPF'/Z'T-*—J‘EJ%F‘;? 57 EmivdouT
I EI N E

“O dever de vigilancia previsto no n.° I do artigo 493.°do Cdédigo Civil decorre
do poder de facto sobre o animal, ndo tendo necessariamente que recair sobre o dono,
podendo incumbir ao comodatario, ao depositario, ou o tratador, em suma, aquele a

guarda de quem o animal se encontrava no momento do acidente.” (# & # ¢ &
2o % 7 S% 281/10.1TBCV.CL » %% www.dgsi.pt) -
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“A responsabilidade pelos danos causados por coisas ndo é imputada pelo artigo
491.9 n.°21, do CC ao proprietario, por essa sua qualidade, mas tdo somente aquele
que, sendo ou ndo proprietario do bem, tem o dever de o vigiar, ou seja, aquele que
tem o dever de precaver quer 0 surgimento de perigos, quer a sua existéncia,
eliminando-os, sempre que detectados. XII - Sogobram, pois, as conclusdes da Autora
no sentido de imputar eventual responsabilidade ao senhorio porquanto, habitando a
casa que por este lhe foi entregue mercé do contrato de arrendamento, e por tal,
estando a mesma a sua guarda bem como os demais bens moveis ali existentes por ser
a sua detentora, sobre si impendia o encargo de os vigiar por forma a prevenir ou
eliminar a ocorréncia de danos decorrentes da respectiva utilizacdo, integrando-se,
portanto, na primeira parte da previsdo do referido n.° I do artigo 493.°do CC.” (3%
i sz iR o0 % F SEl 18/11.8T8LLE.EL » 4% www.dgsi.pt)

&P > Pires de Lima 4= Antunes Varela #<45~ dpdt “Nonl
estabelece-se uma importante restricdo a responsabilidade. Ela s existe se a pessoa
que tem em seu poder a coisa mével ou imovel (...) estd obrigada a vigia-la. Pode
tratar-se do proprietario da coisa ou animal; mas ndo tem necessariamente de ser o
proprietario (...). E a pessoa que tem as coisas ou animais a sua guarda quem deve
tomar as providéncias indispensaveis para evitar a lesdo. Pode tratar-se de um
comodatario, do depositdario, do credor pignoraticio, etc.” (i\ *+ (Cadigo Civil
Anotado) » % - f > Fw x> % 495 F )
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