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1. Em 2012 a recorrida comprou a fraccao “F17” no Edificio B sendo que,
apenas desde Junho de 2016, comecaram a surgir na sua fracgdo manchas de
agua no tecto da sala-de estar e do quarto bem como a queda das tintas e, as
vezes, caindo pingos de agua em dias de chuva, situacdo que piorou
gradualmente até que, em Marco de 2017, a recorrida teve de sair da sua fracgao
"F17 e arrendar uma outra.

2. De acordo com o L.E.C.M., o Edificio B tinha problemas de
impermeabilizacdo, concretamente ao nivel do seu terraco, sendo esta a causa
da infiltragdo de agua na fracgdo “F17” , sendo que, face a disfuncédo da
impermeabilizacdo do terrago apurada pelo L.E.C.M., a D.S.S.0.P.T. afixou um
anuncio no Edificio B, solicitando ao condominio para proceder a sua
reparacao.

¥ 119/2025%55% (2 F2 ¥HrwE3) 9/24



3. Desde 2016 - apesar das respectivas interpelacdoes a recorrente e a
empresa adjudicataria da administracdo predial -, a recorrente nada fez para
resolver, eliminando-o, o problema de impermeabilizacao do terrago, nao tendo
contratado nem por qualquer outra via determinado a pronta e imediata
realizacao de obras de construcao civil para reparagdo do problema de
impermeabilizacdo incidente sobre o terrago do Edificio B.

4. Devido a sua omissao, a recorrente colocou-se em posicao juridica de
dever /) ressarcir a recorrida pelos danos que lhe foram causados ao ter de sair
da sua casa e arrendar outra, /) pagar a recorrida a quantia a liquidar em
execucao de sentenca para a reparacao de todos os danos provocados na sua
fracdo e /i) promover a pronta execucdo de trabalhos de reparacéo do terraco a
fim de finalmente eliminar os problemas de impermeabilizacdo apontados no
relatério de exame elaborado pelo L.E.C.M. e determinados pela D.S.S.0.P.T.

5. A recorrente estava vinculada ao dever de manter, conservar e reparar
as zonas comuns do edificio, conforme o € o terrago do Edificio B - cfr. artigos
1324° ,n° 1, al. d), 1327.° e 1357.° , n° 1, al. f), ambos do Cddigo Civil, e
artigos 1.° ,n° 2,7° ,n° 1,10° ,n° 1,e43° ,n° 1,al 8), todos da Lei
14/2017 de 21 AGO -, sendo que, tendo incumprido esse dever, por omissao
negligente dos deveres de zelo e diligéncia que lhe eram possiveis e exigiveis,
ficou obrigada a indemnizar a recorrida dos danos que esta sofreu ja no seu
patrimdnio como consequéncia directa dessa omissao ilicita e culposa - cfr art.
479.° do Cddigo Civil.

6. /n casu, foi a omissao de manutengao e de reparagao do terrago, mesmo
apos o relatorio do L.E.C.M. e do anuncio afixado pela D.S.S.0.P.T, que levou a
que o problema de impermeabilizagdo persistisse e perdurasse no tempo e
danificasse a fracgao pertencente a recorrida.

7. Os terracos sao coisas que pertencem a estrutura da construcéo e que
sdo comuns pela «(..) razéo simples de que a sua utilidade fundamental, como
elemento essencial de toda a construgdo, se estende a todos os condominos
(..)», conforme dizem PIRES DE LIMA e ANTUNES VARELA in "Codigo Civil
Anotado", Vol. Ill, 2.2 edigdo rev. e act., pg. 420 - sendo que um terraco ¢é
forcosamente parte comum atenta essa funcao capital - de cobertura do imdvel -
que, no interesse colectivo, exerce em relacdo a toda a construcéo, servindo o
interesse de proteccdo do edificado perante os factores climatéricos ou
atmosféricos.

8. Sem a devida e necessaria manutencao por parte da recorrente, a chuva
e a agua acumulada no terrago foram-se infiltrando no sentido horizontal
(alastrando e espalhando-se por efeito “mancha” ) e no sentido vertical
descendente, impregnando-se pelos tectos e paredes das fracches
imediatamente por baixo, tal qual, entre outras, a frac¢ao da recorrida.

¥ 119/2025%55% (2 F2 ¥HrwE3) 10/ 24



9. A recorrente permanece ininterruptamente e continuamente vinculada
ao dever de reparacdo de quaisquer patologias detectadas nas zonas comuns do
edificio, conforme o € o problema de impermeabilizagéo do terrago do Edificio B -
cfr. artigos 1324.° , n.° 1, al. d), 1327.° e 1357.° , n° 1, al. f), ambos do
Codigo Civil, e artigos 1.° ,n.* 2,7.° ,n.° 1,10° ,n° 1,e43° ,n° 1,aly),
todos da Lei 14/2017 de 21 AGO.

10. A decisdo a quo mostra-se a recorrida plenamente sustentada e
ancorada, ndo se afigurando a mesma merecedora de qualquer minimo reparo
por parte do T.S.l. - seja quanto a matéria de direito ou quanto a matéria de facto
-, 0 que aqui se requer.
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1. A accdo intentada pela Autora contra o seu vizinho, G, proprietario

de fracgdo autonoma “E17” foi julgado improcedente.

2. Em 2012 a autora comprou a fracgdo autonoma “F17” (descrito sob

0 n.22****.\/]| ) no Edificio B.

3. Em 2012, a data da compra, a frac¢do autobnoma “F17” ndo tinha

quaisquer infiltracdes de &guas.

4. Em 2016 o vizinho da autora, G, dono da “E17” no Edificio B partiu

0 pavimento de tijoleira do terraco.

5. Desde o momento ndo apurado de 2016, na frac¢do “F17” do
Edificio B, comecaram a surgir manchas de agua no tecto da sala-de
estar e do quarto bem como a queda das tintas e, as vezes, caindo

pingos de agua em dias de chuva.

6. A situagdo da fracgdo autonoma “F17” do Edificio B foi piorando

gradualmente.

7. Por causa de problema de infiltracdo de agua verificada na fraccéo
autonoma “F17” e a priorizacdo de situagdo, em Margo de 2017, a
autora saiu de casa e arrendou apartamento C do 32.2andar do Bloco
| do Edificio XX.

8. Com o pagamento de rendas da casa que teve de arrendar, ou seja, 0
apartamento C do 32.° andar do Bloco | do Edificio XX, sito na
Rua ...... , N.° ..., a autora despendeu desde Marco de 2017 até
Setembro de 2022 pelo menos a quantia de HKD$631.800,00,
equivalente a MOP650.754,00.
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9. O Edificio B tinha problemas de impermeabilizacdo, concretamente

ao nivel do seu terrago.

10. A infiltragdo de &gua verificada na frac¢do auténoma “F17” foi

causada pelo problema de impermeabilizacdo do Edificio B.

11. Desde 2016 e até Setembro de 2022 — apesar das interpelacdes a
empresa adjudicataria da administracéo predial (fls.30) -, o réu, nada
fez para resolver, eliminando-o, o problema de impermeabilizacio

do terraco do Edificio B.

12. Como o0 Réu néo reparou o terraco do Edificio B e ndo resolveu o
problema de impermeabilizagdo incidente sobre o terraco do
Edificio B, a chuva e a agua acumulada no terraco foram-se
infiltrando no sentido horizontal (alastrando e espalhando-se por
efeito “mancha”) e no sentido vertical descendente, impregnando-se
pelos tectos e paredes das fracgOes imediatamente por baixo,

nomeadamente, a fracgdo da autora.
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