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(alinea a) dos factos assentes)

No dia 01 de Julho de 2014, a Autora e a Ré celebraram um
contrato sobre a realizacdo das obras de construcdo do edificio
industrial situado no lote D1 do parque industrial da Ilha Verde
(zona de Macau), cujo ambito da empreitada inclui, mas ndo se
limita a: construcdo das fundacbes por estacas, as obras de
engenharia civil, electromecanica e de remodelacéo, bem como
as tarefas descritas no mapa de cotacéo geral, no valor total de
vinte e dois milhdes e quinhentas mil patacas
(MOP22.500.000,00). (alinea b) dos factos assentes)

As partes convencionaram que 0 pagamento para as obras seja
efectuado por fases; (alinea c) dos factos assentes)

No dia 08 de Julho de 2014, a Ré efectuou o pagamento de
uma quantia total de MOP1.795.000,00 para a Autora,
referente ao valor da 12 fase das obras (MOP2.250.000,00)
depois de descontar o valor da retencdo (MOP225.000,00);
(alinea d) dos factos assentes)

A Reé efectuou o pagamento de salérios para os trabalhadores
da E, Limitada (E 3 *3 = & ) num valor total de
MOP327.600,00; (alinea ) dos factos assentes)

A Ré ja atribuiu, no dia 18 de Novembro de 2015, através da E,
Limitada, salarios para os trabalhadores num valor total de
MOP1.221.926,00; (alinea f) dos factos assentes)

A Re ja efectuou, no dia 18 de Novembro de 2015, através da
E, Limitada, o pagamento das despesas de mao-de-obra
relativamente ao assentamento de tijolos, montagem de
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produtos em madeira e obras de andaime, num valor total de
MOP324.037,00; (alinea g) dos factos assentes)

A Ré efectuou o pagamento de uma quantia total de
MOP1.572.400,00 para a Autora, referente ao valor da 32fase
das obras (MOP2.250,000,00) depois de descontar o valor da
retencdo (MOP225.000,00) e as quantias respeitantes aos
salarios para os trabalhadores (MOP327.600,00) e a
fiscalizacdo das obras (MOP125.000,00), as quais tinham sido
adiantadas pela Ré; (alinea h) dos factos assentes)

A Ré efectuou o pagamento de uma quantia total de
MOP814.868,00 para a Autora, referente ao valor da 42 fase
das obras (MOP1.125.000,00) depois de descontar o valor da
retencdo (MOP112.500,00) e as quantias respeitantes a
fiscalizacdo das obras (MOP75.000,00), a multa pela violagédo
0 Regulamento de Higiene e Seguranca no Trabalho da
Construcdo Civil (MOP7.500,00), ao seguro (num total de
MOP57.132,00) e a instalacdo de geradores (num total de
MOP58.000,00), as quais tinham sido adiantadas pela Ré;
(alinea i) dos factos assentes)

A Ré efectuou o pagamento de uma quantia total de
MOP621.691,00 para a Autora, referente ao valor da 52 fase
das obras (MOP1.125.000,00) depois de descontar o valor da
retencdo (MOP112.500,00) e as quantias respeitantes a
renovacdo da licenca de tapumes (MOP4.532,00) e da licenca
de obras (MOP5.687,00), a instalacdo e ligacdo de cabos
eléctricos e instalacdo de transformadores (MOP196.320,00) e
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a instalacdo e ligacdo do abastecimento de &gua
(MOP184.270,00), as quais tinham sido adiantadas pela Ré;
(alinea j) dos factos assentes)

A Ré efectuou o pagamento de uma quantia total de
MOP534.868,00 para a Autora, referente ao valor da 62 fase
das obras (MOP1.125.000,00) depois de descontar o valor da
retencdo (MOP112.500,00) e as quantias respeitantes a
fiscalizagdo das obras (MOP75.000,00), aos 40% das obras
realizadas pela sociedade F (F) (MOP290.000,00) e ao seguro
(MOP112.632,00), as quais tinham sido adiantadas pela Ré;
(alinea k) dos factos assentes)

A Ré efectuou o pagamento de uma quantia total de
MOP64.230,00 para a Autora, referente ao valor da 72fase das
obras (MOP1.125.000,00) depois de descontar o valor da
retencdo (MOP112.500,00) e as quantias respeitantes a
fiscalizagdo das obras (MOP25.000,00), aos 60% das obras
realizadas pela sociedade F (MOP435.270,00) e as obras de
seguranca contra incéndios (MOP488.000,00), as quais tinham
sido adiantadas pela Ré; (alinea I) dos factos assentes)

A Ré efectuou o pagamento de uma quantia total de
MOP989.319,00 para a Autora, referente ao valor da 82fase
das obras (MOP1.125.000,00) depois de descontar o valor da
retencdo (MOP112.500,00) e as quantias respeitantes ao
remanescente para a sociedade F (MOP10.181,00) e as obras
da suporte de ascensores (MOP13.000,00), as quais tinham
sido adiantadas pela Ré; (alinea m) dos factos assentes)



n)

p)

)

327/2019

A Ré efectuou o pagamento de uma quantia total de
MOP1.779.000,00 para a E, Limitada, referente aos valores da
92e 112fases das obras (no total de MOP2.250.000,00) depois
de descontar o valor da retencdo (MOP225.000,00) e da
instalacdo de elevadores (MOP246.000,00); (alinea n) dos
factos assentes)

A Re efectuou, no dia 06 de Outubro de 2015, o pagamento de
uma quantia total de MOP1.268.000,00 para a E, Limitada,
referente aos valores da 122e 132fases das obras (no total de
MOP2.250.000,00) depois de descontar o valor da retencdo
(MOP225.000,00) e as quantias respeitantes a fiscalizacdo das
obras (MOP25.000,00), ao remanescente e a retencdo para a G
Limitada (G) (MOP732.000,00), as quais tinham sido
adiantadas pela Ré€; (alinea 0) dos factos assentes)

No dia 27 de Janeiro de 2016, a Ré efectuou para F o
pagamento no montante de MOP180.000,00 respeitante as
obras de “ligacdo das canalizacdes de escoamento de aguas
residuais do estaleiro de obras para o exterior”; (alinea p) dos
factos assentes)

A Ré encarregou a Companhia de Obras de Decoracdo H (H =
#2712 o> 7) para realizar as seguintes obras: estancamento de
infiltracbes de &gua em vérios pontos do pavimento do tecto,
reparacdo0 e substituicho de varias portas corta-fogo
deformadas, reparacdo do passeio na berma da estrada,
reparacao por cimento das paredes exteriores, “re-fabricagdo”
de azulejos para substituicdo dos ja caidos, estancamento de
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infiltragBes de agua nas casas de banho, colocacdo das caixas
de correios, substituicdo integral das placas informaticas das
portas eléctricas, substituicho de telecomandos de todas as
portas dobraveis, substituicdo integral e instalacio das portas a
chaves e instalacdo das portas eléctricas de aco inoxidavel, etc..
Destas obras, a Ré efectuou o pagamento a Companhia de
Obras de Decoracdo H o montante de MOP213.000,00; (alinea
q) dos factos assentes)

A licenga de utilizagdo do edificio industrial do lote D1 foi
emitida pela Direccdo dos Servicos de Solos, Obras Publicas e
Transportes no dia 05 de Outubro de 2016; (alinea r) dos factos
assentes)

Participou também no contrato mencionado na alinea b) e nos
respectivos anexos a E, Limitada; (resposta ao quesito n°®1 da
base instrutdria)

A Autora concluiu as obras sem prejuizo dos defeitos indicados
em @); (resposta ao quesito n°2 da base instrutdria)

No contrato das obras celebrado entre a Autora e a Ré
mencionado na alinea b) estdo incluidas as obras de “ligacdo
das canalizacBes de escoamento de aguas residuais do estaleiro
de obras para o exterior”; (resposta ao quesito n® 4 da base
instrutoria)

Segundo o estabelecido no contrato, a Ré tinha que efectuar
para a Autora 0 pagamento do sinal no valor correspondente a
10% do valor total das obras, dentro do prazo de 7 dias
contados a partir da sua celebracéo; (resposta ao quesito n°6

10
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da base instrutoria)

Para além disso, ficou convencionado no contrato entre a

Autora e a Ré que, no ambito da empreitada, a Autora

necessitava de efectuar a E, Limitada o pagamento de salarios

para 0s engenheiros (conhecido por “despesas de fiscalizacao
das obras”) no valor de HKD25.000,00 por cada més; (resposta
ao quesito n°7 da base instrutoria)

Ficou ainda convencionado entre as partes no contrato das

obras que: as despesas mensais das obras, o segundo

contraente devia descontar 10% (ou seja, o referido dez
porcento descontado no preco das obras) como retencao, sendo

50% dessa paga no prazo de 90 dias depois da emissdo da

licenca de utilizacéo pelo Governo e o restante no prazo de 720

dias contados depois do prazo de garantia; (resposta ao quesito

n°8 da base instrutdria)

No dia 05 de Dezembro de 2014, a Autora e a Ré debateram

sobre o0s assuntos relacionados com a E, Limitada,

nomeadamente o pagamento de salarios para 0s engenheiros e

trabalhadores de construcdo, as alteracbes das obras e a

empreitada das obras de encanamento de é&gua e de

electricidade, tendo atingido consenso sobre o0 seguinte:

1) Até dia 26 de cada més, a construtora deve apresentar a E
a factura do célculo de salérios, sendo a mesma entregue
de volta depois de verificacdo e de calculo do montante
total. Até dia 30 de cada més, a construtora emite cheque
para E que, por sua vez, transfere para as contas dos
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trabalhadores;

2) Nao é contado o prazo para as obras de adicionamento do
reservatdrio subterraneo de &gua e da saida de aguas
residuais (ou seja, que as obras nédo afectam o prazo);

i. O preco para as obras do reservatdrio subterréneo de
agua e cobrado separadamente e calculado a base do
mapa de cotacéo geral;

Ii. Para as instalacOes de escoamento de aguas residuais
ndo se calculam os salarios (compensacdo da
diferenca dos custos dos materiais);

lii. Reservar espacos para a entubagem dos
ar-condicionados.

3) N&o é acrescentado o prazo nem o preco das obras de
alteracdo da parede da fachada;

4) Depois da negociacdo, atingiram o consenso de se atribuir
a E, a partir de 9/2014, o pagamento das despesas de
fiscalizacdo no valor de MOP25.000,00/més;

O Sr. C concorda que esse pagamento seja adiantado pelo
proprietario e processado o devido desconto em cada fase
de pagamento.

Aditamento importante apds o consenso:

O projecto da fachada, depois da alteracdo, podera ainda
ter lugar a discusséo, inclusivamente sobre o preco (sem
que exceda, em principio, a 200 mil) no caso de se
envolver grandes alteragoes (...);

(resposta ao quesito n°9 da base instrutoria)
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aa)

bb)

cC)

dd)

327/2019

O pagamento dos montantes mencionados nas alineas €), f) e g)
foi adiantado pela Ré em nome da Autora; (resposta ao quesito
n°10 da base instrutdria)

Durante a inspeccéo realizada no dia 12 de Fevereiro de 2015
pelo Departamento de Seguranca e Salde Ocupacional da
Direccéo dos Servigos para os Assuntos Laborais, foi detectada
a falta de medidas de seguranca de construcdo referidas no
artigo anterior e aplicada a E, Limitada pela violacdo do
Regulamento de Higiene e Seguranca no Trabalho da
Construcdo Civil uma multa no valor total compreendido entre
MOP7.500,00 e MOP37.500,00; (resposta ao quesito n°11 da
base instrutoria)

De acordo com o previsto na clausula 282do contrato das obras
celebrado entre a Ré e a Autora, a empreitada, ou seja, a Autora
é encarregada pela aquisicdo dos materiais e equipamentos;
(resposta ao quesito n®12 da base instrutoria)

As despesas para a instalacdo de geradores (no valor total de
MOP58.000,00), pagas pela Ré para F, pertenciam a
responsabilidade da Autora, tendo apenas a Ré adiantado esse
pagamento por ela; (resposta ao quesito n® 13 da base
instrutoria)

De acordo com o contrato das obras e as deliberacdes tomadas
em reunides posteriores, a Autora era obrigada a concluir as
obras até, o mais tardar, o dia 15 de Abril de 2015 (num total
de 240 dias de calendario contados desde 18 de Agosto de
2014 até 15 de Abril de 2015); (resposta ao quesito n°© 14 da
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ee)

ff)

99)

hh)

327/2019

base instrutdria)

Estando gravemente atrasadas as obras da Autora, a Ré
requereu a prorrogacdo da licenca de obras e a renovagéo da
licenca de tapumes junto das autoridades competentes, tendo
efectuado para tal o pagamento no total de MOP10.219,00
(4.532,00 + 5.687,00); (resposta ao quesito n° 15 da base
instrutéria)

No mapa de cotacdo geral anexado ao contrato das obras esta
estipulado o ambito da responsabilidade da Autora,
nomeadamente o0 seguinte: apos a conclusdo das obras até a
vistoria final, cabe a construtora desmontar e remover todos 0s
acessos provisorios, tapumes, equipamentos mecanicos,
andaimes (...) repor o local em estado original e fazer a
limpeza final dos espacos interior e exterior; (resposta ao
quesito n°®16 da base instrutéria)

No prazo de 90 dias contados a partir da emissdo da licenca de
utilizacdo, a Ré necessitava de efectuar para a Autora o
pagamento de 5% do preco total das obras; (resposta ao quesito
n°18 da base instrutdria)

O remanescente do valor da retencdo dessas obras
correspondia a 5% do valor total previsto no contrato e devia a
Ré efectuar o tal pagamento para a Autora no prazo de 2 anos
contados a partir da emisséo da licenca de utilizacdo; (resposta
ao quesito n°19 da base instrutéria)

Durante a realizacdo das obras, a Ré pediu a Autora para
proceder alteracbes a nivel de concepcdo. Assim, em
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cumprimento com as exigéncias da Ré, a Autora procedeu as

seguintes alteracdes:

1)

2)

3)

4)

5)

A Reé pediu alteracdes do parapeito das janelas localizadas
junto as escadas. Na parede envidracada, as janelas
exteriores passaram a ser de uma para quatro pecas de
vidro, distribuidas em janelas superior e inferior, desde a
base até ao topo da caixa de escadas, com o0 custo de
MOP6.063,30;

A Ré pediu acrescentar vergas salientes nas janelas que
ndo estavam previstas na obra. Com as alterag0es
introduzidas, as janelas superiores e inferiores foram
acrescentadas vergas salientes em forma rectangular, com
0 custo de MOP37.040,70;

A Ré pediu acrescentar guardas nas varandas que n&o
estavam previstas na obra. Com as alteracdes introduzidas,
foram acrescentadas guardas nas varandas com o custo de
MOP41.325,40;

A Ré pediu alterar os adornos em saliéncia no exterior do
parapeito. Com as alteragbes introduzidas, foram
acrescentados no lado oeste e norte do edificio adornos em
saliéncia no exterior do parapeito, com o0 custo de
MOP70.040,20;

A Ré pediu alterar a parede envidracada. A construcédo da
parede envidragada do primeiro andar, desde a base até ao
topo, passou a ter janelas de uma para quatro pecas de
vidro, distribuidas em janelas superior e inferior, com o
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custo de MOP7.192,60;

6) A Ré pediu para acrescentar guardas na cobertura com
“capping” e adornos salientes que nao existiam no
primeiro andar. Com as alteragbes introduzidas, a
construcdo do primeiro andar passou a ter guardas na
cobertura, com “capping” e adornos salientes, com o custo
de MOP131,525,60;

7) A Reé pediu alterar o revestimento das janelas de vidro. A
construcao do primeiro e do segundo andares que haviam
janelas de sacada com revestimento de papel (sic),
passaram a haver, com as alteragdes introduzidas, janelas
de sacada sem saliéncia e com revestimento na parte
exterior das janelas de vidro, com o custo de
MOP179.444,50;

8) A R¢ pediu alterar o revestimento do tipo “tijolos de
mosaico”. Com as alteraghes introduzidas, a cobertura
plana com arco virado para o exterior e revestida de
“tijolos de mosaico” passou a ter revestimento envidracado,
por vidros planos no arco, com o custo de MOP1.565,60;

9) A Ré pediu alterar os adornos nas vergas das janelas do
topo do edificio, as quais ndo existiam na construcéo
origina. Com as alteragc0es introduzidas, foram
acrescentados adornos nas vergas de todas as janelas
instaladas a volta do topo do edificio, com o custo de
MOP111.119,30;

10) A Ré pediu alterar o adorno romano a exterior das guardas.
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327/2019

A construcdo da cobertura ndo estava previsto haver a
volta do topo adornos em sacada. Com as alteracoes
introduzidas, na parte de cima do topo de todas as janelas a
volta do topo do edificio foram acrescentados, em forma
de sacada, adornos romanos em linha fechada, com o custo
de MOP160.595,80;

11) A Ré pediu alterar a altura das janelas do primeiro andar.
Com as alteracOes introduzidas, as ditas janelas que tinham
uma altura relativamente baixa (1 metro) passaram a ter
uma altura de 1,6 m, com o custo de MOP38.175,90;

12) A Ré pediu alterar os pilares romanos semi-cilindricos.
Com as alteracOes introduzidas, na fachada exterior onde
ndo haviam pilares romanos passou a haver 18 em forma
semi-cilindrica, com o custo de MOP218.460,00;

13) Face as supracitas alteracbes as obras, foi necessario
aumentar as despesas para as seguintes obras e materiais:
aumentar o numero de vergalhdes, acrescentar o
reservatério de agua residencial, acrescentar canalizacOes
na superficie para o escoamento de agua, alterar o material
do pavimento por tijolos e montar e instalar subestacéo
eléctrica;

14) A Ré acrescentou ainda num lado da caixa de ascensores
vigas para circuito eléctrico, cujas obras de alteracdo
custam MOP49.000,00;

(resposta ao quesito n°20 da base instrutdria)

Os custos das obras referidas no item ii-13) foram de
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MOP1.257.756,40; (resposta ao quesito n° 21 da base
instrutoria)

kk) As alteragbes as obras acima referidas implicaram umas
despesas de materiais no valor total de MOP642.709,50;
(resposta ao quesito n®22 da base instrutdria)

II) De acordo com o contrato das obras, durante o periodo
p0Os-prazo, a Autora teve que efectuar diariamente o pagamento
por inadimplemento no montante de MOP112.500,00 para a Ré;
(resposta ao quesito n®31 da base instrutoria)

mm) A vistoria das obras do lote D1 foi realizada no dia 22 de
Marco de 2016 e com o respectivo relatério homologado no
dia 05 de QOutubro de 2016; (resposta ao quesito n®32 da base
instrutéria)

nn) De acordo com o contrato das obras, no caso de existir
problemas de qualidade das obras, a Autora teria que efectuar o
pagamento da multa prevista na clausula penal para a Ré, no
valor correspondente a 5% do preco das obras previstas no
contrato (ou seja, no total de MOP1.125.000,00). (resposta ao
quesito n°33 da base instrutdria)
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