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¥ 571 7 D)% C)7F 2R T_efir i AR o

7

(F)~ BETFEFEXE? T 7R T2 ETIRE

69. B #fig 3l ehe Bk fed 98/2014 5L & R et HIF o S HA BN F oMt 2k v
FRERZEEHFRZ2FAR X AFFIRFE

70 FFRF A EEEF DML QT UE L RFREN 426 T ARF 0 KA

B

TABE)S 2 2005# 87 5p ¢ apASY w2 B B EARMG 2§ R

\-ﬂ

TEENA7E (d A(BE)rt A 2 ) TEREEENBAE 2R A 3 0 2006
£67 26pA=B A ABR) T BLARGEZ Bl A EKAS o
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72. BEARE 0 12335 CPC % 1068 i % ()42 > T2 A £ ch A(R B)7 =jzag R
Fgh e BT 2 BR RO o R ASLE ARA B © 5 A GG M G TR B
i FEfofarhk 0 B 0% L frfEk i B eha A o

7340 B o A(RB) i L2 F T AR X B(FE)LF
CV3-04-00015-CFl & & % ¥ 5% F ¥ 2 Efaoscsd ahfrfdinik 3 »r & » “70 B # A% ®)
TASEhf gl h L ah e B eherd XL Mo

74 4 2 EEF )% I zz)% o ie- HARAEB IEN IR F LG E Rk FAR
B RFALA6 T F 425 F > 4 b ¥4 2004 &8 3 pakded SEAMA > £

HRAFEAFE - HARLY LS pd IRl Lk

ok

75. Wik EHEFF D)EIYREET T BAEZERE MLl #Y
tHAEEE b mrH A 2L Ed B IARLE o
76. ot AR ) AR F kS R e R R P2 SRR R LY
L E P Rt RAs R AL AR .
77. & ok b prend)id-d % 51 F #rit Bl § i F]3 e 4rik B “Reclamando a Autora
o reconhecimento do seu direito a concessdo por arrendamento e propriedade de construgdo, o qual se
demonstra ser titular, e ndo opondo a Ré qualquer causa que obste a restituicdo, cabe concluir pela
procedéncia do pedido da Autora no que concerne ao reconhecimento do seu direito e restituicdo da
coisa.”
78.CC % 326 ig Lz % * 1] »
79 G EEE P AR AREAES (RFL) B 326 R IR BRET
RE*RENOZBREEY hE Y - BRI BREFERE W) P EALRAL L (D) £ 2
o5 (i) FEAITE G AL g S GARP el o
CHBRFEE CAGERARGEL OB IRG FhtEr- BEE TG
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82. M g F LA EEFF [)EZ K T A(BB)A 2004 £ 6 7 4 Pk
Ao s prHidkdeh SBAMAF 2004 87 12 p v pMEAMA R L o

83 AL AR R LA A AR 2 B i e Bl Rk(GEY &
F)EE M 7 et

B4 A( ) tp A AR A ¢ L SR & B BT iiReDM T o T-Ar AR R R
HLIRAREF Y o

85. £F + B v A(BB)hpi A% 0 Z i LA F LA B K L4 chfnT o b
PREnfE B TG R AR B)SI | SRR R AR 2 AL AR R

86.B b p iy (N HFTAL ) AR H % AR B)RLA F ¢ LR IR ahfefE
BRTOR o A REY PRAEF AEAN ABB)RG hFEH 1097 £ 117 5p 3T
SRR P RPF IR ERER AR -

87. Thr B FHEFI L E A LRI A - B3 H S 1 7(Tu
quoque) » Edp- A P EEF AR BB GURBEF 2R RPELE L o Al

“EI b > BP0 G A H LR (2 &)R AR R (o princibio da primazia da

materialidade subjacente) - i F % AR EL R L EMBEA FLFPPH LA ZERKARES

FRFRENGE > GE G EDE REFDFR - Flpt > S8 E7 5 A8 it £
FRAFFLEINFMo - AEF T FFERR QP FNT e SR R AL
GHATERA]FELE-RAF O FRERNNNI L o F FERCEE 2 R REFLN

CEIESICFN-E & AP NS Sk

88.B 17 5 2 2 F Ml = xR A P S ofEpiik PRl A 4 AR B
“ih AN B T
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90.BAAT R EEF- 2t H ERFF IR T R F o

91. CPC % 589 i cn = » } sreiihcn g At b 3mengl ) o

92. CPC % 598 i %1 Mt 2 (¥l &3k § 2 5 % 599 i 4 %1 %&i? S H oz AL

M2 P FA 2 FE e

93. B titehilE £ 2 @ & CPC ¥ 5 B F 3742 B > B FEm o PR AR F
B G R R R ki A R

7 M

(5) A RHYZEZ7FFA o FABHBIELRZY

() #2#4
Q) ## 454

Q) & #i2 St 2 G B iR A

94.CPC % 386 iz 7 TR -

95. 134REiE % R T ® 2 FF A WG RHRE LR A T T (A parte

contréria pode pedir a condenag&o do litigante de ma fé no pagamento de uma indemnizacéo)
96. Tt v FFAT A L ER A ERFRA TN TR -

7. FFIADFFARINEG D 2P RATIREFTIRG B EE LA (7

98. ¥ mizfu% 105/2013 5L &k e HfE & > H P

113

A ERFAETREFTEDR LTI FTF > TR RHITLSAITL 5 2) 75 DD
A Wiz AR ER g ARES A JIF 22 ERT3) B FRRELER (4
T b PHANHAN S G T 5 AR EFLHT LG EE AT RN
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9. LRFH AL EEY YR EI G AER- BER AP} TPt RS B

AERAIET RF RIS ABE) TGP 2750 (8H AL BAFEH A B4

100. ¥ ¢b > 4945 ¢ Bk ke 105/2013 3L & ke K E 4 & - 2 ¢

EELVFHROE SR APD 2 FRF - P FEZRFURBI RN AR
FEHZIAAEFE oL BERY G AP RS FAEHE SRERT AT IEN L

101 7 >B#RINARF X A(FB)ERFFH Pl B8 > 2 F & R R ORI
® Yo

A ket enm®d > B T BT AR B ArRA 3R A 2 2w AR ) R

R RS AR B)E LS A T ik R B R R § Sk @l

e ST
Fo GG 0 A QPR S F A R T

CLoAR D FRHAE R A BRIE O T Hedp 3 6 B UC ehf) ik o
2. 1A AEEIL A R A mA BRI m ok Fla D R R G .

3. P FAAL EB0F 2 5 60 F Rib o 2t R B Ry gy

9. Da litigéncia de mé fé da Autora.

De acordo com o disposto na al. b) e ¢) do n®1 do art®385°do CPC diz-se litigante de ma-fé
guem com dolo ou negligéncia grave omitir factos relevantes para a decisdo da causa e tiver praticado
omisséo grave do dever de cooperacao.

Ora da factualidade apurada — cf. al. t) e aaa) — resulta demonstrado que a Autora ndo s6 sabia
que era a Ré quem detinha as fracgBes auténomas em causam, como também que estava a tratar das

formalidades da sua faléncia na China Continental, como ainda, sabia perfeitamente a Autora dos

9
w
iy
=i
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contratos de promessa de compra e venda que havia celebrado com a Ré.

Omitindo toda aquela factualidade, aproveitando-se manifestamente da situacdo em que a Ré
se encontrava em fase de processo de faléncia, vem a Autora instaurar a presente acgdo contra
desconhecidos.

Pese embora, a final a Autora venha a obter vencimento da ac¢do, tal comportamento é
reprovavel e sancionavel face ao disposto no art®385°do CPC, pelo que, se entende dever a Autora ser
condenada em multa igual a 6 Uc™s — c¢f. n° 2 do art® 101° do RCT.”

4, gp bt t@d Fiben® - BT o Apgp i R LA EaR & t'”ra‘ﬁ e“al. b) e c)don® 1
do art® 385° do CPC” » 3% #_“al. b) e ¢) do n® 2 do art® 385° do CPC” -

A) RFPFHAETRTHAERFR AT AR WP 35 CPC ¥ 571 #% 1 4% b)
FRCHRT] — AF FHoEP T $FHEd 2 FF kg

5. b #2AE %59 F 2 % 60 FI2d Buk > R ACEM e EHT Y )L aaa)E 5 B
T FEAFT A BFEF AL EE 2P BERFDE &Y R B2 AARS 0 3F
A FRP R B EFIEOR R AR R FFAEM T ZEET 0 PRI AL R
LA IR 0 AT R MR F TR o

6. #Tra T PR A4+ CPC % 385 ik % 24t b)7E 2 )7 o

7. m g bifeni@d PiEY - - 451 WP

() P#AFABKRER B i7 & TRBFNT R RIFLEA

(i) sPe BERFFOEZ aaa) B AHF R L BEEPER 5 12

(i) }F AP L A T BAERZEE TR -

8 PhE A HALETHE9F 1 60 F vuZd BV » AT AL ELFRTIZL K
PR G 20 R ehikdg e

9. d ALY AL A TP TN FA B LR LS WP L S L0 £ F
L SRS S R PR SR A Kk & S

B) t#F 4 hi{T 5 2 4+ CPC % 385 i % 2 3t b)3 2 )7 chE &, 77

10, FRBFRE PR R ANE LV BARLFLRAMES o
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11.CPC % 9327 L & R A -

12, 19957 B2 I 57/2002 35 & ket 2|3 ¢ v A ATif o

FRERFFEALFFL2- && > (B7 48 A Varela : §*2% (Manual de Processo
Civil)» $ 2% > S ATTF) KR F R ERARZEY A2 EF N EF 02 &
ENFELORBE T2 TIARNERGFR CAMEL IR B2 EF - BEEA R
HEAR R AR 725 RN R T (SR b P ik 1R 68/2002 5Lk £ 602002 £ 6 1 27 P & G X)) -

—daF o CERVOME AL B N T2 ARA T EERS P S AL - i

13, & EsR TR A BELFHOERA TS 0 3 MR AL i - R g2
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(i) 3% b2 T3 RE BHITEITERD?
(i) c ERTF 02 aqa) T A2 B2 R L FEENED ?
(i) P37 % £ Pl AL @A Em e BETF )02 aa)d ?
15, b atenpiAgd o> 2 g (s A (i) (kPR s A7 R34 TG
ELre e
ARG RER B TEITRBAFER
16.CPC % 8 1g4 %7 & (FRA| -
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LR P w0 2 F P T 2 2 F TR £4% 2 CV3-04-0005-CFl LA 24Pk < 2 5 § »%ts
BREZREERGNEE

19. Blde > F A RF S RAeF M T8 B Ol %2 A RRAEZREF G
CV3-04-0005-CFl st A % (% %% %% 356 F 3 362 F); F ¥ A ™ Prik 2 #rkEdk 2 o
CV3-04-0005-CFl BL & % en¥ i » ¢ 327 ApMche 2 BLA P2k~ 2 2B A PO T s LA M A 4e
PAE B AMAE P EFEP P A ey R B RGN G 22 1P B

FRAGF LR A TR DLLF ~ FHEA F L2 B Afofafain 2 Hminsli- - 12 7]
FUEEEP R RR RO AR F X5 5 363 2389 F 397 F 1 640 F ~
8017 5 818F ;% 848 F 1850 F Jeo

20, gt P AT B FHF AR AIER G EF R ¢4

-2005 5% 21 p %2 2004£6" 3P > LHARRBETIAE KRB EPRFHFR

&2 (542§ B CV3-04-0050-CFl % % chrisnff LM 4 (f20h3 555 796 F
800 7 & 818 F J-

-20054# 77 28 0 PR AW RTINS AR LM B (£ RFELE
830 . 2 850 F J-

21 KR FFEhF R ? c B Y )L QP AW ER I FHALS 29 1 ¥ 31
FoBaaE g )L QP> kel £ FRA R Bk 32 F 1 35 FBEA K 37 BenE §
2 b iRATIE R e 1 e

22, 0> RFRELRFMAL GG ER LD BT A EABSNR o F 2 J
AR e E 0 BT PR A G ORB B E RE TS o

23, 1A enia s T 1 CPC % 8if & (TR PR T o

LA #2307 ¢ ERER OMZ2 ) BAHRE$H7 REZFER 5 U2 23R
2 ALK EFLAEHC BB T ) 2 aaa)

24, B kEY > FAEHEI TS P ARG RERATF S0 02 BB gk
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E P a)% i aaa)iE 0 H P

CEET R OF

“A data da propositura da presente accio a Autora sabia que era a Ré quem ocupava as
aludidas fracgdes”

¢ EwEF aaa)id

“A Autora sabia que a Ré estava a tratar das formalidades de faléncia no Interior da China.”

26 1t EREF 0N TLARFEET Y LERT AR E Y PP 13 ER AT
.

2. REFEFF AT 18F (TRFFEF 5L T )0 Bt 0 4p b endt L4
HAET RFFEFBAT P RESFEE N E CFEF D)L NE > ARG R

135 K48 18 @R ¢

“Face a todo o exposto, porque o depoimento desta testemunha se coaduna com documento de
folhas 84, registo comercial da Autora, e os factos dados por assentes nas alineas D) a I), entendeu este
tribunal dar por provada a matéria dos itens 13°a 182

28. tite EHEF aa)l > TEARTEEZLFHAERT PRI HE 46 ER

20. R REFFHADE 19F (TRFFE5 052 F ] B0 Ap M end L g
WhEEZENH939F ¢ 2

“A matéria do item 46° resulta do documento a folhas 939 o qual havia sido entregue & Autora
antes da propositura da ac¢do e ndo foi impugnado nem o contetido nem que o haja recebido o que aliés

dele resulta.”

0. R 2E% 847 E A B 1997 &2 117 5p %% M 55 b 8 f23ken

Fu"Y
[

31 © EEEF D)AZ F)FE > 5 4 chpbF 21997 & o
32 ¢ EREFH)ILE ) 5 2 hpE B A 200648 0 b % 4 et e bz 2R A ki o

330 c ERFR DILSREEEF 80T i LB KA2imga  BEgl
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2006 # 6 * 26 p o
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=

34 AP RFEEF 00T L LPd BORAFEAFEIHNB Y R
FRAAREF Y hd i > FIHA AR BTt e o

3. iptate EEEF o FAPSEARLFANT  RERT )L QF 0 12 L3R
ALERFEENTNDOEBREFL NG 2 ETRFAEF M I ARAEZDFREZ A4
REFRE S TR BTN PAEA ARACRFIFEFARRG AW R RE B BERY B
A RT XL 584 Fehe 22 §201007 £ B 4L b B imehd 9 5 1 A0Epy By
BAASE R

-1997 £ 97 29 p 5 = EEEF )

“Antes da data aludida em d), em 29 de Setembro de 1997, O GRUPO CHU HOI B, S.A.
pagou a Autora, mediante depésito, RMB12.000.000,00, tendo a Autora emitido e entregue & Ré o
respectivo recibo, em conformidade com o teor dos documentos juntos a fls. 85 a 87, cujos teores aqui
se ddo por integralmente reproduzidos.”

21997 £ 10 7 5 < EHEF 0%

“As chaves das frac¢des aludidas em b) foram entregues a Ré em Outubro de 1997.”

-1997 # 11 * 5p > = EHTF d)F

“Em 5 de Novembro de 1997 a Autora e o Grupo B Zhu Hai Lta (ou Chu Hoi B, SA), ora Réu,
acordaram por escrito nos termos que constam do documento junto a fls. 84 dos autos, cujo, teor aqui
se da por integralmente reproduzido.”

-2004 2 6% 2p > = EBEF J)E

“Pelo 3° Juizo Civel do Tribunal Judicial de Base correm autos de Faléncia, registados sob o n°
CV3-04-0005-CFl, na qual foi requerente o L Bank e requerida a ora Autora, nos quais esta foi
declarada falida por sentenca proferida em 02.06.2004, transitada em julgado, em conformidade com o
teor da certiddo judicial junta a fls. 397 a 415 dos autos, cujo teor aqui se da por integralmente

reproduzido.”

K R$ %% 397 F 2 410 F - Kr 7 CV3-04-0005-CFl L & % end]ild > © dp 2
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K43 5pgms
-2004#6 " 3¢

R RFFEEFALT B 1A SRR L A AT EARE > 3 2

s

BFCRAAEPR 2 P WA R A R SR R

-2004 & 7% 27p > 2 HEF L)AE

“No ambito do processo falimentar aludido em j) foi fixado em 60 dias o prazo para
reclamacéo de créditos.”

KR EE25%412F 24157 B i Akt m/{tand > o2}
PEARTRAMNE 0 Tl 22 AFAEPp A G P A ES L R R

-2004 # 8 3 p

KR RFREFAOFT 24257 » Ha A2 e P f A A M Ao L8 § 7
SR A E T Tl By BLAMAREEAFEA KA o

-2004 # 8 4p

K REFHREH 38T > Bpom T sefypodf % 3L % I e % 4897 | o T F 4 b2 it
2004 & 7% 27 piT A/ B2 o

-2004 # 8% 12 p > = EHFEF KT

“Pela Apresentag@o n° 93 de 12 de Agosto de 2004, foi registada a apreensdo das mencionadas
fracgBes no processo de faléncia aludido em j), tal como resulta da certid&o do registo predial junta aos
autos e do auto de apreensdo junto a fls. 46 a 425, cujo teor aqui se da por integralmente reproduzido.”

K her5% 383 F1 38 F 3 ML ip2HE ey EFY %5l APO3 de
12/08/2004 2. F > P B 5 HEF N 2T ABALALZ L2 5 416 F 1% 425 F 2 BLA M 4r

-2005# 8% 5p

K RFRE5 4267 3 4427 > BV B o

o 1FARA2005E 8" 5P ppARY w2 E T BB)OFREGAMGE 0

REFEHAE (d 254 bBAZY R ) THRFELF BT 2 Sk
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s tHAAMARY R BIREP T EB)FHEGFAARTFI(RFEEER S 438 T 2
) ARBE AP & 3T A R Bk AR o

-2006 = 6% 16 p > = HEF h)iE

“No dia 16 de Junho de 2006, o responsavel da Autora, C oficiou a gerente financeira J e ao
secretério do conselho de administragdo, M, sobre o assunto, notificando a Ré no sentido de contactar o
mais depressa possivel a policia de Macau.”

-2006 &= 6" 26 p > = HEF )

“A Ré recebeu o oficio e em resposta remeteu & Autora o oficio que consta dos autos a fls. 89 e
gue aqui se d& por integralmente reproduzido.”

K REFREF 8T » Hr 7 #2(B)L > 2006 # 6 7 26 p © wif F 37 4 AL
AAG 0 A RAETEA LKL .

-2008 & 1 17 p

B R%%%% 4437 2 503 F > 3or 1 pLA § 72 A 4295 CPC % 1147 e 2> 2

TRAFIRAZLLE o BEAFIR AL L o A (B)F R G (F G Y 4 .

=)

-2008 £ 9% 29 p > = HEFF M)IE

“No ambito do processo falimentar aludido em j), foi proferida sentenca de verificagdo dos
créditos reclamados, tendo transitado em julgado em 12.01.2009, em conformidade com o teor da
certiddo junta a fls. 801 a 818, que aqui se da por reproduzida para todos os efeitos legais.”

KA R 22 L% 801 F 1 818F » A&7 12008 9% 20 p » bt A chpt g %
%.ﬁ FRAFTROF LFNZA;m w2009 10 12p PG AFTROF DA A H L mT e

-2008 & 12 * 30 p

K RFRE 5504 F 2 6337 » Km0 b oF A 1395 CPCLLTS i e 2 w2 fadk %
TqefRiE Rt c A wE e R R T HBAMATYRIE N E o F P e AL B H o

-2009 # 1 ® 13 p

B RFEE5% 83T > a2l iRy Bi-feEikd o

-2009 & 1% 29p > 2 H#EF O)F
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“A concordata nao foi registada, tendo-lhe sido dada publicidade nos termos do artigo 1178°
do Coédigo de Processo Civil.”

K RFHE% 634 T3 637 F - Hr i BLAFEA w2 fede 30 4 9753 2009
#1729 pFera s 4 H ez 2009 17 29p 2 30p 02009 # 17 31 p % 27
lpend v 2 FRrEFHNL > 273 Nl AT FREAE ABRMoRi T REA
FERRBRDERL o 2 -

-2009 & 4% 27 p > > HEF N)#E

“O tribunal, no ambito dos autos aludidos em j), julgou valida uma concordata celebrado ao
abrigo do artigo 1061°do Cddigo de Processo Civil, por mais de 90% de votos favoréveis dos credores
reclamantes, e homologou-a por sentenca, transitada em julgado.”

-2009 &# 5% 25 p

B RF R % 847 F 2 % 850 F » Bt 7 % TRk soend| A8 5 /g a2 -

-2009# 71 1p > s HEEF A

“Por despacho datado de 01 de Julho de 2009, transitado em julgado, foram declarados
extintos os efeitos da faléncia da Autora e decretada a sua reabilitacdo, com o consequente
levantamento da apreensdo que incidia sobre as frac¢des aludidas em a).”

- L HEFF Q)

“A Ré ndo reclamou créditos no aludido processo falimentar, nem consta de lista elaborada
pelo administrador da faléncia nos termos do artigo 1144, n°2 do Cdédigo de Processo Civil.”

- S HEF NAE

“Apds a reabilitacdo, a Autora sempre pagou a contribui¢do predial, foro e despesas de
administracao das quatro frac¢des autonomas indicadas em b).”

36. $FAMASY BrRj RAGHEY 4 L 42005 % hALAZY L IRA S R
REFFEERBAT 2 22 EWP T BRERFHDM G pH MR I ARF R EY DF
Bk ek B AR o

37 £ @FF OF o G M AL BEE = BEHRAT AETYT L]
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#)e S F CV3-04-0005-CFl pL & % ¥ &2 T30V 2 B ik o &R T4 " T BHAR
27 AkRNF RS L nfpr ety e 2 Mk
38. 1345 CPC % 1068 if % (1) R € > “hrf A 2 G A M Iof2ia 23 e m e
PR fefRRIRT R WA TR RAEL FREA > U E AL RF UG IEZ A N ofEE
BYRdpdiz fHEL 397 94 o PRAG S FEAHLEZBTR T

39 NI RFRE 5504 F 1 6337 - BLAfRIARE B 7 chiE A B iR
AP R 2 B Y % 4150,

40. B 0 TEARLA AL GE AT R XA S R T 2 R ROnd e
fRt R a2 E GG A TR Bl F8{ofREik 0 B E R JofE k) B R o

41, P hodp P IRHAE R A2 F AR F A3 F- B R A8 F v - BE R B

“Contudo, e este respeito vem a Autora excepcionar com a matéria que consta das alineas j) a
g) em sintese consiste em que, por sentenga proferida em 2004 foi declarada no estado de faléncia onde
os reclamados foram graduados por sentenga, vindo a ser homologada concordata, acabando em 2009
por ser declarada extinta a faléncia.”

“Ora, ndo tendo a Ré reclamado o seu crédito nem no prazo da reclamacao de créditos, nem no
prazo previsto no n°2 do art®1157°do CPC, tal como vem sendo entendido caducou a possibilidade de
exercer o seu direito.

Caducando a possibilidade de reclamar o seu crédito, igualmente caduca o direito de retencdo
do promitente comprador.”

42. d e BEEF UM 2 aaa) X AL LR ARG RS ATEEI LA LR
FRERT F O RETR TREETFREET B AP LA G AERRFIL e bR
ER AL nfh H o

43, T hogp b 22| iid H 51 P vl o B A iz e T3 R AriE R

N

“Reclamando a Autora o reconhecimento do seu direito a concesséo por arrendamento e
propriedade de construcdo, o qual se demonstra ser titular, e ndo opondo a Ré qualquer causa que obste

a restituicao, cabe concluir pela procedéncia do pedido da Autora no que concerne ao reconhecimento
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do seu direito e restitui¢do da coisa.”

44, 11 EZHTF )W ZE aaa) B HE 24 X7 2 £ €& o

45. L - HBRFEIEF L 0 Tt KFR 2)F L yy)HET O B e EmE
FHARMAL EERFHEFPFACEZEL Y Pt LA BRESE Pihe

46. ME XX HOSF chhic Bep P A AL B et h A Fend mE AL S
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EiREEF S REBZRNTUTEY

a) A Autora é uma sociedade comercial com sede em Macau, com o capital
social de MOP3.000.000,00, que tem por objecto a detencdo de participacdes sociais,
carteiras de titulos, propriedades e quaisquer outras formas de capital, entre outros, em
conformidade com o teor da certiddo de registo comercial junta a fls. 6 a 24 dos autos,
cujo teor aqui se da por integralmente reproduzido;

b) Encontram-se inscritas a favor da Autora, pela AP n® 94 de 27.05.1996,
inscrigdes n®**50, **51, **52 e **48, respectivamente a fls. 22, 23, 24 e 20 do Livro
F**K de 27 de Maio de 1996 as fracgdes autonomas «A 11», «C1l», «D 11», «F 11»,
do 11° andar, todas para habitagdo, do prédio urbano sito em Macau, na Avenida
do ...... n% .. a ..., Estrada de ...... ne ...-... e Patio do ...... n% ...-..., descrito na
Conservatoria do Registo Predial n®2**** ¢ inscrito na matriz sob o artigo 7****, em
conformidade com o teor da certidao predial junta a fls. 25 a 39 dos autos, cujo teor
aqui se da por integralmente reproduzido;

c) A inscricdo das fracgdes em nome da Autora foi feita com base numa
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escritura publica de compra e venda, celebrada em 23 de Abril de 1996, a fls. 72,
Livro ***- B, do 2°Cartério Notarial,

d) Em 05 de Novembro de 1997 a Autora e o Grupo B Zhu Hai Lta (ou Chu
Hoi B, SA), ora Réu, acordaram por escrito nos termos que constam do documento
junto a fls. 84 dos autos, cujo teor aqui se da por integralmente reproduzido;

e) Antes da data aludida em d), em 29 de Setembro de 1997, o GRUPO CHU
HOI B, S.A. pagou a Autora, mediante deposito, RMB12,000,000.00, tendo a Autora
emitido e entregue a Ré o respectivo recibo, em conformidade com o teor dos
documentos juntos a fls.85 a 87, cujos teores aqui se dao por integralmente
reproduzidos;

f) As chaves das frac¢Bes aludidas em b) foram entregues a Ré em Outubro de
1997,

g) Em Junho de 2006, dado que caiu um vidro da fraccdo (11° andar A)
danificando um automével, o dono deste apresentou queixa junto da policia de Macau
que depois pediu para entrar em contacto com o proprietério;

h) No dia 16 de Junho de 2006, o responsavel da Autora, C oficiou a gerente
financeira J e ao secretario do conselho de administracdo, M, sobre o assunto,
notificando a Ré no sentido de contactar o0 mais depressa possivel a policia de Macau,
mediante fax, junto a fls. 88 dos autos, com o teor que aqui se da por integralmente
reproduzido;

i) A Ré recebeu o oficio e em resposta remeteu a Autora o oficio que consta
dos autos a fls. 89 e que aqui se da por integralmente reproduzido;

j) Pelo 3°Juizo Civel do Tribunal Judicial de Base correm autos de Faléncia,
registados sob o n®CV3-04-0005-CFl, na qual foi requerente o L Bank e requerida a

ora Autora, nos quais esta foi declarada falida por sentenca proferida em 02.06.2004,
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transitada em julgado, em conformidade com o teor da certiddo judicial junta a fls.
397 a 415 dos autos, cujo teor aqui se d& por integralmente reproduzido;

k) Pela Apresentacdo n©93 de 12 de Agosto de 2004, foi registada a apreenséo
das mencionadas frac¢fes no processo de faléncia aludido em j), tal como resulta da
certid@o do registo predial junta aos autos e do auto de apreensdo junto a fls. 416 a
425, cujo teor aqui se d& por integralmente reproduzido;

I) No @mbito do processo falimentar aludido em j) foi fixado em 60 dias o
prazo para reclamacéo de creditos;

m) No @mbito do processo falimentar aludido em j), foi proferida sentenca de
verificacdo dos créditos reclamados, tendo transitado em julgado em 12.01.2009, em
conformidade com o teor da certiddo junta a fls. 801 a 818, que aqui se da por
reproduzida para todos os efeitos legais;

n) O tribunal, no a&mbito dos autos aludidos em j), julgou valida uma
concordata celebrada ao abrigo do artigo 1061°do Codigo de Processo Civil, por mais
de 90% de votos favoraveis dos credores reclamantes, e homologou-a por sentenca,
transitada em julgado;

0) A concordata ndo foi registada, tendo-lhe sido dada publicidade nos termos
do artigo 1178°do Cadigo de Processo Civil;

p) Por despacho datado de 01 de Julho de 2009, transitado em julgado, foram
declarados extintos os efeitos da faléncia da Autora e decretada a sua reabilitacdo,
com o consequente levantamento da apreensé@o gue incidia sobre as frac¢bes aludidas
em a);

q) A Ré néo reclamou créditos no aludido processo falimentar, nem consta de
lista elaborada pelo administrador da faléncia nos termos do artigo 1144 n° 2 do

Cadigo de Processo Civil;
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r) Apds a reabilitacdo, a Autora sempre pagou a contribuicao predial, foro e
despesas de administracdo das quatro fracgdes autonomas indicadas em b);

s) Apo6s o procedimento de faléncia, a Autora encontrava-se em reorganizacgao
interna durante o periodo de 2009 a 2013;

t) A data da propositura da presente acgdo a Autora sabia que era a Ré quem
ocupava as aludidas fracgoes;

u) Da quantia paga pela Ré a Autora, RMB11,460,192.00 correspondia ao
preco de aquisicdo das fraccoes;

V) E o remanescente de RMB539,808.00 servia para pagar o emolumento e o
imposto respeitante a transferéncia da respectiva propriedade;

w) Aquando da assinatura do acordo aludido em d), ambas as partes ficaram
cientes de que precisavam de tratar das formalidades para a transferéncia da
propriedade das fraccoes;

X) Posteriormente, sempre que a Ré pedia a Autora para proceder a celebracéo
da escritura, a mesma prometia que ia tratar do assunto o mais répido possivel;

y) O que nunca se dispos a fazer;

z) Em 2006 a Ré incumbiu a Agéncia de Fomento Predial N de dar de
arrendamento as fraccoes;

aa) Em 23 de Junho de 2006, a Ré deu de arrendamento a frac¢io do 11°andar
A, com prazo fixado de 25 de Junho de 2006 a 25 de Junho de 2007, sendo a inquilina
Obras de Aco e Ferro XXX (Macau);

bb) A Ré deu de arrendamento a fraccdo do 11°andar A com prazo fixado de
25 de Marco de 2007 a 24 de Marco de 2008, sendo o inquilino XXX;

cc) Em 4 de Maio de 2008, a Ré deu de arrendamento a frac¢do do 11°andar A,

com prazo fixado de 25 de Abril de 2008 a 24 de Abril de 2009, sendo o inquilino
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XXX;

dd) Em 13 de Fevereiro de 2009, a Ré deu de arrendamento a fraccéo do 11°
andar A, com prazo fixado de 17 de Fevereiro de 2009 a 16 de Fevereiro de 2010,
sendo o inquilino XXX;

ee) Em 15 de Fevereiro de 2010, a Ré deu de arrendamento a fraccio do 11°
andar A, com prazo fixado de 16 de Fevereiro de 2010 a 15 de Fevereiro de 2011,
sendo o inquilino XXX;

ff) Em 22 de Marco de 2011, a Ré deu de arrendamento a fracgdo do 11°andar
A, com prazo fixado de 23 de Marco de 2011 a 22 de Margo de 2012, sendo a
inquilina XXX;

gg) Em 13 de Fevereiro de 2012, a Ré deu de arrendamento a fraccéo do 11°
andar A, com prazo fixado de 20 de Fevereiro de 2012 a 19 de Fevereiro de 2013,
sendo o inquilino XXX;

hh) Em 26 de Agosto de 2013, a Ré deu de arrendamento a fraccdo do 11°
andar A, com prazo fixado de 20 de Agosto de 2013 a 19 de Agosto de 2014, sendo 0
inquilino XXX\

i) Em 3 de Agosto de 2006, a Ré deu de arrendamento a fracgdo do 11°andar
C, com prazo fixado de 8 de Agosto de 2006 a 7 de Agosto de 2007, sendo o inquilino
XXX;

jJ) Em 7 de Maio de 2008, a Ré deu de arrendamento a fracgdo do 11°andar C,
com prazo fixado de 8 de Maio de 2008 a 7 de Maio de 2010, sendo o inquilino XXX;

kk) Em 13 de Fevereiro de 2009, a Ré deu de arrendamento a frac¢do do 11°
andar C, com prazo fixado de 18 de Fevereiro de 2009 a 18 de Fevereiro de 2010,
sendo a inquilina XXX;

II) Em 11 de Agosto de 2010, a Ré deu de arrendamento a frac¢do do 11° andar
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C, com prazo fixado de 20 de Agosto de 2010 a 19 de Agosto de 2011, sendo a
inquilina XXX;

mm) Em 20 de Agosto de 2013, a Ré deu de arrendamento a frac¢do do 11°
andar C, com prazo fixado de 20 de Agosto de 2013 a 19 de Agosto de 2014, sendo o
inquilino XXX;

nn) Em 12 de Margo de 2007, a Ré deu de arrendamento a fraccdo do 11°
andar D, com prazo fixado de 1 de Abril de 2007 a 31 de Marco de 2008, sendo o
inquilino XXX;

00) Em 28 de Maio de 2008, a Ré deu de arrendamento a fraccio do 11°andar
D, com prazo fixado de 1 de Junho de 2008 a 31 de Maio de 2009, sendo o inquilino
XXX;

pp) Em 9 de Junho de 2009, a Ré deu de arrendamento a fracgao do 11°andar
D, com prazo fixado de 15 de Junho de 2009 a 14 de Junho de 2010, sendo o inquilino
XXX;

qq) Em 13 de Junho de 2010, a Ré deu de arrendamento a frac¢do do 11°andar
D, com prazo fixado de 15 de Junho de 2010 a 14 de Junho de 2011, sendo o inquilino
XXX;

rr) Em 21 de Margo de 2011, a Ré deu de arrendamento a fracgio do 11°andar
D, com prazo fixado de 23 de Margco de 2011 a 22 de Margo de 2012, sendo o
inquilino XXX;

ss) Em 13 de Fevereiro de 2012, a Ré deu de arrendamento a fracgdo do 11°
andar D, com prazo fixado de 20 de Fevereiro de 2012 a 19 de Fevereiro de 2013,
sendo o inquilino XXX;

tt) Em 19 de Agosto de 2013, a Ré deu de arrendamento a frac¢do do 11°andar
D, com prazo fixado de 20 de Agosto de 2013 a 19 de Agosto de 2014, sendo o
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inquilino XXX;

uu) Em 1 de Fevereiro de 2007, a Ré deu de arrendamento a fracgdo do 11°
andar F, com prazo fixado de 1 de Fevereiro de 2007 a 31 de Janeiro de 2008, sendo o
inquilino XXX;

vv) Em 2 de Junho de 2008, a Ré deu de arrendamento a frac¢do do 11°andar
F, com prazo fixado de 6 de Junho de 2008 a 5 de Junho de 2009, sendo a inquilina
XXX;

ww) Em 15 de Fevereiro de 2009, a Ré deu de arrendamento a fraccdo do 11°
andar F, com prazo fixado de 20 de Fevereiro de 2009 a 19 de Fevereiro de 2010,
sendo o inquilino XXX;

xx) Em 10 de Maio de 2010, a Ré deu de arrendamento a fracgdo do 11°andar
F, com prazo fixado de 20 de Maio de 2010 a 19 de Maio de 2011, sendo o inquilino
XXX;

yy) Em 20 de Agosto de 2013, a Ré deu de arrendamento a fraccdo do 11°
andar F, com prazo fixado de 20 de Agosto de 2013 a 19 de Julho de 2014, sendo o
inquilino XXX;

zz) Todas as aludidas rendas foram sempre recebidas pela Ré;

aaa) A Autora sabia que a Ré estava a tratar das formalidades de faléncia no
Interior da China.
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“1. Da excepcgdo peremptéria pelo decurso do prazo do direito a execucgéo
especffica por banda da Ré, ou do direito desta a indemnizacdo em dobro, ou do
direito desta a receber em singelo o que pagou acrescido de juros, ou do direito de
retencdo desta sobre as fracgBes autbnomas em causa;

«O contrato de promessa é a convencdo pela qual ambas as partes, ou apenas
uma delas, se obrigam, dentro de certo prazo ou verificados certos pressupostos, a
celebrar determinado contrato» - cit. Jodo de Matos Antunes varela, Das Obrigagdes
em Geral, 42Ed., pég. 264 -.

Nos termos do art®404°do C.Civ. «1. A convencao pela qual alguém se obriga
a celebrar certo contrato séo aplicaveis as disposicBes legais relativas ao contrato
prometido, exceptuadas as relativas a forma e as que, por sua razdo de ser, nao se
devam considerar extensivas ao contrato-promessa».

Da factualidade dada por assente — cf. als. d) a f) e u) - resulta que entre a
Autora e a Ré foi celebrado um contrato de promessa de compra e venda referente as
fracgBes autonomas All, C11, D11 e F11, a que Se reportam 0s autos.

Nos termos do art®404°e 866°do C.Civ. e art®°94°n°1 do Cadigo do Notariado,
uma vez que os contratos de promessa celebrados entre a Autora e Ré tém como
objecto imoveis 0s mesmos sO valem se forem celebrados por documento assinado
por ambas as partes, 0 que, como resulta da factualidade assente aconteceu.

Igualmente se deu por assente que a Ré pagou integralmente o preco devido

pelas frac¢bes autonomas e que as mesmas Ihe foram entregues pela Autora.
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Resulta também, da factualidade apurada — cf. als. z) a zz) — que desde 2006
pelo menos a Ré da de arrendamento as referidas fraccdes e recebe as respectivas
rendas.

Nos termos do art® 820° do C.Civ. se alguém se obrigou a celebrar certo
contrato e ndo cumprir a promessa pode a outra parte, na falta de convencéo em
contrério obter sentenca que produza os efeitos da declaracdo negocial do faltoso.

Da factualidade assente resulta, também, que a Autora instada para celebrar as
escrituras publicas de compra e venda das referidas fracgdes com a Ré néo o fez.

Logo, no caso em apreco tendo a Ré ja pago a Autora o preco devido pela
aquisicéo das fracches, tendo havido tradicdo da coisa e ndo cumprindo a Autora com
0 que se obrigou, tudo indicaria que estaria a Ré em condicdes de obter sentenca que
substitulsse a declaracdo negocial de venda da Autora, isto é, que substituisse a
obrigacao de “facere” da Autora.

Contudo, e este respeito vem a Autora excepcionar com a matéria que consta
das alineas j) a g) o que em sintese consiste em que, por sentenca proferida em 2004
foi declarada no estado de faléncia tendo sido registada no Registo Predial a
apreensdo das fraccOes em causa para a massa falida, a Ré ndo reclamou créditos na
faléncia onde os reclamados foram graduados por sentenca, vindo a ser homologada
concordata, acabando em 2009 por ser declarada extinta a faléncia.

\Vejamos entéo.

As obrigagdes assumidas com o contrato de promessa séo de natureza crediticia
salvo se ao contrato for atribuida eficacia real o que no caso dos autos ndo ocorre.

Tem vindo a ser discutida pela Jurisprudéncia os efeitos do contrato de
promessa de compra e venda de imdvel em caso de faléncia do promitente vendedor.

A Autora vem invocar a este respeito o disposto no art®1109°do CPC, contudo,
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tal disposicdo aplica-se ndo a contratos de promessa mas a compras e vendas que ao
tempo da declaracdo de faléncia ainda ndo estdo cumpridas, situacdo que ndo se
confunde com a promessa de compra e venda futura.

Nos termos da al. b) do n®1 do art®1100°do CPC a declaragéo de faléncia tem
como consequéncia o imediato vencimento de todas as dividas do falido.

De acordo com o disposto no art® 1140° do CPC cabe aos credores do falido
reclamar os créditos que tém sobre este no prazo fixado na sentenca para o efeito.

Segundo o art®1157°do CPC é ainda possivel no prazo de um ano verificar
novos créditos e o direito a restituicdo ou separacdo de bens por meio de acgdo
proposta contra os credores.

A Autora vem invocar — embora sem fazer referéncia a normas — que a Ré nada
reclamou no processo de faléncia, pelo que, se devem considerar extintos os créditos
desta por decurso do prazo — cf. art®73°da Réplica.

Sobre a questdo sub judice ha varios acérddos do STJ Portugués que se
debrucam sobre esta matéria.

A Ré pretende obter através da reconvencdo deduzida nesta accdo a execugao
especffica do contrato de promessa de compra e venda celebrado, ou em alternativa
receber em dobro o que pagou, ou em alternativa receber em singelo o que pagou
acrescido de juros desde a data do pagamento, ou que Ihe seja reconhecido o direito
de retenc&o.

Sobre esta matéria diz-se no mais recente dos Acérdaos do STJ Portugués
citados na nota de rodapé anterior que:

«Assim, relativamente a execucao especffica, apesar de se resolver na entrega
da coisa que é objecto mediato da promessa de venda, ninguém duvida que o efeito

juridico tipico da pretensdo, conforme estabelece a norma de direito substantivo que
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reconhece o direito (art. 83021 C. Civil), € a obtencdo de sentenca que produza os
efeitos da declaracdo negocial do contraente faltoso, em execucdo especifica ou
forcada da obrigacdo de celebrar o contrato, gerada pelo contrato-promessa, ou seja,
sentenga em que o juiz, substituindo-se ao contraente incumpridor, declare vendidos a
guem encabece a titularidade dos direitos do promitente-comprador os bens que
constituem o objecto mediato do contrato-promessa.

Vale isto por dizer que o objecto do pedido €, necessariamente, fazer cumprir a
obrigacéo (de prestacao de facto) de celebrar o contrato prometido com o contraente
fiel, mediante a substituicdo do tribunal ao contraente inadimplente na emissdo da
declaracao negocial em falta em correspondéncia com o conteudo das obrigacBes
livremente assumidas no contrato-promessa cuja execucao forcada se peticiona.

No tocante a condenacgédo no pagamento do dobro do sinal, as coisas sao ainda
mais claras, pois que ndo esta em causa a restituicdo da coisa pela Massa Falida,
mas tdo sO a restituicdo do numerario representativo do valor do sinal passado,
acrescido da indemnizacdo a forfait de igual montante, tipica obrigacdo de natureza
indemnizatoria.».

Destarte, no que concerne ao pedido reconvencional da Ré de execucdo
especifica, ou de receber em dobro o que pagou, ou de receber em singelo o que
pagou com juros, duvidas ndo ha que tudo se reconduz a uma situacdo crediticia
resultante do incumprimento definitivo de uma obrigacdo de “facere” por banda da
Autora.

Como tal, o pedido da Ré mais ndo € do que uma reclamacéo de crédito, o qual
por ser anterior a declaracdo de faléncia da Autora esta sujeito a disciplina dos art®
1100°e n°1 e 2 do art®11579 ambos do CPC.

O mesmo se diz quanto ao direito de retencéo.
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De acordo com a al. f) do n®1 do art®745°do C.Civ. a Ré enquanto promitente
comprador gozaria de direito de retencdo sobre as frac¢des autbnomas em causa.

O direito de retencdo é um direito real de garantia cujos pressupostos no caso
em apreco assentam na existéncia da detencdo licita da coisa, no incumprimento
definitivo do contrato prometido pelo promitente vendedor e na existéncia de um
crédito por banda do promitente comprador decorrente desse incumprimento.

Ora, ndo tendo a Ré reclamado o seu crédito nem no prazo da reclamacdo de
créditos, nem no prazo previsto no n®2 do art®1157°do CPC, tal como vem sendo
entendido caducou a possibilidade de exercer o seu direito.

Caducando a possibilidade de reclamar o seu crédito, igualmente caduca o
direito de retencéo do promitente comprador.

Destarte, impde-se concluir pela procedéncia da excepcdo peremptdria
invocada pela Autora da caducidade do direito da Ré, ficando prejudicada a
apreciacdo das questdes enunciadas em 2 - Do direito a execugdo especifica dos
contratos de promessa de compra e venda por banda Ré — e em 6 - Do direito da Ré a
indemnizacdo em dobro ou em singelo acrescida de juros pelo incumprimento do
contrato de promessa de compra e venda por banda da Autora ou do direito de
retencdo da Ré.”
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“Quanto a extensdo do seu objecto, os recursos podem distinguir-se em
recursos de reexame e recursos de revisao (esta expressao nao tem nada a
ver com o recurso que a lei designa de revisdo, que € uma espécie dos

recursos extraordinarios) ou de reponderacao.
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Recursos de reexame sdo aqueles em que a sua finalidade é a
reapreciacao da questao decidida pelo 6rgéo a quo.

Recursos de revisdo sao aqueles em que 0 Seu escopo é apenas a
apreciacdo da decisao recorrida.

O objecto do recurso nos recursos de reexame € a questao sobre que
incidiu a decisdo recorrida, enquanto nos recursos de revisao o objecto do
recurso € a decisao recorrida, que se vai ver se foi aquela que de acordo com
a lei deveria ter sido proferida.

Explica M. Teixeira de Sousa que “Enquanto os recursos de
reponderacdo visam o controlo da decisdo proferida dentro dos mesmos
condicionalismos em que se encontrava o tribunal recorrido, 0s recursos de
reexame possibilitam um novo julgamento da causa: nestes Gltimos, ndo se
trata de controlar uma decisdo de outro tribunal, mas de realizar, sem
quaisquer restricbes, uma nova apreciacdo da questdo. Esta diferenca
traduz-se numa outra: dado que, nos recursos de reponderacao, o tribunal ad
quem se deve encontrar na mesma situacdo do tribunal recorrido, as partes
do recurso ndo é concedida a faculdade de alegacdo de factos novos (o
chamado ius novorum) e de modificacdo do pedido ou da causa de pedir;
pelo contrario, 0s recursos de reexame ndo comportam qualquer restricdo
quanto ao ius novorum e a modificacdo do pedido e da causa de pedir na
insténcia do recurso.”

No direito de Macau, no que toca aos recursos ordinarios 0 modelo
seguido foi 0 do recurso de revisdo ou de reponderacao.”
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“Da litigancia de ma fé
De acordo com o disposto na al. b) e ¢) do n°1 do art®385°do CPC
diz-se litigante de ma fé quem com dolo ou negligéncia grave omitir factos
relevantes para a deciséo da causa e tiver praticado omisséo grave do dever de
cooperacao.
Ora da factualidade apurada — cf. al. t) e aaa) — resulta demonstrado
que a Autora ndo so sabia que era a Ré quem detinha as fracgdes autbnomas

em causa, como também que estava a tratar das formalidades da sua faléncia
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na China Continental, como ainda, sabia perfeitamente a Autora dos contratos
de promessa de compra e venda que havia celebrado com a Ré.

Omitindo toda aquela factualidade, aproveitando-se manifestamente
da situacdo em que a Ré se encontrava em fase de processo de faléncia, vem a
Autora instaurar a presente accao contra desconhecidos.

Pese embora, a final a Autora venha a obter vencimento da accao, tal
comportamento € reprovavel e sancionavel face ao disposto no art®385°do
CPC, pelo que, se entende dever a Autora ser condenada em multa igual a 6
U.Cs—cf.n2doart’ 101°do RCT.”

FERT - LR TFFARBREEFR ) IR

Rg e BFY D2 aa)RThd AT L ERFRA -

CHEEFU 2 aa@) £ UTRE

“A data da propositura da presente ac¢do a Autora sabia que era a Ré
quem ocupava as aludidas frac¢des.”; %

“A Autora sabia que a Ré¢ estava a tratar das formalidades de faléncia
no Interior da China.”
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